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Du : 07 JUILLET 2010 CLERC EV
Répertoire N° : 455 N° DOSSIER 015660

DONATION DE PARTS DE SOCIETE (SCI "JYBYJEM")
CHAUVIERE / CHAUVIERE

L'AN DEUX MILLE DIX

LE SEPT JUILLET

Maitre Albert-Paul BENSOUSSAN, Notaire a la résidence de
VILLECRESNES (Val de Marne), 1 avenue de ia Mairie, soussigné,

A regu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifiées.

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR

Monsieur Jean, Paul, Georges CHAUVIERE, retraité de I'Education
Nationale, demeurant a CHARENTON LE PONT (94220) FRANCE, 10 avenue
Anatole France .
Né a LES SABLES-D'OLONNE (Vendée), le 27 Avril 1925.
\ Epoux de Madame Yolande Cécile ROUSSAY.
' \ Marié en premiéres noces, a la mairie de LANDEVIEILLE (Vendée), le 19 ao(t

' 1950.
‘) Soumis a I'ancien régime légal de la communauté de biens meubles et
‘ acquéts a défaut de contrat de mariage préalable a leur union. Lequel régime n'a pas
éte modifié depuis.

De nationalité francaise et résident en France.

Ci-aprés dénommeé "Le DONATEUR".
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DONATAIRE

1°)

Mademoiselle Yolaine, Marie, Cécile CHAUVIERE, Docteur en Médecine,
demeurant a LEVALLOIS PERRET (92300) FRANCE, 8 rue Paul Vaillant-Couturier

Née a PARIS (16eme arrondissement), le 26 Décembre 1952.

Célibataire.

Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise et résident en France.

2°)

Madame Brigitte, Maryléne CHAUVIERE, Orthodontiste, demeurant a
BRUNOY (91800) FRANCE, 5 rue Nungesser.

Née a PARIS (16éme arrondissement), le 25 Février 1957.

Epouse en premiéres noces de Monsieur Pascal Maurice, Denis BOURHIS.

Mariés tous deux en premiéres noces, a la mairie de BRUNQY (Essonne), le
28 juin 1986.

Soumis au régime de la séparation de biens aux termes de leur contrat de
mariage regu par Maitre ROGEZ, notaire a CHARENTON LE PONT (Val de Marne),
le 19 juin 1986. Lequel régime n'a pas été modifié depuis.

De nationalité francaise et résident en France.

Ci-apres dénommées "Les DONATAIRES" ou "Le DONATAIRE" agissant
solidairement entre elles.

PRESENCE — REPRESENTATION

Les parties susnommeées sont ici présentes.

EXPOSE PREALABLE

I/ Constitution de la société civile immobiliére dénommée "JYBYJEM"

Aux termes d'un acte sous signatures privés en date a BRUNOY (Essonne)
du 15 novembre 2009,

- Monsieur Jean Paul Georges CHAUVIERE,
- Mademoiselle Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE,
- Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née CHAUVIERE,

Tous susnommés, qualifiés et domiciliés, comparants aux présentes,
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Ont etabli entre eux les statuts d'une société civile immobiliére régie par le titre
IX du livre lil du Code civil, modifié par la loi du 4 janvier 1978 et le décret du 3 juillet
1978.

Ladite société présentant notamment les caractéristiques suivantes :

Objet :

La Société a pour objet :

- L'acquisition, I'administration et la gestion d'immeubles ;

- Toutes opérations financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rattachant
directement ou "indirectement a cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation,
a condition toutefois d'en "respecter le caractére civil.

Dénomination sociale

La Société a été dénommée "JYBYJEM".
Durée

La durée de la Société a été fixée a cinquante ans a compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés, sauf prorogation ou
dissolution anticipée.

Siege social

Le siege social a été fixé au 5 rue Nungesser - 91800 BRUNOY.

Avec possibilité de le transférer par simple décision de la gérance au 5
boulevard Laplace - 85100 "LES SABLES D'OLONNE, sous réserve d'une
ratification par assemblée ordinaire des associés, et en tout autre lieu, par décision
collective extraordinaire des associés.

Apports

Aux termes dudit acte il a été constate les apports suivants :

Apports en numéraire

- Madame Yolaine CHAUVIERE a apporté a la Société la somme de soixante
cing mille euros, ¢i 65.000 euros

- Madame Brigitte BOURHIS née CHAUVIERE a apporté a la société la
somme de deux cent trente cing mille euros, ci 235.000 euros.

Il a été précisé que es apports en numeéraires seraient versés a la Sociéte,
ainsi que les apporteurs s'y obligent, en fonction des besoins de la Société qui feront
I'objet d'un échéancier, actualisé annuellement, qui sera établi par la gérance et leur
sera adressé.
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Apports en nature :

Monsieur Jean CHAUVIERE a apporté a la Société I'immeuble sis 5 boulevard
Laplace —85100 Les Sables d'Olonne, ci-aprés plus amplement désigné, d'une
surface (SHON) de 146 m2 élevée sur un terrain de 245 m2 carrés cadastré section
numeéro 161, lieudit "5 boulevard Laplace", pour une contenance de 2 ares 45
centiares (2a 45ca).

Cet immeuble, dont I'apport a été consenti net de tout passif, a été évalué a
deux cent dix mille euros (210 000,00 eur.).

Aux termes de l'acte constitutif, Monsieur CHAUVIERE a déclaré étre seul
propriétaire de l'immeuble apporté au terme d'un acte de licitation en date du 4
septembre 1980 établi par Maitre Gérard MOREAU, Notaire associé de la Société
Civile Professionnelle "Louis MANNE, Pierre MOREAU et Gérard MOREAU,
"Notaires associés", titulaire d'un office notarial aux Sables d'Olonne, enregistré et
publié au Bureau des Hypothéques des Sables d'Olonne le 15 septembre 1980,
volume 2937, n°21.

Ledit acte constate la purge du droit de préemption de la municipalité des
Sables d'Olonne, qui a fait I'objet d'une décision de renonciation en date du
29/10/2009.

Aux termes dudit acte constitutif, il a été stipulé que I'apport ainsi consenti
serait publiée au Bureau des hypothéques des Sables d'Olonne. A cet effet, les
parties ont convenues de déposer les statuts au rang des minutes de Maitre Albert
BENSOUSSAN, notaire a Villecresnes (94.)

Récapitulation des apports

Il a été effectué par les soussignés les apports suivants :

- apports en numéraire : trois cent mille euros, ci 300.000 €,

- apport en nature : deux cent dix mille euros, ¢i 210.000 €,

Le total des apports consenti a la Société s'éléve a la somme de cing cent dix
mille euros, ci 510.000 €.

Capital social

Le capital social a été fixé a la somme de cing cent dix mille euros.

Il est divisé en cing cent dix (510) parts sociales, d'une valeur nominale de
mille (1.000) euros, numérotées de 1 a 510, attribuées aux associés en proportion de
leurs apports respectifs, savoir :

==
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- Monsieur Jean CHAUVIERE a concurrence de deux cent dix (210) parts,
numérotées de un a deux cent dix, en rémunération de son apport en nature,

- Madame Yolaine CHAUVIERE a concurrence de soixante cing (65) parts,
numérotées de deux cent onze a deux cent soixante quinze, en rémunération de son
apport en numéraire,

- Madame Brigitte CHAUVIERE a concurrence de deux cent trente cing (235)
parts, numérotées de deux cent soixante seize a cing cent dix, en rémunération de
son apport en numéraire.

Lesdits statuts ont été enregistrés a la Recette des Impéts de CRETEIL, le 06
janvier 2010, Bordereau n° 2010/9 Case n°® 7.

Il Dépot au rang des minutes du notaire soussigné des statuts de la
Société "JYBYJEM" pour publicité fonciére de I'apport en nature immobilier
effectué par Monsieur Jean CHAUVIERE

Aux termes d'un acte recu par Maitre BENSOQUSSAN, notaire soussigné, le 24
décembre 2009, enregistré auprés de la Recette des Impdts de CRETEIL, le 06
janvier 2010 Bordereau n° 2010/9 Case n° 6 aux droits de 125,00 euros,

- Monsieur Jean Paul Georges CHAUVIERE,
- Mademoiselle Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE,
- Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née CHAUVIERE,

Tous susnommeés, qualifiés et domiciliés, comparants aux présentes,

Ont déposé au notaire soussigne, et I'ont requis de mettre au rang de ses
minutes, a la date du 24 décembre 2009, pour en faire opérer la publicité fonciére
concernant I'apport en nature de I'immeuble fait par Monsieur CHAUVIERE a la
société "JYBYJEM'" et pour qu'il en soit délivré tous extraits ou expéditions qu’il
appartiendra :

L’original d’'un acte sous seing privé en date a BRUNOY (Essonne), du 15
novembre 2009, contenant statuts de la société civile immobiliere constituée entre
eux et dénommeée "JYBYJEM" et apport en nature par Monsieur Jean CHAUVIERE
d'un immeuble lui appartenant en propre sis aux SABLES D'OLONNE (85100), 5
boulevard Laplace.

Aux termes dudit acte de dépét il a été constaté I'apport en nature suivant par
Monsieur Jean CHAUVIERE en vue d'en opérer la publicité fonciere :
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Désignatidn

Sur la commune des SABLES D'OLONNE (85100) FRANCE

Sis 5 boulevard Laplace.

Les biens et droits consistant en :

Une maison a usage d'habitation comprenant :

- au rez-de-chaussée : salle de séjour, deux chambres, cuisine,

- a |'étage : deux chambres, salle d'eau, water-closet.

Jardin dans lequel se trouvent un garage et un petit batiment d'habitation.

Figurant au cadastre de la maniére suivante :
Section AR, numéro 161, lieudit "5 boulevard Laplace", pour une contenance
de 2 ares 45 centiares (2a 45ca).

Cet apport net de tout passif a été évalué a la somme de DEUX CENT DIX
MILLE EUROS (210 000,00 Eur.).

Aux termes dudit acte il a été précisé que ledit immeuble appartenait en
propre a Monsieur CHAUVIERE partie pour l'avoir receuillie dans les successions de
Monsieur et Madame CHAUVIERE/VERTOT ses parents, partie par suite de la
licitation faisant cesser l'indivision intervenue entre lui et Madame Paulette Marie
Louise COYAUT née CHAUVIERE, sa soeur, aux termes d'un acte regu par Maitre
Gérard MOREAU, notaire associé aux SABLES D'OLONNE (Vendée), le 4
septembre 1980, dont une expédition a été publiée au bureau des hypothéques des
SABLES D'OLONNE (1°" bureau), le 15 septembre 1980, volume 2937 numéro 21.

Aux termes dudit acte il a été constaté la renonciation par la Commune des .
SABLES D'OLONNE a I'exercice de son droit de préemption.

Ledit apport a été fait sous les charges et conditions de droit en pareille
matiére.

Aux termes dudit acte, Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née
CHAUVIERE sus-nommeée, qualifiée et domiciliée, comparant aux présentes, a été
nommeée gérante de la société pour une durée indéterminée ce qu'elle a accepté
expressément.

Une expédition de cet acte a été publiée au bureau des hypothéques des
SABLES D'OLONNE, le 08 fevrier 2010 volume 2010 P numéro 1292.

Cette société a été immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
d'EVRY (Essonne) et identifiée sous le numéro SIREN 520 273 848.
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Ceci exposé, il est passé a 'acte de donation dont s'agit.

DONATION DE PARTS DE SOCIETE

Monsieur Jean Paul Georges CHAUVIERE, susnommé, qualifié et domicilié,
DONATEUR aux présentes,

Fait par les présentes, donation entre vifs en avancement de part
successorale, a concurrence de moitié pour chacun des DONATAIRES,

A

- Mademoiselle Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE,

- Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née CHAUVIERE,

Toutes deux susnommeées, qualifiées et domiciliées, DONATAIRE aux
présentes,

Ses filles issues de son union avec Madame Yolande Cécile ROUSSAY, ici
présentes et qui acceptent expressément,

De :

LA NUE PROPRIETE pour y réunir l'usufruit au décés du DONATEUR au
profit desdits donataires

Des DEUX CENT DIX (210) PARTS numérotées de 1 a 210 |ui appartenant
dans la Société dénommée "JYBYJEM", soit :

- CENT CINQ (105) PARTS numérotées de 1 a 105 données a Mademoiselle
Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE

- CENT CINQ (105) PARTS numérotées de 106 a 210 données a Madame
Brigitte Marylene BOURHIS née CHAUVIERE

PROPRIETE DES PARTS

La propriété des parts sociales objet de la présente donation résulte des
statuts de la société, étant comprises dans celles attribuées au DONATEUR lors de
la constitution en rémunération de son apport immobilier.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Les DONATAIRES auront la propriété des parts présentement données a
compter de ce jour et jouiront de toutes les prérogatives et assumeront toutes les
obligations attachées a leur qualité d'associés, conformément a la loi et aux statuts.

Les DONATAIRES auront droit aux bénéfices afférents aux parts données a
compter du décés du DONATEUR.
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MODALITES DE LA DONATION

AVANCEMENT DE PART SUCCESSORALE

La présente donation est faite en avancement de part successorale. Elle
s’imputera sur la part de réserve des DONATAIRES et, subsidiairement, sur la
quotité disponible.

RAPPORT

Conformément aux dispositions de l'article 860 du Code civil, le rapport sera
dd de la valeur du bien donné a I'époque du partage, d'aprés son état a ce jour.

Si le bien a été aliéné avant le partage, on tiendra compte de la valeur au jour
de l'aliénation et, si un nouveau bien a été subrogé au bien aliéné, de la valeur de ce
nouveau bien a I'époque du partage.

RESERVE DU DROIT RETOUR CONVENTIONNEL

Le DONATEUR réserve expressément, a son profit, en ce qui le concerne, le
droit de retour conventionnel sur les parts par lui données pour le cas ou les
DONATAIRES viendraient a décéder avant le DONATEUR, sans enfants, comme
aussi dans le cas ou les enfants qu'ils laisseraient, décéderaient eux-mémes sans
postérité avant le DONATEUR. Etant ici précisé qu'il n'y aura pas de différence a faire
selon que la filiation des descendants sera Iégitime, adoptive ou naturelle.

FISCALITE

DECLARATIONS DU DONATEUR

Monsieur Jean CHAUVIERE, DONATEUR, déclare gu'il a deux enfants, issus
de son union avec Madame Yolande Cécile ROUSSAY :
- Mademoiselle Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE,
- Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née CHAUVIERE,
Toutes deux susnommées, qualifiées et domiciliées, DONATAIRES aux
présentes.
DECLARATIONS DES DONATAIRES

Les DONATAIRES déclarent :

Que leurs liens de parenté avec le DONATEUR sont les suivants :

Qu'elles sont les filles de Monsieur Jean Paul Georges CHAUVIERE comme
étant issues de 'union de celui-ci avec Madame Yolande Cécile ROUSSAY,

Qu'elles ont, savoir :

- Mademoiselle Yolaine Marie Cécile CHAUVIERE : un enfant,

- Madame Brigitte Maryléne BOURHIS née CHAUVIERE : deux enfants.
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DONATIONS ANTERIEURES

Le DONATEUR déclare n’avoir consenti aux DONATAIRES, avant ce jour,
aucune donation a quelque titre et sous quelque forme que ce soit dans les six
dernieres années.

De telle sorte que les abattements prévus a l'article 779, | du CGl restent
) intégralement applicables.

EVALUATION

Les 210 parts appartenant a Monsieur Jean CHAUVIERE dans la société
dénommée "JYBYJEM" ont une valeur en pleine propriété de DEUX CENT DIX
MILLE EUROS (210 000,00 Eur.), soit pour les 105 parts données par Monsieur
- Jean CHAUVIERE a chacun des DONATAIRES, une valeur de CENT CINQ MILLE
EUROS (105 000,00 Eur.) en pleine propriété.

BASE TAXABLE

Compte tenu de la réserve d'usufruit au profit du DONATEUR et vue son age,
le montant taxable de la donation consentie s'éleve a 84 000,00 Euros pour chacun
des DONATAIRES. La présente donation est donc exonérée de droits de mutation,
les DONATAIRES bénéficiant chacun d'un abattement de
156 974,00 Euros.

OBSERVATIONS CONCERNANT LES PARTS SOCIALES

Observation étant ici faite, qu'aux termes des statuts il a été stipulé ce qui suit
littéralement rapporté par extrait :

"ARTICLE 13 — Cession de parts sociales

"seing privé. Toute cession doit étre signifiée a la Société ou acceptée par elle dans
"une forme admise par la réglementation en vigueur. La cession n'est opposable aux
N "tiers qu'aprés accomplissement des formalités et dépét au Registre du Commerce et
"des Sociétés de deux copies de I'acte authentique ou de deux originaux de I'acte sous
} "seing privé de cession.
"2. Les parts sociales sont librement cessibles entre associés et au profit du
"conjoint, des ascendants ou descendants du cédant.
"3. Elles ne peuvent étre cédées a d'autres personnes qu'avec l'autorisation
"préalable e I'assemblée générale extraordinaire des associés..."

\ “l. La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique ou sous
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NOUVELLE REPARTITION DES PARTS

Par suite des donations qui précédent, les parts sociales se trouvent réparties
de la maniére suivante :

USUFRUIT NUE PLEINE .
PROPRIETE PROPRIETE ,
- Monsieur CHAUVIERE 210
parts USUFRUIT 14210 ........ 210
- Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE :
65 parts PLEINE PROPRIETE 65
105 parts NUE PROPRIETE .............. 105 —

- Madame Brigitte CHAUVIERE :

235 parts PLEINE PROPRIETE 235
105 parts NUE PROPRIETE 105
Totaldesparts : .........ooeiiiiiii, 210 300

REPRESENTANT LA TOTALITE DU CAPITAL SOCIAL. 510

MODIFICATION DE L'ARTICE 7 "CAPITAL SOCIAL" DES STATUTS DE LA
SOCIETE "JYBYJEM"

Par suite de la présente donation, I'article 7 des statuts de la société dénommeée
"JYBYJEM" est modifié de la facon suivante :

Le capital social est fixé a la somme de cing cent dix mille euros. AR
Il est divisé en cinq cent dix (510) parts sociales, d'une valeur nominale de mille -
(1.000) euros, numérotées de 1 a 510, attribuées aux associés en proportion de leurs apports
respectifs et par suite de la donation entre vifs consentie par Monsieur Jean CHAUVIERE a
Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE et Madame Brigitte BOURHIS née CHAUVIERE suivant
acte regu par Maitre BENSOUSSAN, notaire & VILLECRESNES le 7 juillet 2010 :
- Monsieur Jean CHAUVIERE a concurrence de deux cent dix (210) parts en usufruit
- Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE a concurrence de soixante cing (65) parts, en
pleine propriété et cent cing (105) parts en nue propriété
- Madame Brigitte CHAUVIERE a concurrence de deux cent trente cinq (235) parts en
pleine propriété et cent cing (105) parts en nue-propriété.
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DECLARATIONS GENERALES DU DONATEUR ET DONATAIRE

Les DONATEUR et DONATAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne :

Qu'ils ont la pleine capacité civile pour s’obliger dans le cadre des présentes
et de leurs suites et, plus spécialement, qu’ils ne font pas présentement I'objet d’'une
proceédure collective dans le cadre de la loi du 13 juillet 1967 ou de celle du 25 janvier
1985, ni ne sont susceptibles de I'étre en raison de leurs professions et fonctions, ni
ne sont en état de cessation des paiements ou de déconfiture :

Qu'ils sont résidents en France au sens de la réglementation des changes.

De son cété, le DONATEUR déclare :

Qu'il n'existe, de son chef ou de celui des précédents propriétaires des parts
cédées, aucune restriction d’ordre Iégal ou contractuel a la libre disposition de celles-
ci ; notamment pas suite de promesses ou offres consenties a des tiers ou de
saisies ;

Que les parts données sont libres de tout nantissement ou promesse de
nantissement ;

Et que la société dont les parts sont présentemment données n’'est pas en
cessation de paiements, ni n’'a fait 'objet d’une procédure de réglement amiable des
entreprises en difficulté ou de redressement et liquidation judiciaires.

SIGNIFICATION A LA SOCIETE - DISPENSE

Monsieur Jean CHAUVIERE, associé, DONATEUR aux présentes, d'une part,
Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE, associée et Madame Brigitte BOUHRIS née
CHAUVIERE, gérante associé, DONATAIRES aux présentes, d'autre part, agissant
en qualités de seuls associés de la société "JYBYJEM", déclarent par les présentes
dispenser le notaire soussigné de signifier les présentes a la société conformément a
l'article 1690 du Code Civil, considérant la présente donation comme opposable a
ladite société par suite de leurs interventions aux présentes.

ENREGISTREMENT

Le présent acte sera soumis a la formalité de |'enregistrement.

GREFFE DU TRIBUNAL DE COMMERCE

Deux expéditions des présentes seront déposées au Registre du Commerce
et des sociétés dEVRY (Essonne) conformément a I'article 52 du décret n°78-704 du
3 juillet 1978 en vue de son opposabilité aux tiers.

FRAIS

Le DONATEUR paiera tous les frais, droits et émoluments des présentes et
de leurs suites.
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DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure ou siége respectif.

POUVOIRS

Les parties, donnent tous pouvoirs a tout clerc de I'Office Notarial désigné en
téte des présentes pour produire a la Recette des Impdts compétente, les
justifications qu'elle pourrait réclamer, pour dresser et signer tous actes
complémentaires, rectificatifs ou modificatifs des présentes, afin de mettre celles-ci
en harmonie avec tous documents d'état civil et du greffe du Tribunal de Commerce
compétent, et afin d’'accomplir toutes les formalités |égales nécessaires.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément a la loi " Informatique et Libertés " du 6 janvier 1978 modifiée,
I'office notarial dispose d’'un traitement informatique pour I'accomplissement des
activités notariales, notamment de formalités d'actes. A cette fin, I'office est amené a
enregistrer des données vous concernant et a les transmettre a certaines
administrations. Vous pouvez exercer vos droits d'acces et de rectification aux
données vous concernant auprés de I'office notarial de Etude de Maitre
BENSOUSSAN ADRESSE : 1 Avenue de la Mairie, , 94440, VILLECRESNES - Tél :
0145993440 - Fax : 0145993366 - Courrie!l : albert.bensoussan@notaires.fr ou via le
Correspondant " Informatique et Libertés " désigné par l'office : cpd-adsn@notaires.fr.

DONT ACTE sur DOUZE pages

Fait et passé en I'étude du notaire soussigné.

La lecture du présent acte a été donnée aux parties et les signatures de
celles-ci sur ledit acte ont été recueillies par le notaire soussigné a la date indiquée
en téte des présentes.

Et le notaire a signé le méme jour.

SUIVENT LES INITIALES
SUIVENT LES SIGNATURES

En marge se trouve la mention : Enregistré a CRETEIL LE :21/07/2010
Bordereau n® 2010/ 576 case n°2 regu : zZero euro

Signé Lin BRUMENT

Agent des Imp6ts
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POUR COPIE AUT QUE certifiee conforme a la minute par le notaire
soussigné, délivrée sur 13 pages, sans renvoi ni mot nul.

Les présentes reliées par le procadde
“5SEMBLAC R.C. empéchant toute
».o3titution ou addition sont signées
a la dernicre page, Application au
décret 71.941 du 26.11.71 ART. 8-15



Société Civile Immobiliére -

Au capital de 510. 000 euros
Siége social ; 5, rue Nungesser — 91800 BRUNOY
| RCS EVRY SIREN N° 520 273 848

STATUTS MIS A'JOUR LE 7 JUILLET 2010

Suite a Ia donation de parts consentie par acte authentique regu par Maitre
BENSOUSSAN, Notaire a VILLECRESNES (94440), le 7 juillet 2010,

Par Monsieur Jean CHAUVIERE a Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE et
Madame Brigitte BOUHRIS née CHAUVIERE '




. -JYBYJEM
Société civile immobiliere
au capital de 510.000 euros
Siége social : 5, rue Nungesser —91800 BRUNOY
En cours d'immatriculation au RCS de Créteil

Tmm&mTDEmgme .

STATUTS -
Constitution

LES SOUSSIGNES :

Pour les personnes physiques

- MonS|eur Jean CHAUVIERE
demeurant [0 avenue Anatole France - 94220 Charenton Le Pont, né le 27 avril I925 aux Sables d' Olonne, de

nationalité francaise, marié sous le régime de la communauté de biens meubles et acquéts

- Madame Yolaine CHAUVIERE
Demeurant 8 rue Paul Vaillant-Couturier - 92300 Levallois Perret, née le 26 décembre 1952 a Paris |6e, de

nationalité frangaise, célibataire.

- Madame Brigitte CHAUVIERE, épouse BOURHIS
demeurant 5, rue Nungesser - 91800 Brunoy, née le 25 février 1957 4 PARIS (16%), de nationalité francaise

‘mariée sous le régime de fa séparation de biens ; .
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Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une Société civile devant exister entre les propriéuires des parts sociales

créées lors de la constitution et en cours de vie sociale.

-ARTICLE PREMIER - Forme
Il est formé entre les propriétaires des parts ci-aprés créées et de celles qui pourront ['étre ultérieurement,

une Société civile régie par les articles 1832 21870-1 du Code civil et par les articles| 259 du décret 78-704 du

3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou réglementaires qui modifieraient ces textes et par les présents

statuts.

ARTICLE 2 - Objet

La Société a pour objet :

- Lacqu1sut|on ladmmlstratlon et la gestion d'immeubles ;
- Toutes operauons financiéres, mobiliéres ou immobiliéres se rattacharit directement ou, mdlrectement i cet

objet et susceptibles d'en favoriser Ia réalisadon, a condltlon toutefois d'en respecter le caractere civil.
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~ ARTICLE 3 - Dénomination sociale
La Société prend la dénomination de « JYBYJEM »
‘Cette denomlnatlon qui doit figurer sur tous Ies actes et documents émanant de [a Société et destlnes aux tiers

doit & etre précédée ou suivie des mots « Société civile immobiliére» et de ['indication du capxtal social.

ARTICLE 4 - Durée

La durée de la Société est fixée 4 cinquante ans 4 compter de son immatriculation au Registre du-Commerce

et des Sociéteés, sauf prorogation ou dissolution anticipée. -

ARTICLE 5 - Sidge social

Le siége social est fixé : 5 rue Nungesser ~ 91800 BRUNOY.

Il peut étre transféré par simple décision de fa gérance au 5 ‘boulevard Laplace — 85100 Les Sables d'Olonne ,
sous réserve d'une ratification par la plus prochaine-assemblée ordinaire des associés, et en tout autre lieu, par

décision collective extraordinaire des associés.

ARTICLE 6 - Apports

6.1. Apports en numéraire

- Madame Yolaine CHAUVIERE apporte i la Société la somme de soixante cing mille euros, ci 65 000 euros

- Madame Brigitte CHAUVIERE apporte a la Société la somme de deux cent trente cinq mille euros, ci 235.000
euros. '

Les apports en numéraire seront versés i la Société, ainsi que les apporteurs s'y obligent, en fonction des
besoins de la Société qui feront I'bbjet d'un échéancier, actualisé annuellement, ‘qui sera établi par la gérance et

leur sera adressé.

6.2. Apports en nature

Monsieur Jean CHAUVIERE apporte i la Société l'immeuble sis 5 boulevard Laplace — 85100 Les Sables
d'Olonne, ci-aprés plus amplement désigné. '

Désignation

Une maison individuelles'é usage d'habitation, sise 5 Boulevard Lapface = 85100 Les Sables d’Olonne, d'une
surface (SHON) de 146 m2 élevée sur un terrain'_de 245 m2 cadastré AR 61, pour laquelle ['apporteur a
obtenu un permis de construire en date du 27 juillet 209 (PC 085 194 09 BB042) dont le bénéfice sera
transféré a la Société selon les modalités réglementaires en vigueur. - '

Evaludtion. |

Cet immeuble, dont l'app_ortesﬁ consenti net de tout passif, est évalué d deux cent dix mvi!l,e euros.

Origine de propriété ' . -

Monsieur Jean Chauviére est seul propriétaire de I'immeuble :apporté aﬁ terme d'un acte de licitation en date
du 4 septembre 1980 établi par Maitre Gérard MOREAU, Notaire associé de la Société Civile Professionnelle
« Louis MANNE, Pierre MOREAU et Gér’ard MOREAU, Notaires associés », titulaire d'un office notarial ai™"

Sables d’ Olonne. enregistré et pubhe au Bureau des Hypothéques des Sables d’Olonne le 15 septembre 1980,

volume 2937 n° _ .
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" Oceupation de Fimmeuble
Limmeuble ci—dessus désigné est apporté libre de tout bail. e
Froprlete Jouissancé -

La Société : aura fa ]OUIssance de llmmeuble ci- dessus désigné a compter de la signature des presents statuts et

enaurala proprlete a compter du jour de son immatriculation au Reglstre du Commerce et des Soaetes

Charges et conditions .

" L'apport effectué par MonSIeur Jean CHAUVIERE est consenti sous les charges et conditions suivantes que la

Société JYBYJEM sera tenue d'exécuter et 'd' accomplir, savoir :

- prendre ledit immeuble dans I'état ot il se trouvera le jour de lentree en ]omssance ;

- supporter les servitudes passives, apparentes ou occultes, pouvant grever |'ensemble apporté, sauf i la Soc1ete.
a profiter des servitudes actives existantes 4 ses risques et périls, sans aucun recours possible contre

I apporteur ;
<. - acquitter 3 partir du jour de I'entrée en Iowssance les contrlbuuons charges, lmpots et autres taxes

auxquelles I'immeuble apporté donne ou donnera lieu ;

2 exécuter les polices d'assurances contractées, de continuér lesdites assurances et de remplir toutes les

-

formalités qu'elles prescrivent et notamment de déclarer sans délai la mutation opérée au profit de la Société."
- payer les frais, droits et honoraires des présents et de leurs suites.

Urbanisme, Préemption, Publicité fonciére

Les soussignés declarent avoir regu toutes les informations prévues par les régles d'urbanisme.  La purge du
a P o bl d e dites v de atuonalalon

. droit de préemption de la municipalité des Sables d'Olonne,

bu daks du 48/40(2203. : _ . o , .
["apport ainsi consenti sera publié au Bureau des hypothéques des Sables d'Olonne. A cet effet,

- les presenrs statuts seront deposes au rang des minutes de Maitre Albert BENSOUSSAN notaire i anlecresnes

* (94).

Récapitulation des apports
ll a été effectué par les soussignés les apports suivants :
- apports en numéraire : trois cent mille euros, d 300.000 €,

R v P

- ‘apports en.nature : deux cent dix mille euros, ci 210.000 €

Le total des apports consenti d la Société s'éléve & la somme de cing cent le mllle euros, Gs I 0.000 €

ARTICLE 7 - Capltal social
Le capital social est fixé a la somme de cmq cent dix mille euros.
Il est divisé en cinq cent dix (510) parts sociales, d'une valeur nominale de mille (1. OOO) euros

~ numérotées de 1 & 510, attribuées aux associés en proportion de leurs apports respectifs et par suite de}‘
la donation entre vifs consentie par Monsieur Jean CHAUVIERE & Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE -

et Madame Brigitte BOURHIS nee CHAUVIERE suivant acte regu par. Maltre BENSOUSSAN notalre a

VILLECRESNES le 7 juillet 2010 :
- Monsieur Jean CHAUVIERE & concurrence de deux cent dix (210) parts en usufrurt
- Mademoiselle Yolaine CHAUVIERE & concurrence de soixante cing (65) parts en pleine propnete et

cent cing (105) parts en nue propriété
-- Madame Brigitte CHAUVIERE a concurrence de deux cent dix (210) parts en pleme propnete et cent

_ cmq (105) parts en nue- propnete
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ARTICLE 8 - Augmentatlon et reductlon du capltal

I. Le capltaJ social peut, sur décision de 'assemblée generale extr-aordmalre atre augmente par la création de -

parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des’ parts socnales anciennes, soit au moyen d' apporrs en

numéraire ou en nature, soit par compensatnon avec des créances liquides et exigibles des souscripteurs sur fa
Société, soit par.incorporation de réserves ou de bénéfices. -

Les attrlbutmres de parts sociales, slils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront etre agrees dans les
condmons de l'article |3 des présents statuts. ' -

En cas d'augmentation de capital en numéraire, chaque associé bénéficie, proportionnellement au nombre de
parts qu'il possede, d'un droit préférentiel de souscription aux parts nouvelles émises en repr_esentathn de
l'augmentation de capital. Ce droit préférentiel de souscription’ n'est pas cessible.

Pour Ie cas ol un assocre n'exercerait que partiellement son dl"Olt de souscription, les parts non souscrltes par
fui pourront «8tre souscrites. par les autres associés ou seulement par certains dentre eux,
proportionnellement a leurs droits dans le capital social et dans la limite de leurs demandes.

Si toutes les parts nouvelles ne sont pas souscrites 4 titre réductible, les parts non souscrites pourront l'étre

par des tiers étrangers a la Société, sous réserve de leur agrément dans les conditons de l'article 13 des

présents statuts. A défaut, 'augmentation de capital n'est pas réalisée.

‘Les conditions d'exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées par la gérance. Toutefois, le délai

d'exercice du droit préférentiel de souscription ne peut étre inférieur & 60 jours. ¢

Les associés pourront, lors de la décision collective d'augmentation de capital, renoncer, en totalité ou en.

partie,  leur droit préférentiel de souscription.

2. Le cpital peut étre réduit, sur décision de [assemblée générale extraordlnajre, au moyen du
" remboursement, du rachat ou de l'annulation des parts sociales existantes ou de leur échange contre de

nouvelles parts sociales d'un montant identique ou lnferleur, ayant ou non le méme nominal.

ARTICLE 9 - Revendication par un cenjoint commun en biens de la qualité d'asSocié

Conformement aux dispositions de Iartlcle1832 2 du Code civil, le conjoint de tout assocue qu1 revendlque Jui-

méme la qualité d'associé sera soumls 3 l'agrément des associés délibérant aux conditions prévues sous l'article
. «Cessrons de parts socxales» pour les cessions a des personnes etrzmgeres i la Sociéte, Iassocne époux de ce

Conjolnt étant exclu du vote et ses parts n'étant pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

ARTICLE 10 - Apphca.tlon des dlsposmons concernant les associés liés par un PA€S
Associés pacses sous le régime de la separatlon des patrlmomes Sauf dispositions contraires de la convention

passée entre eux, chacun des partenajres conservera ladmlmstrat!on. la jouissance et fa libre disposition des

biens qu'il a acquis avant ou pendant le Pacs (C. civ. Cart515-5.ak 1). Les biens dont aucun des partenaires ne

pourra prouver quil en a la proprlete exclusive seront réputés lndms pour moitié (C civ. art515-5,4l. 2)

Correlatrvement. chaque partenaire sera seul tenu des dettes personnelles nées avant ou pendant le pacte, sauf ’

si elles ont été-contractées pour les besoins de la vie courante et si elles ne sont pas mamfestement excessives

(C. civ. art515-5.al. 1).
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Associés pacsés sous le régime de l'indivision : Sauf clause contraire, chaque partenaire sera gérant de

Mindivision. Il administrera I'indivision et disposera i cet effet du pouvoir d'administrer seul les biens indivis,
sous les mémes restrictions que celles apportées aux pouvoirs dont disposent Ies époux sur [es biens communs
(C. civ. art.515-5-3,al. ). Les partenalres pourront conclure une conventlon d'indivision régie par les

articles [ 873- | et suivants du Code civil pour administrer leurs droits indivis (C civ. art.515-5-3, al. 2).

ARTICLE I1 - Avances d'associés

La Société peut recevoir de ses associés des fonds en dépbt. Les conditions de remboursement de ces avances

- d'associés, la fixation des intéréts, etc. sont arrétées, dans chaque cas, par accord entre la gérance et les

© intéressés.

. ARTICLE 17 - Parts sociales

il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement des présents

statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts régulidrement consenties. -

~Une copie ou‘un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre délivré 4 chacun des associés sur sa _
“demande et 3 Ses frais. )

. 2. Chaque part sociale donne droit, dans la proprlete de I'actif social et dans la répartition des benefces i une
*fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

-3. Les parts sociales sont indivisibles 4 'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d'une part sociale sont
- tenus de se faire représenter auprés de la Société par un seul d'entre eux, ou par un mandataire commun pris

- parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée 4 la Société, ['usufruitier représente valablement le

" nu-propriétaire.

4. En cas de démembrement de propriété, le droit de vote est exercé pour toutes les décisions collectives par
le nu-propriétaire, sauf 'obligation de verser & l'usufruitier les dividendes percus.
5. Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété

d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de |'assemblée générale.

ARTICLE 13 - Cession de pdrts sociales

I. La cession des parts soc1a|es est effectuée par acte authentique ou sous séing privé. Toute cession dom étre
signifiée a la Société ou acceptée par elle dans une forme admise par la réglementation en vigueur. La cession
n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement des formalités. et depot au Registre du Commerce et des
Sociétés de deux copies de I'acte authentique ou de deux originaux de ['acte sous seing privé de cession. |

2. Les parts sociales sont librement cessibles ‘entre associés et au profit du conjoint, des ascendants ou

descendants du cédant.

3. Elles ne peuvent étre cédées d d'autres personnes qu'avec l'autorisation préalable de I'assemblée générale

extraordinaire des associés. _ _
~ . ‘ ' Q_/ .
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A l'effet d'obtenir cette autorisation, l'associé cédant en informe la Société et chacun des associés par lettre

simple ou recommandée avec en tout état de cause avis de réception, en indiquant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du c.essi'onnéire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales don_t'l_a
cession est envisagée.
Dans les 45 jours de cette notification, la gérance doit réunir l'assemblée générale extraordinaire des associés,
laquelle statuera, dans les conditions prévues a larticle «Assemblée générale extraordinaire» ci-apres, sur
I'acceptation ou le refus de la cession proposée. la décision prise n'a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle
“ne pourra jamais donner lieu d une réclamation quelconque contre les associés ou contre la Sociéts.
- La gérance notifie aussitdt le résultat c!e la consultation a l'associé vendeur, par lettre recommandée avec
- demande d'avis de réception ou lettre avec avis de réception.
='S1 la cession est agréée, elle est régularisée dans le moié de la notification de_ l'agrément ; a défaut de
~régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, 2 nouveau, étre soumis a l'agrément des associés dans les
-*conditions sus-indiquées.
Si I'agrément est refusé, les associés disposent alors d'un’ délai de trois mois pour se porter acquéreurs desdites
. =% parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance i une répartition
: - des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par ces derniers et dans la
limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte acquéreur dans le délai prévu, la Société peut faire
- acquérir les parts par un tiers désigné i |'unanimité des associés autres que le cédant ou procéder elle-méme
~au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant également étre prise a
['unanimité des associés autres que le cédant. Le nom du ou des acquéreurs proposeés, associés ou tiers, ou
l'offre de rachat par la Sociétg, ainsi que le prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre
-recommandée avec demande d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé .
© conformément aux dispositions de l'article!843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de
conserver ses "parts.
Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois & compter de la notification & la Société
du projet de cession, l'agrément est réputé acquis & moins que les associés autres que le cédant ne décident,
‘dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de Ia‘ Société.
Le cédant peut alors faire échec  la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant 4 cette derniére
par lettre recommandée avec demande d'avis de réceptioﬁ, dans le délai d'un mois 4 compter de cette décision,
qu'il renonce i la cession envisagée. .
4. Tout projet dé nantissement de parts sociales est soumis 2 agrément dans les conditions édictées ci-dessus.
e consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du cessionnaire en cas de

réalisation forcé des parts sociales.

1

ARTICLE [4 - Transmission par décés des parts sociales
I. En cas de décés d'un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers, Iégataires ou
conjoint de l'associé décédé étant précisé que sauf en ce qui concerne le conjoint, et les héritiers ayant fa

qualité d'ascendant ou de descendant de I'associé décédé, tout autre héritier ou légataire des parts sociales du

. 4/,.-
)

AN

défunt ne pourra devenir associé qu'aprés agrément des autres associés.
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2. Les héritiers; légataires ou conjoint de l'associé décédé doivent justifier de leur qualité dans les trois mois du

~déces par la production de l'expédition d'un acte de notoriété ou de l'extrait d'un intitulé d'inventaire.

3. Sauf en ce qui concerne le conjoi.nt. les ascendants ou les descendants de l'associé décéde, q'ui sont associés
de plein droit,- Iagrement auquel sont soumls les intéressés doit &tre donné dans le mois de cette productlon

A cet effet dans les huit jours qui suivent cette dernlere fa gerance dOlt adresser a chacun des associés
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du déces, mentionnant les qualités
des heéritiers et légatéires, Fagrément sollicité et rappelant le nombre de pﬁrts sociales dont le défunt érait
propriétiire.’

Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent I'envoi de cette lettre faire connaltre par lettre

recommandee avec avis de réception s'il accepte ou s'il rejette I'agrément sollicite. En cas de rejet, il doit

- indiquer le nombre de parts sociales qu'il se propose de racheter.

'La décision d'agrément est prise aux conditions de "majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire -des associés, abstraction faite des parfs sociales du défunt. Cette décision est notifiée dans le
délai de six mois, & compter de la survenance du décés aux héritiers et légataires. A défaut ceux-ci sont réputés
agréeés. '

En cas de pluralité d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs i proportion du nombre de

parts sociales détenues par chacun d'eux au jour du décés et dans fa imite de leur demande.

+ Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ou les offres d'achat ne portent pas sur la totalité

[

des parts sociales soumises a I'agrément ou si les candidats acquéreur's n'acceptent pas la valeur de rachat fixée
pour les parts sociales de ['associé décédé la-Société est tenue de racheter ces parts en vue de leur annulation.
4. Le prix de rachat des parts sociales de l'associé décédé, par les associés survivants et/ou par la Société en

vue d'annulation est égal 4 la valeur réelle des parts sociales au jour du décés, augmentée d'un intérét calculé au

. taux de 2,5 % I'an depuis la date de I'ouverture de I'exercice en cours jusqu'au jour de fa signature des actes

constatant le rachat.

La valeur réelle des parts est, 2 défaut d'accord entre les parties déterminée par un expert désigné soit par les
parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme du référé et
sans recours possible. ‘

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du capltal social,
lesquelles doivent intervénir dans le mois de la détermination définitive du prix. Il est stipulé que le ou les
acquéreurs auront seuls droit  la totalité des dividendes afférents a I'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de'rachat‘ est constatée soit par un seul acte
pour tous les associés, soit par autant d'actes qu'il existe d'acquéreurs.

5. A defaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le delal d'un an & compter de la

- survenance du deces,. les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant qu'associés de la

Société.
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ARTICLE 15 - Responsabilité des associés .

|. Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et engagements sociaux
que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde.

2.. Vis i vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur téus leurs biens a proportion de leurs droits
sociaux. | '

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'apres

mise en demeure adressée i ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 16 - Décés - Incapacité - Retrait d'un associé

. La Société n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, Gérants ou non, et continue avec
les survivants et les héritiers et les représentants de |'associé ou des associés décédés.

De méme, |'absence, I'incapécité civile, la déconfiture, la liquidation ou le fedressement judiciaire ou la faillite
personnelle de I'un ou plusieurs de ses associés ne met pas find fa Sc;ciété et, & moins que |'assemblée générale
.n'en prononce-la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés, & charge par eux de rembourser i
['associé absent, frappé d'incapacité ou en état de liquidation ou de redressement judicidire ou de faillite
personnellé ou 4 son représentant légal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital, soit par voie de
rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la manitre et dans les conditions et proportions entre
eux qu'ils jugeront convenables, le monfant des parts qu'il pourrait alors posséder d'apres leur valeur au jour
de ['ouverture du droit de rachat déterminée dans les conditions-prévues par l'article [843-4 du Code civil. -

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de |'expert chargé de déterminer
cette valeur et productif d'intéréts au taux légal & compter du jour de ['événement ayant donné lieu au droit de
rachat.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés d'incapacité civile
ne peuvent, soit en cours de la Société, soit au cours des opérations de liquidation, faire apposer les scellés sur
les biens de la Société, en demander la Iicication,-ou le partage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son
administration. s doivent, pour l'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et
aux décisions de l'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article
«Assemblée générale ordinaire». ' -

La méme interdiction s'app-liql‘Je aux créanciers personnels des associés.

2. Le retrait total ou partiel d'un associé doit tre autorisé & ['unanimité de ses coassociés ou ;ﬁar décision de
justice pour'justes motifs. -

L'associé qui se retire n'a droit qu'au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminée, a défaut

.d'acéord amiable, conformément aux dispositions de l'article [843-4 du Code civil.

>
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ARTlCLE 17 - Réunion de toutes les parts sociales en une seule main - S

i Lappartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales 4 une méme personne est sans consequence sur
I'existence de la Société. )

2. La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas.la dissolution immédiate de la
Société. Toutefois, 4 défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un en. tout intéressé peut demander
la dissolution judiciaire de la Société. | |

3. La dissolution de la Société devenue unipe.rsonnelle entraine, si ['associé unique est une personne morale,
dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société i I'associé unique,

sans qu'il y ait lieu a liquidation.

ARTICLE [8 -'Gérance
I. La Société est géﬁee et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en dehors d'eux,
nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant dans les conditions
'prévues ci-aprés a l'article «Assemblée générale ordinaire».
- Le ou les premiers Gérants sont nommés par décision des associés aussitdt aprés la signature des statuts.

2. Les fonctions de gérant ne sont pas rémunéreées.

* 3. La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la Société et pour

. faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs i son objet. En cas de pluralité de Gérants, ceux-ci
i exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient i chacun de s'opposer 4 une opération avant
qu'elle ne soit conclue.
Toutefois, a titre de réglement intérieur, la gérance ne pourra, sans ['autorisation préalable de Iassemblee
générale - des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés. i l'article «Assemblée generale
extraordinaire» et sans que cette clause puisse &tre opposée aux tiers, effectuer ['une des opérations
suivantes :
- acheter, vendre, échanger ou apporter tous immeubles, et sans que cette clause puisse étre 'opposée aux
tiers,
- acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes,
- contracter tous emprunts pour le compte de la Société,
- consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.
4. La durée des fonctions de Gérant est 'in.'déterminée. Elles cessent par son décés, son incapacité civile, sa
déconfiture, la liquidation ou son r;edressement judiciaire, sa faillite personnelle; sa révocation ou sa dénﬁission.
5. La démission du Gérant n'a pas i &tre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au moins 4
lavance et par lettre recofnmandée. |
'6. Le Gérant est révocable par une décision des associés représentant plus de fa moitié des paﬁrs sociales.
7. En cas de vacance de la gerance la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par Iassemblee

generale des associés convoquee par |'associé le plus dlhgent dans le mois de ladite vacance.
/
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ARTICLE 19 - Décisions collectives des associés

Les décisions excédant les pouvoirs de la’ Gérance sont prises par les associés et résultent au choix de la
gérance, soit :i'une assemblée générale, soit d'une consultation écrite dés associés. :

En outre, les associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre les décisions collectives a 'unanimité par

acte sous seing privé ou notarié.

ARTICLE 20 - Droit d'information des associés
Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des documents

sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il dévra étre répondu par écrit

dans le délai d'un mois.

Préalablement 4 I'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser a chacun des associés quinze jours au

moins avant la réunion :

.~ un rapport sur l'activité de la Société,

.- le rapport du Commissaire aux comptes, s'il y a lieu,

- les comptes annuels,

- le texte des projets de résolutions

Préalablement 4 toute autre assemblée, fa gérance doit tenir i la disposition des associés, au siége social, le -

texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires i l'information des associés. Toutefois, si les

.associés en font la demande, ces documents doivent leur étre adressés soit par lettre simple, soit a leurs frais

par lettre recommandée.

ARTICLE 21 - Assemblées générales

[. L'assemblée générale représente l'universalité des associés, les décisions par elle prises obligent tous les
associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

2. Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du siége social ou en tout autre endroit
indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associgs représentant au moins le quart du capital social peuvent
par lettre recommandée demander i la gérance la convocation d'une assemblée générale.

3. Les convocations a I'assemblée générale sont effectuées par lettre simple quinze jours au moins avant la

réunion. La lettre de convocation indique I'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé,

" devant étre explicitement mentionnées. La convocation peut étre verbale, et ['assemblée réunie sans délai si

tous les associés sont présents ou représentés.

4. Chaque associé a le droit d'assistef i I'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par un
autre associé justifiant de son pouvoir. _ ‘

5. L'assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s'il n'est pas' associé, par ['associé présent et aégeptant

qui posséde ou représente le plus grand nombre de’parts sociales.”

. 6. Les délibérations-de I'assemblée générale sont constatées par-des procés-verbaux et signés par le Gérant et

le'cas échéant, par le Président de Séance. S'il n'est pas établi de feuille de présence, les procés-verbaux sont en

" outre signés par-tous les associés présents et par les Mandataires.

g L
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ARTICLE 22 - Consultations par correspondance
Si elle le juge utile, [a gérance peut consulter les associés par correspondance,
Dans ce cas, elle doit adresser-i chaq'ue associé. par lettre recommandée, le texte des résolutions proposées

accompagné s'il y a lieu de tous rense:gnements et explications utiles.

" Les associés-disposent d'un délai de 15 jOUFS i compter de la date de receptlon de cette lettre pour émettre

leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par lettre recommandée. Tout associé n'ayant
pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s'étant abstenu

Le proces verbal de la consultation est éeabli par la gérance qui y annexe les votes des associés. Les décisions

prises par consultation- écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum et de majorité

prévues pour les assemblées générales.

ARTICLE 23 -‘:'-A;ssemblée générale ordinaire

I. L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an 2 ['effet de prendre connaissance du
compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur ['activité de la Société au cours de |'exercice
écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou redresse les comptes et décide l'affectation et la
répartition des bénéfices. -
2. Elle nomme et remplace fes Gérants ou renouvelle les mandats.
Elle délibére sur toutes qu'estioﬁs inscrites 3 l'ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence de

I'assemblée générale extraordinaire.

3. Les décisions de I'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, &tre adoptées par un ou plusieurs

associés représentant - plus de la moitié du capital- plus des deux tiers du capital.

ARTICLE 24 - Assemblée générale extraordinaire
I. L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle jugera utiles, sans
exception ni réserve.

Elle est notamment compétente pour decider :

l'augmentation ou la réduction du capital,

la prorogation ou la dissolution anticipée de la Sociéte,

la transformation de la Société ou sa fusion avec d'autres sociétés,

- la modification de la répartition des bénéfices.
2. Les dellberatlons de I'assemblée generale extraordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un

ou plusieurs associés representant les deux tiers au moins du capital social. Chaque assoc1e a autant de voix

. qu'il posséde ou représente de parts, tant en son nom personnel que comme mandataire, sans limitation:

N S
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" ARTICLE 25 - Exercice social
L'exercice social commence le | janvier et finit le 31 décembre de chaque année.
Par exception, le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis I'immatriculation de la Société jusqu'au

3| décembre 2010.

-ARTICLE 26 - Comptes sociaux

1.l esttenu au siége social une comptabilité réguliére.

2. En outre, 4 la cl6ture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire de ['actif et du
passif de la Sdciété, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d'un rapport de la gérance sur l'activité de la Société doivent étre soumis aux

v

associés dans les six mois de la cldture de l'exercice.

ARTICLE 27 - Commissaire aux comptes

La nomimation d'un Commissaire aux comptes titulaire et d'un Commissaire aux comptés suppléant est
obligitoire d‘ans les cas prévus par la loi et les réglements. Elle est facultative dans les autres cas.

En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d'un Commissaire aux comptes peut étre décidée par
décision ordinaire des associés. Elle peut aussi étre demandée en justice par un ou plusieurs associés
représentant au moins le dixieme du capital,

Le Commissaire aux comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 28 - Affectation et répartition des bénéfices

t. Les produits nets de I'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction faite des frais généraux, des
charges sociales, de tous amortissements de l'actif et de toutes provisions pour risques, constituent le bénéﬂce._
2. Ce bénéfice est distribué entre les associés proportionnellement au nombre de pai‘;s possédées par chacun
d'eux. Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en réserve ou de e reporter i

nouveau, en tout ou partie.

ARTICLE 29 - Liquidation de la Société

- A.lv'e;<piration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, I'assemblée générale extraordinaire nomme un

.ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la rémunération.

- Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de ['assemblée générale régulierement constituée se
. continuent. pour tout ce qui concerne [a quﬁidétion ; lassemblée généraJe,‘ a, notamment, le poquir

d'approuver les comptes de la liqﬁidation et de donner quitus aux Liquidateurs. .

- LeuprodUit de la réalisation de l'actif sera employé i I'extinction du passif de la Société envers les tiers. Les

associés seront ensuite -remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde sera réparti entre les

~ associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.
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ARTICLE 30 - Contestatlons ‘

Toutes contestations qui pourront s elever entre les associés ou entre la Société et les associés; relativement

" aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront soumises a la juridiction

compétente suivant les régles du droit commun.

ARTICLE 31 - Jouissance de la personnalité morale

Conformément i la.loi, la Société ne jouira de la personnalité morale qu'd compter de son immatriculation au

Registre du Commerce et des Sociétés. ' )

‘ARTICLE 32 - Engagements.pour le compte de la Société en formation

Un' état des actes accomphs pour le compte de la Société en formation, avec lindication pour chacun d'eux de
I'engagement qui en résulte pour la Société, est annexé aux présents statuts.

Cet état a été presente aux associés avant la sugnature des statuts.

La signature des presenu statuts emportera reprise automatique des engagements résultant de ces actes

lorsque la Société aura été immatriculée au registre du commerce et des Sociétés.

r

ARTICLE 33 - PubllClte Pouvmrs

Tous pouvonrs sont donnés a fa gérance i 'effet d'accomplir toutes les formalités de publicité prevues par la loi.

Fait @ Brunoy,

A5 noveulsnt.
Le F8-octebre 2009,

En huit exemplaires originaux, dont un pour l'enregistrement et deux pour le dépét au Greffe du tribunal de

commerce de Créteil.

LIRS s S

Yolaine CHAUVIERE Jean CHAUVIERE ~ Brigitte CHAUVIERE

s

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION .~
- 1 4
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- ANNEXE |

ETAT DES ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

Contrat darchitecte - Agence BARTY — Honoraires estimés a.24.000 €
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