


SAS A2PAS IMMOBILIER 

Société par Actions simplifiée au Capital de 10 000 Euros 

2 place de la mairie 
91830  le Coudray Montceaux 

SIREN : 812 572 949 
 
 

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE  
DU 28 juin 2024 

 

L’an deux mille vingt quatre 
Le 28 juin, à 10 heures, 
Au siège de la société, 
 

SONT PRESENTS  

 

• La SAS MOG IMMOBILIER représentée par M PINI Jean Luc   détenant 727 actions  

• La SAS ERM IMMOBILIER représentée par M MARTINEZ Nicolas détenant 273 actions 

•  

• De ce fait les 1000 actions composant le capital social sont représentées et l'Assemblée peut 
valablement prendre toutes décisions. 

En présence de Monsieur PINI Jean Luc, Président de la Société. 

Monsieur PINI Jean Luc préside la réunion et dépose sur le bureau les pièces et documents 

suivants qui sont à la disposition des associes : 

- Le texte des résolutions proposées a l'Assemblée, 
- Le rapport de la Présidence, 
- Un exemplaire du projet de fusion en date du 29.12.2023, 
- Les certificats de dépôt du projet de fusion au Greffe du Tribunal de Commerce de 

EVRY en date du 23.05.2024 pour les sociétés participantes 
- Les publicités au BODACC pour le compte des Sociétés Absorbée et Absorbante en 

date du 23/05/2024, 
- Le rapport du Commissaire aux apports en date du 17.06.2024, 
- Les certificats de non-opposition des créanciers du Greffe du Tribunal de Commerce 

de EVRY  
- Le projet de statuts modifiés. 

 

 

Monsieur PINI Jean Luc déclare que le rapport du Président, et le texte des résolutions 
ont été adressés aux Associes huit jours au moins avant la date de la présente assemblée. 

L'Assemblée lui donne acte, sur sa demande, de ses 

déclarations. Monsieur PINI Jean Luc rappelle l'ordre 

du jour : 

-  Approbation du projet de fusion, prévoyant la fusion par voie d'absorption de la 
Société UNLIMITED IMMOBILIER par la Société A2PAS IMMOBILIER ;  



- Approbation des apports et de leur évaluation, 
- Constatation de la réalisation des conditions suspensives énoncées dans le traité de 
fusion par voie d'absorption de la Société UNLIMITED IMMOBILIER par la Société 
A2PAS IMMOBILIER, 
-  Constatation de la réalisation de la fusion et de la dissolution simultanée et sans 
liquidation de la Société UNLIMITED IMMOBILIER, 
- Mise à jour des Statuts en conséquence, 
- Questions diverses. 

Il est ensuite donne lecture du rapport du Président. 

 
Enfin, après échange de diverses observations et explications, et la parole n'étant plus 
demandée Monsieur PINI Jean Luc met aux voix les résolutions suivantes qui sont à l'ordre 
du jour : 
 

PREMIERE RESOLUTION 

 
L'Assemblée Générale, après avoir pris connaissance du projet de fusion en date du 
29.12.2023, contenant apport à titre de fusion par la Société UNLIMITED IMMOBILIER 
de l'ensemble de ses biens, droits et obligations ; du rapport de la Présidence et du rapport 
du Commissaire aux apports en date du 17.06.2024 : 

1- Accepte et approuve dans toutes ces dispositions le projet de traite de fusion, avec 
effet rétroactif au l er juillet 2023, aux termes duquel la Société Absorbée fait apport à 
titre de fusion absorption de l'intégralité des éléments d'actifs et de passifs composant son 
patrimoine. 

2 - Accepte et approuve les opérations réalisées par la Société absorbée, depuis le ler 
juillet 2023 jusqu'à ce jour, considérées de plein droit comme étant faites pour le compte 
de la Société A2PAS IMMOBILIER, qui supportera exclusivement les résultats actifs ou 
passifs de l'exploitation des biens transmis. 

3 - Accepte et approuve l'évaluation, à partir des comptes 30 juin 2023, des éléments 
d'actifs apportés, d'un montant de 114 457.39 € et des éléments de passifs pris en charges, 
d'un montant de 112 261.21 € soit une valeur nette apportée égale a 2 196.18 euros. 

 
4- Accepte et approuve la rémunération des apports selon une parité d'échange de 1 
action de A2PAS IMMOBILIER pour 4 actions de UNLIMITED IMMOBILIER. 
 
5 - Constate l'augmentation de son capital social d'un montant de 1000.00 euros, par 
création de 100 actions nouvelles d'une valeur nominale de 10 euros chacune, 
entièrement libérées, directement attribuées aux Associes de la Société absorbée par 
application de la parité d’échange. 
 
6 – Approuve la constitution d’une prime de fusion de 1 196.18 euros 
 
 
Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 

 
DEUXIEME RESOLUTION 

 
L'Assemblée Générale, en conséquence de la résolution qui précède, constate la 
réalisation de la condition suspensive suivante énoncée dans le projet de fusion par voie 



d'absorption de la Société UNLIMITED IMMOBILIER par la Société A2PAS 
IMMOBILIER en date du 28.06.2024, à savoir : 
 

 

Approbation, par l’Assemblée Générale de la Société Absorbante (i) du présent projet de 
fusion et des apports a titre de Fusion de la Société Absorbée qui lui seront consentis au 
titre du présent projet de traite de fusion, (ii) de !'augmentation de son capital social 
corrélative, (iii) 

Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 

TROISIEME RESOLUTION 

 
L'Assemblée Générale, en conséquence des résolutions qui précèdent, constate que devient 
définitif au 28.06.2024 l'apport-fusion effectue par la Société UNLIMITED IMMOBILIER 
a la Société A2PAS IMMOBILIER. 

En tant que de besoin, l’Assemblée Générale constate, par l'effet de la réalisation 
définitive de la fusion, la dissolution sans liquidation au 28.06.2024 de la Société 
UNLIMITED IMMOBILIER. 

Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 
 
 

QUATRIEME RESOLUTION 

Les Associés décident, en conséquence des résolutions qui précèdent, de modifier les 
articles 7 et 8 des statuts de la Société, qui seront désormais libelles de la manière 
suivante, à savoir : 
 
 

 

ARTICLE 7 - APPORTS 

Les soussignés apportent à la Société, savoir : 

- Monsieur PINI Jean-Luc apporte à la Société la somme de 5 000 euros 
(cinq mille euros). 

- Monsieur PETIT Frédéric apporte à la Société la somme de 5 000 euros 
(cinq mille euros). 

Montant total des apports en numéraire : 10 000 euros (dix mille euros). 

Ladite somme correspondant à la souscription et à la libération intégrale de 1 000 
actions ordinaires de 10 euros (dix euros) chacune, ainsi que l'atteste le Certificat du 
dépositaire établi par la banque dont l'agence est située à: Banque Populaire - 47 
Boulevard Charles De Gaulle - 91540 MENNECY. Cette somme de 10 000 euros a été 
déposée à ladite banque pour le compte de la Société en formation. 

Suite à l’apport de la totalité des titres A DEUX PAS IMMOBILIER détenus 
précédemment par Messieurs PINI Jean Luc et PETIT Frédéric à la SAS MOG 
IMMOBILIER, société immatriculée au RCS  sous le numéro 844 199 265 et domiciliée 
au 10 Avenue Pierre LEFAUCHEUX 92100-BOULOGNE BILLANCOURT, cette 
dernière société détient 100 % des titres A DEUX PAS IMMOBILIER 
 
Cession de 32.9% des titres A DEUX PAS IMMOBILIER détenus par la SAS MOG 
IMMOBILIER au bénéfice de la SASU ERM IMMO, société par actions simplifiée à 



associé unique ou société par actions simplifiée unipersonnelle au capital de 5000 €, dont le 
siège est à LE COUDRAY-MONTCEAUX (91830), 4 allée du Nid des Pies, identifiée au 
SIREN sous le numéro 843316829 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés 
de EVRY. 
Représentée par Monsieur Nicolas MARTINEZ 
 
 
Rachat par SAS MOG IMMOBILIER, société immatriculée au RCS sous le numéro 844 199 265 et 
domiciliée au 10 Avenue Pierre LEFAUCHEUX 92100-BOULOGNE BILLANCOURT de 56 actions 
de la SAS A DEUX PAS IMMOBILIER (soit 5.6% des titres) détenues par la SASU ERM IMMO 
 
 
Fusion avec absorption de la société SAS UNLIMITED IMMOBILIER, société immatriculée au RCS 
d’EVRY sous le numéro 893 674 275 et domiciliée au 315 Ave John Kennedy 91100 CORBEIL 
ESSONNES,  

 

ARTICLE 8 - CAPITAL SOCIAL 

Le capital social est fixé à la somme de 11 000 euros (onze mille euros). 

Il est divisé en 1 100 actions (mille cent) de 10 euros (dix euros) chacune, entièrement 
libérées et de même catégorie aux associés en proportion de leurs apports et réparti de la 
façon suivante : 

• SAS MOG IMMOBILIER                                                                                                  777 actions. 

• SASU ERM IMMOBILIER                                                                                                     273 actions 

• Monsieur Alain GAUTIER, 11 Rue Honoré de Balzac 91280 Saint Pierre du Perray             50  actions 

 
Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 
 

 
CINQUIEME RESOLUTION 

 
L'Assemblée Générale, confére tous pouvoirs à son Président, Monsieur PINI Jean Luc pour 
procéder a toutes constatations, communications et formalités nécessaires pour la 

réalisation de la fusion et au porteur d'une copie 

OU d'un extrait du présent procès-verbal à l'effet de réaliser toutes formalités légales. 

 
 

Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 

Plus rien n'étant à l'ordre du jour, la séance est levée à Onze heures et trente minutes. De 
tout ce qui précède, il a été dressé le présent procès-verbal qui, après lecture, a été signe 
par la Président. 

 
 
Monsieur PINI Jean Luc 
Président : 
 





     

 
3 rue de la Liberté – 93500 Pantin 
Téléphone : 06.03.24.10.61 - Télécopie : 09.56.74.37.32   
chrisbellini@free.fr 
Siret : 809 159 155 00013 – APE 6920Z 

Madame Christine BELLINI 
Commissaire aux comptes 
Compagnie de Paris  

 

 
 
 
 
 

 

 A DEUX PAS IMMOBILIER 

Société par Actions Simplifiées au Capital de 10 000 euros 

2 Place de la Mairie – 91830 Le Coudray Montceaux 

RCS 812 572 949 

 

 

 

 
 

 

APPORTS EN NATURE EFFECTUES 

PAR LA SAS UNLIMITED IMMOBILIER 

AU PROFIT DE LA SAS A DEUX PAS IMMOBILIER 

 

 

 

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS 

sur la valeur de l’apport en nature envisagé 
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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS 

SUR LA VALEUR DES APPORTS EFFECTUES PAR LA  

SAS UNLIMITED IMMOBILIER 

 AU PROFIT DE LA SAS A DEUX PAS IMMOBILIER 

  

 

 

 

 

 

Aux associés, 

 

En exécution de la mission que vous nous avez confiée en date du 22 décembre 2023 concernant les 

apports devant être effectués par la SAS UNLIMITED IMMOBILIER à la SAS A DEUX PAS 

IMMOBILIER, nous avons établi le présent rapport prévu par l'article L223-106 du Code de 

commerce. 

 

La valeur de l’actif apporté a été arrêtée dans le projet de traité d’apport signé par les actionnaires 

des sociétés UNLIMITED IMMOBILIER et A DEUX PAS IMMOBILER. 

Il m’appartient d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de cet apport n’est pas 

surévaluée. A cet effet j’ai mis en œuvre les diligences que j’ai estimé nécessaires au regard de  la 

doctrine professionnelle de la  Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative  à cette 

mission : ces diligences consistent, d’une part, à apprécier la valeur des apports, à s’assurer que 

celle-ci n’est pas surévaluée et à vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur au nominal des 

actions à émettre par la  société bénéficiaire des apports. 

 

Nous précisons qu’à aucun moment dans notre mission, nous nous sommes trouvés dans l’un des 

cas visés par les dispositions légales définissant les incompatibilités, interdictions ou déchéances 

d’exercer les fonctions de commissaire aux apports. 

 

Nous vous prions de trouver ci-après nos constatations et conclusions présentées selon le plan 

suivant : 

- Présentation de l’opération et description des apports, 

- Diligences et appréciation de la valeur des apports. 
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1. PRESENTATION DE L’OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS 

 

La Société UNLIMITED IMMOBILIER a été constituée aux termes d’un acte sous seing privé, et 
immatriculée au RCS de EVRY sous le numéro 893 674 275, sous la forme de Société par actions 
simplifiée. 
Le siège social est situé à CORBEIL ESSONNES-91100 – 315 Bd John Kennedy.  
Elle ne dispose d’aucun établissement secondaire. 
Le capital s'élève actuellement à €.4 000.00, et est divisé en 400 actions de 10€ de valeur nominale 
chacune comme suit : 

- Monsieur Alain GAUTIER 200 actions 
- SAS MOG IMMOBILIER 200 actions  

La société UNLIMITED IMMOBILIER a pour objet social principal la location, gestion et la 
transaction immobilière 
La Gérance de la Société est assurée par Monsieur Jean Luc PINI. 
 
La Société A DEUX PAS IMMOBILIER a été constituée aux termes d’un acte sous seing privé, et 
immatriculée au RCS de EVRY sous le numéro 812 572 949 sous la forme de Société Par Actions 
simplifiée 
Le siège social est situé à LE COUDRAY MONTCEAUX 91830 – 2 Place de la mairie. Elle ne 
dispose d’aucun établissement secondaire. 
Le capital s'élève actuellement à €.10 000.00, et est divisé en 1000 actions de €.10 de valeur 
nominale chacune, et attribuées à ses Associés comme suit : 

- LA SAS MOG IMMOBILIER 727Actions 
- La SAS ERM IMMOBILIER  273 Actions 

La Présidence de la Société est assurée par Monsieur Jean Luc PINI 

La Société A DEUX PAS IMMOBILIER à pour objet social principal l’intermédiation pour toutes 

opérations d’achat, de vente et de location de tous biens immobiliers et fonds de commerces 

 

Les deux sociétés ont un actionnaire commun (la SAS MOG Corporation) et souhaitent rationaliser 

la structure du groupe. 

L’opération envisagée consiste en la fusion absorption de la Société UNLIMITED IMMOBILIER 

par la Société A DEUX PAS IMMOBILIER selon le régime juridique des fusions en application des 

articles L231-1 et suivants du Code de commerce et R236-1 et suivants du Code du Commerce, et 

particulièrement des articles L236-8 et suivants du Code de commerce, et est placée sous le régime 

de faveur prévu à l’article 210A du Code Général des Impôts. 

 

Conformément à la réglementation comptable en vigueur relative au traitement comptable des 

fusions et opérations assimilées et en particulier aux articles 710-1 et suivants du Plan Comptable 

Général issus du règlement ANC 2014-03 du 5 juin 2014 de l’autorité des normes comptables 
(ANC) et modifié par le règlement ANC 2017-01, la présente fusion étant réalisée entre sociétés 

sous contrôle conjoint et réputée réalisée à l’endroit, les apports de UNLIMITED IMMOBILIER à 

A DEUX PAS IMMOBILIER doivent être effectués sur le base de la valeur comptable, toutefois 
l’actif net comptable apporté par UNLIMITED IMMOBILIER étant négatif , il conviendra 

d’utiliser la méthode dérogatoire et donc réaliser les apports à la valeur réelle. 
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Suivant le traité de fusion signé par les parties, il en ressort les éléments suivants : 

• Les éléments d'actifs sont évalués au 30 juin 2023 à : 114 457.39 € (cent quatorze mille 

quatre cent cinquante-sept euros et trente-neuf centimes) 

• Le passif pris en charge à la même date s'élève à : 112 261.21 € (Cent douze mille deux cent 

soixante et un euros et vingt et un centimes) 
 

La valeur nette apportée s’élève donc à : 2 196.18 euros. 

 

La rémunération des apports se décompose ainsi :  

• Nombre d’actions crées : 100.00 

• Valeur nominale : 10.00 euro 

• Montant de l’augmentation de capital  : 1 000.00 euros 

• La différence entre la valeur de l’apport soit 2 196.18 euros et le montant de 

l’augmentation de capital soit 1 000.00 euros constituera une prime d’apport d’un 

montant de 1 196.18 euros. 

 

2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS 

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires selon les normes de la 

Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes afin de vérifier la réalité des apports et la 

valeur qui leur a été attribuée. A ce titre, les travaux que nous avons mis en œuvre ont été les 

suivants : 

 

• Nous avons pris connaissance du contexte de la mission par divers entretiens avec Monsieur 

Jean-Luc PINI.  

• Nous avons collecté les différents documents juridiques de la société. Ces éléments ont été 

analysés afin de connaître leur incidence sur la valeur des apports. 

• Nous avons examiné le projet de traité de fusion entre la société UNLIMITED IMMOBILIER et  

la société A DEUX PAS IMMOBILIER, document de référence de notre mission. 

• Nous avons vérifié la réalité des actifs apportés. 

• Nous avons apprécié la valeur attribuée aux apports  

• Nous avons vérifié jusqu’à la date de ce rapport l’absence de faits ou d’événements susceptibles 

de remettre en cause la valeur des apports. 

• L’obtention d’une lettre d’affirmation nous confirmant qu’il n’existe pas de nantissement sur les 

éléments apportés 
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3. CONCLUSION 

 

Sur la base de nos travaux, je conclue que la valeur des apports s’élevant à 2 196.18 n’est pas 

surévaluée et en conséquence, que l’actif net apporté est au moins égal au montant du capital de la 

société bénéficiaire des apports. 

 

 

 
A Pantin, le 17 juin 2024 

 
 

Christine BELLINI 
Commissaire aux Apports 

 
 








































