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DONATION ENTRE VIFS

Par Monsieur ¢t Madame Pierre SIMON
A leurs enfants Anne-Ehsabeth COSTA-STMON et Christian SIMON

L'AN DEUX MILLE CINQ,

Le DIX FEVRIER,

A ANNECY (Haute-Savoie), 6 Avenue des Barattes, au sidge de
POffice Notarial, ci-aprés nommé, Maitre MOERMAN, Notaire Associé

de la Société Civile Professionnelle « Michel GOISSET, Didier _

MOERMAN et Denis GILIBERT, Notaires associés »,

PARDEVANT Maitre MOERMAN Notaire Associé de la Société
Civile Professionnelle « Michel GOISSET, Didier MOERMAN et Denis
GILIBERT, Notaires associés »,

ONT COMPARU

- "DONATEURS" -

A}

Monsieur Pierre Marie Joseph SIMON, retraité, et Madame Viviane
BLANKENHORN, son épouse, demeurant ensemble é VEYRIER-DU-LAC
(74290), 25 Route de Menthon,

Nés savoir :
Monsieur SIMON a2 AMIENS (80000) le10j Jum 1924,

=
LT . M,.J. Y

I
IS



Madame SIMON a BUHL (68530) le 14 février 1934,

Mariés sous le régime de la séparation de biens pure et simple aux
termes de leur contrat de mariage regu par Maitre Pierre MORVAN, notaire &
CASABLANCA, le 14 octobre 1952, préalable & leur union célébrée 4 la
maitiede  FEDALA (MAROC), le 15 octobre 1952,

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou Jjudiciaire
depuis. : :

Monsieur de nationalité frangaise,

Madame de nationalité francaise.

«Résidents» au sens de la réglementation fiscale.
4 ce présents.

Ci-aprés dénommeés le "DONATEUR"
- "DONATAIRES" - ;

‘ 1°) Madame Anne-Elisabeth SIMON, bibliothécaire, épouse de
Monsieur Jean-Paul Robert COSTA, demeurant 3 ANNECY (74000), 2 Place
" Georges Volland, )

Née 8 FEDALA (MAROC) le 11 décembre 1953,

Mariée sous le régime de la communauté de biens réduite aux acquéts &
défaut de contrat de mariage préalable 4 son union célébrée & la mairie de
GRENOBLE (38000), le 26 septembre 1980, '

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou Jjudiciaire
depuis. .

De nationalité frangaise.
«Résidente» au sens de la réglementation fiscale.
4 ce présente,

2°) Monsieur Christian SIMON, Chiropractor, époux de Madame
Anne-Virginie BOULOGNE, demeurant.a BP 13-251 PUNAAUIA 98717
TAHITI POLYNESIE FRANCAISE, Le€les de Gésin,

Né 4 ANNECY (74000) le 22 septembre 1960,

Mari€ sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par
les articles 1536 et suivants du Code Civil aux termes de son contrat de
mariage regu par Maftre RICQ , Notaire 3 ROUBAIS, le 19 MAI 1988,
préalable & son union célébrée & 1a mairiede PARIS , le 2 juillet 1988,

Ledit régime n'a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire
depuis,

. Denationalité francaise.
A ce présent,

Ci-aprés dénommés le "DONATAIRE",
ENFANTS du "DONATEUR" . .
f g. . ) 0‘. J '
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EXPOSE

I - Aux termes d’un acte regu par Me MOERMAN, notaire soussigné, le
17 juin 2004, il a été constitué la Société Civile Immobilidre dénommée
« A.C.C.S. » ayant son siége social 4 VEYRIER DU LAC (74290), 25 route
de Menthon, au capital de 1.500 euros et immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés d’ ANNECY sous le numéro 477 808 612.

Le capital social est fixé & la somme de MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500 EUR) est divisé en. CENT CINQUANTE PARTS d'une valeur nominale
de DIX EUROS (10 EUR) chacune, numérotées de 1 & 150, et qui sont réparties
entre les associés de la maniére suivante :

1°) - 4 Monsieur Pierre SIMON, 75 parts portant les

NUIMETOS 1 & 75, Cluvcreierrecireiiesesissiesscssssesssersssistsesssresesessnssassesssans 75 parts
2°) — a Madame Viviane SIMON, 75 parts portant les

nUMEros 76 4 150, Cluu v iiiiiii i e 75 parts
TOTAL égal au nombre des parts composant

le capital social : CENT CINQUANTE PARTS, Ci.ocorererrnsiineenns 150 parts

de la maniére suivante :

CECI EXPOSE, il est passé 4 1'acte de donation objet des présentes,

~-DONATION -

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés
exprimées, au DONATAIRE, qui accepte expressément, de :

LA NUE-PROPRIETE de:

Soixante quinze parts (75) détenues par Monsieur Pierre SIMON dans
la SCI ACCS, sus désignée,

Etant ici précisé que la valeur en pleine propriété de ces 75 parts
sociales est de QUATRE-VINGT QUINZE MILLE DEUX CENT
CINQUANTE EUROS (95.250 EUR), soit MILLE DEUX CENT SOIXANTE
DIX EUROS (1.270 EUR) , la part sociale et la valeur en nue propriété de
SOIXANTE SIX MILLE SIX CENT SOIXANTE QUINZE EUROS
(66.675 EUR)

Soixante quinze parts (75) détenues par Madame Viviane SIMON dans
la SCI ACCS, sus désignée, ) .

Etant ici précisé que la valeur en pleine propriété de ces 75 parts
sociales est de QUATRE-VINGT QUINZE MILLE DEUX CENT
CINQUANTE EUROS (95.250 EUR), soit MILLE DEUX CENT SOIXANTE
DIX EUROS (1.270 EUR) , la part sociale et la valeur en nue propriété de
CINQUANTE SEPT MILLE CENT CINQUANTE EUROS (57.150 EUR)
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I°) DONATION consentie par Monsieur Pierre SIMON au profit de
Madame Anne-Elisabeth SIMON-COSTA :

Monsieur Pierre SIMON fait donation pure et simple & Madame Anne-
Elisabeth SIMON COSTA, ce qu’elle accepte, de la nue propriété
de TRENTE SEPT PARTS (37) SOCIALES, numérotées de 1 & 37,
d’une valeur unitaire en pleine propriété évaluée a 1.270 €,

Soit une valeur pour la nue propriété transmise de TRENTE DEUX
MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT TREIZE EUROS (32.893
EUR)

1I°) DONATION consentie par Madame Viviane SIMON au profit de
Madame Anne-Elisabeth SIMON-COSTA :

Madame Viviane SIMON fait donation pure et simple & Madame
Anne-Elisabeth SIMON COSTA, ce qu’elle accepte, de la nue
propriété de TRENTE HUIT PARTS (38) SOCIALES, numérotées de
96 4 113, d’une valeur unitaire en pleine propriété évaluée a 1.270 €,
Soit pour la nue propriété eu égard a 1’ge du donateur, une valeur pour

. les 38 parts sociales données de VINGT HUIT MILLE NEUF CENT
CINQUANTE SIX EUROS (28.956 EUR)

II°) DONATION consentie par Monsieur Pierre SIMON au profit de
Monsieur Christian SIMON :

Monsieur Pierre SIMON fait donation pure et simple 4 Monsieur
Christian SIMON , ce qu’il accepte, de

La nue propriété de TRENTE HUIT PARTS (38) SOCIALES,
numeérotées de 38 a4 75, d’une valeur unitaire en pleine propriété
évaluée A 1.270 €, soit une valeur en nue propriété pour les 38 parts
sociales données de TRENTE TROIS MILLE SEPT CENT QUATRE-
VINGT DEUX EUROS (33.782 EUR)

IV°) DONATION consentie par Madame Viviane SIMON au profit de
Monsieur Christian SIMON : ' '

Madame Viviane SIMON fait donation pure et simple 4 Monsieur
Christian SIMON, ce qu’il accepte, de la nue propriété de TRENTE
SEPT PARTS (37) SOCIALES, numérotées de 114 a 150, d’une valeur
unitaire en pleine propriété évaluée & 1.270 €, soit une valeur en nue
propriété pour les 37 parts sociales données de VINGT HUIT MILLE
CENT QUATRE-VINGT QUATORZE EUROS (28.194 EUR)

MODALITES DE L.A DONATION

La présente donation est faite en avancement d'hoirie sur la succession
du DONATEUR.
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Les parties précisent qu'elles n'entendent apporter aucune dérogation
aux régles Iégales relatives au rapport & faire par le DONATAIRE, 3 raison de
la présente donation, conformément 2 l'article 860, alinéas 1 et 2, du Code
Civil,

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR fait réserve expresse a son profit, du droit de retour
sur le ou les BIENS présentement donnés ou sur ceux qui en seront la
représentation, conformément aux articles 951 et 952 du Code Civil, pour le
cas oi le DONATAIRE viendrait & décéder sans postérité avant lui, et, pour le
cas encore, ol les enfants ou descendants du DONATAIRE viendraient eux-
mémes & décéder sans postérité avant le DONATEUR.

Le DONATEUR entend que 1’exercice du droit de retour ci-dessus
réservé ne fasse pas obstacle 4 ’exécution de toutes donations ou de tous legs
en usufruit que le DONATAIRE pourrait faire au profit de son conjoint,

INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y
soumet, toutes mutations du ou des BIENS présentement donnés pendant sa
vie, a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des présentes, sauf
accord expres préalable dudit DONATEUR.

Dans I’hypothese d’un accord exprés du DONATEUR 3 une
aliénation, le Notaire soussigné attire I’attention des parties sur les
dispositions de I’article 930 du Code Civil ci-aprés littéralement
rapportées : «L’action en réduction ou revendication pourra étre
exercée par les héritiers contre les tiers détenteurs des immeubles
faisant partie des donations et aliénés par les donataires, de la méme
maniére et dans le méme ordre que contre les donataires eux-mémes, et
discussion préalablement faite de leurs biens. Cette action devra étre
exercée suivant 'ordre des dates des aliénations, en commengant par la
plus récente. Lorsque le donateur aura consenti 3 1’aliénation avec
’accord de tous les réservataires nés et vivants au moment de celle-ci,
’action ne pourra plus étre exercée contre les tiers détenteurs. »

INTERDICTION DE NANTIR LES PARTS SOCIALES

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y
soumet, toutes mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés
pendant sa vie, & peine de nullité¢ desdits actes et méme de révocation des
présentes, sauf accord exprés préalable dudit DONATEUR.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés a
compter de ce jour,
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11 en aura la jouissance & compter du jour du décés du DONATEUR
par suite de [*usufruit réservé au profit dudit DONATEUR.

Conditions de Iusufruit réservé

L’usufruit s’exercera selon les régles du Code Civil et celles ci-aprés.

En ce qui concerne le droit de participer aux délibérations et décisions
collectives, il est ici littéralement rappelé le paragraphe 3° de Iarticle 10 des
statuts de la SCI ACCS :

« 39 - Usufruit : L'usufruitier exerce seul le droit de vote attaché aux
parts dont la propriété est démembrée, sauf lorsque la décision a pour
conséguence :

o le changement de nationalité de la société,

o e changement de régime fiscal,

» la transformation de la société en une sociéte d'une autre forme,
o et la dissolution de la société.

Le nu-propriétaire doit étre convogué a toute assemblée. Il ne dispose du
droit de vote que dans les hypothéses visées ci-dessus. »

Application des régles de la subrogation réelle sur le prix de vente des
biens donnés

L’usufruit réservé se reportera en vertu des régles de la subrogation
réelle conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséquence,
en cas d’aliénation du ou des biens compris aux présentes, ou de tous biens qui
pourraient leur étre subrogés par la suite, le ou les nus-propriétaires
s’interdisent, sauf accord exprés de I’usuftuitier, & demander le partage en
pleine propriété du prix représentatif de ceux-ci. Le DONATAIRE devra, au
contraire, remployer le produit de ces aliénations dans tous les biens dont
1*acquisition pourrait étre décidée par le seul wsufruitier, afin de permettre le
report des droits de ce dernier sur le ou les biens nouvellement acquis. Pour
I’application de la présente clause, il faudra entendre par subrogation le
remplacement dans le patrimoine du DONATAIRE de la nue-propriété des
biens par tous biens qui s’y substitueraient par voie de vente suivi d’un remploi
ou d’un échange.

Réversion d’usufruit
Les DONATEURS entendent se réserver [’usufruit dont s’agit leur vie

durant et stipulent 1’usufiuit de I’entier bien présentement donné au profit et
jusqu’au déces du survivant d’eux, ce qui est accepté par chacun d’eux.

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le
DONATEUR stipule que le ou les BIENS présentement donnés devront rester
exclus de toute communauté présente ou & venir du DONATAIRE que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement de régime matrimonial,
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Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a
leur étre, le cas échéant, subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir ¢té parfaitement informé par le
rédacteur des présentes de I’utilité et des formes du remploi visé A P’article
1434 du Code Civil.

DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures :

Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation au
DONATAIRE, sous quelque forme que ce soit, au cours des dix années
antérienres 2 ce jour,

Nombre d’enfants du DONATEUR :
Le DONATEUR déclare qu'il a trois enfants : les DONATAIRE, et :
Monsieur Denis SIMON.

Nombre d’enfants du DONATAIRE :

Le DONATAIRE déclare :

1°) en ce qui concerne Madame Anne-Elisabeth COSTA-SIMON,
qu’elle a trois enfants :

« Pierre- Emmanuel né le 17 aofit 1982
- Marine née le 29 octobre 1984
- Et Frédéric né le 22 juin 1987.

2°) En ce qui conceme Monsieur Christian SIMON qu’il n’a pas
d’enfant.

Evalunation :
Les parties déclarent :

Que le BIEN a une valeur transmise de :

1°) Pour les biens transmis a4 Madame COSTA-SIMON: de
SOIXANTE ET UN MILLE HUIT CENT QUARANTE NEUF EUROS
(61.849 EUR)

2°) Pour les biens transmis & Monsieur SIMON : de SOIXANTE ET
UN MILLE NEUF CENT SOIXANTE SEIZE EUROS (61.976 EUR) .

Abattements :

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier pour le présent acte de
donation, des abattements prévus par les articles 777, 779, 780 et suivants, 790,
793 et suivants du Code Général des Impéts, dans la mesure de leur
applicabilité aux présentes.

Calcul des droits

Madame Anne-Elisabeth COSTA
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Madame Anne-Elisabeth COSTA-SIMON
DONATEUR DONATRICE
PART TAXABLE 32.893 28.956
Abattement légal 50.000 50,000
Abattement déji utilisé lors des 0 0
donations antérieures
Abattement résiduel 0 0
RESTE TAXABLE 0 0
Tranche atteinte lors de 0 0
donations antérieures
Pour un montant de 0 0
CALCUL DES DROITS
Montant | % Total Montant | % Total

0| 5§ 0 0 5 0

0| 10 0 0] 10 0

0| 15 0 Q] 15 0

0| 20 0 0] 20 0

0| 30 0 0] 30 0

0| 35 0 0] 35 0

0| 40 0 0] 40 0
TOTAL 0 0
Nombre d’enfants 3 3
Réduction / enfant en sus du 2™ 610 610
Total réduction pour enfants 610 610
Réduction pour enfants déja 0 0
utilisée lors des donations
antérieures
SOUS-TOTAL 0 0
Réduction spéciale 0] 0 0 0
DROITS A PAYER 0 0
TOTAL 0
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Monsieur Christian SIMON
Monsieur Christian SIMON
DONATEUR DONATRICE
|PART TAXABLE 33.782 28.194
Abattemnent iégal 50.000 50.000
Abattement déja utilisé lors des 0 0
donations antérieures :
Abattement résiduel 0 0
RESTE TAXABLE 0 0
Tranche atteinte lors de 0 0
donations antérieures
- | Pour un montant de 0 0
CALCUL DES DROITS
Montant | % Total Montant | % Total
0| 5 0 0| 5 0
0] 10 0 0| 10 0
0| 15 0 0| 15 0
0] 20 0 0| 20 0
0] 30 0 0| 30 0
0| 35 0 0| 35 0
0| 40 0 0| 40 0
TOTAL 0 0
Nombre d’enfants 0 0
Réduction / enfant en sus du 2™ 610 610
Total réduction pour enfants 0 0
Réduction pour enfanis déja 0 0
utilisée lors des donations
antérieures
SQUS-TOTAL 0 0
Réduction spéciale 1] 0 0| 0
DROITS A PAYER 0 0
TOTAL [ 0

CONDITIONS
TRANSMISSION DE PARTS SOCIALES

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les
parts sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote
s’exercera entre outre conformément aux statuts ou, 4 défaut, conformément a
la loi.

Ces statuts ont été établis par acte regu par Me MOERMAN, notaire
soussigné en date du 17 juin 2004, enregistrés.

La société a pour objet: «la propriété par voie d’achat, d’échange,
d’apport, ou autrement de tous biens immobiliers, la propriété, la mise en
valeur, la transformation, I'aménagement, I'administration et la location de
tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
l'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en
question.
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Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en
Jfavoriser le développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher
directement ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le
développement, et ne modifiant pas le caracteére civil de la société. »

La société est actuellement dirigée par Monsieur Pierre SIMON et Madame
Viviane SIMON, ci-dessus identifiés, avec facult¢ d’agir ensemble ou
séparément, nommes pour une durée illimitée, qui déclarent accepter
expressément ces fonctions.

Le capital social intégralement libérés est réparti entre les membres de
la facon suivante :

Le capital social est fixé a la somme de MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500 EUR).

1l est divisé en CENT CINQUANTE PARTS d'une valeur nominale de DIX
EUROS (10 EUR) chacune, numérotées de 1 a 150, et qui sont réparties entre les
associés en représentation de leurs apports, de la maniére suivante :

19 - @ Monsieur Pierre SIMON, 75 parts portant les
HUMEIOS I @ 73, Clhooveveivrirsirncsinssssesssssssssssesniinssseeisssssassnsessssssassasees 73 parts

2% — a Madame Viviane SIMON, 75 parts portant les
numéros 76 a 150, ci.. 75 parts

TOTAL égal au nombre des parts composant
le capital social : CENT CINQUANTEPARTS, Ci.eeveveeeeverenen v 150 parts

Les statuts, établis aux termes de I'acte constitutif précité n'ont subi
aucune modification & ce jour.

Dispositions statutaires relatives 3 ’agrément en cas de donation :

Les statuts de la société ne prévoient pas d’agrément dans 1’hypothése
de la présente donation.

Modification des statats :

Comme conséquence de la présente donation de titres sociaux, il y a
lieu de modifier P’article des statuts concernant le capital social dont la
rédaction sera désormais la suivante :

« Article SIXIEME - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & 1a somme de MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500 EUR) et est divisé en 150 parts sociales de 10 euros chacune, réparties
entre les membres de la société en proportions de leurs apports respectifs,
savoir :

TITULAIRES |  NOMBRE DE PARTS |

o S
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"TITULAIRES | .. NOMBRE DEPARTS

" LEUR'NATURE

" ;Monsieur Pierre SIMON - 75 parts en usufinit numérotées |
dela?7s

|- Madame Viviane SIMON 75 parts en usufruit numérotées de
76 4150

- Madame Anne-Elisabeth COSTA-SIMON 75 parts en nue propriété
: numeérotées de 1 437 etde 76 4
113

- Monsieur Christian SIMON 75 parts en nue propriété
numérotées de 38 4 75etde 11423
150

Publication :

Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de
Commerce auprés duquel la société est immatriculée par les soins du Notaire
- soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n’est opposable a la société qu’autant qu’elle lui aura &té
signifiée par acte d’Huissier de Justice ou qu’elle aura été acceptée par elle
dans un acte authentique, conformément a ’article 1690 du Code Civil.

La mutation n’est opposable aux tiers qu’aprés dépdt au registre du
- commerce et des sociétés compétent de deux copies authentiques de ’acte de
mutation ou de deux originaux s’il est sous seing privé,

Sigmification a la société :

Monsieur et Madame Pierre SIMON, tous deux sus-nommés
interviennent aux présentes en leur qualité de co-gérants, acceptent Monsieur
Christian SIMON et Madame Anne-Elisabeth SIMON COSTA, en qualité de
nouveaux associés et dispensent le Notaire soussigné de la signification
conformément 4 Darticle 1690 du Code Civil par les soins du Notaire
soussigné.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la
révocation.

DECLARATIONS
Le DONATEUR déclare :

Qu'il n'est pas en état de redressement ni de liquidation judiciaire ni de
cessation de paiement.
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Le DONATEUR et le DONATAIRE déclarent :

Que leur état-civil tel qu’indiqué en téte des présentes est exact.

Qu'ils ne sont concernés :

- Par aucune des mesures de protection légale des incapables sauf le cas
échéant, ce qui a pu étre spécifié a la suite de leur comparution pour le cas ot
ils feraient l'objet de telle mesure.

- Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 Décembre 1989
sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et notamment par le
réglement des situations de surendettement.

Qu’ils ont parfaite connaissance des dispositions relatives a I’aide
sociale et de leurs conséquences lorsque la donation intervient aprés [’obtention
de celle-ci ou dans les dix ans précédant cette obtention, et déclarent ne pas
bénéficier actuellement de ces dispositions et ne pas envisager de demander un
telle aide dans les dix ans & venir.

Qu’ils ont parfaite connaissance des dispositions de l’article 751 du
Code Général des Imp6ts aux termes desquelles notamment sont présumés, au
seul point de vue fiscal, faire partie de la succession de I'usufruitier les biens
donnés par celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son déces.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le Notaire soussigné certifie que l’identité compléte des parties
dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée a la suite de leur
nom, lui a été réguliérement justifiée au vue d’un extrait d’acte de naissance et
notamment en ce qui concerne les personnes moraleés comparantes ou
intervenantes éventuellement aux présentes sur le vu d’un extrait de leur
inscription au Registre du Commerce et des Sociétes.

CERTIFICAT DE CONFORMITE

Le Notaire soussigné atteste que le présent acte contient toutes les
énonciations de l'acte nécessaires & la publication au fichier immobilier des
droits réels et 4 l'assiette de tous salaires, impbts, droits et taxes.

FRAIS
Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, notamment le cas échéant les redressements ,seront a la charge

du DONATEUR.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection
de domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

-~
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par la loi, que le présent
acte exprime l’intégralité des valeurs estimatives, et elles reconnaissent avoir
¢été informées par le notaire des peines encourues en cas d’inexactitude de cette
déclaration.

En outre, le notaire soussigné affirme qu’a sa connaissance le présent
acte n’est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

DONT ACTE sur treize pages.
Comprenant : o Paraphes
-tenvoi approuvé :s€ant . X
- barre tirée dans des blancs : i\e.cu\F
- blanc bitonné : nenn- i @_ : Q.

- ligne entiére rayée MQN- ; ‘
- chiffre rayé nul 7

el
-mot nul : qmﬁcﬁ %

Fait et passé aux 11eu jour, mois et an ci-dessus indiqués.
Apres lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le Notaire

soussigné.
M. SIMON Mme SIMON .
u y M
§ '/
p— )
Mme COSTA-SIMON M. SIMON _Christian

= oo /%w o —

Me MOERMAN
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STATUTS

ARTICLE PREMIER - FORME

I est formé par les présentes, une SOCIETE CIVILE IMMOBU:.IERE
qQui existera entre les comparants, les personnes qui deviendront cessionnaires de
leurs droits, ¢t les propriétaires des parts, qui pourront &tre nltérieurement créées.

Cette société sera régie par les articles 1832 et suivants du Code Civil, la
loi n° 78-9 du 4 Janvier 1978 et le décret n® 78-704 du 3 Juillet 1978, par toutes
dispositions légales ou réglementaires impératives qui modifieraient ces textes,
ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE DEUXIEME - OBJET

La Société a pour objet : la propriété par voie d’achat, d’échange,
d’apport, ou autrenient de tous biens immobiliers, la propriété, la mise en
valeur, la transformation, ’aménagement, 1’administration et la location de
tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
Paccessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en
question,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de I’octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes
garanties & des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en
favoriser le développement, .

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher
directement ou indircctement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le
développement, et ne modifiant pas le caractdre civil de la sociéts.

ARTICLE TROISIEME - DENOMINATION

La Sociét¢ prend la dénomination de Société Civile Immobilidre
"A.C.C-S"‘ . L

La dénomination sociale doit figurer sur tous les actes ou documents
¢manant de la société et destinés aux tiers. Elle doit &tre précédée ou suivie de
maniere lisible, des mots "Société Civile" suivis de I'indication du Capital Social.




ARTICLE QUATRIEME - SIEGE SOCIAL

Le siége social est établi & VEYRIER DU LAC (74290), 25 route de
Menthon,

1l pourra étre transféré en tout autre endroit de la méme commune par
simple décision de la gérance, et partout ailleurs par une décision des associés
prise dans les conditions prévues a l'article vingtiéme alinéas 1 et 3 ci-aprés.

ARTICLE CINQUIEME - APPORTS

Les associés font apport  la présente société des sommes en numéraire ci-
apres, Savoir :

1°) - Monsieur Pierre SIMON, la somme
de sept cent cinqUANte BUIOS, Cl.....cvererrres sermsrsmnrntrnsssssnrsssessesns 750 Euros

2°) — Madame Viviane SIMON, la somme de
sept cent cinQUANte EUI0S, Cl.....ovvrveveenieerieeirerennienieareens 750 Euros

Autotal : MILLE CINQ CENTS EUROS,, ci............ 1.500 Euros

Laquelle somme sera libérée 4 premiére demande de la gérance.

ARTICLE SIXIEME - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE CINQ CENTS EUROS
(1.500 EUR) et est divisé en 150 parts sociales de 10 euros chacune, réparties
entre les membres de la société en proportions de leurs apports respectifs,

Cs@volr

TITULAIRES - NOMBRE DE-PARTS
LEUR NATURE

I- Monsieur Pierre SIMON - 75 parts en usufruit numérotées

dela7s

- Madame Viviane SIMON 75 parts en usufruit numérotées de
764 150

- Madame Anne-Elisabeth COSTA-SIMON 75 parts en nue propriété
numérotées de 1 437 etde 76 a

113

- Monsieur Christian SIMON 75 parts en nue propriété
numérotées de 384 75etde 1142

150

!




ARTICLE SEPTIEME - DUREE - PROROGATION -DISSOLUTION

1°) - La durée de la société est fixée & 70 années a compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

Jusqu'a l'intervention de celle-ci, les relations entre les associés sont régies
par les dispositions de l'article 26 alinéa 2 ci-apres .

2°) - Prorogation : Par décision collective extraordinaire des associés, la
société peut étre prorogée une ou plusieurs fois, sans que chaque prorogation
puisse excéder 90 ans.

3°} - Dissolution : La dissolution de la société intervient de plein droit &
l'expiration de sa durée, ou avant cette date, par décision collective extraordinaire
des associés, ou encore, pour toutes autres causes prévues par la loi, et notamment
celles ci-aprés évoquées aux présents statuts.

La société n'est pas dissoute par le déces, la déconfiture, la faillite
personnelle, le redressement ou la liquidation judiciaires d'un associé, ni par la
cessation des fonctions d'un gérant.

Dans le cas de déconfiture, faillite personnelle, liquidation judiciaire,
redressement judiciaire, l'associé se retire d'office de la société et il est fait
application des dispositions de l'article 12-1 a I'exception de celles se rapportant 4
la périodicité de retrait et au délai de préavis, & moins que les autres associés,
unanimes, ne décident la dissolution anticipée.

ARTICLE HUITIEME - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social peut &tre augmenté, réduit, amorti, selon décision
collective extraordinaire des associés et Ceci, selon tout mode approprié.

En cas d'augmentation du capital social, par création de parts sociales en
numéraire, les associés organisent s'ils le jugent opportun toutes modalités de
souscription avec ou sans droit préférentiel a titre réductible ou irréductible.

La réduction du capital social par voie de rachat de parts sociales est
possible, sous réserve que l'offre s'adresse 4 tous les associés, et prévoit une
répartition proportionnelle équitable des parts, dont I'achat a été sollicité par des
associds, le tout 4 défaut d'autre décision des associés.

ARTICLE NEUVIEME - COMPTES COURANTS

Les associés pourront, avec l'agrément de la gérance, verser des sommes
en comptes courants dans la caisse sociale, pour la durée et le cas échéant au taux
d'intéréts qui seront fixés en accord avec ]a gérance.



ARTICLE DIXIEME - PARTS SOCJALES - CARACTERIS-
TIQUES

1°) - Titre : La propriété d'une part sociale résulte seulement des statuts de
la société, des actes qui pourraient les modifier, des cessions et mutations qui
seraient ultérieurement consenties.

Tout associé peut, aprés toute modification statutaire, demander la
délivrance d'une copie certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la
demande. A ce document, est annex¢ la liste mise a jour des associés, ainsi que
des gérants et, le cas échéant des commissaires aux comptes ou des membres de
l'organe de surveillance.

En aucun cas, une part sociale ne peut étre représentée par un titre
négociable.

2°) - Indivisibilité : Chaque part sociale est indivisible & I'égard de la
société. Les copropriétaires d'une part sociale indivisible sont représentés par un
mandataire unique, choisi parmi les indivisaires, ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, le mandataire est désigné en justice, a la demande du plus diligent.

3°) - Usufiuit : L'usufruitier exerce seul le droit de vote attaché aux parts
dont la propriété est démembrée, sauf lorsque la décision a pour conséquence :
* le changement de nationalité de la société,
» le changement de régime fiscal,
¢ latransformation de la société en une société d’une autre forme,
» et la dissolution de la société.

Le nu-propriétaire doit étre convoqué & toute assemblée. Il ne dispose du
droit de vote que dans les hypothéses visées ci-dessus.

ARTICLE ONZIEME - PARTS SOCIALES - DROITS ET
OBLIGATIONS DES ASSOCIES ‘

1°) - Droits : Chaque part sociale donne droit dans la propriété de I'actif
social 4 une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes. Elle ouvre
droit & répartition des bénéfices et du boni de liquidation ou obligation % la
contribution aux pertes, dans les conditions précisées aux articles 23 et 24 ci-
apres.

2°) - Obligations : A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment
des dettes sociales 4 proportion de leur part dans le capital social & la date de
I'exigibilité ou au jour de Ia cessation des paiements. L'associé qui n'aurait apporté
que son industrie, serait tenu comme celui dont la participation dans le capital
social est la plus faible.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé, qu'aprés avoir vainement poursuivi la société
conformément aux prescriptions Iégales et réglementaires applicables en Ia
matiére.




ARTICLE DOUZIEME - PARTS SOCIALES - CESSION -
AGREMENT

1°) - Cession : Les cessions de parts sociales entre conjoints, ascendants,
descendants et entre associés, interviennent librement au regard des régles
d'application du droit des sociétés.

Toutes autres cessions n'interviennent qu'avec l'agrément de la collectivité
des associés, donné & I'unanimité.

2°) - Agrément : Le projet de cession est notifié & la société et & chacun
des coassoci€s, avec demande d'agrément.

La gérance provoque la décision des associés, dans le mois de Ia
notification a la société.

A défant, tout associé¢ peut convoquer lui-méme F'assemblée sans mise en
demeure préalable de la gérance.

En cas de convocation par plusieurs associés, seule la plus proche en date
des convocations réguliéres sera retenue.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément, est notifiée par la gérance,
ou par l'auteur de la convocation au cédant ainsi qu'a chacun des autres associés.

3°) - Régularisation de la cession : En cas d'agrément, la cession doit étre
régularisée dans un délai de trois mois. A défaut le cédant est réputé avoir
renoncé a son projet.

4°) - Refus d'agrément : En cas de refus d'agrément, chacun des
coassociés du cédant dispose d'une facylté de rachat a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession 4 la société.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai d'un mois a
compter de la derniére des notifications prévues au premier alinéa du 2° ci-dessus,
l'agrément & la cession est réputé acquis, 4 moins que les autres associés n'aient
décidé, dans le méme délai, la dissolution de la société. Le cédant peut rendre
caduque cette décision de dissolution en faisant connaitre qu'il renonce & la
cession dans le délai d'un mois de ladite décision.

La demande émanant de chacun des associés, contenant indication du
nombre de parts dont le rachat est proposé et du prix qui en est offert est notifié a
chacun des coassociés, y compris le cédant, dans un délai d'un mois a compter de
la notification an demandeur de la décision de refus d'agrément.

La gérance opére la répartition & l'issue des délais visés a I'alinéa qui
précede. Les attributions ont lieu ainsi qu'il est dit ci-dessus mais, le cas échéant,
dans la limite des demandes. Le reliquat non attribué est réparti entre les associés
dont les demandes ne sont pas satisfaites, toujours & proportion du nombre de
parts qu'ils détenaient, et ainsi de suite si nécessaire.




8i les demandes regues ne portent pas sur la totalité des parts sociales dont
le projet de cession n'a pas été agréé, la société peut proposer la candidature d'un
tiers acquéreur, lequel doit étre agréé par les associés dans les conditions prévues
au 1° ci-dessus, mais elle peut également, avec le méme accord, offrir de racheter
elle-méme les parts; dans ce dernier cas, celles-ci sont annulées et le capital est
réduit du montant de la valeur nominale des parts rachetées.

La gérance notific au cédant le nom du ou des acquéreurs proposés,
associés ou tiers, ou l'offre de rachat par Ja société ainsi que le prix offert. En cas
d'offres de prix non concordantes émanant des candidats acquéreurs, une
contestation est réputée exister sur le prix. Dans ce cas comme encore si le cédant
n'accepte pas le prix qui lui est offert par les candidats acquéreurs, le prix est fixé
par un expert désigné par les parties ou, & défant d'accord entre elles, par
ordonnance du président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des
référés et sans recours possible. La gérance peut impartir aux parties un délai, qui
ne peut étre supérieur & six mois, pour lui notifier le nom de l'expert, & défaut de
quoi le cédant est réputé avoir renoncé au projet de cession non agréé.

L'expert notifie son rapport a la société et 4 chacun des associés. Cédant et
candidats acquéreurs sont réputés accepter le prix fixé par I'expert s'ils n'ont pas
notifié leur refus 4 la société dans les deux mois de la notification du rapport.

Jusqu'a acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer a la cession.,

Si la renonciation émane du cédant, celui-ci est réputé également avoir
renoncé au projet initial dont 'agrément avait été refusé.

En cas de renonciation par un ou plusieurs des candidats acquéreurs, la
gérance peut leur substituer tout associé ou tiers de son choix a moins que la
société ne décide de racheter elle-méme les parts ; le cas échéant et si nécessaire,
le candidat cessionnaire substitué doit [ui-méme étre agréé dans les conditions
évoquées au 1° ci-dessus. A défaut de substitution opérée dans le délai de un mois
prévu au deuxiéme alinéa du présent § 4, les autres offres sont réputées nulles et
non avenues, de sorte que le projet initial est réputé agrég,

5°) - Paiement du prix : Le prix de rachat est payable comptant et l'offre
des candidats acquéreurs n'est recevable qu'accompagnée du dépdt du prix entre
les mains du Notaire désigné par la gérance.

6°) - Charge de la régularisation : La régularisation des cessions incombe

.a la gérance. Cette derniére peut, en cas d'inaction ou d'opposition des parties,

faire sommation aux intéressés de comparaftre aux jour et heure fixés, devant le
Notaire désigné par elle. Si 'une des parties ne comparait pas ou refuse de signer,
la mutation des parts pourra étre régularisée d'office par déclaration de la gérance
en la forme authentique sans qu'il soit besoin du concours ni de la signature du
défaillant. :

En cas de refus de signer ou de non-comparution, tout a la fois du cédant
et du cessionnaire, la société peut faire constater la cession par le tribunal
compétent.




7°) - Frais d'expertise : Les frais et honoraires d'expertise sont supportés,
moitié par le cédant, moitié par les cessionnaires, au prorata du nombre de parts
acquises par chacun d'eux.

Le cédant qui renonce a la cession de ses parts postérieurement a la
désignation de V'expert supporte les frais et honoraires d'expert.

En cas de non réalisation du rachat des parts sociales par suite d'une
renonciation ou d'une défaillance quelconque d'un ou plusieurs des cessionnaires
désignés, les renongants ou défaillants supporteront les frais d'expert au prorata du
nombre de parts qu'ils s'étaient proposés d'acquérir.

8°) - Modalités de cession : Les dispositions des paragraphes 1 & 7 ci-
dessus sont applicables & tous modes de transmission entre vifs 3 titre onéreux ou
gratuit, qu'elles portent sur la pleine propriété, la nue-propriété ou l'usufruit des
parts sociales.

Elles sont également applicables aux apports de parts sociales & toutes
personnes morales, méme par voie de fusion, scission ou autres opérations
assimilées.

Q2) - Réalisation forcée : Toute réalisation forcée de parts sociales doit
étre notifiée au moins un mois avant la réalisation, tant a la société qu'aux autres
associés.

10°) - Réalisation forcée - Acquisition - Substitution : Dans ce délai d'un
mois, les associés, par décision collective extraordinaire, peuvent décider la
dissolution anticipée de la société ou l'acquisition des parts dans les conditions
prévues aux articles 1862 et 1863 du Code Civil et aux présents statuts.

Si la vente a eu lieu, chaque associé peut se substituer 4 ['acquéreur dans
un délai de cing jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent
cette faculté, ils sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Le non-exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du
bénéficiaire de la réalisation forcée.

11°) - Nantissement de parts sociales : Les associés peuvent encore
donner leur consentement a un projet de nantissement de parts sociales par
décision ordinaire dans les conditions prévues au § 2 ci-dessus. Ce consentement
emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée 4 la condition que
les dispositions du § 9 ci-dessus aient été respectées.

Nonobstant cet agrément répute, les associés peuvent encore exercer la
faculté de substitution stipulée au § 10 alinéas 2 et 3 ci-dessus.

12°) - Notifications : Les notifications visées sous le présent article ont
lieu par acte extrajudiciaire ou par envoi d'une lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.




ARTICLE TREIZIEME - PARTS SOCIALES - CESSIONS -
CONSTATATIONS

La cession des parts sociales doit €tre constatée par acte authentique ou
sous seing prive.

Elle est rendue opposable 4 la société dans les formes prévues A l'article
1690 du code civil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités
et aprés publication conformément aux dispositions réglementaires.

Lorsque deux époux sont simultanément membres d'une société, les
cessions faites par l'un d'eux & I'autre, pour étre valables, doivent résulter dun acte
notarié ou d'un acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par
le décés du cédant.

ARTICLE QUATORZIEME - RETRAIT D'UN ASSOCIE

1°) - Retrait volontaire : Sans préjudice du droit des tiers, un associé€ peut
se retirer totalement ou particllement de la société avec l'autorisation de
['unanimité des autres associés.

La demande de retrait doit étre notifiée a la société et i chacun des
coassociés six mois au moins avant la date d'effet ci-dessus fixée.

Le retrait peut également &tre autorisé par décision de justice pour justes
motifs.

L'associé qui se retire a drojt au remboursement de la valeur des droits
concernés, fixée 4 la date de la cloture du demnier exercice approuvé précédant la
date d'effet du retrait, soit & I'amiable, soit, & défaut d'accord amiable, par un
expert désigné et intervenant comme il est dit a l'article 1843-4 du Code Civil.

L'autorisation de retrait accordée a un associé oblige la société au rachat
des parts dans les conditions ci-dessus stipulées et a l'octroi des pouvoirs
nécessaires A" la gérance pour opérer la réduction du capital et 'annulation des
parts qui s'ensuivent. De leur cbté, retrayant et associés candidats acquéreurs
peuvent renoncer au retrait ou 4 l'acquisition jusqu'a l'acceptation expresse ou
tacite du prix. Retrayant et candidats acquéreurs sont réputés accepter le résultat
de I'expertise s'ils n'ont pas notifi¢ leur refus a la société dans les deux mois de la
notification qui Jeur a été faite du rapport de I'expert.

Le prix est payable comptant, et il est procédé, le cas échéant, comme dit
& J'article 10-6° ci-dessus.

Il est opéré dans les conditions ci-dessus stipulées dans les cas de retrait
évoqués au articles 5 et 13-3° des présents statuts.

2°) - Déces d'un associé :

a) la société centinue de plein droit avec les héritiers €n ligne directe.

b) tout aufre héritier, tout légataire, & moins qu'il ne soit d'autre part
héritier en ligne directe d'un associ¢ décédé, tout dévolutaire - personne physique
ou morale - ensuite du décés ou de la disparition de la personnalité morale d'un
associé doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de I'unanimité des associés
survivants et le cas échéant des héritiers non soumis a agrément, hors la présence
des personnes concernées.
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3°) - Modalités : Les frais et honoraires d'expertise sont pris en charge par
moitié par le retrayant, moitié par les cessionnaires ou la société, selon le cas, 4
proportion des parts respectivement acquises.

Les notifications visées sous le présent article sont effectuées, soit par acte
extrajudiciaire, soit par letire recommandée avec demande d'avis de réception.

En cas de décés d'un associé, la gérance est en droit d'exiger des héritiers
ou légataires ainsi que tous notaires, toutes piéces justificatives tant du déces, que
des vocations héréditaires ou de légataires des intéressés.

4°) - Conjoint commun en biens

En cas d'apport de biens communs ou d'acquisition de parts sociales au
moyen de fonds communs, le conjoint de I'apporteur ou de 'acquéreur peut en
application de l'article 1832-2 du Code Civil, notifier 4 la soci€té son intention
d'étre personnellement associé pour la moitié des parts sociales souscrites ou
acquises.

Si la notification intervient lors de l'apport ou de l'acquisition,
l'acceptation ou l'agrément des associés vaut pour les deux époux.

Si la notification est postérieure a I'apport ou 4 l'acquisition, le conjoint
doit étre agrée par décision collective des associés, donnée a I'unanimité.

L'époux associé ne participe pas au vote et ses parts ne sont pas prises en
compte pour le calcul du quorum et de la majorité. La décision des associés doit
étre notifiée au conjoint par lettre recommandée avec demande d'avis de réception
dans un délai de deux mois & compter de sa demande. A défaut de notification
dans ce délai, 'agrément est réputé accordé. En cas de refus d'agrément dfiment
notifié 'époux apporteur de biens ou souscripteur des parts demeure associé pour
la totalité des parts concernées.

[N

ARTICLE OUINZIEME - GERANCE - DESIGNATION -
DEMISSION - REVOCATION

1°) - Nomination : La société est gérée par un ou plusieurs gerants,
associés ou non, personnes physiques, désignés pour une durée déterminée ou
non,

Les gérants sont Monsieur Pierre SIMON et Madame Viviane SIMON,
ci-dessus identifiés, avec faculté d’agir ensemble ou séparément, nommés pour
une durée illimitée, qui déclarent accepter expressément ces fonctions.

Lorsqu'une personne morale est nommeée geérante, l'acte de nomination
indique le nom de son ou ses représentants légaux. Tout changement de ce ou ces
représentants doit étre publié dans les mémes conditions que le changement d'un
gérant personne physique.
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2°) - Démission : Un gérant peut démissionner sans avoir 4 justifier de sa
décision & la condition de notifier celle-ci a chacun des associés ainsi qu'aux
autres gérants, s'ils sont plusieurs, par lettre recommandée postée six mois avant
la clbture de l'exercice en cours, sa décision ne prenant effet qu'a l'issue de cette
cléture.

La démission n'est recevable en tout état de cause, si le gérant est unique,
qu'accompagnée d'une convocation de I'assemblée des associés en vue de la
nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

La démission d'un gérant associ€ lui ouvre la faculté de retrait dans les
conditions prévues a l'article 14-1 ci-dessus, sans nécessiter I'autorisation de la
collectivité des associés statuant dans les conditions prévues a cet article.

3°) - Révocation : Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat
d'un gérant par décision collective extraordinaire.

La révocation peut également intervenir par voie de justice, pour cause
légitime.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit a des dommages-intéréts,

La révocation d'un gérant associé, lui ouvre la faculté de retrait dans les
mémes conditions qu'en cas de démission.

4°) - Défaut de gérant : Si, pour quelque cause que ce éoit, la société se
trouve dépourvue de gérant, tout associé, & supposer qu'il ne puisse lui-méme
convoquer l'assemblée, peut demander au Président du Tribunal statuant sur

-requéte la désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de

nommer un ou plusieurs gérants.

Si la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé
peut demander au tribunal de se prononcer sur la dissolution éventuelle de la
SOCIEtE.

5°) - Publicité : La nomination ou la cessation de fonctions d*un gérant
donne lieu a publication dans les conditions prévues par les dispositions
réglementaires.

Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs
engagements, se prévaloir d'une imrégularit¢é dans la nomination ou dans la
cessation des fonctions dun gérant, dés lors que ces décisions ont été
régulierement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit,
toute modification stafutaire et requérir l'accomplissement de toute publicité
rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE SEIZIEME - GERANCE - POUVOIRS

1°) - Dans les rapports avec les tiers, les gérants engagent la société par les
actes entrant dans |'objet soctal.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus A l'alinéa précédent. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre
gérant est sans effet 4 'égard des tiers, a moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu
connaissance.

2°) - Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les
actes de gestion que demande l'intérét social.
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S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le
droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit
conclue.

39) - La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature
personnelle des gérants, de I'un ou de plusieurs d'enire eux précédée de la
mention: "Pour la société .... Le Gérant".

4°) - Les gérants consacrent aux affaires sociales le temps et les soins qui
leurs sont nécessaires.

ARTICLE DIX-SEPTIEME - GERANCE - REMUNERATION

Le ou chacun des géramnts peut percevoir une rémunération de ses
fonctions fixée par une décision collective de nature ordinaire.

Tout gérant a droif en outre an remboursement de ses frais de
déplacements et de représentation engagés dans l'intérét de la société, sur
présentation de toutes piéces justificatives.

ARTICLE DIX-HUITIEME - GERANCE - RESPONSABILITE

1°) - Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et
envers les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des
statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes fautes, leur responsabilité est
solidaire & I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre
eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la réparation du
dommage.

2°) - Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumnis
aux mémes conditions et obligations et encourent les mémes responsabilités
civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la
responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

ARTICLE DIX-NEUVIEME - DROIT DE COMMUNICATION ET
QUESTIONS ECRITES

Une fois par an, tout associé a le droit d'obtenir communication des livres
et des documents sociaux.

A tout moment un associ¢ peut poser des questions écrites a la gérance sur
la gestion sociale, auxquelles il doit &tre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

ARTICLE VINGTIEME - DECISIONS COLLECTIVES -
NATURE - MAJORITE

Les décisions collectives des associés sont de nature dite ordinaire ou
extraordinaire.
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1°) - Sont de nature extraordinaire : toutes les décisions emportant
modification, directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents
statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle nature on encore celles qui
exigent d'€tre prises & une condition de majorité autre que celles visées au § 4° du
présent article,

2°) - Sont de nature ordinaire : toutes décisions collectives qui ne sont pas
dans le champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant & l'approbation du rapport écrit d'ensemble des
gérants sur l'activité de la société au cours de 'année civile écoulée, comportant
l'indication des bénéfices réalisés, ou des pertes encourues,

- celles s'appliquant 4 l'affectation et a la répartition des résultats.

3°) - Décisions extraordinaires - majorité : Les décisions de nature
extraordinaire, sauf application d'une autre condition de majorité prévue de facon
expresse par la loi ou les présents statuts, sont prises par un ou des associés
représentant les deux tiers des parts sociales.

4°) - Décisions ordinaires - majorité : Les décisions de nature ordinaire
sont prises par un ou des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

ARTICLE VINGT-ET-UNIEME - DECISIONS COLLECTIVES -
MODALITES

1°) - Les décisions collectives des associés s'expriment soit par la
participation de tous les associés & un méme acte, authentique ou sous seing privé,
soit par le moyen d'une consultation écrite, soit enfin en assemblée.

2°) - Les décisions collectives sont prises a l'initiative de la gérance.

Tout associé, aprés avoir vainement sollicité de la gérance la convocation
d'une assemblée, comme encore aprés cessation de fonctions du dernier gérant,
peut convoquer directement I'assemblée des associés. Il arréte I'ordre du jour et le
texte du projet de résolutions.

L'assemblée ne peut toutefois valablement se réunir si ume décision
collective est déja intervenue depuis moins de six mois.

Alors, néanmoins, en cas d'urgence, tout associé peut demander, par voie
de requéte au Président du Tribunal de Grande Instance, la désignation dun
mandataire de justice chargé de convoquer l'assemblée. L'ordonnance désignant
le mandataire fixe également l'ordre du jour.

3°) - Les convocations 2 une assemblée sont faites par lettres
recommandées avec demande d'avis de réception postée trente jours francs avant
le jour prévu pour la réunion. La lettre de convocation contient l'indication de
l'ordre du jour ainsi que le texte du projet des résolutions.

En cas de consultation écrite, la gérance notifie, en double exemplaire, &
chaque associé, par lettre recommandée avec accusé de réception, le texte du
projet de chaque résolution en le priant d'en retourner un exemplaire, daté et
signé, avec indication au pied de chaque résolution, des mots écrits de la main de
l'associé "adoptée" ou "rejetée”, étant entendu qu'a défaut de telles mentions,
. I'associ€ est réputé s'étre abstenu sur la décision 4 prendre au sujet de la résolution
concernée,
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Pour étre valablement retenue, la réponse de I'associé doit parvenir au
siégge de la société dans les quinze jours & compter de la date d'envoi de la
consultation.

4°) - L'assemblée est présidée par le gérant présent le plus &gé ; a défaut,
par l'associé présent et acceptant titulaire et représentant du plus grande nombre
de parts sociales. L'assemblée peut désigner un secrétaire associé ou non. A
défaut, le président de séance assume lui-méme le secrétariat de I'assemblée.

Tout associé peut se faire représenter aux réunions par un autre associé
(ou par son conjoint) justifiant d'un pouveir spécial, étant enfendu qu'un
mandataire ne peut représenter plus d'un associé.

5°) - Toute délibération est constatée par un procés-verbal qui indique la
date et le lieu de réunion, les nom et prénoms des associés présents, les
documents et rapports soumis & discussion, un résumé des débats, le texte des
résolutions mises au voix et le résuitat du vote. Le proceés-verbal est signé par
chacun des associés présents.

En cas de consultation écrite, il en est fait mention dans le procés-verbal
auquel est annexée la réponse de chaque associé. Le proces-verbal est signé par
les gérants.

Les copies ou extraits de procés-verbaux des décisions collectives des
associés-sont valablement certifiés conforme par un gérant ou un liquidateur.

6°) - Les procés-verbaux de décisions collectives ainsi que, le cas échéant,
les procés-verbaux dressés par la gérance contenant reproduction des actes sous
seing privé signés des associés ou des actes et procés-verbaux authentiques, sont
établis, dans la mesure de l'exigence des dispositions réglementaires existantes,
sur un registre spécial.

7°) - Les décisions collectives réguliérement prises obligent tous les
associés, méme absents, dissidents ou incapables.

ARTICLE VINGT-DEUXIEME - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le ler janvier et se termine le 31 décembre de
chaque année.

Exceptionnellement, le premier exercice social comprendra la période
commengant au jour de I'immatriculation au registre du commerce et des sociétés
et se terminant au 31 décembre 2004.

ARTICLE VINGT-TROISIEME - REDDITION ANNUELLE DE
COMPTE - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

1°) La gérance doit, au moins une fois dans 1'année, rendre compte de sa
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comprendre un rapport écrit
d'ensemble sur 'activité de la société au cours de 'exercice écoulé, comportant
indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou
prévues. '

2°) Les bénéfices nets de la société sont déterminés, pour chaque exercice,
déduction faite des frais généraux et autres charges de la société, y compris tous
amortissements et provisions nécessaires.

Les bénéfices distribuables sont constitués par les bénéfices nets de
l'exercice, diminués des pertes antérieures et augmentes des reports bénéficiaires.
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Ces bénéfices sont 4 la disposition des associés et répartis a proportion du
nombre de parts de chacun d'eux.

Toutefois, les associés peuvent, sur la proposition de la gérance, affecter
tout ou parties de ces bénéfices a tous fonds de réserve avec ou sans destination
spéciale, ou au report 4 nouveau.

Ils peuvent décider la mise en distribution des sommes prélevées sur les
réserves dont ils ont la disposition,

ARTICLE VINGT-QUATRIEME - LIQUIDATION

1°} - La société est en liquidation dés I'instant de sa dissolution & moins
que celle-ci n'intervienne ensuite de fusion ou de scission.

La dissolution n'a d'effet 4 I'égard des tiers qu'aprés sa publication.

A compter de la dissolution, la dénomination est suivie de la mention
“société en liquidation”, suivie du nom du ou des liquidateurs. La personnalité
morale de la société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la
publication de la cléture de celle-ci.

2°) - La société est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la
survenance de la dissolution, & moins que les associés ne désignent un ou
plusieurs liquidateurs par décision collective ordinaire. Les liquidateurs
accomplissent leur mission jusqu'a cléture de la liquidation, sous réserve de ce qui
est dit au § 3 cj-aprés. Si le mandat de liquidateur venait 3 étre totalement vacant
et faute par les associés d'avoir pu procéder & la ou aux nominations nécessaires,
il sera procédé a la nomination d'un ou plusieurs liquidateurs par décision de
justice a la demande de tout intéressé.

3°) - Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de
trois ans a cqmpter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut
saisir le tribunal, qui fait procéder & la liquidation ou, si celle-ci a été commencée,
a son achévement.

4°) - Le ou les liquidateurs sont révoqués par décision collective des
associés de nature ordinaire.

5°) - La nomination et la révocation d'un liquidateur ne sont opposables
aux tiers qu'a compter de leur publication.

Ni la société ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire 3 leurs
engagements, se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou dans la
révocation du liquidateur dés lors que celles-ci ont été réguliérement publiées.

6°) - Chaque liquidateur a droit 4 une rémunération qui est fixée par la
décision portant nomination. Lorsque la société est liquidée par le ou les derniers
gérants en exercice, ceux-ci provoquent la décision, de nature ordinaire,
nécessaire.
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7°) - Les liquidateurs disposent de tous pouvoirs pour céder tous éléments
d'actif, & 'amiable ou autrement, en bloc ou isolément, selon toutes conditions de
réglement jugées opportunes; ils poursuivent les affaires en cours lors de la
dissolution jusqu'a leur bonne fin mais ne peuvent, sans autorisation de la
collectivité des associés, en entreprendre de nouvelles. Ils recoivent tous
réglements, donnent valable quittance, paient les dettes sociales, consentent tous
arrangements, compromis, transactions et plus généralement, font tout ce qui est
nécessaire pour la bonne fin des opérations de liquidation.

8°) - Aprés paiement des deftes et remboursement du capital social, le
partage de l'actif net subsistant, ou boni, est effectué entre les associés dans la
méme proportion que Jeur participation aux bénéfices.

Il est fait application des régles concernant le partage des successions, y
compris l'attribution préférentielle.

Tout bien apporté qui se retrouve en nature dans la masse partagée est
attribué, sur sa demande et 4 charge de soulte s'il y a lieu, & l'associ€ qui en avait
fait l'apport. Cette faculté s'exerce avant tout autre droit & une attribution
préférentielle.

Si les résultats de la liquidation font apparaitre un mali, celui-ci est
supporté par les associés dans la méme proportion que le boni.

ARTICLE VINGT-CINQUIEME - JOUISSANCE DE LA
PERSONNALITE MORALE

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son
immatriculation effectuée selon les prescriptions réglementaires.

Jusqu'a lintervention de I'immatriculation, les relations entre associ€s
seront régies par les dispositions de l'article 1842 du Code Civil, c'est-a-dire par
celles des présents statuts et par les principes du droit applicables aux confrats et
obligations.

ARTICLE VINGT-SIXYEME - ACTES ACCOMPLIS POUR LE
COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis, sans solidarité.

La société, réguliérement immatriculée, peut reprendre les engagements
souscrits, qui sont alors réputés avoir ét€ dés l'origine contractés par elle.

ARTICLE VINGT-SEPTIEME MANDAT D'ACCOMPLIR DES
ACTES - REPRISE PAR LA SOCIETE DES ENGAGEMENTS
CONTRACTES EN SON NOM

Tous pouvoirs sont en outre donnés aux gérants désignés, avec faculté
d'agir ensemble ou séparément, pour remplir toutes formalitds de publicité
prescrite par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a insérer
dans un journal d'annonces légales.
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La gérance est expressément habilitée & passer et a souscrire pour le
compte de la société en formation, les actes et engagements entrant dans I'objet
statutaire et conformes a l'intérét statutaire, 4 l'exclusion de ceux pour lesquels
l'article seize requiert pendant le cours de la vie sociale et dans les rapports entre
associés une autorisation de la collectivité des associés.

En attendant I'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les comparants donnent mandat
exprés a Monsieur Pierre SIMON, avec faculté d’agir ensemble ou séparément,
de réaliser immédiatement pour le compte de la société, les actes suivants, jugés
urgents dans I'intérét social :
~Acquérir de la société GESTRIM, dont le siége est 4 PARIS (75008), 10 Place
de la Madeleine les biens immobiliers sis 8 ANNECY (HAUTE-SAVOIE) 36
Avenue de Chambéry et 3 et 5 Avenue de la Mandallaz ;

Cet ensemble iminobilier est cadastré :

0 e

00ha 28a 400a

- Désignation des BIENS :_

DANS LE BATIMENT A dénommé «I’Amandier», cage A, 3
Avenue Mandallas, les Iots suivants, savoir :

Lot numéro cent quarante six {146) :

Au rez-de-chaussée, un local 4 usage commercial et/ ou bureau portant
le numeéro 2 au plan du rez-de-chaussée..

Avectles 24,08/10.002,47 émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les six cent deux/cent milliémes (602/100000 émes) des parties
communes particuliéres au bitiment A.

Lot numéro cent quarante huit (148) :

Au rez-de-chaussée, un local 4 usage commercial et/ ou bureau portant
le numéro 4 au plan du rez-de-chaussée.

Avec les 17/10.002,47¢émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les quatre cent vingt cing/cent milliémes (425/100000 &émes) des
parties communes particuliéres au batiment A.

Lot numéro cent quarante neuf (149) :

Au rez-de-chaussée, un local 4 usage commercial et/ ou bureau portant
le numéro 5 au plan du rez-de-chaussée.

Avec les 126,04/10002,47¢mes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les trois mille cent cinquante et un/cent milliémes (3151/100000
émes) des parties communes particuliéres au batiment A.




Lot numéro deux cent seize (216):

Au rez-de-chaussée, un local a usage commercial et/ ou bureau portant
le numéro 3bis au plan du rez-de-chaussée.

Avec les 56,48/10.002,47¢mes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les mille quatre cent douze/cent millieémes (1412/100000 émes) des
parties communes particuliéres au batiment A.

AU SOUS-SOL :

Lot numéro cent trente neuf (139 :

Au sous-sol, un local & usage de réserve portant le numéro 20 au plan
du sous-sol.

Avec les 11,32/10.002,47émes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les deux cent quatre-vingt trois/cent milliemes (283/100000 émes)
des parties communes particuliéres au batiment A.

Lot numéro cent trente huit (138) :

Au sous-sol, un local 4 usage de réserve portant le numéro 19 au plan
du sous-sol.

Avec les 5,68/10.002,47emes de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Et les cent quarante deux/cent milliémes (142/100000 émes) des parties
communes particuliéres au batiment A,

SEYNOD VIEUGY, 55 route de Quintal,

Moyennant le prix de CENT SOIXANTE DIX MILLE EUROS
(170.000,00 EUR)

Aux charges et conditions qu’ils jugeront convenables.

ARTICLE VINGT HUITIEME - FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront
supportés par la société, portés en frais généraux dés la premiére année et, en tout
cas, avant toute distribution de bénéfices.




