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TITRE X

FORMY; - OBJET - DENOMINATION - SIEGE

DUREE - PROROGATION - DISSOLUTION

ARTICLE 1 - FORME
La société a Ja forme dune Société Civile régie par les articles 1845 et
suivants du Code Civil,

ARTICLE 2 - OBJET SOCIAL

La société a pour objet :

La cession on l'acquisition de tous immeubles, terrains, biens immobiliers, a
usage commercial, professionnel, industriel ou d'habitation, I'édification de toutes
coustructions; ainsi que la réfection.

L'aménagement de cellcs existantes et a venir, la prise d'intéréts et participation
dans toutes sociétés,

Toutes opérations financitres, mobilicres et immobilitres se ratachant
directement ou indirectement A cet objet ct susceptible d'en favoriser la réalisation, a
condition toutefois, d'en respecter le caractére civil, :

Et plus généralement , I’administration et I’exploitation par bail, location ou
autrement  de tous immeubles bitis ou non bétis dont ellé peul devenir propriétaire
par voie d’acquisition, de construction, d’échange, d’apport ou autrement.

Lventuellement et exceptionnellement I'aliénation de cenx de ses immeubles
devenus inutiles a la Société au moyen de vente, échange au apport en Société,

Et pénéralement tous actes et toutes opérations quelconques en tous lieux
pouvant se raftacher directement ou indirectcment a I’objet ci-dessus défini ou en
faciliter la réalisation pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de
la Société et notamment toute constitution d’hypothéque ou anire sreté réelle sur les
biens sociaux.

Pour la réalisation de cet objet, la gérance peut effectuer toutes opérations non
susceplibles de porter atteinte 4 la nature civile de Iactivité sociale.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination de la Société est : 19 LADERIE

Les actes et documents émanant de la société et destinés aux ticrs doivent
indiquer la dénomination sociale suivie de 1’énonciation du montant du capital social;
ils doivent en outre indiquer le lieu et le numéro d'immatriculation au Registre du
Commerce ct des Sociétés.



ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL, _
Le sigge social estfixé & PARIS (75001 ), 4ter rue du Bouloi

1T peut étre transféré en tout autre endroit sur décision unanime des associés.

ARTICLY 5 - DURER - PROROGATION - DISSOLUTION

L-Durée

La durée de la Société est fixée & : 99 ans & compter de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociélé, sous réserve de dissolution anticipée ou de
proregation.

11 - Prorogation

Un an au moins avant la date normale d'expiration de la Société, les associés
doivent étre consuliés 4 J'effet de décider si la Société doit &tre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statvant sur
requéte, la désignation d'un mandataire de Justice chargé de provoquer la décision
prévue ci-dessus.

II - Dissolution

La dissolution de la Société intervient de plein droit & I'expiration de sa durée
ou, avant cette date, par décision collective des associés, ou encore pour toutes autres
causes prévues par la loi ou le cas échéant celles €voquées aux présents statuts.

La Société n'est pas dissoutc par le décés, l'incapacité, la déconfiture, la
faillite personnelle, la liquidation des biens, le redressement judiciaire, la dissalution
ou la disparition de la personnalité morale d'un ou plusieurs associés, ni par la
cessation des fonctions d'un gérant. )

TITRE 11

APTORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS

P ——

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

Le capital social est fixé a 1 000 euros. - _
Il est divisé en 1 000 parts de 1 euro chacune, numérotées de 1 4 1 000, réparties comme suit :

~ Nue propriété Usufruit Pleine propriété
SC 5SD7PILATERIE
Propriétaire de 1000
parts en nue propriété 1000
numérotées 1 & 1000

SCPILATSDA
Propriétaire de 1000
parts en  usufruit 1000
temporaire de 186
mois, soit jusqu’au
31 janvier 2031,
numérotées 1 & 1000

Total |7 iooo 1000 —




TITRE IIT - PARTS SOCIALES

CHAPITRE 1 - CARACTERISTIOUES

ARTICLE § - SOUSCRIPTION BT LIBERATION DES PARTS

1)- Souseription :

Lorsquielles rémunérent des apports en nature ou en numéraire, les parts
sociales doivent étre souscrites en totalité par les associés,

2) - Libération des parts sociales

- Toute part sociale représentative d’un apport en nature doit étre libérée
intégralement au plus tard le jour de immatriculation de la Société au R.C.S. ou de
Pinseription modificative de celte immatriculation consécutive a P’augmentation de
capital intervenue.

- Sous réserve des autres conditions de libération des parts sociales de
numeéraire créées 4 la fondation et indiquées ci-dessus sous l'article six, et de celles
qui résulteraient expressément de la décision collective les ayant créées, les parts de
numéraire sont libérées intégralement 4 la souscription,

Tous les versements & la société peuvent étre effectués par voie de




compensation avec des créances certaines, liquides et exigibles sur la sociéte,

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS

En aucun cas, une part sociale ne peut étre représentée par un titre négociable.

La propriété d'une part sociale résulte seulement des statuts de la Société, des
actes qui pourraient les modifier, des cessions et mutations de parts sociales qui
seralent ultérieurement et réguliérement consenties, constatées et publides.

ARTICLI 10 - INCIDENCE DU REGIME DIE

COMMUNAUTE SUR LA QUALITE D'ASSOCIE,

S'il est fait emploi de biens communs pour faire un apport a la Société ou
acquérir des parts sociales, la qualité d'associé est reconnue 4 celui des époux qui fait
I'apport ou réalise l'acquisition..

Toutefois, conformément aux dispositions de l'article 1832-2 du Code Civil,
la gualité d'associé est egalement réconnue, pour la moitié des parts souscrites ou
acquises, au conjoint qui a notifié & la Société son intention d'étre personnellement
associé. .

A cet effet, I'époux apporteur ou acquéreur de parts doit, un mois avant la
réalisation de l'apport ou l'acquisition des parts, avertir son conjoint, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, du projet d' apport ou-d'acquisition,
et en justifier dans l'acte d'apport ou d'acquisition des parts.

Si le conjoint, ainsi averti, notifie son intention de devenir associé lors de
l'apport ou de Y'acquisition, l'acceptation de l'apport ou I'agrément de I' acquéreur vaut
pour les deux époux.

Si cette notification est postérieure & l'apport ou a. lacqumtlon, le conjoint
n'acquiert la qualité d'associé que s'il est agréé par tous les associés. Lors de la
délibération sur l'agrément, I'époux associé ne participe pas an voté et ses parts ne
sont pas prises en compte.

En cas de refus d'agrément, 'époux associé conserve cette qualité pour la

totalité des parts.




CHAPITRE 2 - DROITS I'T OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

ARTICLY 11 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

1/ - Droit d'intervention dans Ia vie sociale

) - Une fois par an, tout titwaire de parts a le droit d’obtenir communication
des livres et des documents sociauy.

A tout moment, il peut poser des questions écrites 4 la gérance sur la gestion
sociale, auxquelles il doit étre répondu par éerit dans le délai d*un mois.

b) - Un associé peut prétendre aux fonctions de gérant.

¢) - I participe aux décisions collectives d’associés.

2/ - Droits sur les bénéfices, les réserves et le boni de liquidation

Outre Je remboursement du capital, non déja amorti, qu'elle représente,
chaque part sociale donne droit, & wne part proportionnelle 4 la quotité de capital
qu'elle représente dans les bénéfices annuels, les primes, les réserves et le boni de
liquidation. '

Les pertes ou le mali de liquidation, s'il en existe, sont supportés dans les
mémes conditions.

3/ - Droit au mainfien dos engagements sociauy
En aucun cas, les engagements définis aux présents statuts ne peuvent étre
augmentés sans l'accord individuel de l'associé concerné.

4/ - Compies conrants d'associés

Tout titulaire de parts, en zccord avec Je gérant, peut déposer des fonds dans
la caisse sociale en vue de faciliter le financement des opérations sociales, Les
conditions d'intérét et de retraits sont fixées en accord avec le gérant et
conformément & la législation en vigueur. A défaut d'accord CXprés en ce sens, les
fonds portent intérét au taux légal plus deux points et les retraits ne sont possibles
‘que moyennant préavis minimum de dix-huit mois.

5/ - Droit & la déliveance de documments

- Toutes piéces seront délivrées en capies certifiées conformes par un gérant 4
tout associé sur demande, aux fiajs de Ja sociélé & moins quelles n’aient déja été
foumies auquel cas la pérance sera en droit d’exiger le remboursement des frais de




copies et d’envoi. )

Lorsqu’une copie 4 jour des statuts est délivrée en suite d’une modification
statutaire, a ce document est annexée la liste 4 jour des associés ainsi que des gérants,
et, le cas échéant, des commissaires aux comptes.

6/ - Droifs de disposition sur les parts sociales

La cession entre vifs des parts sociales, le sort des parts ayant appartenu 4 un
associé décédé ou dont la personnalité morale est disparue sont réglés suivant les cas
ainsi qu'il est indiqué aux chapitres 3 et 4 du présent titre.

7/ - Droit de se retirer de la société

Tout associ€ peut se retirer de la Société avec 1’accord des autres associés, 4
moins qu’il n’obtienne ce retrait par décision de justice, pour justes motifs.

La déconfiture, le redressement judiciaire, Ia liquidation des biens, la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la Société.

A moins qu’il ne demande la reprise du bien en nature qu’il avait apporté a Ia
Société, I’associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits
sociaux fixée & défaut d’accord amiable, conformément 4 1’article 1843-4 du Code
Civil.

Cette valeur est fixée au jour de la notification & la Société de la demande de
retrait faite par lettre recommandée avec accusé de réception, ou au jour de
I’événement générateur du retrait d’office.

Les frais et honoraires d’expertise sont intégralement  la charge du retrayant,

ARTICLE 12 - OBLIGATIONS ATTACHLES AUX PARTS

1) - Obligations aux detfes sociales

A T'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a
proportion du nombre de parts qu'ils possédent 4 la date de l'exigibilité ou au jour de
la cessation des paiements.

Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes
sociales contre un associé qu'aprés avoir vainement poursuivi la  société,
conformément aux prescriptions légales et réglementaires applicables en ce domaine.

2) - Obligation de respecter les statuts

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passc. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts ainsi qu'aux décisions collectives d'associés et aux décisions de la gérance,

Héritiers et créanciers ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit, requérir
l'apposition des scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer dans
les actes de la vie sociale. '

ARTICLE 13 - INDIVISIBILITE DES PARTS - EXERCICE DES
DROITS ATTACHES AUX PARTS

Chagque part est indivisible 4 1'égard de la société.

Les propriétaires indivis d'une ou plusieurs parts sont représentés auprés de la




§ociété par I'un d'éntré ux & 1’occasion de diverses manifestations de la vie sociale
par un mandataite unique, choisi patmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de
désaccord, le mandataire sera désigné par Ordonnance du Président du Tribunal de
Grande Instance & la requéte du plus diligent des indivisaires.

Si une part sociale est grevée d’usufruit, le droit de vote appartient 3
l'usufruitier tant dans les assemblées générales ordinaires qu'extraordinaires.

CHAPITRE 3 - CESSION DES PARTS ENTRE VIFS

ARTICLE 14 - FORME ET CONDITION DES CESSIONS

1° Cessions soumises & Pagrément

Toutes opérations notamiment 1outes cessions, échanges, apports a société
d’éléments isolés, attributions en suite de liquidation d’une communauté de biens dit
vivant des époux ou ex-époux, donations, ayant pour but ou pour conséquence le
transfert d’un droit quelconque de propriété sur une ou plusieurs parts socjales entrr
toutes personnes physiques ou morales & ’exception de celles qui seraient visées 4
Palinéa qui suit, sont soumises & ’agrément de la société. Elles doivent étre
constatées par acte authentique ou sous seing privé et ne sont opposables & la Société
qu’autant qu’elle lui aura ét¢ signifiée par acte d’huissier de Justice ou qu’elle aura
€té acceptée par elle dans un acte authentique, conformément & 1’article 1690 du
Code Civil.

2° Cession libres
Toutefois, interviennent librement les opérations entre associés, entre
ascendants ‘

3° Organe compétent
L’agrément est de la compétence de la collectivité des associés. La décision
doit étre prise 4 ’'unanimité de tous les associés.

4° Procédure a suivre en vue de la décision sur Pagrément

Le cédant notifie le projet de cession avec la demande d’agrément par acte
d’huissier de justice ou par lettre recommandée avec demande d’avis de réception a
la société dans tous les cas, puis & chacun de ses co-associés.

L’organe compétent statue dans le mois de la notification 2 la société du

uprojet de cession et sa décision est elle-méme notifiée aux associés par lettre

recommandée avec demande d’avis de réception. Elle s’applique obligatoirement 4 la
totalité des parts faisant ’objet du projet de cession.

5° Conséquences du non-agrément

La décision de I’organe compétent dont il résulte que le projet de cession
n’cst pas agréé, donne lieu & des offres d’achat d’associés, de tiers diiment agréés ou
de la société qui sont transmises par la gérance au cédant.

Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d’acquérir, ils sont, sauf




convention contraire, réputés acquéreurs 4 proportion du nombre de parts qu’ils
détenaient lors de la notiification du projet de cession non agrée a la sociéié, avec
réduction a ’unité inférieure si nécessaire, les rompus profitant & celui des associés
qui était titulaire du plus grand nombre de parts.

‘ " Si aucun associé ne se porte acquéreur, la société peut fairc acquérir les parts
par un tiers agréé par la gérance. La société peut également procéder au rachat des
parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d’achat
émanant-des associés, de les rendre cohérentes puis, §’il y a lieu, de susciter 1’offre
des tiers ou de la société.

A cette fin, la gérance peut impartir aux associés un délai - qui ne peut étre
inférieur & un mois - pour notifier leur offre d’achat individuelle & la Société par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception. Si les offres sont notifiées
avant intervention de la décision sur I’agrément, elles sont réputées faites sous la
condition que cette décision n’entraine pas ’agrément du projet de cession.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception, le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou iiers, ou I'offre de
rachat par la société, ainsi que le prix offert.

Pour la cas, ol le gérant est lui-méme cédant, toutes les opérations mises & sa
charge par le présent article sont alors effectuées par 1’associé le plus agé.

En cas de contestation sur le prix, il est procédé a I’expertise prévue a I’article
1843-4 du Code Civil. Le prix est fix¢ au jour de la notification du projet de cession
non agréé a la Société. . (

Les frais et honoraires d’expertise sont pris en charge, moiti¢ par le cédant,
moitié par les acquéreurs au prorata du nombre de parts qu’ils acquiérent. Si le rachat
ne peut infervenir pour une cause quelcongue, les frais et honoraires d’expertise sont
supportés par le défaillant ou renongant.

Si aucune offrc d’achat n’est faite au cédant dans un délai de six mois &
compter de la derniére des notifications visées Séme alinéa du présent paragraphe,
P’agrément du projet de cession est réputé acquis, a moins que, dans le méme délai,
les autres associés ne décident la dissolution anticipée de la société, décision que le
cédant peut rendre caduque en notifiant & la Société, dans le mois de son
intervention, sa renonciation & la cession par acte d’huissier ou par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement dans les conditions
fixées par les articles 1866 et 1867 du Code Civil. En cas de cession forcée de parts,
il est procédé comme dit & l'article 1868 du Code Civil.

CHAPITRE 4 - TRANSMISSION DES PARTS PAR DECES, PAR
LIQUIDATION DI COMMUNAUTE OU PAR DISPARITION DI LA
PERSONNALITE MORALE D'UN ASSOCIE

ARTICLE 16 - TRANSMISSIONS SOUMISES A AGREMENT
PREALABLE .
Toute autre transmission de parts par suite du décés ou de la disparition de la




personnalité morale d'un associé est soumisc & l'agrément unanime des autres
associés, ceci sans faire de distinction selon la qualité de personnes physiques ou
morales de ces héritiers, 1égataires ou dévolutaires.

A défant d'agrément, il est fait application des dispositions de l'article 1870-]
du Code Civil, la valeur de remboursement des parts sociales élant fixée au jour dy
déces ou de la disparition de la personnalité morale, selon le cas.

La société peut meltre les héritiers, 1égataires ou dévolutaires en demeure de
présenter leur demande d'agrément, dans un délai qui ne peut étre inférieur a trois
mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de 1'associé et
d'avoir & fournir toutes justifications de leurs qualités. La demande d'agrément doit
8tre présentée par acte d'huissier ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception. La société peut également requérir toutes justifications de tout notaire.

Les frais d'expertise sont supportés moiti¢ par la Société, moitié par le ou les
héritiers, 1égataires ou dévolutaires.

TITRE IV

ADMINISTRATION ET CONTROLE DE LA SOCIETE

ARTICLE 18 - GERANCE

L.a Société est gérée par un ou plusieurs gérants choisis ou non parmi les
associés personnes physiques, désignés pour une durée déterminée ou non, par
décision collective des associés. Toutefois, le ou les premiers gérants sont nommeés
dans les présents statuts.

Le changement ultérieur de gérants ne donnera pas lieu 4 modification
statutaire.

Le mandat qui lui est confi€ est fixé sans limitation de durée.
Le Gérant déclare, qu’a sa connaissance, il ne se frouve dans aucun des cas
d’interdiction ou de déchéance faisant obstacle a son exercice.

- Chaque gérant désigné, intervenant a cet effet, déclare accepter le mandat
qui lui est confié, et précise qu'a sa connaissance il ne se trouve dans aucun des cas
d'interdiction ou de déchéance faisant obstacle & son exercice.

IT - Démission du gérant

Un gérant peut démissionner sans avoir 4 justifier sa décision a la condition
de notifier celle-ci & chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, et de provoquer
la convocation de l'assemblée ou d'une consultation écrite des associés en vue de la




nomination d'un ou plusietrs douveaux gérants.

IIT - Révoeation

Un gérant est révocable par décision de justice pour cause légitime.

11 est également révocable par décision unanime des autres associés,

Le gérant révoqué ne peut se retirer de la société qu'avec l'accord des autres
associés,

IV - Publicité
La nomination ou la cessation des fonctions du gérant donne lieu & publicité
dans les conditions prévues par lcs dispositions réglementaires.

V - Pouvoirs du Gérant

1 - Pouvoirs externes :

. Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes
entrant dans 1'objet social.

En cas de pluralité de gérants, ccux-ci détiennent séparément les pouvoirs
prévus 4 l'alinéa précédent. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un aulire
gérant est sans effet 4 1'égard des tiers, & moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu
connaissance.

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 ci-apres, les gérants
peuvent constituer hypothéque ou toute autre sfireté réelle sur les biens de la Société
ou déléguer ces pouvoirs a toute personne, méme par acte sous seing privé.

2 - Pouvoirs internes:

Dans les rappotts entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de
gestion que demande l'intérét social.

S'l v a plusieurs gérants, ils cxercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit
qui appartient 4 chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue.

Pour faciliter le contrle mutuel des actes de gestion de chaque gérant, toute
opération impliquant un engagement, direct ou indirect, supérieur a une limite fixde
chaque année par l'Assemblée des associés, devra &ire notifiée par le gérant qui
projette de l'accomplir & chacun de ses co-gérants, par letlre recommandée avec
demande d'avis de réception quinze jours au moins 2 l'avance. Toute infraction sera
considérée comme un juste motif de révocation.

Les actes ct opérations suivants exigent l'accord des associés, savoir :

- l'option pour l'assujettissement & 1impdt sur les Sociétés,

~ tous emprunts,

- tous préts quelconques consentis a des tiers,

- tous gages et nanusscmcnt toutes constitntions d‘hypothequc et de privilége
ct toutes cautions,

- tous échanges, ventes, acquisitions et apports d'immeubles,

- tous baux d'immeuble, soil comme prencur, soit comme bailleur, s'ils sont
supérieurs & neuf ans ou s'ils conférent un droit a leur renouvellement,

- toutes acquisitions de matériel supéricur & 7.622 €

- toutes prises de participation sous quelque forme que ce soit dans toutes



sociélés constituées ou & constituer.
Toute contravention aux dispositions ci-dessus sera considérée comme un
juste motif de révocation,

3 - Signaturc sociale:

La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature personnelle
des gérants, de 1'un ou de plusieurs d'entre eux précédée de la mention : "Pour la
Société Civile Immobilitre, complétée par l'une des cxpressions suivantes : "Le
gérant" ou "I'un des gérants",

V1 - Rémunération

Le ou chacun des gérants a droit 2 une rémunération fixée chaque année lors
de l'assemblée générale, ainsi qu'au remboursement de ses (rais de déplacements ef
de représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation des
justificatifs.

VII - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envets la Société et enver
les tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts,
soit des fautes commises dans sa gestion.

ARTICLE 19 - CONTROLE DE L.A SOCIETE

La société peut faire vérifier ses comptes par un commissaire. Elle y est tenue
lorsque les conditions et critéres définis par la loi numéro 84-148 du 1er mars 1984 et
son décret d'application sont remplis. Dans ce cas, elle nomme au moins un
commissaire aux comptes titulaire et un suppléant, pour six exercices.

TITRE V

DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

ARTICLE 20 - FORME DES DECISIONS
Toutes les décisions qui excédent les pouvoirs de gestion sont prises ainsi
qu’il est dit ci-apres.

1° Décisions extraordinaires .

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expresseément qu’elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d’étre
prises & une condition de majorité autre que celle visée infra au paragraphe «
Décisions ordinaires ».

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaircs exigent la présence
ou la représentation de la totalité des parts sociales émises par la société.

Sous réserve d’autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées a la majorité des trois quarts des voix présentes ou représentées.




2° Décisions ordinaires

Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d’application des décisions de nature.extraordinaire, notamment;

- celles s’appliquant & I’approbation du rapport écrit d’ensemble des gérants
sur activité de la société au cours de I’exercice ¢coulé comportant I’indication des
bénéfices réalisés ou des pertes encourues;

- celles s’appliquant a ’affectation et 4 la répartition des résultats.

Pour étre valablement prise, les décisions ordinaires exigent la préscnce ou la
représentation de la totalité des parts sociales émises par la société.

Elles sont adoptées a la majorité des deux/ticrs des voix présentes ou
représentées.

3° Société formée de deux associés
Si la société vient a4 ne comprendre que deux associés, toutes décisions,
ordinaires et extraordinaires, sont prises a I’unanimité.

TITRE VI

ANNEE SOCIALE - COMPTES ET RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE 21 - EXERCICE SOCIAL

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le ler janvier
et finit le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice portera sur la période allant de ce jour au
31 décembre 2003

ARTICLE 22 - REPARTITION DES BENEFICES

Défnition du bénéfice

Le résultat ordinaire est constitué par les revenus des biens sociaux apres déduction
des frais généraux et autres charges de la société, y compris tous amortissements et
provisions estimées nécessaires ;
Le résultat extraordinaire est constitué¢ par les plus-values résultant des cessions de biens
intervenues au cours de l'exercice, aprés déduction de tous frais ou charges y afférents et
des moins-values effectivement constatées au cours de I'exercice ;
Répartition du bénéfice
S'il résulte des comptes de I'exercice. tels qu'ils sont approuvés par l'assemblée générale,
I'existence d'un bénéfice distribuable. 'assemblée décide soit de le distribuer. soit de le
reporter 4 nouveau, soit de l'inscrire & un ou plusieurs postes de réserve dont elle regle
l'affectation et l'emploi.
Les sommes distribuées sont répartics entre les associés au prorata de leurs droits aux
dividendes définis en application des dispositions des présents statuts.
En tout état de cause, le résultat distribuable est considéré comme étant celui disponible en
trésorerie.
Démembrement de propriété
Lorsque les parts sociales font l'objet d'un usufruit, l'article 8§ du Code Général des Impdts
conduit & imposer l'usufruitier des parts sociales d'une société de personnes a raison de la
quote-part des résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices. par suite il cst
expressément stipulé que P'usufruitier, ct non le nu-proprictaire. bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.
11 est précisé que le nu-propriétaire n'aura droit qu'a la distribution des réserves décidées par
l'assemblée générale ct aux résultats exceptionnels.
L'usufruitier quant a lui n'a droit qu'a la distribution du résultat de I'exercice ordinaire ou du
report & nouveau. Lorsqu'il n'est pas possible de déterminer la nature du bénéfice distribuc,
la distribution est réputée porter sur le résultat exceptionnel.




TITRE VII
MODIFICATIONS DU PACTE SOCIAL

ARTICLE 23 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL

Le capital social peut étre augmenté ou réduit par décision collective des
associés.

Notamment, Ja décision des associés emportant acceptation ou constatation,
selon le cas du retrait d’un associé ou celle dont il résulte que ne sont pas agréés les
héritiers ou légataires d’un associé décédé ou le dévolutaire d’un associé dont la
personnalité morale est disparue vaut réduction du capital social au moyen de
I’annulation des parts sociales concernées a hauteur de la valeur nominale de celle de
ces parts qui ne seraient pas rachetées par les associés ou toute autre personne par
eux désignée, la gérance ayant tous pouvoirs pour régulariser ’opération et la rendre
opposable aux tiers.

TITRE VIII

LIQUIDATION

-ARTICLE 24 - LIQUIDATION ET DIVERS :

La dissolution de la société entralne sa liquidation, hormis les cas de fusion
ou de scission. Elle n'a d'effet 4 1'égard des tiers qu'aprés sa publication.

La personnalité morale de la Société subsiste pour les besoins de la
liquidation jusqu'a la publication de la cldture de celle-ci.

La société est liquidée par le ou les gérants en exercice lors de la survenance
de la dissolution, 2 moins que celle~ci résulte d’une décision judiciaire auquel cas le
liquidateur est désigné par voie de justice.

" La pomination des liquidateurs est publiée conformément aux dispositions
réglementaires.

Les liquidateurs ont tous pouvoirs pour terminer les affaires en cours lors de
la survenance de la-dissolution, réaliser les éléments d'actif, en bloc ou par éléments,
a l'amiable .ou aux enchéres, recevoir le prix, donner quittance, régler le passif,
transiger, compromettre, agir en justice, se désister, acquiescer, et généralement faire
ce qui est nécessaire pour mener a bonne fin les opérations de liquidation.

Aprés extinction du passif, les liquidateurs font approuver les comptes
définitifs de liquidation par les associés qui constatent la cloture des opérations de
liquidation, comptes et décision font 'objet d'une publication.

L'actif net subsistant est réparti entre les associés proportionnellement au
nombre de parts possédées par chacun d'eux. Les liquidateurs disposent de tous
pouvoirs a l'effet d'opérer les répartitions nécessaires.

TITRE IX

PERSONNALITE MORALE - REPRISE DES

ENGAGEMENTS - FORMALITES - MANDAT - FRAIS

ARTICLE 25 - PERSONNALITE MORALE - REPRISE DES
ENGAGEMENTS




MANDAT

I - La société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son
immatriculation effectuée selon les prescriptions réglementaires au Registre du
Conmunerce et des Sociétés.

Jusqu'a l'intervention de l'immatriculation, les relations entre associés seront
régies par les dispositions de l'atticle 1842 du Code Civil, c'est-a-dire par celles des
présents statuts et par les principes du droit applicables aux contrats et obligations,

Les personnes qui agiront au nom de la Société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis, sans solidarité.

La Société, régulitrement immatriculée, peut reprendre les engagements
souscrits, qui sont alors réputés avoir été dés l'origine contractés par elle.

I - En attendant l'accomplissement de la formalité d'immatriculation de la
Société au Registre du Commerce et des Sociétés, les associés comparants donnent
mandat exprés a :

Monsieur Anthony CHEVALLIER

Ici intervenant et qui accepte,

De réaliser immédiatement, pour le compte de la Société, les actes et
-engagements suivants jugés urgents dans l'intérét social, savoir :

- ouverture de.tous comptes bancaires

- achat de I'mmeuble situé a2 LILLE, 84 Facade de 1'Esplanade et emprunt
avec garantie réelle pour financer cet achat

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, faire toutes
déclarations et affirmations, élire domicile, substituer en tout ou .en partic et
généralement faire le nécessatre.

Conformément a l'article 6 alinéa 3 du décret numéro 78-704 du 3 juillet
1978, les actes et engagements seront repris par la société, par le seul fait de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés et seront réputés avoir été
contractés par elle dés J'origine.

Au cas on I'immatriculation de la Société nmtcrvlcndralt pas dans un délai
expirant le 31 juillet 2002 lesdits actes seraient réputés accomplis pour et dans
l'intérét de chacun des associés, solidairement entre eux, vis & vis des tiers, mais dans
la proportion de leurs droits dans lc capital de la présente société,

111 - En outre, et dés a présent, la gérance eit autorisée a réaliser les actes et
engagements rentrant dans le cadre de 1'objet social et de ses:pouvoirs.

Aprés immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés,
ces actes et engagements seront soumis & l'approbation de l'assemblée générale
ordinaire des associés appelée 4 statuer sur les comptes du premier exercice social.

Cette approbation emportera de plein droit: repnse par la société desdits actes
et engagements.

IV - Tous pouvoirs sont donnés au gérant désigné ci-dessus, pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et lcs réglements et notamment



e

pour signer tous avis 4 insérer dans un journal d'annonces légales.

TITRE X

ELECTION DE DOMICILE

ARTICLE 26 - DECLARATIONS DES PARTIES

Les personnes désignées ci-dessus sous le paragraphe "IDENTIFICATION
DES ASSOCIES", déclarent, chacune en ce qui la concerne, par elle-méme ou leur
mandataire ;

Awvoir la pleine capacité d'aliéner ou de s'obliger ;

Ne pas étre en état de cessation de paiement et n'avoir fait l'objet d'aucune des
mesures prévues par la loi numéro 67-563 du 13 juillet 1967 sur le réglement
judiciaire, la liguidation de biens, la faillite personnelle et les banquetoutes ou la loi
numéro 85-98 du 25 janvier 1985 relative au redressement et 2 la liquidation
judiciaires des entreprises.

ARTICLE 27 - ELECTION DE DOMICILE
Pour l'exécution du présent acte et des formalités y afférentes, les comparants
font élection de domicile en 1'Etude du notaire soussigné jusqu'a l'immatriculation de
la Société au Registre du Commerce et des Sociétés, puis aprés immatriculation, les
parties font élection de domicile au siége social de la Société.

DONT ACTE sur SEIZE pages

Fait et passé en I'étude du notaire soussigné.
A la date indiquée en téte des présentes.
Et, apres lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.

Les partics approuvent expressément ;
Renvois :

Mots rayés nuls fne M/V

Chiffres rayés nuls : a uu/ M/!/

Lignes entiéres rayées nulles : ne¢
Barres tirées dans les blancs : ne
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