SCEA BORDENEUVE SABADIE
SOCIETE CIVILE DEXPLOITATION AGRICOLE
Au capital de 917.00,00 €
Siege social : Pomaine de BORDENEUVE
11290 ARZENS

RCS de CARCASSONNE N°750 894 156
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IDENTIFICATION DES REQUERANT ET ASSOCIES

Modlfication sulte 3 la donation entre vifs du 13 novembre 2019

17

Monsieur Marie, Bertrand SABADIE, expleitant agricole, demeurant 4 4 ARZENS (11270}
Domaine de Bordeneuve.

Né & : ARZENS fAude), le 16 Juillet 1947

Epoux de Madame JORDY marié en premiéres noces, ala maiie I'/ARZENS (Aude), le 06
ao0t 15877,

Soumis au regime légal de la communacté de biens réduite aux acquéts 4 défaut de contrat
de mariage préalable a leur union. Lequel régime n'a pas été modifie depuis,

De nationalité francaise el résidant en France,

2%

Monsieur Qlivier, Geerges SABADIE, attaché de I'd@ducation nationale, demeurant &
ARZENS (11220}, Domaine de Bordeneuve,

Ne a CARCASSONNE {Aude), le 20 Septembre 1978,

Celibaiaire.

Déclarant ne pas avoir conclu de pacte civil de solidarité.

Ba nafionalite frana;.aise gt résidant en France.

37

Mansieur Louis, Mare SABADIE, ingénieur agrohome, demeurani 8 ARZENS {11280),
Bomaine de Bordeneuve.

Mé & CARCASSONNE (Aude), le 12 Octobre 1879,

Célibataire

Déclarant avoir concle un pacte civil de solidarite avec Madame Candice SAI TON, sulvant
déclaration faite auprés du Tribunal d'Instance de CARCASZONNE le 05 janvier 2012,

Oe nationalite frangaise et résidant en France.

PRESENCE — REPRESENTATION

Les parties susnommées sont icl présentas.

Lesquels ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une socigté civile d'exploitation agrleale gu'lls
ont déclde de constituer :

ARTICLE 1 ER. - FCRME - SIEGE ET DENOMINATION

La société prend la dénomination de ; « SCEA BORDENEUWE SABADIE » dont [e sidge est 8
ARZENS (11280} — Dornaine de BORDENEUVE, elle est constituge sous la forme civile régie par le
titre IX du livre Il du Code civil et par les dispositions réglementaires en fixant les conditions
d'appiication.

Cette dénomination sociale doft figurer sur tous actes ou documents emanant de ia societa

et destinés aux fiers.

Elle doit &ire précadée ou suivie de manigre [isible des mots & société civile » suivis de
Pindication cu capital social. En outre, elle doit Indiguer en téte de ses factures, notes de commande,
tarlfs et documents publicitaires, ainsi que sur toutes correspondances et récépissés concarnant son
activité et signés par elle ou en son nom, e sidgge du tribunal dont dépend le greffe ol elle est
immatriculée & titre principal au registre du commerce et des socigtés et le numéro
d'immatriculation gu'elle a recw.



ARTICLE 2, - GBIET

L'ohiat social est 'acquisltion, la prise & ball, I'exploitation de tous hiens agricoles soit
directement, soit par voie de fermage, de métayage, de mise a |a disposition de |a sotiété des biens
dont les associés sont locataires ou selon toutes autres modalités et spécialement 'exploitation du
damaine dit de BORDENEUYE, situé sur la commune d"ARZENS.

La vente et évantusllement la transformation conformément aux usages agricoles des
produits de catte exploitation ainsi que los activités qui sont dans le prolongement des actes de
production réafisés par la socidté ou qui ont pour support I'exploitation. Et généralement toutas
opérations de nature civile pouvant se rattacher a I'objat sus-indiqué.

ARTICLE 2. - DUREE
la durée de la socigte est fivée 5. CINQUANTE [50H années a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés.

La sociéte peut Etre prorpgée ou disspute par anticipation.

La soclété n'est dissoute par aucun des événements suivants survenant & un ou plusieurs
associés, gu'lls soient fondateurs ou non : déceés, incapacité, déconfiture, réglement judiciaire,
liguidation de kiens, faillite personnelle, dissolution, disparition de la parscnnalité morale.

La sociéte n'est pas dissoute par la cessation des fanctions d'un gérant

ARTICLE 4. — APPORTS

|l est apporte a la socigte :

A) APPORTS EN NUMERAIRE : Meant.

B} APPORTS EN NATURE - APPORTS D'IMMEUBLES
Les associés effectuent 4 |a société les apports d'immeubles dont la désignation suit :

1} APPORTS indlvis par les consorts SABADIE associés sushommeés

Sur la commune d' ARZENS (112580) FRANCE

Sis Domaine de Bordensuve,

Les biens e} droils consistant en

Diverses parcelles de terrain de différenfes natures,
Figurant au cadastre de |la maniére suivante :

Commune d'ARFENS

Section o o Contenance

Fr. LeL M Lieudit hal a | ca MNature

|B | 256 |"Fontorbe" | o] po] 32 [Lande |
B | 260 |"Fontarbe™ | 10] 35] 33| Vigne/Futaie |
B | 381 ["Fortorbe" [ 2] s5] 25 [FutaielLande |

B [ 362 [“Fontorbe” | o] 11[ 00{Landa |







(B | 416 |'"Borde Neuve" o] 20] 00 [Tene |
(B | 478 ['Pas de Corneille” 0] 098] 50 [Terma |
[B | 481 ["Les Pradels” 1] 03] 25| Tewe |
(B | 843 ["Espinouze" 1] 71] 41| Vigne |
[B | 568 |"Vigne Grande" 2] 54| 81 [vigne |
(B | 5832 |'Espinouze” 1] 78] 17 [Vigne |
[B [ 570 |"Borde Neuve" 2{17] 70 Vigna |
(B | 571 |'"Burde Neuve" [ 2{o7] D& [VigneTere |
[B | 585 |"Espinouze” [ 1] 656] 45| FutaisfLande |
B | 586 | '"Espirouzs" | ol 11] o5]Lande |
[B | 588 |"Espinouze" | 0] 27] 38 [Lande |
[B | 824 |"Pag de Cornellle” [ 1] 27] 24 [vigne |
[B | 625 |["Pas de Comeille" | 7] 06| 61 [VvigneTems |
[B | 788 ["Vigne Grande" | 1] 78] 20 [Teme |
[B | 814 ["Borde Neuve" | &] 98] 30{vignefTerrs |
[B [ 1023 ["Vigne Grande" [ 10] 417 58 [vigne |
[Contenance bkale ..o | 9o] 18] &7 |

EFFET RELATIF

- En ¢e gui concerng partie apportée par M. Bertrand SABADIE :

DOMATION-PARTAGE suivant acte requ par Maire Louis THORENT, lors Motaire &
MONTREAL, le 18 avril 1978, dant une copie authentigue a &té publiée au bureau des hyputheques
de CARCASSOMME |g 17 mai 1879, Volume 5342, Numearp 28,

Etant précisé que les époux SABADIE — De VALON usufruitiers sont tous deux décddés,

- En ce qui conceme partie appoertée par les époux SABADIE-JORDY :

CESSION DE DROITS INDIVIS suivant acte regu par Maitre Fréderic THORENT, notaire &
MONTREAL, le 21 février 2008, dont une cople authentique a été publige au bureau des hypothégues
de CARCASSONNMNE, le 14 mars 2008, volurme 2Z008°, numéro 2284,

Précision : Reprise pour ordre et régularisation de la formalité initiale, suivant acte du 21 fevrier
2008, publié au Bureau des Hypothégues de CARCASSOMNNE le 14 mai 2008, Volums 20080,
Numéro 6085,

- En ce qui concerne partie apportee par Messieurs Olivier ot Louig SABADIE ¢
DOMATION ENTRE VIFS sulvant acte regu par Maitre Frédéric THORENT, notaire &
MOMNTREAL, le 25 mai 2007, dont une sople authentique est actusllsment en cours de publication au
Bureau des Hypothéques de CARCASSOMNNE.

ORIGINE DE PROPRIETE




LES ASSOCIES dispensent le notaire d'établir plus amplement icl 'origine de proprigté das
immeubles appartés, déclarant vouloir s'en référer aux ancisns titres de propristé,

EVALUATION DE L'APPORT

Les immeubles ci-dessus apportés par lndivision SABADIE sont évalués, & la somme de :
TROIS CENT QUATRE-YVINGTS MILLE EUROS,
L TSP 240 200,00 Eur

2"} APPORTS pat les époux SABADIE-JORDY

* Biens Immobkiliets :

Sur la commune CARZENS [11280) FRANCE

Les biens et droits consistant en
Diverses parcelles de teme de différentes natures,
Figurant au cadastre de la maniére sujvante :

Commune de ARZENS

section} e Liewdit E;]”I‘efl“g: Nature

[B [ 289 ["Champ de |la Croix" | 2] o[ 00]Vvigne |
B | 300 |"Champ de la Croix" | 1] 22] oo]vigne |
B [ 301 [“Chamg de la Croix” | 1] 18] Q0] Vigne |
|B | 302 ["Champ dela Croix" | o] 45] oo|vigne-Terre |
B [ 302 ["Champ de la Croix" | 1] 28] oo [vigne-Terre |
E | 304 [“Champ de la Croix" | o] 95f 00]Vvigne |
B [ 355 |“Fontorbe” | o] oo] 40]Lande |
B | 394 |"Les Fontanales" | o] 76] a7 [vigne |
[B | 395 |"Les Fontaneles" | o] 37]10]Vigne |
| Contenancs totalg ..ottt | 8| 7a] 37] |

EFFET RELATIF

ACQUISITION de la SAFER Languedoc Roussillon, pour le compte de la communauté d'entre
les époux Bertrand SABADIE — Marie Christine JORPY, suivant acte recu par Maitre Louis
THORENT, lors notaire & MONTREAL, le 17 févriar 1988, ont une cople authentigue a &té publiée au
bureau des hypothéques de CARCASSONME |2 10 mars 1989, Volume 7818, Numéra 1.

ORIGINE DE PROPRIETE

LES ASS0OCIES dispensent le notalre d'établic plus amplement ici lorigine de propriété des
immeubles apportés, déclarant vouloir s'sn référer aux anciens titres de proprigts.

EVALUATION DE L'APPORT




Les immeubles ci-dessus apportss par |85 dpoux SABADRIE-JORDY sont évalues, & Ia somme
de: QUATRE-VINGT-51X MILLE TRENTE-DEUX EURCS ET SOIXANTE CENTIMES

T B6 032,60 Eur
TOTAL APPORTS IMMORBILIERS ........cooeeee e vnver s vmars e 466 032 60 Eur

Précision valeur

Il est rappelé que las valeurs ci-dessus portées, résultent d'une experiise réestimée par
Monsieur Amaud GOURRAS, sllée des Pyrénées 11270 BREZILHALC, suivant document etabli le 15
févriar 2011 dont una copis @3t demeurée ci-annexée aux présentes,

RESILIATION DU BAIL RURAL A LONG TERME

Aux termes d'un bail rural a long terme concly sulvant acte ragu par Ma'tre Louis THORENT,
lors Notaire 2 MONTREAL, le 10 mai 1978, pubiié au bureau des Hypothagues de CARCASSONNE
le 11 juin 1975, Volume 4803, Numéro 78, avec rectificatlf recy par ledit Maitre Louis THORENT, le 14
décembre 1978, publié audit bureau des Hypothéques, le 02 février 1979, Volume 5281, Numéro 12,
puis avenant & bail rural en date du 08 aodt 1988, regu par ledit Maftre Louis THORENT, publié au
Bureau des Hypothéques de CARCASSONNE le 16 septembre 1988, Volume 7477, Numsre 11, les
parcelles ci-dessus designees, sises a ARZENS et dependant de l'indlvision d'entre les consorts
SABADIE, ont été données a ball & Monsieur Barrand SABADIE, lequel intervient dgalement aux
présentes afin de savoir ;

Reconnalire &t ce expressémant ; gu'il a eu connaissance de 'apport des immeubles sus-

designés,

Diéclarer et ce expressémeit

- gu'il renonce 3 tous droits de préemptlon et autres,

- qull résilie | bail & compter de ce jour,

- et qu’il donne tous accords complets auxdits apports, sans aucune indemnité de part ni
d'autre, dispensant de toute natification par huissiar ol autrement,

Etant précizé que Fimmeukle sis 4 ARZENS, cadastré B 819 « Borde Neuve » 52a BBca, en
nature de sol sera donné 4 bail rural de neuf {9) ans 4 1a SCEA présentement constituge,

* Apports avances aux cultures pour récoite 2012 ;

Apports par |es époux Bertrand SABADIE des avances aux culiures pour la récolte 2012, pour
un montant de ; SOIXANTE-DEUX MILLE CINGQ CENT DIX EURDS,

P §2 510,00 Eur

C —APPORTS D’ELEMENTS D'EXPLOMMATION AGRICOLE par les époux SABADIE-JORDY
APPORT DE MATERIEL

Le matériet dont [3 designation suit

DESIGNATION ANNEE | ESTIMATION
Tombersau CHARLET 1881 150
Tombersau 1881 150
Remorgue plateau RUMEALU ] 1981 aao0
Remorqus " 1981 500
Tatgre 7 T8 300
Enroulsur fil ' 1981 200
Dérouleur fil 2 bobines T a8 200
Cuve mazout 2500 litres . 1981 GO0




Enjambeur DEROT 7000 hauras 1941 AQ00
Parceuse colonne ADAM MC 2 1981 300
Compresseur KREMELIN 50 litres 1981 150
Tour a lame BATIGNOLE 1981 1000
Touret PEUGEOT 1881 200
Remorque benne RUMEAL 1881 1000
Femargue benne RUMEAU 1881 1000
Camion MERCEDEZ 406 [t plateau 1984 2700
Chamue bis-socs HUARD réversiblé"rnécanique 14 poucss| 1884 500
Débroussailleuse ROUSSEAU 1987 3000
Girobroyeur GARD 1,36 m 1987 800
Poste 4 souder SARRAZIN 1887 450
Tracteur FLAT 556 chenille 1987 8500
Hydra nettoyeur SURCIL 160 K 1289 350
Cistributeur d'engrais KHUN 200 liires avec sous saleuss | 1990 S00
Cultivateur spirocuiteur SICAK 11 dents ' 1820 450
Broyeur BRUMET & marteaux 1,10 m ' 1930 2000
FPanneaux récupérateurs CALVET 2000 600
Motobineuse MOTOTERRA 1993 250
‘Rotavator HOWARD 1,3¢ m 1993 2000
Souvfreuse CALVET 560 litres 1984 2300
ITracteqr IH 633 8500 heures 2 r mot. 1884 5700
Atomiseur BLANCHARD 4 sorties 1885 2500
Machine a vendéngar YECTUR 3800 haures Occ. EQ00
Génersal 7 cmrpé + rouleau 1386 800
Tractopelle CASE 580 K 7300 heures Oee, B500
Cultivateur GARD 7 corps 1898 800
Tracteur MASSEY FERGLUS30ON 3200 1598 15000
Gitarne BAISER 3350 litres 1994 750
Pompe & graisse PRESS0IL 5O (Hres 1999 g00
Panneau réecupsrateur CALVET 2000 540
Brayeur FERRAND 1.40 m B 2000 2070
hMotopompe ROBIN 2000 225
{Epandeur furnler HEYWANG série Mistrai 2000 20q
Broyeur & lames 2001 2ie )l
Enjambeur EF 80 M 1200 heures 2002 27000
Roagneuge BINGER 2002 G300
Rampe de désherbage G, SAR 400 litres + brosses 2002 1350




Pré-tailleuse BINGER 2002 8120
Pulverisateur denjambeur 2004 4500
Tunnel d'épamprage DUHUGUE 2004 900
Sécateurs élactrigues 2005 a0
Attacheur PELLENG 2005 100
Epamprause {3 laniére) DUHUGUE 2005 1170
Tracteur MASSEY FERGUSSON 3435 15300 heures 2005 22500
Culti-bio 2005 1440
Attacheur PELLENC 2003 270
Machine 4 vendanger GREGOIRE 1500 heures 2008 36000
Véhicule FORD Fiesta Oce. 1000 |
Vehicule CITROEN Berlingo 2001 320
Vehicule RENALILT Clia 180 0600 Km 2003 2500
Releveuse Palisseuse FELLENGC 2010 15500
TOTAL | 206 925 Eur

D - APPORTS PAR LES EPOUX SARADIE-JORDY DE PARTS SOCIALES

Les époux SARADIE-IORDY font I'apport des parts socialss de coopérative ou bangque
sUivantas :

- 7055 parts de |la Cave coopérative « La Malepdre », d'uns valsur unitaire de UN (1,00}

Euro, soit un mentant total de: SEFT MILLE CINQUANTE-CING EURGS,

] U U USSR 7 055,00 Eur

- 224 parts de |la Cave Coopérative « ARTERRIS » d'una valsur unitaire de DEUX {2} euros,
s0it un mortant {otal de : QUATRE CENT GQGUARANTE-HUIT ELUROS,

i T U USRI 448,00 Eur

- 41 275 paris de |a Cajsse Régianale de Crédit Agricote du Languedoc, d'une valsur unitaire
de ZERQ EURO ET QUINZE CENTIMES, soit un montant fotal de: SIX MILLE CENT QUATRE-
VINGT-ONZE EUROS ET VINGT-CING CENTIMES,

T S B 18125 Eur
TOTAL APPORTS PARTS SOCIALES © ..., 13 694,25 Eur

E- APPORTS PAR LES EPOUX SABADIE-JOGRDOY DE JOUISSAMCE TEMPORAIRE sur divers biens
Les époux SARADIE-JORDY font |'appart de [a jouissance temporaire des plantations, du
drainage et du réseau d'imigation sur sol de Findivision pour une valeur fotate de: DEUX CENT DIX-
MEUF MILLE QUATRE CENT CINQUANTE-TROIS EUROS ET SCIXANTE-DHX-HUIT CENTIMES,
1 SO PP VU PR YOOI 2192 453,78 Eur

F - APPORTS D’ELEMENTS DE PASSIF
Il y 2 lieu de ienir compie du passif pris en charge par |a socteté grevant les apports ci-dessus :

N® du prét Capilal |purae [Taux  [pate Type Date  1ére| Capiial restant
emprunte  |en réalizallon |d'échéance |[échéance di au 3112720011
rricis

01JBSNG13PR (42 000,00 €] 60 | 4.90% |26-mai-08 Annuel 25-mai-08 18 013,72 €
UILIYMIPER |16 000,00 €] 48 | 3,00% |01-mars-10(  Anrmuegl | Q5-mars-11 13 697,51 €
V51013 17 103,60 €] 60 |3,40% |28-mai-10 Annuel 25-mal-11 13 908,00 €
TOTAL du capital restant d0 45 618,23 €
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T dupret  |Capital Durée  [Taux |Date Type Date lare Capital restant
empruntg |en mois réaffzalion |d'écheance |(Gchaance dii au 3111272014
Irrigation FOs0£ 36 0%% |28 féwvrier - Annusl |15 décembra - 530000 €
10 11
TOTAL du capital restant < 5 300,00 £ [
TOTAL DU PASSIF ;. " et s s eae .50 919,23 Eur

RECAPITULATION DES APPORTS

I APPORTS PAR L'INDIVISION CTS SABADIE :
Les Biens immobiliers sus-désgignés, zont évalués 4 la somme de: TROIS CENT QUATRE-
VINGTS MILLE EURDS,

0 P 380 000,00 Eur
TOTAL BIENS APPORTES PAR L'INDIVISION : ... 380 000,00 Eur

- APPORTS PAR LES EPOWY Bertrand SABADIE :
* Les Biens immobiliers sus-designés, &valués a la somme de : QUATRE-VINGT-3X MILLE
TRENTE-DEUX EUROS ET SOIXANTE CENTIMES,
0 TR 86 032,60 Eur
* 1 o5 alements d'exploitation agricole, évalués 4 la somme de : DEUX CENT SiX MILLE
NMEUF CENT TRENTE-CING EURDS,
o L cm e et et s e h b ek d ek e bt e pen e rrsanerrreen 206 935,00 Eur
* La joulssance temporaire des divers biens sus—visé, évalués a la somme de @ DEUX CENT
DIX-MEUF MILLE QUATRE CENT CINQUANTE-TROIS EURDOS ET SOMANTE-DIX-HUIT
CENTIMES,
e e e v a et e e rea s et e rrsnerraeeas 219 453,78 Eur
* Les diverses parts sociales, évaluges a la somme totale de: TREIZE MILLE SiX CENT
QUATRE-VINGT-QUATORZE EURDS ET VINGT-CING CENTIMES,

T Semteee i es st o 2 2SS 2S£ S LSS LRSS LRSS o e 48 e e e e e hee e e eeaeeeseaees 13 £94 25 Eur
* Les avances sur sultures, évaluées & [a somme toiale de :SOIXKANTE-DELUX MILLE CING
i N 10 LT TR 52 500,00 Eur

* A déduirs |2 mantant tetal du passif appotté pour une valeur de: CINQUANTE MILLE NEUF
CENT DIX-MEUF EUROS ET VINGT-TROIS CENTIMES,

] S 5091923 Eur
TOTAL BIENS APPORTES PAR

log &poux SABADIE- JORDY ..o e 537 696,40 Eur
Arrandl A 18 SOMIMIE QB & e e e s et tsa et ataee e e raee e 537 T0,G0 Eur

TOTAL DES APPORTS arrondis a: NEUF CENT DIX-SEPT MILLE SEPT CENTS

ARTICLE 5. - CAPITAL. DIVISION EN PARTS SOCIALES

Modification sulte 4 la donatlan entra ¥ifs du 13 novemhbre 2019

Le capital social s'éléve 4 NEUF CENT DIX-SEPT MILLE SEPT CENTS EUROQS {M7 700,00
Eurc) Il est divisé an NEUF MILLE CENT SOIXANTE-DIX-SEPT (9 177} PARTS SOCIALES de ;
CENTS EURDS (100,00 Eura) chacune, réparties entre les associés au promata de la valeur de leur
apport, 2aveir
- Aw profit de de Monsiear Mavie Bevtrand SABADIE : mille guatre-vingi-treize
1 393) parfs sociales (Bmm pmpm.cj

Ci: JOURUUTORU PR £ 093 parts numeérotées de 175 a 1 267.

- Au profit de Monsieur Qliver SABADIE : guatre milfe guarante-denx (4 042)
parts sociales, ainsi répartivs ;
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* six cent trente-trois (033) parts sociales {Indivision)

Ci:.. .. 633 parts mumerotdes de 2 335 a 3 167
* rrms mrﬂe qmm‘e cem‘ neuf [’3 409) parts sociales (Donation)
Ci:. .. 3 049 parts numérotées de I a 87

—def268a2534 r:ieffEE’Ha4323€£d€649ﬂa?3f§

- Ap_profit de_Monsieur Louis SABADIE : quatre wmille guarante-denx (4 042)
paris sociales, ainsi répariies :
* six cent trenfe-trois (633) parts sociales (indivision)
O 7 e 633 parts numérotées de 3 168 a 3 800

* trois mille guatre cent neuf (3 409} parts sociales (Donation)
Ci: 3 409 parts numéroices de 88 g 174
-de#SE)a 54312351'&' ?'51?&! 5' I?F

Soit égal au nombre de parts socigles composant e capitof social - 9 177,

Le capital social peut &tre augmentd, amorii, au réduit au gré des associes,

ARTICLE 6. - PARTS SOCIALES - CARACTERISTIQUES

Tiire

La propriété d'une part sociale résulfe seulement deg statuts de le socigte, des actes gui
pourraient les medifier, des cessions et mutations qui sersient ultérieurement et régulierement
consenties, constaiées et publides. Tout associé peut, aprés toute modification statutaire, demander la
délivrance d'une copie certifige conforme des statuks en vigueur au jour de la demande. A ce document
gst annexée la liste mise & jour des associés ainsi que des ogérants et le cas écheant, des
pammissaires aux comptes ou des membres de l'grgane de surveillance. En aucun cas, uneg part
sociale ne peut &tre représentée par un fitre négociable.

Chaque part sociale est indivisible & Fégard de |a socigta. Les copropriétaires d'une pairt sociale
indivise sont représentds par un mandataire unique choeisi parmi les indlvisalres ou en dehors d'aux
parmi les autres associés. En cas de désaccord, le mandataire est désigné en |ustice, 4 la demande
du plus diligent.

Usufruit

Droit de vote appartanant au nu-propriétaire ou 4 'usufruitier.

51 une part sociale est grevés d'un usufruit, le dreit de vote appartient au nu-proprigtaire, sauf
pout les décisions concernant Maffectation des bénéficas pour lesquelles il est réservé 3 'usufruitier,

ARTICLE 7. - MUTATIONS DE PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

Constatation et opposabilité
Toutes cessions entre vifs de parts sociales sont constatées par acts authentigue ou sous seing

prive.

Elles deviennent opposables & la socidté soit aprés aveir &8 acceptées par un gerant dans un
acte authantigue, soit par una signification faite a la société par acte extrajudiciaire.

Elles ne sont opposables aux tiers gu'aprés accomplissement des formalites cl-dessus, puls de la
formalité du dépdt de deux originaux ou de deux copies authentiques de Facte qui les constate au greffe
du tribunal, en annexe au registre du commerce et des sociétes,

Procedure d'agrément
Toutas cessiong entre vifs enfre pergonnes physigues ou merales sont soumises a Magrémernt
de tous |ee associés, ¥ compris les mutations entre ascendants et descendants.
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A l'effat d'obtenir ce consentement, l'associé qui projette de céder ses partzs an fait notification
avec demande d'agrémant A la société A chacun de ses co-associés par acte sxtrajudiciairs ou par
letire recommandée aves demande d'avis de réception.

Chaque assocle doit donner se réponse dans un délai de 15 Jours par lettre recommandee
avac acclse de réception adressée au gérant.

A défaut de réception de la réponse dans un délai de 20 jours, il n'est pag tenu compts du vote
te l'assocts et 'agrément n'est pas accordé.

En cas dagrément, avis en est immédiatement donné par le gérant au cédant par |eftre
recommandée avec demande d'avis de récepfion,

Refus d'agrément
En eas de refus d'agrément, tous les associés en sont avertis par le gérant par lettre

recommandée avec demands d'avis de réception &t disposent alors d'un délai d'un mois pour se porter
acquéreurs, étant entendu que, s'ils sont plusieurs, Ils sont réputés acquéreurs A proportion du
nambre de parts qu'ils détenaient fors de |a notification & la société du projet de cession.

Le cas echéant, la socidté peut, soit acquérir elle-méme tout ou fraction des parts concernées,
soit les faire acquérir par un tiers qu'elie désigne sauf, s'ily a liew, & |2 faire agréer par les associes.

Le nomt du ou des candidats acquéraurs, associgs, tiers ou sociéte elle-méme, ainsi que le prix
offert sont notifiés au cédant par |ettre recommandée aver demande d'avis de réception. A défaut
d'accord sur le prix offert, il v a recours a l'expertise conformément aux dispositions de "article 1843-
1 du Code civil.

Conséquences du défaut de rachat des parts
50 aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de trois mois & compter du jour

te la derniére des notifications du projet de cession 4 la société et aux associés, ['agrément est

répute acquis, & maoins gue dans le mémea délal les autres associes ne decident |a dissolution anticipée de
ta socléte, décision que le cédant peut rendre cadugue en notifiant 3 |a société dans le mois de son
intervention, sa renonciation  la cession par lettre recaommandée avec demande d'avis de réception.

Mutations concernées
Sont concernées par les dispositions du présent article toutes opeérations quelcongues ayant

pour but ou pour résultat le transfert, entre personnes physiques ou morales existantes, de |3 propriété
d'une ou plusieurs parts sociales.

Conjoint d'associé
Clause d'agrément du conjolnt - S| le conjoint d'un associé marié sous le régime de

remmunauté de biens revendigue la qualité d'associé conformément aux dispositions de l'article
1832-2 du Code civil, il doit obtenir {'agrément de tous les autres associés, En cas de refus d'agrément,
V'associé dont s'agit conserve seul la qualité d'associé pour la totalité des parts.

ARTICLE 8. - DECES. RETRAITS D'ASS0OCIES
DECES
L'admission, en qualité d'associés, soit des héritiers ou |égataires d'un associé décédé, soit des
dévalutaires divis ou indivis de parts sociales ayant appartenu a un associé dont la personnalité rmorale
gst disparue 3 fa suite notamment de fusion, scission ou cléture de liguidation, gst soumise 3
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I"agrément unanime des autras assoclés, sans distinction de [a qualité de personne physique ou murale
de ces héritiers, |égatafres au dévalutaires,

& défaut d'agrément, li est fait application des dispositions de 'article 1870-1 du Code civil, 1a
décision des associes Impliquant le rachat par [a socigté elle-méme des parts gui ne seraient pas
rachatees par [es autres assoclés.

Pour exercer leurs droits - qui sont jusqu'alors entiérement suspendus - les héritiers, légataires
ol dévolutaires doivent justifier de leur qualité et solliciter leur agrément par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception adressae a |a sociéte. La sociéte est, de son cité, en droit d'exiger
toutes justifications nécessaires.

Retraits
Tout associé peut se retirer de |a société avec I'accord des autres associés 2 moins qu'il

n'obtienne ce retrait par décision de justice, pour justes motifs,

L'incapacits, la déconiiture, 'admission en régiement judiciaire, la liquidation des biens, |3 faillite
personnella d'un associé entrainent son retrait d'cffice de |a socidté.

L'associéd qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits sociaux fixée, &
défaut d'aceord amiable, conformément A I'arficle 1243.4 du Code civil.

Un associd pourra &tre exciu de [a sociétd a la demands unanime des autres associés si, par
son comportement, || compromet le fonctionnement de |a société ou s'il ne participe pas aux Travaux
{conformément aux dispositions de 'arficle L 411-37 du Code rural).

ARTICLE . - PARTS SOCIALES. DROITS ET OBLIGATIONS Y ATTACHES

Droits Pécunlalres

Outre le dralt au remboursement du capital, non déjd amorti, qu'slls représente, chague part
sociale donne droit dans la réparition des bénéfices, des réaerves et du bonl ds liquidation & une part
proportionnelle 4 |a quotité du capital gu'elle représente.

Les pertes ou le malus de llguidatlon, sl en exlste, sont supportés dans las mémes conditions.

En aucun cas, les engagements definis aux présents statuts ne peuvent &tre augmeantés zans
l'accord individuel de ['associé concerns.

Droit de participation aux décisions collectives

La prapriétd dune part sociale donne droit de participer avec voix délibérative aux décisions
collectives d'associss.

Libération
Toute part sociale représentative d'un apport en nature doit &tre libérée intégralement, au plus
tard la jour de limmatriculstion de la société au registre du commerce et des sociétés ou de
linscription modificative &4 cette immatriculation consécutive a lNaugmantation de capital Intervenue,
Toute part de numeéraire ast libérde dans des conditions et délais fixés par les associés ou la
gérance. Tout versetnent tardif rend exigible un intérét décompts au taux (égal.

Responsabilité pecuniaire

Le propriétaire dune part sociale est indéfiniment responsable des deties scciales & I'égard des
tiers, mais 4 proporiign seulement de cette part dans le capital social, 4 |a date de I'exigibilite ocu au
jour de |a cessation des paiements. Toutefois, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiemant des
dettes sociales contre |'associé qu'aprés avaoir vainement poursuivi la sociéte.

Transmission des pars

Les droitz et ohligations attachés & chaque part |8 suivent on guelgue main qu'slle passe.
La proprigté d'une part emparte de plein droit adhésion aux présents statuts ot aux déclslons
caollectives d'associés ou aux décisicns de la gerance.
Héritiers et créanciers ne peuvent, sous auclin prétaxte, requérr Mapposition de scellés sur les
bizns et documents sociaux ni s'immiscer dans les actes de la vis sacials.
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ARTICLE 10. GERANCE NOMINATION. REVOCATION

La socidté ot administrds par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés et nommeés par
décision unanima ces autras associds.

Le premier gérant est nommé pour une duréa indéterminde.

Monsleur Louls Marc SABADIE susnommé, accepte cette fonction, il sera le seul associé
exploitant.

Il conservera fa possibilité d'obtenir le statut Jeune Agriculieur car sa participation sera
inférieure & 10% du capital social,

3l souhaite faire valolr ses droits de Jeuns Agricultaur, il devra acquérir des pars sociales et
étre majoritairs,

Il pourra Btre rémunérd (au titra du bénéfice agrcola).

LIn gérant est révocable par décision de Justice pour cause [&gitima.

[l est également révocable par décision unanime ces auires associds. Sila révocatlon est
décidée sans Juste motil elle peut donner lisu & dommages-intérats,

Le gérant révoqué ne peut se retirer de la société quaves 'accord des autres assoclds ou aves
Fautorisaiion judicizire prévue a l'article 11168 du Code civil.

Réglme goclal
tonsieur Louis Marc SABADIE, gérant sera exploitant agricols A titre secondaire auprés de la

MSA. [l cotisera & I"AMEXA sur ses revenus professionnsls (Bénéfices Agricoles).

Pouvoirs externes
A Pégard des tiers les gérants agissent enssmbls ou séparément en engageant te société par
les actes entrant dans 'objet social,
Sauf respecter, dans les relations internes, les dispositions prévues au paragraphe suivant, les
gerants peuvent constifuer hypothégue ou toute autre =0refé réelle sur des hiens de la socléfté ou
deléguer ces pouvoirs & toute personne méme par acts so0uUs Seing prive.

Pouvoirs internas

Dans les relations internes l'accord unanime des associés sera nécessaire pour la réalisation
des opérations suivantes :

Wenie et constitution de droits réels sur les immeubles, emprunt ou achat a crédit pour un
montant excédant une somme qui sera fixée chagque année par 'assemhblée, vente de matériel pour
urn montant excédant une somme qui sera fixée chagque année par ['assemblée, cautionnement,
modification du régime fiscal de |a société.

Délégation de pouvoirs
Un gérant paut donner toutes délégations de pouveirs & tous tiers pour un ou plusieurs objets

détermings, sauf & prendre foutes mesures nécessatres polr le respect des dispositions du paragra-
phe précédant ralatif aux pouvoirs Internes.

Rapport annuel

Une fois par an les gérants établissent un rapport &crit d'ensembia sur ['activité da la société au
cours de I'année écoulée comportant lindication des bénéfices réalisés et des pertes sncourues. Ca
rapport est annexé & la décision colleciive des associés poriant approbation des comptes de l'annde
gcoules qui doit intervenir dans un dalai de six mois & compter de la cléture de l'exercice précédent.

Les gérants devront également donner communication des Bvres et documents sociaux aux
assorigs qul en feront la demande et prendre |'Initiative de transmettre 4 tous les associés les
informations importantes relatives a 'activité de |a société.

ARTICLE 11. -DECISIONS COLLECTIVES

Principe de l'unanimité
Sous réserva de ce gui est dit & lartlcle 7 ci-dessus concernant les conditions d'obtention de
l'agrément des cessions de paris sociales entre vifs, toutes décisions qui excédenti les pouvoirs de
gestion dont les imites sont précisées au 35 paragraphs de Marticle 10, sont prises & lunanimité des
voix attachées aux paris créées par |a société, Chagque part donne droit & une voix,
Forime
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Les décisions collectives sont prises en assemblées ou constatées dans un acte revéiu de la
signature de tous les associés,

Cutre le respect des dispositions réglementaires concernant la convocation dos assembiéss et
linformation des associés, les procés-verbaux des assemblées sont édablls et signes par tous les
associgés conformeément aux dispositions de larticle 44 du décret n” 78704 du 3 Juillet 1578, sur un
registre special tenu conformément aux dispositions de larticle 45 de ce décret, les décisions résultant
du consenterent exprimé dans un acle étant mentionnées, 4 leur date, avec indication da la forme,
de Ia nature, de I'abjet et des signataires de l'acte, Ce demier lui-mame s'll est sous seing privé, ou sa
copie authentigue s'il est notarig, est conservé par |a scciglé de manigre a permettre sa consultation,
en méme temps que le registre des deélibérations.

Copies

Les coples ou exitraits des procds-verbaux des délibérations tes associés sant valablement

certfiés conformeas par un seul gdrant el, en cas de liguidation, par un seul liguidateur.
ARTICLE 12.-ANNEE SOCIALE

L'exercice social commence le 1° janvier et finit le 31 décembre de chaque année.
Far dérogation, le premier exercice a commencé & courir rétroactivement, le 01 janvier 2012, |l
prendra fin le 31 décembre 2012

ARTICLE 13. - COMPTABILITE. BENEFICES
COMPTABILITE

Les comptes sociaux sont tenus conformément au Plan comptable national.

Deéfinition des bénéfices
Les benéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exerclce, sous daduction des frais
generaux ef autres charges, en ce compns tautes provisions et amortissements.
Le héneéfice distribué est constitud par le bénéfice net de lexercice, diminue des pertas
ardérieures et augmenté des reports benéficiaires.

Affectation et répartifion

Par décision collsctive, les associés - aprds approbation des comples de I'exercice éooulé ef
constatation de l'existence d'un bénsfice distribuable - procédent & toutes distributions, reperts &
nauveau, inscriptions 4 tous comptes de réserves dont ils fixent 'affectation et l'emploi.

lls peuvent dgalement dacider la distribution de toutes réserves.

Les modalités de la mise en paisment sont fixéss par ka décision de répartition ou, & défaut, par
les gérants,

Les pertes, st en exists, selon décision des associds, sont compensées avec les réserves
existantes ou reportées 4 nouveau,

Contrile des comptes
La socigté peui faire vérifier ses comptes par un commissaire. Elle v est tenus lorsque les
conditions et criteres définis par In loi n® 84148 du 1er mars 1884 ef son decret d'application sont
remplis. Dans ce cas, elle nomme au moins un commissatre aux cormptes titulalre et up suppléant,
pour six exercices.

ARTICLE 14. - LIQUIBATION

Effet da la dissolution
La digsolution de la socigté entraine sa liquidation hormis les cas de fusion ou de scission. Elle
n'a 'effet a4 I'égard des tiers qu'aprés sa publication.
La personnalité morale de la sccieté subsiste pour les besoins de la Liguidation fusgqu'a la
publication de la cléture de celle-ci.

Liguidateur
ia societé est liguidée par les gérants en exercice lors de la survenance de |a dissolution a

mains que celle-ci ne résulie d'une décision judiclaire auguel cas le liquidatsur a3t désigné par voie de
Justice.
La nomination des liquidateurs est pubhéa confarmément aux dispasitions réglementaires.
Pouvoirs
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Les liguidateurs ont tous pouvairs pour tarminer les affaires en cours lors de la survenance de
la dissolution, realiser les dléments d'actif en bloc ou par &léments, & lamlable ou aux enchéres, rece-
voir le prix, donner quittance, régler e passif, transiger, compromettre, agir en justice, se désister,
acquiescer, et généralement faire ce qui est nacessaire pour mener 2 benne fin les opérations de
liquidatiaon,

Aprés extinction du passif, les liguidateurs font approuver fes cornptes définitifs de liquidation par
les associés qui constatent le cidture des apérations de liquidation ; comptes et décision font 'abjet
d'une publication,

L'actif net subsistant est réparti entre les associss dans les conditions précisées & l'aricle 9 des
présents statuts. Les liquidateurs disposent de tous pouvoirs & leffet d'opdrer les réparitions
necassalres.

ARTICLE 15. — FISCALITE

OPTION ARTICLE 151 Octies du CGl

Les époux Berfrand SABADIE et la société béndficiaire des apports déclarent se placer dans
les conditions d'application du régime de I'article 151 Octies du CGL
La société bénéficiaire de lapport déclare opter pour l@ régime du beénéfice réel
Conformément & Farticle 42 septies du CG1 modifié par larticle B1 de Ia loi de finances 1985,
les epoux Bertrand SABADIE déclarent opter pour 'application du régims spécial de réintégration des
subventions {Loi de finances 1947, article 111}
La scciété bénéficiaire des appors s'engage & uliliser les déductions pour investlssement,
visées a larticle 72 D Il et [l du &Gl conformément & leur objet.
Les baiux ou mise & disposition des immeubles non apportéds a la société, signés ce four, sont
Joints aux présents statuts,
La société bénéficiaire de 'apport accepts les présentas oplions,

ENGAGEMENT COLLECTIF DE CONSERVATION DES TITRES

Afin de bénéficier des dispasitions de larticle 28 de la loi 2005-882 du 02 Ao(t 2005, les
membres da la societé, pour eux et leurs ayants cause a litre gratuit, s'engagent a conserver leurs
fitres & concurrence de 34% d'entre eux au minlmum dans la présaente société pendant une durée
minimale de DEUX anndes, ca délai commengant & courfr du jour de l'enregistrement des présentes.

La gérant rappelle que fes dispositions dont il s'agit s'appliguent en vertu de Varticle 7878 du
COl modifié par larticle 28 de la loi du 02 Aoidt 2005 aux titres d'une société ayant une activiid
industrielle, commearclale, arisanale, agricele ou libérale.

It rappelle les dispositions de I"Article 7878 du CGi :

a Sont exonérées de droit os mutalion a titre graluff, a concurrence de 75% de leur vafeur, les
paris oit fes aclions d'une sociéld ayanf une activité industrislle, sommerciale, arffsanale, agricole ou
libérale fransmises par décés, par donafion en pleine proprféfe ou nue-propricté enfre vifs sf fes
conditions sufvantes sonf rétinies |

a.Les patls out les actions menkionnées cl-dessus doivent faire Mabjef d'tun engagement colfectif
de conservation d'une durée minimale de deux ans ah cours au jour de fa fransmission, quf a 8 pris
parfe défunt ou fe donateur, pour i of ses avanls cause & litre gratuit, aves o'aufres associss |

b.L'engagement collectif de consenvation doif porter sur au moins 20 % des droits financiers et
des droits de vole aftachés aux lilres &mis par fa socféle s sont admis a fa négocfation sur un
marché réglemante ou, & défail, sur au moing 34 % . y compris les parfs ou aclions lransmises.

Ces pourcentages dolvent Sfre respectSs tout au fong de la durée de l'shgagerment collectif de
conservation. L es assacigs de Mengagemant collechif de conservalion peuvent effectuer entre eux des
cesgions ou donations des fitras soumis 4 fengagoment.

U'engagement coffechif de conservation est apposable 4 Fadministration a compler de fa dale de
Fenreqistrement de facfe gul fe consfate. Dans e cas de Hires adimifs & fa négociation sur un marche
réglementd, 'engagement coffechf de conservation est soumis aux dispositions de article L 233-11 du
code de commerce.,

Four le calcu! des pourceniages prévis au premier alinéa, i est tent compls des fifres défenus
par une societd possadant directement une parlicipation dans fa scciélé donf les parts ou actfons fort
Fobfet do Mengagement collectif de conservafion vise au a ef auguef elfe a souscrt.
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La valeur des fifres de celfe socidté qui sonft transmis béneficie de fexongration partiefls 2
proportion de la valeur réefle de son achf brut qui cotrespond & fa participation ayant fait fobjat de
Fengagement collectif de conservation.

L'sxornération s'applique égalemtent forsgue fa socléfé détenue direcfement par fe radevable
posséde une parficipation dans une société gui deffent fes iitres de fa sociele dont fes parfs ou actions
forit fobjet de fengagemtent de conservaflon. Dans celte hvpolhése, lexonéralion partisfle ast
appliquée & la valeur des titres de fa socigtd délenus directement parle redevable, dans la limite de la
fraction de fa valeur réelle de l'actif brut de calle-of représeniative de la valeur de fa parficipation
ndirecte ayant fafi fobiet d'un engagement de conservation

Le bénéfice de Mexondralion partiells est subordonné 4 la condifion que fes participations soient
coitgervées fnohangdes 8 chague niveau dinferposifion pendant loute fa durée de lengagement
eolfectif

¢.Chacun des héritlers, donataires ot fégataires prend f'engagement dans fa décfaration de
succession ou Facte de donalfon, potir vl o se8 avants catise & titre grafull, de corserver lgs parts ou
les actions franemises pendant ung durde de quiatre ans & compler de la dafe dexpiration du oéfaf
wisé aua;

d.l.un des assacios mantionnés alt & ou 'un des hérfiers, donataires ou leqgatalres mentionnes
au © exerce effechivernent dans la socidtd domt fes paris ou aclions foni Fobjet de Pengagement
collectif de conservatfan, pendant les trols anndes guf suivent fa date de fa transmizsion, son activite
professionnefle princinafe i colla-of esf une sociéfé de personnes visée auy articles 8 el 8 tar, ou Fine
des fonclions eénuntérdes au 1° de larticls 885 O bis lorsque cefle-of esf soumise 3 fimpst sur las
sociéiés, de plefn droit ou sur aption ;

e.la déclarakion de succession ou Facte de donation doit élve appuyee dune atlestafion de fa
gogidié dont les parts au actfons fant MNobjst de lengagement collectif de conservafion certiffant que les
condffions prévues aux a &t b ont di6 ramplies jusqu'sy jour de la fransmission.

A compter de la transmission of jusqu's l'expirafion de lengagenent colleclif de conservation
visé au a, fa socléle doft en oufre adresser, dans les frols mois qui suivertt fe 31 deécembre de chague
annde, une atfestation corliffant que los conditions prévues six & ef b sonf remplies au 31 décembre
de chagque année.

Un décret en Consed d'Efal déferming las modalités d'application duy présent article, nofamment
fes obfigations déclarafives incombant aux redevables ef aux sociétés, »

MPOT SUR LA PLUS VYALUE

EN CE QUI COME! E LES APPORTS IMMOBILIERS

- En ce gqul concerne pattie apportée par M. Bertrand SABADIE :
Le notaire soussigné, rédacteur des présentes, a informe I'APPORTEUR des dispositions

des articles 150 U et suivants du Code général des impdts relatifs au régime d'Imposition des plus-
valugs immaobiliéres.
A cet dgard, il déclare :
Quil dépand, pour ses déclarations de revenus, du Service des impots de : CARCASSONNMNE,
Que cet IMMEUBLE a été racusilli par lui aux termes de I'acte susvisé du 18 avril 1979, publié
au buraau des hypothéques de CARCASSONNE le 17 mai 1879, Volume 5342, Numsro 28,
Par suite, 1l st propriétaire de immeuble présentement vendu depuis plus de trente ans,

En conséguence ;
Les présentes, sont exondrées de Mimpdt afférent 4 la plus-value.

= En ge gui concetne la partle apportée par les époux SABADIE-JORDY [immeuiles en
indivision):

Le nataire soussigng, rédacteur des présentes, a informé FAPPORTEUR des dispesitions des
articles 150 U et suivants du Code général des impdls relatifs ao régime d'imposition des plus-values
irmuobilléras,

A cet dgard, 'APPORTEUR déclare :

Que limmeuble ui a &8 cédé pour partie, suivant 'scte susvisé, regu par Maltre Fredéric
THORENT, notaire & MONTREAL, le 21 février 2008, publié au bursau des hypolhégques de
CARCASSONME, le 14 mars 2008, volurme 2008F, numéro 2284,

Qu'it dépend, pour ses deéclarations de revenus, du Service des impdts de : CARCASSONMNE,
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Que cet IMMEUBLE a &té évalué 4 la méme valeur gus dans le préssnt acte.

En conséquancs:

La plus-value réaliste est nulle et n'est donc pas passihle de limpdt afférent aux
plus-values.

Aucune déclaration ne sera déposée par le notaire soussigné & l'appui de la réquisition paur
publier, comme le prévoient les dispositions du 1= alinéa de l'arlicle 150 VG, il du Code général des
impdts.

- En ce qul concerne partie apportée par Messieurs Qlivier at Louls SABADIE :

Le notaire soussigns, rédacteur des présentes, a informé FAPPORTEUR des dispasitions des
articles 150 U et suivants du Code géneral des impdts relatifs au régime d'imposition des plus-values
immobiligres.

A et éoard, FAPPORTEUR declars ;

Qe immeubls P a &té donné pour partie, suivant 'acte susvisg, recu par Maftre Fradéric
THORENT, notaire & MONTREAL, le 25 mal 2007, dont une copie authentigue est actuellement sn
cours de publication au Bureau des Hypothégues de CARCASSONNE.

Gl dépend, pour ses déclarations de revenus, du Service des impfits de : CARCASSONNE,

Que cet IMMELUBLE a été dvalug 4 [a méme valeur gue dans le présent acie.

En conséguence:

La plus-value réalisée est nulle et n'est done pas passible de lMimpiot afférent aux
plus-yalues,

Aucune déclaration ne sera dépoade par le notaire soussigné a l'appui de la réquisition pour
publier, comme le prévoignt les dispositions du 19 allnéa de l'aticle 180 VG, [l du Code général des
impbis.

- En ce qui concerne l'immeuble de communauké apporté par les Spoux SABADIE-
JORDY ;

Le notaire soussigné, rédacteur des présentes, a informé le VENDEUR des dispositions des
articles 150 U et suivants du Code géndral des impdts relatifs au régime d'imposition des plus-values
immabiliéres.

A cet égard, UAPPORTELUR déclars :

Qu'ii & acquiz cet immeubls de la SAFER Languedos Roussillon, suivant I'acte susvisé recu
par Maitre Louis THORENT, lors notaire & MONTREAL, |e 17 février 1989,

Q'il dépend, pour ses déclarations de revenus, du Sarvice des impéts de : CARCASSONNE,

Que NMMEUBLE est au bilan de 'exploitant &t par consédquent son apport est soumis aux
plus values professionnelles, bénéficiant de l'exondration en vertu de Particle 151 septies B du
Code général des impbiz.

Par consequent :

Aucune déclaration ne sera dépossée par le notaire soussigné a lappui de la réquisition pour
pubiier, comme |e préveoient [es dispositions du 19 alinéa de 'adicle 150 VG, [l du Code général des
impdts.

EN CE QUI CONCERNE | ES ARPORTS MOB|LIFRS

Les chiffres d'affaires des années antérieurss sont largemant inférieurs & 250 000,00 Euros HT
et Monsleur Bertrand SABADIE est au régime réel simplifid, il sst axploitant agricole depuis plus de
CING () ans.

Il ne sera donc pas soumis aux pus-valees pour Fannée 2011 {exonération de [article 151
seplies du Code géneral des impois).

ARTICLE 16, - CHARGES ET CONDITIONS GENERALES
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Propriéts - Jouissance
La soclété sera proprigtaire des éisments de Fexploitation apportés et titulaire de tous les

droits qul ¥ sont attachés & compter du jour ol elle aura acquis la perscnnallté marale par son
immatriculation au Registre du commarce et des saciétés et elle en aura |a jouissance & comptsr du
mMEame |aur.

Efat des sléments

La société sera tenue de prendre tous les éléments d'exploitation agricole appartes dans ['Stat
ou l1s se trouvent actusllement,

Elle na pourra exercar aucun recours contre apporteur pour quelgle cause que ce soi,
notarmment pour mauvvais &tat, défaut d'entretien, wvétusié, vices apparents ou cachés, vices
rédhibitoires, perte totals ou partielle des récoltes par suite de cas fortuits prévus ou imprévus.

lmpdts at taxes
Elle devra acquitter, & compter du jour de son entrée en joulssance, les impdis of taxes de

toute nafure auxquels s &éments de 'exploitation agricole sont et pourront &tre assujsttis et sle
exdcutera, an outrs, toutes les obligations auxquelles I'apparteur etait tenu.

Assurances

Elle devra faire son afiaire persennelle, de maniére que LES AFPPORTEURS ne gcit jamais
inquidtés, ni recherchés & ce sujet. de la continuation ou de la raslliation de toutes pelices
d'assurances contre les risques dincendie, d'accident, de vol, de gréle, ou autres, souscrits pat
Tapporteur.

Elle accomplira les formalités nécessaires dans les plus brefs délals.

Conventions avec les tiers

Elle continuera, aux lisy et place des APPORTEURS, a campter du |our de son entrds an
Jouissance, tous traités, conventions ef marchés qui ont &t& contractés par LES APPGRTEURS avec
tous foumisseurs, coopératives, entrepreneurs et autres.

Elle en exgcutera toutes |es obligations.

Confrats de travail

Ella fera son affaire des contrats de ftravail du personnel de 'exploftation agricole dont les
éléments sont apportés.

Si la socidté décide des licenciements, elle y procédera confarmement a la [&gislation sociale
et &h supporiera les conséquences financiéres,

Documents & fournir par 'apporteur

De son c¢dté, l'apporteur sera tenu de fournir tous certificats de vente ot de non page
concernant e matériel soumis & immatriculation afin que la societé puisse faire apérer les mutations
des carfes d'immatriculation & son nom,

Proprigta - Jouissance
La société sera propriélalre das blens apportés 4 compter du jour de son immatriculation au

Registre du commerce et des soclétes.
Elle en aura la joulssanses & compter du méme jour par la prise de possession réelle, les biens
étant libres de toute location ou socupatlon guelconque par suite de la résiliation sus-relatée.

Charges et condltions
L'apport est consent et asceptd sous [es charges et conditions ordinaires et de droit.

Garantie d'éviction
L'apporteur ne sera tenu gue du seul frouble d'éviction.
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Wices caches

Il ne sera pas tenu 3 |a garantie des vices cachés pouvant affecter e sol ou le sous-sal, &
ralson, notamment, de fouilles ou excavations qui auralent pu &tre pratiquéss et de tous &boulemenis
qul pourraient interyenir,

Etat de limmeuble - Contenance

Les biens apportés seront déliviés dans I'dtat ol ils seront au jour fixé pour Tentrée en
jouissance, sans garantie de la contenance, touts différence entre la contenance indiguée ei celle
reelle, méme si elle est supérigure & un vingtidme, davant faire, salon le cas, le profit ou Iz perte de la
sOciots,

Servitudes

La socléte profitera des servitudes actives pouvant grever les biens vendus.

Ele supportera les servitudes passives, apparentes ou occultes, contintes ou non pouvant
grever ces biens, le tout 3 ses risques et périls et sans recours contre 'appartaur, =t sans que la
présenta clause pulsse donner 8 qui que ce soit plus de droit quil nWen aurait en vertu de titres
réguliers ou de la lol.

L'apporteur declare & ce sujet, quiif n'a créd, ni laissé créer aucune servituds sur les biens
appanés, a l'exception de celles pouvant resulter de la situation des lisux, de la lol ou des régles
d'urbanieme en vigueur 3 ce jour.

A l'syceptlon de celles ci-aprés rappelées:

Il a5t rappele que les immeubles ci-dessus désignés, font lobjet de diverses servitudes et
netamment des servitudes de passage et de passage de canalisations de transport de gaz natural du
Sud Ouest, les parties declarent les blen connaitre et vouloir en faire leur affaire personnalle,
déchargeant le notaire soussigng d'en stablir plus ample relation aux présentes.

Impéts et contributicns
La socigté acquittera & compter du jour de 'entrée en jouissance tous impdts et contribufions

auxqusls les biens apportés sont ou pourrant &fre assujetts.

La taxe foncigre sera répartie entre I'apparteur et |a société, au prorata de lewr temps respectf
de jouissance.

Four ¢rdra, |8 notalre rappelle & FASSOCIE que |a répartition convenue n'élant pas prise an
compte par 'Administration, elle adressars & 'apporteur, qui sera seul responsahble du paiement, |a
taxe foncidre. En conséquences, |a socisté remboursera sa quafe-part dans le montant de cette taxe &
appeorteur au vu des Justificatifs gue ce dernier Iui remettra.

Fublicité fonciére

LIne copie authantigus des présentes sera publige au bureau des hypothégues compétent.

Si lors de l'accomplissemant de celle formalité, ou postérisurement, dans les délais légaux i
existe ou survient des inzcriptions, transeriptions, publications ou autres empéchements guelcongues,
grevant limmeuble apporté, du chef de Mapporteur ou des précédents propriétaires, Fapparieur sera
tenu d'en rapporter les mainlevéss el cerfificats de radiation & ses frajs, dans le mois de |a
dénonciation amiable qui lui en sera faite au domicile ci-aprés elu.

Hemise de titres
La société sers subrogée dang fous |8s drolfe des apporteurs pour se faire délivrer & ses fraig,
les anciens titres de propriéié dont slle pourrait avolr besoln concernant les immeubles apportés.

Déclarations des apporieurs

Les apporteurs déclarent qu'ils jouissent de leur pleine capacité civile, a l'effet des présentes,
gu'fls n'ont jamais &t& en étaf de faillite, liguidation des blans, réglement ou redressement judiciaire ou
sessation de paiemend, et quils ne sont pas suscepfibles de faire l'objet de poursuites pouvant
gntraThat [a conflscation totale au partielle de ses biens.

Les apporteurs declarent que limmeuble n'est grevé d'aucune ingcription de privildge ou
d'hypothéque,

Affirmation de sincérité

LES ASSOCIES affirment sous les peines &dictées par Martlcle 1837 du Code général des
impotes que facte exprime Intégralité de |'évaluation des apports et reconnalssent avair été informés
par le notalre des sanctions encourtes en cas dinexactitude de cette affirmation.

Le notairs affirme qu'a sa connaissance, le présent acie n'est ni modifié, ni contred!t par une
confre-lettre contanant une augmentation de la rémunération des apports en nature,
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ARTICLE 17, - ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE

Un état des actes accomplis pour le compte de la societé en farmatlon, aves indication, pour
chacun d'eux, de 'engagement qui en résulterait pour la soclété a étd présantd aux associés avant
signature des présents statuis,

Cet état est annexé aux présents statuts.

Mandat st donné & M. Louis Marc SABADIE gérant de la scciété, & leffet de prendre les
angagemants suivants ;

Limmatriculation de |2 socidté au registre du commerce et das sociétes,

Cette immatriculation de |a société au reqgistre du commerce et des sociétés amporiera reprise
par {a société des engagements ci-dessus énonceés et des résultats de Fexploitation dent les éléments
sont appotés a la sociéts.

ARTICLE 18. - POUVOIRS

Tous pouvolrs sott conférés a tous porteurs de copies ou d'exiraits des présents statuts a Meffet
d'accompllr toutes formalltés légales de publicita,

MENTION LEGALE D'INFORMATION

Conformément & la loi " Informatique et Libertés " du & janvier 1878 modifiée, I'office notarial
dispose d'un traitement informatigue pour 'accomplissement des activités notariales, notamment de
formalités d'actes.

A cette fin, loffice a5t amend & enregistrer des données vous concernant et 3 las transmetire
& certainas administrations.

Les partiss peuvent sxercer lsurs droits d'accds et de rectfication aux donnses les
cancernant auprés de I'office notarial de SCP LAMARGUE et THORENT ADRESSE : MONTREAL DE
L'AUDE (11280} 2, Avenue du Langusdoc, - Tél: Q468762004 - Fax: (488763363 - Courdet :
frederic.thorent@notairas. fr ou via le Correspandant 3 la Protection des Données désigné par 'office &
cpd-adsni@notafres fr.



