RCS : CRETEIL
Code gretffe : 9401

Actes des sociétés, ordonnances rendues en matiére de société, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de CRETEIL atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Actes des sociétes (A)

Muméro de gestion : 2024 D 00924
Mumera SIREN : 905 141 099

Mom ou dénomination - 33017 BIGANOS LAC

Ce dépdt a été enregistré le 06/06/2024 sous le numéro de dépdt 12745




33017 BIGANOS LAC
Société Civile de Construction-Vente au capital de 800,00 €
Siege social : 83, Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS

R.C.S. Angers n°905 141 099

PROCES-VERBAL DES DECISIONS UNANIMES DES ASSOCIES

EN DATE DU 16 MAI 2024

LES SOUSSIGNEES :

1- La Sociét¢é DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER, Société par actions simplifiée au capital de
35.000.000,00 euros dont le siége social est 8 MONTIGNY-LES-METZ (57950) — 17 Rue Venizélos,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Metz sous le numéro 353 708 746, représentée par
son Directeur Général, Monsieur Philippe JUNG, ddment habilité aux fins des présentes,

Propriétaire de 79 parts sociales,

2-  La Société DEMATHIEU BARD PLACEMENT, Société par actions simplifiée au capital de 250.000,00
euros dont le siege social est 8 MONTIGNY-LES-METZ (57950) — 17 Rue Venizélos, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Metz sous le numéro 493 339 279, représentée par son Directeur
Général, Monsieur Claude STEFANSKI, diiment habilité aux fins des présentes,

Propriétaire de 1 part sociale,

Seules associées (ci-apres désignées ensemble les « Associés ») de la Société Civile de Construction-Vente 33017
BIGANOS LAC, au capital de 800,00 euros réparti en 80 parts sociales de 10 euros, ayant son siége social a ANGERS
(49000) — 83, Boulevard Pierre de Coubertin, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Angers sous le
numéro 905 141 099 (la « Société »).

APRES AVOIR PRIS CONNAISSANCE :

du projet de texte des décisions ;
d’un exemplaire des statuts de la Société ;

’acte sous-seing privé de cession de 1’intégralité des parts sociales de la Société au profit des socié¢tés DEMATHIEU
ET BARD IMMOBILIER et DEMATHIEU BARD PLACEMENT en date du 16 mai 2024 ;

la lettre de démission en date du 16 mai 2024 de la société P2i, société par actions simplifiée, dont le siége social est
situé 83, Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
Angers sous le numéro 394 360 275 de ses fonctions de Gérant de la Société ;
le projet des statuts modifiés de la Société.

Conformément aux dispositions de l'article 21 des statuts de la Société permettant la prise des décisions collectives par

consentement unanime des associés exprimé dans un acte sous signature privée ;

LES ASSOCIES ONT PRIS- A L’UNANIMITE - LES DECISIONS SUIVANTES :




1- Renonciation aux délais légaux et statutaires de remise et de dépdt des documents d'information et aux délais
légaux et statutaires de convocation préalable ;

2- Prise d’acte d’une opération de cession de parts sociales et modifications corrélatives des statuts

3- Constatation de la démission du Gérant

4- Nomination d’un nouveau Gérant

5- Modifications corrélatives des statuts

6- Transfert du siége social de la Société et modifications corrélatives des statuts

7- Pouvoirs donnés en vue des formalités.

PREMIERE DECISION
Renonciation aux délais Iégaux et statutaires de remise et de dép6t des documents d'information et aux délais légaux et
statutaires de convocation préalable

Les Associés renoncent purement et simplement aux délais légaux et statutaires de remise et de dépbt des documents
d'information susvisés et aux délais légaux et statutaires de convocation préalable avant la prise de décisions tels que
prévus aux statuts de la Société et par la loi.

Les Associés reconnaissent avoir recu toutes les informations nécessaires afin d'adopter les décisions ci-dessous et
renoncent sans réserve a tout droit, contestations, recours, quel qu'il soit, a I'encontre de la Société et de ses dirigeants
concernant les modalités de convocation et de mise a disposition et de dép6t des documents d'information dans le cadre
de I'adoption des décisions ci-dessous.

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

DEUXIEME DECISION
Prise d’acte d’'une opération de cession de parts sociales et modification corrélative des statuts

Les Associés prennent acte de la cession des 78 parts sociales, numérotées 1 a 78, détenues par P2i,  société  par
actions simplifiée, dont le siége social est situé 83, Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS immatriculée au
registre du commerce et des sociétés de Angers sous le numéro 394 360 275, au profit de la société DEMATHIEU ET
BARD IMMOBILIER. Cette cession est intervenue par acte sous-seing privé en date du 16 mai 2024.

Les Associés prennent acte de la cession de la part sociale, numérotée 79, détenue par ESENCYA, société par actions
simplifiée, dont le sieége social est situé 83, Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Angers sous le numéro 538 365 545, au profit de la société DEMATHIEU ET BARD
IMMOBILIER. Cette cession est intervenue par acte sous-seing privé en date du 16 mai 2024.

Les Associes prennent acte de la cession de la part sociale, numérotée 80, détenue par ESENCYA, société par actions
simplifiée, dont le siége social est situé 83, Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de Angers sous le numéro 538 365 545, au profit de la société DEMATHIEU BARD
PLACEMENT. Cette cession est intervenue par acte sous-seing privé en date du 16 mai 2024.

En conséquence, les Associés décident de modifier I’article 6 intitulé « APPORTS » et I’article 7 intitulé « CAPITAL
SOCIAL » des statuts de la Société ainsi qu’il suit :

« 6. APPORTS
Il a été apporté a la présente Société lors de sa constitution :

- ParlaSAS P2i (R.C.S. Angers n°394 360 275) la somme de sept cent quatre-vingts euros, .... 780 Euros
- Parla SAS Esencya (R.C.S. Angers n°538 365 545) la somme de vingt euros, .........cc.cceeveevene. 20 Euros

Montant total des apports en huméraire consentis a la SOCIEté ............ccovevvvvccv i, 800 Euros



Cette somme de huit cents (800) Euros, représentant les apports, sera versée a la Societe, ainsi que les apporteurs s’y
obligent, en fonction des besoins de cette derniere, dans le mois qui suivra la demande qui leur en sera faite par lettre
recommandée avec demande d’accusé de réception de la Gérance.

Par acte sous seing privé en date du 16 mai 2024, la société P2i (R.C.S. Angers n°394 360 275) a cédé ['intégralité de
ses parts sociales, soit 78 parts sociales numérotées de 1 a 78, a la société DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER (R.C.S.
Metz n°353 708 746). Par ce méme acte, la société ESENCYA a cédé l'intégralité de ses parts, soit 2 parts sociales
numérotées de 79 a 80, a la sociétée DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER (R.C.S. Metz n°353 708 746) a concurrence
d’une part numérotée 79 et a la sociéte DEMATHIEU BARD PLACEMENT (R.C.S. Metz n°493 339 279) a concurrence
d’une part numérotée 80.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de huit cents (800) Euros divisée en quatre-vingts (80) parts sociales numérotées
de 1 a 80, de dix (10) Euros, attribuées comme suit :

a la société DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER 79 parts
Portant numéro 1 a 79

a la société DEMATHIEU BARD PLACEMENT 1 part
Portant numéro 80

SOIT AU TOTAL ... 80 parts »

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

TROISIEME DECISION
Constatation de la démission du Gérant

Les Associés, aprées avoir pris connaissance de la lettre de démission du Gérant en date du 16 mai 2024, prennent acte
de la démission de la société P2i, société par actions simplifiée, dont le siége social est situé 83, Boulevard Pierre de
Coubertin — 49000 ANGERS immatriculée au registre du commerce et des sociétés de Angers sous le numéro 394 360
275, de son mandat de Gérant a compter du 16 mai 2024, soit a la date de la réalisation effective de la cession de
I’intégralité des parts détenues par la société P2i et la société ESENCYA au bénéfice des sociétés DEMATHIEU ET
BARD IMMOBILIER (R.C.S. Metz n°353 708 746) et DEMATHIEU BARD PLACEMENT (R.C.S. Metz
n°493 339 279).

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

QUATRIEME DECISION

Nomination d’un nouveau Gérant

Les Associés, connaissance prise de la lettre de démission du Gérant en date du 16 mai 2024, nomment a compter du 16
mai 2024 en qualité de nouveau Gérant, pour une durée indéterminée :

DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER
Société par actions simplifiée au capital de 35 000 000,00 euros
Siege social : 17 Rue Venizélos — 57950 MONTIGNY-LES-METZ
R.C.S. Metz n°353 708 746

Représentée par Monsieur Philippe JUNG, né le 25 juin 1955 &8 NANCY (54), de nationalité frangaise, demeurant 9,
avenue du Maréchal de Lattre de Tassigny -92100 BOULOGNE-BILLANCOURT.



Monsieur Philippe JUNG au nom de la société DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER qu'il représente, a d’ores et
déja accepté les fonctions de Gérant et déclare, pour lui-méme et pour la société, n'étre atteint d'aucune incompatibilité
ni d'aucune interdiction susceptibles d'empécher sa nomination et I'exercice de ses fonctions.

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

CINQUIEME DECISION
Modifications corrélatives des statuts

Les Associés, en conséquence des décisions précédentes, décident de supprimer les articles 34 a 37 inclus des statuts
de la Société, dans le cadre de la mise a jour statutaire.

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

SIXIEME DECISION
Transfert du siége social et modifications corrélatives des statuts

Les Associés décident de transférer le siege social du 83, Boulevard Pierre Coubertin — 49000 ANGERS au 50, Avenue
de la Républigue — 94550 CHEVILLY-LARUE a compter du 16 mai 2024 et, en conséquence, de modifier l'article 5
intitulé « SIEGE SOCIAL » des statuts de la Société, dont la rédaction est désormais la suivante :

« 5. SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au 50, Avenue de la République — 94550 CHEVILLY-LARUE.
Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance, sous réserve d une

ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des associés, et en tout autre lieu, par décision collective
extraordinaire des associés. »

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

SEPTIEME DECISION
Pouvoirs donnés en vue des formalités

Les Associés donnent tous pouvoirs au porteur de 1’original, d’une copie ou d’un extrait des présentes décisions pour
effectuer tous dépdts, formalités et publications nécessaires.

La décision est adoptée a I'unanimité par les Associés.

*k*k

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal signé électroniquement par les Associés et répertorié sur le
registre de la Société.

Les Associés conviennent expressement de signer électroniquement le présent acte conformément aux dispositions
légales et réglementaires en vigueur, chacun d’eux s’accordant pour reconnaitre a cette signature électronique la
méme valeur que sa signature manuscrite. Par conséquent, ils renoncent définitivement et irrévocablement a contester
la validité et le contenu du présent acte dont le motif serait lie a ['utilisation de ce procéde.



Bon pour acceptation des fonctions de Gérant

Signe par Philippe Jung Signé par STEFANSKI STEFANSKI

Le 16/05/24 Le 17/05/24

Universign Universign

DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER!? DEMATHIEU BARD PLACEMENT
Associée - Gérant Associée

Représentée par Monsieur Philippe JUNG Représentée par Monsieur Claude STEFANSKI

1 Signature précédée de la mention « Bon pour acceptation des fonctions de Gérant »
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de valear nonmale . pour encavon Lt Papport lors de By constitation de Ty SOCTIVTE,
. an CEDANT 2 parts socales, nummcrotecs de 790 80 de 10 C curos chacune

de valeur nommiale poue encavon L Papport loes de B constoation de Ty SOCTITT, ¢

DECELARANTIONS DU CEDANT 1T DU CESSTONNATRE SUR LEUR CAPACTTE,

e Panties, et le cas ccheant lemes representants atlestent que rien ne peul Linder Lo capacite pou
I'execution des cngarcments quiclles prennent aus presentes e elles declaent notammentd
Oue leurs caractere:tigques mdiquees en tete des peesentes telles que nattonald e donnerle ey
clatenvil caprial nomero dimmmaiccalition sont esactes
Ov'elles ne sond pacen ctat de cessatton de parcment - de cedressement on bgoidaton pudec e
ou sous procedure de sauverarde des enteeprises
Ouclles ne sont concernces, ence qur concerne fes personnes morales par ancune demande cn
nullite ou dizolution



I CESSION DI PARTS SOCLALILS

Ies Pachiess conssadent B realeation des condiion: SHpensve:: de Acie de coston sous conddron::

Sunpensive:n

Fes Pariesontoames quitd ot procede ades cesonssde parts socales de B SOOI,
ARTICLE L CESSTONS DE PARTS SOCEALES

I ceson de Poadeevalite des parts sociles composant Te capial de 1A SOCTE T ot des 80 pants
soctlende A SOCHTTT noumerotecs de T a S0 obypetdes presentes et consentie claceeptec mosennant

an preselobal ferme e detied VN o0 oy FURO)
oo fes presentes o cie conveno endre des Parties gae

e e CEDANT 1 code of transporte. sous Tes carnties ovdmanres er de deort am
CESSEHONNATRE 1 L pleme proprcte de Prmdepoalite de e pants soctales sol
SOENANTE DEN TIUNT ¢78) pant sociales castantes sovzerte:s et non liberces o'
possede dans BA S SOCIETE pouc e pas elobal de ZROy URO
OUNTRENVING T DEN TTUTT CENEINTES 0 980y e quttd o

oL sociere P cede Lo socaere DEXTEETIEUS R BARDY ININEORITTER N
Pty nmerotees de ba S poae Lo peiy clobal e 0,98 8
e e CEDANT 2 code of ansporte, sons Tes varanties ordmarees cf dedreoat, an
CESSTONNATRE T et au CESSTONNATRIE X [y pleme proprete de Prooteeralite ses
pack: sociales Sot DEVI ) patl: cocales ecociantes souserites cf non liberees gl
poede dang B SOCTITE poue Te proes elobal de ZFRO PURO TTE DETEY
CENTINTES e qutel sl

Lorsociotc PSENCY Locde o lorsocrete DEXMUTTIEE S0 BARD INIYORTT R
Dot rimnierodec 90 pogae Lo peiy sdobal e 0,010 €7

Por wocrerc PSINCY L ocde o bor socicre DENEEEHITED B CRD LAY N T
Jreod pncrodec SO o fe g slobad e 000 ()

I propoete doe CRDANT Sar fes pont codecsresnlte sot b amment des tatat de Be SOCTE S,
dontunce coprecertibice contorme pan fe perant de Ly socrcte conctivice eatremese an CESSTONNA TR

(ot e reconnatd

Fe CHSSTOMNNATRIE <o proprictare des parts codecs a compler de cepom avee tous diot s
attaches b pouy de tontes [es prerogatives e assumera toutes Tesobhieations attachee:s oo qualbite
doctie, conformement b tor et e statats Ao o avea seul deodt o B totabue des benetiees o des

pertes correspondant aus parts ccdees acomplecde coponr an Glre de Texcrcee en conres

Acet eltet e CIEDANT met et cubroee le CESSTONNATRE dans tous Tes diorts ¢ action:,

attaches s parts codec

Fapresento consron el onsenlie el ace cplec moy cnnang e condibions cuvanler,

Fepres acte determmme enconstderation du bt quoe des parts sociales obyet des presentes nonl
pascle iberces codont e CRSSTONNATRE reconnal avors cle mdorme cooderner engaecanl
cxpressement acbane son atbane personnelle decotie iberation of do parcment des sonmes g secont

appelecs par e peranee de BeSociete i tire de celle o



A compter de T cesaons le CESSTONNATRE Gecamera o charec de Ty iberation da
captial sovwscnt par le CEDANT, non cncore appelece g cal expressement aceeple par L societe
VA0 BHGANOS T AC nlervenant an presente:s
ARTICLE 2. AGREMENT DES CESSTONS

v

I sttt de By SOCIETE prevotent en fear avticle T que Tes pants sociales ne peanvent clie cedees
quiavee unagrement donne dans lescondiions e dessons Foatetor, seront dispensecs dagrcment les
conntons consenties a des asocices ou an congornt de Poncdens onacdes ascendants on descendants du

ccranl
I e CESSTONMATRTE o cté aeree par e deceson collectve extraordmanee des assoctes encdate do To o
0

Hi.  CONDITIONS PARTICULIERES

PAIN

ARTICLIE 5. DROIT DE PREEMPTION U
et rappele les o preners pomts de Tactele o208 Fdo Code de EPUebanesme

sl precedenis clapiires

W Nowit sonms coe droad e precenipdeon sine par U oo lanre .

I Lont tmmecnhde o cosomihd e de dronts sociany domant vocation cn adiribadion cor propiricte o cii
Jovssance A ocubde o e partec dinmecuble Do oncone Dt Tovsd il sond adicnes s aiire
curercenn, sons el formee quice co sod o leveepiion decon g sond compres denes oo plons de cossion

»

arrete cirapplication do Ui le 1o ooy crticlos 1o o0 L cr suavenis o codle deconmierce

ey cesstons e drods odvees postand sor s peenble o e poctie e ahle S hare o non bt
o/ donsopn'clles sont consenties ol des condvisanres ol les cossions e fonitienres contre rennse o

[ocarin crconsirin e

Ve cossiony de Lo nragoric des ports e socicte covile ol iere onc fes cossions condunsant
acqueercnr o detenns Loongorite des ports de Lodie socicte s forsagae Lo padrinonie occite soncrcio ost
consiitne o e il e Jonn Fore. hatre onrrrons, donit Lo cossion sorond sotnnse ain dront de [rrcanption [

Joesend S e sappd e pas ann socictes coviles mobilicres constinees oxc et cotee parcnts

clalllies prisandons grottrilme deore s )
Jriseg / PN

A e dans Tes can o vees chagque ceons cat subordonnee . conformement ot le
ooy da Code de Parhaneanepeme de nullie o ane decbaation dantention daliener prealable
Gt par le CEDANT o L ovoeie de By commume on s atoe le brens Tedrort de precmpiion esf exeree

conformcment aus actrcles TS 2 b aovants cCR 2T D et vt do Code de Trarbaneane e sdence

de By commumne |u'||<|.’|nl 2o vant renonciation. e tion enonalhite e prosed pae S oans o ceson

n'ntersiendea gqutadetant de precmption pae By commune

I o cesson porte sue 10000 du capital social de sorte que Te CESSTORMNATRTE D detiendia apres Tes
presentes 98 700 o du caprial socialb et e CESSTORPNATRE D1 2, Cependant Te patrimome de Ly
SOCH T est pas compose pa une aatfe toncrere - batie onnon dont Ly cesion sevant conmese andeond
de precmption les disposrtions relateves aa Deort de precmption Ulibam ne sont paccappheables enla

maticre



ARTICTE 1 CESSTION DE CREANCE ASSOCTT
A 1. ‘)Ilj("

Vour repondire ans besone de trenorernie de e SOCTETTE cnovae do developpement da projet e

CEDANT ¥ o consent des apports cn fonds propres au probi de e SO

e CEDANT L eat ofors ptalane Jdane creance an tilee de plosicnrs avanees versees en comple courand

dracsocies dun maontant elobal de dens nlle cont tros coros cboanatee v i centimes ¢ 105 810

Contormement any deposations des artreles 130T et cnvants do Code cnal e CEDANT 1 eede cejomn
an CISSTONNATRE 8 mtceeralite de Lrcreance gquielle detrentam ln SOCTE TR o tire e ses ananee:s

e cedee )

cnecomple cotant (croapres - fa

v

A cegour L Creance codec seleve acdeoa<mdle cont troes caros coquatre vel an centines 0 105 8

)
DONT QOUEITTANCE

' consequence de T ceson o o compter de b cenature des presentes Te CESSPONNATIREC o
desposera de T Creance cedee comme Tue appartenant cncfoute propercie. cncareera les miterets el

acceonesdont n Creance codee sera productive . cuercen tous les deorts et actions relatela b Creanee
\l'll"(’

A0 Prin

Lo CEDANT 1 el e CESSTONNATRE T conviennent de Bicon cxpresse qgue L presente cossron de
Creance cedec et consentic moyennant e proes ferme et defont b sovant - L conmme dedeons medfe cent

frors coros cbaquatre vinet ancentomes TS STy o resgnes ef pertls do CTSSTONNATREC § s
aucune aranbe dhucone sorte ¢t notamment e d'esedence e de solvabilie e CUSSTONNATRE 1

suppottera tout alea relatl ol Creance codee el e accesone:

e CEDANT 0 reconnant avorr recn copour meme by somme de deas odle cont troes cuaros ef guatre
vinet un ceontimes ¢ TOS STy de T pant do CESSEONNATRE E par vocment bancane dontal donne
bonne et valable quittanee ons reserve de parbnC encacsement

Az le CERDANT U decbae quid nfest plos tiabane de crcanee nede dette a Besaed de T SOOI

dov. Declaraiiony diversey

e CEDANT 1 dechue que B presente Creance cedec ndest assortie dancnne surefe accesone

|«‘(‘|,
procedure ne contestatton quant o son montant, son ponerpe, sons csretbihite o e modales de

PANE 1 declave que by Creance codec ne oo Ledate de e nature dess presente Tobyet docune

pacment

e CIEDANT 1 declre que e Creance codee eat Tigpuide s certame - exreable of a'est atlectee dacane

conditron

e CEDANY 1 declue ctie plemement propoetare de b Ceeance cedee s que celle orn'a Lt F'obyed
Jdancune e cenron promesse doceson, delesation, nantesement, sarie on antres cf ue ren ne
Soppose s bibre cosron au probit du CIESSEONNATRE §



e CEDANT 1 el le CESSTONNATRE 1 declwent, Pon oo prolil de Tantie s ctic representes par une

personne duament habildee o Petter des presentes cf avorr reques e obtena fonle) antorsation:)

cventuctlemaoent necessanecs)
A A Prise dacte de la cession

Contormement aus dezposttions de Partiele 1320 du Code ool Ly SOCTEEE, cocsa qualite de debree

de L Creance cedec prend acte cepore de L presente cosron de T Creanee cedee
A Divers

Aucun amendement, ancune modibication de Fone quelcongue dessdespostion: de L presente ceon,
ovrenonciabion o Fune quelcongue d'entre elles, ne ponrea avon de dorce oblipatone entre les Paaties o

momes d'etre constate cxpressement par certt et crene par iorepresentant dament habilite

Dranc le cas o Pane des depositions de T presente cesiion de creance viendeul, ponr quelgque canee que
cesort a etre decharce nulle ou sanc ellet, cela n'entramaera en aucone maneere bonotlie oo abaence de
foree oblyatone on de carctere excentone des autres deposittons cton de e presente cesron de

creance dans son cnsemble

ARTICHE S, CONDITIONS DE LA CESSTON

I cesson a lieu sons les decluations et conditions ¢ earantes suvante:

S0 Declarations

e CEDANT ot [es dectaations o apres dontal carantt Pexactitude an CESSTONNATRE,
oy s les parts cedes

IS Pk codecs ne sont et seront erevees dhacon cace, nantesement, drort de retomn
convenbionnel clanse d'mabicnabihite on autie copechement gquelcongue,

I eomemes drortes sont attaches a tontes Tes parts sociales,

e ne tont Pobyet daucan option, accord oureclumation dequelque nature quoe ce soil
ant cncce queconcerne e Tibre disposition que Tes dios quiy sont attaches

I cur comon n'enCpas en contradiction avec Fone quelconague des obhigations Tegales de
Soctete e du cedant

Dans leconon b w'en serant pas e, e CEDANTE Soblige oo prennere demande du
CESSTONNATRIE O foae e necesare pour que les cmpechements: sorent leves

Oue e prs ardessoea cte frve enconsaderation doa brlans ctable pac Ly Socecete cimetiniee des
parts cedecs dont une copre certrlice conforme par e CEDANT e demenrce crannesee

AN |'|'(‘.‘\(’II|('H apreesn montron

Iy Sanr b Societe

Oune Ly societe a cte reenlicrement consbitnee ¢bse tronve atowes cpands dans ane sataation
repulicre ves aoves des deposttions Tepsbatives cOreplementaees qun Bercepssent

Oue Iy Societe nCest pas enclal de redirescment on Trpundation pudcine - epndation de
biens, ne cessation deparement - clle oo jamaes ¢ ne Lt Pobypet dancenne procedoee
collective dece type ned ancune procedee dalerte

Outh o'eseade pasdaatees part socales danc T Socicte e lessmodthicattons: saceesave da
capttal e casecheant. ont cte realviees contormement a lalo cn dehor desatats gon ne

sont pasaon actuchement surte a L ceson de part s veice enc Fespose que precede Outil



n'eade aucone conventon cnbie T societe et les anocres o le Gerant directement oo pa
personne nterposec

Ot n'evcte aucune conventron cntre I Socrete ef les ansocies on e Gerant doectement o
pac personne mtcrposce o esceptron de by conventron dCANIO concloe avee PEANTO),
Oue L Socrcte neaocon desmembres que Ly compozent ne ol en clat de cesation des
patciments decles conmme ltent de hopedation padicae cedressement padie anre

Ou'clle ne pocede aocune pactierpation dans ane societe commerciale cnviele onoen
patictpation o dane toul aatre proupement

Ou'cHle ae Dt Pobyer Sar cos biens dSocone corantie, nr mscnplron, opposiiion, aie
nantescment oo povilepe

Oue fes brens sont ceres el explode:s selon lesosaecs ot contormement e reelementation
TR RIS

Ov'elle ne benelicie pas d'engagement de cantion consente pac an brees acson proli et elle

n'apamaes donne aucun aval s coaanbice oo cantion o resenve des cncaccments de cantion
consentes dane Te cadre de I PUN o b de e PUINY 7 de Tao PO o8 ot de e PUN aetl an
(e de rodemuie dmuobieationy,

Oue des iviees complables amer gue tovs Tesreertres socians of plos concralement toas le:
docomenic relatcl: o fonctionnement de By socicele - onl clte ceeulicrement ienos el sont o,
CHIPOsenion

One La Socicte n'aconteacte ancun coeaccment hors bian,

Oue Lo Societe a oo respecte L leaslation ceononvgue, prolessonnelle, teceale ol
socile,

Ou'elle devie ctre apour o Ly dide dess presentes de sesobleatons pordigque:s comptable:s
admmisteanves socales et ftecalesce gqu'elle o procede aecalicrement b tontes les
declarations coovoe da reelement poue e montant cxact des toutes Tes chargen feeale:s,
soctales paralecale onaccesornre:

Ou'clle devea ctre o o o b date des presentes de toutes oblications peconianies
quelconagues decoulant de ces Teeeaiions coquith n'eaeste ancan contenticus quelcongue
actuel preseable

Oune les postes actl erpacsr b accctes dans e comptes de Ty Socrete an S decembre 0205
represcentent Te montant coact des brenss et valeur que possede T Socrete e que cetue de
sesodettes acette date

Oue e valemes dactl realables comme depaceat cveables Te sont danes Tes debas asnels
ctopour le montant fotal pour lesquels chacan d'eas Trere i Tesdies comples les
provisrons necessares avant cfe complabisees poms (o compte des cventael s veague:s de
recotnviement on des depreciation:,

Oune o Tes brens mmobtlecs feearant o Facte da belan de Ty Soccte sont vecl s quttl: sont
Lo propeicte de celle cr et quids ne sont Fobypet dancome action enrevendieation on en
contestation

Oue le rerrtie desassemblec s de By Societe ot tenu conformenment b for

Oue Ly ocscte nia sotscnd auncune polee dassmance

Oy ex
filales

One L societe ne Lt obyetace o dancan rediessement Tecal etn'ean parie aancone

copas de procedme poad homale cnccomrs o Fenconbie de T Socrcte o de ses

proceduce Popposant a DA dmme:teation Feeale

One b soctete nca bt o ne Lot obypet concernamt ses et mmmrobelees d ancune achion
pucdiciane cton admmeteatve ct/on de contestation ctou reclaunation ct/ou proccdare de
quieque ce otk et veant acontester Iy propocte de faociete o son fondsdactivate of e
act mimobilhees on brens cncore poovant cnpener ct/'on cipecher esploition poun
notmment non respect des leprlations . replementations nonmes ou o obliyation:

conventronnelles on proteaonnelles cn v near,

10



sanhie dactl ¢t de passit
S22 DECEARANTIONS DU CEDANYT

Fopree crdesars o cte Trse enconstderation de Pactl e do passal de T societe denommee 33501/

PBIOGANOS T

ok date de e pom

I ¢ CEDANT decle
Oue Ly Socete noa aucnin pavd o Al cE notamment aucun proetcn cours decouverl
hancarre autres qUe cens relates e cas echeant ane prosenten
Oue e pattimome de Ty Socicte ne Lk obpet d ancnne pree de earantic antie que cefles
pouvanl I can ccheant ctre relidecs ans presentes
Oe I Socicte n'a donne o e juln auvcune eacantie o cantion, aval pou I"execution
drenearements contiactes par des e des aemocies ondes oo
Oue de cerant oo Toc meme donne e ce pour ancune parnnbie quelcongue pome Fexcention
drencacements contiactes par Ly socicte o reserve des eneasements Jde cantron consents
danc Te cadre de Ta U o b de e PUN o7 de Ta UV a7 et de T PUY o oo tilee e
I indemmide dmmaobrleationy
Oue Lo Socicie atonjours respecte L lepedation feeale s qurelle et presentement o joor de
tontes obleation: pecancure: gquelcongue:s deconlant de son apphication co gl ndexste
ancun contentiens quelcongue. actucl ou previesible
OQuitl n'exete pas dante: comptes conrant dasmocte antie gque cetrs ponvand clre o relates

ans presontes
S22 DECEARATIONS PARLE CEDANT IV LE CESSTONNATRIC :

I e representant de Ly socrele declare
Ouce L societe denommeec S350 BIGANOS T AC et de nattonalie Poangase
Ou'cllenapascie dechnee cactat de redrezzement podiciane Tiopdation padicime oncessation
de parement
Ouclle n'a paccle cin'a pamacs Lol Pobyecd aacme demande cnonnlbie
One Lo pacts cedecs sont hibees de tout nantesement saeie o antee mesures queleonagues

pomvant e obstacle ada cesaon ancantie onredue Tes dvott du CESSTONRMNA TR

¢ CEDANT ¢f le CESSTONNATIRE declarent
Oue e wentie et conforme declle mdigquee entete des presentes;
Ol ne sont pas dans o clat cnvil s crviepue on commercal mettant obstacke a
lihre disposition de Teurs hrens,

Ounlcontresedent: brang s an sens de Loreplementation des chang e

SO0 PRINCIPE

Toul pasat socal non declue maatteamment declue ou non presencomple enccomplabilite o L date
des presendes poat |'.||v|)||(x|l|n|| de 1o presente Govantie, toul |u|‘.‘:|l ayvant une canse ououne oreeme
antericme aocette date el qut e reveleran vltGrcurement e toute canevatuation dactl comame 1l el
precee e aprcs entomera une donmution do pees de coszon ceale ac e dmmuation d'actil net conzsiatee,
chee dans Ty mesare o le pacsat nons deche meatbeamment declare on non pres coccomple b date

desspresentes e actl sarevaluc entemeraent vne danmuotion dactd nel
Draans e cason le passal sapplementarre on Pmsatbesance dactl constatee viendrat o exceder Te pris
total des pacts sociales le CEDANT Senvave aoverser an probil do CESSTONNATRIE lemontant da

povisth on de Prsathsance dactl cxcedant ce prs

I CEDANT cnpace par b presente Gooantie pour sa totalite denommes o apres o les Garands



Foute nottscation animve de B presente GaonanGe ne sera valablement ate entre Tes parties qu'en clant
adresee
pou e CESSTONNATRE o DENEATTHEU T BEARDYININTORIT TR0 Avenue
de b Repabligque Bat o oo Chevilly 1 arne
pom le CEDANT o PS5 Bonlevard Pierre de Coabertm 19000 ANMGERS

' consequence . celle que naorat pas notihie o aoiee sons chanecment dadeesse serant valablement
arste v rerard des presentes s de tonte reclimation ou demande d'esecntion de B Garantie e desae,

adressee ason dermer dotcrle conmm en verbn des presente:s.

S2SETABLISSEMENT DES BILANS A LA DATE DES PRESENTE
Ies partes reconnaesent gt e clable pac NMonseor Sebastan VAT N T cxpert complable, an
compte deresaltcran beoe o S0 avel 202D de B societe denommec 5301/ BIGATNOS T ACT o apee:s
desrence o L Societe o P ctabliement de cette satuation comptable sera pres en charge pan

DENEATEHEUEE D BARDY ININTOTRIEE T

e CEDANT Cencave dremetie codocument des sareception an CESSTONNATRE ¢Cee an plos g
le 30 mae 20

S26. DONMAINES DI LA GARANTIE

I presente Garantie de pacsad cecouvee Pensemble des evencemaent: ef recques ponvant cnleamer, sanes

que cette Tede puese ctre consrderee comme Trmitative o eshaostne

e ol des oty supplementaes telsque Tes passds conecntis
S adesiedieements notdhcs par YA atron Feeale
o lappacttion: posterteurement o b dade dereteratton des presentes s de dettes:
non cnreertrees dans fes comptes el date de rederation des presente:s mares
nees avanl cotte date
oo L sievenanee de toni pacsad nonscnregeiee danes tes comptes o b date de
redceratron des prcaente manrs ne avanl cetie date oo a L constatation de toaic
arestimation dactel des Tors que cetie surestmmation anearh nne care on e
orteme mputable acdes Bt anterienrs a b daie de rederatton des presentes duo
Lut dvne mealbeance  de proveasonnement desdis regues er charees
Credresacment [ecas cncot proces cneotnes )
- ot une surevaluatton de actd net mvmobihee s notaamment an cas o on ane
tnobidleation et mesertte cnscomplabehite moare: absente dua patrimome de Ty socrcte
a L date de reteratron des presente:s
= ot une smevaluaton de Pactl corculant el que s sans qoe cette bete purse clie
connderee comme Timtative meexhonedtnee - sorevaluation d'one creance goeleonague de
Factd coculant, Sarevaloation Tee notamment o ane meatbeance de provistionnementd
pour creances dortenses ou hiteecuses s etant precee que L veeofante de B proviesion

Sapprecie alcdate de rederation des presente:s

e CEDANT declare e
o que Laocrele ndest parkie aaneun proces coecone
o que b presente Goranbie ne e exonere passde constater danes e comptes de L socrete

clenconformute desreeles comptables cnovieacor les chonges o paver de L socete

Foul cedicacment veant an sonple tranetectde benehee danexererce s Pantre n'entrera pas en liene
decompre sanl pour Tes penaldes ctmterel de retard que co redressement poarcart cnltanet anse gue

Favementatton cventuclle do taes de Ponpol



Hest precee que dans emesure ou b UVA serarccnperable e montant des cedressements enomaticre

de TV A ne seriretenu que pou le montant des amendes ef penaliie:s:

DY'onc manicre concrale tonte charge noovelle ne donnera liev o Beomee encpens de By Ganamtre qulapre:,

mcrdence o Mmmpot s fes socretes el apres eacluson de T VA recuperable y attachee

Fouat paszal o poutiant clre decouvert et qur donnerant liew o Garante aona les consequences survanle:s:

Iy Sece pazaal supplementaee st fealement dedactible (F ne sera pees ens comple gu'apre:
rclaction de Pecononme d'ipot o les socretessan G de dro commun quttl sera saseeptible
SIONNATRI

oS ce nouvean passd n'est pas dedoctible ensdrot coharges nons deductibles an sens Tescal da

de provoquer pour la Socicte et/on e €
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33017 BIGANOS LAC
Société Civile de Construction-Vente au capital de 800,00 €
Siége social : 50, Avenue de la République — 94550 CHEVILLY-LARUE

R.C.S. Angers n°905 141 099
En cours de transfert au R.C.S. de Créteil

LISTE DES SIEGES SOCIAUX ANTERIEURS DE LA SOCIETE
(article R. 123-110 du Code de commerce)

Je soussigné, Monsieur Philippe JUNG,
Agissant en qualité de Directeur Général de la société :

e DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER, Société par actions simplifiée, au
capital de 35 000 000 euros, dont le siége social est situé au 17 Rue Venizélos —
57950 MONTIGNY-LES-METZ, immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociéteés de Metz sous le numéro 353 708 746,

Elle-méme Gérante de la société :

e 33017 BIGANOS LAC, Société Civile de Construction-Vente au capital de
800,00 euros, dont le siége social est situé au 50, Avenue de la République —
94550 CHEVILLY-LARUE, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétes de Paris sous le numéro 905 141 099, en cours de transfert au R.C.S. de
Creteil,

Déclare et atteste, conformément aux dispositions de l'article R. 123-110 du Code de
commerce gue le siege social de la société 33017 BIGANOS LAC est fixé depuis l'origine
au 83 Boulevard Pierre de Coubertin — 49000 ANGERS, sans aucun transfert jusqu'a ce
jour.

Fait a Chevilly-Larue, sous le format d’un écrit électronique, conformément aux
dispositions des articles 1366, 1367 et 1375 du Code civil.

Signature :

Signé par Philippe Jung
Le 17/05/24

Universign



33017 BIGANOS LAC
Société civile de construction-vente au capital de 800 Euros
Siége social : 50, Avenue de la République - 94550 CHEVILLY-LARUE
905 141 099 RCS Angers

STATUTS

Mis a jour a la suite des décisions unanimes des associés en date du 16 mai 2024

Certifiés conformes par le Gérant,
La société DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER (R.C.S. Metz n°353 708 746)
Représentée par son Directeur Général, Monsieur Philippe JUNG,

Signé par Philippe Jung
Le 17/05/24

Universign

Signé électroniquement, conformément aux dispositions des articles 1366, 1367 et 1375 du
Code civil.
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1. FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts ci-apres créées et de celles qui pourront |'étre
ultérieurement, une société civile de construction-vente régie par les articles 1832 a 1870-1 du Code
civil, par les articles L. 211-1 a L. 211-4 du Code de la construction et de 'habitation, et par les articles 1

a 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou réglementaires qui
modifieraient ces textes et par les présents statuts.

2. OBIJET
La Société a pour objet :

- 'acquisition de terrains situés route des Lacs, impasse des Abattoirs, a Biganos (33), leur aménagement
et leur viabilisation,

- la construction sur ces terrains d’'un ensemble immobilier affecté a I’habitation, et éventuellement
commerces et professions libérales, en vue de sa vente en totalité ou par fraction, avant ou apres

achévement,

- accessoirement, la location totale ou partielle de ces immeubles,

- la participation a toutes opérations financieres, mobilieres ou immobilieres se rattachant directement
ou indirectement a cet objet et susceptibles d’en favoriser la réalisation, a condition toutefois d’en
respecter le caractere civil.

3. DENOMINATION SOCIALE

La dénomination de la Société est :

33017 BIGANOS LAC
Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés

aux tiers doit étre précédée ou suivie des mots « Société civile de construction-vente » et de I'indication
du capital social.

4. DUREE

La durée de la Société est fixée a 50 années a compter de son immatriculation au Registre du
Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution anticipée.

5.  SIEGE SOCIAL
Le siege social est fixé :
50, Avenue de la République — 94550 CHEVILLY-LARUE
Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la

gérance, sous réserve d’une ratification par la plus prochaine assemblée générale ordinaire des
associés, et en tout autre lieu, par décision collective extraordinaire des associés.
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6. APPORTS
Il a été apporté a la présente Société lors de sa constitution :

- ParlaSAS P2i(R.C.S. Angers n°394 360 275) la somme de sept cent quatre-vingts euros, ...780 Euros
- Parla SAS Esencya (R.C.S. Angers n°538 365 545) la somme de vingt euros, ..........ccceveeneeee. 20 Euros

Montant total des apports en numéraire consentis a la SOCIEté ........cccevviiiiiiiiinenne, 800 Euros

Cette somme de huit cents (800) Euros, représentant les apports, sera versée a la Société, ainsi que les
apporteurs s’y obligent, en fonction des besoins de cette derniere, dans le mois qui suivra la demande
qui leur en sera faite par lettre recommandée avec demande d’accusé de réception de la Gérance.

Par acte sous seing privé en date du 16 mai 2024, la société P2i (R.C.S. Angers n°394 360 275) a cédé
I'intégralité de ses parts sociales, soit 78 parts sociales numérotées de 1 a 78, a la société DEMATHIEU
ET BARD IMMOBILIER (R.C.S. Metz n°353 708 746). Par ce méme acte, la société ESENCYA a cédé
I'intégralité de ses parts, soit 2 parts sociales numérotées de 79 a 80, a la société DEMATHIEU ET BARD
IMMOBILIER (R.C.S. Metz n°353 708 746) a concurrence d’'une part numérotée 79 et a la société
DEMATHIEU BARD PLACEMENT (R.C.S. Metz n°493 339 279) a concurrence d’une part numérotée 80.

7. CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de huit cents (800) Euros divisée en quatre-vingts (80) parts sociales
numérotées de 1 a 80, de dix (10) Euros, attribuées comme suit :

- a la société DEMATHIEU ET BARD IMMOBILIER 79 parts
Portant numéro 1 a 79

- a la société DEMATHIEU BARD PLACEMENT 1 part
Portant numéro 80

SOIL AU TOTAl ..o, 80 parts

8. COMPTES COURANTS
Outre leurs apports, I'associé unique ou les associés pourront verser ou laisser a disposition de la
Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un

compte ouvert au nom de |'associé.

Les conditions de remboursement de ces avances d’associés, la fixation des intéréts, etc. sont
arrétées, dans chaque cas, par accord entre la gérance et les intéressés.

Page 3 sur 14



S. AUGMENTATION ET REDUCTION DU CAPITAL

1. Le capital social peut étre augmenté par la création de parts sociales nouvelles ou par élévation
du nominal des parts sociales anciennes, soit au moyen d’apports en numéraire ou en nature, soit
par compensation avec des créances liquides et exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par
incorporation de réserves ou de bénéfices, en vertu d’une décision de I'assemblée générale
extraordinaire des associés.

Les attributaires de parts sociales, s’ils n’ont pas déja la qualité d’associé, devront étre agréés dans
les conditions de I'article 13 des présents statuts.

2. Le capital peut également étre réduit, en vertu d’une décision de I'assemblée générale extraordinaire
des associés, au moyen du remboursement, du rachat ou de I'annulation des parts sociales existantes ou
de leur échange contre de nouvelles parts sociales d’'un montant identique ou inférieur, ayant ou non le
méme nominal.

10. APPEL DE FONDS SUPPLEMENTAIRES ET VENTE FORCEE

Outre leurs apports, les associés sont tenus de satisfaire aux appels de fonds nécessaires a
I'accomplissement de 'objet social dans les proportions prévues a l'article L. 211-2 du Code de la
construction et de I'habitation, pour autant que ces appels de fonds sont indispensables a I'exécution
de contrats de vente a terme ou en I'état futur d’achévement déja conclus ou a I'achevement de
programmes dont la réalisation, déja commencée, n’est pas susceptible de division.

Si un associé n’a pas satisfait a ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés mise en demeure
restée infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des représentants de la société par
une décision de I'assemblée générale fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce a la majorité des deux tiers du capital
social et, sur deuxieme convocation, a la majorité des deux tiers des droits sociaux dont les titulaires
sont présents ou représentés.

Toutefois, nonobstant toute disposition contraire des statuts, les parts détenues par les associés a
I'encontre desquels la mise en vente est a 'ordre du jour de 'assemblée ne sont pas prises en
compte pour le calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des dettes de |'associé
défaillant envers la société. Ce privilege I'emporte sur toutes les sliretés réelles conventionnelles
grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application du présent article, le droit
de rétention des créanciers nantis n’est opposable ni a la société ni a I'adjudicataire des droits sociaux.

11.  REVENDICATION PAR UN CONJOINT COMMUN EN BIENS DE LA QUALITE D’ASSOCIE

Conformément aux dispositions de I'article 1832-2 du Code civil, le conjoint de tout associé qui
revendique lui-méme la qualité d’associé sera soumis a I'agrément des associés délibérant aux
conditions prévues sous l'article 13 pour les cessions a des personnes étrangeres a la Société,
I'associé époux de ce conjoint étant exclu du vote et ses parts n’étant pas prises en compte pour le
calcul de la majorité.
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12. PARTS SOCIALES

Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent uniquement des
présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant des cessions de parts
régulierement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, certifié par la gérance, pourra étre

délivré a chacun des associés sur sa demande et a ses frais.

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de I'actif social et dans la répartition des
bénéfices, a une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales existantes.

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis d’'une part
sociale sont tenus de se faire représenter auprés de la Société par un seul d’entre eux, ou par un
mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf convention contraire signifiée a la Société,
I"'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

Lorsque des parts sociales sont grevées d’usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf
pour les décisions relatives a I'affectation des bénéfices ou il est exercé par I'usufruitier. Toutefois, dans

tous les cas, le nu-propriétaire dispose du droit de participer aux décisions collectives.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelgue main gu’elle passe. La propriété
d’une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de 'assemblée générale.

13.  CESSION DE PARTS SOCIALES

a. Forme de la cession

La cession de parts sociales doit étre constatée par écrit.

Elle est rendue opposable a la société par transfert sur les registres de celle-ci.

Elle n’est opposable aux tiers qu’apres accomplissement de ces formalités et aprées publication.

b.  Agrément de la cession

Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées, a titre onéreux ou a titre gratuit, a un cessionnaire n‘ayant déja la

qualité d’associé et quel que soit son degré de parenté avec le cédant, qu’avec l'autorisation
préalable de I'assemblée générale extraordinaire des associés.
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C. Procédure d’agrément

A |'effet d’obtenir cette autorisation, I'associé cédant en informe la Société et chacun des associés
par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, en indiquant les prénoms, nom,
profession, domicile et nationalité du cessionnaire proposé, ainsi que le nombre de parts sociales
dont la cession est envisagée.

Dans les soixante jours de cette notification, la gérance doit réunir I'assemblée générale extraordinaire
des associés, laquelle statuera, dans les conditions prévues a |'article 26 ci-apres, sur I'acceptation ou le
refus de la cession proposée. La décision prise n’a pas a étre motivée et, en cas de refus, elle ne pourra
jamais donner lieu a une réclamation quelconque contre les associés ou contre la Société.

La gérance notifie aussitot le résultat de la consultation a I'associé vendeur, par lettre recommandée
avec demande d’avis de réception.

Si la cession est agréée, elle est régularisée dans le mois de la notification de 'agrément ; a défaut
de régularisation dans ce délai, le cessionnaire doit, a nouveau, étre soumis a l'agrément des
associés dans les conditions sus-indiquées.

Si 'agrément est refusé, les associés disposent alors d’un délai de trois mois pour se porter acquéreurs
desdites parts. En cas de demande excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance a
une répartition des parts entre les demandeurs proportionnellement au nombre de parts détenues par
ces derniers et dans la limite de leurs demandes. Si aucun associé ne se porte acquéreur dans le délai
prévu, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné a I'unanimité des associés autres que
le cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décision de
rachat devant également étre prise a I'unanimité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposeés, associés ou tiers, ou |'offre de rachat par la Société, ainsi que le
prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de I'article
1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d’achat n’est faite au cédant dans un délai de six mois a compter de la notification a
la Société du projet de cession, I'agrément est réputé acquis a moins que les associés autres que le
cédant ne décide, dans le méme délai, de prononcer la dissolution anticipée de la Société.

Le cédant peut alors faire échec a la décision de dissolution anticipée de la Société en notifiant a
cette derniére par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, dans le délai d’un mois
a compter de cette décision, qu’il renonce a la cession envisagée.

Tout projet de nantissement de parts sociales est soumis a agrément dans les conditions édictées
ci-dessus. Le consentement donné au projet de nantissement de parts emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales.

14.  TRANSMISSION PAR DECES DES PARTS SOCIALES
En cas de déces d’un associé, la Société continue entre les associés survivants et les héritiers, légataires
ou conjoint de I'associé décédé, étant précisé que, sauf en ce qui concerne le conjoint et les héritiers ayant

la qualité d’ascendant ou de descendant de I'associé décédé, tout autre héritier ou légataire des parts
sociales du défunt ne pourra devenir associé qu’apres agrément des autres associés.
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Les héritiers, |égataires ou conjoint de I'associé décédé, doivent justifier de leur qualité dans les trois
mois du déces par la production de I'expédition d’un acte de notoriété ou de I'extrait d’un intitulé
d’inventaire.

L'agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.

A cet effet, dans les huit jours qui suivent cette derniere, la gérance doit adresser a chacun des associés
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du déces, mentionnant les
qualités des héritiers et |égataires, I'agrément sollicité et rappelant le nombre de parts sociales dont le
défunt était propriétaire.

Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent I’'envoi de cette lettre, faire connaitre par
lettre recommandée avec avis de réception s’il accepte ou 'l rejette I'agrément sollicité. En cas de rejet,
il doit indiquer le nombre de parts sociales qu’il se propose de racheter.

La décision d’agrément est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est notifiée
dans le délai de six mois, a compter de la survenance du décés aux héritiers et légataires. A défaut, ceux-
ci sont réputés agréés.

En cas de pluralité d’offres d’associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs a proportion du nombre
de parts sociales détenues par chacun d’eux au jour du déces et dans la limite de leur demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ou les offres d’achat ne portent pas sur
la totalité des parts sociales soumises a I'agrément ou si les candidats acquéreurs n’acceptent pas
la valeur de rachat fixée pour les parts sociales de I'associé décédé, la Société est tenue de racheter
ces parts en vue de leur annulation.

Le prix de rachat des parts sociales de I'associé décédé, par les associés survivants et/ou par la Société
envue d’annulation est égal a la valeur réelle des parts sociales au jour du déces, augmentée d'un intérét
calculé au taux d'intérét légal depuis la date de I'ouverture de I'exercice en cours jusqu’au jour de la
signature des actes constatant le rachat.

La valeur réelle des parts est, a défaut d’accord entre les parties, déterminée par un expert désigné
soit par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la
forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du
capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix.

Il est stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit a la totalité des dividendes afférents a
I'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par
un seul acte pour tous les associés, soit par autant d’actes qu'’il existe d’acquéreurs.

A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d’un an a compter

de la survenance du déces, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant
gu’associés de la Société.
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15. RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n’est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu’il possede.

Vis a vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs
droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
gu’apres mise en demeure adressée a ladite Société et restée infructueuse.

Dans ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n’est tenu des dettes et engagements
sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu’il possede.

Vis a vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens a proportion de leurs
droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé
gu’aprés mise en demeure adressée a ladite Société et restée infructueuse.

16. DECES - INCAPACITE - RETRAIT D'UN ASSOCIE

1. La Société n’est pas dissoute par le déces d’un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et continue
avec les survivants et les héritiers et les représentants de I'associé ou des associés décédés.

De méme, I'absence, I'incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement judiciaire, ou la
faillite personnelle de I'un ou plusieurs de ses associés, ne met pas fin a la Société et, a moins que
I'assemblée générale n’en prononce la dissolution, celle-ci continue entre les autres associés, a charge
par eux de rembourser a I'associé absent, frappé d’incapacité ou en état de liquidation ou de
redressement judiciaire ou de faillite personnelle, ou a son représentant légal ou judiciaire, soit par voie
de réduction de capital, soit par voie de rachat, au choix des associés demeurés en Société, de la maniere
et dans les conditions et proportions entre eux qu’ils jugeront convenables, le montant des parts qu’il
pourrait alors posséder d’apres leur valeur au jour de I'ouverture du droit de rachat déterminée dans les
conditions prévues par l'article 1843-4 du Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de I'expert chargé de
déterminer cette valeur et productif d’'intéréts au taux légal a compter du jour de I'événement ayant
donné lieu au droit de rachat.

Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d’incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la Société, soit au cours des opérations de liquidation,
faire apposer les scellés sur les biens de la Société, en demander la licitation, ou le partage, ni s’'immiscer
en aucune maniere dans son administration. lls doivent, pour I'exercice de leurs droits, s'en rapporter
exclusivement aux comptes annuels et aux décisions de I'assemblée générale des associés statuant dans
les conditions prévues ci-apres a l'article 25.

La méme interdiction s’applique aux créanciers personnels des associés.
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2 - Le retrait total ou partiel d’un associé doit étre autorisé a I'unanimité de ses coassociés ou par
décision de justice pour justes motifs.

L’associé qui se retire doit notifier son retrait a la Société et aux autres associés par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception trois mois avant la date d’effet.

L'associé qui se retire n’a droit qu’au remboursement de la valeur de ses parts sociales déterminée, a
défaut d’accord amiable, conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

17. REUNION DE TOUTES LES PARTS SOCIALES EN UNE SEULE MAIN

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne est sans
conséquence sur 'existence de la Société.

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n’entraine pas la dissolution immédiate de
la Société. Toutefois, a défaut de régularisation de la situation dans le délai d'un an, tout intéressé
peut demander la dissolution judiciaire de la Société.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une personne
morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du patrimoine de la Société
a I'associé unique, sans qu’il y ait lieu a liquidation.

18. GERANCE

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors
d’eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et statuant dans
les conditions prévues ci-apres a I'article 25.

La gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la Société
et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs a son objet, tel que défini a I'article 2,
et notamment :

- la souscription de tout financement nécessaire a I'acquisition du terrain et/ou a la construction de
I’ensemble immobilier visés a I'article 2, ainsi que la constitution des garanties y afférentes,

- la conclusion de tous contrats se rattachant directement ou indirectement a I'acquisition du terrain,
ainsi qu’a la construction et/ou la location de I'ensemble immobilier visés a I'article 2 et susceptibles
de favoriser la réalisation de ces opérations, et notamment des contrats suivants : vente, promesse de
vente, bail, contrat d’assurance, contrat de prestations de services, contrat de sous-traitance, contrat
de réservation...

Dans ses rapports avec les tiers, la gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour représenter

la Société et agir en son nom en toutes circonstances, sans avoir a justifier de pouvoirs spéciaux.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a
chacun de s’opposer a une opération avant qu’elle ne soit conclue. L'opposition formée par I'un d’eux
aux actes de son ou de ses co-gérants est sans effet a I'égard des tiers, a moins qu’il ne soit établi que
ces derniers ont eu connaissance de celle-ci.

Le ou les gérants peuvent déléguer a toute personne de leur choix certains de leurs pouvoirs pour
I'exercice de fonctions spécifiques ou I'accomplissement de certains actes.
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Les fonctions de gérant cessent par le déces, I'incapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le
redressement judiciaire, la faillite personnelle, la révocation ou la démission.

La démission d’un gérant n’a pas a étre motivée mais il doit en informer les associés trois mois au
moins a I'avance et par lettre recommandée.

Les gérants sont révocables par une décision des associés représentant plus de la moitié des parts
sociales.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages-intéréts.

En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux gérants est décidée par I'assemblée
générale des associés convoquée par I'associé le plus diligent dans le mois de ladite vacance.

19. COMMISSAIRE AUX COMPTES

La nomination d’'un Commissaire aux comptes titulaire et d’'un Commissaire aux comptes suppléant est
obligatoire dans les cas prévus par la loi et les reglements. Elle est facultative dans les autres cas.

En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d’un Commissaire aux comptes peut étre décidée
par décision ordinaire des associés. Elle peut aussi étre demandée en justice par un ou plusieurs
associés représentant au moins le dixieme du capital.

Le Commissaire aux comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

20. CONVENTIONS REGLEMENTEES

Le gérant ou, s’il en existe un, le Commissaire aux comptes, présente a I'assemblée ou joint aux
documents communiqués aux associés en cas de consultation écrite, un rapport sur les conventions
intervenues directement ou par personne interposée entre la Société et I'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute société dont un associé
indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur général, directeur général délégué,
membre du directoire ou du conseil de surveillance, ou actionnaire disposant d’une fraction des
droits de vote supérieure a 10 %, est simultanément gérant de la Société.

La collectivité des associés statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les conventions, étant
précisé que le gérant associé intéressé peut prendre part au vote et que ses parts sont prises en
compte pour le calcul de la majorité.

Les conventions que I'assemblée désapprouve produisent néanmoins leurs effets, a charge pour le
gérant de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas, les conséquences du contrat
préjudiciables a la Société.

Les dispositions ci-dessus ne sont pas applicables aux conventions courantes conclues a des

conditions normales qui, en raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont
significatives pour aucune des parties.
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21. DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions excédant les pouvoirs de la gérance sont prises par les associés et résultent au choix
de la gérance, soit d’'une assemblée générale, soit d’une consultation écrite des associés.

En outre, les associés peuvent toujours d’un commun accord, prendre les décisions collectives a
I"'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

22. DROIT D'INFORMATION DES ASSOCIES

Les associés ont le droit d’obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d’un mois.

Préalablement a I'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser a chacun des associés
quinze jours au moins avant la réunion :

- un rapport sur l'activité de la Société,

- le rapport du Commissaire aux comptes, s’il y a lieu,
- les comptes annuels,

- letexte des projets de résolutions.

Préalablement a toute autre assemblée, la gérance doit tenir a la disposition des associés, au siége
social, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a l'information des
associés. Toutefois, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur étre adressés
soit par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

23. ASSEMBLEES GENERALES

L'assemblée générale représente I'universalité des associés, les décisions prises par elle obligent
tous les associés, méme les absents, incapables ou dissidents.

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du siege social ou en tout autre endroit
indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins 25 % du capital social peuvent
par lettre recommandée demander a la gérance la convocation d’une assemblée générale.

Les convocations a I'assemblée générale sont effectuées par lettre recommandée adressée a chaque
associé quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique 'ordre du jour, les
modifications aux statuts, s’il en est proposé, devant étre explicitement mentionnées. La convocation
peut étre verbale, et I'assemblée réunie sans délai si tous les associés sont présents ou représentés.

Chaque associé a le droit d’assister a I’'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint ou par
un autre associé justifiant de son pouvoir.

L'assemblée générale est présidée par le gérant ou, s’il n’est pas associé, par I'associé présent et
acceptant qui possede ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés par le

gérant et le cas échéant, par le président de séance. S'il n’est pas établi de feuille de présence, les
proces-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les mandataires.
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24.  CONSULTATIONS PAR CORRESPONDANCE
Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser a chaque associé, par lettre recommandée, le texte des résolutions
proposées accompagné s'il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.

Les associés disposent d’un délai de 15 jours a compter de la date de réception de cette lettre pour
émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au sieége social par lettre recommandée. Tout
associé n‘ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré comme s’étant abstenu.

Le proces-verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des associés. Les

décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les conditions de quorum
et de majorité prévues pour les assemblées générales.

25. ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an a I'effet de prendre connaissance du
compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur I'activité de la Société au cours de
I'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou redresse les comptes et décide
I'affectation et |a répartition des bénéfices.

Elle nomme et remplace les gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibére sur toutes questions inscrites a I'ordre du jour, qui ne relévent pas de la compétence
de I'assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I'assemblée générale ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un
ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital.

26. ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont qualifiées d’extraordinaires les décisions ayant pour objet de modifier les statuts ou d’agréer
les cessions ou mutations de parts sociales, droits de souscription ou d’attribution.

Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises que si elles ont été adoptées :
-a 'unanimité, en cas d’augmentation des engagements d’un associé, de retrait d’un associé ou de
transformation de la Société en société en nom collectif, en société en commandite simple ou

par actions, en société par actions simplifiée ou en groupement d’intérét économique,

-alamajorité de plus de la moitié des parts sociales en cas de transformation de la société en société
anonyme,

- par des associés représentant au moins les deux tiers des parts pour toutes les autres décisions
extraordinaires.

Chaque associé a autant de voix qu’il possede ou représente de parts, tant en son nom personnel
gue comme mandataire, sans limitation.
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27. EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le 1¥" janvier et finit le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice comprendra le temps écoulé depuis I'immatriculation de la
Société jusqu’au 31 décembre 2022.

28. COMPTES SOCIAUX
Il est tenu au siége social une comptabilité réguliére.

En outre, a la cloture de chaque exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire de I'actif
et du passif de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

Ces documents accompagnés d’un rapport de la gérance sur 'activité de la Société doivent étre
soumis aux associés dans les six mois de la cléture de I'exercice.

29. AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Les produits nets de |'exercice, constatés par l'inventaire annuel, déduction faite des frais généraux, des
charges sociales, de tous amortissements de I'actif et de toutes provisions pour risques, constituent le
bénéfice.

Le résultat bénéficiaire ou déficitaire réalisé par la Société au titre d’un exercice devient, dés la

cléture de cet exercice, la propriété ou la charge des associés proportionnellement au nombre de
parts détenues par chacun dans le capital social, sous la condition résolutoire :

- d’un défaut ou d’un refus d’approbation des comptes dudit exercice par la collectivité des

associés et/ou

- d’un défaut ou d’un refus d’affectation du résultat dudit exercice selon la répartition prévue ci-
dessus par la collectivité des associés.

30. PROROGATION
Un an au moins avant la date d’expiration de la Société, la gérance doit provoquer une réunion de

la collectivité des associés a I'effet de décider, dans les conditions requises pour les décisions
collectives extraordinaires, si la Société doit étre prorogée.

31. ' TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la Société en une société d’une autre forme peut étre décidée par les associés
statuant aux conditions de majorité prévues pour la modification des statuts.

Toutefois, la transformation de la Société en société en nom collectif, en société en commandite
simple ou par actions, en société par actions simplifiée ou en groupement d’intérét économique

exige I"accord unanime des associés.

La transformation en société anonyme est décidée a la majorité requise pour la modification des statuts.
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32. DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute a l'arrivée du terme, sauf prorogation, en cas de réalisation ou d’extinction
de son objet, par décision judiciaire pour justes motifs.

La dissolution anticipée peut étre décidée a tout moment par décision collective extraordinaire des
associés.

La Société est en liquidation dés I'instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit.

La personnalité morale de la Société subsiste, pour les besoins de la liquidation, jusqu’a la cloéture de
celle-ci. La dissolution de la Société ne produit ses effets a I'égard des tiers qu’a compter de la date a
laguelle elle est publiée au Registre du commerce et des sociétés. La mention « société en liquidation »,
ainsi que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la
Société.

Les fonctions de la gérance prennent fin par la dissolution de la Société. La collectivité des associés
conserve ses pouvoirs et régle le mode de liquidation ; elle nomme a la majorité des parts sociales
un ou plusieurs liquidateurs, choisis parmi ou en dehors des associés, et détermine leurs pouvoirs.
La liguidation est effectuée conformément a la loi.

Aprés remboursement du montant des parts sociales, le boni de liquidation est réparti entre les
associés, au prorata du nombre de parts appartenant a chacun d’eux.

Le produit de la réalisation de I'actif sera employé a I'extinction du passif de la Société envers les tiers.

Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le solde sera réparti
entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

33. CONTESTATIONS
Toutes contestations qui pourront s’élever entre les associés ou entre la Société et les associés,

relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa liquidation, seront
soumises a la juridiction compétente suivant les regles du droit commun.
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