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L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE ONZE JUIN

A ALBI (Tarn), 24, rue de Genéve, au siége de I'Office Notarial, ci-aprés
nomme,

Maitre Christophe MONS, Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle «Jean-Pierre CARAYON, Christophe MONS, Olivier TELLIER,
Karine CELESTE-VIGNAT, Julie DUPUY et Mailys JEAN, Notaires associés »,
titulaire d’'un Office Notarial 4 ALBI {Tarn), 24, rue de Genéve, soussigné, identifié
sous le numéro CRPCEN 81004,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LA REQUETE DE :

Monsieur Paul Georges Robert BENEZECH, pharmacien biologiste, époux de
Madame Pilar Mercédés RUIZ, demeurant 4 ALBI (81000) 189 chemin d'Enjalbert.

N& a MAZAMET (81200) le 28 décembre 1964.

Marie a la mairie de LUZENAC (09250) le 26 juin 1993 sous le régime de la
separation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maltre Louis GINESTY, notaire a
TOULOUSE, Ig 9 juin 1993.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ici présent.

Monsieur Gilles Louis Pierre ANTOINE, gérant de société, époux de Madame
Annie Marthe GOY, demeurant &4 ALBI (81000) 77 boulevard Alsace Lorraine,

Ne a CASTRES (81100) le 16 novembre 1853,

Marie a la mairie de GLIERES-VAL-DE-BORMNE (74130) le 28 janvier 1389
sous le régime de la separation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage recu par Maftre Jean-Claude
BOUDAL, notaire a LACAUNE (81230), le 10 janvier 1989,

Ce regime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité francaise.

Reésident au sens de |a réglementation fiscale.

lci présent,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Prealablement a |'adoption des statuts, les parties déclarent :

» Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes. i
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» Quil n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

LESQUELS ont &tabli, ainsi qu'il suit, les statuts de la société civile
immohiliére devant exister entre eux,

PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES
ARTICLE 1. FORME — INTERET SOCIAL

La socigté a la forme d'une socigté civile immobiliére régie par les dispositions
du titre 1X du livre Il du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose gue la société est gérée dans son interét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
achivité,

ARTICLE 2 . OBJET

La societe a pour ohjet

- la proprieté notamment par voie d'achat, d'apport, d'échange, de tous biens et
droits immobiliers et accessoirement de toutes valeurs maobiligres guelcongues et plus
particulidrement la détention d'un local a8 usage de garage ou d'entrepdt de
stockage en vue de permettre aux associés de la société d'y garer leurs voitures
par une mise 3 disposition_en principe gratuite d’un espace de stockage

équivalent en faveur de chague associé ;
- ladministration et la gestion de ses biens, notamment par location, sous-

location, mise a disposition gratuite ou non au profit de tout ou partie de ses associes
ou au profit de tout usufruitier des parts scciales |

-la mise en valeur des biens Ui apparienant notamment par construction,
medification, amenagement et extension ;

- le financement des apérations ci-dessus au moyen de capitaux propres et/ou
de capitaux empruntés & des tiers ou a ses associes |

- a titre exceptionnel, la vente de tout ou partie de ses actifs |

- a titre accessoire, cocasionnellement, ponctuellement et gratuitement, 'octrol
au profit de tous tiers ou associés de toutes siretes réelles etiou toutes slretés
personnelles telles que cautionnement, garantie & premiére demande, déclaration
dlintention, lettre de confort lui permettant directement ou indirectement exclusivement
de réaliser son objet ou de |ui procurer un intérét matériel ou financier ;

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a4 cet objet ou susceptibles d'en favoriser le developpement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la socigte.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : AB PARK.

Dans tous les actes et documents émanant de |a société et destinés aux tiers,
la d&nomination doit &tre précédée ou immediatement suivie des mots " Socigté Civile
Immobiligre" ou des initiales "S.C.I", ensuite de lindication capital social, ou le cas
&chéant de la mention "& capital variable”, du siége social, et du numéro d'identification
SIREN puis de la mention "RCS" suivi du nom de la ville du greffe auprés duquel Ia
s0cieté est immatriculée par lintermeédiaire du guichet unigue.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le sidége social est fixé 4 : ALBI (B1000), 7 chemin Lapeyrouse.

Il pourra &tre transféré en tout autre endroit de la commune ou du départemnent
sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une decision
extraordinaire de la collectivité des associes.



ARTICLE 5 . DUREE

La Société est constituée pour une durée de QUATRE-VINGT DIX NEUF
annegs.

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associes a I'effet de décider si |a societe doit &tre prorogée, A défaut, tout
associé peut demander au Prasident du tribunal de grande instance, statuant sur
regueéte, la désignation d'un mandataire de justice charge de provoguer cette
consultation.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 . APPORTS

| - Apport en numéraire

Les associés effectuent les apports en numéraire suivants a la société :

- Monsieur Paul BENMEZECH apporte la somme de CENT TRENTE-QUATRE
MILLE HUIT CENTS EUROS (134 800,00 EUR).

Monsieur Gilles ANTOIMNE apporte la somme de CENT TRENTE-QUATRE
MILLE HUIT CENTS EUROS {134 800,00 EUR).

Les apports ci-dessus seront libérés a premiére demande de la gérance dans
les conditions ci-aprés.

Il - Libération des apporis

Les dispositions applicables a |a libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital gui pourraient étre decidées par la suite sont les suivanies .

A. Apports en numéraire

Les parts de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripteurs & premiére
demande de la gérance, et au plus tard, gquinze jours aprés réception d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération
immé&diate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander la libération
de ce montant par fractions successives, au fur et 4 mesure des besoins de la société,

B. Apports en nature

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immediatement et intégralement libérées au plus tard le jour de lNmmatriculation de la
societe au Registre du Commerce et des Sociétés ou de linscription modificative
consécutive a 'augmentation du capital intervenue.

Cette libération s'effectue par la mise a |a disposition effective du bien apporté.

Dispositions communes a la libérafion des parts
et aux appels de fonds

Les sommes appelees par la gérance a titre de libération des parts souscrites
en numéraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés l'envoi d'une lettre
recommandee par la geérance a lassocie ou aux associes debiteurs.

Sl un associe n'a pas satisfait 8 ses obligations, ses droits pourront, un mois
apres une mise en demeure restée infructueuse, &tre mis en vente publique a la requéte
des représentants de la socigté par une décision de l'assemblée générale fixant la mise
a prix,
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Sur premigre convocation, 'assemblée generale se prononce a la majorité des
deux tiers du capital social, et, sur deuxidme convocation, a la majorite des deux tiers
des droits sociaux dont les titulaires sont presents ou représentas.

La vente a lieu pour le compte de 'associe defaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au palement
des dettes de I'associé défaillant envers la sociéte.

ARTICLE 7 . CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : deux cent soixante-neuf mille six cents
euros (269 600,00 eur).

CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de : DEUX CENT SOIXANTE-NEUF MILLE
SIX CENTS EUROS (269 600,00 EUR).

Il est divisé en 2686 parts, de CENT EUROS (100,00 EUR) chacune,
numérotées de 1 3 2696 attribuées aux associés, savoir

- & concurrence de 1348 parts, portant les numéros 1 & 1348, & Monsieur Paul
BENEZECH & en remunération de son apport en numéraire.

- 4 concurrence de 1348 parts, portant les numeros 1349 a 26595, a Monsieur
Gilles ANTOIME en rémunération de son apport en numéraire.

ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalites

Le capital peut, en verfu d'une décision extracrdinaire de la collectivite des
assccies élre augmente en une ou plusieurs fois par :

» |3 création de parts nouvelles attribuges en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature, Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualite d’associes,
devront, préalablement, étre agrees dans les conditions ci-aprés indiquees ;

s - lincorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices soit
par la compensation avec des créances liguides et exigibles des souscripteurs
de |la société par vole d'élévation de la valeur nominale des paris existantes ou
par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par veie d'apport en numeraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des asscciés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un dreit de préférence & la souscription des parts
nouvelles représentatives de Faugmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d'intéréts
nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales demembraes, usufruit d'une part et nue-propriete
de I'auire, chacun de l'usufruitier et du nu-proprietaire aura un droit préferentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

Sils viennent a l'exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de
notification contraire adressee a |la socigté par lettre recommandée avec accusé de
reception, |'avoir exerce l'usufruitier pour 'usufruit et le nu-proprietaire pour la nue-
proprigte,



Si un seul d'entre eux venait & 'exercer, il serait censé ['avair exercé pour la
pleine proprigté des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un dreit préeferentiel de souscription. S'ils
venaient a lexercer concurremment, ils seraient censes lavoir exerce dans des
conditions telles gue les droits qu'ils détiennent dans les parts démembraes a la date
de la souscription & l'augmentation de capital puissent étre exercés a ldentique sur les
parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attache aux parts anciennes peut &tre céde par les
voies civiles, confarmément aux dispositions de l'article 1680 du Code civil, sous
réserve des conditions indiguées ci-aprés a 'article "MUTATION",

Le droit préférentiel de souscription est exerce dans les formes et delais fixes
par la gérance sans toutefois que le delai imparti aux associeés pour souscrire ou
pProposer un cessionnaire a leur droit de souscription puisse &tre inferieur & guinze jours.

Toute décision des associes portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institue devra &tre prise & l'unanimité des
ABE0CISE,

Pacte de préférence en cas de démembrement de paris

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-proprietaire ou a 'usufruitier Fidentité de Facquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A &galité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, Fusufruitier
ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel,

En conséguence de cet engagement, ce demier aura le droit d'exiger gue les
droits dont il s'agit lui scient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas o0 plusieurs usufruitiers ou nus-proprietaires viendraient a exercer
ce droit de préférence, ils seront censés |'avoir exerce dans la proportion dans laguelle
chacun est titulaire des droits sur les parts sociales demembraes existant au moment
de la décision d'augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accuse de réception
ou par acte de commissaire de justice, au domicile du benaficiaire gui devra dans un
délai d'un mois faire cennaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte
de praference.

Passe ce delai sans manifestation de volonte de =a part, le bénéficiaire sera
definitivement dechu de ce droit.

En cas de refus de reception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera
la date de I'avis de refus qui fera courir le delai d'un mois dont il est ci-dessus parle.

ARTICLE 9 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut &tre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour gquelgue cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associgs, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorzgue |la reduction du capital affectera des parts demembraes et aura pour
consequence 'attribution de numeraire en contrepartie de l'annulation des pars
concernees, les dispeositions de I'article 587 du Code civil g'appligueront aux sommes
affribuées en repreésentation des parts demembrees annulees, sauf =i les parties n'en
canviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifie au siege de |a societé par
leftre recommandee avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numeraire attribue en représentation des parts sociales demembrées
concernees par la reduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner guittance et decharge, et le gérant sera bien et valablement decharge par la
remise des fonds au seul usufruitier.
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Four le cas ol I'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes,
la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d'entre
eux & meins qu'elle n'ait préalablement recu par lettre recommandée avec accusé de
réception adressée au sigge de la société un ardre contraire &manant d'un cu plusieurs
usufruitiers,

Lorsgue la réduction de capital aura pour conséguence Iattribution d'un bien
en nature en contrepartie de 'annulation des parts concernées, le bien attribug sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs de usufruitier et du nu-
proprigtaire seront reportés sur le bien.

TITRE Il . PARTS SOCIALES
ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguligrement effectuées.

Les droits et obligations attachés & chague part la suivent en quelgue main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulitrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chague part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de 'associé aux pertes se détermine également & proportion de
ses droits dans le capital social, sauf & tenir compte de ce qui est indiqué ci-aprés &
l'article REPARTITION DES PERTES.,

Personne protegee — Mineur - Majeur

Les regles suivantes sont des ragles internes entre associes, inopposables aux
tiers, et notamment aux creanciers.

Les associeés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En consequence, les autres associes seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
lexcedent eventuel du passif social attache aux parts sociales propriete du mineur ou
du majeur sous tutelle associe de la sociéte.

Le gerant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu |a renonciation du
creancier a poursuivre ['associé personne protegee.

Demembrement — Droif de vote — Confribution au Passif social — Scelleés

Indivision

Chaque part est indivisible a I'tgard de la societe, Les proprietaires indivis de
parts sont tenus, pour 'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou
en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigne en justice a Ia
demande de |a partie la plus diligente.,

Le droit de vote seul fait I'objet de cette représentation, chacun des associes
indivizaires gardant le droit de siéger en assemblée,



En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguligrement significe a
la sociéte par lettre recommandés avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé dispoeser d'un mandat
tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux assemblées
générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la gérance et
ressortant uniguement, en application des présents statuts, du droit de vote propre au
nu-propriétaire.

Demembrement

Lorsgue les parts sociales font 'objet d'un démembrement — usufruit d'une part
et nue-proprieté d'autre part — le droit de vote appartient a l'usufruitier, savair :

| — En matiére d'assembleas genérales ordinaires ;
Le droit de vote de l'usufruitier portera sur :

= |'approbation des comptes,

» L'affectation et la répartition des résultats.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre également convoque.
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre également convogueé.

Il - En matiére d'assemblées générales extraordinaires :
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions. Pour
toutes ces décisions, |'usufruitier devra étre également convoqué.

[l est rappelé .

o Clu'enveriu des dispositions de [article 1844, premier alinéa, du Code civil, tout
associe a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

« Que la jurisprudence considére seul le nu-proprigtaire comme associe.
L'usufruitier, dans la mesure ol il ne détient pas de parts en pleine proprigté,
n‘est pas considers comme associa.

s« (lue le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevée d'un usufruit, le nu-proprigtaire et l'usufruitier ont le droit de participer
aux decisions collectives.

a Qe lexercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-proprigtaire ni s'exercer dans le dessein
de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associas.

Le nu-proprietaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux decisions
collectives.

A cette fin, ils sont convoqueés et participent aux assemblées dans les mémes
conditions gue les associés en pleine proprigté. |1s exercent dans les mémes conditions
leur droit de communication et regoivent les mémes informations notamment en cas de
consultation écrite ou lorsgue la décision des associés résulie de leur consentement
exprimé dans un acte. lls prennent part, s'ils le souhaitent, aux discussions qui
précédent le vote et leurs avis sont, le cas échéant, comme celui des autres associés,
menfionnés au proces-verbal.

Contribution au passif social

Les associés sont tenus du  passif social sur fous  leurs  biens,
proportionnellement au nombre de parts possedées par chacun d'eux, & la date de
l'exigibilité ou au jour de |a cessation des paiements.
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Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés gu'aprés mise en demeure adressée a la société et
restee infructususe,

Information particuliére donnée par le Notaire soussigné

Le notaire soussigng informe particuligrement les associés du fait gue les
associes ou l'un d'eux peut obtenir d'un créancier de la socigté qu'il renonce a I'avance
a ses poursuites individuelles et qu'il se contente 3 I'égard de cet ou des associés de
I'actif social comme garantie des engagements de la socigte,

Cette renonciation ne saurait &tre tacite. Il est conseille que cette renonciation
soit expressement mentionnée soit dans le contrat lui-méme constatant 'engagement
de la societé scit dans un écrit du créancier au bénéfice d'un ou des assaciés selon le
cas.

Scellés

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelgue prétexte gue
ce soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la socigte, ni
s'immiscer 2n aucune manigre dans les actes de son administration,

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Préalablement, dans |le cadre des presents statuts, il est convenu que les
termes « cession » ou « transmission » signifient notamment, et sans que cette liste
soit limitative, toute opération & titre onéreux ou gratuit sans exception ni réserve
entrainant le transfert du droit de vote, de la pleine proprigté, de la nue-proprigté, de
[usufruit ou de la jouissance a quelque titre que ce soit, des parts sociales {ou valeurs
mabiligres) émises par la société, tels gue, sans que cette liste soit limitative : cession,
transmission, decés, location de parts sociales, echange, apport en societé, fusion et
opération assimilée, scission, apport partiel, cession judiciaire, constitution de trusts,
nantissement, liguidation, transmission universelle de patrimoine, partage de
communauté dans le cadre dun divorce ou de la dissolution d'un pacte civil de
solidarite.

A- ] MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent &tre constatées par acte authentigue ou sous
seing privé, Elles sont opposables 4 la société soit aprés avoir été acceptées par un
gerant dans un acte, scit par une signification & faire & la société par acte de
Commissaire de Justice, soit enfin par transfert sur les registres de la société, Elles ne
sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcrolt &t& publiges par le dépét en
annexe au registre du commerce et des societés compétent par l'intermeédiaire du
guichet unique, d'une copie de l'acte de mutation enregistré,

Les parts sont librement cessibles entre associés; toutes autres
cessions, transmissions a guelgue fitre que ce soit ef sous guelque forme que ce soit,
démembrements a guelgue titre gque ce soit, gratuit cu onéreux, opérations de fusions,
scissions, transmissions de l'universalite de patrimoine et autres sans exception ni
réserve, tout nantissement de parts sociales, sont soumises a l'agrément préalable
de l'assemblée générale extraordinaire des associés; les pars de lassocig
concerng par la mutation étant prises en compte pour le calcul de la majorite requise,



Dans tous les cas, toutes opérations permettant directement cu indirectement
de détenir la pleine proprietg, la nue-propriete, l'usufruit, la mise a disposition, la
jouissance méme temporaire des parts sociales, du droit de vote ou de fous autres
attributs des dreits et cbligations attachés aux parts sociales et a guelque titre que ce
soit et par guelgues moyens juridiques gue ce scit, sans exception ni réserve y compris
enire partenaires a un pacte civil de sclidarite, entre époux comme en cas de liquidation
de communauté, et nintervenant pas entre associes : sont soumises & l'agrément
prealable de l'assemblée generale extracrdinaire des asscciés | les parts de |'associé
concerng par la mutation étant prises en compte pour le calcul de la majorité requise.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifieé avec demande d'agrement par le cedant, soit
par letire recommandee avec avis de reception, scit remise en mains propres conire
décharge scit encore par acte extrajudiciaire, a la societe et a chacun des autres
associes avec indication du delai dans leguel la cession projetée doit &tre régularisee,
lequel délai ne peut étre inférieur 8 deux mois a4 compter de la derniere en date des
notifications ci-dessus.

L'A=ssembléee des Associes se reunit dans le delai d'un mois a compter de la
notification du projet a la societe, a lnitiative de la gerance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a 'alinéa préecedent, le plus
diligent des associes peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de
justice l'assemblée des associes, sans avoir a effectuer de mise en demeure prealable
a la gérance.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification
du projet de cession & la société,

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi
que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est reputée exister
sur le prix offert, Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigne par les parties ou, & défaut d'accord enfre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance du lieu du sigge
social statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cedant dans un delai de deux mois, a compter de la demniére des
notifications, ['agrément du projet initial de cession est reputé acquis, 8 moins gue les
autres associgs, 4 lunanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la
societe, decision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la socigte par acte
extrajudiciaire ou par leftre recommandée avec demande d'avis de reception =sa
renonciation au projet initial de cession dans le delai d'un mois 4 compter de
l'intervention de la decision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de |a régularisation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés
a lI'acte de cession A I'effet de donner, a 'unanimité, leur accord.

Si un usufruitier de parts sociales s'est porté acquéreur dans les conditions sus-
indiguées sans que le ou les nus-propriétaires n'aient exprime la méme volonté, il sera
repute s'gtre porté acquereur des parts sociales en pleine proprigte,

Il en sera de méme pour le nu-proprigtaire de pars sociales quand l'usufruitier
desdites parts n'aura pas exprime sa volonte,

&
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Dans le cas ou le nu-proprigtaire et I'usufruitier auront tous les deux decide de
se porter acquereurs, ils seront reputés s'étre portés acquéreurs, l'usufruitier pour
['usufruit et le nu-proprietaire pour la nue-propriete, et la valeur des parts sera repartie
entre eux d'un commun accord et 4 defaut sur la base d'une evaluation economique de
leurs droits respectifs en retenant comme critéres :

- I'esperance de vie de ['usufruitier avec comme base la derniére table de
mortalité publige par l'institut national de |a statistigue et des etudes economigues ;

- le rendement net de 'actif social au cours de Fexercice considérd

- la valeur veénale des actifs sociaux a la date de la cession.

Tout désaccord persistant entre un nu-proprigtaire et un usufruitier sur la
détermination de la valeur de leurs droits respectifs sera étranger a la societe, ils feront
leur affaire personnelle de toute procédure tendant 2 déterminer |a valeur de leurs droits
respectifs, et ils en supporteront seuls las frais.

En outre, il v aura solidarité entre Fusufruitier et le nu-propriétaire pour le
paiement du prix des parts acquises.

B-/ NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié & la société ou accepté par elle dans un acte
authentique. Le nantissement donne lieu & la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet
de nantissement dans les mémes conditions d'agrément gu'en cas de mutations entre
vifs visé objet du A ci-dessus,

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifice
un mois avant |a vente aux associes et a |a socigté,

Chague aszocié peut se substituer 3 'acqguéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de |la venie. Si plusieurs associés exercent cette facultg, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts gu'ils
détenaient lors de la notification de |a vente forcée, Si aucun associé n'exerce la faculté
de substituer, la socigté peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La realisation forcée de paris sociales auguel le consentement a nantissement
n'a pas eté donné par application des dispositions sus-visées doit &tre notifiée un mois
avant la vente aux assccies et a la societe.

Les associes peuvent, dans ce délai, decider la dissolution de la socigte ou
l'acquisition des paris dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1853 du Code
Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associes ou la societé peuvent exercer |a faculte de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non-exercice de cette faculteé emporte
agrement de |'acquéreur.

C-/ RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans prejudice des droits des tiers, tout associe peut se retirer de |a societe en
faisant la demande par leftre recommandeée avec avis de réception adresse a la sociéte
et aux coassocies au moins trois mois avant son retrait effectif.

Danscecas la:

* =oit le ou les coassocies decident de racheter les parts du retrayant,

* soit il sera le plus rapidement possible propose a la societé un cessionnaire
qui sera soumis a agrement comme indigue aux presentes, la sociéte pourra elle-méme
proposer un cessionnaire ou racheter les parts et réduire le capital social.

* soit, & défaut de rachat par e ou les coassociés ou par un fiers, la société sera
dissoute de plein droit.

En cas de rachat, le prix sera fixé d’'un commun accord et & défaut par dire
d'expert.



11

ARTICLE 12 . MIUTATION PAR DECES

A l'exception des associés, tout ayant-droit doit, pour devenir associé, chienir
l'agrément prévu au paragraphe & A-/ MUTATION ENTRE VIFS » ci-dessus, hors la
présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur ne participant
pas au vote.

Les ayants-droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrament
g'il y a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois 4 compter du décés ou de la disparition de |la personnalité morale de
l'associe.

Les ayants-droit qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payée par les nouveaux titulaires
des parts, ou par societé elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur
annulation. Cette valeur est détermingée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a 'article 1843-4 du Code Civil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la socigte, moitié par la
succession ou par les ayants-droit &vinces, selon le cas.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 12 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
Vacance — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gerants pris parmi les associes
ou en dehors d'eux, nommeas par I'assemblée genérale ordinaire.

Le ou les gérants sont révoques par decision unanime des associes.

Toute personne physigue ou morale peut &tre gerante.

Pour un gérant personne morale, les fonctions cessent de plein droit par la
dissolution ou liguidation ou réglement judiciaire de cette personne morale. Une
assemblée générale devra étre convoguee a l'initiative de tout associé.

Pour un gérant perscnne physigue, la cessation du mandat social intervient de
plein droit lorsgqu'il est place sous 'un des régimes de protection des personnes dites
"protegees” ou lorsque s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite
personnelle, frappe d'une interdiction de gérer, disparait ou decéde. Une assemblée
génerale devra étre convogquee a lnitiative de tout associa.

Si la révocation est décidee sans juste mofif, elle peut donner lisu & des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
lggitime & la demande de tout associg.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associgs par lettre recommandee avec demande d'avis de
réception.

En cas de gérant unigue, sa demission ne prendra effet qu'a |a date de
lassemblés gu'il aura convoquée aux fins de delibérer sur la nomination d'un nouwveau
gérant,

Le ou les premiers gérants sont designeés soit en fin des présentes soit dans un
acte disfinct.

Le ou les gerants s'il en est designé plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément, sauf pour ce qui peut étre convenu dans les présents statuts au
paragraphe ci-aprés |- POUVOIRS.

En cas de co-gérance, si I'un des gérant decede ou se trouve dans 'un des cas
d'incapacité d'exercer le mandat social tel que visé ci-dessus, le ou les autres gérants
assurercnt seuls la gérance.

5i la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associgs en vue de nommer un ou plusisurs gérants. A défaut, et en application de
Ve
J
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Farticle 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES

Pouvoirs
I-f POUVOIRS

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom
de la société en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs ohjets déterminés.

Elle peut transferer le siege social en tout endroit de la ville ou du département
ainsi gu'il est dit au § SIEGE du TITRE | des présents statuts.

Il est précisé que dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble
ou separement, ne peuvent pas accomplir les actes suivants sans y avoir éte
préalablement autorisés par une décision collective des associés

- Acguérir tous biens meubles ou immeubles, échanger, apporter, vendre tous
biens meubles ou immeubles appartenant & la société.

- Transiger ; conduire tous contentieusx,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
guelque sireté réelle que ce seit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter, se faire consentir des découverts en banque.

- Consentir, résilier tous baux, les renauveler ou les modifier,

- Participer a la fondation de société,

- Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer,

- Consentir tous engagements de cautions, avals, garanties personnelles et
autres garanties de quelgue nature que ce soit, telles gue lettre d'intention, garantie de
premiére demande et letire de confort, notamment,

- Mise & disposition gratuite de tout cu partie des hiens appartenant & la société
y compris au profit de ses associés et a défaut de terme contractuellement prévus, |a
cessation de cette mise a disposition gratuite.

ll-f INFORMATION DES ASSOCIES

Les associes ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des guestions sur |3 gestion
sociale auxquelles il devra &tre repondu par ecrit dans le delai d'un mois.

Les gerants doivent, au moins une fois dans l'annee, rendre compte de leur
gestion aux associes. Cette reddition de compte doit comporter un rappart ecrit
densemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice &coulé
comportant l'indication des bénefices réalisés ou previsibles et des peries encoures ou
prévues.

Toute infraction au présent article pourra &tre considérée comme un juste motif
de révacation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre [a forme d'une assemblée générale, d'une
consultation &crite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé & Funanimité
dans un acte authentigue ou sous signature privée.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées genérales sont convoquées par la gérance,
Un associe non gerant peut a tout moment, par letire recommandée, demander
a la gérance de provoguer une delibération des associes sur une question déterminée,
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Un ou plusieurs associes detenant la moitie des parts sociales ou deétenant, £°ils
representent au moins le quart des associes, le quart des parts sociales, peuvent
convoguer la reunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu guinze jours au meins avant la date prevue pour la
reunion de 'assemblee.

Elles sont faites par letires recommandées adressees a tous les associes.

Les avis de convocation doivent indiquer l'ordre du jour de |a réeunion.

Le lieu de convocation est soit le siege social soit tout autre lieu indigue par la
gerance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposees et tous documents
nécessaires & linformation des associés sont tenus 4 leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adresseés soit
par lettre simple, sait & leurs frais par leftre recocmmandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au sieége social, connaissance
de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance,
procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la societé ou regu par
elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans |'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une
Cour d'Appel,

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts gu'ils possédent, ont acces
a l'assembles.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associe ou non.

Chague membre de l'assemblée dispose d'autant de voix gu'il possade ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code civil dispose gu'un representant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représents.

En ces cas, 'acte accompli est nul & moins que la loi ne I'autorise ou que le
représents ne |'ait autorise ou ratifie.

ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, lassemblée élit elle-mé&me son président.

Il est tenu une feuille de présence, si tous les associes ne signent pas le procés
verbal.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au sigge social, cote et paraphe dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du sigge de la sociéte,

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et |e lieu de
reunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom ef prénoms des associés qui y ont participe, le

3
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nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports socumis &
l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumeé des débats et le résultat
des voltes. Il est signe par les gérants et par le président de 'assemblea.

ARTICLE 21 . ASSEMELEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant :

- La nomination, et la rémunaration éventuelle du ou des gérants ;.

- l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
etablis par la gerance et |es liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants,

L'assemblée generale, réunie sur premiére convecation est réguligrement
constituee si la moitie au meins des associes possédant la moitie du capital social est
présente ou représentee,

& defaut, I'assemblee est reunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
regulierement constifuee quels gue soit le nembre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les decisions sont prises a la majorité des voix présentes ou représentses,

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les decisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
exprassement gu'elles revétent une telle nature, ou encore celles gui exigent d'étre
prises & une condition de majerité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Quorum :

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
regulierement constifuge si les deux tiers au moins des associés possedant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
regulierement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitie du
capital social est présente ou représentée.

Majorité ;

Les décisions sont prises 4 la majorité des DEUX TIERS (2/3) des voix
présentes ou représentées (4 'exceplion de la révocation du ou des gérants dont |a
decision doit &tre prise & l'unanimité comme dit ci-dessus) et & l'exception des décisions
gui ont pour effet d'augmenter les engagements des associés qui doivent étre prises a
l'unanimité.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associes peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment, prendre
a l'unanimité toutes decisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarig
ol soUs signature privee, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion
des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le reqgistre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITREV - COMPTES SOCIAUX

La sociéte doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
l'existence de son patrimeoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associés.
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ARTICLE 24 . EXERCICE 50CIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit l2 trente et un décembre
de chague annes.

ARTICLE 25 -DOCUMENTS COMPTABLES - DEFINITION DU BENEFICE
DISTRIBUABLE - REPARTITION DU BEMEFICE DISTRIBUABLE - REPARTITION
DES PERTES

Documents comptables

Il est tenu, par les soins de la gerance, une comptabilité réguligre et
constamment & jour des recettes et dépenses intéressant la sociét,

A la cléture de chaque exercice, la gerance dresse linventaire, le compte
d'exploitation générale, le compte de resultats ainsi que le bilan de la sociate,

Definition du bénéfice distribuable

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
deduction des frais géneraux, et autres charges de la scciété, en ce compris toutes
provisions.

Le benefice distribuable est constitug par le benéfice net de l'exercice, diminué
des pertes antérieures et augmenté des reports benaficiaires.

Repartition du bénéfice distribuable

=l résulte des comptes de 'exercice, tels qu'ils sont approuves par 'assemblée
générale, l'existence d'un bénéfice distribuable, 'assemblée décide soit de le distribuer,
soit de le reporter & nouveau, soit de l'inscrire & un ou plusieurs postes de réserve dont
elle régle 'affectation et 'emploi.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social, sauf & tenir compte des droits de l'usufruitier.

Répartition des pertes

S'il existe des pertes, les associgs peuvent décider leur compensation a due
concurrence avec toute ou partie des reserves existantes et du report & nouveau
béneficiaire des exercices antérieurs ; a defaut de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation si elle était décidée, les
pertes ou ce gu'il en reste, =sont inscrites au bilan, 2 un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-meémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
cantribueront chacun & proportion de leur part dans le capital.

En cas de démembrement de proprigte, ces pertes incomberont au{x) nu{s)-
proprigtaire(s) sauf convention contraire.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Cutre leurs apports, les associés auront la faculte, sur la demande ou avec
laccord de la gérance, de verser ou laisser a disposition de la socigté, en compte
courant, toutes sommes gui seraient jugees utiles pour les besoins de la socigte,

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé,

Les comptes courants d'associés ne doivent jamais &tre débiteurs, et |a sociaté
alafaculte d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois a l'avance,
sauf stipulation contraire.

Les conditions d'interdqt, seront déterminées, soit par décision collective
ordinaire du ou des associés, soit par convention intervenue directement entre la
gérance et le déposant et soumise & lapprobation de l'assemblée générale des
associes,

.d-?
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Les intéréts des comptes courants seront percus au maximum dans la limite
des intéréts l&gaux fiscalement déductibles et poriés dans les frais géneraux de la
societe,

En cas de décés d'un associé fitulaire d'un compte courant, le
remboursement de ce dernier ne pourra en toute hypothése étre exigé qu’a la
hauteur de la trésorerie disponible de la société,

ARTICLE 27 - REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE — DISSOLUTION D'UNE
PERSONNE MORALE ASSOCIEE

Si un associe est mis en etat de redressement judiciaire, de liguidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il s& trouve en deconfiture, cet associe
cesse de faire partie de la societe. |l n'en est plus que creancier et a droit 4 la valeur de
ses droits sociaux determinee conformement a l'article 1843-4 du Code Civil,

La dissclution d'une personne morale, membre de la sociéte, ne |ui fait pas
perdre sa qualite d'associe.

ARTICLE 28 . PROROGATION — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société deit étre décidée & I'unanimité des associés, et ils
doivent &tre consultés un an au meins avant la date d'expiration de la sociéte. Tout
associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoguer la
consultation.

La société prend fin par 'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuslle,

Les associés a l'unanimité peuvent, a toute épogue, prononcer la dissolution
anticipge de la socigté,

En revanche, la socigété n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

- le déces, l'incapacité ou la faillite personnelle d'un associe personne physique,

- |la diszolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La societe n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gerant, qu'il soit
associe ou non,

La societé se trouve en liguidation par 'effet et a l'instant de sa dissolution pour
guelgue cause gue ce soit. La personnaliteé morale de la societe se poursuit néanmoins
pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.

L'assembléee nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les
pouvoirs et la remunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 29 . LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liguidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, gl y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.

La cldture de la liguidation est constatée par 'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 581-2-2 du Code mongétaire et
financier et du decret n® 2017-1084 du 12 juin 2017 ainsi gue de 'ordonnance n” 2020-
115 du 12 février 2020, |a societé devra deposer lors de son immatriculation au registre
du commerce et des sociétés par lintermédiaire du guichet unique, les informations
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relatives aux "bénéficiaires effectifs" ainsi qu'aux modalités de contréle qu'ils exercent
sur la societa.

La definition du "bénéficiaire effectif" est la suivante : il s'agit de toute personne
possedant, directement ocu indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de vote,
ou a défaut, la personne exargant un contréle sur les crganes de direction et de gestion
au sein de |3 sociéte.

ARTICLE 31 . MEDIATION

Les parties sont informees qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers, elles
pourront, prealablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un madiateur gui sera
désigne et missionne par le Centre de mediation notariale dont elles trouveront toutes
les coordonnees et renseignements utiles sur le site : https:/fwww . mediation. notaires fr.

TELS SONT LES STATUTS.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, dreits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportes par la societe ainsi que les reguerants I'y obligent.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les requérants font &lection de domicile en leurs
domiciles respectifs sus-indiques.

JOUISSANCE DE LA PERSONNE MORALE

La societe disposera de la personnalite morale a compter de son
immatriculation au registre du commerce et des sociétés.

La scciété a une personnalité distincte de celle de ses associés, elle a un
patrimoine propre et sa capacité de s'engager résulte tant de la loi que de son objet
social et ne dépend pas de la capacité de ses associés,

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur n'adressera, a l'attention de la socigté, une copie
authentique des présentes qu'en cas de demande expresse de cette derniére, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit

Neanmoins, le notaire Iui adressera, immediatement aprés la signature des
présentes, une copie scanneée de l'acte sil'acte a eté signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronigue s'il a &té signe sous cette forme.

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Actes accomplis avant la signature des statuts : Néant

Le Motaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des actes
ont eté accomplis pour le compte de |a societé en formation avant la signature des
statuts, un etat de ces actes avec l'indication, pour chacun d'eux, de F'engagement qui
en resulterait pour la scciete, doit &tre présente aux associes préalablement & la
signature des présentes. 5i un tel &tat existe, il doit également &tre annexé aux
présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la société
lorsque celle-ci aura eté immatricules.

J
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A ce sujet, les requérants déclarent n'avoir accompli aucun engagement ou
acte pour le compte de |a societé en formation, relevant des dispositions ci-dessus.

Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associes peuvent, dans les statuts cu par acte separe, donner mandat a
l'un ou a plusieurs d'enfre eux ou au gerant de prendre des engagements pour le
compte de la socigté.

Sous reserve qu'ils soient détermines et que les modalités en soient préciséeas
par le mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite
societe.

Décision de reprise postérieurement a I'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procedures ci-
dessus presentees ne seront repris posterieurement a l'immatriculation gue par une
decision prise a 'unanimite des associes. A defaut, la ou les personnes ayant souscrit
ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

En attendant I'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la socigte
au registre du commerce et des sociétés, les reguérants donnent mandat a: M. Paul
BEMEZECH etfou M. Gilles ANTOINE, avec faculté d'agir ensemble ou séparement,
pour accomplir les actes suivants

1™ Quvrir tous comptes bancaires au nom de la société en formation, auprés
de toutes bangues ; faire toutes opérations sur ces comptes.

2"} Procéder & I'ensemble des formalités nécessaires a Fimmatriculation de la
société au Registre du Commerce et des Sociétés,

3"} Passer et signer tous actes et piéces et faire toutes déclarations fiscales et
autres, souscrire tous engagements fiscaux, gue bescin sera, et gue le mandataire
avizera dans l'intérét de la socigtg, elire le domicile, substituer en totalité ou en partie
des présents pouvoirs et généralement pour faire tout ce qui sera utile ou nécessaire,

4 Procéder & l'accomplissement des obligations fiscales incombant aux
sociétés civiles immobiligres en vertu de l'article A 46 B-1 du Code Géneral des Impbts
et procéder a la déclaration imposée par ledit article,

5%} Passer et souscrire dés ce jour, pour le compte de |a société dans le cadre
de I'chiet sccial, les actes et engagements entrant dans ses pouvoirs statutaires et
leégaux. Ces actes et engagements seront reputés avoir eté fails et souscrits des
l'origine par |a socigté, aprés vérification par 'assemblée des associes, posterieurement
a limmatriculation de la societé au registre du commerce et des societés, de leur
conformite avec le mandat ci-dessus defini, et au plus tard par l'approbation des
comptes du premier exercice social.

Conformement aux dispositions de l'article 1843 du Code Civil et a l'article 6 du
décret n® 78-7T04 du 3 juillet 1978, limmatriculation de la societé au Registre du
Commerce et des Societes emportera reprise par cette societe des actes accomplis par
tous les associes en vertu du présent mandat.

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS
Les associés nomment pour premiers gérants de la société :

- Monsieur Paul BENEZECH, demeurant & ALBl (81000), 129 chemin
d'Enjalbert.
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- et Monsieur Gilles ANTOINE, demeurant & ALEIl, 77 boulevard Alsace
Lorraine.
Les fonctions de gérant sont d'une durge illimitée,
Chacun d'eux est a l'instant intervenu et a comparu, pour déclarer accepter les
fonctions qui viennent de lui &tre confiees et n'étre frappé d'aucun empéchement ou

interdiction lui empéchant 'exercice de ce mandat,

DECLARATIONS FISCALES

La socigté sera soumise au régime fiscal des sociétés de

PETSONNes.

Elle pourra ultérieurement étre soumise 3 limpdt sur les sociétés soit par une
option, soit & raison de son activite si celle-ci est alors commerciale.

Le notaire soussigné avertit les parties que la taxation & limpédt sur les societés
serait automatique si les receftes de nature commerciale venaient & excéder dix pour
cent du mentant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de |a doctrine fiscale
actuelle (BOI I3 CHAMP 10 30 § 320), »

Option ultérieure & Ilimpét sur les sociétés - Information

La societé peut cléturer son exercice social en cours d'année et opter, dans les
trois mois de cefte cléture, pour son assujettissement a 'impét sur les socigtés,
Toutefois, cette aption pour l'impdt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du |l de l'article 202 ter du Code géeneral des impdts. Dés lors, la sccigté doit
produire dans un deélal de soixante jours & compter de l'évenement emportant
changement de regime fiscal la déclaration numeéro 2072 de 'exercice clos en cours
d'année,

Il esten outre précisé gue toutes les sociétés soumises & l'impdt sur les sociétés
sont tenues de recourir aux téléprocédures fiscales et ce guel que soit leur chiffre
d'affaires.

Far principe l'option est irrévocable mais 'article 50 de |a loi de finances pour
2015 a instauré un droit temporaire de renonciation a l'option.

La renonciation doit alors &tre notifigée par la socigté a l'administration fiscale .

- avant la fin du mois précedant la date limite de versement du premier acompte
d'impdt sur les societes de 'exercice au titre duguel s'applique la renonciation,

- avant la fin du mois précedent la date limite de versement du premier acompte
dimpét sur les sociétés du cinguigme exercice suivant celui au titre duguel Foption a
efé exercée,

La rencnciation & I'impdt sur les societés est alors definitive, 'option n'est plus
ouverte 3 |a sociéte.

ENGAGEMENT

Les comparants s'engagent, pour l2 compte de la société et en application des
dispositions de l'article 980 E du Code Genéral des Impdts, 3 communiquer a
I'administration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesguelles ces renseignements seront demandés par cette administration :

- |la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédés
directernent ou par personne interposée par la socigté au 1% janvier

- I'identite et 'adresse des associes a la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d'eux,

lls s'engagent également & faire parvenir & 'administration fiscale frangaise, sur
sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date,

Le tout afin de ne pas avoir 4 supporter les dispositions de l'article 990 D du
Code genéral des impdts aux termes desquelles les personnes morales, gui,
directernant ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés

y;
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en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle egale a 3 % de la valeur venale de ces immeubles ou droits.

INFORMATION SUR L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin, les
informations suivantes sur le champ d'application de Fimpdt sur la fortune immobiligre
(par abréviation IF1).

Les actifs immobiliers détenus au travers de la présente sociéte, s'ils sont
affectés a lactivité opérationnelle d’une autre sociéte, seront alors &ligibles & I'IFI, si
toutefois la société utilisatrice n'est pas contrélés par |la société constituée aux
présentes.

Cependant, si le redevable exergait son activité professionnelle au sein de la
societe utilisatrice, les valeurs des titres de la societé objet des présentes
correspondant aux actifs immobiliers mis a |a disposition de la société utilisatrice (pas
a une societé filiale), seraient exonérees de I'IFl & hauteur de la pariicipation du
redevable dans cette demiére sociéte.

RAPPEL DE CERTAINES OBLIGATIONS FISCALES
INCOMBANT A LA SOCIETE

Le notaire soussigné rappelle aux comparants les cbligations fiscales imposeas
par les articles 46 B, 46 C et 46 D de 'Annexe |l du Code General des Impdts.

Article 46 B — | - Les sccigtés visées a larticle 172 Bis du Code General des
Impdts sont tenues de remettre au service des impdts du lieu de leur principal
&tablissement, dans les trois maois de leur constitution, une déclaration souscrite en
double exemplaire indiguant :

a) la dénomination ou raison scciale, la forme juridigue, l'objet, la durée, le siége
de la scciete ainsi que le lieu de son principal etablissement ;

b} les nom, prénoms et domicile des dirigeants cu gerants de la sociéte.

[l — deux exemplaires des statuts sont annexes a cette declaration.

Il — Lorsque ces indications ont cesse d'gtre exactes, |la declaration doit étre
rencuvelée dans les trois mois du changement intervenu.

Article 46 C — | - Indépendamment des renseignements dont |a production est
deéja prevue par le Code Géneral des lmpots, les societes visees 46 B sont tenues de
remettre au service des Impots du lisu de leur principal etablissement avant le 1% mars
de chaque annee, une declaration indiquant pour 'annee précedente :

a) les nom, prenoms adresse des associes, le nombre et le montant des parts
dont ils sont titulaires, la date de cessions ou acquisitions de parts intervenues en cours
d'année, ainsi que l'dentité du cédant ou du cessionnaire ;

bl Ia liste des immeubles de la sociate |

c) les nom, préenoms, adresse des personnes associés ou tiers qui béneficient
gratuitement de la jouissance de tout ou partie de ces immeubles ;

d) la part des revenus des immeubles de la societe correspondant aux droits
de chacun des associés et déterminée dans les conditions prévues aux articles 28 a 31
du Code Geénéral des Impdts. Toutefois, les sociétés dont certaing membres relévent
de l'impdt sur les sociétés ou comprennent leur part de revenus dans les résultats d'une
entreprise industrielle et commerciale déterminent la part des bénéfices revenant 4 ces
membres selon les régles définies aux articles 38 et 38 du méme code.

Il - la déclaration est établie en double exemplaire sur une formule délivrée par
L'administration. La procédure de vérification de cette déclaration est suivie directement
entre le service des impdts et la société,
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Article 46 D — les sociétés visées aux articles 48 B et 46 C sont tenues de
présenter a toutes réquisitions du service des impéts tous documents comptables ou
sociaux inventaires, copies de lettres, pigces de recettes et de depenses de nature a
Justifier Texactitude des renseignements portés sur les déclarations prévues auxdits
articles 46 B et 46 C.

PROJET D'ACTE

Les parties déclarent aveoir pris connaissance préalablement & ce jour du
présent acte, pour en avoir regu un projet.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au netaire soussigng pour remplir toutes formalités
de publicité prescrites par |a loi et les réglements et notamment pour signer tous avis a
inserer dans un support d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires a
l'immatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice sccial commencera le jour de
l'immatriculation de la société au registre du commerce et des socigtés et sera clos e
31 décembre 2024

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de |1a sociégté et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigne rappelle l'impact d'une crise sanitaire & l'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentisls sur les modalités de convocation
et de déroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des dispositions
d'origine legale ou reglementaire prises en consequence les modifieraient
temporairement.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en
I'office notarial.

ENREGISTREMENT

Les présentes sont soumises a la formalite de l'enregistremant, dans le mois
de sa date au service de l'enregistrement dont dépend la résidence du notaire en vertu
de l'article 635 1 1° du Code genéral des impdts.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont & la charge de la socigtg,
portes aux frais genéraux des |le premier exercice social et avant toute distribution de
benéfices.

En attendant l'immatriculation de la scciété, ils seront avancés par les associés
ou 'un d'entre eux.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des donnees personnelles concernant les personnes
mentionness aux présentes, pour laccomplissement des activites notariales,
notamment de formalités d'actes.

J
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Ce fraitement est fonde sur le respect d'une cbligation legale et l'execution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorite publique déléguee par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformement a l'ordonnance n" 45-2580 du 2
novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transferées aux destinataires suivants

¢ |es administrations ou partenaires legalement habilités tels gue la Direction
Génerale des Finances Publigues, ou, le cas echéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
prefession netariale (Fichier Central Des Dernigres Volontes, Minutier Central
Electronigue des Notaires, registre du PACS, etc),

» les offices notariaux participant cu concourant a 'acte,
= |es &tablissements financiers concernas,
¢ |es organismes de conseils specialises pour la gestion des activités notariales,

e |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistigues permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

* |es organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de |3 recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et encadré
par la signature de clauses contractuelles types de la Commission européenne,
visant & assurer un niveau de protection des donnees substantiellement
éguivalent a celui garanti dans I'lUnion Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservas 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeurss profegées. Les vérfications liges aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de |a relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les persennes peuvent demander I'accés aux donneées les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 'effacement de
celles-ci, obtenir |a limitation du traitement de ces données cu s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuligre, Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial & désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires. fr.

5 les personnes estiment, aprés avoir contacté |'Office notarial, que leurs droits
ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité
eurcpéenne de contrdle, la Commission Mationale de I'lnformatique et des Libertés pour
la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigne certifie que l'identite compléte des parties dénommees
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a &té réguligrement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, ='il en existe, font partie integrante de la minute.
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Lorsque l'acte est etabli sur support papier, les piéces annexées & l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feullles
de 'acte et des annexes sont reunies par un precéds empéchant toute substitution ou
addition.

5i l'acte est établi sur support électronique, la signature du netaire en fin d'acte
vaut egalement pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Généré en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mais et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifie exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérigue.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procede de signature
electronigue qualifié,

SUIVENT LES SIGNATURES

Copie Authentigue sur 23 pages FOUR COPIE AUTHENTIQUE
Sans renvai ni mot nul,

Collationnée et cerfifi¢ée conforme a
la minute




