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réf : A 2023 01727

L'AN DEUX MILLE VINGT-#0i8 QUATRE

Le— VINGT-SEPT FEVRIER

Maitre Renaud PICHELIN notairc de la Sociéd "SELARL PICHELIN-
TACZANOWSKI ", notaires associés d'une société d'exercice libéral a responsabilité limitée
titulaire d'un Office Notarial 2 DELLE (90}, 3C rue Eugéne Claret, soussigné

A recu le nrégent acte authentioue entre leg nerconnes ci-anrdg identifides ¢
E u Ie pregent acte authentique ¢ £reonnes C1-apreg raentitices
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IDENTIFICATION DES PARTIES

1) Cédant

vonsicui  Orégoiy  Jlai-liaiiguis LUPLZ,  paysagisi,  Oihcuigin
GRANDVILLARS (90600), 8 rue des Ecoles.

Né a MONTBELIARD (25200), le 16 décembre 1984.

Divorcé de Madame Lydia STARCK, suivant jugement du Tribunal de grande
instance de BELFORT, en date du 21 juin 2016.

N'étant pas engagé dans les liens d'un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident frangais au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé "LE CEDANT"
D'UNE PART

b AY C.. 8 nn non s

y4 CSSIOLnaire

Monsieur Jonathan GEISER, paysagiste, demeurant 3 GRANDVILLARS (90600),
43 rue de Froidefontaine.

Né a BELFORT (90000), le 14 juillet 1984.

Epoux de Madame Sandra Amandine ANASKIEVIEZ,

Monsieur et Madame GEISER mariés a la Mairie de AUDINCOURT (25400), le 29
décembre 2007, sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux acquéts, a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union, sans modification depuis.

Na nntinnalitd frnnrnicas

AR RECRRASUINCIARAN Li&iiljiulﬁb.

Résident frangais au sens de ia réglementation fiscaie.

Ci-aprés dénommé "LE CESSIONNAIRE"
D'AUTRE PART

Madame Sandra Amandine ANASKIEVIEZ, aide soignante, épouse de Monsieur
Jonathan GEISER. demeurant avec lui.

Intervenant pour consentir aux présenfes et pour ne pas souhaiter devenir
personnellement associée.
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En ce gui concerne le cédant :
- Monsicur Grégory LOPEZ est représenté aux termes d’une procuration sous seing
rivé demeurée ci-annexée par Madame Fabienne CORDIER, Clerc de Notaire domiciliée
I
TOLC
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rofessionneitement 3C rue Claret a DELLE
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En ce qui concerne le cessionnaire :
- Monsieur Jonathan GEISER est présent

FORME DES ENGAGEMENTS ET DECLARATIONS

Les engagements souscrits et les déclarations faites ci-aprés seront toujours indiqués
comme émanant directement des parties au présent acte, méme s'ils émanent du représentant
légal ou conventionnel de ces derniéres.

ETAT - CAPACITE

Les contractants confirment l'exactitude des indications les concernant
respectivement telles qu'elles figurent ci-dessus.
Ils déclarent en outre qu'ils ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure civile ou

nerciale enecentihle de rectreindre lenr canacitd on de mettra ohatacle a la lbre
T T

disposition de leurs biens.

Préalablement a la cession de parts sociales faisant Fobjet des présentes, i est
expos€ ce qui suit :

EXPOSE PREALABLE
Concernant la Société "2 L'AVENIR"

1° Constitution de la société - La société "2 L'AVENIR" a été constituée aux termes
d'un acte sous seing privé en date du 21 Novembre 2009 , enregistré & BELFORT, le 7
Décembre 2009, bordereau n° 2009/892 Case 5.

La société a été immatriculée le 25 Février 2010 aupres du registre du commerce et
des sociétés de BELFORT sous le n°518 926 191.

Il n'est pas, 2 ce jour, intervenu de modification.

Un extrait K bis de la sociéié délivré par le greffe du iribunal de commerce de
BELFORT, en date du 11 Décembre 2023 est demeuré ci-annexé.

La société est actuellement gérée par Messicurs Jonathan GEISER et Grégory
LOPEZ, leg deux seuls associés de la SCI 2 L'AVENIR,

La mention de Messieurs Jonathan GEISER et Grégory LOPEZ comme gérant
figure dans l'extrait K bis de la société susvisée.

2° Caractéristiques de la société - La société est de forme civile, régie par le titre IX
du livre III du Code civil, modifié par la loi du 04 janvier 1978 et le décret du 03 juillet 1978.

Dénomination : "2 L'AVENIK",

Siége social : GRANDVILLARS (90600), route de Froidefontaine.

Objet social : La Société a pour objet

- Vacquisition d'un immeuble, 'administration et l'exploitation par bail, location ou
autrement dudit immeuble et de tous autres immeubies batis dont elie pourrait devenir
propriétaire ultérieurement, par voie d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement ['aliénation du ou des immeubles devenus
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inutiles 2 la Sociéi, au moyen de vente, échange cu apport n sociéis, ot géndralement fouies
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défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

Durée de ia soci¢té : 99 années & compter de son immatriculation au registre du
commerce et des sociéiés.

Capital secial : CINQ CENTS EUROS (500,00 €), divisé en 50 parts sociales de
DIX EUROS (10,00 €) chacune.

3° Répartition actuelle du capital social —

Le capital social de la société est actuellement réparti entre les associés comme suit :
ARTICLE 7 CAPITAL SOQCIAL

Le capital social est fixé & cing cents euros (500 euros).

Ii est divisé en 50 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :
a Monsicur Jonathan GEISERI vingt-cing parts sociales, ci 25 parts

a Monsieur Grégory LOPEZ, vingt-cing parts sociales, ci 25 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 50 parts sociales.

4° Régime fiscal - La société est soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.

Cela exposé, il est passé ainsi qu'il suit a la cession de parts de la société "2
L'AVENIR" et de créance convenues directement entre les parties.

OBJET DU CONTRAT

Le cédant, cede par les présentes, au cessionnaire qui accepte, sous les garanties
ordinaires et de droit en pareille matiére, les VINGT CINQ (25) parts sociales qu'il posséde
dans la société "2 L'AVENIR", ci-dessus visée, intégralement libérées.

Au moyen de la présente cession, le cédant subroge le cessionnaire dans tous ses
droits et actions envers la société émettrice, attachés aux parts cédées.

ORIGINE DE PROPRIETE

Le cédant est propriétaire des parts faisant I'objet de la présente cession, par suite de
l'attribution qui lui en a été faite lors de la constitution de la société en rémunération de son
apport en numéraire.

AGREMENT

Tous les associés étant cédants aux présentes, ils donnent leur agrément a la cession
de parts au profit du cessionnaire ci-dessus désigné.

TRANSFERT DE PROPRIETE ET JOUISSANCE

Le cessionnaire aura la propriété des parts cédées & compter de ce jour et jouira de
toutes Ies prérogatives et assumera toutes ies obligations attachées a sa qualité d'associé,
conformément 2 la loi et aux statuts.

1i aura par conséquent seul droit aux dividendes mis en distribution lors de l'exercice
en cours ou lors des exercices ultérieurs.

CORDiiiGNS DE LA CESSIOR
Les parts sociales présentement cédées ne sont représentées par aucun certificat.
Leur titre résulte des statuts de la société ou de la cession de parts dont une copie a été remise



droits et actions vis-a-vis de la société "2 L'AVENIR".
Le cessionnaire s'engage de ce fait, 4 se conformer aux stipulations des statuts de la
société dont il déclare avoir pris connaissance ainsi qu'aux obligations légales nées de sa
qualité d'associé.
Il bénéficiera en contrepartie de tous les avantages conférés aux associés par le pacte
social et pourra participer a toutes délibérations, accepter toutes fonctions et exercer tous
v en b

droits et actions résultant de 1a possession des p yaxw yxuSuxu,\.xuu 1t cédées.
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LA PART SOCIAL
PRIX DE CESSION

La présente cession est conclue moyennant le prix de MILLE CINQ CENTS
00,00 €).

PAIEMENT DU PRIX

Ce paiement a eu lieu comptant pour sa totalité, soit la somme de MILLE CINQ
CENTS EUROS (1.500,00 €), ce que le cédant reconnait.

Ce paiement comptant est constate par ia seule comptabilité du notaire soussigne.

Etant précisé que ce paiement provient des deniers personnels du cessionnaire.

Le cédant donne au cessionnaire quittance du paiement ci-dessus constaté.

DONT QUITTANCE
OPPOSABILITE DE LA CESSION

Messieurs Jonathan GEISER et Grégory LOPEZ, agissant en qualité de gérant de la
société "2 L'AVENIR" déclare, és-qualités, conformément aux dispositions de 'article 1690
du Code civil, accepter les cessions de parts dont s'agit, en vue de leur opposabilité a la
société et par conséquent, dispenser les parties de la signiﬁcation par acte d’huissier de
justice/de commissaire de justice. Messieurs Jonathen GEISER et Grégory LOPEZ déclare,
en outre, qu'il n'existe entre ses mains aucune opposition ni empéchement quelconque
pouvant arréter l'effet de ladite cession.

CHANGEMENT DE GERANT

Démission du gérant - Monsieur Grégory LOPEZ n'ayant plus de parts dans la

société "2 I'AVENIR" démissionne de ses fonctions de gpmnt ce iour. ce aui est accentd nar
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les autres associ€s ici présents qui lui donnent quitus de sa gestion, sans qu'il en résulte une
quelconque conséquence sur la clause de garantie de passif ci-dessus stipulée.

Nomination du gérant - Aprés concertation, Monsicur Jonathan GEISER est nomm¢
gérant de la société pour une durée indéterminée par les autres associés ici présents, ce qui est
accepté par lui. Le nouveau gérant exercera ses fonctions conformément aux pouvoirs qui lui
sont dévolus aux termes des statuts.

Déclarations - précédent gérant et nouveau gérant, déclarent l'un et l'autre qu'ii
n'existe entre leurs mains aucune opposition ni empéchement quelconque pouvant arréter
I'effet de ladite cession.

ViOdificalions Sialuldires - SUlle a la CEession e Parts sociales qui precede et au
changement de gérance, les associés, décident dun commun accord d'apporter les
modifications suivantes aux statuts :

a) L'articie 7 « Capital social » est rédige comme suit
ARTICLE 7 CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a cinq cenis euros {500 euros).
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T Aivricd it .
Il est divisé en 50 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont s comme suit

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 50 parts sociales.

b) Monsieur Jonathan GEISER est nommé gérant de Ia société "2 L’AVENIR".
Monsieur Jonathan GEISER st nommé gérant pour une durée indéterminée.
Le reste demeure sans changement

53
a Monsievr Jonathan GEISER cinguante parts sociales, ¢i 50 narts
T
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Monsieur Jonathan GEISER déclare étre parfaitement informé que :
L’associé unique d’une SCI dispose d’un délai d’un an (délai de survie de la
SCI) pour trouver un nouvel associé et respecter e minimum égal (2 associés).

REVENDICATION DE LA QUALITE D'ASSOCIE
PAR LE CONJOINT

Aux présentes est a I'instant intervenue Madame Sandra Amandine ANASKIEVIEZ,
née a MONTRELIARD (25200), le 22 juin 1983.

Qui apres avoir pris connaissance du présent acte par la lecture qui Iui en a ét¢ faite,
confirme avoir ét¢ avertie de l'acquisition ci-dessus effectuée par son conjoint au moyen de
deniers communs, y consentir mais ne pas souhaiter devenir personnellement associée.

DECLARATIONS

Les cédant et cessionnaire déclarent :

Quiils sont nés et mariés comme indiqué en téte des présentes,

Quils disposent de la pleine capacité civile,

Quiils sont résidents frangais au sens de la réglementation des changes.

De son c6té, le cédant déclare :

Que les parts cédées sont libres de tout nantissement, saisie on autre mesure
quelconque pouvant faire obstacle & la cession, anéantir ou réduire les droits du cessionnaire,

Que la société n'est assujettie 4 aucune procédure collective.

Que Ia sociéié n'a jamais effectué d'opérations commerciales de nature a assujettir la
société a I'impdt sur les sociétés,

Que la société est en régle avec toute réglementation applicable en ce qui concerne
les biens appartenant 4 la société et aux installations y étant attachées,

FISCALITE - FORMALITES

Enregistrement - Le présent acte sera enregistré au service des impdts de
BELFORT.

Fiscalit¢ - Les parties déclarent que la présente cession entre dans le champ
d'application de l'article 726 T 1° bis du Code général des impds.

Projet de liquidation -
1.500,00 €x3 % = 45,00 €

Déclaration de plus-values - Le notaire soussigné a informé le cédant qu'en vertu des
dispositions des articles 150 U et suivanis du Code général des impdis et sauf exonération
prévue, une deciaraiion conienant ies éiéments servant a ia iiquidanon ge la plus-value
éventuelle, établie conformément aux dispositions de I'article 150 VG du méme code, doit
étre déposée par ses soins 3 l'appui de la présentation 3 'enregistrement, la société étant 3
prépondérance immobiliére et relevant des articles 8 & 8 ter du Code général des impdts.

Le notaire soussigné a égaiement informé ie cédant que le moniant de 'impot sur ia
plus-value éventuelle est prélevé sur le prix de cession et percu directement par le service des
impdts lors du dépdt de la formalité.




JOURNAL D'ANNONCES LEGALES - GREFFE - POUVOIRS

ournal d'annonces gales - La nomination du nouveau gérant sera publide sur un

1abilité & recevoir des annonces Iégales dans le département.

4

Greffe du tribunal de commerce - Une copie authentique des présentes sera déposée
au greffe du tribunal de commerce, le cas échéant via le guichet unique élecironique, en
annexe au registre du commerce et des sociétés conformément a l'article 52 du décret n° 78-
704 du 3 juillet 1978 en vue de son opposabilité aux tiers.

Pouvoirs - Tous pouvoirs sont donnés au gérant de la société, & tout clerc cu
collaborateur de 1'éiude, et & tout porieur d'une copie authentique des présentes, en vue de
Faccomplissement de toutes formalités postérieures 4 la régularisation des présentes.

REMISE DE PIECES

Le cessionnaire reconnait avoir regu en communication tous les documents relatifs &
la société :

- les documents se rapportant & la constitution de la société et aux modifications
statutaires subséquentes,

- la liste des associés 2 ce jour,

- une conie deg nracdcvarkany dac
BHne on o8 DIOC2T-VarDany 4

- les documents comptables des derniers exercices sociaux
- les derniers rapports des commissaires aux comptes,

- un €tat détaillé des immobilisations de la société,

- l'attestation d'acquittement de tous les impdts et taxes incombant a la société.

REMISE DE TITRES

il n'est fait la remise d'aucune piéce ni tiire de propriété antérieurs, au cessionnaire,
qui pourra s'en faire délivrer a ses frais, tous extraits ou copies comme étant subrogé dans
tous les droits du cédant.

FRAIS
Les droits, frais et honoraires des presentes et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés par le cessionnaire qui s'oblige 4 les acquitter.
MENTION

Mention des présentes est consentie partout ot besoin sera.
ELECTION PE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les soussignés font élection de domicile en leur
demeure respective.

LECTURE DES LOIS
AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général d
Impdts que le présent acte exprime l'intéoralité du prix convenu,
Elles reconnaissent avoir €6 informées par le notaire scussigné des peines et
sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.
En outre, le notaire soussigné affirme, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
contredit ni modit '

€ par aucune > contre lettre contenant une mm.hm..m ion de nrix,
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TRANSMISSION PAR COURRIER ELECTRONIQUE

A utre d'information préaiabie sont ici reproduites les dispositions de 'articie 1126

. § .. § fo) £ " vy o ]
Code civil tel u de l'ordonmance n° 2016-131 du 10 février 2016 aux termes

du Code civil tel gu'ls
desquelles : "Les informations qui sont demandées en vue de la conclusion d'un contrat ou
celles qui sont adressées au cours de son exécution peuvent éire transmises par courrier
électronique si leur destinataire a accepté l'usage de ce moyen."

Les parties déclarent en conséquence accepter expressément que les informations et
documents relatifs 4 la conclusion du contrat, en ce compris, le cas échéant, le consentement
a la comparution par visioconférence, leur soient communiqués par courrier électronique (e-

mail) aux adresses suivantes :

Monsieur Grégory LOPEZ : gregory@geiser-espacesverts.fr
Monsienr Jonathan GEISER : jonathan@geiser.fr

Chaque partie affirme que cette adresse maii Iui est personnelie, qu'eile en gére
"accés et I'utilisation et assure la confidentialité de ses identifiants d’accés.

En conséquence, elie sera tenue pour auteur et seule responsable de toute action
provenant de cette adresse mail et de ses suites, sauf notification préalable de toute perte,
usage abusif ou dysfonctionnement de ladite adresse.
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SOUS FORMAT DEMATERIALISE

Les parties autorisent le notaire soussigné i remettre les piéces, documents
originaux et copies en suite du présent acte sous format dématérialisé, a ’exclusion de toutes
procuration ou toute notification.

Les parties considérent également que le présent acte contient I'intégralité des piéces
et €léments auxquels elles ont souhaité conférer un caractére authentique.

FORCE PROBANTE

Le notaire a informé les parties des dispositions de I'article 1379 du Code civil issu
de 'ordonnance n° 2016-131 du 10 février 2016, duquel il résulte que la copie exécutoire ou
authentique d'un acte authentique a la méme force probante que I'original.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
I"accomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.
Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation Iégale et I’exécution d’une

ame 1 Tane

19T et dos ooa S oato 1o
Pai 1 wal U SULIL HIVOSUS IS8

icqs + Dowornins da PPabariel mulallvna 3210
mission relevant de Uexercice de Pautorité PUoGuS GOCgw

notaires, officiers publics, conformément & i ordonnance n°45-25%6 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le Livre Foncier, les instances
notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier
Central Des Demiéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du
PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant 4 I’acte,

« les établissements financiers concernds,

+ les organismes de conseils spéoialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 1’évaluation des biens immobiliers, en application du décret n° 2013-
803 du 3 septembre 2013.
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de 1z recherche de personnalités politignement exposées ou ayant 'objet de gel des avoirs ou

ment dag capitauy et le financement du terror
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me. Ceg

vérifications foni l'objet d'un transfert de données dans un pays sité hors de I'Union
Européennc disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission eurcpéenne.

La communication de ces données 3 ces destinataires peut &tre indispensable pour
P’accompiissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I’ensemble des formalités. L’acte authentique
et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I’acte porte sur des personnes
mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement
exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5 ans
aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément 3 la réglementation en vigueur relative  la protection des données
personnelles, les parties peuvent demander 1’accés aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou P'effacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant 3 leur situation
particuli¢re. Elles peuvent également définir des directives relatives & la conservation, a
Peffacement et 4 la communication de leurs données personnelles aprés leur décés.

L’Office notarial a désigné un délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter a 1’adresse suivante : cil@notaires.ir.

Si les parties estiment, aprés avoir contacié office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une autorité européenne de
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DONT ACTE, rédigé sur HUIT pages.

Fait et passé a DELLE,

En I'étude du notaire soussigné.

Les jour, mois et an susdits,

Et, aprés lecture faite, les parties ont signé avec le notaire.
Le présent acie comprenan

renvoi «

mot nul

ligne nulle /

blanc barré

chiffre rayé /
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MENTION DU NOTAIRE

Le notaire soussigné précise que c’est a tort et par erreur qu’il a indiqué ce qui suit
page 5 de son acte, concernant la taxation :

Fiscalité - Les parties déclarent que la présente cession entre dans le champ
d'application de l'article 726 I 1° bis du Code général des impats.

Projet de liguidation -
1.50000€x3 % = 45,60 €

Alors qu’il faut lire :

Fiscalit¢ - Les parties déclarent que la présente cession entre dans le champ
d'application de l'article 726 I 2° du Code général des impdts.

Projet de liquidation -
1.500,00 € x5 %= 75,00 €

DELLE (90100),
Le 25/03/2024.
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2 L’AVENIR
Société civile immobiliére
Au capital de 500,00€
Sieége social : route de Froidefontaine 90600 GRANDVILLARS
RCS BELFORT 518 926 191

STATUTS MIS A JOUR

Suite a la cession de parts sociales recue par Maitre Renaud PICHELIN, Notaire Associ¢ a DELLE (90100),
le LHOL [ dody
Par Monsieur Grégory LOPEZ au profit de Monsieur Jonathan GEISER

Copie certifiée conforme :
La gérance






Page intercalaire

Par suite de la cession de parts sociales qui précéde, les modifications suivantes sont
apportées aux statuts sociaux :

1°) Identification de I’associé unique :

Monsieur Jonathan GEISER, paysagiste, demeurant 8 GRANDVILLARS (90600), 43

rue de Froidefontaine.

N¢ a BELFORT (90000), le 14 juillet 1984.

Epoux de Madame Sandra Amandine ANASKIEVIEZ.

Monsieur et Madame GEISER mariés a la Mairie de AUDINCOURT (25400), le 29
décembre 2007, sous le régime Iégal de la communauté de biens réduite aux acquéts, a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union, sans modification depuis.

De nationalité frangaise.

Résident francais au sens de la réglementation fiscale.

2°) L’article 7 — CAPITAL SOCIAL — est désormais rédigé comme suit :
ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a cinq cents euros (500 euros).

Il est divisé en 50 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

a Monsieur Jonathan GEISER cinquante parts sociales,
o) 50 parts
Total €gal au nombre de parts composant le capital social @ ...............cocvvn... 50

parts sociales.
3°) Changement de gérant :

Par suite de la demission de Monsieur Grégory LOPEZ de ses fonctions de gérant,
Monsieur Jonathan GEISER demeure seul gérant de la société pour une durée indéterminée

Le reste demeure sans changement
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Identification de 1’associé unique :

Le soussigné :

Monsieur Jonathan GEISER, paysagiste, demeurant & GRANDVILLARS (90600), 43 rue de
Froidefontaine.

Né a BELFORT (90000), le 14 juillet 1984.

Epoux de Madame Sandra Amandine ANASKIEVIEZ.

Monsieur et Madame GEISER mariés a la Mairie de AUDINCOURT (25400), le 29 décembre 2007,
sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux acquéts, a défaut de contrat de mariage
préalable a leur union, sans modification depuis.

De nationalité francaise.

Résident frangais au sens de la réglementation fiscale.

A établi ainsi qu’il suit les statuts d’une société civile :

TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées et celles qui
pourront I'étre ultérieurement, une sociéte civile régie par les dispositions du Titre i1X du Livre i1l du Code
civil, du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 et par toutes les dispositions légales ou réglementaires
applicables en pareille matiére ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

- facquisition d'un immeuble, l'administration et lexploitation par bail, location ou autrement dudit
immeuble et de tous autres immeubles batis dont elle pourrait devenir propriétaire ultérieurement, par voie
d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionneliement l'aliénation du ou des immeubles devenus inutiles a la Société, au
moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations quelconques pouvant
se rattacher directement ou indirectement & l'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations ne
modifient pas le caractére civil de la Sociéte.

ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination de la Société est : 2 L'AVENIR.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination sociale
doit, si elle ne les contient pas, 8tre précédée ou sulvie immédiatement des mots "société civile” suivis de
findication du capital social, en vertu des dispositions de 'article 32 du décret du 3 juillet 1978 précité.

La société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires ainsi que sur
toutes correspondances et tous récépissés concernant son activité et signés par elle ou en son nom, son
numeéro didentification accompagné de la mention RCS suivie du nom de la ville ou se trouve le greffe ol
elle est immatriculée, conformément aux dispositions de I'article R. 123-237 du Code de commerce.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : Route de Froidefontaine, 90600 GRANDVILLARS.
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Il peut étre transferé en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par simple décision
de la gérance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a 99 années a compter de la date de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

TITRE Il. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS
Le capitai social est constitué par les apports suivants :

- Apports en numéraire

i est apporté en numéraire :

par Monsieur Jonathan GEISER, la somme de 250,00 euros
par Monsieur Grégory LOPEZ, la somme de 250,00 euros

Soit au total la somme de 500 euros, laquelle somme a été intégralement versée au crédit d'un compte
ouvert au nom de la Société en formation, a la banque CREDIT AGRICOLE DE GRANDVILLARS, ainsi
que les associés le reconnaissent. '

Dispositions pour les apporteurs mariés sous le régime de la communauté des biens.

Madame Sandra ANASKIEVEZ, conjoint commun en biens de Monsieur Jonathan GEISER, apporteur de
deniers provenant de la communauté, intervient au présent acte et reconnait avoir été avertl, en
application de l'article 1832-2 du Code civil, de I'apport envisagé et avoir regu une information compléte
sur cet apport,

Elle déclare ne pas vouloir étre personnellement associée lors de la constitution de la Société mais se
réserver la faculté de revendiquer ultérieurement la qualité d'associé dans les conditions prévues par la
Loi et les présents statuts.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a cinq cents euros (500 euros).
Il est divisé en 50 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :
a Monsieur Jonathan GEISER cinquante parts sociales, Ci.............co.oviveiinnnn..n. 50 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : ......................... 50 parts sociales.

foo v A

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de 'Assemblée Générale Extraordinaire, &tre augmenté par la
création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal des parts existantes, soit au moyen
d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides et exigibles sur la
Société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.
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2. It peut également étre reduit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, au moyen de
rannulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur échange contre de nouvelles
parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.

TITRE lii. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES ASSOCIES

Ao A3 LS W N2

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque associé
résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social ou constatant des
cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui en fera la
demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et dans tout
factif social.

A P'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur part dans
le capital social 4 la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des detles sociales contre un associé qu'aprés avoir
préalablement et vainement poursuivi ja Sociéte.

2 . Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale.

Outre le droif dinformation annuel & l'occasion de {'approbation des comptes visé ci-apres, les associés
ont le droit d'ohtenir, au moins une fois par an, communication des livres et documents sociaux.

L'associé pourra prendre lui-méme, au siege social. communication de tous les livres et documents
sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus généralement de tout document
établi par la Société ou regu par elle, conformément aux dispositions de I'article 48 du décret du 3 juillet
1978 précité.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Société, au gérant de
celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux dispositions de l'article 1855 du
Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatées ci-apres.

3 - Transmission des droits et obligations des associés.

Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La propriété
d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de l'assemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnait qu'un seul propriétaire pour
chaque part.
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Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les représenter auprés de la
Société ; a défaut d'entente, il appartient a lindivisaire le plus diligent de faire désigner par voie de justice
un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispositions de I'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées dusufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire, sauf pour
les décisions concernant l'affectation des résultats, ol il est réservé a l'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux assemblées générales.
ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de la Société toutes sommes
dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
fassocié.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des intéréts

sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

TITRE IV. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings privés.

Pour étre opposable a la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier ou étre acceptée par elle
dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au registre du
commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par I'un d'eux a
I'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing privé ayant acquis
date certaine autrement que par le décés du cédant, en application des dispositions de I'article 1861 du
Code civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-dessous.
Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions consenties & des associés ou au conjoint de 'un
d'eux ou a des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions dune décision collective
extraordinaire.

Le projet de cession est notifié a la Société et & chacun des associés, accompagné de la demande
d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

L'assemblée statue dans trois mois suivant la notification & la Société du projet de cession et sa décision
est notifiée aux associés par leftre recommandée avec demande d'avis de réception, dans le mois.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque plusieurs
associés expriment leur volonté d'acquerir, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs a
proportion du nombre de parts qu'ii détenaient antérieurement.
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Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'l existe un reliquat parce que les demandes recues ne
portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers agréé a l'unanimite
 des associés. La Société peut également proceder au rachat des parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés, puis, sily a
lieu, de susciter l'offre de tiers ou de la Sociéte.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom de ou
des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou Poffre de rachat par la Société, ainsi que le prix offert. En
cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, & défaut
d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en la forme des
référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts,

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai six mois a compter de la date de la derniére
des notifications qu'il a faites a la Société et aux associés, lagrément a la cession est réputé acquis, a
moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision
que le cédant peut rendre caduque sl notifie 4 la Société, par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de cession dans le déiai
d'un mois a compter de l'intervention de la décision de dissolution.

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts souscrites ou
acquises au moyen de fonds communs s'il notifie 2 la Société son intention d'étre personnellement
associé.

Si la notification a été effectuée lors de 'apport ou de I'acquisition, l'agrément donné par les associes vaut
pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication postérieurement a la réalisation de la
souscription ou de l'acquisition, il sera soumis & l'agrément des associés statuant dans les conditions de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts
ne seront pas prises en compte pour le calcul de ia majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demande ; a défaut,
l'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément régulierement notifié, 'époux associe le reste
pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont faites par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des parts sociales autres gue les cessions.

1) Décés d'un associe.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elie continuera avec le conjoint survivant ou
les descendants du défunt sans qu'il soit besoin d'un agrément des associés. Si, par suite des régles de
dévolution successorale, les parts du défunt passaient a toute autre personne, celle-ci devrait solliciter
ragrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elle continuera entre les seuls associes
survivants. Les héritiers ou légataires auront droit a la valeur des parts sociales de leur auteur, laquelle
devra leur &tre payée par les nouveaux titulaires des parts ou par la Société elle-méme si celle-ci les a
rachetées en vue de leur annulation. La valeur de ces droits est déterminée au jour du décés dans les
conditions prévues & l'article 1843-4 du Code civil,
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2) Donation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de I'associé.

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions d'agrément
que les cessions susvisées.

il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait 'effet d'une liquidation de communauté de
biens entre époux.

En cas de dissclution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera affectuée par application des
dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution préférentielle
des parts a l'autre partenaire par voie de partage, a charge de soulfe s'il y a lieu.

3) Autres transmissions entre vifs.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute opération
ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou plusieurs parts de la
socigié sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que les cessions susrelatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la Société
aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions de majorité prévues
pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut éire autorisé pour juste motif par une décision de
justice.

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, par un expert désigné conformément a larticle 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a apporté et
dont les parts concernées ont constitué fa rémunération, se frouve encore en nature dans l'actif social lors
du refrait, l'associé peut se le faire attribuer, a charge de soulte, s'il y a lieu, conformément au troisiéme
alinéa de l'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique, soit par acte
sous seing privé signifié a la société ou accepté par elle dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu & la publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.
Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement dans les
mémes conditions que leur agrément a une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente
aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a 'acquéreur dans un délai de cing jours francs a compter de la vente.
Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils soni, sauf clause ou convention contraire, réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détiennent antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en vue de leur
annulation.

L.a réalisation forcée qui ne procede pas d'un nantissement auquel les autres associés ont donné leur
consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente aux associés et & 1a société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des parts dans
les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil.
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Si la vente a au lieu, les associés cu la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est
reconnue par l'article 1867 du Code civil Le non-exercice de cette faculté emporte agrément de
facquéreur.

TITRE V. - GERANCE - DECISIONS COLLECTIVES - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes physiques ou
morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective ordinaire des associés
représentant plus de la majorite.

2 - Le ou les premiers gérants sont nommés par décision des associés prise apreés la signature des
statuts.

3 - Un gérant peut démissionner sans avoir & justifier sa décision & la condition de notifier celie-ci a
chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée trois mois avant la
clature de l'exercice en cours, sa décision ne prenant effet qu'a l'issue de cette clbture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire & des dommages et intéréts si la cessation de ses fonctions
cause un préjudice a la société.

La démission n'est recevable en tout état de cause gqu'accompagnée d'une convocation de I'assemblée
des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.

Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective des associés
représentant plus de la moitié des parts.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit & des dommages et intéréts.

L a nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu a publication dans les conditions
prévues par les dispositions légales et réglementaires.

4 - Dans les rapporis entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que demande
lintérét de la Société. Sl y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui
appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue.

Toutefois, & titre de réglement intérieur, et sans que ces limitations solent opposables aux tiers, ia
gérance ne pourra sans y avoir été autorisée au préalable par une décision ordinaire des associés,
acheter, vendre ou échanger tous immeubles, acquérir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter
toutes servitudes, contracter tous emprunts pour le compte de la Société autres que les découverts
normaux en banque, consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans l'objet social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a 'égard des tiers, a moins
qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre sQreté réelle sur les biens de la Société en vertu des
pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations ou délégations établies sous signatures
privées, alors méme que la constitution de I'hypothéque ou de la slreté doit 'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par 'apposition de ia signature du ou des gérants, de 'un ou de plusieurs
d'entre eux, précédée de ta mention “Pour la société 2 LAVENIR", complétée par l'une des expressions
suivantes : "Le gérant", "Un gérant” ou "Les gérants”.
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5 - Chague gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire & 'égard des tiers et
des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun
dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

6 - Les géranis peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par une décision
ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de représentation
engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes piéces justificatives.

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte, des
statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une telle nature
ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de majorité autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment ;
- 'augmentation ou la réduction du capital social;

- la prorogation de la société,

- sa dissolution;

- sa transformation en société de toute autre forme.

Les décisions extraordinaires doivent, pour élre valables, étre adoptées par un ou plusieurs associés
représentant les trois quarts.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d'application des
décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant a l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur lactivité de la société au
cours de 'année civile écoulée (ou : de ['exercice écoulé) comportant I'indication des bénéfices réalisés ou
des pertes encourues.

- celles s'appliquant a l'affectation et & la répartition des résultats.

Les décisions de nature ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs associés
représentant plus de la majorité.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous les associés a un
méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée. Elles peuvent aussi résulter d'une
consultation par correspondance.

{.es assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le gérant.
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Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assemblée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée des
questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter & d'autres
documents. La convocation peut étre verbale, et lassemblée réunie sans délai si tous les associés sont
présents ou représentés.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire a
tinformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social ol ils peuvent en prendre
connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque 'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites piéces et documents a
lieu dans les conditions relatées a l'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de provoquer
une délibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant fait droit 4 la demande, il procéde
a la convocation des associés ou a leur consultation par écrit. Si le gérant s'oppose a la demande ou
garde le silence, l'associé demandeur peut, a lexpiration d'un délai d'un mois a dater de sa demande,
solliciter du président du tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives et dispose d'un nombre de voix égal a
celui des parts qu'il posséde. Chaque associé peut se faire représenter aux assemblées par son conjoint
ou par un autre associé justifiant de son pouvoir.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du jour.

L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé présent et acceptant qui posséde ou
représente le plus grand nombre de paris sociales.

L'Assemblée peut désigner un secrétaire qui peut étre pris en dehors des associes.

Les délibérations de I'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits sur un registre spécial
et signés par le gérant et le cas échéant, par le président de séance. 8'il n'est pas étabii de feuille de
présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont plusieurs par
fun d'entre eux.

La détermination, méme & l'égard des tiers, des membres de l'assemblée, peut résuiter de la simple
indication de leur nom au proces-verbal.

ARTICLE 18 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un Commissaire aux Comptes titulaire et d'un Commissaire aux Comptes suppiéant peut
8tre décidée par décision ordinaire des associés. Elle est obligatoire dans les cas prévus par la loi et les
réglements.

Le Commissaire aux Comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1er janvier et finit le 31 décembre.
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Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2009.

Les écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable nationai ainsi que, s'il en
existe, du plan comptable particulier a I'activité définie dans l'objet social.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse un inventaire contenant lindication des divers
éléments de l'actif et du passif de la Société, un bilan et un compte de résultat récapitulant les produits et
charges de l'exercice, ainsi qu'une annexe complétant et commentant l'information donnée par le bilan et
le compte de résultat.

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un rapport
sur l'activité de la Société au cours de 'exercice écoulé comportant Pindication des bénéfices réalisés ou
prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a finformation des
associés sont adressés a chacun d'eux par letire simple quinze jours au moins avant la réunion de
IAssembiée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus a la disposition des associés au siége
social ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 20 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le benéfice net de 'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais généraux et
autres charges de la Société, y compris les éventuels amortissements et provisions nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de 'exercice diminué des pertes antérieures et
augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionneliement au nombre de parts appartenant & chacun
d'eux. Il est inscrit & leur crédit dans les fivres sociaux, ou versé effectivement & la date fixée, soit par les
associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée a nouveau
ou affectée & toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront créées.

Les pertes, sl en existe, et aprés imputation sur les bénefices non répartis et sur les réserves, sont
supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

TITRE VI. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 21 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite simple ou par
actions, ou en G.LE. sera prise a l'unanimité des associés réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société & responsabilité
limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité des décisions
extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.
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ARTICLE 22 - DISSOLUTION

1. La Société prend fin & l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause prévue par
Iarticle 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par les associés a la
majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ol la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au
tribuna! la dissolution anticipée de la Société.

Un an au moins avant lexpiration de la Société, les associés, statuant en assemblée dans les conditions
de majorité des décisions extraordinaires, doivent &tre consultés a feffet de décider de la prorogation de
la Société.

2 La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de la
Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas éteé régularisée dans le delai
d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelie entraine, si 'associé unique est une personne
morale, la transmission universelle du patrimoine de la Société & I'associé unique, sans quiil y ait lieu a
liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers, conformément aux dispositions de l'article
1844-5 du Code civil.

L'appartenance de F'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est sans conséquence sur
l'existence de la Société.

ARTICLE 23 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la Société subsiste pour les
besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cldture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la mention "societé en
liquidation™, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents émanant de la
Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gerant, a la majorité simple des voix;
olle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus atendus, et notamment celui de pouvoir réaliser 'actif, méme
3 I'amiable, afin de parvenir & l'entiére liquidation de la Sociéte. Il peut dtre autorisé par les associés a
continuer les affaires en cours ol 2 faire entreprendre de nouvelles activités par la Société, pour les
besoins de Ia liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de 'accomplissement de sa mission aux associés réunis en
assemblée. La décision de cloture de Ia liquidation est prise par les associés aprés approbation des
comptes définitifs de liquidation.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la dissolution, le
ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder a la liquidation, ou si celle-ci a été
commencée, & son achévement,

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de l'actif est effectué entre les
- associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. l.es régles concernant ie
partage des successions y compris l'attribution préférentielle s'appliquent au partage entre associes.
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TITRE ViI. - DIVERS

ARTICLE 24 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la
Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés, relativement aux
affaires sociales ou a 'exécution des présents statuts, seront soumises aux tribunaux compétents.

ARTICLE 25 - REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE DES STATUTSET A
LIMMATRICULATION DE LA SOCIETE - PUBLICITE - POUVOIRS

La Scciété ne jouira de fa personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés.

Limmatriculation de la Société au Registre du commerce et des sociétés emportera, de plein droit, reprise
par elle desdits engagements.

Tous pouvoirs sont donnés a Monsieur Jonathan GEISER pour signer tous emprunts et tous actes
d'achats d'immeubles.

Tous pouvoirs sont donnés a Monsieur Jonathan GEISER et au porteur d'un original ou d'une copie des
présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives & la constitution de la Société et notamment :

- pour signer et faire publier l'avis de constitution dans un journal d'annonces légales dans le département
du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de !limmatriculation de la Société au Registre du
commerce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.

Fait 8 GRANDVILLARS
Le 21 novembre 2009
En 5 exemplaires originaux

o —

Euregistré 4 . POLE ENREGISTREMENT TE
N ‘ ‘ REMENT TE * BELFORT
L 07222009 Pardercau n®2009/%97 Caso n°s TERR. DE BELFORT

S ery = ..::? (2145
Foregisirement -+ Exonére Pénalitéy e
Totat Hypids 7émn euro ’

Moniantregn | 7ém cure

Le Contrdlenr

P e
[ VA A

/ U . , DiAIVIS wwe £ L'AVENIR
) BN -13/13 -







