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L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE VINGT ET UN DECEMBRE
A PARIS (16*™ Arrondissement), 32 avenue Raymond Poincaré
PARDEVANT Maitre Paul TIGNOL, notaire au sein de la Société par
Actions Simplifiée dénommée "LES NOTAIRES DU TROCADERO" titulaire d’'un
Office Notarial a8 PARIS (16°™ arrondissement), 32 avenue Raymond Poincaré,

Est établie le présent acte contenant
DONATION-PARTAGE

A la requéte des parties ci-aprés identifiées

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEURS

Monsieur Jameleddine ELLOUZE, gérant de sociétés, et Madame Hela
REKIK, directrice financiére, demeurant ensemble 8 TUNIS (Tunisie), 8 rue Eljahed

Monsieur est né a SFAX (TUNISIE) le 20 décembre 1954,

Madame est nee a TUNIS (TUNISIE) le 15 mai 1963.

Mariés a la mairie de TUNIS le 30 juin 1989 sous le régime légal tunisien de la
séparation de biens.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de madification.

Monsieur est de nationalité tunisienne.

Madame est de nationalité tunisienne.

Non Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-apres denommeés les "DONATEURS"

DoONATAIRES

1%) Madame Zeineb ELLOUZE, directrice de développement, demeurant a
TUNIS (Tunisie), La Soukra




Née a TUNIS (TUNISIE) le 19 mars 1980.

Mariee & Monsieur Bilel BACCAR a TUNIS (Tunisie) le 8 avril 2017 sous le
régime de la separation de biens.

De nationalité tunisienne.

MNan Résidente au sens de la réglementation fiscale.

MN'est pas présente & l'acte mais est représentée par Monsieur Adrien
THESSIEUX, collaborateur de |'office notarial dénommé en téte des présentes en
veriu des pouveirs gu'elle |ui a conférés aux termes d'une procuration authentigue
recue par le notaire soussigné ce jour, un instant de raison avant les présentes. Une
copie authentique de cette procuration est annexée.

2%) Monsieur Mohamed Aziz ELLOUZE, gérant de société, demeurant a
DUBAT (Emirats Arabes Unis), Golf Grove, villa n°82, Dubai Hills

Ne a TUNIS (TUNISIE) le 1er juillet 1992,

Marié a Madame Yasmine CHABCHOUB a TUNIS (Tunisie) le 26 mai 2022
sous le régime de |a séparation de biens.

De nationalité tunisienne.

Non Résident au sens de la réglementation fiscale.

MN'est pas présent a l'acte mais est représenté par Monsieur Adrien
THESSIEUX, collaborateur de I'office notarial dénommé en téte des présentes en
vertu des pouvoirs qu'il lui a conférés aux termes d'une procuration authentique regue
par le notaire soussigné ce jour, un instant de raison avant les présentes. Une copie
authentigue de cette procuration est annexée.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES™.

DECLARATIONS DES PARTIES
Les parties déclarent :
+ Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

« Qu'elles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

« Qulelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessalion de paiement et specialement pour le DONATEUR ne pas étre
soumis & une procédure de rélablissement personnel.

* Qu'elles ontl connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le déparlement bénéficierait
d'un droil a recupération a I'encontre des DONATAIRES.

EXFOSE
I- Caractére conjonctif de la donation

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Les DONATEURS ont pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés leur décés, le
partage de certains de ses biens entre eux, les DONATEURS leur ont propose, ce
qu'ils ont accepté, de leur faire, dés a présent, donation & titre de partage anticipé
desdits biens que ces biens soient propres ou communs,

Il- c ations antérieures

Les DONATEURS déclarent n'avoir consenti jusgu'a ce jour aucune donation.



- Création de la Société Civile (A.Z. FAMILY)

La Société « A.Z. FAMILY », Société Civile au capital de 10.000,00 Euros, dont le
siége est a PARIQ 16°™ arrondissement, 44 rue de Longchamp, identifiée au SIREN
sous le numéro 799 374 996 et immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Paris, a été constituée aux termes de statuts sous seings prives le 10
décembre 2013,

Sa gérante est Madame Zeineb ELLOUZE, donataire aux présentes,

Son objet social est : « I'acquisition par voie d'achal ou d'appon, la propriété, la mise
en valeur, la transformation, la construction, l'aménagement, 'administration et la
location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer
I'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt,
ainsi que de l'actroi, 4 titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des
opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectemment & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
maodifiant pas le caractére civil de la sociéle.

Et, géneralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société ».

Son capital social est réparti de la fagon suivante .

« A la suite des apports réalisés a la constitution de la société et aux termes d'un acte
regu par Maitre Paul TIGNOL, notaire au sein de I'Office notarial sis 4 PARIS 16eme
32 avenue Raymond Poincaré, le 21 décembre 2023, le capital social est fixe a la
somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EUROS (1 114 000,00 EUR),
divisé en 11 140 parts sociales de cent euros (100.00 eur) chacune, numérotées de 1
& 11 140 atiribuées aux associes en proportion de leurs apports, savoir

Maonsieur Jameleddine ELLOUZE est titulaire de 5 521 pan?s en

pleine propriété, numerotées 1 et de 101 8 5 620, ci.. wernrnmnnereens 3 D271 paris
Madame Hela ELLOUZE est titulaire de 5 521 pads en pleme

propriété, numérotées 2 el de 5 6214 11 140, ci. PR > < - i o ) {1
Madame Zeineb ELLOUZE : 48 parts en pn’eme propne!e

portant les numéros 3a 51, ¢ ..ooveevnn sriennessnnne e 49 parts
Monsieur Mohamed ELLOUZE 49 pan‘s en p!eme pmnnéfe

portant les numéros 52 & 100. ci . o — cerserissessessenannse. 49 DAMS
Total égal au nombre de parts composant le capital social ! ..., 11 140 paris
o

V- Patrimoine de ocl . FAMILY

Le patrimoine de la société A.Z. FAMILY comprend, en actif, la pleine propriété des
biens ci-aprés :

- Un appartement sis 44 rue de Longchamp, 75016 PARIS, une cave et un parking
correspondant aux lots de copropriété numéros 32, 51 et 70 de I'ensemble immobilier
sis & PARIS 16°™ arrondissement, 44 rue de Longchamp, cadastré section FL
numéro 96 de ladite commune.

Lesdits biens et droits immobiliers sont évalués en pleine
DTOEITIONE B s enis s seus swts i1 wmn s crbinbrmon S SEeA L aEw s SR ER S E PR v i s Ve F e 1114 000,00 euros



Le patrimoine de la société A.Z. FAMILY comprend en passif,

POBNE 1 siiieim st rassininsbhasms mmmanmesrasassnmmsesssrertnsan b b snans shrassrss ke nmpenrmenesransasassansovunsevnaseald ELIFOS
De sorte que I'actif net social de la société est égal a..........cocveis 1114 000.00 euros
Soit, en divisant par le nombre de parts sociales (11 140), une

valeur vénale de chacune des parts sociales égale @ .......oeeeeeeecvveriernnnn, 100,00 euros

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Les DONATEURS font, par ces présentes, donation entre vifs 3 titre de
partage anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du
Code civil aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés
désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER |

La présente donation-partage porte sur les biens ci-aprés désignés répartis
dans les lots établis par les DONATEURS avec le consentement des
DONATAIRES.

LOTUN

La nue-propriete sous l'usufruit de Madame Hela ELLOUZE avec stipulation d'usufruit
successif au profit de Monsieur Jameleddine ELLOUZE, son époux, s'il lui survit en
cette qualité, de DEUX MILLE SEPT CENT SOQIXANTE (2 760) parts sociales de la
société dénommees AZ. FAMILY, identifiée au répertoire SIREN sous le numéro
799 374 996 et immatriculée au RCS de PARIS, numérotées de 5 621 & 8 380.

D'une valeur nominale en TOUTE PROPRIETE de CENT EUROS (100,00 EUR).

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE des 2 760 parts sociales est

de DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE EUROS

o B P P o e P o S e P W T 276 000,00 EUR
L'usufruit & déduire réservé par la DONATRICE est évalué,

conformement aux dispositions de l'article 669 du C.G.l. et eu

eégard a son dge a 5/10emes, soit : CENT TRENTE-HUIT

MILLE EUROS,

T e T S i i i iv e A S nm s r s AN S 138 000,00 EUR
Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée :

Une valeur de CENT TRENTE-HUIT MILLE EURGCS,



Gl so i st TR e T S A 138 000,00 EUR

LOT DEUX

La nue-propriété sous 'usufruit de Madame Hela ELLOUZE avec stipulation d'usufruit
successif au profit de Monsieur Jameleddine ELLOUZE, son époux, s'il lui survit en
cette gualité, de DEUX MILLE SEPT CENT SOIXANTE et UNE (2 761) parts sociales
de la société dénommée A.Z. FAMILY, identifiée au répertoire SIREN sous le numero
789 374 996 et immatriculée au RCS de PARIS, numérotées 2 et de 8 381 a 11 140,

D'une valeur nominale en TOUTE PROPRIETE de CENT EUROS (100,00 EUR).

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE des 2 761 parts sociales est

de DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE CENT EUROS

O T P i T T T TR D TR T LR 276 100,00 EUR
L'usufruit & déduire réservé par la DONATRICE est évalue,

conformément aux dispositions de |'article 669 du C.G.l. et eu

égard & son Age a 5/10émes, soit | CENT TRENTE-HUIT

MILLE CINQUANTE EUROS,

ST s v v e o S R A R A S e 138 050,00 EUR
Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée :

Une valeur de CENT TRENTE-HUIT MILLE CINQUANTE

EUROS,

LOT TROIS

La nue-propriété sous l'usufruit de Monsieur Jameleddine ELLOUZE avec stipulation
d'usufruit successif au profit de Madame Hela ELLOUZE, son épouse, si elle lui survit
en cette gualité, de DEUX MILLE SEPT CENT SOIXANTE et UNE (2 761) parts
sociales de la société dénommée A.Z. FAMILY, identifiée au répertoire SIREN sous le
numero 799 374 996 et immatriculée au RCS de PARIS, numerotées 1 et de 101 a 2
8a0.

D'une valeur nominale en TOUTE PROPRIETE de CENT EUROS (100,00 EUR).

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE des 2 761 parts sociales est

de DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE CENT EUROS

o e S e SR S A I o e Vi 276 100,00 EUR
L'usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalue,

conformément aux dispositions de 'articie 669 du C.G.I. et eu

égard & son age & 4/10&mes, soit : CENT DIX MILLE QUATRE

CENT QUARANTE EUROS,

o e v e s o s s S e i 110 440,00 EUR
Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée :

Une valeur de CENT SOIXANTE-CINQ MILLE SIX CENT

SOIXANTE EUROS



LOT QUATRE

La nue-propriété sous l'usufruit de Monsieur Jameleddine ELLOUZE avec stipulation
d'usufruit successif au profit de Madame Hela ELLOUZE, son épouse, si elle Jui survit
en cette qualité, de DEUX MILLE SEPT CENT SOIXANTE (2 760) parts sociales de la
société dénommée AZ. FAMILY, identifiée au répertoire SIREN sous le numéro
798 374 996 et immatriculée au RCS de PARIS, numérotées de 2 861 a 5 620,

D'une valeur nominale en TOUTE PROPRIETE de CENT EUROS (100,00 EUR).

EVALUATION

La valeur en TOUTE PROPRIETE des 2 760 parts sociales est

de DEUX CENT SOIXANTE-SEIZE MILLE EURCS

Bl s e e S s T B 276 000,00 EUR
L'usufruit a8 déduire réservé par la DONATEUR est évalue,

conformément aux disposilions de l'article 669 du C.G.I. et eu

égard a son age a 4/10émes, soit : CENT DIX MILLE QUATRE

CENTS EUROS,

T s e S Y S S S e T 110 400,00 EUR
Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée !

Une valeur de CENT SOIXANTE-CINGQ MILLE SIX CENTS

EUROS

Ensemble formant le montant de la masse a partager.................... 607 310,00 EUR

REPARTITION EGALITAIRE

Les biens donnés et a partager seront répartis égalitairement entre les
DONATAIRES, a concurrence de moitié chacun et ce a titre de condition impulsive et
déterminante des présentes sans laquelle les parties ne seraient pas intervenues.

Madame Zeineb ELLOUZE a droit a la moitié de la masse a

pariager soit 8 un montant €gal Ao 303 655,00 EUR
Monsieur Mohamed ELLOUZE a droit & la moitié de la masse &
partage 50it & Un Montant B0al @ ... 303 655,00 EUR

- DEUXIEME PARTIE -
ATTRIBUTIONS

Les DONATEURS, usant de la faculté réservée par 'article 1075 du Code civil,
procede ainsi qu'il suit a I'attribution des lots ci-dessus formés,

A Madame Zeineb ELLOUZE, il lui est attribué ce qu'elle accepte
1%} Le lot ci-dessus intitulé « LOT UN » consistant en la nue-
propriété de 2 760 parts sociales de la société A.Z. FAMILY ci-
dessus plus amplement identifiée pour une valeur de cent
trente-huit mille euros

2°) Le lot ci-dessus intitulé « LOT TROIS » consistant en la
nue-propriéteé de 2 761 parts sociales de la société AZ,
FAMILY ci-dessus plus amplement identifiée pour une valeur de
cent soixante-cing mille six cent soixante euros



3°) charge a elle de verser une soulte d'un montant de cing
euros a son frére Mohamed ELLOUZE .........ccccvveiievvnvsnsennnnnsinvsnssnssnssnnenns 3,00 EUR

Pour un total égal & ses droits dans la masse des biens donnes
et 8 partager: TROIS CENT TROIS MILLE SIX CENT
CINQUANTE-CINQ EUROS, G cecveveeeemeereeenissnsssernesiesssassnsessssseansannees 903 698,00 EUR

A Monsieur Mohamed ELLOUZE, il lui attribué ce gu'il accepte
1°) Le lot ci-dessus intitule « LOT DEUX » consistant en la nue-
propriété de 2 761 parts sociales de la société A.Z. FAMILY ci-
dessus plus amplement identifiee pour une valeur de cent
trente-huit mille cinguante euros

2°) Le lot ci-dessus intitulé « LOT QUATRE » consistant en la

nue-propriété de 2 760 parts sociales de la société AZ,

FAMILY ci-dessus plus amplement identifiée pour une valeur de

cent soixante-cing mille six cents euros

D s S S T L R S 3 e v P 165 600,00 EUR

3°) une soulte d'un moentant de cing euros a recevoir de sa
soeur Zeineb ELLOUZE ... e enecseereiesssnsssssssssnssssassnssnssnssnsssess 3,00 EUR

Pour un total égal a ses droits dans la masse des biens donnés
et a partager: TROIS CENT TROIS MILLE SIX CENT
CINQUANTE-CING BUROS, Gl i i il s i i v 303 655,00 EUR

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent &tre entidrement remplis de leurs droils dans la présente
donation-partage. En conséquence, ils se consentent respectivement toutes
décharges nécessaires et renoncent a jamais s'inquieter ni se rechercher dans
l'avenir au sujet des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soil,

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

MODALITES

Les DONATEURS et les DONATAIRES reconnaissent qu'en |'état actuel des
choses et s'ils demeurent domiciliés en TUNISIE jusqu'a leur décés, |a loi de cet Etat
régira leur succession.

Il n'y a donc pas lieu de préciser les modalités du traitement successoral de la
présente donation, les parties déclarent s'en remelire a I'application du droit tunisien
en la matiére dans la mesure ol il sera applicable.

CONDITIONS ICULIERES
CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, les
DONATEURS exigent que les parts sociales données aux présentes restent exclus de
toute communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que
ce soit par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de
régime matrimonial.

Cette clause d'exclusion est limitée 4 la durée de vie du survivant des
DONATEURS.




RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Dans I'hypothése ol un des DONATAIRES et tous ses descendants
déceéderail avant un des DONATEURS, et si la loi qui régira sa succession le permet,
les DONATEURS se réservent |'exercice d'un droit de retour tel que prévu a ['article
951 du Code civil ou de tout autre droit prévu par la loi successorale qui s'appliquera
dont l'effet serait de permettre & chacun des DONATEURS, dans la mesure ol il
survivrait 8 un des DONATAIRES et a tous ses descendants de se voir attribuer les
BIENS donnés par lui aux présentes préalablement et indépendamment du réglement
de la succession du DONATAIRE décédé.

INTERDICTION D’ ALIENER

Les DONATEURS interdisent formellement aux DONATAIRES, gui s'y
soumettent, toute mutation (notamment la vente) des parts sociales présentement
donnees & peine de nullité de l'acte et méme de révocation des presentes, sauf
accord exprés prealable.

Il est ici précisé gue cette interdiction d'aliéner limitée nécessairement dans le
temps a vocation a seulement s'appliquer durant la vie du survivant des
DONATEURS, et est fondée aux présentes sur la réserve d'usufruit & leur profit.

Les parties sont averties du contenu de ['article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inalienabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires ef justifiees par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement aulorisé &
disposer du bien si lintérét qui avait justifie la clause a disparu ou s'il advient qu'un
inteérét plus important 'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales.”

NTERDICTION DE MISE EN ANTIE

Les DONATEURS interdisent formellement aux DONATAIRES, qui s'y
soumettent, toute mise en garantie (nolamment nantissement) des parts sociales
présentement données pendant sa vie, a peine de nullité de l'acte et méme de
révocation des présentes, sauf accord exprés préalable des DONATEURS.

Il est ici précisé que cette interdiction d'aliéner limitée nécessairement dans le
temps a wvocation a seulement s'appliquer durant la vie du survivant des
DONATEURS, et est fondée aux présentes sur la réserve d'usufruit 4 leur profit.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DON ATION-PARTAGE

La DONATRICE impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipé,

Si ce partage venait a &tre attaqué, au mépris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par I'un ou l'autre des DONATAIRES, |la DONATRICE
declare priver le ou les responsables de cette aclion de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

La DONATRICE précise que la présente clause n'a pas pour effet de porter
une atteinte excessive au droit d'agir en justice mais de prévenir les conflits
intempestifs et infondés.

CTI IRE

A défaut par un des DONATAIRES, d'exécuter les conditions de la présente
donation, la DONATRICE pourra en faire prononcer la révocation.



CONDITIONS RELATIVES AU BIEN DONNE

PROPRIETE - JOUISSANCE

Les DONATAIRES seront proprigtaires des parts sociales présentement
données a compter de ce jour mais ils n'en auront la jouissance qu'a compter du
décés du survivani des DONATEURS.

Les DONATEURS, font réserve expresse a leur profit, de l'usufruit des parts
sociales présentement données leur vie durant.

En outre, chague donateur constitue sur sa part, sans contrepartie, au profit
de lautre, qui accepte, un usufruit successif qui s'exercera des le décés du
prémourant d'entre eux,

Cet usufruit s'éteindra automatiquement au déces du survivant.

EXERCICE DE L'USUFRUIT — DROIT DE VOTE

Les DONATEURS, usufruitiers des parts donneées aux présentes en nue-
propriété, jouiront de cet usufruit raisonnablement et aux conditions et charges de
droit en pareille matiére.

lls exerceront tous les droits attachés aux ftitres sociaux donnés et
participeront seuls aux résuliats sociaux.

Les DONATEURS et les DONATAIRES conviennent de réparir entre eux le
droit de vote conformément aux statuts ou, & défaut, conformément & la loi. A cet
égard, les statuts prévoient ce qui suit, litteralement rapporté, en matiére de
démembrement de paris :

« Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement — usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vole appartient a l'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir

- La définition et 'établissement des regles de caleul du résultat ;

- L'augmentation en verlu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion ;

- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales ;|

- Le droit de vote.

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecle
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriélaire devra étre convoque.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les aulres
décisions. Paur loutes ces décisions, 'usufruitier devra étre égalemeni convoqué.

En l'absence de volonte contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiee a
la société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriélaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales el voter en ses lieu ef place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-proprietaire. »

MISE A JOUR DES STATUTS

Les DONATAIRES déclarent avoir connaissance des statuts régissant les
titres de société donnés, et en avoir une copie en leur possession pour éire déja
associe.

Dispositions statutaires relatives a I'agrément en cas de donation :
Les donataires sont déja associés de la société. L'agrément ne vise gue les cessions.
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En tant que de besoin, les DONATEURS et les DONATAIRES, seuls associés de la
société « A.Z. FAMILY » interviennent spécialement aux présentes et donnent leur
agrement aux présentes.

Modification des statuts :
Comme conséquence de la donation, il y a lieu de modifier les statuts concernant le
capital social dont la rédaction sera désormais la suivante ;

« A la suite des appoHs réalisés a la constitution de la société et aux termes d'un acte
regu par Maitre Paul TIGNOL, notaire au sein de I'Office notarial sis a8 PARIS 16eme
32 avenue Raymond Poincaré, le 21 décembre 2023, le capital social est fixé 4 la
somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EUROS (1 114 000,00 EUR),
divise en 11 140 parts sociales de cent euros (100.00 eur) chacune, numérotées de 1
& 11 140 aftribuées aux associés en proportion de leurs apports, el de la donation-
partage regu par Maitre Paul TIGNOL le 21 décembre 2023, savoir :

US | NP PP

Monsieur Jameleddine ELLOUZE

a concurrence de 5 521 parls en usufruit numérotées 1 et de | 5§ 521
101 a 5 620

Madame Hel L E
a concurrence de 5 521 parts en usufruit numérotées 2 el de 5| 5521
621a 11140

Mansieur Mohamed ELLOUZE

a concurrence de 5521 parts en nue-propriété, numérotées 2 at
de 8 381 & 11140 et 2 861 a 5620 et 49 parts en pleine 5 521 49
propriété numérolées de 52 3 100

Madame Zeineb ELLOUZE

a concurrence de 5 521 parts en nue-propriété, numérotées 1 et

de 101 &4 2860 et de 5621 3 B 380 et 49 pars en pleine 5521 49

propriété numérotées de 3 & 51

Total 11 042 11 98
042

Publication :
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce auprés
duquel la société est immatriculee par les soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n'est opposable a la société guautant qu'elle lui aura été signifiée par
acte d'Huissier de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acle
authentigue, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil.

La mutation ne sera pas opposable aux tiers qu'aprés dépét au registre du commerce
et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation.

Signification a la société :
Madame Zeineb ELLOUZE, donataire aux présentes, représentée par Monsieur

Adrien THESSIEUX, agissant es-qualités de gérante de la société civile « A.Z.
FAMILY », intervient a la presente donation pour en prendre acte et la reconnaitre
opposable a la société, conformément a l'article 1690 du Code civil ce qui dispense,
par conséquent, les parties d'une signification par acte d’huissier.

FISCALITE

APPLICABLE

Les DONATEURS et les DONATAIRES sont de nationalité étrangére et non-
residents au sens de la réglementation fiscale.
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DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures

Les DONATEURS déclarent quils n'ont consenti aucune donation aux
DONATAIRES, sous quelque forme que ce soit, au cours des quinze années
antérieures a ce jour.

Evaluation

Les DONATAIRES déclarent qu'ils regoivent aux termes des presentes
chacun une valeur de 303 665,00 EUR.

Abattements

Les DONATAIRES déclarent voulcir bénéficier, des abattements fiscaux
prévus aux articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code général des impats, dans
la mesure de leur applicabilité aux présentes.

Q&EHL DES DROITS

Calcul des droits pour biens donnés par M. ELLOUZE a sa fille
WVALEUR DONNEE 165 660,00 EUR
Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
Solde 65 660 EUR
CALCUL DES DROITS
Tranches Montant disponible % Total
Jusqu'a 8072 EUR 807200 EUR |5 403,60 EUR
Entre 8072 EUR et 4 037,00 EUR |10 403,70 EUR
12109 EUR
Entre 12108 EUR et 3 823,00 EUR |15 573,45 EUR
15932 EUR
Entre 15932 EUR et 49 728 EUR | 20 9 945,60 EUR
552324 EUR
Entre 552324 EUR et 30 00,00 EUR
902838 EUR
Entre 902838 EUR el 40 00,00 EUR
1805677 EUR
Au-dela 45 00,00 EUR
DROITS A PAYER 11 326,35 EUR

Calcul des droits pour biens donnés par M. ELLOUZE a son fils

VALEUR DONNEE 185 600,00 EUR
Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
Solde 65 600,00 EUR
CALCUL DES DROITS

Tranches Montant disponible % Total

Jusgu'a 8072 EUR 8 07200EUR |5 403,60 EUR
Entre 8072 EUR e 4 037,00 EUR |10 403,70 EUR
12109 EUR

Entre 12109 EUR el 382300 EUR |15 573,45 EUR
15932 EUR

Entre 15932 EUR et 49 668,00 EUR |20 99336 EUR
552324 EUR

Entre 552324 EUR et 30 00,00 EUR
902838 EUR

Entre 902838 EUR et 40 00,00 EUR
1805677 EUR
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Au-dela

| 45

00,00 EUR

DROITS A PAYER

11 314,35 EUR

Calcul des droits pour biens donnés par Mme ELLOUZE a sa fille

VALEUR DONNEE

138 000,00 EUR

Abattement légal disponible

100 000.00 EUR

Solde 38 000,00 EUR

CALCUL DES DROITS

Tranches Montant disponible % Total

Jusqu'a 8072 EUR BO72,00 EUR |5 403,60 EUR

Entre 8072 EUR et 4 037,00 EUR |10 403,70 EUR

12109 EUR

Entre 12109 EUR et 3 823,00 EUR |15 573,45 EUR

15932 EUR

Entre 15932 EUR et 22 068 EUR | 20 4 413.6 EUR

552324 EUR

Entre 552324 EUR et 30 00,00 EUR

902838 EUR

Entre 902838 EUR et 40 00,00 EUR

1805677 EUR

Au-dela 45 00,00 EUR

DROITS A PAYER 5794,35 EUR
Calcul des droits pour biens donnés par Mme ELLOUZE a son fils

VALEUR DONNEE 138 050 EUR

Abattement Iégal disponible 100 000,00 EUR

Solde 38 050 EUR

CALCUL DES DROITS

Tranches Montant disponible % Total

Jusqu'a B072 EUR 8 072,00 EUR|5 403,60 EUR

Entre 8072 EUR et 4 037,00 EUR [ 10 403,70 EUR

12109 EUR

Entre 12109 EUR et 3 823,00 EUR |15 573,45 EUR

15932 EUR

Entre 15932 EUR et 22 11BEUR | 20 44236 EUR

552324 EUR

Entre 552324 EUR et 30 00,00 EUR

902838 EUR

Entre 902838 EUR et 40 00,00 EUR

1805677 EUR

Au-deld 45 00,00 EUR

DROITS A PAYER 5 804,35 EUR

Total des droits de mutation & titre gratuit a payer : 34 238 EUR.

PRE PTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de I'article 751 du Code général des impéts,
premier alinéa, sont presumés faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par déces tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a l'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d'une donation recue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine guel qu'en soit
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l'auteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés |'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de |ustifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant 'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincerité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code general des impdts,
premier alinéa, sont présumés jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par déces, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelcongue moins d'un an avant son
déceés. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséguences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront a la charge de Mohamed ELLOUZE qui s'y ablige expressement.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concemant le ou les
biens.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiguées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par [l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cetle affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acle, telle qu'elle est indiguée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchanl toute
substitution ou addition.

Si l'acte est é&tabli sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en I'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
maois et an indiqués en en-téte du présent acte.
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Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme ELLOUZE Hela a
signé

a PARIS
le 21 décembre 2023

M. ELLOUZE
Jameleddine a signé

a PARIS
le 21 décembre 2023

M. THESSIEUX Adrien
agissant en qualité de
représentant a signé

a PARIS
le 21 décembre 2023

et le notaire Me
TIGNOL PAUL a
signé

a PARIS

L'AM DEUX MILLE VINGT TROIS

LE VINGT ET UN DECEMBRE

SN







COPIE AUTHENTIQUE,
certifiée conforme a l'original
établie sur _716__ pages.
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A.Z. FAMILY
Société civile - Capital : 10 000.00 EUR
Siége : 44 rue de Longchamp 75016 PARIS
SIREN numéro 799 374 996
RCS de PARIS

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAODINAIRE DU 21 DECEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois, le 21 décembre 3 neuf heures, les associes se sont réunis en assemblée
générale extraordinaire, au siége social, sur convocation de la gérance adressée a chaque associe en
courrier recommandé avec demande d'avis de reception.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque membre de l'assemblée entrant en
séance. Sont présents :
Monsieur Jameleddine ELLOUZE titulaire de 1 part sociale, numeérotée 1,
Madame Hela ELLOUZE titulaire de 1 part sociale numeérotée 2,
Madame Zeineb ELLOUZE titulaire de 49 parts sociales numérotées de 3 & 51, en visio
Monsieur Mohamed ELLOUZE titulaire de 49 parts sociales numérotées de 52 a 100, en visio.

Madame Zeineb ELLOUZE préside rassemblée en sa qualité de gérante.
Monsieur Jameleddine ELLOUZE est désigne comme secrétaire.

La feuille de présence certifiée exacte par le président de séance, permet de constater que tous ies
associés présents possédent |a totalité des parts composant le capital social.
L'assemblée pouvant ainsi délibérer est déclarée réguliérement constituée.

Madame Zeineb ELLOUZE dépose sur le bureau a la disposition de 'assemblée :

Un spécimen de ta lettre de convocation adressée aux associes.

Le texte des résolutions soumises a la présente assemblée.

Le projet d'acte d'augmentation de capital rédigé par I'étude Les Notaires du Trocadéro.

Elle déclare que les convocations accompagnées des projets de résolutions ont été envoyées aux
associés minimum 15 jours avant les présentes et ue les autres piéces ont été mises a leur disposition
au siége social de la société ce que tous les associés reconnaissent.

Madame Zeineb ELLOUZE rappelle que l'assemblée générale a été convoquée a ces jour, heure et lieu,
a effet de délibérer sur l'ordre du jour suivant :

- Approbation de 'augmentation de capital par incorporation de compte-courant de Monsieur et
Madame Jameleddine ELLOUZE.

- Pouvoirs a donner au gérant.

Aprés lecture du rapport de la gérance le président de séance ouvre les debats.

PREMIERE RESOLUTION (AGE)

Le président rappelle & l'assemblée quaux termes d'un acte regu par Maitre Gilles SAVARY de
BEAUREGARD, notaire & PARIS le 19 décembre 2013, les associés ont acquis des biens et droits immabiliers
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situés 44 rue de Longchamp a PARIS 16°™ arrondissement moyennant le prix d’acquisition 1 010 000 EUR
et des frais d'acte arrondis a 104 000 EUR soit un total de 1 114 000 EUR.

La totalite de cette somme a été payée par M. et Mme Jameleddine ELLLOUZE. Audit acte, les associés ont
indiqué acquérir les biens et droits immobiliers au nom et pour le compte de la société A.Z. FAMILY en
formation de sorte que ladite société une fois immatriculée est devenue propriétaire des biens et droits
immobiliers acquis.

Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE se sont retrouvés détenteurs d'un compte courant d'associé
correspondant au montant ci-dessus indiqué minoré du montant du capital social (10 000 EUR) qu'ils se sont
fait payer par la société de sorte qu'a ce jour, ils détiennent chacun un compte courant d'associé d’'un montant
égal 4 552 000 EUR contre la société.

La collectivité des associés, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées
générales extraordinaires, connaissance prise du rapport de la gérance et aprés en avoir délibéré,
décide 'augmentation de capital de la société A.Z. FAMILY :

- par incorporation du compte-courant d’associé de Monsieur Jameleddine ELLOUZE d'un montant
de 552 000 EUR.

- par incorporation du compte-courant d'associé de Madame Hela ELLOUZE d'un montant de 552 000
EUR.

Selon les modalités suivantes

- L'augmentation de capital social par incorporation de compte courant d'associé est réalisé pour
une valeur totale de 1 104 000,00 EUR.

- L'augmentation de capital sera rémunérée par l'attribution de 11 040 parts sociales nouvelles d'une
valeur nominale de 100,00 EUR chacune, sans prime d'émission, numérotées de 101 a 11 140, savoir

- 5 520 parts sociales numérotées de 101 a 5 620 attribuées a Monsieur Jameleddine ELLOUZE.
- 5 520 parts sociales attribuées & Madame Hela ELLOUZE numérotées de 5621 & 11 140.

Monsieur Mohamed ELLOUZE et Madame Zeineb ELLOUZE reconnaissent que leur droit préférentiel de

souscription ne s’applique pas s'agissant d'une augmentation de capital par incorporation de comptes
courants d'associés.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION (AGE)

La collectivité des associés, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées
générales extraordinaires, connaissance prise du rapport de la gérance et aprés en avoir délibéré
décide de modifier les statuts de la société comme suit :

« CAPITAL SOCIAL

A la suite des apports réalisés a la constitution de la société et aux termes d'un acte regu par Maitre Paul TIGNOL,
notaire au sein de I'Office notarial sis a PARIS 16eéme 32 avenue Raymond Poincaré, le 21 décembre 2023, le
capital social est fixé & la somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EURQOS (1 114 000,00 EUR),
divisé en 11 140 parts sociales de cent euros (100.00 eur) chacune, numérotées de 1 & 11 140 attribuées aux
associés en proportion de leurs apports, savoir:

Ty
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Monsieur Jameleddine ELLOUZE est titulaire de 5 521 parts en pleine
propriété, numérotées 1 et de 101 a 5 620,

521 parts

Madame Hela ELLOUZE est titulaire de 5 521 parts en pleine
propriété, numeérotées 2 et de 5 621a 11 140,

521 parts

Madame Zeineb ELLOUZE : 49 parts en pleine propriété portant les
numéros 3 a 51.

parts

Monsieur Mohamed ELLOUZE : 49 parts en pleine propriété portant
les numéros 52 a 100.

parts
Total égal au nombre de parts composant le Capital SOCIAL : ...........cocicwrreciccrsrmvsereeeseresnnnnne: 11 140 pAIS

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblees
générales extraordinaires donne tous pouvoirs a la gérance ou a défaut a tout collaborateur de 'étude Les
Notaires du Trocadéro sise & PARIS 16°™ arrondissement 32 avenue Raymond Poincaré avec faculté de
déléguer en vue de :

- Signer l'acte d'augmentation de capital constatant les apports ci-dessus détaillés & recevoir par Les
Notaires du Trocadéro et notamment intervenir a cet acte en application des dispositions de I'article 1690 du
Code civil

- Modifier en conséquence l'article des statuts relatif au montant et a la répartition du capital.

Celte résolution est adoptée a 'unanimité.

QUATRIEME RESOLUTION

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent procés-verbal pour
accomplir toutes les formalités de publicité de dép6t et autres qu'il appartiendra.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.

Personne ne demandant plus la parole, Madame Zeineb ELLOUZE léve la séance.

Il a été dressé le présent procés-verbal a l'issue de la réunion, signé par les associés.

21/12/2023 | 11:21 CET 21/12/2023 | 10:54 CET
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21 DECEMBRE 2023

AUGMENTATION DE CAPITAL SOCIAL
De la societé
AL FAMILLY
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L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE VINGT ET UN DECEMBRE
A PARIS (seiziéme arrondissement), 32 Avenue Raymond Poincaté,
Au siége de I'Office Notarial, ci-aprés dénommé,

Maitre Paul TIGNOL, soussigné, notaire au sein de la Société par Actions
Simplifiée dénommée "LES NOTAIRES DU TROCADERO" titulaire d'un Office
Notarial @ PARIS (16* arrondissement), 32 avenue Raymond Poincaré,

A recu |e présent acte conténant
AUGMENTATION DE CAPITAL SOCIAL
A la requéte de ;

A LA REQUETE DE :

Monsieur Jameleddine ELLOUZE, gérant de sociéiés, et Madame Hela
REKIK, directeur financier, demeurant ensemble 3 TUNIS (Tunisie) 8 rue Eljahed

Monsieur est né a SFAX (TUNISIE) le 20 décembre 1954,

Madame est née 8 TUNIS (TUNISIE) le 15 mai 1963.

Mariés 4 la mairie de TUNIS le 30 juin 1989 sous le régime légal tunisien de la
séparation de biens.

Monsieur est de nationalité tunisienne.

Madame est de nationalité tunisienne.

Non résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

APPORTEURS

La Société dénommeée A.Z. FAMILY, Scciété civile au capital de 10.000 €,
dont le siége est & PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016), 44 rue de
Longchamp, identifiee au SIREN sous le numéro 799 374 996 et immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

OCIET




Représentée par Monsieur Adrien THESSIEUX, collaborateur de I'office
notarial dénomme en téte des présentes en vertu des pouvoirs que lui a conférés aux
termes du procés-verbal d'assemblée en date de ce jour dont une version numérisée
demeure annexée, par Madame Zeineb ELLOUZE,

Agissant és-qualités de gérante, au nom et pour le compte de la
société dénommée « A.Z. FAMILY »,

Nommee a cette fonction aux termes des statuts constitutifs de ladite société,

Specialement autorisée a l'effet des présentes aux termes d'une résolution
d'assemblée génerale extraordinaire en date de ce jour, un instant de raison avant les
presentes, dont un exirait du procés-verbal des résolutions certifié conforme par le
gérant est demeuré annexé aux présentes.

] TE

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement 4 'augmentation de capital, Ia ou les parties déclarent :

= Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

« Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

CONSTITUTION DE LA SOCIETE « A.Z. FAMILY »

Statuts

La société A.Z. FAMILY a été constituée conformément a la loi suivant acte
sous seings privés en date du 10 décembre 2013 enregistré au SIE DE PARIS 16F
PORTE DAUPHINE le 16 décembre 2013, bordereau 1314 case n°42 entre les
apporteurs, Madame Zeineb ELLOUZE et Monsieur Mohamed ELLOUZE.

Siége social
Le siége social est fixé 4 PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016), 44 rue
de Longchamp.

Capital social

Le capital social est & ce jour intégralement libéré.

Il s’éléve a un montant de 10 000,00 EUR, divisé en 100 parts sociales de
chacune cent euros (100,00 eur), réparties entre lee associés 3 I'origine de la maniére
suivante ;

1°) Monsieur Jameleddine ELLOUZE : 1 part,

2°) Madame Hela ELLOUZE : 1 part,

3°) Madame Zeineb ELLOUZE : 49 parts,

47) Monsieur Mohamed ELLOUZE : 49 parts,

Durée
La durée de la societé est de 99 années,

Objet

La société a pour objet : «l'acquisition par voie d'achat ou d'apport, la
propriété, la mise en wvaleur, la transformation, la construction, 'aménagement,
I'administration et |a location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits
immaobiliers en question.



Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de I'actroi, & fitre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
& des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la societe.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société. »

immatriculation
La société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
PARIS et identifiée au SIREN sous le numero 799 374 9986,

Comptes courants d'associés de Monsieur et Madame Jameleddine
ELLOUZE

Il résulte d'un procés-verbal d'assemblée générale de la société en date de ce
jour que Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE sont titulaires chacun d'un
compte courant d'associé d'un montant de cing cent cinquante-deux mille euros

(552 000,00 eur).
L'ensemble de ces comptes courants d'associés sont certains, liquides et

exigibles,

PROJET D'AUGMENTATION DE CAPITAL PAR M. ET MmE ELLOUZE

Il a été convenu que Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE ci-dessus
plus amplement nommeés et domiciliés procédent chacun a I'apport de leur compte
courant d'associé au profit de |a société A.Z, FAMILY.

Précision étant ici faite que Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE sont
déja associés de la société « A.Z. FAMILY », aucune procédure d'agrément n'est
applicable a cet apport.

Ces apports sont évalués au total & un million cent quatre mille euros
{1 104 000,00 eur).

L'ensemble des modalités du présent apport ont été arrétées par les associés
de la société « A.Z. FAMILY », aux termes d'une décision extraordinaire en date de ce
jour, un instant de raison avant les présentes dont un extrait de procés-verbal
demeure annexé aux présentes.

Ceci exposé, il est passé a l'augmentation de capital objet des
présentes, par les apporteurs a la société béneficiaire :

| APPORTS PAR M. ET MME ELLOUZE ET AUGMENTATION DE CAPITAL |

APPORTS PURS ET SIMPLES

IDENTIFICATION DE L' TEUR
Les apports constatés aux termes des presentes sont realisés en totaliteé par ;

Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE, susnommeés, requérants aux
présentes, lesquels sont déja associés de la société « A Z FAMILY ».



Les biens objets des présents apports leur appartiennent personnellement tel
qu'il sera établi ci-dessous.

MODALITES DES PRESENTS APPORTS

Les apports objets du présent acte sont réalisés par émission de nouvelles
parts sociales. Il a été décidé que les nouveaux titres émis le seraient 3 leur montant

nominal sans que ce montant soit majoré d'une prime d'émission.
La totalité des parts nouvellement émises est souscrite par les apporteurs et
les apports sont totalement libérés lors de la souscription.

BIENS APPORTES

Designation

Monsieur Jameleddine ELLOUZE, ci-dessus plus amplement nommé et
domicilié, requérant aux présentes, réalise |'apport suivant & la société dénommée

« A.Z. FAMILY » gui accepte :
| - apport par incorporation du compte-courant d'associé au nom de Monsieur
Jameleddine ELLOUZE d'un montant de 552 000 EUR.

EVALUATION DE L’APPORT

L'apport effectué par Monsieur Jameleddine ELLOUZE

est évalué, savoir :
- Apport par incorporation du compte-courant d'associé

a4 la somme de CINQ CENT CINQUANTE-DEUX MILLE
EUROS....coviievnne e 552 000 EUR
S——— 1.3 1|1 [ W =1 0] ]
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Madame Hela ELLOUZE, ci-dessus plus amplement nommeée et domiciliée,
requérante aux présentes, réalise I'apport suivant & la société dénommée « A.Z.

FAMILY » qui accepte :
1 - apport par incorporation du compte-courant d'associé au nom de Madame

Hela ELLOUZE d'un montant de 552 000 EUR.

EVALUATION DE L'APPORT

L'apport effectué par Madame Hela ELLOUZE est

evalué, savoir :
- Apport par incorporation du compte-courant d'associé
a la somme de CINQ CENT CINQUANTE-DEUX MILLE
ERIBIDIE: i comiims ovimumnanisssva s s ieinst et b i S M T S 552 00 EUR
. ——————— A 1] 2]

Soit au 1Otal ....cucmeamminnninininiiinieiiesisissss sonsmasin

PROPRIETE — JOUISSANCE

La societe « AZ FAMILY » sera propriétaire et aura la jouissance des
comptes courants d'associes a compter de ce jour,

AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL - MISE A JOUR DES STATUTS



CAPITAL SOCIAL — ANCIENNE MENTION

Le capital sccial s'élevait originairement 8 un montant de 10 000,00 € divisé
en 100 parts sociales de 100,00 € chacune, réparties entre les associés de la maniére
indiquée en l'exposé gui précéde.

EMISSION DE NOUVELLES PARTS SOC|ALES

En contrepartie des présents apports, les associés ont décide a ['unanimité de
créer 11 040 nouvelles parts sociales, d'une valeur unitaire de 100,00 €, soit une
augmentation de capital d'UN MILLION CENT QUATRE MILLE EUROS
{1 104 000,00 EUR).

Ces parts sociales sont aftribuées savoir .

- § 520 parts sociales numérotées de 101 & 5 620 attribuées & Monsieur
Jameleddine ELLOUZE,

- 5 520 parts sociales attribuées a Madame Hela ELLOUZE numérotées de 5
621311 140.

Les requérants déclarent que les 11 040 parts sociales présentement créées
sont souscrites en totalité et intégralement libérées.

CAPITAL SOCIAL — NOUVELLE MENTION

En conséquence des apports et de l'augmentation de capital constatés aux
termes des présentes, les statuts sont modifies relativement au capital social, ainsi
qu'il suit :

« CAPITAL SOCIAL

A la suite des apporls réaliseés & la constitution de la socigié et aux termes
dun acte regu par Maitre Paul TIGNOL, notaire au sein de I'Office nolarial sis a
PARIS 16eme 32 avenue Raymond Poincaré, le 271 décembre 2023, le capital social
est fixé a la somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EUROS
(1114 000,00 EUR), divisé en 11 140 parts sociales de cent euros (100.00 eur)
chacune, numéroiees de 1 a 11 140 attribuées aux associés en propartion de leurs

apports, savoir:
Monsieur Jameleddine ELLOUZE est titulaire de 5 521

parts en pleine praprieté, numérotées 1 el de 1018 5620, ¢l..........oovvevieeee 5 521 parts
Madame Hela ELLOUZE est titulaire de § 521 parls en

pleine propriété, numérotées 2etde 56214 11140, ¢i..ccoo.ooeovvvvvvvveeeee. 5 521 parts
Madame Zeineb ELLOUZE : 49 paris en pleine propridté

porfant les AUMBDS 3 8871, O ... cmmisimismm s simssnrimin sirsinrsseiensassseassnrs 49 parts
Monsieur Mohamed ELLOUZE :@ 49 parts en pleine

propriéfé. portant les nUMEras 528 100, Of ....ccovevvriiemervsssnisnsiissssssssssisnee 49 parts
Total égal au nombre de parts composant le capital social ; .............. 11 140 parts

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La modification des statuts sera publiée dans un journal d'annonces légales.
La formalité de dépdt au greffe du Tribunal de commerce compétent d'une
copie des présentes sera effectuée par le notaire soussigné aux frais de la société.

SIGNIFICATION A LA SOCIETE « A.Z. FAMILY »




Maonsieur Adrien THESSIEUX, agissant au nom et pour le compte de Madame
Zeineb ELLOUZE, agissant en qualité de gérante de la société civile immobiligre
« A.Z FAMILY », intervient au présent apport pour en prendre acte et le reconnaitre
opposable a |a société, conformément a l'article 1690 du Code civil, par conséquent,
dispenser les parties de la signification par acte d'huissier.

La mutation n'est opposable aux tiers qu'aprés dépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie de l'acte de mutation.

FISCALITE DES APPORTS
Apports purs et simples

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de
l'article 810 du Code général des impéts. Précision étant ici faite que la Société est
soumise a l'impd&t des personnes physigues.

CLOTURE

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en l'office notarial.

ENREGISTREMENT

Les présentes sont soumises a la formalité de l'enregistrement, dans le mois
de sa date au service de l'enregistrement dont dépend la résidence du notaire en
vertu de |'article 635 1 1° du Code général des impots.

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes seront supportés par
Mensieur Mohamed ELLOUZE.

FORMALITES

Les formalités d'usage tant fiscales que de publicité seront effectuées par les
soins du notaire soussigne.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous fes peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, gue le présent acte exprime lintégralité du prix ; elles
recohnalssent avolr éte informées par le notaire soussigneé des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conseguences civiles edictées par l'article 1202 du Code civil,

Le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte n'est
madifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociees de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.




DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de I'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manguement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilite
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 581-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numére 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n"2020-115 du 12 fevrier 2020, la sociéte devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les infarmations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de contrdle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif' est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exercant un contrdle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure ol la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépdt du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépdt d'informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de |'article L 561-43 du Code monétaire et
financier,

Les personnes physiques déclarées coupables de linfraction encourent
egalement les peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5° 6°, 7° et 9° de
l'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique,

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiguée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguligrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant touie
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronigue, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes,

DONT ACTE sans renvoi
Genéré en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indigués en en-téte du présent acte.




Et lecture faite, les parties ont cerifié exactes les déclarations les concemant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique,

Le notaire, qui a recueilli I''mage de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme ELLOUZE Hela a
signé

a PARIS

le 21 décembre 2023

M. ELLOUZE
Jameleddine a signé
a PARIS

le 21 décembre 2023

M. THESSIEUX Adrien
représentant de la
société dénommée
A.Z. FAMILY a signé

a PARIS
le 21 décembre 2023

et le notaire Me
TIGNOL PAUL a
signé

a PARIS

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS

LE VINGT ET UM DECEMBRE
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A.Z. FAMILY
Société civile - Capital : 10 000.00 EUR
Siége : 44 rue de Longchamp 75016 PARIS
SIREN numeéro 799 374 996
RCS de PARIS

ASAPMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 20 DECEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois, le vingt décembre & neuf heures. les associes s sont réunis en assemblée
générale extracrdinaire, au siége social, sur convocation de la gérance adressée a chague associé en
courrier recommandeé avec demande d'avis de réception.

Il a &té établi une feuille de présence qui a &lé émargée par chaque membre de I'assemblée entrant en
seance, Sont présents :
Monsieur Jameleddine ELLOUZE titulaire de 1 part sociale, numérotée 1,
Madame Hela ELLOUZE titulaire de 1 part sociale numérotée 2,
Madame Zeineb ELLOUZE titulaire de 48 parts sociales numérotées de 3 8 51, en visio
Mansieur Mohamed ELLOUZE titulaire de 49 parts sociales numeérotées de 52 3 100, en visio.

Madame Zeineb ELLOUZE préside rassemblée en sa qualité de gérante.
Monsieur Jameleddine ELL OUZE est désigné comme secrétaire.

La feuille de présence certifiée exacte par le président de séance, permet de constater que tous les
associés présents possédent la totalité des parts composant le capital social,
L'assemblée pouvant ainsi délibérer est déclarée régulierement constituée.

Madame Zeineb ELLOUZE dépose sur le bureau a la disposition de 'assemblée :

Un spécimen de ta letire de convocation adressée aux associés.

Le texte des résolutions soumises & la présente assembilge.

Le projet d'acte d'augmentation de capital rédige par 'étude Les Notaires du Trocadéro,

Elle déclare que les convocations accompagnées des projets de résolutions ont été envoyees aux
associés minimum 15 jours avant les présentes et ue les autres piéces ont été mises a leur disposition
au siége social de la société ce que tous les associes reconnaissent.

Madame Zeineb ELLOUZE rappelle que 'assemblée générale a été convoquée a ces jour, heure et lieu,
a effet de délibérer sur 'ordre du jour suivant :

- Approbation de 'augmentation de capital par incorporation de compte-courant de Monsieur et
Madame Jameleddine ELLOUZE.

- Pouvoirs a donner au gérant.

Aprés lecture du rapport de la gérance le président de séance cuvre les débats.

PREMIERE RESOLUTION (AGE)

Le président rappelle & lassemblée qu'aux termes d'un acte regu par Maitre Giles SAVARY de
BEAUREGARD, notaire 2 PARIS le 19 décembre 2013, les associés ont acquis des biens et droits immobiliers
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situés 44 rue de Longchamp a PARIS 16¢™ arrondissement moyennant le prix d'acquisition 1 010 000 EUR
et des frais d'acte arrondis 4 104 000 EUR soit un total de 1 114 000 EUR.

La totalité de cette somme a été payée par M. et Mime Jameleddine ELLOUZE. Audit acle, les associés ont
indiqué acquérr les biens et droits immobiliers au nom et pour le compte de la societé AZ FAMILY en
formation de sorte que ladite société une fois immatriculée est devenue propriétaire des biens et droits
immobiliers acquis.

Monsieur et Madame Jameleddine ELLOUZE se sont refrouvés détenteurs d'un compte courant d’associe
correspondant au montant ci-dessus indigué minoré du montant du capital social (10 000 EUR) quils se sont
fait payer par la sociélé de sorte qu'a ce jour, ils détiennent chacun un compte courant d'assccie d'un montant
egal & 552 000 EUR contre la socigté.

La collectivité des associés, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées
générales extraordinaires, connaissance prise du rapport de la gérance et aprés en avoir délibére,
décide I'augmentation de capital de |a société AZ FAMILY :

- par incorporation du compte-courant d’'associe de Monsieur Jameleddine ELLOUZE d'un montant
de 552 000 EUR.

- par incorporation du compte-courant d'associé de Madame Hela ELLOUZE d'un montant de 552 000
EUR

Selon les modalités suivantes

- L'augmentation de capital social par incorporation de compte courant d'associe est réalisé pour
une valeur totale de 1 104 000,00 EUR,

- L'augmentation de capital sera rémunérée par l'attribution de 11 D40 parts sociales nouvelles d'une
valeur nominale de 100,00 EUR chacune, sans prime d'émission, numérotées de 101 & 11 140, savoir

- 5 520 parts sociales numerotées de 101 4 5 620 attribuées a Monsieur Jameleddine ELLOUZE.
- 5 520 parts sociales attribuées 4 Madame Hela ELLOUZE numérotées de 5 621 a 11 140.

Monsieur Mohamed ELLOUZE et Madame Zeineb ELLOUZE reconnaissent que leur droit préférentiel de
souscription ne s'applique pas s'agissant d'une augmentation de capital par incorporation de comptes
courants d'associés.

Cette résolution est adoplée a8 l'unammite,
DEUXIEMER LUTION (AGE

La collectivité des associés, statuant aux conditions de guorum et de majorité des assemblées
générales extraordinaires, connaissance prise du rapport de la gérance et aprés en avoir délibéré
décide de modifier les statuts de la société comme suit

i« CAPITAL SOCIAL

A la suite des apparts réalisés & la constitution de la société et aux termes d'un acle regu par Maitre Paul TIGNOL,
notaire au sein de 'Office notanal sis 8 PARIS 16eme 32 avenue Raymond Poincare, le 21 décembre 2023, le
capital social est fixé a la somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EUROS (1 114 000,00 EUR),
divisé en 11 140 parts sociales de cent euros (10000 sur} chacune, numeéroiées de 1 8 11 140 atinbuges aux
a550Ciés en proportion de leurs apports, Savoir
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Monsfeur Jameleddine ELL OUZE est tiulaire de 5 521 parts en pleine

propriéfs, numérotées 1 ef de 10714 5620,
521 parts

Madame Hela ELLOUZE est titulaire de 5 521 parts en pieine
propriétd, numérotdes 2 et de 5621 a 11 140,

Madame Zeineb ELLOUZE : 49 parts en pleine propriéts portant fes

Total égal au nombre de parts composant fe capital SOCIA! ... ..ot 11 140 parts

Celte résolution est adoptée a l'unanimité,

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés, statuant aux conditions de quorum et de majorité des assemblées
générales extraordinaires donne tous pouvoirs a la gérance ou a défaut 4 tout collaborateur de 'étude Les
Motaires du Trocadéro sise 3 PARIS 16 arrondissement 32 avenue Raymond Poincaré avec faculté de
déléguer en vue de:

- Signer l'acte d'augmentation de capital constatant les apports ci-dessus détailiés & recevair par Les
Motaires du Trocadéro et notamment intervenir & cet acte en application des dispositions de l'article 1690 du
Code civil

- Modifier en conséguence 'article des statuts relatif au montant et a la répartition du capital.

Cetlte resolution esf adoplée a l'unanimite.

QUATRIEME RESOLUTION

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'une copie ou d'un extrait du présent proces-verbal pour
accomplir toutes les formalites de publicité de dépdt et autres qu'il appartiendra.

Celte résolution est adoptée a ['unanimite.

Personne ne demandant plus la parole, Madame Zeineb ELLOUZE léve la séance.

Il a eté dresse le présent procés-verbal a l'issue de la réunion, signé par les associés.
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Liste des annexes :
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certifiée conforme a l'original
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A.Z. FAMILY
SCI au capital de 1 114 000 €
44 rue de Longchamp 75016 PARIS
799 374 996 RCS PARIS

STATUTS MIS A JOUR EN DATE DU
21 décémbre 2023

Certifié conforme a I'original

La gérance

v,

—

=0
Elone.



jw

\

LX]

O

/dMANB

ADOOSS A

SIE PARIS 18° ~ POHTYE DAURHINE
FPOLE ENREGISTAENENT
Enregistré fe: 4L 112113
BordereauN°: 134 Case: 42 -
Droits « Pénalités: ~
Le Comptable des impdts o ERT Spubmﬁcg

AL > e
@:ﬂ'ﬂﬁ;‘x‘;‘.ﬁ gest na
hoe

e(x‘rci'l'u du trisunng
u:mmr:rcc de Pariy
Acte difongg o -

30 0EC. 2013

Vel

d

Sous le N°:

15189303
12/105/

STATUTS DE SOCIETE CIVILE
ENTRE LES SOQUSIGNES

ASSOCIES'

1ent - Monsieur Jameleddine ELLOUZE, Chef d'entreprise, demeurant &
TUNIS (Tunisie) 8, rue El Jahed.

Né & SFAX (Tunisie) le 20 décembre 1954,

Epoux de Madame Hella ERREGUIG.

Marié 4 TUNIS (Tunisie) le 30 juin 1989 sous le régime légal tunisien de la
séparation de biens.

De nationalité tunisienne.

Non résident en France au sens de la réglementation fiscale.

2ent — Madame Hella ERREGUIG, sans profession, demeurant 8 TUNIS
(Tunisie) 8, rue El Jahed.

Née & TUNIS (Tunisie) le 15 mai 1963.

Epouse de Monsieur Jameleddine ELLOUZE.

Mariée 8 TUNIS (Tunisie) le 30 juin 1989 sous le régime légal tunisien de la
séparation de biens.

De nationalité tunisienne.

Non résidente en France au sens de la réglementation fiscale.

Précision étant ici faite que sur le passeport il a été indique,
Madame Hela REKIK, alors que sur l'extrait acte de

naissance, il est précisé Hella ERREGUIG.

3ent — Mademoiselle Zeineb ELLOUZE, Etudiante, demeurant & TUNIS
(Tunisie) 8, rue El Jahed.
Née 4 TUNIS (Tunisie) le 19 mars 1990.

De nationalité tunisienne. }- .

Célibataire.
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Non résidente en France au sens de la réglementation fiscale.

4ent — Monsieur Mohamed Aziz ELLOUZE, Etudiant, demeurant & TUNIS
(Tunisie) 8, rue El Jahed.

Née a TUNIS (Tunisie) le 1er juiliet 1992

De nationalité tunisienne.

Célibataire.

Non résident en France au sens de [a réglementation fiscale.

LESQUELS sont convenus de constituer la société dont ils vont établir les
statuts et nommer le premier gérant.

PLAN DE L’ACTE

PREMIERE PARTIE

STATUTS
Titre | - Caractéristiques
Titre ll - Capital social

Titre Il - Parts sociales
Titre IV - Administration
Titre V - Comptes sociaux

Titre VI - Dispositions diverses

DEUXIEME PARTIE

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

JE HRE € MAE
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PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUES

FORME

——

La société est de forme Civile.

Elle est régie par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 &
1870-1 du Code civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par les présents
statuts.

OBJET

La société a pour objet I'acquisition par voie d’achat ou d’appaort, la propriété,
la mise en valeur, la fransformation, la construction, 'aménagement, 'administration
et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant
constituer accessoire, 'annexe ou le complément des biens et droits immobiliers en
question.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi gue de Poctroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d’en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement a cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, ef ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

DENOMINATION
La société est dénommée : A.Z. FAMILY. ~

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de [a
société et destinés aux tiers.

Elle doit &tre précédée ou suivie des mots * Société Civile " et de l'indication
du capital social.

SIEGE Ve

Le siége social est fixé & : PARIS 16EME ARRONDISSEMENT (75016), 44
rue de Longchamp.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du-département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

DUREE /

La société est constituée pour une durée de 99 années

Cette durée court & compter de son Immatriculation au Registre du Commerce
et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la sociéte, la gérance doit
consulter les associés a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut,
tout associé peut demander au Président du tribunal de grande instance, statuant sur
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. requéte, la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette
° consultation.

TJITRE Il - APPORTS - CAPITAL SQCIAL

APPQRTS‘- LIBERATION

I - Apports des associés

Les associés effectuent les apports suivants a la société :

1ent - Monsieur Jameleddine ELLOUZE,

En numéraire

La somme de CENT EURQS 100,00 €.
Cette somme sera libérée ultérieurament.

Zent - Madame Hela REKIK

En numéraire

La somme de CENT EURQS 100,00 €
Cette somme sera libérée ultérieuremant.

3ent ~ Mademoiselle Zainab ELLOUZE
La somme de QUATRE MILLE NEUF CENT EURQS

4.900,00 €
Cette somme sera libérée ultérieurement.
4ant - Monsieur Mohamed Aziz ELLOUZE
La somme de QUATRE MILLE NEUF CENT EUROS
4.900,00€

Cette somme sera libérée ultériaurement.

Il - Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus at
aux augmentations de capital qui pourraient &tre décidées par la suite sont les
suivantes :

I. Apports en numéraire

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une
lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la
libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés una mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la
raquéte des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale
fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce & la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux
tiers das droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compta pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vante sont affectées par privilége au paiement
des dettes da l'associé défaillant envers la société.

Ii. Apports en nature
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Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise & la disposition effective du bien

apparté,
CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : dix mille euros (10.000,00 eur).
CAPITAL

u A |3 suite des apporis réalisds & la constifution de la société et aux fermes d'un acte
regu par Maitre Paul TIGNOL, notafre au sein de I'Office notarial sis 4 PARIS 16éme
J2 avenue Raymond Poincaré, le 21 décembre 2023, le capital social est fixéd 4 la
somme de UN MILLION CENT QUATORZE MILLE EUROS (1 114 000,00 EUR),
divisé en 11 140 parts sociales de cent euwros [100.00 eur) chacune, numérotées de 1
a 11 140 afiribuges aux associés en proportion de leurs apports, ef do la denation-
partage recl par Maitre Paul TIGNOL je 21 décembre 2023, savoir:

| 101 & 5 620

621411140

| uUus | NP | PP

Monzieur Jameleddine ELLOUZE

& concurrence de 5 521 parts en usufrut numérotées 1 et de | 5 521

Madame Hela ELLOUZE

a concurrence de 5 521 parts en usufruit numérctées 2 et de 5 | 5 521

Monsieur Mohamed ELLOUZE

& concurrance de 5 521 pars en nue-propriétd, numérolées 2 et
de B 44T & 171740 ot 2 BE1 & 560 et 49 parls en pleine 5 521 49
propriélé numerolées da 52 & 100
Madame Zeineb ELLOUZE

a concurrence de 5 521 paris en nue-propridgté, numéroiées 1 et

de 101 & 2860 o de 5621 & 8380 et 49 parts en pleine | B B2 40

proprieteé numerotées de 3 & 51 ]

Total 11 042 11 98
042

AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d’'une décision extraordinaire de la collectivité des

associés étre augmenté en
une ou plusieurs fois par:

- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d’apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d’assaociés, devront,
préalablement, &tre agréés dans les conditions ci-aprés indiquees ;

- l'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts ex:stantes ou par voie de créations de
parts nouvelles attribuées gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par vole d'apport en numéraire, et par
application de I'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au
nombre de parts qu'il posséde, un drait de préférence a la souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant l'existence de rompus, et les associés disposant d’un nombre
insuffisant de droits de scuscription pour sousciire un nombre entier de parts
d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.
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En présence de parts socisles démembrées - usufruit d’une: part, nue-
propriété de l'autre - chacun de lusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de laugmentation de
capital.

S'ils viennent & I'exercer concurremment, ils seront censeés, a défaut de
notification contraire adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de:
réception, I'avoir exercé l'usufruitier pour Pusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété. Chacun d'eux sera alars tenu de verser les sommes dues dans la caisse
sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a l'article * MUTATION ™.

Si un seul d'entre eux venait a 'exercer, il serait censé l'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & l'exercer concurremment, ils seraient censés lavoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées a la date
de la souscription & Faugmentation de capital puissent étre exercés a lidentique sur
les parts nouvelles issues de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut éire cédé par les
voies civiles, conformément a l'article 1620 du Code civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-aprés & l'article * MUTATION ™.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentie! de souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou psr un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, 'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaitre au nu-propriétaire ou a usufruitier Fidentité de lNacquéreur éventuel, le prix
offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement,
F'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement; ce dernier aura le droit d’exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus 4 ces mémes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas ot plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient &
exercer ce droit de préférence, ils seront censés 'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des draits sur les parts sociales démembrées existant au
moment de la décision d’augmentation de capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée: avec accusé de
réception ou par acte d’huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaitre au cédant son intention d’user du bénéfice de ce
pacte de préférence,

Passé ce délai sans manifestation de vaolonté de sa pait, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit. .

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parté, ce
sera la date de lavis de refus qui fera courir le délai d’'un mois dont il est ci-dessus
parlé.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de lassemblée générale
extraardinaire, pour quelque cause et de quelque maniére que ce sait, hotamment au
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moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d’une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour
conséquence l'attribution de numéraire en contrepartie:de lannulation des parts
concernées, les dispositions de l'article 587 du Code civil s’appliqueront aux sommes

attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en,

conviennent autrement.

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par
lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en
donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ot [l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a
un seul d'entre eux & moins qu'elle n'ait préatablement regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siége de la société faite par un ou plusieurs
usufruitiers un ordre contraire émanant d’un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence l'attribution d’un bien
en nature en contrepartie de I'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concemées, les droits respectifs de l'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE lil - PARTS SOCIALES

DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également a proportion
de ses droits dans le capital social.

Il est tenu au siége social un registre, coté et paraphé par la gérance en
fonction de la date d'ouverture dudit registre.

Ce registre contient les nom, prénoms et domicile des associés d'origine,
personnes physiques et, s'il s'agit de personnes morales, leur raison sociale et
I'adresse de leur sidge social ainsi que 1a quotepart des droits sociaux dont chacun est
titulaire.

Sur ce registre sont mentionnés, lors de chaque transfert de droits sociaux,
les nom, prénoms et domicile ou, s'it y a liey, la raison sociale et 'adresse du siege
social des nouveaux titulaires desdits droits ainsi que Ta date de 'opération.

La gérance est tenue de communiquer & tout créancier sacial qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun-des associés. Une telle
demande est valablement faite par lettre recommandée.avec-demande d'avis de
réception adressée a la société.

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social
qu'a concurrence de la valeur nominsle de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proporiionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital sccial, de
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excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
“ du majeur sous tutelle associé de la société,
Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses
‘ parts sociales d'une donation qui lui aurait &té consentie par un des associés de la
société, celui-ci sera seul tenu de 'excédent du passif dont il s'agit.
En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou
majeur sous tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision

\

‘ Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de

| parts sont tenus, pour lexercice de leurs droits, de se faire représenter aupres de ia
Société par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie Ja plus diligente.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un démembrement — usufruit d'une
‘ par et nue-propriété d'autre part ~ le droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes
les décisions erdinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :
- La définition et l'établissement des régles de calcul du résultat ;
‘ - L'augmentation en vertu d'apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, la fusion ;
- Les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales ;
- Le droit de vote.
Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoque.

Le droit de vote appartiendra- au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre £également convoqué.

En l'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée &
12 société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d’huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales. démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriétaire.

MUTATION ENTRE VIF-NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE - RETRAIT D’'UN ASSOCIE

A/ Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentiqgue ou sous
seing privé. Elles ne sont opposables & la Société qu'aprés la signification ou
Facceptation- prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsgu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre
du commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de Facte de cession.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit Ia qualité du ou des
cessionnaires, sont sourises 3 l'agrément préalable a l'unanimité des associés.

Procédure d'agrément
Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par

lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de I3 derniére en date des notifications ci-dessus.
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L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet & la société, a l'nitiative de [a gérance.

En cas dlinaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus difigent des associés peut convogquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice 'assemblée des associés, sans avoir & effectuer de mise en
demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, 1a cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d’agrément, chacun des co-associés du cédant dispase d'une
faculté de rachat & proportion du nombre de parts gu'il détenait au jour de la
natification du projet de cession 3 la société. '

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le ptix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la farme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son cdté, le cédant reste libre de renoncer a la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére
des natfications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que
les autres associés, a I'unanimité, n‘aient décidé, dans le méme délai, Ia dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie a la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renoncistion au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régulansation du rachat.

L'agrément peut également résulter de l'intervention de tous les associés a
F'acte de cession a l'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

Si un usufruitier de parts sociales s'est porté acquéreur dans les conditions
sus-indiquées sans que le ou les nus-propriétaires n'aient exprimé la méme volonté, il
sera réputé s'étre porté acquéreur des parts sociales en pleine propriété.

It en sera de méme pour le nu-propriétaire de parts sociales quand l'usufruitier
desdites parts n'aura pas exprimé sa volonté.

Dans le cas ou le nu-propriétaire et l'usufruitier auront tous les deux décidé de
se porter acquéreurs, ils seront réputés s'étre portés acquéreurs, l'usufruitier pour
Fusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété, et la valeur des parts sera répartie
entre eux sur la base d'une évaluation: économique de leurs droits respectifs en
retenant comme critéres : )

- lespérance de vie de l'usufruitier avec comme base la derniére table de
mortalité publiée par l'institut national de Ia statistique et des études économiques ;

- le rendement net de 'actif social au cours de I'exercice considéré ;

- la valeur vénale des actifs sociaux a la date de la cession.

Tout désaccord entre un nu-propriétaire et un usufruitier sur fa détermination
de la valeur de leurs droits respectifs sera étranger a la société, ils feront leur affaire
personnelle de toute procédure tendant a déterminer la valeur de leurs droits
respectifs, et ils en supporteront seuls les frais.

En outre, il y aura solidarité entre l'usufruitier et le nu-propriétaire pour le
paiement du prix des parts acquises.

Retrait d’associé
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Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés aulorisation donnée par une déciston unanime des
autres associés. Spécialernent tout associé pourra & I'expiration d’un délai d'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit Fimmatriculation de la société.

La demande de retrait est notifiée a la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainant son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, e retrait prend effet & la cléture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée & la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles 4 la date d'effet de son retrait. Il n'est plus responsables des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles &
cette date, sauf si le retrayant a garanti personneliement les engagements de la
saciété, .

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté & la
société, ce quil ne peut faire dans [es cas d'admission au redressement et & [a
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, 'associé qui se retire n‘a droit qu'au
seul remboursement de [a valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément & l'article 1843-4 du Code civil. Il y a alors annulation des parts de
l'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés [a date
d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure & cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit dG aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d’expertise sont intégralement & la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs & la période ol il était encore associé.

B/ Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte
authentique ou sous seing privé signifié & la société ou accepté par elle dans un acte
authentique, Le nantissement donne lieu a la publicité requise par les dispositions
réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement 4 un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de
parts. :

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales 3 la condition que cette réalisation soit notifiee
un mois avant la vente aux associés et & la société.

. Chaque associé peut se substituer & Yacquéreur dans un délai de cing jours
francs a compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de paris sociales auquel le consentement &
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus visées doit étre
notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.
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Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si ia vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

C/ Retrait d'un associé-

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la société
en faisant la demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne
pourra é&tre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres
associés devant intervenir au plus tard dans les deux mois a compter de sa demande.
L’associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée
d'un commun accord, & dire d'expert désigné conformément aux dispositions de
l'article 1543-4 du Code civil.

Toutefois, en cas de démembrement de parts sociales, le retrait ne peut
intervenir que sur demande adressée 3 la société concurremment par le nu-
proptiétaire et l'usufruitier.

MUTATION PAR DECES

La quaiité d'associé est transmise de plein droit & tous les héritiers, ayants-
droit et |&gataires de I'associé décéde,

Les ayants-droit qui ne veulent pas devenir associés n'ont droit qu'a la valeur
des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux
titulaires des parts, ou par la société elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de
leur annulation. Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues a l'article 18434 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayants-droit &vincés, selon le cas.

En outre, les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder
a lI'ayant-droit plus de droits qu'il n’en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CHAPITRE | : GERANCE

NOMINATION - REVOCATION - DEMISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors.d'eux, nommés et révoqués par l'assemblée générale ordinaire des
associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des
dommages et intéréts. .

Les gérants sont également révocables par.les tribunaux pour toute cause
Iégitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de noftifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception plus de six mois avant la cléture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a [a cidture de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de
I'assemblée qu'if aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination d’'un nouveau
gérant.

POUVOIRS - INFORMATION DES ASSOCIES

Al Pouvoirs
La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la
SOCiété en vue de la réalisation de I'objet social.
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Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés
par une décision collective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur e patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom da la société, se faire consentir des découverts en
banque.

~ Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou [a
modification d’un tel bail.

- Participer a la fondation de société.

- Participer & tous apparts 4 une société constituée ou & constituer.

B/ Information des associés

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion
sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d’'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans fannée, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur lactivité de la société au cours de Fannée ou de l'exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues,

Toute infraction pourra étre considérée commae un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d’'une consultation écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé a
Funanimité dans un acte authentigue ou sous seing privé.

CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question
déterminée. .

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts
sociales, pauvent demander la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu guinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées & tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiguer Fordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la.
gérance,

PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION
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Dés la convocation, le texte des reésolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus & leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associes peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par. lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, I'associé peut se faire assister, 3 ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d’Appel. '

ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les assaciés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
accés a l'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas eté effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les
parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblees générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chague membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qulil posséde ou
représente de parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou i'un d'eux.

A défaut, 'assemblee élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, l'assemblée est présidee par
celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par l'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre
du jeur. .
L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée génerale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique 1a date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la compasition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
lassemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. )l est signé par les gérants et par le président de l'assemblée.

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

HRE & NAE
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- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.

L'assemblée générale est réguliérement constituée si [a moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Les décisions sant prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les. décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre
prises & une condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
extraordinaires.

Pour étre valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société,

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées & la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre & 'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous seings privés, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour
la réunion des assemblées ordinaires cu extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

EXERCICE SOCIAL

U'exercice social commence le 1er Janvier et finit le 31 Décembre de chaque
année.

DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour-permettre de dégager le résultat de la
période considérée;

Les comptes de lexercice écoul® sont présentés pour !'approbation aux
associés dans le rapport écrit d'ensemble de {a gérance sur l'activité sociale pendant
Fexercice écoulé, dans les six mois de la date de cldture de 1a période de référence et
au moins une fols par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du
résultat.

Le bénéfice distribuable de la période de référence est constitué par le
bénéfice net de l'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté
des reports bénéficiaires, Jes sommes portées en réserve sont également
distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils. déterminent 'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
réparti entre les associés & proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés soit, & défaut, de la gérance.

S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau
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bénéficiaire des exercices antérieurs ; & défaut. de cette décision ou en cas
d'insuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de Jeur
imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribuerant chacun & propertion de sa part dans le capital sacial.

TITRE VI - DISPOSITIONS AUTRES

COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la sociéte toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective
des assaciés.

REDRESSEMENT - LIQUIDATION D’UN ASSOCIE

Si un assecié est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en décenfiture, cet associé
cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que crézancier et a droit 4 la valeur
de ses droils saciaux déterminée conformément & l'article 1843-4 du Code civil.

DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,

sauf prorogation éventuelle.
" L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, pronencer a

dissolution anticipée de la société. |

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

- le décés, lincapacité ou la faillte personnelle d'un asseocié personne
physique, [
- la dissolution; le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale.

La saciété n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La société se trouve en liquidation par Jeffet et a linstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cldture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de Ia gérance.

LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif,
le solde de l'actif est employé d'abord & rembeourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts saciales.

La cléture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale.

ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société
ou de sa liquidation, seit entre les asscciés au sujet des affaires sociales, seit entre
les associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége
social,
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DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du jour de
limmatriculation de la sociéte au Regisire du Commerce et des Sociétés pour se
terminer le 31 décembre .

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la sociéteé et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Al Actes accomplis avant la sighature des statuts

Le notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure oll des
actes ont &té accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature
des statuts, un état de ces actes avec lindication, pour chacun d'eux, de
l'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux associes
préalablement & la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également étre
annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
sociéte lorsque celie-ci aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déciarent avoir régulariser une promesse de vente
par:

Madame Charlyn Huiyao LIN, Sans profession, demeurant & PARIS 16EME
ARRONDISSEMENT (75016)44 rue de Longchamp

Née & TAIPEI (TAIWAN), le 3 ao(t 1955.

Veuve de Monsieur Guy Noé&l MAYER et non remariée.Non liée par un pacte
civil de salidarité,

De nationalité américaine.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Au profit des requérants aux présentes,

Portant sur divers biens et droits immobiliers (lots n°s 32 — parking, 51 — cave
et 70 - appartement) dépendant d'un immeuble sis & PARIS (16éme arrondissement)
44, rue de Longchamp,

Suivant acte regu. par Maitre Gilles SAVARY de BEAUREGARD, Notaire a
PARIS le 4 novembre 2013. .

B/ Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés donnent, dés & présent, tous pouvoirs au gérant de prendre des
engagements pour le compte de [a société, et notamment réguiariser pour le compte
de la société en formation, l'acte d'acquisition ci-dessus énoncé, moyennant le prix
UN MILLION DIX MILLE EUROS (1.010.000,00 EUR), s'appliquant :

- Aux MEUBLES a concurrence de QUINZE MILLE EUROS (15.000,00 EUR),

- Aux BIENS a concurrence de NEUF CENT QUATRE-VINGT-QUINZE
MILLE EUROS (995.000,00 EUR),

L'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

C/ Décision de reprise posiérieurement & Fimmatriculation
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Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-
dessus présentées ne serant repris postérieurement & immatriculation que par une
décisian prise & F'unanimité des associés.

A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront
seules tenues. .

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés 4 Mademoiselle Zeineb ELLOUZE, ainsi qu’au
notaire soussigné, pour remplir toutes formalités de publicité prescrites par [a 1oi et les
réglements et notamment pour signer tous avis a insérer dans un journal d'annances
iégales, et tous impnmés nécessaires 4 limmatriculation.

NOMINATION DU PREMIER GERANT

Les associés nomment pour premier gérant de la société est: Mademoiselle
Zeineh ELLOUZE
Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Le gérant déclare accepter cette fonction et m’avoir aucun empéchement &
sanh exercice.

DECLARATIONS FISCALES
La société sera soumise au régime fiscal des soclétés de personnes.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font I'objet d’un usufruit, 'article 8 du Code général
des impéts conduit & imposer l'usufruitier des parts d’'une société de personnes &
raison de la quote-part des résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par
suite il est expressément stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera
du droit d"imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties fant &lection de
domicile en leur demeure respective.

Faita Paris

Le 10/12/2013

En quatre exemplaires originaux dont un pour étre déposé au siége social et le
surplus pour Faccomplissement des diverses formalités de publicité et fiscales.

Une copie certifiée conforme des statuts a &té remise & chacun des associés
fondateurs.
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