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STATUTS
de la société civile immobiliére

SCI 3 MTK
a jour aprés acte du 26 mars 2024

Société Civile au capital de 38 800€

A recu le présent acte authentique entre les parties ci-aprés identifiees.

IDENTIFICATION DES ASSOCIES

Monsieur Michaél, Philippe DUMONTIER, Commergant et Madame Karine,
Annick, Denise CORBLIN, son épouse, conjoint collaborateur, demeurant ensemble a
BEUZEVILLE (EURE) 120 Rue du Lion

Monsieur né a LILLEBONNE (Seine-Maritime) le 03 novembre 1972.

Madame née a FECAMP (Seine-Maritime) le 27 juin 1975

Mariés sous le régime de la séparation de biens aux terme de leur contrat de
mariage regu par Maitre Jean-Jacques POUYADOUX, Notaire 8 CHANU (Orne) le 16
mai 2000, préalable a leur union célébrée a la mairie de AUBERVILLE LA CAMPAGNE
(Seine-Maritime) le 01 juillet 2000.

De nationnalité francaise et résident en France.

Ci-aprés dénommes « LES ASSOCIES »

Lesquels ont établi ains quil suit les statuts d'une société civile présentant ies
caractéristigues suivantes |
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ARTICLE 1. - FORME

La socléte est de forme civile régie par le titre 1X du livre [l du Code civil,
modifié par la loi du 4 janvier 1978 et le décret du 3 juillet 1978.

ARTIGLE 2, - DENOMINATION

La dénomination de la société est : 3 MTK

| & dénomination sociale doit figurer sur tous documents émanant de la sociéte
destinés aux tiers, précédée ou suivie des mots "société civile", puis de lindication du
capital social, du sigge social, de son numéro diidentification au SIREN, de l'indication
du siege du tribunal du greffe ot elle est immatriculée a titre principal.

A

ARTICLE 3. — SIEGE SOCIAL

\ Le sidge social est fixé a PONT L'EVEQUE (Calvados) 6 Rue de i'Hippodrome
| Il peut &tre transféré partout ailleurs sur décision collective des associés de

nature extraordianaire
La société sera immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
LISIEUX (Calvados)
ARTICLE 4. - OBJET SOCIAL

La société a pour ohjet : L'acquisition, Pexploitation par bail, location, ou

autrement de tous immeubles.
Et généralement, toutes opérations pouvant se rattacher directement ou

indirecternant & cet abjet, pourvu qu'elles ne portent pas atteinte au caractére civil de la
societs. '

ARTICLE 8. - DUREE

s e el — L

, La durée de la société est de 99 années, & compter de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 6. - APPORTS

Apports en numeéraire :
Les apports en numéraire d'un montant total de TRENTE HUIT MILLE HUIT

CENTS EUROS (38.800,00 EUR) sont effectués, savoir .

. Monsieur DUMONTIER apporte & la sogiété une somme de
VINGT TROIS MILLE DEUX CENT QUATRE VINGT EUROS

(23.280,00 EUR),
o TS oeees s e S 23,280,00 Eur

. Madame DUMONTIER apporte & la sociéte une somme de

QUINZE MILLE CINQ CENT VINGT (15.520,00 EUR),
Gl voeervereeseeerrerrennieees SO U U OP P PO PPV TIES 15.520,00 Eur
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| ibdration des apports en numéraire :
Les sommes dues devront étre versoes dans les quinze jours de la demande
qui sera notifiéa par la gérance. Tout versement lardif sera générateur d'intéréts au
taux légal.
ARTICLE 7. - CAPITAL SOCIAL

___________,.._—.—.u——-m—_"_"_

Le capital social s'éleve 4 TRENTE HUIT MILLE HUIT CENT EUROS
(38,800,00 EUR), i| est divisé en CENT (100) parts d'une valeur unitaire de TROIS
GENTS QUATRE VINGT HUIT EUROS (388) chacune numérotée de 14a 100,

Les parts sont attribuées de 12 fagon suivante :
_ 2 Monsleur DUMONTIER, 60 parts numérotées de 1 a 60
- 4 Madame DUMONTIER, 40 parts numérotées de 61 & 100

RTICLE 8. - PARTS SOCIALES

A-_-—F_._—dl—‘-—””-__m"-

Titre :
La propriété des parts sociales résulte seulement des statuts, des actes les

modifiant, des cessions et mutations ultérieures, qui saraient régulidrement consenties,

constatées et publiées,

Tout associé peut, apres toute madification statutaire, demander la delivrance
d'une copie certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. A ce

document est annexée la liste mise a jour des associés, des gérants et, le cas écheant,

des autres organismes sociaux.
Les parts sociales ne sont pas négociables.

Droits attachés aux parts :
Chaque part donne droit, dans la répartition des hénéfices, des réserves et du

boni de liquidation, & une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.
Chaque part donne également droit de participer aux assemblées générales

des associés et d'y voter.

Usufruit :
&i une part sociale est grevée d'usufruit, le droit de vote appartient & I'usufruitier

pour les décisions prises lors des assemblées générales ordinaires et au nu-
propriétaire pour celies prises en assemblée générale extraordinaire.

Indivisibilité des parts :

Chagque part sociale est indivisible & I'égard de la sociéte. l.es proprietaires
indivis d'une ou plusieurs parts sociales sont representés aupres de la socieié dans les
diverses manifestations de la vie soclale par un MANDATAIRE unigue choisi parmi es
indivisaires ou les associés. En cas de désaccord, le MANDATAIRE est désigné en

justice, & la demande du plus diligent des indivisaires.

ARTICLE 9. - MUTATION ENTRE VIFS

Opposabilite :
Toute mutation entre vifs de parts sociales doit tre constatée par acte

authentigue ou sous seing privé,
Elle r'est opposable a la sociéte qu'aprés |a signification ou lacceptation prévue

a l'article 1690 du Code civil.
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Bomaine de Fagrément : : ' ‘ .
Toutes opérations, notamment toutes cessions, échanges, apports a sOCIeE

d'éléments isolés, donations, ayant pour but ou pour cunsequence le transfert d'un
droit quelconque de propriété sur une ou plusieurs parts sociales entre toutes
personnes physigues ou morales & l'exception de celles qui serajent visées & l'alinéa
qui sult sont soumises a Pagrément de la societé.

Cessions libres : ‘ _
Toutefols interviennent fibrement les opérations entre ASS0Ciés.

Organe compétent : ‘ ‘
| agrément est de la compétence de |a collectivité des associes.

Procédure d'agrément :
La procédure d'agrément intervient conformément aux prescriptions du Code

civil et du décret du 3 juillet 1978.

ARTICLE 10. - DECES
DISPARITION D'UNE PERSONNE MORALE ASSQCIEE

Les héritiers, légataires, dévolutaires d'une personne morale associée, dojvent
justifier de leurs qualités et demander leur agrément, sl y a lieu, selon ce gui est dit a
['article 9.

Les héritiers, légatalres ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont
droit qu'a la valeur des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit &tre payee par
les nouveaux titulaires des parts ou par la saciété elle-méme, si celle-ci les a rachetées

en vue de leur annulation.
De méme, sous guelque prétexte que ce soit, ils ne peuvent requerit

lapposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer en
aucune maniére dans les actes de son administration.

ARTICLE 11, - RETRAIT D'ASSQCIE

Tout associé peut se refirer totalement ou partiellement de la société sur

l'accord de tous les autres associés.
Il peut aussi intervenir pour juste motif ou décision de justice.

ARTICLE 12. - RECOURS A L'EXPERTISE

En cas de recours a |'expertise et & defaut d'accord entre les parties, les frais et
honoraires sont respectivement supportes par moitié par les anciens et nouveaux
titulaires des parts sociales, mais solidairement entre eux a égard de l'expert. La
répartition entre chacun d'eux a fieu au prorata du nombre de parts anciennement ou

nouvellement détenues.
En cas de retrait, le retrayant supporte seul la charge de l'expertise éventuelle.

ARTICLE 13. - GERANCE

Nomination : :
l.a gérance est assurée par Monsieur DUMONTIER et Madame DUMONTIER

pour une période indeterminée.
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Pouvoirs - Rapports avec les tiers
Dans les rapports avec les tiers, le gérant ou chacun des gérants engage la

société par les actes entrant dans f'objet social. L'opposition formée par un gérant aux
actes d'un autre gérant est sans effet a l'égard des tiers, 4 moins qu'it ne soit &tabli

quils en ont eu connaissance.

Pouvoirs - Rapports avec les associés :
Dans les rapports avec les associés, le gérant peut accomplir tous les actes

entrant dans l'objet social que demande l'intérét social.
&'l y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces poUVOIrs, sauf le droit qui

appartient @ chacun de s'opposer & une opération avant gu'elle ne soit conclue,

Rémunération :
La gérance n'a droit & aucune rémunération. Chacun des gerants & droit au

remboursement de ses frais de représentation et de deptacement sur justification.

e Révocation :

Un gérant est révocable par décision de justice pour cause legitime.

Il ast également révocable par décision unanime des associés.

Décidée sans juste motif, la révocation peut donner lieu & dommages et
intéréts,

Le gérant révoque peut se retirer de la société & la condition d'en présenter la
demande dans les quinze jours de la decision de révocation.

A moins gqulil ne demande la reprise en nature du bien quil avait apporté, le
gérant révoqué a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixee, a défaut
d'aceord amiable, conformément & l'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 14. - DECISIONS COLLECTIVES

Forme :
Les décisions coliectives sont prises en assemblée, par voie de consultation

Serite ou constatées dans un acte revétu de la signature de tous les assoCiés.

— Décisions extraordinaires :
Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification

directe ou indirecte des statuts, ainsi gue celles dont les présents statuts exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature.

Décisions ordinaires :
Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des decisions de nature extraordinaire,

Composition :
Tous les associés ont le droit d'assister aux assemblées et chacun d'eux peut
g'y faire représenter par ur autre associé. Chaque associé dispose d'un nombire de

voix égal & celul des parts sociales dont it est titulaire,

Convocation :

Sauf lorsque tous les associés sont gérants, les assemblées sont CONVOGUEsS
par la gérance ou sur la demande d'un ou de plusieurs associés représentant la moitié
au moins de toutes les parts sociales.
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| &5 convocations doivent &tre adressées par lettre recommandee au Moins
quinze jours avant la date de réunion. Celles-ci indiguent le lieu de réunion, ainsi que
rordre du jour, de telle sorte que le contenu et la portée des questions gui y seront
inscrites apparaissent clairement sans quil y ait lieu de se reporter & d'autres

documents.
Les convocations peuvent aussi &fre verbales et sans délai si tous les a8s0Ciés

sont présents ou représentes.

Consultations écrites :

En cas de consultation écrite, le texte des résolutions proposées ainsi que les
docurments nécessaires a l'information des associés sont adressés & chacun d'eux par
lettre recommandée avec demande d'avis dé reception,

Chague associé dispose pour émettre son vote par écrit du delai fixé par la
gérance ; ce délai ne peut étre inférieur a quinze jours & compter de la date de
réception de ces documents.

Le vote résuite de I'apposition au pled de chaque résolution, de la main de

' chaque associé, des mots "adopté” ou "rejeté”, atant entendu qu'a défaut d'une telle
mention, l'associé est réputé s'étre ahstenu.

Procés-verbaux :
Les procés-verbaux des décisions collectives sont gtablis et signés par tous les

associés conformément aux dispositions de Particle 44 du décret n° 78-704 du 3 juillet
1978, sur un registre spécial fenu conformément aux dispositions de larticle 45 de ce
décret, les décisions resultant du consentement exprimé dans un acle étant
mentionnées a leur date, avec indication de la forme, de la nature, de l'objet et des
signataires de l'acte. Ce dernier lui-méme, s'l est sous seing privé, ou sa copie
authentique 'l est notarié, est conservé par la société de maniere & permeftre sa
consultation, en méme temps que le registre des délibérations.

Les copies ou exiraits des procés-verbaux des délibérations des associes sont
valablement certifiés conformes par un seul gérant et, en cas de liguidation, par un

seul liquidateur.
ARTICLE 15, - EXERCIGE SOCIAL

FALL R RO A e B

S L'exercice social 'étend du 1% janvier au 31 décembre de chague annee.
Le premier exercice social prendra fin le 31 décembre 2009,

ARTICLE 16. - COMPTABILITE - COMPTES ANNUELS - BENEFICES

Les comptes sociaux sont tenus conformeément au plan comptable national.

Les bénéfices nets sont constitues par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux et autres charges, en ce compris toutes provisions et
amortissements,

Le banéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice, diminué
des pertes antérieures et augmeanté des reports BENEFICIAIRES.

ARTICLE 17. - AFFECTATION DU RESULTAT - REPARTITION

Par décision coliective, les associés - aprés approbation des comptes de
lexercice &coulé et constatation de lexistence d'un bénéfice distribuable - procédent a
toules distributions, reports & nouveal, inacriptions & tous comptes de réserves dont ils

fixent I'affectation et 'emploi.
lls peuvent également décider ta distribution de toutes réserves.
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Les modalités de la mise en paiement sont fixées par la décision dé répartition

ou, & défaut, par la gérance. ‘
Les pertes, 'l en existe, sont, au gré des ass0ciés, compensées avec les

réserves existantes ou reportées & nouveau.

ARTICLE 18. - DISSQLUTION

La sociétée prend fin par Pexpiration du ternps pour lequel elle a été contractée.
La collectivité des associés peut, a toute épogue, Prononcer la dissolution

anticipée de la societe.
Cette déacision doit étre prise A runanimité des voix dont dispose ensemble des

associés,
La société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter fun de

ses associés, et notamment:
Le décas, lincapacite, le redressement ou la liguidation judiciaire d'un associé

: personne physique ; .
bt La dissolution, la liguidation, le redressement ou la liquidation judiciaire d'un

associé personne morale.
La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, quil soit

associé ou non.

ARTICLE 19, - LIQUIDATION

La dissolution de la société entraine sa liquidation hormis les cas de fusion ou
de scission. Elle n'a d'effet & 'égard des fiers qu'aprés sa publicatiort.

La personnalité morale de ia société subsiste pour les bescins de la ligquidation
jusqu'a la publication de la cléture de celle-cl.

La société est liquidée par la gérance en exercice lars de la survenance de |a
dissolution, & moins que les associes ne décident la nomination d'un ou plusieurs
liquidateurs associes ou non.

Cette nomination met fin aux pouvoirs de la gérance et entraine la révocation
des pouvoirs qui ont pu éire conférés & tous MANDATAIRES.

Les associes fixent les pouvoirs des fiquidateurs ; & defaut ceux-ci ont tous

- pouvairs pour terminer les atfaires en cours lors de la survenance de la dissolution,
réaliser les dléments d'actif, en bloc ou par glement, a l'amiable ou aux enchares,
recevoir le prix, donner quittance, régler le passif, transiger, compromettre, agir en

justice, se désister, acquiescer, et généralement faire ce qui est necessaire pour
mener & bonne fin les opérations de liquidation,

Apras extinction du passif, s liquidateurs font approuver Jes comptes definitifs
de liquidation par les associés qui constatent |a cldture des opérations de liguidation ;
comptes et décision font I'objet d'une publication.

L'actif net subsistant est reparti entre les associés dans les conditions precisees
supra & l'article 8. Les liquidateurs disposent de tous pauvairs a l'effet d'operer les

répartitions necessaires.

ARTICLE 20, - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou
de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les
associés el la société, sont saumises aux tribunaux compétents du lieu du siege sacial,
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ARTICLE 21. - FRAIS

Les frals, droits et honoraires des présentes, de leurs sultes et consequences,
seront supportés par 1a 50Ci6té, portés en frais généraux dés le premier exercice social
et en tous cas, avant toute distribution de bénéfice.

En attendant limmatriculation de la société, ils seront avanceés par les ass0cies

ou f'un d'entre eux.
Le remboursement de cette avance interviendra au plus tard le 31 décembre

2009.
FORMALITES - FISCALITE

_"__..\,__u——-a————fr_"_—"'—

Conformément aux dispositions de l'article 635-1, ler et beme du CGl, le
présent acle sera soumis & la formalite de lenregistremant dans le mois de sa date.
Les apports faits a la société étant uniguement constitués de numéraire, seul le

droit fixe sera pergu.

POUVOIRS POUR ENGAGER LA SOCIETE

Les associés conférent 2 Monsieur et Madame DUMONTIER le mandat de
prendre les engagermnents suivants pour le compte de la société avant son
immatriculation au registre ¢u commerce et des sociétés

Acquérir de Monsieur Paul BIR et Mademoiselle Cendrine BIR le bien
immobilier sis a LISIEUX, 54 Boulevard Merbet Fournet, moyennant je prix de
200.000,00 EUR ;

Emprunter a tout établissement financier la somme de 175.000,00 EUR eén
principal ;
Obliger la sociéte au remboursement du capital et au palement des interéts

stipulés de la maniére et aux &pogues qui guront éte convenues ;

A la sOreté de cet emprunt, en principal, interéts et accassoires, consentir tous
privileges ou nantissements portant sur le fonds sus-désigné ;

Faire foutes déclarations quant a 'affectation de la somme empruntee, obliger
la société ou les assaciés conjointement pour le cas ol elle ne serait pas constituse, a

effectuer cat emploi ;
-~ Faire toute déclaration sur l'origine des deniers afin de faire bénéficier le préteur
du privilzge de préteur de deniers |

Faire toutes déclarations au sujet de lassurance incendie céder au préteur
jusqu'a due concurrence et ce, par préférence & la societé ou aux associés, pour le cas
ol la société ne serait pas constituee, lindemnité qui pourrait étre due par les
compagnies d’assurance en cas de sinistre. Consentir & toutes significations des actes
d'obligation.

Aux effets ci-dessus, passer et signer tous actes et piéces, élire domicile,
substituer et généralement faire le necessaire, Voulant que la simple signature de ce
mandat vaille entiére décharge de responsabilité pour le mandataire choisi ;

Faite toutes déclarations d'existence et toutes formalités ;

Faire ouvrir tous comptes courants et dépdts bancaires ou postaux au nom de
la societé en formation et les faire fonctionnr sur la seule signature d'un mandataire |

Conclure avec foute personne des contrats entrant dans 'objet social.
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ETAT - CAPACITE

Chagque sssocié  confirme fexactitude des indications

reSpeotivement, telles qu'elles figurent ci-de@ssus.
| déclare en outré mavoir fait 'objet draucune condamnation o mesure

entrainant linterdiction de contrdler, diriger ou administrer une société.

le concernant

DONT ACTE sur NEUF pages

Fait et passé aux date st fiew indiqués en téte des présentes.
sa aux parties ef les signatures de celles-

La lecture du présent acte a &té donne
ci sur ledit acte ont sté recueillies par le notaire soussigné & l1a date indiquée en téte

des présentes.
Et le notaire a signé le méme jour

{
et Ledit acte comprenant :

- mots rayés nuls U cpar

- chiffres rayés nuis QESE‘EM~

- lignes rayées nuiles | CLLcGetin

. barres tirées dans les plancs @ CARLRA

- ranvois | LG~

STATUTS MIS A JOUR APRES ACTE DU 26 mars 2024

& DU owtrer ain. PP ik

B468A9I4504064E4...
A17F5A046BD243E
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