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Montant regu
CESSION DE PARTS SOCIALES
Répertoire : 814
100080501
SM/SM/

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE TREIZE DECEMBRE
A MONT SAINT MARTIN (Meurthe et Moselle), 61 boulevard de Metz, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Sandra MEDAS, Notaire, titulaire d'un Office Notarial 3 MONT
SAINT MARTIN, 61 boulevard de Metz,

A regu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE de CONSTRUCTION VENTE, A la requéte de :

Monsieur Alex AGUIAR GOMES, employé, demeurant a KAYL
(LUXEMBOURG) 57 rue de Tétange .

Né a ESCH-SUR-ALZETTE (LUXEMBOURG) le 5 décembre 1994.

Célibataire.

Ayant conclu avec Mademoiselle Lindsay Daniela COTELLESSA un pacte
civil de solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 4 janvier 2019,
enregistré a la mairie de KAYL le 4 janvier 2019.

Contrat non modifié depuis fors.

De nationalité portugaise et luxembourgeoise.

Non résident au sens de la réglementation fiscaile.

est présent a l'acte.

Monsieur Amandio Fernando DA COSTA GOMES, gérant, et Madame Ana
Paula AGUIAR FERNANDES, secrétaire, demeurant ensemble a RUMELANGE
(LUXEMBOURG) 12 rue d'Esch.

Monsieur est né a4 FRIOES VALPACOS {(PORTUGAL) le 1er mai 1968,

Madame est née 8 SENHORIM NELAS (PORTUGAL) le 22 septembre 1970.

Mariés a la mairie de LUXEMBCURG (LUXEMBOURG) , le 16 avril 1993
sous le régime de la communauté universelle biens présents et futurs , aux termes du
contrat de mariage regu par Maitre Christine DOERNER, notaire 4 BETTEMBOURG,
le 28 juin 1995.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité portugaise.

Madame est de nationalité portugaise.

Non résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-aprés dénommes aux présentes sous le vocable le CEDANT.
D'UNE PART
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Monsieur Sébastien Florent KOVACS, gérant de société, et Madame

Anabella DA SILVA, auxiliaire de collectivité, demeurant ensemble & ARLON
(BELGIQUE) 11 rue du Tram.

Monsieur est né 3 BOBIGNY (93000) le 6 aoiit 1974,
Madame est née 8 DRANCY (93700) le 14 septembre 1973.
Mariés a la mairie de ARLON (BELGIQUE) le 27 juin 2015 sous le régime de

la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Quentin MARCOTTY, notaire a
ARLON, le 21 mai 2015,

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.
Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Non résidents au sens de la réglementation fiscale.

ACQUEREURS a concurrence de la totalité des parts soit pour chaucun 50

PARTS .

Ci-aprés dénommés aux présentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE
Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut

limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

que leur état civit et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de retablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procedure de
sauvegarde des entreprises,

gueiles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a l'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

gu'elles ne sont concernées :
par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégees
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
réglement des situations de surendettement, sauf |4 aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par l'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES
Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature

des présentes.

L'ensemble de ces piéces est annexé.



EXPOSE
Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

DESIGNATION DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte regu par Maitre Sandra MEDAS, notaire 4 MONT-
SAINT-MARTIN, le 8 février 2021, il a &té constitué une Société Civile de Construction
Vente dénommee A.C., ayant son siége social 2 MONT-SAINT-MARTIN 54350, 77
rue Mathieu de Dombasle, pour une durée de 20 ans a compter de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés et ayant pour objet :

" La société a pour abjet l'acquisition par voie d’achat ou d'apport de tous immeubles
et la construction sur ceux-ci de tous biens de toutes destinations, la vente en totalité
ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d’achévement ou aprés achévement.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux d'emprunt,
ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties & des
opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la sociéteé.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose gque les statuts peuvent préciser une
raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité."

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
VAL DE BRIEY, sous le numéro 894984954, depuis le 10 mars 2021

La durée de |a société expire le 10 mars 2041.

La société est actuellement gérée par Mr Amandio Fernando DA COSTA
GOMES et Monsieur Alex AGUIAR GOMES.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social a &té fixé a la somme de 1 000,00 Euros, divisé en 100 parts,
de 10,00 Euros chacune, numérotées de 1 & 100, intégralement libérées et réparties
entre les associés de la fagon suivante :

=+ Mr Amandioc DA COSTA GOMES, titulaire de 50 parts sociales, numérotées
de 1 a 50, intégralement libérées pour un montant de CINQ CENTS EUROS

(500,00 EUR).

= Mr Alex AGUIAR GOMES, titulaire de 50 parts sociales, numérotées de 5t a
100, intégralement libérées pour un montant de CINQ CENTS EUROS
(500,00 EUR).

STATUTS

Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
maodification & ce jour.

REGIME FISCAL ACTUEL
La société n'a pas opté pour 'imp6t sur les sociétés a ce jour.

ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX CEDES

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEBANT :
- pour Iui avoir été attribuées lors de la constitution de la société en
représentation de son apport en numéraire.



CLAUSE D'AGREMENT

Aux termes de l'article 12, et conformément aux dispositions de l'article 1861
alinéa 2 du Code civil, les parts ne peuvent étre cédées qu'avec 'agrément de la
société.

INTERVENTION POUR AGREMENT

Par leur intervention ci-aprés, les associés vont donner leur consentement a
la présente cession dans les conditions prévues par la loi et les statuts.

Ceci exposé, il est passé a la cession.

CESSION

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, au
CESSIONNAIRE qui accepte, a savoir :

Mr Amandio DA COSTA GOMES, cede & Monsieur Sébastien Florent
KOVACS les 50 parts sociales, numérotées de 1 a 50, qu'il détient dans la société
civile de construction vente A.C.

Mr Alex AGUIAR GOMES céde & Madame Anabella DA SILVA, les 50 parts
sociales, numérotées de 51 a 100, gu'il détient dans la société civile de construction
vente A.C.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire des parts sociales cedées a compter de
ce jour.

Dés cette date, il en aura la jouissance par la possession réelle. il sera subrogé
dans tous les droits et obligations attachés a ces parts, étant toutefois entendu que la
cession ne sera opposable a la société émettrice et aux tiers gqu'aprés
'accomplissement des formalités de publicité nécessaires.

Le CESSIONNAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant
lexercice en cours, et les exercices ultérieurs; le CEDANT aura seul droit aux
dividendes mis en paiement au cours des exercices antérieurs.

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
MILLE EUROS (1 000,00 EUR) conformément au courriel établi par le cabinet
comptable LE&C en date du 17 mai 2021 dont une copie demeure ci-annexée. Le
CEDANT déclare que la valeur est inchangée.

Dont le paiement a lieu de la maniére indiquée ci-apras.

PAIEMENT DU PRIX

Le CESSIONNAIRE a payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de la
comptabilité de 'office notarial dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

REPARTITION DU PRIX ENTRE LES CEDANTS

Le prix de cession est réparti entre: les cédants de la maniére suivante :
¢ Monsieur Alex AGUIAR GOMES céde CINQUANTE (50) parts sociales pour

un montant de DIX EUROS (10,00 EUR} chacune, soit un total de CINQ
CENTS EUROS (500,00 EUR).

+ Monsieur Amandic DA COSTA GOMES et Madame Ana AGUIAR
FERNANDES cédent CINQUANTE (50) parts sociales pour un montant de
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DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, soit un total de CINQ CENTS EUROS
(500,00 EUR).

Il s'agit de sommes brutes. Les créances et autres frais éventuels n'ayant pas
été déduits.

GARANTIE D'ACTIF ET DE PASSIF
DECLARATIONS
Sur la constitution de la société

Elle a é&té regulierement constituée et immatriculée.
Les statuts n'ont pas été modifiés depuis la constitution ainsi qu'il est rappelé
dans l'exposé qui précéde.

Sur les Parts sociales

Les Parts sociales sont entiérement libérés conformément a ta loi, libres de
tout gage, nantissement, opposition, séquestre ou de foute mesure de saisie
quelcongue et ne font I'objet d'aucune limitation & leur libre disposition, sous réserve
du respect des statuts et de la loi.

Sur les contrats en cours

La cession qui précéde n'est susceptible d'entrainer aucune résiliation de
baux, contrats de prét, contrats de crédit-bail, contrats de fourniture etiou de
distribution.

La société n'est pas partie & un contrat quelconque contenant une clause
prévoyant la résiliation anticipée en cas de changement dans le contrble du capital
et/ou de la direction de la société.

Le CEDANT précise qu'il n'existe pas de contrats en cours.

Sur les éléments d'actif de la société

La société a la pleine proprieté & ce jour de tous les actifs, meubles et
immeubles, corporels et incorporels, figurant au bilan arrété a ce jour, sous réserve en
ce qui concerne les éléments d'actifs mobiliers, des opérations normales de gestion,
d'administration et de disposition effectuées depuis sa création.

Sur les crédits-baux / leasing
La société n'a conclu aucun contrats de crédit-bail.

Sur les baux

La société est actuellement & jour du paiement de ses loyers et des charges
lui incombant. Elle a jusqu'da ce jour exécuté scrupuleusement les obligations lui
incombant aux termes du bail st de la loi, aucune procédure n’existant entre les
parties au bail.

Sur les comptes sociaux

Les comptes annuels l'ont été conformément aux régles comptabies. lis ont
é1é régulierement établis et ils représentent la situation financiére de la société a ladite
date.

Il n'y a pas eu de changements importants affectant la situation financiére ou
commerciale de la société depuis sa constitution et jusqu'a ce jour. La société a été
gérée dans le méme esprit et selon les mémes méthodes qu'au cours des exercices
précedents.
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La société n'a réalisé depuis sa constitution et jusqu'a ce jour que des
opérations courantes entrant dans le cadre de son activité habituelle et elle n'a
procédé a aucun acte de disposition ou d'acquisition d'immobilisations corporelles ou
incorporelles autres que ceux nécessaires a la gestion normale de la société.

Sur les provisions

Toutes les provisions relevant d'une bonne gestion comptable et financiére
ont été constatées dans les écritures comptables et, notamment, toutes les provisions
nécessaires ont été faites pour toute imposition directe ou indirecte grevant ou
pouvant grever la société pour la péricde se terminant ce jour, ainsi que toutes les
provisions liées au chiffre d'affaires reéalisé, aux salaires versés ou dus.

Sur les créances

Les créances de la société non encaissées a ce jour sont certaines, liquides
et exigibles ou le seront aux échéances dont le terme est stipulé par écrit, et ont été
provisionnées selon les usages et pratiques comptables en vigueur. Aucune n'est
sujette & demande reconventionnelle ou a compensation.

Sur les cautions

La société n'a donné aucune garantie, caution ou aval pour l'exécution
d'obligations contractées par des tiers, des associés ou des membres du personnel,
autres que celles pouvant étre relatées le cas échéant aux présentes.

Litiges

li n'existe aucun proceés, arbitrage, procédure administrative, litige ou autre. La
société n'a connaissance d'aucune procédure éventuelle.

Sur les paiements

La société est, & ce jour, a jour de ses paiements et de Pexécution de toutes
ses obligations contractuelles, comme du réglement de toutes cotisations et charges
sociales et de tous impdts directs ou indirects.

Elle s'engage & tenir & jour et/ou & provisionner les sommes nécessaires pour
effectuer les paiements omis a la cléture de l'exercice.

Sur les déclarations

La société a fait, en temps voulu, toutes les déclarations fiscales et sociales
prévues par la législation et les réglements en vigueur. Elle ne fait, & ce jour, I'objet
d'aucune notification de redressement, de contrble ou de réclamation émanant des
autorités fiscales, parafiscales, de sécurité sociale ou de tous autres services scciaux.

Sur les polices d'assurance

La société n'est pas assurée.

Sur les contrats de travail

La société n'emploie pas de personnel.

Sur le contrat d'intéressement
Le CEDANT précise qu'il a conclu aucun accord d'intéressement.



Sur la réglementation sociale

La société s'est toujours conformée jusqu'a ce jour a la réglementation
sociale. Elle est 4 jour de toutes ses cotisations a I'égard de la sécurité sociale, des
allocations familiales et des différents organismes de retraite et de chdémage.

Les comptes de la société tiennent compte de toutes les charges & payer, y
compris celles relatives aux congés payés, et des autres charges de personnel, de
méme que celles qui ne sont pas déductibles sur le plan fiscal.

Sur la réglementation fiscale

La société s'est toujours conformée jusqu'a ce jour a la réglementation fiscale
et elle est a jour des paiements d'impdts directs ou indirects ; il n'existe & ce jour
aucune réclamation, demande de renseignement ou contestation de la part des
autorités fiscales.

Sur les réglementations diverses

La société s'est conformée et se conformera aux différentes régiementations
qui lui sont applicables et elle ne fait 'objet d'aucune action, procédure ou réclamation
de la part des administrations ou autorités compétentes.

Elle s'est toujours conformée aux prescriptions particuliéres relatives &
l'utitisation des cours d'eau et a la production d'énergie électrique.

Sur les prescriptions d'hygiéne et de sécurité

Toutes les prescriptions légales ou réglementaires, notamment en matiére
d'hygiéne et de sécurité, ont été jusqu'a ce jour respectées et la société n'a regu
aucune notification pour non-conformité aux régles de sécurité.

CONTENY

Le prix ci-dessus indiqué a été fixé en considération de l'actif et du passif de
la société a la date de ia cession.

Le CEDANT entend garantir le CESSIONNAIRE contre toute diminution de
l'actif ou augmentation du passif résultant d'événements ou de faits antérieurs a la
date de la cession.

A cet effet, le CEDANT déclare :

e que la société n'a aucun passif social, fiscal, économique, et notamment
aucun prét en cours ni découvert bancaire autres que ceux figurant le cas
echéant dans les documents annexés aux présentes ;

e que la société a réglé I'ensemble des factures antérieures au jour de la
cession ;

e que le patrimoine de la société ne fait I'objet d'aucune prise de garantie autre
que celles pouvant le cas échéant étre relatées dans les documents annexés
aux présentes ;

* que la société n'a donné a ce jour aucune garantie, caution, aval pour
Fexécution d'engagements contractés par des tiers, des membres de la
société et des dirigeants sociaux, sauf & tenir compte du contenu des
documents annexés aux présentes ;

* que les responsables de la société n'ont eux-mémes donné au jour de la
cession aucune garantie quelconque pour l'exécution d'engagements
contractés par la société ;

* que la société a toujours respecté la législation fiscale; qu'elle est
présentement a jour de toutes obligations pécuniaires quelconques découlant
de son application et qu'il n'existe aucun contentieux quelcongue, actuel ou
prévisible ainsi qu'il est dit ci-dessus ;
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s quil nexiste pas de comptes courants autres que ceux pouvant étre relatés
aux présentes.

Ces déclarations faites, le CEDANT s'engage envers le CESSIONNAIRE ou
son ayant cause au maintien de la valeur des Parts sociales cédées a la date de la
cession, et par conséquent a le dédommager au prorata du nombre de titres sociaux
cédés de tout amoindrissement ou diminution de la valeur de I'actif immobilisé ou non,
circulant ou non a I'exception du stock, ou de tout accroissement du passif de la
société ou de survenance de passif non déclaré ou encore de passif non provisionne
ou insuffisamment provisionné.

Cette diminution d’actif etlou cet accroissement de passif survenant
postérieurement mais ayant une origine ou une cause antérieure aux presentes et
résultant :

+ soit dun acte, d'une omission, d'un fait quelconque accompli, réalisé ou
survenu en violation ou en contradiction avec les déclarations qui précédent ;

« soit d’une réclamation, revendication, obligation ou évaluation a 'encontre de
la société n'ayant pas fait l'objet d’une provision dans l'arrété de compte a la
date de ce jour ;

e soit des comptes a établir postérieurement & la cession, de répartition au
prorata entre CEDANT et CESSIONNAIRE, notamment pour les taxes,
impots, factures, droits, sans que cette liste soit limitative.

Cet engagement s'étend aux intéréts, pénalités, préavis, frais et dépenses
fiscales ou autres quelconques et notamment aux honoraires d’avocats, de conseils,
d'experts dus par la société ou le CEDANT 4 'occasion tant de la survenance du fait
générateur de la garantie que consécutifs a la mise en ceuvre de celle-ci.

il est convenu entre les parties que la garantie ne couvre pas :

« la prise en charge par le CEDANT les fractions d'appels de fonds pour des
conventions conclues antérieurement & la cession relativement & I'activité et
I'objet social mais non exigibles a cette date ;

s les créances irrécouvrables.

Le CESSIONNAIRE entend se réserver le bénéfice des dispositions de
larticle L 624-3 du Code de commerce aux termes desquelles lorsqu'un redressement
ou une liquidation judiciaire d'une société fait apparaitre une insuffisance d'actif due a
une faute de gestion judiciairement constatée, les dirigeants ou certains d'entre eux
peuvent, avec ou sans solidarité, étre amenés a supporter directement le passif
social.

La présente garantie se transmettra & tout sous-acquéreur dans la mesure ou
la cession intervient dans le délai de mise en osuvre de celle-ci.

Dans la mesure ol il y a pluraiité de cédants, il y aura solidarité entre eux.

MISE EN CEUVRE

Pour la mise en ceuvre de la garantie, les parties conviennent que le CEDANT
sera tenu informé de toutes réclamations fiscales ou autres, de toute action
contentieuse, de tous faits et événements générateurs de cette garantie. |l devra étre
avisé par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans les dix jours de
la date & laquelle la société en aura connaissance, de toute vérification ou réclamation
des administrations fiscales et sociales. Le CEDANT pourra désigner, s'il le désire, un
mandataire chargé de suivre la discussion et l'instance avec I'Administration ou le
demandeur concurremment avec le ou les représentants de la société & l'effet de
préserver ses droits. Pour réclamer les sommes dues au CEDANT, celui-ci devra
avoir donné préalablement son agrément a toute acceptation de réclamation, tout
acquiescement cu toute transaction.

Les sommes dues par e CEDANT au CESSIONNAIRE en proportion des
titres sociaux cédés lui seront versées dans le délai d'un mois & compter de la
communicaton au CEDANT de la piéce justificative du débours telle
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qu'avertissement, avis de mise en recouvrement, jugement définitif, facture, sans que
cette liste soit limitative.

Toutes notifications & intervenir en vertu du présent engagement de garantie
seront effectuées par lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par
acte d’huissier de justice.

Faute par le CESSIONNAIRE de respecter ses obligations, la présente
garantie disparaitra pour le litige en cause.

La présente garantie ne peut en aucun cas jouer si le CEDANT, actionné en
application de l'article 1857 du Code civil, a lui-méme acquitté la dette.

Dans Iz mesure ol le prix de cession n'est pas entiérement réglé, le montant
di au titre de la mise en csuvre de la garantie sera automatiquement compensé, a
due concurrence, avec la partie du prix de cession restant a régler, la mise en ceuvre
de la garantie valant ainsi déchéance du terme, les créances étant alors
automatiquement liquides et exigibles.

DUREE

Pour "actif :
Cette garantie est consentie pour une période de 60 mois & compter du jour
de la cession.

Pour le passif économique :

C'est-a-dire pour le passif lié & l'activité de la société, & ses fournisseurs, a
ses clients, &4 son personnel, cette garantie est consentie pour une période de 60 mois
& compter du jour de la cession.

Pour le passif fiscal et social et I'enregistrement :

Cette garantie est accordée jusqu'a l'expiration des délais de recours de
Fadministration, savoir :

Pour les impdts : le délai de reprise de |'administration expire, en principe, a la
fin de la troisitme année suivant celle au titre de laquelle limposition est due. Par
exception, le droit de reprise s'exerce jusqu'a la fin de la sixiéme année suivant celle
au titre de laquelle l'imposition est due en cas d'activité occulte.

Pour les droits d'enregistrement : l'action en reprise de I'administration se
prescrit le 31 décembre de la troisiéme année suivant celle au cours de laguelle
l'exigibilité des droits ou taxes a été suffisamment révélée par 'enregistrement d'un
acte ou d'une déclaration. En cas d'absence de déclaration, le délai est de six ans a
compter de 'événement donnant naissance a I'impét.

En matiére de sécurité sociale : le délai de prescription est de trois années 3
compter de la date d'exigibilité de la contribution.

Dans tous les cas, en matiére d'agissements frauduleux, le délai peut étre
prolongé de deux ans.

GARANTIE A PREMIERE DEMANDE

Pour garantir au cédant le paiement régulier exact des échéances ci-dessus
stipulées, et a la demande de ce dernier :

Monsieur Amandio Fernande DA COSTA GOMES intervient & l'acte sous la
dénomination le “garant” a l'effet de :

e déclarer avoir connaissance des présentes par la lecture effectuée par le
notaire soussigné, et avoir parfaite conscience de la portée de I'engagement
au moyen des explications fournies ;

+ s'engager en conséquence irrévocablement et sans aucune condition a payer
pour le compte du cédant au cessionnaire, et ce a premiére demande de la
part de ce dernier, toutes sommes pouvant &tre dues en réglement du prix.

Aucun changement dans les relations juridiques ou de fait existant entre le
"garant” et le cessionnaire ou dans la situation financiére de ce demier n'aura d'effet
sur le présent engagement.

Cet engagement vaut pour la durée des échéances et au maximum pour une
durée de 60 mois a compter de la signature des présentes.



D

La demande de paiement devra étre faite au "garant” par lettre recommandee
avec demande d'avis de réception.

En cas de placement du cessionnaire sous un plan de sauvegarde, |'article
L 622-28 du Code de commerce permet au garant personne physique de bénéficier
de ia suspension des poursuites pendant toute la période d'observation.

ABSENCE DE CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE
Il n'existe pas de compte-courant au nom du CEDANT.

DISPENSE DE SIGNIFICATION — GPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Mr Amandio DA COSTA GOMES, gérant de la
société émettrice des parls cédées, lequel

- confime que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre ['effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties, qu'il accepte la présente
cession de parts sociales et ia reconnait opposable a la société, dispensant ainsi de ia
signification prévue par l'article 1690 du Code civil.

Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de larticle 1865 du Code
civil, n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépdt peut étre effectué par voie electronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les associés étant présents ou représentés, ils décident & I'unanimité de
modifier la répartition des parts sociales au sein des statuts de la société en
conséquence de la cession qui précéde.

Les statuts sont modifiés comme suit :

Le capital social est fixé & la somme de MILLE EUROS (1 000,00 EUR) et il
est divisé en CENT (100) parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune,
entigrement libérées, numérotées de UN (1) @ CENT (100), et attribuées
conformément & la répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION
[ Titulaire | Parts | Numéros affectés [
| Monsieur Sébastien Florent KOVACS | 50 | 1a50 |
[ Mme Anabella DA SILVA [ 50 [ 514100 |
CHANGEMENT DE GERANT

Tous les associés sont présents ou représentes.

Le gérant susnommé présente a l'instant méme aux associés de la société la
démission de ses fonctions de gérant de ladite société, a compter de ce jour.

Les associés prennent acte de cette démission, sous réserve du quitus de sa
gestion qui sera & l'ordre du jour de I'assemblée générale approuvant les comptes du
présent exercice.

lls décident, & Funanimité, de nommer a compter de ce jour, pour une durée
illimitée, comme nouveau gérant: Monsieur Sébastien Florent KOVACS et Mme
Anabelia DA SILVA, qui acceptent, avec faculté d'agir ensemble ou séparément.



FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La publication de la modification des statuts sera effectuée dans un support
d'annonces légales et auprés du greffe du tribunal de commerce compétent par les
soins du notaire soussigné aux frais du CESSIONNAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d'autre sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

DECLARATIONS
Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne :
* que son état est celui indiqué en téte des présentes ;
= avoir la pleine capacité pour s'engager aux présentes ;
s contracter en pleine connaissance de cause °

e ne pas avoir fait ni faire 'objet d'une mesure telle que raglement amiable ou
liquidation judiciaire.

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement,
saisie ou autre mesure quelconque pouvant faire obstacle 3 la cession, anéantir ou
réduire les droits du CESSIONNAIRE, et qu'aucun créancier soit de la société, soit du
CEDANT, n'a demandé que les parts de la société présentement cédées soient
nanties a son profit.

Un état des nantissements requis du chef de la société au greffe du Tribunal
de commerce de BRIEY en date du 21 novembre 2021 est annexé.

MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis a jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

FORMALITES - ENREGISTREMENT
Publicité de la cession

Dépdt au Greffe du Tribunal de commerce

Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte
sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce de BRIEY auprés duquel la société
est immatriculée, tous pouvoirs étant donnés a tout porieur de copies authentiques du
présent acte en vue de 'accomplissement de cette formalité.

Enregistrement
En vue de 'accomplissement de la formalité de I'enregistrement, le CEDANT

déclare :

* que les parts sociales cédées n'entrent pas dans le champ d'application de
l'article 727 du Code général des impbdts ;

« que les droits applicables sur le prix de la présente cession sont ceux définis a
Particle 726 | - 2° - du Code général des impéts.

L'assiette des droits de mutation est de MILLE EURQS {1 000,00 EUR).

DROITS

Mt a payer

Taxe




départementale x 0,00% = 0.00
1 000,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00% = 0,00
TOTAL 0,00
Le minimum de perception est de 25 Euros 25,00
PLUS-VALUES

Le CEDANT déclare avoir été averti par le notaire soussigné que la présente
cession entre dans le champ d'application des articles 150 U et suivants du Code
général des impdts, la société étant & prépondérance immobiliere et reléve des
articles 8 a 8 ter du Code général des impdts. Par suite, la plus-value taxable, si elle
existe, doit étre déclaré et payée a la recette des impdts lors de I'enregistrement des
présentes.

I précise étre propriétaire des parts objet des présentes suivant acte de
constitution ie & février 2021 enregistré. La valeur d'origine de ces parts est de mille
euros (1 000,00 eur).

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impét, il déclare étre effectivement domicilié & l'adresse
sus-indiquée, dépendre actueliement du service des impots des NON-RESIDENTS et
s'engager & signaler a ce dernier tout changement d'adresse.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite et
la conséquence sont a la charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur domicile respectif.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
gue des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'ii refiéte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'articte 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu



du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de |'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent éfre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu'aux modalités de controle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif’ est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un controle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure ol la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépdt du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépbt d'informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de larticle L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de [linfraction encourent
également les peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civigues (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de
larticle 131-32 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés pubiics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemnant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accompiissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une ohligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de [autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibies d'étre transférées aux destinataires suivants

* les administrations ou partenaires légalement habilités teis que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ les établissements financiers concernés,
» |es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

s le Conseil supérieur du hotariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,



» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de 'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque Facte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liees aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. |ls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, & I'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Cffice notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque |'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de lacte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE san i

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilii l'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen d'un procédé de signature
electronique qualifié.

"



M. AGUIAR GOMES
Alex a signé

& MONT-SAINT-MARTIN
le 13 décembre 2021

M. DA COSTA GOMES
Amandio a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 13 décembre 2021

Mme DA SILVA
Anabella a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 13 décembre 2021

M. KOVACS
Sébastien a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 13 décembre 2021

Mme DA COSTA
GOMES Ana a signé

& MONT-SAINT-MARTIN
le 13 décembre 2021

PN N A




et le notaire Me
MEDAS SANDRA a
signé

a MONT-SAINT-MARTIN
L'AN DEUX MILLE VINGT ET YN
LE TREIZE DECEMBRE

Pour copie authentique réalisée par reprographie
sur seize (16) pages,
certifié conforme 4 la minute,

|6



DROITS D’ENREGISTREMENT SUR ETAT : 125 €

ACTE RECTIFICATIF A L’ACTE DU 13 DECEMBRE 2021

100080502
SM/SM/

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE DIX NEUF FEVRIER
A MONT SAINT MARTIN (Meurthe et Moselle), 61 boulevard de Metz, au
siége de I’Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Sandra MEDAS, Notaire, titulaire d’un Office Notarial a MONT
SAINT MARTIN, 61 boulevard de Metz, CRPCEN 54075,

A recu le présent acte contenant ACTE RECTIFICATIF A L’ACTE DU 13
DECEMBRE 2021,

ONT COMPARU

Monsieur Sébastien Florent KOVACS, gérant de société, et Madame
Anabella DA SILVA, auxiliaire de collectivité, demeurant ensemble a ARLON
(BELGIQUE) 11 rue du Tram.

Monsieur est né a BOBIGNY (93000) le 6 aolt 1974,

Madame est née a DRANCY (93700) le 14 septembre 1973.

Mariés a la mairie de ARLON (BELGIQUE) le 27 juin 2015 sous le régime de
la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Quentin MARCOTTY, notaire a
ARLON, le 21 mai 2015.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francgaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Non résidents au sens de la réglementation fiscale.

EXPOSE DE LA CESSION DE PARTS SOCIALES DU 13 DECEMBRE 2021

Aux termes d’un acte regu par la notaire soussignée en date du 13 décembre
2021, il a été constaté la cession de 'ensemble des parts sociales de la Société Civile
de Construction Vente dénommée A.C. entre Monsieur Alex AGUIAR GOMES et
Monsieur Amandio Fernando DA COSTA GOMES, d’une part, et les comparants aux
présentes, d’autre part, moyennant le prix principal de MILLE EUROS (1 000,00
EUR).

CECI EXPOSE, les cessionnaires entendent, aux termes des présentes,
rectifier leurs déclarations concernant le changement de la gérance de la SCCV A.C.
en ce sens que, par suite d'une erreur purement matérielle, il a été indiqué dans
l'acte :

« CHANGEMENT DE GERANT

Tous les associés sont présents ou représentés.

Le gérant susnommé présente a l'instant méme aux associés de la société la
démission de ses fonctions de gérant de ladite société, a compter de ce jour.

Les associés prennent acte de cette démission, sous réserve du quitus de sa
gestion qui sera a l'ordre du jour de I'assemblée générale approuvant les comptes du
présent exercice.

lls décident, a 'unanimité, de nommer a compter de ce jour, pour une durée
illimitée, comme nouveau gérant: Monsieur Sébastien Florent KOVACS et Mme
Anabella DA SILVA, qui acceptent, avec faculté d'agir ensemble ou séparément »

Alors que les parties souhaitaient déclarer :



CHANGEMENT DE GERANT

Tous les associés sont présents ou représentés.

Le gérant susnommé présente a l'instant méme aux associés de la société la
démission de ses fonctions de gérant de ladite société, a compter de ce jour.

Les associés prennent acte de cette démission, sous réserve du quitus de sa
gestion qui sera a l'ordre du jour de I'assemblée générale approuvant les comptes du
présent exercice.

lls décident, a 'unanimité, de nommer a compter de ce jour, pour une durée
illimitée, comme nouveau gérant :

Monsieur Sébastien Florent KOVACS qui accepte.

Les autres clauses de ’acte du 13 décembre 2021 restent inchangées.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution
d’une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
¢ les établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.



Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles apres leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectes, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier, les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. KOVACS
Sébastien a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 19 février 2024

Mme DA SILVA
Anabella a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 19 février 2024

et le notaire Me
MEDAS SANDRA a
signé

a MONT-SAINT-MARTIN

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE
LE DIX NEUF FEVRIER




