SOCIETE CIVILE DE CONSTRUCTION VENTE
# SCCV PARISS =»

L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE DEUX MAI,

A HAGONDAMNGE [{Moselle), 7 Rue Henri Barbusse,
Il a été convenu entre les parties ci-aprés identifiées,

Le présent acte contenant ;

STATUTS DE SOCIETE CIVILE
DE COMSTRUCTION VENTE

IDENTIFICATION DES PARTIES

1%/ Monsieur Paul NOVENA, gérant de soclété, né a FORBACH (Maselie), le 2
février 1974,

- Epoux de Madame [sabelle KOELLSCH, secrétaire, née a METZ (Moseile), le 21
septembre 1971, avec laguelle | est marié sous le régime de la separaticn de blens
aver société d'acquéts, aux termes de son contrat de mariage recu par Maitre
Jacques WOLF, alors notaire & HAGONDANGE (Moselle), le 27 decembre 2000,
prealablement & son union célébrée & la Mairie de HAGONDANGE (Moselle), je 30
décembre 2000, lequel régime n'ayant subi, depuls lors, avcune modification,

- D nationalité frangaise,

- Demeurant 8 57300 HAGDNDANGE, 7 Rue Henri Barbussa,

- Resident au sens de la réglementation fiscale |

Ici présent,

2%/ Madame Isabelle KOELLSCH, secrétaire, née a METZ (Moselle), l& 21
septembre 1971,

- Epouse de Monsieur Paul NOVENA, gerant de société, né & FORBACH {(Moselie},
le 2 féwrier 1974, avec lequel elle est mariée scus le regime de la séparation de
biens avec société dacquéts, aux termes de son contrat de mariage regu par Maitre
Jacques WOLF, alors notaire & HAGOMDANGE [(Moselle), le 27 décembre 2000
préalablement & son union célébrée a la Mairie de HAGONDANGE (Moselle), le 30
décembre 2000, leguel régime n'ayvant subl, depuls lors, aucune modification,

- De nationallté francaise,

- Demeurant & 57300 HAGONDAMNGE, 7 Rue Henrl Barbusse,

- Résidente au sens de la réglementation fiscale ;

lcl présente,

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a I'adoption des présents statuts, les parties déclarent :

- Que les indications porbées aux présentes concernant leur identite sont
parfaitement exactes ;

- Qull n'existe aucune restriction & leur capacite de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liguidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité guelcongue.

SCCV PARISS ﬁ Qw “
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= PREMIERE PARTIE - STATUTS

TITRE I - CARACTERISTIQUES
FORME

Entre les propridtaires des parts sociales ci-aprés crédes et de celles qui pourront
Petre ultérieurement, Il est formé une société civile qul sera régie :

- Par les dispositions du Titre IX du Livre Trolsibme du Code Civil et par ies
dispositions du décret n°78-704 du 3 julllet 1978 relatif & Iapplication de la loi
n®78-9 du 4 janvier 1978 modifiant le Titre IX précité du Livre Troisiéme du Code
Ciwill ;

- Plus particulierement, par les dispositions du Chapitre 1I « De la Soclété Civile s
du méme Titre IX ;

- Plus particuliérement encore, par les dispositions des articles L211-1 3
L.211-4 et R.211-1 a R. 211-6 du Code de la Construction et de I'Habitation,
afférentes aux sociétés constituées en vue de la vente dimmeubles :

- Ainsi que par les présents statuts,

OBJET

La Societe a pour objet en France et & 'étranger !

L'acquisition par tout moyen de tout terrain desting & Ia construction,
aventuellement aprés démolition du bati existant -

La construction puis la vente en totalité ou par fractions des Immeubles
construits, avant ou aprés leur achévement ;
- Accessoirement, I3 location totale ou partielle desdits immeubles.

Ainsl et notamment ¢
- L'acquisition d'un terrain destiné & la construction, aprés le cas échéant démalition
du bati existant, sis 8 57600 FORBACH, 17 et 178 Rue de la Lune :

La construction sur ce terrain acquis, d'un programme immobilier devant
comprendre notamment plusieurs logements et/ou plusieurs maisons, ou toute
autre operation connexe, tenant compte notamment des contraintes d'urbanisme :

- La vente, en totalité ou par fractions, des biens construits, avant ou aprés leur
achévement ;
- Accessoirement, |a location totale ou partielle desdits biens

Le tout directement ou indirectement, pour son compte ou pour e cormpte de tlers,
solt seule, solt avec des tiers, par voie de création de socidtés nouvelles, d'apport,
de commandite, de souscription, d'achat de titres ou de droits sociaux, de Fusion,
d'alliance, de société en participation ou groupement d'intérét écanomigque ou de
dation en location ou en gérance de tous biens ou droits ;

Et, généralement, toutes opérations commerciales, financitres, mobiliéres ou
immaobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement & 'un des objets
spécifiés ci-dessus ou & tout objet similaire ou connexe ou de nature & favorisar e
développement du patrimoine social,

DENOMINATION

La Soclétd est denaommée : « SCCV PARISS =,

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
Société et destinés aux tiers.

Elle doit &tre précédée ou sulvie des mots " Saciété Civile * et de I'indication du
capital social,

SIEGE

Le siége social st fixé a 57300 HAGDONDAMNGE, 7 Bue Henr Barbusse,
Il pourra &tre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de
la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de E

collectivité des associés,
T Y
\i ey,
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DUREE - PROROGATION - DISSOLUTION

La durée de la Sociéte est fixée a quatre-vingt-dix-neul {99) années & compter de
gon Immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sous réserve de
dissolution anticipge ou de prorogation.

La coliectivité des associdés peut, par décision extraordinaire, proroger la Socété
une ou plusieurs fois. Un an au moins avant la date d'expiration de la Société, la
gérance doit provoguer une décision extraordinaire de la collectivité des associds &
I'effet de décider si la Société doit &tre prorogée. A défaut, tout associé peut
demander au Président du Tribunal Judicaire compétent, la désignation d'un
mandataire de justice chargé de provoguer |a décision prévue ci-dessus.

La dissolution de |a Socigté intervient de plein droit & I'expiration de sa durée ou,
avant cette date, par décision extraordinaire de la collectivité des associds ou
encore pour toute autre cause prévue par la lol et les présents statuts,

La Société n'est pas dissoute par le décés, la déconfiture, la faillite personneile, |a
liquidation des biens, le réglement judiciaire d'un associe, ni par la cessation des
fomctions du ou d'un gérant, ni encore par la liguidation judiciaire ou e
redressement judiciaire,

APPORTS
Apport en numéraire
Les associés fondateurs apportent la somime de MILLE CINQ CENTS
EURODS : 1 500,00 C,
Apport en nature

Il n'est procédeé & aucun apport en nature,

Intervention des conioints des apporteurs de biens
communs - Article 1832-2 du Code Civil

Les associés fondateurs déclarent avolr parfaite connalssance des dispositions de
I'article 1832-2 du Code Civil, En tant gue de besoin, l'article 1832-2 est ci-aprés
littéralement rapporte:

e« Un dépoux ne peut, sous la sanction prévue a 'article 1427, employer des biens
COMmMLNS pour faire un apport & une socigtdé ou acguérir des parls sogigles non
négociables sans que son conjoint en ait été averti et sans qu'il en soit justifié dans
I'acte, La gqualité d'associé est reconnue 2 celwi des époux gui fait 'apport ou réalise
acguilsition.

La qualité d'associé est également reconnue, pour 13 moilié des parts souscrites ow
acquises, au canjoint qui 8 notifié 3 la société son intention d'étre personnellement
associé. Lorsqu'il notifie son intention lors de [Papport ou de [l'acquisition,
'acceptation ou l'agrément des associés vaul pour les deus epoux,

5| cette notification est postérieurs 8 lapport ou & lacquisition, les clauses
d'agrément prévues & cet effel par les statuls sonl opposables au comjoini; lors de
la délibération sur I'agrément, I'8poux associé ne participe pas au vole et ses parts
ne sont pas prises en compte pour le calcul du quorum et de la majarité.

Les dispositions du présent article ne sont applicabies que dans les socletes dont ies
parts ne sont pas négoclables et seulement fusqu'd la dissolution de s
Communaute. =

Aucun des apports constatés aux présentes ne provenant de biens de communauts,
les dispositions dont il vient d'8tre question ne sont donc ici pas applicables.

e,



CAPITAL SOCIAL - REPARTITION

Le capital social est en conséguence fixé & la somme de MILLE CINQ CENTS
EUROS (1 500,00 C).

1) est divisé en 1 500 parts socales de 1,00 € chacune, numeérotées de 1 a 1 500,
attribuges aux associés fondateurs en proportion de leurs apports, savolr

- Monsieur Paul NOVENA, en rémunération de son  apport  en
Muméraire | 750 parts sociales,
portant les numeéros 1 a 750 ;

- Madame Isabelle NOVENA née KOELLSCH, en rémunération de son apport en
nUmeéraire ! 750 parts sociales,
portant les numdéros 751 & 1 500,

Total égal au nombre de parts sociales composant  le capital
social, soit : 1 500 parts soclales.

AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivite des associes
étre augmentéd en une ou plusieurs fols par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les
attributaires, s'lls nont pas la qualité d'assoclé, devront étre agréés dans les
conditions ci-aprés déterminges.

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivite, étre
ausgmente en une ou plusieurs fois par Mincorporation au capital de tout ocu partie
des réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par vole de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d'augmentation de capital par voie dapport eén numéraire, chacun des
associés a, proportionneliement au nombre de parts quiil posséde, un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de |'augmentation
da capital.

Le droit de souscription peut &tre céde,

En cutre, une décision unanime des assodiés peut décider, lors d'une augmentation
de capital par voie d'apport en numéraire, la suppression, totale ou partielle, du
droit de souscription,

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre rédult, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
extraordinaire, pour gueigue cause et de quelgue maniére que ce sait, potamment
au moven dun remboursement aux associés, dun rachat de part ou d'une
réduction du montant nominal ou du nombre de parts sociales.

Il ne peut, et ce 3 peine de nullité, &tre fait attribution & wn associé, en
remboursement de ses appoerts, d'un immeuble construit par la Société.

TITRE III - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
CHAPITRE I : DROITS DES ASSOCIES
PROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES
A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans I'actif social.

La contribution de I"associé aux pertes se détermine également a proportion de ses
droits dans le capital social,



INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES - DEMEMBREMENT
DES PARTS SOCIALES
Indivision
Chaque part sociale est indivisible a I'égard de la Scciété. Les proprnétalres indivis
de parts sociales sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter
auprés de la Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi

parml les autres associés au en dehors d'eux. En cas de desaccord, le mandataire
sera designé en justice & la demande de la partie la plus diligente,

Pémembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un usufruit, le drolt de vote appartient au
nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant la répartition des résultats, la
nomination ou la révocation du gérant, la modification de I'objet social, 'exclusion
d'un assoclé, les augmentations et réductions de capital, ou il est réservé a
F'usufruitier.

Larticle 8 du Code Geénéral des Impdts conduit 4 impaser 'usufrultier des parts
sociales d'une société de personnes 3 raison de |la gquote-part des résultats
carrespondant & ses droits sur les bénéfices. En outre, il est dés & présent stipulé
que Pusufruitier, et non le nu-proprigtaire, béndficiera du deodt Jdimputation des
pertes pouvant étre subles par la Société et supportera, le cas échéant, I'imposition
des plus-values de cession d'éléments d'actif immaobilise,

MUTATION ENTRE VIF - NANTISSEMENT -
REALISATION FORCEE

Af MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts sociales doivent 8tre constatées par acte authentigue ou sous
gignature privée. Elles ne sont opposables a la Société qu'apres la signification ou
"acceptation prévues par l'article 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publides par le depdt en annexe au
Registre du Commerce et des Sociébés compétent par l'intermediaire du Guichet
Unigue des Entreprises, d'une copie de I'acte de mutation enregistré.

Toutes les cessions de parts sociales, quelle que soit la qualite du ou des
cessipnnaires, sont soumises a 'agrément préalable a I'unanimité des assooes,

Brocédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudicialre, & la
Société et & chacun des autres associés avec Indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois
a compter de la demiere en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associdés se réunit dans le délai d'un mois a compter de la
notification du projet & la Sociéte, a linitiative de la gérance,

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convogquer lui-m&me ou faire convoquer par mandataire
de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en demeure
prealable & la gérance.

En cas d'agrément, |a cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une facuité
de rachat des droits sodaux objets de la cession projetée,

Lorsgue plusieurs associés se portent acquérewrs des parts sociales, chacun est
réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, & proparion du nombre de
parts sociales qu'll détenalt au jour de la notification du projet de cession & la
Société, sans gu'il soit kenu compte des droits sociaux objets de la cession projetes.
Avec |la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres
de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposeés ainsi que
le prix offert par chacun d'eux.

X
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En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est répubtée exister sur
le prix offert. Dans ce cas, comme encore sl le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixe par un expert désigné par les parties ou, & défaut d'accord entre
elies, par une ordonnance du Président du Tribunal Judiciaire statuant en la forme
des reférés et sans recours possible.

Jusqu'a Facceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat.

51 aucune offre de rachat portant sur toutes les parts sociales dont la cessicn est
projetée, n'est faite au cédant dans un délal de guatre mols, 3 compter de |a
derniére des notifications, 'agrément du projet initial de cession est réputé acquis,
& moins que les autres associés, & I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai,
Ia dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre cadugque 2% notifie &
la Société par acte extrajudiciaire cu par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception sa renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois &
compter de l'intervention de la décision de dissolution,

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

Betrait d’associé

Sans préjudice des droits des tiers, un assoclé peut se retirer totalement ou
partiellement de la Société aprés autorisation donnee par une décision unanime des
autres associés. Spécialernent tout associé pourra a l'expiration d'un delai d'un an
du demier des décés des membres fondateurs de la Société demander son retrait
de la Société sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retralt ne pourra s'exercer dans la premiére année
qui suit I''mmatriculation de la Societa.

La demands de retralt est notifiee & la Société et aux associés par lettre
recommandeés avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépissé,

Le retrait peut également étre autorisé pour justes maotifs par une décision de
Justice.

L'admission au redressement et @ la liquidation judicaires et |la faillite parsonndl|e
d'un associé entrainent son retrait d'office de la Soclété,

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cdture de l'exercice en cours au
jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusguau remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévius au précédent alinda, fe retrait prend effet au jour diinterventicn de
I'événement générateur.

La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait.

L'associé qui se retire de la Société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles & la date d'effet de son retrait.

Il n'est plus responsable des deties contractees avant la date d'effet de son retrait
mais gui ne sont pas encore exigibles & cette date, sauf si le retrayant a garants
personnellement les engagements de la Sociéteé.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien gu'il avait apporté a la
Société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts soclales fixée, 3 defaut d'accord
amiable, conformément aux dispositions de Iarticle 1843-4 du Code Civll,

Il y a alors annulation des parts sociales de I'associe gui se retire et réduction
correlative du capital social.

Le remboursement a lliey au comptant un mois au plus tard apres la date
d'approbation des comptes de l'exercice &n cours au jour du retrait ek, si la fisation
de |a valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au
plus tard aprés cette fixation, sans qu'il soit di aucun intérét en sus,

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir san droit d'information pour
les documents relatifs & la péricde ol il était encore associé,

Dans |la mesure o0 le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de |a
Sociétdé notamment sous [a forme d'un compte courant, la convention qui aura été
établle entre les parties devra régler le sort de celle-a dans [‘hypothése de son
départ, a défaut pour les statuks de ['avoir prévu.

De méme 5 le retrayant £tait sous le coup d'un mandat de protection future,

\
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B/ NANTISSEMENT - REALISATION FORCEE
Nantissement

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté, & peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de I'article 2356 premier alinda du
Code Civil. Le nantissement donne lieu & fa publicité requise par l'article 2338 du
Code Civil.
Tout associé peut abbenir par décision extracrdinaire de la collectivité des AS50CIES,
son agrément a un projet de nantissement dans les conditions stipulées ci-dessus.
Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
realisation forcée des parts soclales & la condition que cette réalisation soit notifiée
un mais avant |a vente aux associés et & 1a Socidts,
Chague associé peut se substituer & I"acquéreur dans un délai de cing jours francs &
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf
convention contraire, reputés acquéreurs a proportion du nombre de parts soclales
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce

la faculté de substituer, la Sockété peut racheter les parts sociales en vue de leur
annulation,

Réalisation forcée de parts sociales

La realisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantisserment auguel
consentement a eté donné par application des dispositions visées supra, doit &tre
notifiée un mols avant la vente aux associés et A la Sociéts,

Les associes peuvent, dans ce délai, décider |la dissolution de la Soclété ou
I'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du
Code Civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la Société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue cl-dessus. Le non exercice de cette faculté
emparte agrément de 'acquéreur,

MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héritier ou légataire doit, pour devenir assacié, abtenir 'agrément
de la collectivité des assoclés se prononcant par décislon extraordinaire hors |a
présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts sociales de leur auteur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de fa majorité,

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il W
a lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délal de
trois mois a compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de
I'assacia,

Les ayants droit qul ne deviennent pas associés n'ont drolt qu'a la valeur des parts
saciales de leur auteur, Cette valeur doit Stre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts sociales, ou, 8 défaut d’acquisition de tout ou partie des parts
sociales, par la Société elle-méme, gui doit alors les racheter en vue de leur
annulation. Le rachat et le paiement total de leur valeur devra intarvenir au plus
tard dans les cing mois du décés,

A défaut de reglement total dans ce délai, les intéréts sur la samme due courront
au double de ceux exigibles par Fadministration fiscale en cas de dépdt tardif de |a
declaration de succession,

Cette valeur est déterminde au jour du décés ou de la disparition de la personnalité
morale dans les conditions prévues & larticle 1843-4 du Code Civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la Société, moitié par la succession
ou par les ayants droit non déja associés, selon e cas.

En outre, les dispositions d'un mandat & effet posthume ne pourront accorder a
F'ayant droit plus de droits gu'il n'en tient en vertu des présentes.

La dissolution d'une personne morale, membre de la Société, ne lui fait pas perdre
58 qualité d'associé.



REDRESSEMENT - LIQUIDATION

50 un associé est mis en etat de redressement judiciaire, de liguidation judiciaine,
de faillite personnelle, cet associé cesse de falre partie de fa Société. II n'an est plus
que créancier et a droit a la valeur de ses droits sociaux déterminge confarmément
alix dispositions de Farticle 1843-4 du Code Civil,

CHAPITRE 11 : OBLIGATIONS DES ASSOCIES
LIBERATION DES PARTS SOCIALES

1. Parts sociales de numéraire.

Les parts sociales de numéraire doivent &tre libérées par leurs souscripteurs a
premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réceplion
d'ume lettre recommandds avec demande d'avis de réception. La gerance peut
exiger la libération immédiate du montant de la souscription. La gérance peut auss|
demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et & mesure
des basgins de la Societe,

I1. Parts sociales représentatives d'apport en nature.

Les parts sociales attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
immédiaternent et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise 4 la disposition effective du bien apporte,

RISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION
DES PARTS SOCIALES ET AUX APPELS DE FONDS

Libération des parts sociales

Les sommes appelées par |8 gérance a titre de libération des parts sociales
souscrites en numéraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés Penval d'une
lettre recommandée par la gérance a I'associé ou aux associés débitewrs,

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés
une mise en demeure restée infructueuse, &tra mis en vente publique a la requéte
des représentants de la Société par une décision de I'assemblée générale fixant |a
mise a prix.

Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce & la majorité des deux
tiers du capital social, et, sur deuxidéme convocation, a la majorité des deux tiers
des droits soclaux dont les titulalres sont présents ou représentés,

Les parts sociales détenues par e ou les associés defaillants ne sont pas prises en
compke pour e calcul des majorités requises,

La vente a llew pour le compte de I'associé deéfalllant et & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au paiement des
dettes de |'associé défalllant envers la Société,

Appels de fonds

Conformeément aux dispositions de Farticle L 211-3 du Code de la Construction et
de I'Habitation, les associés sont tenus, & proportion de leurs droits sociaux, de
satisfaire aux appels de fonds lorsque ces appels de fonds sont indispensables &
'exécution des contrats de vente a terme ou en I'dtat futur d'achévement déja
conclus, ou & 'achévement de programmes dont la réalisation, déja commencés,
n‘est pas susceptible de division.

Sl un assoclé n'a pas satisfalt & ses obligations, ses droits pourrent, un Mais apres
une mise en demeure restée infructususe, &tre mis en vente publique a la reguite
des représentants de la Société par une décision de I'assemblée générale fixant la
miise & prix,

Sur premiére convocation, |'assemblée générale se prononce & la majorité des deux
tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux tiers
des droits sodaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts
saclales deétenues par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte
pour le caloul des majorikes requises.

La vente a lieu pour le compte de Massooé défaillant ef & ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilege au palement des
dettes de I'associé défaillant envers Ia Société. Ce privilege I'emporte sur toutes les
slretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.




Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application de ce
qui précéde, le drolt de rétention des créanciers nantis n'est opposable ni a fa
Sociétd ni & Madjudicataire des droits sociaux.

CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés sonk tenus du passif social sur tous leurs blens, Indéfiniment et
proportionnellement au nombre de parts sociales possadées par chacun d'eux, a la
date de l'exigibllite ocu au jour de la cessatlon des palements.,

Toutefois, les créanciers de la Sociéké ne peuvent poursdivee le paiement des dettes
sociales contre les associés qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la
personne morale débitrice. & cet effet, tel guindiqué a I"article L 211-2 du Code de
la Construction et de I'Habitation, le représentant légal de la Société est tenu de
communiguer & bout créancier social qui en fera |a demande le nom et le domicile,
réel ou élu, de chacun des associés.

CHAPITRE III : DISPOSITIONS DIVERSES
PROPRIETE DES PARTS SOCIALES ET ADHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attaches & chaque part sociale la sulvent en quelgue main
qu'elie passe. La proprigté d'une part sociale emporte de plein droit adhésion aux
présents statuts et aux décisions régulitrement prises par les assemblées générales
des associés et par ia gérance.

COMPTES COURANTS

Les associés peuvent lalsser ou mettre a la disposition de la Société toutes sommes
dont celle-cl pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de
leur retrait et de leur réemunération sont fixées par décision collective des associes,

TITRES

Le titre de chagque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguligrement effectuges.

SCELLES

Les héritlers et créanciers d'un associé pe peuvent, sous gquelque prétexte que ce
soik, requérir Mapposition de scellés sur les biens et documents de la Société, ni
s'immiscer en aucune maniere dans les actes de son administration.

TITRE IV - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE
CHAPITRE I : ADMINISTRATION
GERANCE

La Societe est administree par un ou plusieurs gérants pris parmi |es associes ou en
dehors d'aux.

Le ou les gérants sont nommeés et révoques par I'assemblée générale des associés.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages
et intérets,

Les gérants sont également révocables par les Tribunaux pour toute cause légitime
# la demande de fout associé,

Le gérant peut démissicnner sans juste motif sous réserve de notifier sa décision
aux éventuels cogérants ainsi gu'a chacun des associés en respectant un préavis de
trois mols. Ce délal commencera & courlr @ compter de la derniére réception de la
démission adressée soit par lettre recommandée avec accuseé de réception, sait par
lettre simple remise contre emargement ou récépissé,
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Toutefois en présence d'un gérant unigue, la démission pourra prendre effet & la
date de I'assembiée qu'il aura convoquée aux fins de dalibérer sur la nominaticn de
50N sUCCcesseur & la fonction de gérant,

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut &tre dispensé du délai de préavis
aveo 'accord de tous les associés ou par dédsion d'assemblée gendrale.

Si la Société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormals réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants, A défaut, et en application de
I'article 1846 du Code Civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a
cet effet.

POUVOIRS - OBLIGATIONS

I. POUVOIRS : La gerance est investie des pouvoirs les plus etendus pour agir au
noim de la Société en vue de la réalisation de objet social,

Elle peut donner toutes délégations de pouveirs a tous tiers pour un ou plusieurs
objets détermings

Elfe peut transférer ke siége social en tout endroit de la ville ou du département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte
distinct.

Les gérants, sl en est désigng plusieurs, pourront agir ensemble ocu séparément.
Chacun a toutefols le droit de s‘opposer a une opération avant qu'elle ne sait
conciue,

Dans les rapports entre asscciés, le gérant ou les gérants (ensemble ou
séparement) ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avolr eté
préealablement autorisés par une décision collective ordinaire ou extracrdinaire des
associés, selon la nature des décisions en question, et dans la mesure od s sont
compatibles avec 'objet social et l'inbérét de la Sociéré

= Acqueérir ou vendre des biens et droits immobiliers a des conditions différentes de
celles fixées dans |le cadre du programme de construction ;

- Affecter et hypothéguer tout ou partie du patrimolne de la Sccété ou conférer
quelgue garantie que ce soit sur le patrimoine de cella-ci ;

- Emprunter au nom de la Socléré, se faire consentir des découverts en banque ;

- Consentir un bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et conditions des
baux en cours concernant fout ou partie du patrimaine immabilier de la Sociéte.

II. OBLIGATIONS : Les associes ont le droit d'obtenir, ag moins une fois par an,
communication des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des
questions sur |a gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par €crit dans le
delai d'un minis,

Les gérants dolvent, au maoins une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion
aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble
sur l'activité de la Société au cours de 'année ou de I'exercice écoulé comportant
Findication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues,

CHAPITRE II : ASSEMBLEES GENERALES
SECTION I - DISPOSITIONS GENERALES
ERINCIFES

L'aszemblée geéneérale, régulitrement constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, protéges ou dissidents.

Chaque année, || doit &tre réuni, dans les six mols de la cléture de I'exercice, une
assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ardinaires soit extraordinaires, peuvent, en outre,
&tre réunies & toute épogue de I'année.

Toutefois les associes peuvent valablement prendre une décision coellective dans un
acte dans la mesure ol ils y sont tous présents,

CONVOCATION

Les assemblées générales sonk convoguées par la gérance.

5 Q I'-"'q.-"l. ™
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Un associé non gérant peut & touk moment, par lettre recommandée, demander a la
gérance de convaquer une délibération des associés sur une guestion déterminge,
En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s‘ls représentent au moins I quart des associés, le guart des parts
sociales, peusent convoquer la réunion d'une assemblée,

Les convocations ont lieu guinze jours aw moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par letires recommandeées adressées & tous [es assodies,

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunian,

Le lleu de convocation est soit le sibge social soit tout autre Hew indiqué par la
QJErance,

PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, he texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a I'information des associés sont tenus a leur disposition au siege
social, ol s peuvent en prendre connalssance ou copie,

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée,

Tout aszocié a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de
tous les livres et documents soclaux, des contrats, factures, correspondance,
procés-verbaux et plus généralement de tout document &tabli par la société ou regu
par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre cople.

Dans 'exercice de ces droits, "associé peut se faire assister, & ses frais, d'un expert
choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou |es experts prés une
Cour d'Appel,

ASSISTANCE ET REPRESENTATION
AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel gque soit |8 nombre de parts qu'ils possedent, ont accés a
I'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assembléss générales par un mandataire de
lewr cholx associé ou non.

Chague membre de l'assemblée dispose dautant de wvoix gu'il posséde ou
représente de parts.

L'article 1161 du Code Civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte
des deux parties au contrat nl contracter pour son propre compte avec le
represente.

En ces cas, l'acte accompli est nul & moins gue la loi ne autorise ou que le
représenté ne I'alt autorisé ou ratifié.

JENUE DES ASSEMBELEES

L'assemblée est présidée par le gérant, 'un d'eux ouw tout associé designe par la
érance,
défaut, assemblée élit elle-méme son président.
En cas de convocation par I'un des associes, 'assemblée est présidee par celui-cl.
Les fanctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de Fassemblée,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de volx.
Le bureau désigne |e secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.
Il est tenu une feuille de présenca.
L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation,
L'assemblés ne peut délibérer sur une guestion qui nest pas inscrite & "ordre du
jour.
L'ordre du jour na peut &tre modifié sur deuxiéme convacation,

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assembleée générale sont constatées par des procés-verbaux
etablis sur un reglstre spécial tenu au sidge social, coté et paraphe dans la forme
ordinaire, soit par wun juge du Tribunal de Commerce ou d'Instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siege de la Sociéta,

o

f& e



12

Le procés-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lleu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre
du jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont
participg, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports
soumis a l'assemblée, le texte des résolutions mises aux volx, un résumeé des
débats et le résultat des votes. 1| est signé par les gérants et par le président de
assemblee,

SECTIONII - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES
QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée génsrale, réunle sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si la moltlé au moins des associés possédant la moitié du capital social
est présente ou représentée,

& défaut, lassemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alars
régulierement constitude quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises & la majorité des voix exprimées.

COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée genérale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur les
affaires sociales,

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de 'exercice écoulé,

Elle statue sur I'affectation et la répartition des bénéfices,

Elle nomme, réélit ou révaque les gérants,

SECTION III - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES
QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée geénérale extracrdinaire, réunie sur premiére convocation, est
régulierement constituée sl les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentds,

A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxitme convocation, Elle est alors
régulidrement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée,

Les décisions sont prises & la majorité des deux tiers des voix exprimées,

5i la Societé vient & ne comprendre que deux associés, toutes décisions, ordinaires
el extraordinaires, sont prises a I'unanimité,

COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes leurs
dispositions, les modifications, quelles qu'elles soient, pourvu gue ces madifications
ne soient pas contraires a la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

- Transférer le siégge social en n'importe quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués 4 la gérance ;

= Prononcer & toute épogue, la dissolutlon anticipée de la Societé, ou décider sa
prorogation. A ce dernler égard, et conformément aux dispositions de 'article 1844-
6 du Code Civil, l'assemblée générale extraordinaire doit étre réunie, un an au
mains avant l'expiration de la Société, pour statuer sur P'opportunité de za
prarogation.

Lorsque |a consultation sur la prorogation n'a pas eu lieu, le Président du Tribunal
statuant sur requéte a |la demande de bout associé dans I'année sulvant |la date
d'expiration de |a Société, peut constater Iintention des associés de proroger la
Société et autoriser la consultation & titre de régularisation dans le délail de trois
mois, le cas échéant en désignant un mandataire de justice chargé de la provoguer,
5 la Sociétd est prorogée, les actes conformes & la loi et aux statuts antérieurs & la
prorogation sont réputés réguliers et avoir été accomplis par la soclétd ainsi

prorogée,
@B TV
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SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE
DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les assoclés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a
Funanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront neécessalres par acte
notarié ou sous signatures privées, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour | réunion des assemblées ordinaires ou extraordinalres,

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-0essus prévi,

CHAPITRE III : RESULTATS SOCIAUX

La Societeé dolt Iimpérativement tenir une comptabiliteé propre compte tenu de
I'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabilité
distincte de celle de la personne de ses associés.

EXERCICE SOCIAL

L'exercice sodal commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chague annde,

POCUMENTS COMPTABLES

Il est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliere et constamment
g jour des recettes et dépenses intéressant la Sociéte.

A la cléture de chague exercice, la gérance dresse [nventaire, | compte
d'exploitation générale, e compte de résultats ainsi que le bilan de la Société,

DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénefices nets sont constitués par les produits nets de l'exercice, sous
déduction des frais généraux, et autres charges de la Sociéte, en ce compris toutes
provisions,

Le bénéfice distribuable est constitué par l2 bénéfice net de I'exercice, diminue des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéliciaires.

REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Sl résulte des comptes de |'exercice, tels qu'ils sont approuvés par |'assemblée
générale, l'existence d'un béndfice distribuable, I'assemblée décide soit de le
distribuer, soit de le reporter & nouveaud, soit de l'inscrire & un ou plusieurs postes
de reserve dont elle régle I'affectation et 'emploi.

Les sommes distribudes sont réparties entre |es assoclés au prorata de lewrs droits
respectifs dans le capital social,

REPARTITION DES PERTES

Les pertes, s'il en existe, seront supportées par les assoclés, proportlonneliemeant
au nombre de parts possédées par chacun d'eus.

PROROGATION - DISSOLUTION

La prorpgation de la Société doit étre décidée a l'unanimité des assoclés, et ils
doivent &tre consueltés un an au moins avant la date d'expiration de la Sociaté.

Tout associé peut demander au juge la designation d'un mandalalre pour provogquer
la consultation.

La Société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf
prorogation éventuelle comme indigueé ci-dessus,

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute épogque, pranoncer la dissolution
anticipée de la Societa,

En revanche, la Société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter
I'un de ses associés et notamment :

cf:;%j ¢ n
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- Le décés, I'incapacité ou fa faillite parsonnelle d'un associé personne physique |

- La dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiclaire d'un associé
persanne morale.

La Soclété n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'll soit
assacié au nan.

EFFETS DE LA DISSOLUTION

La Société se trouve en liguidation par I'effet et & 'instant de sa dissolution pour
guelgue cause que.ce soit, La personnalité morale de la Société se poursuit
neanmolns pour les bespins de cette liguidation et jusqu'a la publication de sa
cldkure,

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elle détermine les pouvoirs
et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvairs de
la gérance.

LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le
soide de ['actif est emplové d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur
leurs parts sociales ek non amorti.

Le surplus, s'il v a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs
parts sociales.

CLOTURE
La cldture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.
TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de |a Société ou de
sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affalres sociales, soit entre les
associes et la Sociéteé elle-méme, sont soumises aux Tribunaux compétents du liew
du siége social.

DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les associés fondateurs font élection de domicile en
leurs domiciles respectifs sus indigués,

JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La Saciéte disposera de la personnaiité morale & compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Societés,

ALTES -SOCIETE EN FORMATION

Les personnes quil agiront au nom de |8 Seciété en formation avant intervention de
I'immatriculation seront tenues des obligations neées des actes ainsi accomplis sans
solidarite.

La Socigté, réguliérement immatriculée, par décision ordinaire des associés, peut
reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avolr &té & origine
contractés par celle-cl,

Les associés fondateurs donnent mandat & I'un quelcongue des gérants ci-aprés
nommés pour accomplir les actes suivants :

Acquisition d'un terrain destingé & la construction, aprés le cas échéant du biti
existant, sis @ 57600 FORBACH, 17 et 17B Rue de la Lune.

*\.} %H"u’*
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Sauf désignation d'un mandataire specialement désigne, tous pouvoirs sont en
outre donnés & ces mémes personnes pour remplir toutes formalités de publicité
prescrites par la Iod et les régiements et notamment pour signer tous avis a insdrer
dans un journal d'annonces légales, et Efous imprimeés necessaires A
limmatriculation,

GERANT - NOMINATION

Les associés fondateurs nomment pour premiers gérants de la Société Monsieur
Paul MOVEMA et Madame Isabelle NOVENA née KOELLSCH gui acceptent
expressement.

Les fonctions de gérant sont d'une durée ilimitée,

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement & son
exercice,

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les actes de
gestion gue demande |'intérét de fa Société, sauf ie droit qui appartient & chacun de
s'opposer & ure opération avant gu'elle ne soit conclue. Dans les rapports avec les
tiers, chacun des gérants engage la Société par les actes entrant dans 'ohjet social.
L'opposition formée par un gérant sux actes d'un autre gérant est sans effet a
'dgard des bers, & maoins qu'il ne soit établi gu'lls en ont eu connalssance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables aux
tiers.

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET TRAMSITOIRES

|

IMMATRICULATION

Limmatriculation de la Société sera effectude au Registre du Commerce et des
Societés de METZ [Maoselle).

Auyx termes de celle-cl, elle sera dotée de fa personne marale, donc d'une existence
Juridigque, elle pourra ainsi agir en Son NOM propre,

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de 'article L 361-2-2 du Code Monetaire et Financier et
du décret numéra 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de 'ordonnance n®2020-
115 du 12 Féwrier 2020, la Société devra deposer lors de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés, les Informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsi qu‘aux modalités de contrdle qu'ils exercent sur |a Société.

La définition du "bénéficiaire effectif™ est la suivante : il s'agit de toute personne
possédant, directernent ou indirectement, plus de 25% du capital ou des droits de
vote, ou & défaut, la personne exercant un contréle sur les organes de direction et
de gestion su sein de la Sociéte,

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Par dérogation aux stipulations des présents statuts, le premier exercice social
commencera & compter du jour de l''mmatriculation de la Société au Registre du
Cammerce et des Sodetés pour s terminer le 31 décembre 2025,

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la Sociéré et
reprises par elle seront ratbachees & ce premier exercice social.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Il est rappelé I'impact d'une crise sanitaire & I'image de celle ge la Covid-19 en ce
qul concerme les effets potentiels sur les modalités de convocation et de
déeroulement des assemblées sus-relatées dans la mesure ol des dispositions
d'origine légale ou réglementaire prises en conséguence  les  modifieraient
temporairement,
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REGIME FISCAL

La Société, objet des présentes, satisfait aux conditions de I'article 239Ter du Code
Général des Impdts,

En conséquence, les dispositions de l‘article 206-2 du méme Code ne lul sont pas
applicabdes,

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

En cas d'apport sl I'immeuble apporté a donné liew 3 déduction de TVA et si cet
apport n'est pas imposable & la TVA, l'apporteur devra procéder a la régularisaticn
de la TV,

En outre, dans la mesure ol l'apporteur est un assujetti a la TVA, les apports
pourront étre soumis de plein droit ou sur option a celle-ci, 1l peut y avoir dispense
de la TVA 8l s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis,

RECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la Société, & communiguer a
I'administration fiscale francaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renselgnements seront demand$s par cette adminlstration, en
application des dispositions de I"'article 990E du Code Général des Impdts |

- La situation, la consistance et la valeur des immeubles situes en France et
possédés directement ou par personne interposée par la Société au 17 janvier |

- L'ldentitd et Fadresse des associés & la méme date ;

- Le nombre de parts sociales détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir 8 I'administration Mscale francalse, sur sa
demande, |a justification de la residence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avolr & supporter les dispositions de article 990 D du Code
General des Impdts aux termes desquelles les personnes morales, gul, directement
U par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés en France
ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe
annuelle égale & 3% de la valeur vénale de ces immeubles ou droits,

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE —
REPARTITION DES BENEFICES ET PERTES

Lorsque la collectivité des associdés décidera de la distribution du bénéfice de
I"exercice [qu'il soit ou non placé en report @ nouveau), celui-cl reviendra en totalité
en pleine propriété 3 Fusufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
démembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemple a la cession d'un actif,
reviendra au nu-propriétaire,

ELECTION DE DOMICILE

Pour |'exécution des présentes et de leurs suites, les parties @lisent domicile en
leurs demeures respectives,

ENREGISTREMENT

Saul &l les statuts sont établis par acte notarié ou si les statuts comportent un
apport d'actif en nature tel un apport dimmeuble, de parts sociales ou d'actions, la
loi n® 2014-1545 du 20 décembre 2014 dite de simplification de la vie des
entréprises a supprime 'obligation d'enregistrement des actes de constitution de
soclété ; aussi cette formalité ne sera pas requise

ERAIS

Les frais, droits et honaraires des présents statuts sont & la charge de la Socigté,
portés aux frals généraux dés le premier exercice social et avant toute distribution
de bénéficas.

En attendant I'immatriculation de la Societeé, |ls seront avances par les associés ou
FMum dentre eux,

) ow.
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AEFIRMATION DE SINCERITE

Les parties afflrment, sous les peines édictées par 'article 1837 du Code Geénéral
des Impots, gue le présent acte exprime la réalite et l'intégralité des conventions et

estimations Intervenues antre elles.

Elles reconnaissent awvoir eté informeées des sanctions fiscales et des psines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainst gue des
conségquences civiles édictées par l'article 1202 du Code Civil.

LOI NOUVELLE

Les parties entendent dcarter 'effet de toute lol nouvelie moedifiant tout ou partie de
leurs conventions, sauf g'il s'agit d'une lol impérative.

- renvoi{s) approuve(s) ; 00,

- barre(s) tirée{s) dans des blancs : 00.
- blanc(s) bitonné(s) : 00,

- ligne(s) entigre(s) rayée(s) : 00,

- chiffre{s) rayé(s) nul{s) : 00,

- mot(s) nul(s) © OO,

- lakttrefs) nulte(s} : O4.

DONT ACTE sur dix-sept pages,
Paraphes

(gﬂl 'i‘:-r‘l_,".

Fait et passeé aux lieu, jour, mols et an indigués en téte des présentes.

NOM DES SIGMATAIRES

Monsieur Paul NOVENA

SIGNATURES _

— e ————

Madame

KOELLSCH

Isabella MNOVEMA  née




