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RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS SUR LA VALEUR DE L'APPORT
DEVANT ETRE EFFECTUE A LA SOCIETE ZENGO PAR_MONSIEUR JEAN
CHRISTOPHE PENT

Aux associés de la société ZENGO,

En exécution de la mission qui m'a été confiée par Monsieur Jean Christophe PENT,
concernant les apports de titres devant étre réalisés a la société ZENGO par Monsieur Jean
Christophe PENT, j'ai établi le présent rapport prévu par l'article L223-9 du Code de
Commerce.

La valeur des titres apportés a été arrétée dans le traité d’apport en nature signé par les
représentants des entités concernées au mois de mars 2024. Il m'appartient d’exprimer une
conclusion sur le fait que la valeur des apports n'est pas surévaluée.

A cet effet j'ai mis en ceuvre les diligences que j'ai estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes
relative & cette mission : ces diligences consistent, d'une part, a apprécier la valeur des
apports, a s’'assurer que celle-ci n'est pas surévaluée et a vérifier qu'elle correspond au
moins & la valeur au nominal des actions a émettre par la société bénéficiaire de I'apport, et
d’autre part, a apprécier les avantages particuliers stipulés

Ma mission prenant fin avec le dépét du rapport, il ne m’'appartient pas de mettre a jour le
présent rapport pour tenir compte des faits et circonstances postérieurs a sa date de
signature.

Je vous prie de trouver, ci-aprés, mes constatations et conclusion présentées dans 'ordre
suivant :

1. Présentation de |'opération et description des apports.
2. Diligences accomplies et appréciation de la valeur des apports.

3. Conclusion.

Cité de 'entreprise — 725 bd Robert Barrier — 73100 Aix-les-Bains
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1 PRESENTATION DE L’'OPERATION ET DESCRIPTION DES APPORTS

1.1. Contexte de I'opération

Le présent apport de titres envisagé par Monsieur Jean Christophe PENT, lors de
'augmentation de capital de la société ZENGO, vise & reprendre I'activité de la société LE
CAIRN et ainsi permettre d’augmenter le capital de la société.

1.2, Présentation des sociétés et/ou des parties et intéréts en présence

1.2.1. Personnes physiques apporteuses

L'augmentation du capital de la société ZENGO va étre effectuée par I'apport des titres de la
société LE CAIRN actuellement détenus par: '

- Monsieur Jean Christophe PENT de nationalité frangaise né le 13/03/1973 a SAINT
MARTIN D'HERES (38) demeurant 112, rue des Myrtilles - ORNON (38520)

- La société ZENGO Société « ZENGO », société par actions simplifiée au capital de
650 700 euros dont le sieége social est 112 rue des Myrtilles - ORNON (38520) sous le
numéro d'immatriculation 753 112 986 au registre du commerce et des sociétés de
GRENOBLE (38000).

1.2.2. Société bénéficiaire ZENGO

Conformément aux statuts, la société ZENGO est une Société par Actions Simplifiée au
capital de 650 700 euros ayant son siége social 112 rue des Myrtilles — ORNON (38520) -
Immatriculée sous le numéro 753 112 986 au RCS de GRENOBLE.

1.2.3. Société LE CAIRN dont les titres sont apportés

La société LE CAIRN est une Société par Actions Simplifiée au capital social de 27 441
euros, dont le siége social est 87 avenue de la Muzelle — LES DEUX ALPES (38860) -
Immatriculée sous le numéro 349 374 322 au RCS de GRENOBLE.

Son capital, composé de 1 800 actions de 15.245 euros de valeur nominale chacune
détenue par :

- Monsieur Jean Christophe PENT pour 1 440 actions
- La société ZENGO pour 360 actions

Constituée pour une durée de 99 années qui expirera le 28 fevrier 2088, ses activités
principales sont la location de fonds de commerce d'hétel, bar, restaurant, pizzéria, vente de
plats et boissons.

1.3. Description de I'opération

Les modalités de réalisation de I'apport sont exposées, de fagon détaillée, dans le projet de
traité d'apport.



Elles peuvent se résumer comme suit.
1.3.1. Caractéristiques essentielles de I'apport ;
L'apport sera réalisé avec effet a la date de 'augmentation de capital de la société ZENGO.

il est effectué sous le régime juridique de droit commun des apports en nature purs et
simples tel que fixé par les dispositions de I'article L. 223-33 du code de commerce.

En application des dispositions de larticle 150-0 B Ter du code général des impdts, les
apporteurs entendent bénéficier du report automatique d'imposition de la plus-value dégagée
a la suite de I'échange de leurs titres respectifs de la société LE CAIRN contre les titres émis
au titre de 'augmentation de capital de la société ZENGO.

En application de I'article 810-1 du code général des impdts, I'apport est exonéré de droit
d’enregistrement.

1.3.2. Conditions suspensives

La réalisation définitive de l'opération d’'apport est subordonnée a ['approbation du traité
d’'apport décidant consécutivement de I'augmentation du capital de la société ZENGO.

1.3.3. Rémunération de l'apport

En rémunération des apports, il sera attribué a Monsieur Jean Christophe PENT 556
actions de 100 euros de valeur nominale complétée d'une prime d’apport de 296.50 euros
soit un total de 396.50 euros par action émise.

1.3 .4 Avantages particuliers stipulés

Il N’y a pas d'avantage particulier octroyé dans le cadre de I'apport.

1.4. Présentation de I'apport

1.4.1. Méthode d'évaluation retenue

L'apport n'implique pas des sociétés sous contréle commun au sens du réglement CRC n°
2004-01 du 4 mai 2004 relatif au traitement comptable des fusions et opérations assimilées.
Dés lors, il sera réalisé a la valeur réelle déterminée par les parties a l'issue d’une analyse
multicritére.

1.4.2. Description de I'apport

Les titres de la société LE CAIRN dont I'apport est envisagé a titre de I'augmentation du
capital de la société ZENGO, ont été évalués a leur valeur réelle estimée a 220 500 euros,
soit 153.33 euros par action apportée.

Ainsi :

o 1 440 actions LE CAIRN seront apportées par Monsieur Jean Christophe PENT
pour une valeur de 220 500 euros



2. DILIGENCES ACCOMPLIES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

Conformément & la doctrine professionnelle de la Compagnie Nationale des Commissaires
aux Comptes relative a cette mission, mes travaux ont consisté en :

Prise de connaissance générale des entités, du contexte juridique et économique de
'opération ;

Consultation des documents juridiques relatifs a cette opération ;

Entretien avec le dirigeant ;

Réalisation de différents contrdles afin de me prononcer sur la réalité des apports ;
Contréle de la valeur des apports pris individuellement (vérification de la réalité des
actifs apportés, notamment de I'existence, de la propriété et de la nature des biens
apportés) ;

Vérification, jusqu’a la date de ce rapport, de I'absence de faits ou d'événements
susceptibles de minorer la valeur des apports ;

Approche directe de la valeur des apports ;

Obtention d'une lettre d'affirmation de la direction, confirmant que [I'absence
d’événements postérieurs de nature a affecter la valeur des apports.

3. CONCLUSION

Sur la base de mes travaux et & la date du présent rapport, je suis d’avis que la valeur de
I'apport retenue s’élevant a 220 500 euros n'est pas surévaluée et, en conséquence, que
'actif net apporté est au moins égal au montant du capital de la société bénéficiaire de
'apport en nature.
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