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L'AN DEUX MILLE VINGT DEUX,
LE SIX MAI
A ARINTHOD (Jura), 1 Chemin du Bourbouillon, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Isabelle MEYNIAL-DESMARE, Notaire, titulaire d’un Office Notarial
a ARINTHOD, 1 Chemin du Bourbouillon,

A recu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, a la requéte de :

Monsieur Jean-Louis Fernand René DELORME, Retraité, époux de Madame
Nathalie Dominique Christiane PECHENOT, demeurant a AROMAS (39240) 14 route
Du Jura Domaine a I'Orée des buis.

Né a AROMAS (39240) le 13 avril 1950.

Marié a la mairie de LONS-LE-SAUNIER (39000) le 1er septembre 2017 sous
le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et
suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Isabelle
MEYNIAL-DESMARE, notaire a ARINTHOD (39240), le 27 juillet 2017.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francgaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a I'acte.

Ci-apres dénommeé aux présentes sous le vocable le CEDANT.

D’UNE PART

Madame Nathalie Dominique Christiane PECHENOT, Loueur meublé
professionnel, épouse de Monsieur Jean-Louis Fernand René DELORME, demeurant
a AROMAS (39240) 14 route Du Jura Domaine a I'Orée des buis.

Née a POITIERS (86000) le 1er septembre 1965.

Mariée en deuxiémes noces a la mairie de LONS-LE-SAUNIER (39000) le ter
septembre 2017 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Isabelle MEYNIAL-DESMARE, notaire a ARINTHOD (39240), le 27 juillet 2017
comme étant veuve en premiéres noces de Monsieur Laurent SACRE.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a 'acte.

Ci-aprés dénommée aux presentes sous le vocable le CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

s que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

o qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,



e quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cing ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cing ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

¢ qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégees
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par 'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pieces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Jean-Louis DELORME

o Extrait d'acte de naissance.

o Carte nationale d'identité.

Concernant Madame Nathalie DELORME
e Extrait d'acte de naissance.
+ Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

DESIGNATION DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte recu par Maitre Jocelyne BRESSON, alors notaire a
ARINTHOD (Jura) en date du 6 avril 2004, enregistré a la Recette Divisionnaire de
LONS LE SAUNIER le 15 avril 2004 Bordereau n°2004/245 Case n°2,

il a été constitué une Société Civile Immobiliere dénommée A L'OREE DES
BUIS, ayant son siege social a AROMAS (39240), Les Erythrones, pour une durée de
99 ans a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés et
ayant pour objet :

« L’acquisition de tous biens immeubles, notamment la construction de
chalets sur une parcelle de pré située sur la Commune d’AROMAS (Jura), «La
Cras » cadastrée section ZD n°172, ayant fait I'objet de I'apport en nature par
Madame SACRE Nathalie, ci-aprés désignée, la location de ces chalets et
I'emprunt nécessaire pour cette acquisition, 'administration et la mise en valeur
de ces biens et plus généralement, toutes opérations, de quelque nature
qu’elles soient, se rattachant directement ou indirectement & cet objet, et
susceptibles d’en favoriser la réalisation ; la société peut, notamment constituer
hypothéque ou toute autre siireté réelle sur les biens sociaux, dés lors que ces
actes ou opérations ne portent pas atteinte a la ntaure civile de cet objet. »



Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
LONS-LE-SAUNIER, depuis le 4 mai 2004 et identifiée au SIREN sous le numéro 453
442 485,

La durée de la société expire le 04 mai 2103.

La société est actuellement gérée par Monsieur Jean-Louis DELORME et
Madame Nathalie PECHENOT, son épouse.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social a été fixé a la somme de 30.000,00 Euros, divisé en 300
parts, de 100,00 Euros chacune, numérotées de 1 a 300, intégralement libérées et
réparties entre les associés de la fagon suivante :

e Monsieur Jean-Louis DELORME, titulaire de 150 parts sociales, numérotées
de 1 a 150, intégralement libérées pour un montant de QUINZE MILLE
EUROS (15.000,00 EUR).

¢ Madame Nathalie PECHENOT, titulaire de 150 parts sociales, numeérotées de
151 a 300, intégralement libérées pour un montant de QUINZE MILLE
EUROS (15.000,00 EUR).

STATUTS

Les statuts, établis aux termes de l'acte constitutif précité n'ont subi aucune
modification a ce jour.

REGIME FISCAL ACTUEL

La société n'a pas opté pour l'impdt sur les sociétés a ce jour.

ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX CEDES

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT :
- pour lui avoir été attribuées lors de la constitution de la société en
représentation de son apport en numéraire.

CLAUSE D'AGREMENT

Aux termes de l'article 14, et conformément aux dispositions de l'article 1861
alinéa 2 du Code civil, les parts numérotées 1 & 50 appartenant a Monsieur Jean-
Louis DELORME sont librement cessibles entre associés ce qui est le cas du
CESSIONNAIRE.

En conséquence, la présente cession n'est pas soumise a agrément.

IMMEUBLE DETENU PAR LA SOCIETE

A AROMAS (JURA) 39240 4 Rue des narcisses,

Un chélet de 90 m2 comprenant :

un rez de chaussée de cuisine-séjour, trois chambres, salle de bains, WC

Un chélet de 60m2 comprenant :

un rez de chaussée de cuisine-séjour, deux chambres, salle de bains, WC,
buanderie

Terrain attenant

Figurant ainsi au cadastre :
Section N2 Lieudit Surface
ZD 172 4 Rue des narcisses 04 ha03 a28ca




Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

Urbanisme

Dispense de la production des documents d’urbanisme

Les parties reconnaissent que, bien qu’averties par le notaire soussigné de la
nécessité d'obtenir préalablement les renseignements d'urbanisme d'usage, elles ont
néanmoins demandé l'eétablissement de I'acte sans leur production.

DISPOSITIONS RELATIVES A LA PREEMPTION

Droit de préemption urbain

La présente aliénation ne donne pas ouverture au droit de préemption institué
par I'article L 213-1 3° du Code de {'urbanisme.

La société est constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au
quatrieme degré inclus.

Dossier de diagnostics techniques

Pour l'information des parties a été dressé ci-aprés le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L. 271-4 a L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non bati.

I est fait observer :

- que les diagnostics "plomb" "gaz" et "électricité" ne sont requis que pour les
immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation ;

- que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits nécessaires
au bon accomplissement de sa mission, a défaut le propriétaire des lieux pourra étre
considéré comme responsable des conséquences dommageables dues au non
respect de cette obligation ;

- qu'en l'absence de l'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
sighature de l'acte authentique, et dans la mesure ol ils sont exigés par leurs
réglementations particulieres, le CEDANT ne pourra s'exonérer de la garantie des
vices cachés correspondante.

Piomb

L'immeuble a été construit depuis le 1°° janvier 1949, en conséquence il
n'entre pas dans le champ d’application des dispositions des articles L 1334-5 et
suivants du Code de la santé publique relatifs a la lutte contre la présence de plomb.

Amiante

L'article L 1334-13 premier alinéa du Code de la santé publique commande
au VENDEUR de faire établir un état constatant la présence ou l'absence de
matériaux ou produits de la construction contenant de 'amiante.

Cet état s'impose a tous les batiments dont le permis de construire a été
délivré avant le 1¢" juillet 1997,

L'immeuble a fait I'objet d’'un permis de construire délivré postérieurement au
30 juin 1997, dont une copie est annexée, par suite, les dispositions susvisées n'ont
pas vocation a s'appliquer aux présentes.



Termites

L'immeuble n'est pas concerné par cette réglementation.

Mérules

Les parties ont été informées des dégats pouvant étre occasionnés par la
présence de mérules dans un batiment, [a mérule étant un champignon qui se
développe dans l'obscurité, en espace non ventilé et en présence de bois humide.

L'immeuble n'est pas concerneé par cette réglementation.

Contrdle de I'installation de gqaz

Conformément aux dispositions de l'article L 134-9 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier a usage d’habitation comportant une
installation intérieure de gaz réalisée depuis plus de quinze ans doit étre précédée
d'un diagnostic de celle-ci.

Les parties déclarent que le BIEN ne posséde pas d'installation intérieure de
gaz.

Controle de Pinstallation intérieure d’électricité

Conformément aux dispositions de l'article L 134-7 du Code de la construction
et de I'habitation, la vente d'un bien immobilier & usage d’habitation comportant une
installation intérieure d'électricité réalisée depuis plus de quinze ans doit étre
précédée d’'un diagnostic de celle-ci.

Le VENDEUR déclare que le BIEN posséde une installation intérieure
électrique de plus de quinze ans.

Aucun état de cette installation n’a été produit.

Par suite, le VENDEUR est averti que le défaut de production lors de la vente
de ce diagnostic implique qu'il ne pourra pas s’exonérer de sa responsabilité pour les
éventuels vices cachés concernant cette installation.

Diagnostic de performance énergétique

Conformément aux dispositions des articles L 126-26 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation, un diagnostic de performance énergétique doit étre
etabli.

Ce diagnostic doit notamment permettre d'évaluer:

o Les caractéristiques du logement ainsi que le descriptif des équipements.

¢ Le descriptif des équipements de chauffage, d'eau chaude sanitaire, de
refroidissement, et indication des conditions d'utilisation et de gestion.

¢ La valeur isolante du bien immobilier.
¢ Laconsommation d'énergie et I'émission de gaz a effet de serre.

L'étiquette mentionnée dans le rapport d'expertise n'est autre que le rapport
de la quantité d'énergie primaire consommée du bien a vendre ou a louer sur la
surface totale du logement. Il existe 7 classes d'énergie (A, B, C, D, E, F, G), de "A"
(BIEN économe) a "G" (BIEN énergivore).

En outre, aux termes des dispositions de l'article L 126-28.1 du Code de la
construction et de I'habitation, lorsque sont proposés a la vente des batiments ou
parties de batiment a usage d'habitation ou mixtes qui comprennent un seul logement
ou comportent plusieurs logements ne relevant pas de la loi n° 65-557 du 10 juillet
1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles batis, et qui appartiennent aux
classes F ou G au sens de l'article L 173-1-1 dudit Code, un audit énergétique doit



étre réalisé par un professionnel répondant a des conditions de qualification définies
par décret et est communiqué dans les conditions et selon les modalités prévues aux
articles L 271-4 et L. 271-5 du méme Code. L’audit doit notamment formuler un
parcours de travaux dont la premiére étape permet d’atteindre au 1er janvier 2028 au
minimum la classe E, une étape intermédiaire permettant d’atteindre la classe C et
une étape finale permettant d'atteindre la classe B lorsque les caractéristiques du
batiment ou le colt des travaux ne fait pas obstacle a l'atteinte de ce niveau de
performance.

En l'état de la réglementation actuelle, et ce a compter du 1er janvier 2025, la
location des logements avec un DPE de classe G sera interdite. En 2028, cette
interdiction s'étendra aux logements de classe F, et en 2034 aux logements de classe
E. (En Guadeloupe, en Martinique, en Guyane, a La Réunion et a Mayotte, pour étre
décent, le logement devra étre compris : a compter du 1er janvier 2028 entre les
classes A et F et a compter du 1er janvier 2031 entre les classes A et E).

L’attention du CESSIONNAIRE est attirée sur le fait :

¢ Qu'a compter du 1er janvier 2022, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 330 kilowattheures par meétre carré (étiquette F) et
par an, 'acte de vente ou le contrat de location devra mentionner I'obligation
de réaliser des travaux permettant de rendre cette consommation énergétique
primaire inférieure ou égale a 330 kilowattheures par métre carré et par an
avant le 1er janvier 2028 ;

o Puis, a compter du 1er janvier 2028, dans ces mémes actes, sera mentionné,
le cas échéant, le non-respect par le vendeur ou le bailleur de I'obligation de
réaliser ces travaux ;

o Qu'a compter du 1er janvier 2025, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 450 kilowattheures par meétre carré et par an
(étiquette G), le BIEN sera interdit a la location ;

s Qu'a compter du 1er janvier 2028, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 330 kilowattheures par metre carré (étiquette F) et
par an, le BIEN sera interdit a la location.

¢ Qu'a compter du 1er janvier 2034, si la consommation énergétique primaire
du BIEN est supérieure a 230 kilowattheures par métre carré (étiquette E) et
par an, le BIEN sera interdit a Ia location.

Aucun diagnostic de performance énergétique n’a été produit.

Par suite, le VENDEUR est averti que le défaut de production lors de la vente
de ce diaghostic implique qu'il ne pourra pas s'exonérer de sa responsabilité
pour les éventuels vices cachés.

Zone de bruit - Plan d’exposition au bruit des aérodromes

L'immeuble ne se trouve pas dans une zone de bruit définie par un plan
d’'exposition au bruit des aérodromes, prévu par larticle L 112-6 du Code de
'urbanisme.

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
cro(te terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéete et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.



Le radon peut s’accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

¢ aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,

¢ améliorer I'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L. 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants d'immeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon ou
I'exposition au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé
des personnes.

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :

s Zone 1:zones a potentiel radon faible.

e Zone 2 : zones a potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
béatiments.

s Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones a potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation d'information n'est pas
nécessaire.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

Le CEDANT déclare que Tlimmeuble est raccordé & un réseau
d'assainissement collectif des eaux usées domestiques conformément aux
dispositions de l'article L 1331-1 du Code de la santé publique.

Aux termes des dispositions des articles L 1331-4 et L. 1331-6 de ce Code, les
parties sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble a la partie publique
sont soumis au controle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut
procéder, sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables a ces
effets.

Ces travaux sont & la charge du propriétaire de limmeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
I'économie réalisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réeglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques
dans le réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du
service compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette
demande d'autorisation, 'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce



déversement peut étre subordonnée a une participation a la charge de l'auteur du
deversement (L 1331-10 du Code de la santé publique).

Le CEDANT informe le CESSIONNAIRE, qu'a sa connaissance, les ouvrages

permettant d'amener les eaux usées domestiques de l'immeuble a la partie publique
ne présentent pas d’anomalie ni aucune difficulté particuliere d'utilisation.

Etat des risques et pollutions

Un état des risques et pollutions délivré ce jour fondé sur les informations
mises a disposition par arrété préfectoral est annexe.
A cet état sont annexés :

s la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec
localisation de l'immeuble concerné sur le plan cadastral.

¢ laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques naturels.

Plan de prévention des risques miniers
L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'un plan de prévention des
risques miniers.

Plan de prévention des risques technologiques
L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des
risques technologiques.

Sismicité
L'immeuble est situé dans une zone 3.

Radon
L'immeuble n'est pas situé dans une commune a potentiel radon classée en
niveau 3.

Secteur d'information sur les sols

Des secteurs d'information sur les sols comprenant les terrains ou la
connaissance de la pollution des sols justifie, notamment en cas de changement
d'usage, la réalisation d'études de sols et de mesures de gestion de la pollution pour
préserver la sécurité, la santé ou la salubrité publiques et l'environnement peuvent
étre crées conformément aux dispositions de larticle L. 1256 du Code de
I'environnement.

Il n'existe pas actuellement de secteur d'information sur les sols créé par
arrété préfectoral ni projeté.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d’'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

DISPENSE D'AGREMENT

Compte tenu de la qualité du CESSIONNAIRE et des dispositions statutaires,
la présente cession est dispensée d'agrément.



Ceci exposé, il est passé a la cession.

CESSION

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, au
CESSIONNAIRE qui accepte, les 150 parts sociales, numérotées de 1 a 150, qu'il
deétient dans la société civile immobiliere A L'OREE DES BUIS.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Le CESSIONNAIRE sera propriétaire des parts sociales cédées a compter de
ce jour.

Dés cette date, il en aura la jouissance par la possession réelle. |l sera
subrogé dans tous les droits et obligations attachés a ces parts, étant toutefois
entendu que la cession ne sera opposable a la société émettrice et aux tiers qu'aprés
'accomplissement des formalités de publicité nécessaires.

Le CESSIONNAIRE aura seul droit aux dividendes mis en paiement pendant
les exercices ultérieurs.

Les revenus des parts sociales cédées au titre de l'exercice social
actuellement en cours seront répartis au prorata temporis entre [e CEDANT et le
CESSIONNAIRE.

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix de
SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS (75.000,00 EUR).
Dont le paiement aura lieu de la maniere indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

PARTIE PAYEE COMPTANT

La somme de CINQUANTE MILLE EUROS (50.000,00 EUR) formant partie
du prix de la présente cession a été payée comptant par le CESSIONNAIRE au
CEDANT qui le reconnait et lui en consent bonne et valable quittance.

DONT QUITTANCE D'AUTANT

Cette somme a été payée dés avant ce jour et hors la comptabilité du notaire
soussigné..

PARTIE PAYABLE A TERME

Quant au solde du prix soit la somme de VINGT-CINQ MILLE EUROS
(25.000,00 EUR), le CESSIONNAIRE s'oblige a le payer au CEDANT, ou a ses
créanciers inscrits au profit desquels il est fait toutes délégations et indications de
paiement nécessaires, selon les modalités ci-aprés exposées.

Il demeure convenu entre les parties :

1) Que le paiement du solde de prix sera fait au plus tard dans les deux ans
des présentes et ce sans intéréts.

2) Qu'il ne pourra valablement étre effectué que suivant les modes libératoires
legaux.

3) Que le CESSIONNAIRE pourra se libérer par anticipation a condition de
prévenir le CEDANT un mois, a l'avance par lettre recommandée avec accusé de
réception.
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4) Que les sommes restant dues deviendront immédiatement et de plein droit
exigibles :

a) En cas de non-paiement & son échéance du solde du prix ; dans ce cas
l'exigibilité aura lieu un mois apres un simple commandement de payer demeuré
infructueux contenant déclaration par le CEDANT de son intention d'user du béenéfice
de la presente clause.

b) Et sans qu'il soit besocin remplir aucune formalité dans les cas suivants :

Inexactitude d'une seule des déclarations faites au présent acte par le
CESSIONNAIRE.

A défaut d'exécution des engagements pris par lui.

En cas de cession a titre onéreux ou gratuit, totale ou partielle, des parts
sociales présentement vendues.

En cas de redressement, liquidation judiciaire ou procédure similaire du
CESSIONNAIRE.

5) Et qu'en cas de décés du CESSIONNAIRE avant complet paiement du
prix, il y aura solidarité et indivisibilité entre tous les héritiers, représentants et ayants
droit (et le survivant d'eux), pour effectuer ce paiement, ainsi que l'autorise l'article
1309 du Code civil, en sorte que chacun d'eux sera tenu personnellement,
solidairement avec les autres, de la totalité de la dette.

Et que si, dans ce cas, les significations prescrites par I'article 877 du Code
civil, devenaient nécessaires, les frais en seraient supportés par ceux a qui elles
seraient faites.

CLAUSE RESOLUTOIRE

Si le CESSIONNAIRE ne se libére pas de son prix ou de la fraction de prix
restant due a l'échéance ou aux échéances convenues, la présente cession se
trouvera résolue de plein droit et sans formalité judiciaire, soixante jours apres un
commandement de payer demeuré infructueux et se référant a la présente clause.

Dans cette hypothese, toutes parties du prix déja payées resteront acquises
au CEDANT a titre d'indemnité.

ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF

Le notaire a indiqué dés avant ce jour au CESSIONNAIRE qu'une convention
de garantie de passif sert a traiter les difficultés surgissant postérieurement a la
cession, mais dont l'origine reléve de la gestion des dirigeants en fonction avant la
cession.

La présente cession est acceptée par le CESSIONNAIRE sans garantie de
passif de la part du CEDANT, le CESSIONNAIRE déclarant parfaitement connaitre la
situation active et passive de la sociéte.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir été averti des conséquences de l'absence de
garantie de passif et des risques encourus

SEQUESTRE

Aucun séquestre n'a été convenu entre les parties.

ABSENCE DE CREANCE DU CEDANT CONTRE LA SOCIETE

Il n'existe pas de compte-courant au nom du CEDANT.

DISPENSE DE SIGNIFICATION ~ OPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Madame Nathalie PECHENOT épouse DELORME,
gérante de la société émettrice des parts cédées, laquelle :
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- confirme que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d’aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre l'effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné ainsi qu’'aux parties, qu’elle accepte la présente
cession de parts sociales et la reconnait opposable a la société, dispensant ainsi de la
signification prévue par P'article 1690 du Code civil.

Cette cession, ainsi qu'il résulte des dispositions de larticle 1865 du Code
civil, n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifies au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépbdt peut étre effectue par voie électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussignée.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les associés étant présents ou représentés, ils décident a 'unanimité de
modifier la répartition des parts sociales au sein des statuts de la société en
conséquence de la cession qui précede.

Les statuts sont modifiés comme suit .

Le capital social est fixé a la somme de TRENTE MILLE EUROS (30.000,00
EUR) et il est divisé en TROIS CENTS (300) parts sociales de CENT EUROS
(100,00 EUR) chacune, entierement libérées, numérotées de UN (1) a TROIS CENTS
(300), et attribuées conformément a la répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION

| Titulaire | Parts | Numéros affectés

| Madame Nathalie DELORME | 300 [ 12300

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

La publication de la modification des statuts sera effectuée dans un support
d’annonces légales et aupres du greffe du tribunal de commerce compétent par les
soins du notaire soussigné aux frais du CESSIONNAIRE.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d'autre sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

DECLARATIONS

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE déclarent chacun en ce qui le concerne :
¢ que son état est celui indiqué en téte des présentes ;

+ avoir la pleine capacité pour s'engager aux présentes ;
e contracter en pleine connaissance de cause ;

e ne pas avoir fait ni faire I'objet d’'une mesure telle que réglement amiable ou
liquidation judiciaire.

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement,
saisie ou autre mesure quelconque pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou
réduire les droits du CESSIONNAIRE, et qu’aucun créancier soit de la société, soit du
CEDANT, n'a demandé que les parts de la société présentement cédées soient
nanties a son profit.
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MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis a jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Publicité de la cession

Dépot au Greffe du Tribunal de commerce

Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte
sera déposé au Greffe du Tribunal de commerce de LONS-LE-SAUNIER auprés
duquel la société est immatriculée, tous pouvoirs étant donnés a tout porteur de
copies authentiques du présent acte en vue de 'accomplissement de cette formalité.

Enregistrement
En vue de 'accomplissement de la formalité de I'enregistrement, le CEDANT
déclare :

e que les parts sociales cédées n’entrent pas dans le champ d’application de
larticle 727 du Code général des impdts ;

s que les droits applicables sur le prix de la présente cession sont ceux définis a
larticle 726 | - 2° - du Code général des impdts.

L'assiette des droits de mutation est de SOIXANTE-QUINZE MILLE EUROS
(75.000,00 EUR).

DROITS
Mt a payer

Taxe
départementale X 5,00% = 3 750,00
75 000,00
Frais d'assiette
3 750,00 x 0,00% = 0,00

TOTAL 3 750,00

PLUS-VALUES

Le CEDANT déclare avoir été averti par le notaire soussigné que la présente
cession entre dans le champ d’application des articles 150 U et suivants du Code
général des impdts, la société étant a prépondérance immobiliere et releve des
articles 8 a 8 ter du Code général des impbts. Par suite, la plus-value taxable, si elle
existe, doit étre déclarée et payée a la recette des imp0dts lors de I'enregistrement des
présentes.

Il précise étre propriétaire des parts objet des présentes suivant acte regu par
Maitre Jocelyne BRESSON, alors notaire a ARINTHOD le 06 avril 2004, enregistré.
La valeur d'origine de ces parts est de cent euros (100,00 eur).

Le CEDANT atteste avoir éte averti :

e Que s'agissant de parts sociales il ne peut, pour la détermination de la plus-
value, majorer le prix d’acquisition du montant correspondant a des dépenses
de travaux.

¢« Que compte tenu du régime spécifique de ces sociétés, la loi fiscale retient
comme prix d'acquisition de ces parts :
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leur valeur d’'acquisition majorée de la quote-part des bénéfices de la
société déja taxés a l'impdbt sur le revenu de I'associé, antérieurement
a la cession et pendant la période d'application de ce régime ;

des pertes afférentes a des entreprises exploitées par la société ou le
groupement en France et ayant donné lieu de la part de l'associé a un
versement en vue de les combler.

Le prix d'acquisition des parts doit également étre majoré de la quote-part des
bénéfices de la société revenant a l'associé, n'ayant pas fait I'objet d’'une imposition
effective en application d’une disposition par laquelle le législateur a entendu accorder
un avantage fiscal définitif. Ce prix d’acquisition doit étre par ailleurs minoré, d’'une
part, des déficits que I'associé a déduits pendant cette méme période, a I'exclusion de
ceux qui trouvent leur origine dans une disposition par laquelle le législateur a
entendu octroyer un avantage fiscal définitif, et, d’autre part, des bénéfices afférents a
des entreprises exploitées en France par la société ou le groupement et ayant donné
lieu a répartition au profit de I'associé.

Le CEDANT déclare ne pas avoir de plus-values a payer, les éléments de
calcul ayant abouti a absence de plus-values.

Par suite, en application de I'article 150 VG-Il du Code général des imp6ts, il
n'y a pas lieu a dépdt d'une déclaration de plus-values.

DOMICILE FISCAL

Pour le contrdle de I'impét, il déclare étre effectivement domicilié a 'adresse
sus-indiquée, dépendre actuellement du service des impoéts de LONS LE SAUNIER -
2 RUE TURGOT - 39033 LONS LE SAUNIER CEDEX et s’'engager a signaler a ce
dernier tout changement d'adresse.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite et
la conséquence sont a la charge du CESSIONNAIRE.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leur demeure respective.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance, le présent acte
n’est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refiete I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu




14

du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsi qu'aux modalités de contrdle qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif' est la suivante : il s’agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contréle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure ou la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépdt du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépét d'informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d’'emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de larticle L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de [infraction encourent
également les peines d'interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de
Particle 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
e les établissements financiers concernés,

¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

« les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font ['objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque P'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les veérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs données
personnelles apres leur deces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : isabelle.desmare@notaires.fr .

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de P'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a |'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si 'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme DELORME
Nathalie a signé

a ARINTHOD
le 06 mai 2022

M. DELORME
Jean-Louis a signé

a ARINTHOD
le 06 mai 2022

et le notaire Me
MEYNIAL-DESMARE
ISABELLE a signé

a ARINTHOD
L'AN DEUX MILLE VINGT DEU
LE SIX MAI

1 chiemin du Bourbouillon

"

0 ARINTHOD



