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CESSION DE FONDS DE COMMERCE SCAF/2C CONTROLE
AUTO

L'AN DEUX MILLE VINGT QUATRE,
LE SEIZE FEVRIER
A FIGEAC, (Lot) 3 rue des Cordeliers, au siége de |I'Office Notarial, ci-
aprés nomma,

Maitre Félix FALCH, Notaire Associé de la Société d'Exercice Libéral a
Responsabilité Limitée « SELARL Félix FALCH - Coralie LANTUEJOUL - Jean
Guillaume BOTTE - Notaires Associés », titulaire d'un Office Notarial 4 FIGEAC
(Lot), 3 rue des Cordeliers, identifié sous le numéro CRPCEN 46055,

A regu le présent acte contenant :

CESSION DE FONDS DE COMMERCE

PAR :

La Société dénommée SOCIETE DE CONTROLE AUTOMOBILE
FIGEACOISE ayant pour sigle SCAF, Société a responsabilité limitée au capital de
15244 90 €, dont le siege est a FIGEAC (46100), rue Sainte-Marthe, identifiee au
SIREN sous le numéro 377.675.103 et immalriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de CAHORS.

Ci-aprés dénommée le "CEDANT" el agissant solidairement en cas de
pluralita.

D'UNE PART



AU PROFIT DE :

La société dénommée 2C CONTROLE AUTO, société par aclions simplifiée
a associé unique ou société par aclions simplifiée unipersonnelle au capital de 1000
€, dont le siege est 4 CAPDEMNAC-GARE (12700), 1 rue Jean Moulin, identifiee au
SIRENM sous le numére 982825143 el immalriculée sous le numére 2023B00981
auprés du Registre du Commerce et des Sociétés de RODEZ.

Celle société a été constituée aux termes d'un acte sous signature privée en

date 4 CAPDENAC GARE, du 21 décembre 2023,

Ci-aprés dénommeée le "CESSIONNAIRE" et agissant solidairement en cas de
pluralité.

D'AUTRE PART
CESSIONNAIRE a concurrence de LA TOUTE PROPRIETE.
PRESENCE - REPRESENTATION

- La Société dénommée SOCIETE DE CONTROLE AUTOMOBILE
FIGEACOISE est représentée a l'acte par Madame Emilie CHABBAUD, ici présente,
agissant en qualité de gérante et diment habilitée & l'effet des présentes en vertu
d'une décision unanime des associés ci-aprés conslatée.

Est également présent Monsieur Jonathan CHABBAUD associé fitulaire
de 500 parts, Mme Emilie CHABBAUD étant titulaire de 500 parts sociales, soit au
total 1000 parts sociales composant le capital social,

Les associés ici tous présents expriment leur consentement unanime a
la cession du fonds social aux conditions financiéres visées ci-aprés.

- La Société dénommee 2C CONTROLE AUTO est representée a |'acte par
Monsieur Gauthier COUPAN, ici présent, agissant en sa qualité de Président ayanl
tous pouvoirs & l'effet des présentes en vertu de l'adicle 2 des statuts sous seing
privés en date a CAPDENAC GARE du 21 decembre 2023. Monsieur COUPAN est
par ailleurs I'associé unique de ladite société.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a la cession de fonds, les parties déclarent :

« Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

s  Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessalion des paiements,
incapacité quelconque.

Le CEDANT seul :
« Qu'il a la libre disposition du fonds vendu.

» (Qu'aucune clause de réserve de propriété ne peut étre invoquée par les
fournisseurs des éléments de matériel, mobilier, agencement ou installation
compris dans le fonds présentement cédé.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les pigces suivantes ont éié produites & l'appui des déclarations des parties

sur leur capacité :
Concernant la société SOCIETE DE CONTROLE AUTOMOBILE

FIGEACOISE



s Extraits K bis immatriculation principale et secondaire de moins de trois mois
annexés.

o Certifical de non faillite annexé.

+ Compte rendu de l'interrogation du sile bodace.fr annexé.

Concernant la société 2C CONTROLE AUTO
s Exlrait K bis de moins de trois mois annexé.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parlies & la signature
des présentes.

IMMATRICULATION

Le notaire soussigné a informé le CESSIONNAIRE de l'obligation qui lui est
faite de s'immatriculer par lintermédiaire du guichet unique au registre national des
entreprises ainsi que, le cas échéant, au registre du commerce et des sociétés. Le
notaire lui rappelle les conséquences du défaut dimmatriculation telles que le risque
de se voir refuser le bénéfice du slatut des baux commerciaux, le droit au
renouvellerment du bail et le droit & l'indemnité d'aviction.

Si le CESSIONNAIRE est déja immatriculé, il y aura lieu de déposer un
dossier de modification de l'immatriculation.

L'immatriculation doit étre effectuée au titre de celle effectivement permise et
exerceée dans les lieux loués.

LESQUELS, préalablement 4 l'acle objet des présentes onl exposé ce qui suit

EXPOSE PREALABLE

Constatation de la réalisation d'une condition suspensive particuliére —
Agrément administratif pour 'exploitation du centre de contrble technique

Par acte authentique du notaire soussigné en date du 5 décembre 2023, les
parlies sont convenues d'une promesse synallagmatique de vente du fonds désigne
ci-aprés de controle technique automobile comprenant entre autres conditions
suspensives particuliéres, celle ci-aprés littéralement rapportée

Que le BENEFICIAIRE obtienne de la préfecture de 'AVEYRON lous les
agréments nécessaires tanl pour les contréleurs techniques que des installations de
contréle. Précision élanl ici faite que le BENEFICIAIRE dispose déja d'un agrément
de conlrbleur de la préfecture du Lot. Décision préfeclorale du Lol annexée.

Il est ici précisé que la déliviance de l'agrément du centre auprés de la
DREAL OCCITANIE nécessite la production par le CESSIONNAIRE d'un kbis portant
mention de sa mise en aclivité avec la désignation de I'établissement et de son
activité,

Pour se faire, il sera produit 4 la DREAL OCCITANIE, dans les plus brefs
délais, un kbis de mise en aclivité du CESSIONNAIRE portant mention qu'en
application de l'article R 123-96 du code de commerce, ['activité est sous condition
suspensive de la déliviance de I'autorisation par l'autorité compétente. La piéce
justificative (agrément délivré par la DREAL OCCITANIE) devra étre fournie au Greffe
du Tribunal de commerce dans les quinze jours de sa délivrance par l'autorité
compétente.

IL A ETE CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

Par les présentes, le CEDANT céde au CESSIONNAIRE qui acceple, le
fonds dont la désignation suit



DESIGNATION DU FONDS

Le fonds de commerce de CONTROLE TECHNIQUE AUTOMOBILE sis a
CAPDENAC GARE (12700), 1 rue Jean Moulin (anciennement Boulevard Paul
Ramadier), lui appartenant, et pour lequel il est immatriculé A titre secondaire au
registre du commerce et des sociétés de RODEZ, sous le numéro 377 675 103, ce
fonds comprenant :

Les éléments incorporels suivants :

s La clientéle, l'achalandage y attachés. Précision étant ici faite que la marque
CENTRE AUTO SECURITE reste la propriégté exclusive de la société AUTO
SECURITE France laguelle accorde un droit d'usage par un contrat
d'affiliation avec le CESSIONNAIRE.

s Le fichier de clients uniquement pour les clienls de CAPDENAC GARE.

s Le droit au bail pour le temps restant & courir des locaux sis & CAPDENAC
GARE (12700), 1 rue Jean Moulin, ol le fonds est exploité. Précision étant ici
faite que l'adresse mentionnée sur le kbis & savoir « Boulevard Ramadier »
est incompléte et la commune a procédé & un numérotage plus précis. La
nouvelle adresse est « 1 rue Jean Moulin » ainsi qu'il résulte d'un cerificat de
numérotage du 3 seplembre 2023 annexé.

Les éléments corporels suivants :

» Le mobilier commercial, les agencements et le matériel servant & son
exploitation, dont un inventaire descriptif et estimatif est annexé aux
présentes.

s« Le présent fonds est vide de toutes marchandises.

Tel que le fonds se poursuit et comporte dans son état actuel avec tous ses
éléments sans exception ni réserve, le CESSIONNAIRE déclarant bien le connailre
pour avoir eu connaissance de la comptabilité, livres de caisse, factures et autres
documents permettant d'en &lablir la valeur,

ORIGINE DE FROFPRIETE

Le fonds de commerce présentement vendu appartient au CEDANT pour
I'avoir créé au cours de l'année 1997. Le début d'exploitation a eu lieu le 3 mars 1997,

BAIL DES LOCAUX ~ INTERVENTION DU BAILLEUR

La Société dénommée SCI EMILIE JONATHAN, Société civile immaobiliére
au capital de 45887,15 €, dont le siége est & CAPDENAC (46100), Malirat, identifiée
au SIREN sous le numéro 380524017 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de CAHORS,

Représentée par Mme Emilie CHABBAUD, ici présente el agissant en sa
qualité de gérante,

BAILLEUR des locaux ol est exploité le fonds, déclare agréer la cession et
accepter le CESSIONNAIRE comme successeur du CEDANT et vouloir lui
consentir, suivant acle a recevoir par le notaire soussigné concomitamment aux
présentes, un bail commercial d'une durée de neuf années, conformément aux
dispositions des articles L 145-1 et suivants du Code de commerce, commengant 4
courir du jour de l'entrée en jouissance du fonds.

DESCRIPTION DES LOCAUX LOUES
A CAPDENAC-GARE (AVEYRON) 12700 1 Rue Jean Moulin,



Un local dune superficie d'environ 214 m*® comprenant un espace avec
mezzanine & usage d'accueil, des sanitaires, un local technique et un local 4 usage de
garage.

Figurant ainsi au cadastre sous la section Al numéro 561.

Un extrait de plan cadastral est annexé.
LOYER

Le montant du loyer annuel sera de SEIZE MILLE HUIT CENTS EUROS
(16.800,00 EUR) payable en douze termes égaux de MILLE QUATRE CENTS
EUROS (1.400,00 EUR) H.T.

Soumis & la TVA au taux en vigueur.

DEPOT DE GARANTIE

Dépét de garantie ; un mois de loyer H.T, scit 1.400 euros,

PROPRIETE - JOUI NCE

Le CESSIONNAIRE est propriétaire du fonds et il en aura la jouissance &
compter du 1er mars 2024.

Le CEDANT s'oblige & le rendre libre pour celte date de toute location,
occupation de personne ou d'objet, réquisition ou préavis de réquisition.

Pour la perception des droits d'enregistrement, la privation de jouissance est
évaluge a la somme de sepl cent cinquante-trois euros (753,00 eur). Jusqu'a la date
d'entrée en jouissance différée, le CEDANT continuera d'exploiter le fonds vendu
sous sa responsabilité,

Etant convenu gu'au cas ol le fonds ne serait pas libre 4 la date susvisée, le
CEDANT s'oblige & régler au CESSIONNAIRE qui accepte, une indemnité forfaitaire
de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250,00 EUR) par jour de retard, a titre de
stipulation de pénalité, sans que celte clause vaille novation de droit ou prorogation de
délai et sans préjudice du droit du CESSIONNAIRE de poursuivre la libération des
lieux.

Celte indemnité est stipulée non réduclible méme en cas de libéralion partielle
dudit fonds.

Celte indemnilé sera due dés le premier jour de retard nonobstant la réception
de la sommation de libérer le fonds, faite par acte extra-judiciaire, dont le coll avancé
par le CESSIONNAIRE devra lui &tre remboursé par le CEDANT.

PRIX

La cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de
QUATRE-VINGT-QUINZE MILLE EUROS (95.000,00 EUR), s'appliquant :

s aux éléments incorporels pour SOIXANTE MILLE EUROS (60.000,00 EUR),
e au matériel pour TRENTE-CING MILLE EUROS (35.000,00 EUR).

PAIEMENT DU PRIX

Lequel prix est payé comptant au moyen d'un prét bancaire sous seing privé
contracté par le CESSIONNAIRE auprés de la BANQUE POPULAIRE OCCITANE,
sous condition de séquestre, a l'instant méme, ainsi qu'il résulte de la comptabilite de
I'Office Motarial, par le CESSIONNAIRE au CEDANT qui le reconnait, en consent
quittance et déclare se désister de tous droits de privilége et d'action résolutaire
méme pour slreté des charges pouvant résulter des présentes.

DONT QUITTANCE




De convention expresse entre les parties, le prix de cession est séquestré
ainsi qu'il sera dil ci-aprés aux fins de respect du délai légal d'opposition des
créanciers du CEDANT 4 la remise du prix.

BLOCAGE DU PRIX

Le prix esl bloqué durant toute la période d'opposilion des tiers et solidarité
fiscale, ainsi que durant la péricde de purge des inscriptions.

Dé&lai lié a la faculté d'opposition des créanciers

Formalités Délais

- Publication dans un support d'annonces | + 15 jours de la cession.
legales et au BODACC (bulletin officiel
des annonces civiles et commerciales.

- Article L 141-14 du Code de commerce : | + 10 jours suivant la derniére en date des
former opposition au paiement du prix au | publications.
domicile élu.

Délai lié a la solidarité fiscale

Il résulte des dispositions du premier alinéa de l'arlicle 1684 du Code général
des impdts que le CESSIONNAIRE d'une entreprise induslrielle, commerciale,
arlisanale ou miniére, peul élre rendu responsable avec le CEDANT du paiement de
certains impdts directs, a concurrence de la valeur du fonds et pendant un temps
détermineé.

Celte responsabilité contraint, en pratique, le CESSIONNAIRE a ne pas
verser immediatement au CEDANT le prix de vente du fonds afin de réserver ce
paiement au Trésor si le comptable des finances publiques lui en fait la demande.

La solidarité établie par le premier alinéa de l'arlicle 1684 du Code général
des impbts s'applique exclusivement aux impdts direcls visés par ce texte : oulre les
cotisations d'impdt sur le revenu du CEDANT, le CESSIONNAIRE est responsable de
limpét sur les sociétés el de la taxe d'apprentissage, restant dus par le CEDANT,
conformément au troisiéme alinéa de cet article, qui élend la solidarité « dans les
mémes conditions en ce qui conceme limpdl sur les sociélés el la faxe
d'apprentissage ».

Formalités Délais

- Publication dans un support d'annonces | Dans les 15 jours de la cession.
légales et au BODACC (bulletin officiel
des annonceas civiles et commerciales.

- Déclaration de vente & Padminislration | Dans les 45 jours de la publication dans
fiscale (article 201-1 du Code général des | le suppor d'annonces légales
impdts) : a établir par le notaire.

- Déclaration des bénéfices réels | Dans les 60 jours de la publication dans
accompagnée d'un résume du compte de | le support d'annonces légales.

résultats a l'administration fiscale (& | Celte notification ouvre une période de
effectuer par le cabinet comptable). 90 jours de solidarité fiscale.

Nota : La période de solidarité fiscale peut-&ére réduite de quatre-vingt-dix jours a
trente jours si trois conditions cumulatives sont respectées :

- l'avis de cession du fonds de commerce a é1é adressé 4 'administration fiscale dans
les 45 jours suivant la publication de la venle dans un support d'annonces légales ;

- la declaration de résultats a été déposée dans les temps, c'est-a-dire dans les 60
jours suivant la publication de la vente dans un support d'annonces légales ;

- au dernier jour du mois qui précede la vente, le vendeur est & jour de ses obligations
fiscales declaratives et de paiement.

j_:l"'




CONSTITUTION DE SEQUESTRE

Le CEDANT remet la totalité du prix versé au notaire soussigné qui accepte.

Le notaire soussigné détiendra cette somme afin de garanlir le
CESSIONNAIRE des créanciers du CEDANT.

En tout état de cause, le prix ne pourra étre versé au CEDANT gque
conformément a la législation en vigueur, aprés l'expiration des délais d'opposition, de
solidarité fiscale el de la période de purge des inscriptions, sur justificatif par le
CEDANT :

s de la radiation des inscriptions qui pourraient grever le fonds

+ de la mainlevée des oppositions qui auraient pu élre pratiquées dans le délai
et la forme prévus par la loi ;

s du paiemenl de toules dettes fiscales réclamées pendant le delai de
solidarite ;

» du paiement des créanciers inscrits, opposants ou saisissanis.

Le tout de maniére que le CESSIONNAIRE ne soil jamais I'objet d'aucune
poursuite du chef des créanciers du CEDANT et ne subisse aucun trouble dans son
exploitation. Tous pouvoirs nécessaires sont, dés maintenant, donnés au séquestre a
cet effet.

Au cas ol le montant des sommes dues fant en vertu des inscriptions
existantes et des oppositions réguligrement faites qu'en vertu des sommes pouvant
étre dues au Trésor Public et au bailleur dépasserait le montant de la somme
séquestrée, el a défaut d'accord amiable entre les créanciers obtenu dans le délai de
cent cing jours fixé par l'atticle L 143-21 du Code de commerce, le séquestre pourra,
sans le concours et hors la présence des parties, aprés paiement des taxes et impots
privilégiés, saisir en référé le président du tribunal de commerce, en application des
dispositions des articles 1281-1 & 1281-12 du Code de procédure civile, a l'effet de
faire ouvrir une procédure de distribution,

Le séquestre pourra signer toute convention de placement de tout ou partie
du prix dans la mesure ol le capital ainsi séquestré ne soit pas entamé par le mode
de placement,

Le séquesire est investi d'un mandant irrévocable d'effectuer les paiements.

Il pourra également, en cas de difficultés, déposer a la Caisse des dépits et
consignations la somme dont il est constilué séquestre, el ce dans le cadre de
l'accomplissement de la procédure visée aux articles 1281-1 & 1281-12 du Code de
procédure civile.

Le séquestre est, dés maintenant, autorisé & remetire au CEDANT, hors la
présence et sans le concours du CESSIONNAIRE, soit l'intégralité de la somme qu'il
détient s'il n'existe aucune opposition ou inscription, soit ce qui resterait disponible
aprés paiement des créanciers révélés et des frais. Les honoraires de séquestre sont
a la charge exclusive du CEDANT.

Il est fait observer qu'aux termes des dispositions des articles R 211-4 et
R 211-5 du Code des procédures civiles d'exécution, le séquestre devra indiquer sans
délai & 'huissier de justice qui pratique entre ses mains une saisig-attribution ou une
saisie conservatoire des créances de sommes d'argent, I'étendue de ses obligations a
l'égard du débiteur saisi, et 8'il y a lieu, les cessions de créances, délégations, saisies
antérieures ou oppositions. A défaul et en I'absence de motif légitime, il pourra étre
condamné & payer les sommes en question au créancier sans préjudice de son
recours contre le débiteur. Il en sera de méme en cas de réception d'une saisie
administrative a tiers détenteur.

CHARGES ET CONDITIONS

La cession est faite sous les charges et conditions suivantes que les parties,
chacune en ce qui la concerne, s'obligent & exécuter et accomplir, savoir :

A la charge du cessionnaire :



Etat des lieux - impdts et charges

Le CESSIONNAIRE prendra le fonds avec tous les éléments corporels et
incorporels en dépendant dans I'état ol le tout se trouve actuellement sans recours
contre le CEDANT pour quelque cause que ce soit.

Il paiera a compter de son entrée en jouissance, les contributions, impols et
taxes et, notamment la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur la
publicité extérieure, si elles sont dues, et la cotisation fonciére des entreprises el
autres charges de toute nature auxquelles le fonds vendu est et pourra étre assujetli.
Il remboursera au CEDANT la taxe sur les surfaces commerciales, la taxe locale sur
la publicité extérieure, si elles sont dues, et la cotisation foncigre des entreprises el
plus généralement toute somme a lui payée sur charges, au prorata de son temps de
jouissance, pendant l'année en cours.

Abonnements

Il fera son affaire personnelle & compter de l'entrée en jouissance de la
continuation ou de la résiliation de tous abonnements souscrits par le CEDANT,
notamment, s'ils existent, pour le service de l'eau, du gaz, de ['‘électricité, du
téléphone, de maniére que le CEDANT ne soit ni inquiélé ni recherché & ce sujet.

Le CEDANT sinterdit de demander la mutation de la ligne téléphonigue,
adresse courriel, ainsi que ligne de télécopie desservant les locaux ol esl exploité le
fonds el ulilisées pour son exploitation, il s'engage a en faciliter le transfert au profil du
CESSIONNAIRE, les frais de lransfert élant supporiés par ce demier,

Assurance-incendie

En application des dispositions de |'article L 121-10 du Code des assurances,
le CESSIONNAIRE fera son affaire personnelle de la continuation ou de la résiliation
de toutes polices d'assurance contre les risques d'incendie couvrant le fonds. En cas
de continuation, il en paiera les primes a leur échéance et profitera des primes payées
d'avance par le CEDANT. En cas de résiliation, il supportera, seul, les indemnités qui
pourraient étre dues de ce fait aux compagnies d'assurance intéressées, sous
déduction du prorata de primes restituables par les compagnies.

A la charge du cédant :

Garantie contre le risque d'éviction

Le CEDANT ne sera pas exonéré de la garantie contre le risque d'éviction si
I'éviction résulte de sa faute ou de sa fraude. L'éviction pourra toujours se résoudre
par des dommages et intéréts ou restitution du prix, au choix du CESSIONNAIRE.

Enonciations - Garantie

Le CEDANT s'cblige & garantir I'entiére exactilude des énonciations du
présent acte relatives & l'origine de propriété, aux charges et inscriptions grevant le
fonds, aux chiffres d'affaires et résultals d'exploitation.

Dettes
Les deltes du CEDANT ne sont pas transmises au CESSIONNAIRE, sauf
clause expresse conltraire figurant aux présentes,

CLAUSE DE RETABLISSEMENT

Le CEDANT exploite deux autres fonds similaires dans le département du
LOT a FIGEAC (46100), rue Sainte Marthe et Zi de Lafarrayrie dont l'activite est
semblable & celle du fonds objet des présenles. Le CESSIONNAIRE déclare en étre
parfaitement avisé et renoncer & toute action de ce chef.

Celte renonciation du CESSIONNAIRE ne dispense pas le CEDANT du
respect des exigences édictées par l'article 1628 du Code civil aux termes duquel
"Quoigu'il soit dit que le vendeur ne sera soumis & aucune garantie, il demeure
cependant lenu de celle qui résulle d'un fait qui lii est personnel ; toute convention
contraire est nulla", Par suite, le CEDANT ne peut étre déchargé de I'obligation |&gale
de garantie qui est dordre public, les manceuvres permeltant la reprise ou la



conservation de la clientéle et amenant une concurrence déloyale ne pouvant étre
limitées dans le temps.

A ce titre et condition essentielle et délerminante sans laquelle le
CESSIONNAIRE n'aurait pas contracté, le CEDANT s'interdit la faculté :

« de créer, acquérir, exploiter, prendre a bail ou faire valoir, directement ou
indirectement, a quelque titre que ce scil, aucun fonds similaire en toul ou
partie au présent fonds ;

+ de donner & bail pour une activité identique a l'activité principale objet de la
cession ;

o de s'intéresser directement ou indirectement ou par personne interposee, et
méme en tant qu'associé ou actionnaire de droit ou de fait, méme & lilre de
simple commanditaire, ou de gérant, dirigeant social, salarié ou préposé, fOt-
ce 4 litre accessoire, 4 une aclivité concurrente ou similaire en tout ou partie a
celle exercée par lui dans le fonds objet des présentes.

Celte interdiction s'exerce 4 compter du jour de I'entrée en jouissance sur les
départements de 'AVEYRON et CANTAL et ce pendant 5 ans.

En cas d'infraction, le CEDANT sera de plein droil redevable d'une indemnité
forfaitaire de DEUX CENT CINQUANTE EUROS (250.00 EUR) par jour de
contravention ; le CESSIONNAIRE se réservant en oulre le droit de demander a la
juridiction compétente d'ordonner la cessation immédiate de ladite infraction.

Les pariies déclarent a ce sujet :

s le CEDANT : qu'aucune convention n'est intervenue entre lui et un précédent
propriétaire du fonds dont il s'agit au sujet de l'interdiction de se rétablir ;

e le CESSIONNAIRE: qu'il n'est pas actuellement sous le coup d'une
interdiction de se rétablir 'empéchant d'exercer en tout ou partie |'activileé
exercée dans le fonds.

COMMANDES - MARCHES ET CONTRATS

Le CEDANT transmet au CESSIONNAIRE, qui accepte, les contrats suivants,
qu'il a passés pour les besoins de 'exploitation du centre :

1. Contrat d'affiliation (intuilu personae) auprés de la société AUTO
SECURITE France Société par actions simplifiée au capital de 530.000 Euros
immalriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Manterre sous le
n® B 333 593 242, dont le siége social est 20/22 rue Charles Paradinas -
92583 Clichy Cedex.

2. Contrat de location longue durée de matériels informatiques avec
maintenance auprés de la société GENILINK en date du 2 décembre 2000
s'inscrivant dans le cadre du contrat d'affiliation visé ci-dessus.

3. Contrat de maintenance de matériel avec ACTIA MULLER.

4. Contrat de vérification périodique des installations électriques avec BUREAU
VERITAS.

Le CESSIONNAIRE déclare étre déja en possession d'une copie de ces
contrats depuis la signature de |'avant-contrat et dispense le notaire soussigne de les
annexer a nouveau, & l'exceplion du contrat d'affiliation avec AUTO SECURITE
France annexé.

Le CESSIONNAIRE s'engage a exécuter ceux-ci de maniére que le CEDANT
ne soil ni inquigté ni recherché.

Le CEDANT alteste ne pas avoir de difficultés ou de contestations quant a
I'exécution de ceux-ci et s'engage a verser au CESSIONNAIRE les fonds encaissés le
cas échéant, au titre des commandes et contrats & exécuter.
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Constatation de la réalisation des conditions suspensives particuliéres -
Purge du pacte de préférence et obtention d'un agrément préalable et

par écrit

Le contrat d'affiliation confére & l'affilié commergant indépendant et
moyennant le versement de redevances en contrepartie des prestations assurées par
AUTO SECURITE France, le droit d'exploiter un centre de confréle technigue
automobile au sein d'un réseau de contrdle, sous l'enseigne CENTRE AUTO
SECURITE.

Ce contrat d'affiliation comporte un pacte de préférence et un agrément
exprés du cessionnaire en cas de vente du centre de contrile.

Le CESSIONNAIRE dispense le notaire soussigné de relater plus amplement
ces clauses contractuelles pour I'aveir déja fait dans 'avant-contrat.

Il a éé& procédé par les soins des parlies & la purge de ce pacte de
préférence par leltre recommandée avec accusé de réception en date du 19 octobre
2023, ainsi justifié par le document annexé et a I'obtention de I'agrément préalable
et dcrit du CESSIONNAIRE par AUTO SECURITE France, également annexé.

HYGIENE ET SECURITE

Le CESSIONNAIRE reconnait étre informé de l'ebligation qui lui incombe de
se soumettre a la réglementation relative a I'hygiéne, a la salubrité et aux injonctions
de la commission de sécurité. Le CEDANT déclare de son coté n'élre sous le coup
d'aucune injonction particuliére.

ETABLISSEMENT RECEVANT DU PUBLIC — INFORMATION

La loi n"2005-102 du 11 février 2005 pour I'égalité des droits et des chances,
la participation et la citoyenneté des personnes handicapées fixe le principe d'une
accessibilité généralisée intégrant tous les handicaps. Tous les etablissements
recevant du public (ERP) sont concernés par cefte réglementation. lls doivent élre
accessibles aux personnes atteintes d'un handicap (moteur, auditif, visuel ou mental)
et aux personnes 4 mobilité réduite (personne Agée, personne avec pousselle, elc.).

La réglementation est contenue aux aricles R 164-1 et suivants du Code de
la construction et de I'habitation.

L'obligation d'accessibilité porte sur les parlies extérieures et intérieures des
établissements et installations, et concerne les circulations, une partie des places de
stationnement automohile, les ascenseurs, les locaux et leurs equipements.

Il existe 5 catégories en fonction du public regu.

Seuil d'accueil de IERP Categorie
Plus de 1500 personnes 1ére

de 701 & 1500 personnes 2éme

de 301 a 700 personnes Jéme

Moins de 300 personnes (sauf 5éme calégorie) | 4éme
Au-dessous du seuil minimum fixé par le
réglement de sécurité (art. R123-14 du CCH)
pour chaque type d'établissement.

Dans ceile catégorie : Edme
- le personnel n'est pas pris en compte dans le
calcul de l'effectif,

- les régles en matiére d'obligations sécuritaires
sont allégées.

Le CEDANT déclare et garantit que le BIEN esl classé en élablissement
recevant du public, catégorie 5.
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Le CESSIONNAIRE déclare élre informé gue les caractéristiques du local
commercial, de ses installations el de ses dégagemenls, doivent répondre aux
obligations réglementaires et étre en rapport avec l'effectif de la clientéle qu'il
envisage de recevair dans le cadre de son activité.

Les régles de sécurité de base pour les établissements recevant du public
sont les suivantes, outre le cas des dégagements évoqués ci-dessus :

+ Tenir un registre de sécurité.

« Installer des équipements de sécurité : exlincteur, alarme, éclairage de
sécurité, sécurité incendie, antivals, malériaux ayant fait I'objet de réaction au
feu pour les aménagements intérieurs, afficher le plan des locaux avec leurs
caractéristiques ainsi que les consignes d'incendie et le numéro d'appel de
secours.

» Utiliser des installalions et équipements techniques présentant des garanties
de sécurité et de bon fonctionnement.

s Ne pas stocker ou utiliser de produits toxiques, explosifs, inflammables, dans
les locaux et dégagements accessibles au public.

REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE

Les locaux commerciaux dans lesquels est exploité le fonds ci-dessus
désigné entrent dans le champ d'application de la réglementation sur I'amiante.

Le CEDANT déclare que le bailleur lui a remis le diagnostic "amiante”,

Les conclusions de ce diagnostic sont les suivantes: PRESENCE
D'AMIANTE.

Une copie de ce diagnostic est annexée.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Radon

Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de
I'exposition moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la
cradte terrestre.

Il est présent partout a la surface de la planéte et provient surtout des sous-
sols granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les
maisons. Les moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons
sont simples :

s adrer el venliler les batiments, les sous-sols et les vides sanilaires,

« améliorer 'étanchéité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) a lintérieur des
habitations s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires
ou exploitants dimmeubles bétis situés dans les zones a potentiel radon ol
l'exposition au radon est susceptible de porter alteinte a la santé sont tenus de mellre
en ceuvre les mesures nécessaires pour réduire celte exposilion et préserver la santé
des personnes,

Aux termes des dispositions de l'article R 1333-29 de ce Code le territoire
national est divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux
d'exhalation du radon des sols :
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« Zone 1:zones a potentiel radon faible.

s Zone 2 : zones & potentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
géologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
bétiments.

« Zone 3 : zones a potentiel radon significatif.

L'article R 125-23 5° du Code de l'environnement dispose que l'obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété
du 27 juin 2018.

La commune se trouvant en zone 1, l'obligation dinformation n'est pas
nécessaire.

Etat des risques

Un état des risques est annexé.
Le BIEN est situé en zone inondable aléa FAIBLE.

Le CESSIONNAIRE déclare que ledit état lui a été remis le 5 décembre 2023,
lors de la signature de I'avant-contrat de vente.

Celui-ci comportait notamment un extrait du document graphique situant le
bien au regard du zonage réglementaire et 'extrait du réglement le concernant, ainsi
qu'une information indiguant si des travaux ont &lé prescrils par ce réglement et s'ils
ont &té réalisés au regard de chacun des plans de prévention des risques visé du 1°
au 4° de l'article R 123-23 du Code de I'environnement.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le CEDANT déclare qu'a sa connaissance [immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises & disposition par la Préfecture du
département, le BIEN n'est actuellement pas concerné par la cartographie de laléa
retrait gonflement des argiles élablie par le Ministére de l'écologie, de I'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la direction déparlementale de
I'équipement.

INFORMATIONS SUR LES DISPOSITIONS D'URBANISME

Le CESSIONNAIRE aux présentes s'oblige a faire son affaire personnelle de
l'exécution des charges et prescriptions et du respecl des serviludes publiques et
aulres limitations administratives au droit de propriété qui sont mentionnées dans les
documents ci-aprés énoncés et dont il avoir connaissance. |l reconnait au surplus que
le notaire soussigné lui a fourni tous éclaircissements complémentaires sur la portée,
'étendue et les effels desdites charges, prescriptions et limitations,

Enonciation des piéces obtenues

Certificat d'urbanisme d'information

Un certifical d'urbanisme d'information dont l'original est annexé a été délivré
sous le numéro CUa01205223U01486, le 28 décembre 2023,

Le contenu de ce cerificat dont le détail a été intégralement porté a la
connaissance des parties, ce qu'elles reconnaissent, est le suivant :
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Les dispositions d'urbanisme applicables.

Les servitudes d'ulilité publique.

Le droit de préemption.

Le régime des taxes et participations d'urbanisme applicables au terrain.
Les avis ou accords nécessaires.

Les observations.

Les parties :

S'obligent & faire leur affaire personnelle de l'exécution des charges el
prescriptions et du respect des serviludes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

Reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges el
prescriptions.

Déclarent gu'elles n'ont jamais fait de I'obtention d'un cerificat d'urbanisme
pré-opérationnel et de la possibilité d'exéculer des travaux nécessitant
I'abtention préalable d'un permis de conslruire une condition des présentes.

DROIT DE PREEMPTION DES ARTICLES L 214-1 ET SUIVANTS DU CODE DE

L'URBANISME

La cession ne donne pas ouverture au droit de préemption institué par les

articles L 214-1 et suivants du Code de l'urbanisme, l'organe délibérant n'ayant pas
adopté de périmétre de sauvegarde du commerce et de l'artisanat conformément & la
procédure instituée par le décret n® 2007-1827 du 26 décembre 200, ainsi qu'il résulte
d'une réponse de la mairie en date du 28 décembre 2023 annexée.

PERSONNEL DU FONDS

Le CEDANT déclare :

Employer pour l'exploitation du fonds objel des présentes le personnel
sujvant :

Monsieur Damien JOSSE, en qualité de controleur technique automobile
depuis le 14 mai 2018. Contrat de travail et bulletin de salaire de septembre
annexés. Le VENDEUR déclare gque ce salarié est actuellement en
maladiefinvalidité (mi-temps thérapeutique) et que 'ACQUEREUR est
parfaitement informé des conséquences liées & cette situation tant par le
VENDEUR que par le notaire et I'expert-comptable. Il déclare faire son
affaire personnelle de cet inconvénient,

Etant précisé que les deux autres salariés de l'entreprise sont rattachés au
fonds de commerce situé dans le LOT, exclu de la vente, savoir :

Madame Sandrine ALVES
Monsieur Jonathan CHABBAUD
Appliquer la convention collective attachée a la profession.

Me pas avoir de litiges en cours avec linspection du travail.
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Il est précisé qu'en cas de déclaration inexacte ou incompléte aux présentes,
les indemnités et salaires quelconques pouvant étre dus aux salariés par le
CESSIONNAIRE en vertu des dispositions du Code du travail seront mis 4 la charge
du CEDANT, ainsi que ce dernier sy oblige.

Le CEDANT a informé son personnel de son projet de cession et ce
conformément aux dispositions des aricles L 141-23 et suivants du Code de
commerce. Chacun des salariés lui a fait connaitre son intention de ne pas présenter
d'offre d'achat, ainsi qu'il est justifié par un document annexé.

Les parties reconnaissent qu'il leur a été donné connaissance des
dispositions de I'article L 1224-1 du Code du travail relatif au maintien des contrals de
travail en cours et de l'ardicle L 1224-2 du méme Code aux termes duquel le nouvel
employeur est tenu & I'égard des salariés des obligations qui incombaient & l'ancien
employeur au jour de la cessation d'exploitation.

Il est rappelé aux parties et nolamment au CESSIONNAIRE que toul salarié
non repris ne doit plus étre dans l'entreprise au moment de la cession, & défaut le
contral de lravail se trouverail automatiquement renouvelé et dans cette éventualité
les charges afférentes sont transmises au CESSIONNAIRE.

Le CESSIONNAIRE est par ailleurs averti que, conformement aux
dispositions de [laricle L 1471-1 du Code du travail, foute action portant sur
l'exécution du contrat de travail se prescril par deux ans 4 compter du jour ol celui qui
l'exerce a connu ou aurait di connaitre les faits lui permettant d'exercer son droit. |l
est également averti que toute action portant sur la rupture du contrat de travail se
prescrit par douze mois a compter de la notification de la rupture.

Le CEDANT remboursera au CESSIONNAIRE le prorata d'indemnités de
congés payés et de tous avantages individuels acquis au personnel, correspondant &
la péricde d'aclivité antérieure & la prise de possession tel que le crédit afférente au
compte personnel de formation.

Le CEDANT déclare qu'aucune procédure n'est en cours devant le conseil
des prud’hommes et étre 4 jour de toute dette salariale & I'égard de son personnel.

Il déclare appliquer la convention collective en vigueur, et précise qu'aucun de
ses salariés n'a, avant ce jour, fait valoir ses droits a la retraite.

REGLEMENT GENERAL SUR LA PROTECTION DES DONNEES

Dans la mesure ol lactivité exercée nécessite de récolter et rassembler des
données personnelles de personnes physiques, données strictement nécessaires a
cette aclivité, un registre de traitement des données personnelles doit &tre tenu. Ce
registre rassemble :

s |es coordonnées du responsable du iraitement des donnees a caractere
personnel ;

» celles des gestionnaires des données ;

o les finalités et objectifs de ce traitement (fins commerciales ou non, gestion du
personnel, démarchage éventuel...) ;

s les catégories des personnes faisant l'objet du traitement (clients, salariés...) ;

+ la possibilité de transférer les données et leur parcours, notamment si elles
sont acheminées vers des pays ne relevant pas de la legislation
communautaire ;

¢ e délai avant |a destruction des données a caractére personnel ;

e la description des moyens mis en ceuvre pour la sécurisation des donnees et
éviter que celles-ci ne puissent élre dérobées par des tiers.
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En l'espéce, I'activité pratiquée nécessite ce type de collecte de données.

DECLARATIONS NECESSAIRES A L'INFORMATION DU CESSIONNAIRE

SUR LES INSCRIPTIONS

Le CEDANT déclare que le fonds n'est grevé d'aucune inscription de privilége
ou de nanlissement ainsi qu'il en est justifié par un élat délivré par le Greffe du
Tribunal de commerce en date du 19 janvier 2024 demeuré ci-annexé.

Au cas ol il s'en révelerait par I'état qui sera réclamé ultérieurement par le
notaire soussigné, le CEDANT s'engage & en rapporter quittance et mainlevée dans
les meilleurs délais.

SUR LES CHIFFRES D'AFFAIRES ET LES RESULTATS D'EXPLOITATION DES TROIS DERNIERS

EXERCICES

Le CEDANT déclare étre propriétaire et exploitant de trois établissements :
- AFIGEAC (46100), rue Sainte Marthe ;
- A FIGEAC (46100), ZI Lafarrayrie ;
- A CAPDENAC GARE (12700}, boulevard Paul Ramadier.

« Le montant du chiffre d'affaires hors taxe de chacun des trois derniers
exercices pour I'établissement de CAPDENAC GARE s'est élevé a .

- Exercice 2023, de cinguante-six mille cent quinze euros et deux centimes
(56.115,02 EUR),

ERRATUM : Précision étant ici faite que le chiffre d'affaires indiqué dans
I'avant-contral pour la période du 1% janvier au 31 octobre 2023 (soit 79.600 euros)
est FAUX. Il est de 39.800 euros.

- Exercice 2022, de cent quatorze mille sept cent soixante-neuf euros
{114.769,00 eur),

- Exercice 2021, de cent trente-deux mille six cent soixante-lreize euros
(132.673,00 eur),

- Exercice 2020, de cent soixante-cing mille six cent qualre-vingl-neuf euros
(165.689,00 eur).

- Et pour le mois de janvier 2024 : onze mille deux cent quatre-vingt-trois
euros et six centimes (11.283,06 EUR)

- que pour les périodes correspondantes, les résultats d'exploitation réalisés
pour I'établissement de CAPDENAC GARE ont été les suivants

- Exercice 2023, Indéterminé a ce jour,
- Exercice 2022, de quinze mille huit cent vingt-six euros (15.826,00 eur),
- Exercice 2021, de quinze mille cing cent quatre-vingt-neuf euros (15.589,00

eur),
- Exercice 2020, de trente-sept mille vingt-qualre euros (37.024,00 eur),

Etant précisé que la notion d'exercice s'entend d'une période de douze mois.

Le cabinet comptable du CEDANT est ACOM QUERCY ROUERGUE - 21 de la
Farrayrie 46100 FIGEAC depuis plusieurs années. Ce cabinet a fourni les chiffres et
résultals sus-indiqués aux termes d'attestations des 2 octobre 2023 et 15 février 2024
annexées,

Le CESSIONNAIRE déclare s'étre, par ses invesligations personnelles,
informé et rendu compte des potentialités du fonds vendu.
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Le CEDANT indique que les jours el horaires d'ouverlure aux termes
desquels le chiffre d'affaires a été réalisé ont été les suivants

- ouverture du MARDI au VEMDREDI de 8 heures a 18 heures avec fermeture
entre 12 el 14 heures ;

- fermeture hebdomadaire les samedi aprés midi; dimanche; lundi matin ;

- fermetures pour congés : 5 semaines par an.

Précision étant ici faite que le centre technique a été fermé pour cause
d'arrét maladie du 30 janvier au 4 février 2023 ; du 14 au 18 février et du 28
féavrier au 8 avril 2023 et du 22 avril au 30 aolit 2023.

Le CESSIONNAIRE déclare avoir eu connaissance de ces éléments lors de la
négociation des présentes, et étre parfaitement éclairé sur le type el les
caractéristiques de la clientéle du fonds ainsi que sur les méthodes commerciales
appliquées par le CEDANT.

SUR LES LIVRES DE COMPTABILITE

Le CEDANT s'engage a mellre les livres de complabilité qu'il a tenus durant
les trois derniers exercices comptables & la disposition du CESSIONNAIRE pendant
trois ans & compter de son entrée en jouissance, conformément aux dispositions du
second alinéa de l'article L 141-2 du Code de commerce.

Les parties visent & linstant méme un document présentant le chiffre
d'affaires mensuel réalisé entre la cléture du dernier exercice comptable el le mois
précédant celui de la vente, conformément aux dispositions du premier alinéa de
larticle L 141-2 susvisé.

COMPTES ET PRORATA

Les parties conviennent d'établir directement entre elles et sous leur entiére
responsabilité les décomptes, prorata temporis au jour de l'entrée en jouissance du
CESSIONNAIRE de toutes charges d'exploitation relatives au fonds telles que,
notamment, primes et cotisations d'assurance, fournilures d'énergie, fourniture d'eau,
contrats d'entretien, matiéres consommables, le toul sans préjudice de ce qui peul
étre indigué aux présentes quant a d'aulres charges.

BoON ETAT DE FONCTIONNEMENT

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir été informé par le nolaire soussigné de la
nécessité de bien vérifier, avant le jour de régularisation des présentes, le bon é&lat de
fonctionnement de toul le matériel et des installations compris dans la cession.

Le CEDANT déclare de son cdié qu'a sa connaissance, aucun matériel ou
installation quelcongue ne présente des difficultés de fonctionnement.

TV A-TRANSMISSION D'UNE UNIVERSALITE DE BIENS

Conformément aux dispositions de l'aficle 257 bis du Code général des
impots, les présentes s'analysant en la transmission d'une universalité de biens entre
deux redevables de la taxe sur la valeur ajoutee sont dispensées de ladile laxe.

Le CEDANT et le CESSIONNAIRE sont avertis qu'ils doivent mentionner le
montant total hors taxe de la transmission sur la déclaration de la taxe sur la valeur
ajoutée au titre de la période au cours de laquelle elle est realisee.

ENREGISTREMENT - FORMALITES

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement dans le mois de
sa date.

Le notaire effectuera les formalités légales en matiére de cession de fonds
ainsi que celles d'usage devant le greffe du tribunal de commerce par lintermédiaire

du guichet unique.

1
L]

\1
\
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Dans les quarante-cing jours suivant la publication du présent acle dans un
support d'annonces légales, le CEDANT fera connaitre a 'administration fiscale, en
application de l'article 201 du Code général des impéts la date effective de la cession
ainsi gque l'identité et le domicile ou le sidge du CESSIONNAIRE.

Le CEDANT s'engage & déposer la déclaration de résullals au service des
impdts dans un délai de soixante jours tel que fixé par l'article 201 3° du Code général
des impois.

Le CEDANT devra produire au notaire une altestation de la part du Trésor
Public altestant d'une part de ce dépdt et, d'autre part, qu'il était & jour de ses
obligations déclaratives et de paiement le dernier jour du mois précédant la cession.

DROITS DE MUTATION

Le régime fiscal de la cession, en application de l'article 718 du Code général
des impots, s'établit comme suit

PRIX DE CESSION |95.753,00 EUR
Droit Taxe Taxe
ASSIETTE | budgétaire dépariementale | Communale TOTAL
% |Valeur |% [Valeur % | Valeur
72.753 20 |1.45506 |06 |436,52 04 129101 2.182,59
0 06 100 14 10,0 1,0 {00 0.0
0 26 |00 14 100 1,0 |00 0,0
TOTAL 1.455,06 436,52 291,01 2.182,59
IMPOT SUR LA PLUS-VALUE

Le CEDANT est exploitant du fonds ainsi déclaré. En celle qualité, le régime
de l'impét sur la plus-value sera le suivant ;

Le CEDANT reconnail avoir regu du notaire soussigné toutes explications en
matiére de déclarations et de calcul des plus-values applicables aux présentes,
notamment celles figurant aux articles 39 duodecies a 39 quindecies Code général
des impdts et qu'il dépend du centre des finances publiques de FIGEAC (46100).

Les dispositions contenues a l'aricle 238 quindecies du Code général des
impdts sont portées a la connaissance du CEDANT.

L'article 238 quindecies du code général des impdts, exanére d'impél sur le
revenu et d'impdt sur les sociétés, sous certaines conditions, les plus-values réalisées
dans le cadre d'une activité commerciale, industrielle, artisanale, libérale ou agricole
lors de la transmission, & litre onéreux ou 2 titre graluit, d'une entreprise individuelle,
d'une branche compléte d'activité ou, par assimilation, de lintégralité des droits ou
parts de sociétés de personnes considérés comme des éléments d'actif
professionnels. L'exonération est tolale si la valeur vénale transmise est inférieure &
cing cent mille euros {500.000 euros) et partielle si la valeur transmise est comprise
entre cing cent mille et un million d'euros (1.000.000 d'euros), l'activité en question
devant avoir élé exercée pendant au moins cing ans. Il est précisé qu'en cas de
cession de plusieurs branches d'activité réellement autonomes au cours d'un
exercice, & plusieurs bénéficiaires par exemple, le seuil d'un million d'euros
(1.000.000 d'euros) s'apprécie par branche compléte. En ce qui concerne
I'appréciation des seuils permettant le bénéfice de I'exonération, les biens immabiliers
batis ou non bétis et les droits ou parts de société dont l'actif est principalement
constitué de tels biens, droils ou parls, ne sont pas pris en considération.
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Les condilions sont précisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impdts sous la référence BOI-BIC-PVMV-40-20-50.

Le régime prévu a l'adicle 238 quindecies du CGIl ne presente pas un
caractére obligatoire et n'est mis en ceuvre que sur option du contribuable. Celle-ci est
exercée lors du dépdt de la déclaration de cessalion ou de cession, au moyen d'un
document signé, établi sur papier libre, indiquant l'option pour I'exonération de l'impot
sur les plus-values sur le fondement de l'article 238 quindecies du Code général des
impéts ainsi que la date de la cession de l'entreprise, de la branche compléte d'activité
ou des parts.

Il incombe au contribuable d'étre en mesure de justifier qu'il respecte les
conditions prévues pour bénéficier de ce régime de faveur,

Il est fait observer que la transmission de celte branche d'aclivité doit opérer
un transfert complet des éléments essentiels de celle aclivité tels qu'ils existaient
dans le patrimoine du CEDANT et dans des condilions permettant au
CESSIONNAIRE de disposer durablement de tous ces éléments, et susceplibles de
faire ensemble l'objet d'une exploitation autonome chez le CEDANT comme chez le
CESSIONNAIRE.

Le CEDANT, connaissance prise des conditions, déclare vouloir bénéficier de
ces dispositions et remplir les conditions altachees a I'exoneration, notamment une
activité exercée pendant cing ans (quand bien méme elle aurait élé exercee
successivement ou simultanément dans plusieurs entreprises), ne pas awveir la
direclion effective de l'entreprise CESSIONNAIRE ou détenir une part d'au moins
50% dans celle-ci.

En outre, le CEDANT est informé qu'il ne doit pas détenir directement ou
indirecternent de droits de vote ou de droits dans les bénéfices sociaux de l'entreprise
cessionnaire au cours des trois années qui suivent |a réalisation de la cession.

NEGOCIATION

Les parties déclarent que les présentes conventions ont été négociées
directement entre elles, sans le concours ni la participation d'un intermédiaire.

Si celte affirmation se révélait emonée, les éventuels honoraires de cel
intermédiaire seraient & la charge de l'auteur de la déclaration inexacte.

CONVENTIONS ANTERIEURES

Les parties conviennent que les conditions du présent acte se substituent
purement et simplement a celles figurant dans I'avant-contrat ainsi que dans tout autre
decument évenluellement régularisé avant ce jour en vue des présentes.

En conséquence, ces conditions sont dorénavant réputées non écrites,
aucune des parties ne pourra s'en prévaloir pour invoquer le cas écheant des
conditions différentes.

FRAIS

Les frais, droils el honoraires des présentes el de leurs suiles seront
supportés par le CESSIONNAIRE qui s'oblige & leur paiement.

ELECTION DE DOMICILE - OPPOSITIONS

Pour lexécution des présentes et de leurs suites et la réception des
appositions, les parlies élisent domicile en l'office de Maitre Emmanuel MARABELLE,
notaire & CAPDENAC-GARE (12700), 41 bis avenue Salvador Allende,

TITRES

Le CEDANT n'est pas tenu de remelire au CESSIONNAIRE le ou les anciens
titres de propriété concernant le fonds cédé.

Le CESSIONNAIRE pourra se faire délivrer, 3 ses frais, tous extraits, copie
authentique ou copies d'acte concernant ce méme bien.
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AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment, sous les peines édictées par l'article 1837
du Code général des impéts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu.

Elles reconnaissent avoir été informées par le nolaire soussigné des
sanctions fiscales et des peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de
cette affirmation ainsi que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du
Code civil.

Le notaire soussigné précise, qu'a sa connaissance, le présent acte n'est
madifié ni contredit par aucune contre-letire contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été&, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte 'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d'infarmation, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
du présent contrat et dont limportance pourrait élre déterminante pour le
consentement de 'autre, doit &tre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du coconlractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

Les parties sont averlies en outre des dispositions de l'article 1112-2 du Code
civil ainsi rédigé: "Celui qui ulilise ou divulgue sans autorisafion une information
confidentielle obtenue & l'occasion des négociations engage sa responsabilité dans
les conditions du droit commun.”

RENONCIATION A L'IMPREVISION

Elles écartent de leur contrat les dispositions de I'article 1195 du Code civil
permettant la révision du contrat pour imprévision, estimant que compte tenu du
contexte des présentes, celte renonciation n'aura pas de conséquences
déraisonnables a l'endroit de l'une des parties. Par suite, elles ne pourront pas
solliciter judiciairement la renégociation des présentes s'il survient un événement
imprévisible rendant l'exécution excessivement onéreuse pour l'une d'entre elles.
Toutefois celte renonciation n'aura d'effet que pour les événements qui n'auront pas
été prévus aux termes des présentes.

Le mécanisme de l'imprévision nécessite un changement de circonstances
imprévisible lors de la conclusion du contrat, et qui rend l'exécution du contrat
excessivement onéreuse.

Une telle renonciation ne concerne pas le cas de force majeure caractérise
par lirrésistibilité et limprévisibilité qui impliquent lmpossibilité pour le débiteur
d'exécuter son obligation et dont seul le débiteur peut se prévaloir.

Aux termes de l'article 1218 du Code civil "Il y a force majeure en maliere
contractuelle lorsqu'un événement échappant au coniréle du débiteur, qui ne pouvail
élre raisonnablement prévu lors de la conclusion du contral el dont les effels ne
peuvent élre évilés par des mesures appropriées, empéche lexécution de son
obligation par le débiteur.

Si rempéchement est temporaire, I'exécution de l'obligation esl suspendue &
moins que le retard qui en résulterait ne justifie la résolution du contral Si
I'empéchement est définilif, le contral est résolu de plein droit et les parlies sont
libérées de leurs obligations dans les conditions prévues aux arficles 1351 et 1351-1."
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de lautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & l'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivanis :

s les administralions ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant & l'acte,
« les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des aclivités notariales,

s |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permeltant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

s les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles lypes de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données 4 ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des aclivités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans 4 compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acle
authentigue et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci, oblenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur siluation particuliére. Elles peuvent également deéfinir des
directives relatives a la conservation, & l'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libartés pour la France,
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CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné cerdifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliégrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est &tabli sur support papier, les piéces annexées 4 l'acte sont
revétues d'une mention constatant celle annexe el signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acle et des annexes sont réunies par un procédé empéchant loute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont cerifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablelte numérique.

Monsieur Jonathan CHABBALUD, intervenant aux présentes, a apposé sa
signature manuscrite en méme temps sur tablette numérigue.

Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signalure manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signalure
électronique qualifié.
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