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SOCIETE 4F SUD

Société civile au capital de 1 000 Euros

Siege social : 65 Grande Rue — 10140 VENDEUVRE SUR BARSE

--- 000 -

STATUTS

ARTICLE I** - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts sociales, ci-aprés créées, et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement, une société civile régie par les dispositions légales ou réglementaires applicables (articles
1832 2 1870-1 du Code civil et articles 1 2 59 du décret n°® 78-704 du 3 juillet 1978) et par les présents
statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La société a pour objet :

- L’achat, Padministration ou la construction de tous biens immobiliers batis ou non batis, ainsi que
leur gestion, leur location, leur vente ou leur exploitation par quelque procédé que ce soit,

- La pnse de participation dans toutes sociétés ou entreprises industrielles ou commerciales, par voie
de création de sociétés nouvelles, d’apport, de souscription ou d’achat de titres ou droits sociaux ou
autrement,

- Le recours éventuel a 'emprunt pour faciliter les opérations ci-dessus ; 'octroi de toutes garanties,

- De maniére exceptionnelle, la vente de tout ou partie de l'actif social, a condition de respecter le
caractere civil de la société,

Et plus généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement
a I'objet social ou susceptible d'en faciliter I'expansion ou le développement, pourvu que les opérations
ne modifient pas le caractere civil de la société.
ARTICLE 3 - DENOMINATION
La société a pour dénomination :
"4F SUD"
ARTICLE 4 - DUREE
La société est constituée pour une durée de quatre vingt dix neuf (99) années a compter de son

immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf cas de prorogation ou de dissolution
anticipée prévus aux présents statuts.

ARTICLE 5 - SIEGE SOCIAL




Le siege de la société est fixé a 65 Grande Rue — 10140 VENDEUVRE SUR BARSE

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département ou dans un département limitrophe,
par simple décision de la gérance et partout ailleurs par décision des associés.

ARTICLE 6 - APPORTS

11 est apporté a la société :

- par Monsieur Jean Paul André FRANCAIS

UNE SOMIME ET UWTIETAITE Q8 cvvverererisssrssrserrasasssssressssrsssssmssmsssssssesmssnsssss e srssass srsssssasusssss 500 euros

- par Madame Cathenne J"mdree]acquchne FR&NQ&IS née MARTIN,
une somme en numeéraire de... - ,

Soit au total, la somme dé .. wneernen eeeurraeseresaanersen et easn s ra s e enan 1 000 euros

Les associés déclarent que les sommes représentatives de leurs apports seront déposées dans la caisse
sociale au fur et a mesure des appels de la gérance.

ARTICLE 7 - CAPITAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE (1 000) EUROS, divisé en 100 parts de DIX (10)
EURO chacune, réparties comme suit entre les associés

- Monsieur Jean-Paul FRANCAIS, la pleine propriété de.......coooiiiiiiiiie e, 2 parts
numerotées 49 et 50

Et PUSHITUIE A& ettt et ee e e ene e e 48 parts
numeérotées de 1 a 48

- Madame Catherine FRANCALIS, la pleine propriété de .......ccooomviiieiiivesiceese e ese e 2 parts
numerotées 99 et 100

Et PUSHITUIE A& ..ottt ettt ee e e e ene e e as 48 parts

numérotées de 51 a 98

- Monsieur Antoine FRANCALIS, la nue- propriété de ............ccocoiiiniiiiiiociiecceceeee e 48 parts
numeérotées 1 a 24 etde 51 a 74

- Madame Nathalie VEROT, la nue-propri€t€ de .....cocoviiieeiieesineiesieesseessssesssssss s ssssessaesssans 48 parts
_ numérotées de 24 4 48 et de 75 4 98

Total égal au nombre de parts composant le capital social, SOt ..vvecrcciecescriciacnnns 100 parts.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL

Le capital pourra étre augmenté en une ou plusieurs fois en vertu d'une décision prise par les associés
conformément a l'article 25 des présents statuts, notamment par création de parts nouvelles attribuédes
en représentation d'apports en nature ou d'apports en numéraire, ces derniers pouvant étre libérés par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société ; les attributaires des parts nouvelles,
s'ils ne sont pas déja associés, doivent étre formellement agréés dans les conditions ci-aprés.

Le capital pourra aussi @ toute époque étre réduit, soit par retrait d'apports, soit par des

remboursements égaux sur toutes les parts, ou par achat et annulation de parts, le tout par décision
collective des associés, conformément a l'article 25 des présents statuts.
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ARTICLE 9 - TITRES DES ASSOCIES
. Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables.
Le titre de chaque associé résultera, seulement des présentes, des actes qui pourraient modifier le capital
social et des cessions ou mutations qui seraient ultérieurement consenties ou autorisées. Une copie ou

extrait de ces actes, certifié par un des gérants, sera délivré i chacun des associés sur sa demande et a ses
frais.

_ ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chaque part sociale donne droit dans la propriété de l'actif social et dans la répartition des bénéfices a
_une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes.

_ Elle donne également droit de participer aux décisions collectives des associés.

Les droits et obligations attachés 4 chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis sont tenus de se faire
représenter auprés de la société par un seul d'entre eux ou par un mandataire commun pns parmu les
associés. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la demande du co-propnétaire le

plus diligent.
ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES ACTIONS - NUE-PROPRIETE - USUFRUIT

Les titres de capital sont indivisibles a I’égard de la société. Les propriétaires indivis d’actions sont
représentés aux décisions collectives par I'un d’eux ou par un mandataire commun de leur choix. A
défaut d’accord entre eux sur le choix d’un mandataire, celui-ci est désigné par ordonnance du président
du tribunal de commerce statuant en référé a la demande du copropriétaire le plus diligent.

Le droit de vote attaché a I’action est exercé par le propriétaire des actions mises en gage.

S1 une action est grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives. Ils doivent étre convoqués a toutes les assemblées et disposent du méme droit
d'mformation.

Le droit de vote appartient a I'usufruitier pour toutes les décisions collectives.

Lorsqu'une action est grevée d'usufruit, les droits du nu-propriétaire et de lusufruitier sont, sauf
convention contraire des parties, répartis de la maniére suivante :

- le résultat courant de I’exercice et le report 4 nouveau reviennent a I'usufruitier ;

- le nu-propriétaire a droit aux réserves et au résultat exceptionnel de I’exercice mais en cas de
distribution des sommes correspondantes, ['usufruitier a un droit de jouissance sur les sommes
distribuées, sous la forme d'un quasi-usufruit, a charge pour lui de les restituer en fin d'usufruit ;

- lors du partage, le boni de liquidation et le remboursement des apports reviennent au nu-
propriétaire mais restent soumis a l'usufruit, l'usufruitier pouvant disposer librement des
sommes correspondantes, a charge pour lwi de les restituer en fin d'usufruit (C. civ., art. 587,
quasi-usufruit).

ARTICLE 13 - SCELLES

Les héritiers et ayants droit ou créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requénr l'apposidon des scellés sur les biens et droits de la sociéte, ou demander le partage ou la
licitation, mi s'immiscer d'aucune maniére dans les actes de son administration.

ARTICLE 14 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales 4 proportion de leur part dans le capital social a
la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.
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Cependant, les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associ€,
qu'aprés avoir préalablement et vanement poursuivi la personne morale, conformément aux
prescriptions légales et réglementaires applicables en la matiére.

_ARTICLE 15 - EXCLUSION D’UN ASSOCIE

- Exclusion de plein droit :

S'il y a déconfiture, faillite personnelle, liquidation judiciaire, redressement judiciaire ou interdiction
atteignant l'un des associés et 3 moins que les autres ne décident de dissoudre la société par
anticipation, il est procédé au remboursement des droits sociaux de l'intéressé, lequel perdra alors la
qualité d'associé.

Si l'un des associés n'exerce plus effectivement d’activité professionnelle dans "une des structures
du groupe pour une autre raison que la maladie ou une absence justifiée et sauf accord expres entre
les associés, ce dernier sera contraint de céder ses parts sociales.

La valeur des droits sociaux est déterminée sur la base de la situation nette réévaluée (avec prise en
compte de I'impdt différé sur la cession de I'immeuble au taux d’'impot de Pexercice de sortie) afin de
tenir compte de la valeur vénale des actifs de la société, ou a défaut d’accord, conformément a l'article
1843-4 du Code Civil.

_ Exclusion facultative :

L'exclusi
| ]

U 4

Violation des dispositions des présents statuts ;
Condamnation pénale prononcée définitivement a I'encontre d'un associé ;

Modalités de la décision d'exclusion :

L’exclusion est prononcée par décision collective des associés prise conformément aux dispositions de

Particle 25 des présents statuts ; I'associé dont Pexclusion est susceptible d’étre prononcée participe au
_ vote et ses parts sont prises en compte pour le calcul de la majorité.

Les associés sont consultés sur Pexclusion a P'inidative de I'associé le plus diligent.

Formalités de la décision d'exclusion :

La déaision d'exclusion ne peut intervenir que sous réserve du respect des formalités suivantes :

Notification a I'associé concerné par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée
15 jours avant la date prévue pour la réunion de la collectivité des associés, de la mesure d'exclusion
envisagée, des motifs de cette mesure et de la date de la réunion devant statuer sur l'exclusion ; cette
notification devant également étre adressée a tous les autres associés ;

Convocation de I'associé concemné 4 une réunion préalable des associés tenue au plus tard 3 jours
avant la date prévue pour la consultation des associés sur la décision d'exclusion afin de lw
permettre de présenter ses observations et de faire valoir ses arguments en défense.

Prise d'effet de la décision d'exclusion :

La décision d'exclusion prend effet a compter de son prononcé. Cette décision doit également statuer
sur le rachat des parts sociales de I'associé exclu et désigner le ou les acquéreurs de ces parts sociales.

La décision d'exclusion est notifiée a l'associé exclu par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception a 'mitiative de la gérance.

L'
suspension des droits non pécuniaires attachés a la totalité des parts sociales de 'associé exclu.

m I' ion lein drox l'exclusion facultative :

exclusion de plein droit et l'exclusion facultative entrainent dés le prononcé de la mesure la

La totalité des parts sociales de 'associé exclu doit étre cédée dans les 90 jours de la décision diexclusion
a toute personne désignée comme il est prévu ci-dessus. e
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La valeur des droits sociaux est déterminée sur la base de la situation nette réévaluée afin de tenir
compte de la valeur vénale des actifs de la société réévaluée (avec prise en compte de 'impot différé sur

la cession de 'immeuble au taux d’imp6t de Pexercice de sortie), ou a défaut d’accord, conformément a
I'article 1843-4 du Code Civil.

ARTICLE 16 - CESSION DE PARTS SOCIALES
16-1. Forme et publicité de la cession
La cession des parts sociales doit etre constatée par écrit.

La cession n’est opposable a la société qu’autant qu’elle lui aura été signifiée par acte extrajudiciaire ou
qu’elle aura été acceptée par elle dans un acte authentique, ou encore par transfert sur les registres de la
société, conformément aux articles 1865 du code civil et 51 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978.

Elle n’est opposable aux tiers quapres accomplissement de cette formalité et apreés publicité
conformément a la Loi.

16-2. Cession entre associés
Les parts sociales sont librement cessibles entre les associés.
16-3. Cessions aux conjoints, ascendants ou descendants

Les parts sociales ne peuvent étre cédées aux conjoints, ascendants ou descendants qu'apres agrément
du cessionnaire par les associés statuant aux conditions prévues pour les décisions collectives
extraordinaires conformément a l'article 25 des présents statuts.

16-4. Cession a des tiers

Les parts sociales ne peuvent étre cédées a des tiers étrangers a la société qu'apres agrément du
cessionnaire par les associés statuant aux conditions prévues pour les décisions collectives
extraordinaires conformément a l'article 25 des présents statuts.

16-5. Procédure

A l'effet d'obtenir cet agrément, l'associé qui projette de céder tout ou partie de ses parts doit en faire la
notification a la société et a chacun des co-associés par lettre recommandée. Par cette notification, il
demandera l'agrément dudit cessionnaire en indiquant le nombre des parts a céder, le prix offert, et s'il
s'agit d'une personne physique, ses nom, prénoms, nationalité, profession et domicile ; s'il s'agit d'une
personne morale, sa dénomination, son siége social, son objet et son numéro d'immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

Dans le mois de la réception de cette lettre par la société, la gérance doit réunir les associés en
assemblée ou les consulter par écrit a I'effet de les voir se prononcer sur I'agrément sollicité.

Lorsqu'ils refusent le cessionnaire proposé, les associés se portent acquéreurs des parts ; si plusieurs
d'entre eux décident d'acquérnir des parts, ils sont réputés acquéreurs a proportion des parts qu'ils
détenaient antérieurement.




S1 aucun associé ne se porte acquéreur ou si les offres des associés portent sur un nombre de parts
inférieur a celui que le cédant entend céder, la société peut faire acquérir tout ou partie des parts par un
tiers ou les acquérir elle-méme en vue de leur annulation.

Le tiers désigné doit étre agréé par décision prise, conformément a l'article 25 ci-aprés.
gn agree p p P

Les offres d'achat sont notifiées au cédant par la gérance par lettre recommandée indiquant les noms
des acquéreurs proposés ou l'offre de rachat par la société ainsi que le prix offert. Le cédant peut
renoncer 2 la cession ou l'accepter mais en contester le prix.

En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément a l'article 1843-4 du code civil, sans
préjudice du droit pour le cédant de conserver ses parts. Les frais et honoraires d'expert sont supportés
moitié par le cédant, moitié par le ou les acquéreurs.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans le délat de trois mois a compter de la demiere des
notifications faites par lui a la société et a ses co-associés en vue de l'agrément du cessionnatre,
l'agrément est réputé acquis a2 moins que ses co-associés ne décident, dans le méme délai, la dissolution
de 1a société ; le cédant peut toutefois rendre caduque la décision de dissolution en faisant connaitre
dans le mois de cette décision, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception adressée 4 la
société, qu'il renonce a la cession projetée.

Lorsque I'agrément est donné ou est réputé acquis, la cession projetée doit étre régularisée dans le délas
de deux mois ; passé ce délai, le cédant est réputé avoir renoncé a la cession.

ARTICLE 17 - TRANSMISSION PAR DECES OU PAR SUITE DE LIQUIDATION DE COMMUNAUTE

17-1. En cas de décés d’un associé, la société continue entre les associés survivants et les héntiers,
légataires ou conjoint de I'associé décédé a condition que ceux—ci sotent agréés dans les conditions ci—
apres, il en est de méme en cas de liquidation de communauté de biens entre époux :

17-2. Les héritiers, légataires ou conjoint non agréés n’ont droit qu’a la valeur des parts sociales de leur
auteur.

17-3. Les héritiers, légataires ou conjoint de I'associé décédé doivent justifier de leur qualité dans les
trois mois du décés par la production de Pexpédition d’un acte de notoriété ou de Pextrait d’un intitulé
d’inventaire.

L’agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette production.

A cet effet dans les huit jours qui suivent cette derniére, la gérance doit adresser a chacun des associés
survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du décés, mentionnant les
qualités des héritiers et 1égataires, 'agrément sollicité et rappelant le nombre de parts sociales dont le
défunt était propriétaire.

Chagque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent 'envoi de cette lettre faire connaitre par
lettre recommandée avec avis de réception s’il accepte ou s’il rejette 'agrément sollicité. En cas de rejet,
il doit indiquer le nombre de parts sociales qu’il se propose de racheter.

La décision d’agrément est prise aux conditions de majorité et quorum requises pour toute décision
extraordinaire des associés, abstraction faite des parts sociales du défunt. Cette décision est notifiée dans
le délai de six mois, a compter de la survenance du décés aux héritiers, légataires et conjoint. A défaut
ceux—c1 sont réputés agréés.

En cas de pluralité d’offres d’associés survivants, ceux—ci sont réputés acquéreurs a proportion du
nombre de parts sociales détenues par chacun d’eux au jour du déces et dans la limite de leur demande.

St aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ou les offres d’achat ne portent pas sur la
totalité des parts sociales soumises a I’agrément ou si les candidats acquéreurs n’acceptent pas la valeur




de rachat fixée pour les parts sociales de ’associé décédé la société est tenue de racheter ces parts en vue
de leur annulation.

17-4. Le prix de rachat des parts sociales de P'associé décédé, par les associés survivants et/ou par la
société en vue d’annulation est égal a la valeur réelle des parts sociales au jour du décés (avec prise en
compte de 'impot différé sur la cession de 'immeuble au taux d’impdt de I'exercice de sortie).

La valeur réelle des parts est, a défaut d’accord entre les parties déterminée par un expert désigné soit
par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme
du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction du capital
social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du prix. Il est stipulé que
le ou les acquéreurs auront seuls droit a la totalité des dividendes afférents a 'exercice en cours.

La réalisation des rachats apres la détermination définitive du prix de rachat est constatée soit par un
seul acte pour tous les associés, soit par autant d’actes qu’il existe d’acquéreurs.

17-5. A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d’un an a
compter de la survenance du déceés, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés agréés en tant
qu’associés de la société.

17-6. Lorsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-ci ne devient associée que si elle
est agréée dans les mémes conditions indiquées ci-dessus.

ARTICLE 18 - NANTISSEMENT DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement, constaté soit par acte authentique, soit par
acte sous seing privé, signifié a la société.

Toutefoss, I'associé titulaire de ces parts, doit obtenir, au préalable, le consentement des associés au
? . p . . p .
projet de nantissement dans les mémes conditions que l'agrément a une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales, a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la
vente aux associés et a la société par acte d'huissier ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception comportant l'indication de la date de cette réalisation forcée.

Chagque associé peut se substituer a 'acquéreur dans un délai de cinq jours francs a compter de la vente.
Si plusieurs associés exercent cette faculté, is sont, sauf clause ou convention contraire, réputés
acquéreurs a la proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement. Si aucun associé
n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en vue de leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel la gérance a donné son accord, dott
pareillement étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou I'acquisition des parts.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est
reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de 1'acquéreur.
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ARTICLE 19 - GERANCE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants, choisis parmi les associés ou en dehors d'eux,
nommés par une décision des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

La durée des fonctions du ou des gérants est fixée par la décision qui les nomme. Elles cessent par leur
déces, leur interdiction, leur faillite, leur révocation ou leur démission.

Le déces ou la cessation des fonctions d'un gérant pour quelque motif que ce soit, n'entraine ni
dissolution de la société, ni ouverture a un droit de retrait pour l'associé gérant.

Les gérants sont révocables par décision unanime des associés, méme lorsque leur nom figure dans les
statuts. Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a dommages et intéréts.

Les gérants peuvent recevoir une rémunération dont le montant et les modalités sont fixés par les
associés.

ARTICLE 20 - POUVOIRS

Dans les rapports entre associés, la gérance peut accomplir tous les actes de gestion que demande

l'intérét de la société ; dans les rapports avec les tiers, elle engage la société par les actes entrant dans
l'objet social.

Toutefois, la gérance ne peut, sans y étre autonisée par une décision des associés prise conformément
aux dispositions de l'article 25 des présents statuts, acheter, vendre ou échanger tous immeubles ou
participations dans toutes sociétés, contracter des emprunts, constituer des hypothéques sur les
immeubles sociaux, faire apport de tout ou partie des biens soctaux a une société.

S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun
d'eux de s'opposer a2 une opération avant qu'elle ne soit conclue. Cependant, a I'égard des tiers,
l'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet, a moins qu'il ne soit étabhi
qu'ils en ont eu connaissance.

ARTICLE 21 - RESPONSABILITE DE LA GERANCE

Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers les tiers, soit des infractions
aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a I'égard des tiers et
des associés.

Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le Tribunal détermine la part contributive de chacun dans la
réparation du dommage.

Si une personne morale exerce les fonctions de gérant, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions

et obligations et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.
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ARTICLE 22 - FORME DES DECISIONS DES ASSOCIES

Les décisions qui excedent les pouvoirs reconnus a la gérance sont prises par les associés en assemblée
générale ou par voie de consultation écrite.

Les décisions peuvent encore résulter du consentement de tous les associés, exprimé dans un acte
notané ou sous seing privé.

ARTICLE 23 - ASSEMBLEES ET CONSULTATIONS ECRITES

L'assemblée des associés est convoquée au lieu du siége social ou en tout autre lieu, a l'initiative de la
gérance.

Toutefois, tout associé peut demander a la gérance de provoquer une délibération des associés sur une
question déterminée. Si la gérance s'oppose a la demande ou garde le silence, l'associé demandeur peut,
a l'expiration du délai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du Président du Tribunal de Grande
Instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la
délibération des associés.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de l'assemblée par lettre
recommandée indiquant l'ordre du jour. La convocation peut aussi étre verbale et méme sans délay,
pourvu que tous les associés soient présents ou représentés lors de la réunion.

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent ont accés a l'assemblée. Tout associé
peut se faire représenter par un autre assocté. Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix
qu'il possede ou représente de parts sans limitation.

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un des gérants. Si aucun des gérants n'est associé, elle est
présidée par l'associé présent qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales et qui
accepte ces fonctions. Si deux associés qui possédent ou représentent le méme nombre de parts sont
acceptants, la présidence de I'assemblée est assurée par le plus agé.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrte 2 I'ordre du jour. Néanmoins, elle
peut, en toutes circonstances, révoquer un ou plusteurs gérants et procéder a leur remplacement.

L'assemblée, régulicrement constituée, représente l'universalité des associés. Ses délibérations prises
conformément aux statuts obligent tous les associés, méme absents, dissidents ou incapables.

Toute délibération de I'assemblée des associés est constatée par un proces-verbal indiquant la date et le
lieu de la réunion, les nom, prénom et qualité du Président, les nom et prénom des associés présents ou
représentés, le nombre de parts détenues par chacun d'eux, les documents et rapports soumis aux
associés, un résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix et le résultat des votes.

Les proces-verbaux sont établis et signés par le ou les gérants et, s'il y a lieu, par le président de
I'assemblée, sur un registre spécial tenu au siége de la société, coté et paraphé dans la forme ordinaire et
sans frais, soit par un Juge du Tribunal de Commerce ou du Tribunal d'Instance, soit par le Maire ou un
adjoint au Maire de la commune du siége de la société.
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Toutefois, les proces-verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans
discontinuité, paraphées dans les conditions prévues a l'alinéa précédent et revétues du sceau de
l'autorité qui les a paraphées. Dés qu'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle doit étre jointe a
celles précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles est
interdite.

Les copies ou extraits des procés-verbaux des délibérations des associés sont valablement certifiés
conformes par un seul gérant. Au cours de la liquidation de la société, leur certification est valablement
effectuée par un seul liquidateur.

Pour toutes les décisions collectives, les associés peuvent étre consultés par écrit.

Dans ce cas, le texte des résolutions proposées, ainsi que les documents nécessaires a I'information des
associés sont adressés a chacun de ceux-ci par lettre recommandée avec accusé de réception. Chaque
associé dispose d'un délai de quinze jours a compter de la date de réception de ces documents pour
émettre son vote par écrit. Ce vote, formulé par un "oui" ou par un "non" inscrit en dessous du texte de
chacune des résolutions proposées, doit étre adressé a la société par lettre recommandée avec avis de
réception. En toute hypothése, si le vote n'était pas parvenu a la société dans le délai de vingt jours,
l'associé serait considéré comme ayant voulu s'abstenir.

Le proces-verbal de la consultation écrite est établi par le gérant en y annexant tous les éléments
justifiant la régularité de la consultation. Il est ensuite transcrit sur le registre spécial.

Dans le cas de décision collective prise par acte notarié ou sous seing privé, mention doit en étre fait
dans le registre. Cette inscription doit préciser la forme, la nature, 'objet de l'acte et le nom des
signataires de celui-ci.

ARTICLE 24 - DECISIONS ORDINAIRES

Les décisions ordinaires sont essentiellement des décisions de gestion ; elles concernent, d'une maniere
générale, toutes les questions qui n'emportent pas modification des statuts.

Ces décisions sont valablement prises par un ou plusieurs associés représentant plus de la moiti¢ des
parts sociales.

ARTICLE 25 - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Les décisions extraordinaires ont notamment pour objet la modification des statuts dans toutes leurs
dispositions.

Ces décisions ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par un ou plusieurs associés
représentant les deux tiers au moins des parts sociales.

Les décisions emportant agrément d'un nouvel associé sont prises a la double majorité en nombre des
associ€s et des deux tiers du capital social.

Toutefois, toute mesure emportant changement de la nationalité de la société ou encore augmentation
de la responsabilité des associés a I'égard des tiers, doit étre prise a 'unanimité.

ARTICLE 26 - INFORMATION DES ASSOCIES




En cas de convocation d'assemblée ou de consultation écrite, le texte des résolutions proposées et tout
document nécessaire 3 I'mformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social, ou 1ls
peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés, soit par lettre simple, soit a
leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de I'assemblée ou de la consultation écrite porte sur la reddition de comptes des
gérants, le rapport d'ensemble de la gérance sur l'activité de la société, le texte des résolutions proposées
et tous autres documents nécessaires a l'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre
recommandée avec accusé de réception et tenus a leur disposition au siége social, quinze jours avant la
réunion, ou ils peuvent en prendre connaissance.

En outre, tout associé a le droit, une fois par an, de prendre par lui-méme, au siege social, connaissance
ou copie de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, proces-
verbaux, et, plus généralement de tous documents établis par la société ou regus par elle.

Dans l'exercice de ces droits, l'associé peut se faire assister d'un expert choisi parmi les experts agréés
par la Cour de Cassation ou les experts pres une Cour d'Appel.

"Tout associé a également, une fois par an, le droit de poser par écnt des questions sur la gestion sociale
auxquelles il devra étre répondu par écrit dans un délai d'un mois.

Enfin, tout associé peut, aprés toute modification statutaire, demander a la société la délivrance d'une
copie certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. La société doit annexer a ce
document la liste mise a jour des associés ainsi que des gérants.

ARTICLE 27 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1% janvier et finit le 31 décembre.

Par exception, le premier exercice social comprendra la période courue entre le jour de I'immatriculation
de la société et le 31 décembre 2021.

ARTICLE 28 - APPROBATION ANNUELLE DES COMPTES SOCIAUX

A la cloture de chaque exercice, la gérance établit 'inventaire, le bilan, le compte de résultat et 'annexe
de l'exercice écoulé.

La gérance doit au moins une fois dans I'année rendre compte de leur gestion aux associés. Cette
reddition de compte doit comporter un rapport de gestion écrit sur I'activité de la société au cours de
I'exercice écoulé comportant notamment l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et les pertes
encourues ou prévues.




ARTICLE 29 - AFFECTATION DU RESULTAT

Apreés approbation des comptes et constatation de l'existence de sommes distribuables, I'assemblée
statuant dans les conditions visées ci-dessus détermine la part de ces sommes attribuées aux associés
sous forme de dividende.

Toutefois, avant toute distribution de ce bénéfice sous forme de dividende, les associés peuvent sur
proposition de la gérance, décider de prélever toutes sommes qu'idls jugeront convenables pour les
porter en tout ou partie a tous fonds de réserves ou encore pour les reporter a nouveau.

Les pertes, s'il en existe, s'imputent d'abord sur les bénéfices reportés non encore répartis, ensuite sur
les réserves, puis sur le capital : le solde, s'il y a lieu, est supporté par les associés proportionnellement a
leurs parts sociales.

Pour mémoire, la société n’ayant pas opté a I'impdt sur les sociétés, le résultat sera déterminé en
fonction de la qualité des associés (régime des revenus fonciers ou régime BIC en cas de détention du
capital par une société éligible a 'imp6t société).

ARTICLE 30 - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Les associés auront la faculté de verser des sommes en compte-courant dans la caisse sociale, si les
besoins de la société l'exigent.

Une décision ordinaire des associés définira les modalités de telles avances, le taux de I'intérét dont les
fonds avancés 2 la société seront productifs et les dates de paiement de ces intéréts.

ARTICLE 31 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La société est en liquidation dés l'instant de sa dissolution quelle qu'en soit la cause. Cependant, cette
dissolution ne produit ses effets a 'égard des tiers qu'a compter de la date a laquelle elle est publiée au
registre du commerce et des sociétés.

La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la cléture de celle-
ci. Toutefois, la mention "société en liquidation”, ainsi que le nom du ou des liquidateurs doivent figurer
sur tous actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers.

La liquidation est faite par un ou plusieurs liquidateurs pris parmi les associés ou en dehors d'eux et
nommés par décision extraordinaire des associés ou, a défaut, par Ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance statuant sur requéte de tout intéressé.

Le liquidateur, ou chacun d'eux s'ils sont plusieurs, représente la société ; il a les pouvoirs les plus
étendus pour réaliser I'actif et acquitter le passif.

Le produit net de la liquidation, aprés l'extinction du passif et des charges sociales et le remboursement
aux associés du montant nominal non amorti de leurs parts sociales, est partagé entre les associés
proportionnellement au nombre de leurs parts.

ARTICLE 32 - CONTESTATIONS

Toute contestation qui pourrait s'élever pendant la durée de la société ou lors de sa liquidation entre les
associés, relativement aux affaires sociales, sera soumise 4 la juridiction des Tribunaux compétents.
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DISPOSITIONS TRANSITOIRES

ARTICLE 33 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Madame Cathenine Andrée Jacqueline FRANCAIS née MARTIN le 6.02.1953 a VENDEUVRE SUR
BARSE (10), domiciliée 65 Grande Rue — 10140 VENDEUVRE SUR BARSE.
Est nommé gérant de la société pour une durée indéterminée.

Monsieur Jean Paul André FRANGCAIS, né le 20.07.1949 a NANCY (54), domicilié 65 Grande Rue —
10140 VENDEUVRE SUR BARSE
Est nommé gérant de la société pour une durée indéterminée.

ARTICLE 34 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires entrainés par le présent acte et ses suites incomberont conjointement
aux soussignés, au prorata de leurs apports, jusqu'a ce que la société soit immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés. A compter de cette immatriculation, ils seront entiérement pris en charge
par la société qui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices.

ARTICLE 35 - ENGAGEMENTS CONTRACTES POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE EN FORMATION

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au Registre
du Commerce et des Sociétés.

Un état des actes accomplis au nom de la société en formation, avec I'indication pour chacun d’eux de
Pengagement qui en résulte pour la société est annexé (Annexe 1) aux présents statuts.

Cet état a été établi avant la date des présents statuts. L'immatriculation de la société au Registre du
Commerce et des Sociétés emportera de plein droit reprise par la société desdits actes ou engagements.

Les soussignés donnent mandat ses gérants, Madame Catherine Andrée Jacqueline FRANCAIS née
MARTIN et Monsieur Jean Paul André FRANCAIS de prendre, pour le compte de la société, tous
engagements dans 'intérét de la société en formation, et notamment :

- Acquisition d’un bien immobilier sis a la LONDE LES MAURES (83) ;

- Emprunter auprés de tout organisme préteur la somme nécessaire au financement de cette
acquisition et le cas échéant les frais annexes, pour la durée et le taux que le mandataire jugera
convenables, et donner toutes garanties réelles ;

- Reglement des frais et honoraires relatifs a la création et a 'immatriculation de la société.

L'immatriculation de la société emportera, de plein droit, reprise par elle desdits engagements.

ARTICLE 36 - PUBLICITE

Tous pouvoirs sont donnés a Madame Catherine Andrée Jacqueline FRANGAIS, présents a l'effet de
signer l'avis a insérer dans un journal habilité a recevoir les annonces légales dans le département du
siége social, et au porteur de copies ou d'extraits des présentes a I'effet d'accomplir toutes formalités de
publicité prescrtes par la lo1.




Fait en cinq (5) exemplaires originaux, dont un pour l'enregistrement, un pour le dépot au greffe du
Tribunal de Commerce, un pour étre déposé au siége social et deux (2) pour étre remis a chacun des
associés.

A VENDEUVRE SUR BARSE

Madame Catherine Andrée Jacqueline FRANCAIS née
MARTIN

(faire précéder la signature de la mention
« bon pour acceptation des fonctions de Gérante »)

Pon )\m aeca\ln-,\tlm au Jﬁwtﬁo\v& e C%iloh)&

Monsieur Jean Paul FRANCAIS
(fatre précéder la signature de la mention
« bon pour acceptation des fonctions de Gérant »)
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ANNEXE I

ACTES ACCOMPLIS POUR LE COMPTE DE LA SOCIETE
EN FORMATION AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- Ouverture d’un compte bancaire pour dépot de liquidités.

Fait a VENDEUVRE SUR BARSE
Le 3\ I oA f oA




