STATUTS
SCI A.P. LE LIEVRE IMMOBILIER

(mis a jour au 20 décembre 2023)

Capital social : 1.500 €
Siege social : DOMFRONT EN POIRAIE (61700), La Haute Chapelle, La Pichellerie.
RCS EVREUX 494.328.255

RCS ALENCON en cours

STATUTS modifiés par suite :

- de 'assemblée générale extraordinaire en date du 20 décembre 2023
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LES SOUSSICGNES :

. Monsieur Pierré, Edouard, Ernest VILLEFAYOT,
né a Gommerville (Seine-Maritime), le 25 Juillet 1962,
de nationalité frangaise,
demeurant a Evreux (Eure), 12, Rue du Général Leclerc,
divorcé de Madame Chantal BATIFOI, aux termes d'un jugement du Tribunal de Grande Instance
d'Evreux en date du 11 Avril 20086,
non remarié depuis,

. et Madame Agneés, Liliane, Jeanne TITON,
née a Bayeux (Calvados), le 14 Décembre 1959,
de nationalité francaise,
demeurant & Evreux (Eure), 12, Rue du Général Leclerc,
divorcée de Monsieur Frangois MOMBRUN, aux termes d'un jugement du Tribunal de Grande Instance
d'Evreux en date du 17 Juin 2004,
non remariée depuis,

ONT ETABLI, AINSI QU'IL SUIT LES STATUTS DE LA SOCIETE DEVANT EXISTER ENTRE
EUX ET TOUTE AUTRE PERSONNE POUVANT ACQUERIR LA QUALITE D'ASSOCIE.

TITRE ler
FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE

ARTICLE 1er - FORME

Il est formé entre les propriétaires des parts sociales ci-aprés créées et tous futurs propriétaires tant des-
dites parts que de celles dont la création pourrait intervenir ultérieurement, une Société Civile régie par les
dispositions des articles 1832 a 1870-1 du code civil régissant le contrat de société en général et la Saciété
Civile en particulier, par tous textes qui viendraient a les modifier ou les compléter, et par les présents sta-
tuts dont le texte suit.

ARTICLE 2 - OBJET

La Saciété a pour objet :

- l'acquisition, la propriété, I'administration, 'exploitation, par bail, location ou autrement de tous biens et
droits immaobiliers, et notamment 'acquisition d'un terrain a batir devant servir a I'édification pour elle-

méme d'une ou de plusieurs constructions a usage d'habitation,

- 'emprunt des fonds nécessaires a la réalisation des opérations ci-dessus et la constitution des garanties y
relatives,

- et plus généralement toutes opérations quelconques de caractére mobilier ou immobilier se rattachant di-
rectement ou indirectement & |'objet ci-dessus spécifié ou & tous objets connexes, pourvu qu'elles ne mo-
difient pas le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION -

La Société prend la dénomination de :

« A.P. LE LIEVRE IMMOBILIER »
La dénomination sociale doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux
tiers, étre précédée ou suivie de maniére lisible des mots « Société Civile », suivie de ['indication du siége

du Tribunal au Greffe duquel elle sera immatriculée et du numéro d'immatriculation au Registre du Com-
merce et des Sociétés qu'elle aura regu.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le Siége social est fixé 8 DOMFRONT EN POIRAIE (Orne), La Haute Chapelle, La Pichellerie.



Il pourra étre transféré en tout autre endroit par décision collective extraordinaire des associés.
ARTICLE 5 - DUREE - PROROGATION - DISSOLUTION

La durée de la Société est fixée a QUATRE VINGT DIX NEUF ANNEES a compter de la date de son imma-
triculation au Registre du Commerce et des Sociétés tenu par le greffe du Tribunal de Commerce d'Evreux ;
jusqu'a l'intervention de celle-ci, les relations entre associés seront régies comme il est précisé a l'article 37
ci-apres.

Par décision collective extraordinaire des associés, la Société peut étre prorogée, une ou plusieurs fois,
sans que chaque prorogation puisse excéder quatre vingt dix neuf ans.

Un an au moins avant la date statutaire d'expiration de la Société, 1a Gérance doit provoquer une décision
collective des associés, de nature extraordinaire, a I'effet de décider si la Société doit étre ou non prorogée :

a défaut, tout associé peut demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, la
designation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette décision.

TITRE I
APPGORTS - CAPITAL SOCIAL - PARTS SOCIALES

ARTICLE 6 - APPORTS
| est fait a la société les apports en numéraire suivants :

1°) par Monsieur Pierre VILLEFAYOT,
la somme de six cents €uros, ci 600,00 €uros

2°) et par Madame Agnes TITON,

la somme de neuf cents €uros, ci 900,00 Euros
SOIT ENSEMBLE, LA SOMME DE MILLE CINQ CENTS EUROS, ¢i 1.500,00 €uros
Chacun des associés soussignés s'oblige a libérer sa souscription, en une ou plusieurs fois, au fur et & me-

sure des besoins sociaux, dans la quinzaine de la demande qui lui en sera faile par la gérance, par leitre
recommandée avec demande d'avis de réception, la somme a verser lors de chaque appel de fonds &tant
proportionnelle aux droits souscrits par rapport a leur total.

En cas de defaillance d’'un associé, les sommes appelées et non versées seront de plein droif productives
d'intéréts calcules au taux legal, courant a compter de la date limite fixée pour le versement, le tout sans
préjudice du droit pour la sociéte d’en poursuivre le recouvrement par toutes voies de droit et de solliciter
tous dommages et intéréts en réparation du préjudice subi.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social demeure fixé a la somme de MILLE CINQ CENTS €UROS (1.500,00 €), montant des ap-
ports en numéraire effectués a la Société depuis sa constitution.

It reste divisé en mille cing cents (1.500) parts sociales d'un €uro chacune de valeur nominale, numerotees
de 1 a 1.500.

Compte tenu tant des apports effectués a la Société depuis sa constitution, que des cessions de parts so-
ciales intervenues depuis lors, ces mille cing cents parts sociales sont actuellement réparties entre les as-
sociés de la fagon suivante :

1°) a Monsieur Pierre VILLEFAYOT,
a concurrence de sept cent cinquante parts, ci 750 Parts
numérotées 1 a 750,
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2°) et & Madame Agnés TITON, épouse VILLEFAYOT,
a concurrence de sept cent cinquante parts, ci 750 Parts
numérotées 751 a 1.500,

TOTAL EGAL AU NOMBRE DE PARTS COMPOSANT
LE CAPITAL SOCIAL : MILLE CINQ CENTS PARTS, ci 1.500 Parts

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL SOCIAL

I. - Le capital social peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés, étre aug-
menté, en une ou plusieurs fols, notamment par la création de parts nouvelles, attribuées en représentation
d’apports en nature ou d'apports en numéraire, ces derniers pouvant étre libérés, comme il est indiqué ci-
dessous, par compensation avec des créances liquides et exigibles détenues sur la Société ; les attribu-
taires de parts nouvelles, s'ils n'ont déja la qualité d'associé, devront étre agréés par les associés anciens,
dans les conditions fixées ci-aprés. )

Le capital peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre augmenté, en une ou
plusieurs fois, par incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices, par voie
d'élévation de la valeur nominale des parts existantes, ou création de parts nouvelles atiribuées aux asso-
ciés en proportion du nombre de parts qu'ils possédent dans le capital.

Il. - En cas d’augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, chacun des associés a, proportionnel-
lement au nombre de parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts nouvelles re-
présentatives de 'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles, conformément a
l'article 1690 du Code Civil, sous réserve de l'agrément du cessionnaire, dans les conditions prévues a
I'article 11 ci-aprés.

L'augmentation de capital est réalisée, nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un
nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts nouvelles, doivent
faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

Ces cessions ou acquisitions ont lieu librement entre associés.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non souscrites par lui peuvent
étre souscrites librement par ses coassociés ou certains d'entre eux, proportionnellement a leurs droits
dans le capital social et dans la limite de leurs demandes.

Si toutes les parts ne sont pas souscrites a titre irréductible, les parts restantes pourront &tre souscrites par
des tiers étrangers & la Société, a condition d'étre agréés par les associés. A défaut, 'augmentation n'est
pas réalisée.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la Gérance, sans toute-
fois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire de leurs droits puisse étre
inférieur & un mois.

Les associés pourront, lors de la décision afférente a I'augmentation du capital, renoncer, en tout ou en par-
tie, a leur droit préférentiel de souscription.

Cette décision devra étre précédée d'un rapport de la Gérance indiquant les noms, prenoms, professions,
domiciles et nationalités des bénéficiaires de la renonciation ainsi que le taux d'émission des parts nou-
velles et les bases sur lesquelles ce taux a éte détermine.

En cas de renonciation au droit préférentiel de souscription au profit de tiers étrangers a la Société, ces tiers
seront agréés comme nouveaux associés, dans les conditions stipulées a l'article 11 ci-aprés, en cas de
cession a des tiers.

lll. - En cas d'augmentation de capital réalisée, soit en totalité, soit en partie, par des apports en nature,

I'évaluation de chaque apport en nature doit étre faite au vu d'un rapport annexé a la décision des associés
tendant @ augmenter le capital social et établi sous sa responsabilité par la Gérance.

pC Y



L'apport effectué par un tiers étranger a la Société, doit &tre agréé dans les conditions stipulées a l'article 11
ci-aprés, en cas de cession a des tiers.

IV. - Le capital peut aussi, dans les conditions stipulées ci-dessus, étre augmenté par voie de conversion de
créances sur la Société en parts sociales.

S'agissant de dettes a I'égard de tiers, ceux-ci doivent étre agréés par les associés, dans les mémes condi-
tions que dans le cas de cession de parts ; aucun agrément n'est requis, en cas de compensation d'un
compte courant d'associé. La compensation ne peut concerner qu'une créance certaine, liquide et exigible
sur la Societé.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital social peut aussi a toute époque, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des as-
sociés, étre réduit, pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment par voie de rem-
boursement ou de rachat de parts, de réduction de leur montant ou de leur nombre, avec I'obligation, s'il y a
lieu, de cession ou d'achat de parts anciennes pour permettre I'opération.

La réduction du capital ne peut, en aucun cas, porter atteinte a I'égalité des associés, ni avoir pour effet
d'augmenter les engagements d’un associe sans son consentement.

ARTICLE 10 - REPRESENTATION DES PARTS - DROITS ATTACHES AUX PARTS
Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables.

Les droits de chaque associé dans la Société résultent seulement des présentes, des actes modificatifs ul-
térieurs et des cessions de parts régulierement consenties, constatées et publiees.

Chaque part sociaie donne droit, dans la propriété de l'actif social et dans la répartition des bénéfices et du
boni de liquication, a une fraction proportionnelle au nombre de parts existantes. La contribution aux pertes
esi effectuée dans les mémas proportions.

Elle donne également le droit de participer awx décisions collectives des associés et d'y voter
Les droits et obligations attachés aux parts les suivent dans quelques mains qu'elles passent.

La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux decisions régulierement prises
par les assaciés.

Chaque part est indivisible & 'égard de la Société. Les copropriétaires indivis sont tenus, pour I'exercice de
leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par un mandataire unique choisi parmi les indivi-
saires ou en dehors d'eux ; a défaut d'entente, il appartient a I'indivisaire le plus diligent, de faire designer,
par justice, un mandataire chargé de les représenter, lequel mandataire pourra ne pas étre un associé.

Si une part est grevée d'un usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire pour les décisions extraor-
dinaires et a l'usufruitier pour toutes les décisions ordinaires. Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire
a le droit de participer aux décisions collectives.

Les héritiers, ayants droit ou créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelgue prétexte que ce soit, reque-
rir 'apposition de scellés sur les biens et droits de la Société, en demander le partage ou la ficitation, ni
s'immiscer d'aucune maniére dans les actes de son administration.

ARTICLE 11 - CESSION ENTRE VIFS DE PARTS SOCIALES

l. - Forme

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par un écrit.

Elle n'est opposable a la Société qu'aprés ui avoir été signifiée par acte extrajudiciaire, a moins qu'elle I'ait
acceptée dans un acte authentique ; elle n'est opposable aux tiers, qu'aprés I'accomplissement de ces for-

malités et aprés publication, sous la forme d'un dépét, en annexe au Registre du Commerce et des Socie-
tés, de deux expéditions ou de deux originaux de I'acte de cession.
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Il. - Agrément.

1°) Les parts sociales ne peuvent étre cédées, a titre onereux ou gratuit, & toutes personnes, y compris au
profit d’un autre associé, du conjoint, des ascendants ou des descendants d'un associé, qu'avec I'agrément
de la collectivité des associés donné par décision extraordinaire.

2°) A I'effet d’obtenir cet agrément, I'associé qui désire céder tout ou partie de ses parts doit notifier le projet
de cession, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, a la Société, a chacun des autres
associés et au gérant, en indiquant le nombre de parts a céder, les nom, prénoms, nationalité, profession et
domicile du cessionnaire proposé, ainsi que le prix offert.

L'Assemblée des associés se réunit dans le délai d'un mois & compter de la notification du projet a la Socié-
té, sur l'initiative de la Gérance.

L'ordre du jour porte sur I'agrément du projet de cession, ainsi que, le cas échéant, sur l'autorisation & don-
ner & la gérance de faire racheter par la Société ou par telles autres personnes, celles des parts concer-
nées qui ne seraient pas rachetées par les coassociés du cédant, dans I'hypothése de la survenance d'une
décision de refus d'agrément.

En cas d'inaction de la Gérance pendant le délai ci-dessus fixé, le plus diligent des associés peut convo-
quer lui-méme 'Assemblée, sans mise en demeure préalable de la Gérance; en cas de convocation par
plusieurs associés, seule est réguliére la convocation émanant de I'associé ayant convoqué réguliérement
I’Assemblée pour la date la moins éloignée.

La décision des associés n'est pas motivée et la gérance notifie celle-ci, dans les huit jours, a I'associé ven-
deur, par lettre recommandée avec demande d'avis de reception.

3°) En cas d'agrément, la cession doit étre régularisée dans le mois de la notification par la Société de la
décision d’agrément, a défaut de quoi, le cédant est réputé avoir renoncé a son projet.

4°) En cas de refus d'agrément, chacun des associés du cédant dispose d'une faculté de rachat, a propor-
tion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la Société ; toutefois,
le conjoint, les ascendants ou descendants en ligne directe du cédant qui avaient déja la qualité d'associe,
disposent d'une faculté de rachat de la totalité des parts proposees a la vente.

Les propositions de rachat des coassociés contenant I'indication du nombre de parts désirées et le prix qui
en est offert sont notifiées a la Société et & chacun des associés, par pli recommandé avec demande d'avis
de réception, dans les trois mois & compter de la notification au cédant de la décision de refus d’agrément.

La gérance opére la répartition des parts dont le rachat est proposé a lissue du délai visé a l'alinéa qui pré-
céde. Les attributions ont lieu, comme il est dit ci-dessus, mais, le cas échéant, dans la limite des de-
mandes; le reliquat non attribué est réparti entre les associés dont les demandes ne sont pas satisfaites,
toujours a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient, et ainsi de suite si nécessaire.

Les parts qui n'ont pu étre réparties par suite de l'insuffisance des offres ou de I'impossibilité d'opérer une
affectation en nombre entier, sont offertes par la Gérance & toute personne de son choix, ddment agréée
par les associés, s'il y a lieu, @ moins qu'elle ne propose a ceux-ci, de faire racheter tout ou fraction de ces
parts par la Société elle-méme, en vue d'étre annulees.

La Gérance notifie au cédant, le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat
par la Société, ainsi que le prix offert par chacun d’eux. En cas d'offres de prix non concordantes émanant
des candidats acquéreurs, une contestation est réputée exister sur le prix. Dans ce cas, comme encore sile
cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un expert désigne par les parties, ou, a défaut
d'accord entre elles, par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance competent, statuant en
la forme des référés et sans recours possible.

L'expert notifie son rapport a la Société et & chacune des parties concernées. Cédants et candidats acqué-
reurs sont réputés accepter le prix fixé par I'expert s'ils n'ont pas notifié leur refus & la Société, dans la quin-
zaine de la notification qui leur a été faite dudit rapport. Jusqu'a acceptation expresse ou tacite du prix par
les parties, celles-ci peuvent renoncer a la cession.

Si la renonciation émane du cédant, celui-ci est réputé également avoir renonce au projet dont I'agrément
avait été refusé. En cas de renonciation au rachat par un ou plusieurs des candidats acqueéreurs, la gérance
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peut leur substituer un ou plusieurs autres candidats, @ moins que la Société ne décide de racheter elle-
meéme les parts sociales en honorant, en priorité, les demandes initiales d'associés qui n'avaient pas été
entierement satisfaites et en respectant les principes de répartition ci-dessus énoncés.

5°) Si dans le delai de six mois, a compter de la derniére des notifications prévues au paragraphe 2éme qui
précede, aucune offre de rachat n'a été faite au cédant, ou si les offres ne portent pas sur la totalité des
parts dont la cession a été projetee, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, a moins que
les autres associés, a I'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision
que le cédant peut rendre caduque, s'il notifie a la Société, par pli recommandé avec demande d'avis de ré-
ception, sa renonciation au projet initial de cession, dans le délai d'un mois & compter de l'intervention de la
décision de dissolution.

6°) Sauf convention contraire, le prix de rachat est, en principe, payable comptant & la signature de l'acte de
rachat.

7°) La signature de I'acte de rachat doit intervenir dans les plus brefs délais, et, en cas de contestation sur
le prix, dans le mois de la derniére notification aux parties concernées du rapport de V'expert chargé de le
déterminer ; la régularisation du rachat incombe & la Gérance. Celle-ci peut, en cas d'inaction ou
d'opposition des parties, faire sommation aux intéressés de comparaitre aux jour et heure fixés devant le
Notaire designe par elle. Si I'une des parties ne comparait pas ou refuse de signer, la mutation des parts
pourra étre régularisée d'office par déclaration de la Gérance en la forme authentique, sans qu'il soit besoin
du concours ni de la signature du défaillant. En cas de refus de signer ou de non comparution, tout a la fois
du cédant et du cessionnaire, la Société peut faire constater la cession par le Tribunal compétent.

8°) Les frais et honoraires d'expertise sont supportés, moitié par le cédant, moitié par les cessionnaires, au
prorata du nombre de parts acquises par chacun d'eux. Le cédant qui renonce a la cession de ses parts,
postérieurement & la désignation de I'expert, supporte la fotalité des frais et honoraires de celui-ci. En cas
de non realisation du rachat par suite d'une renonciation ou d’une défaillance guelconaue d’un ou de plu-
sleurs des cessionnaires designes, les renongants ou défaillanis supporieront les frais d'expert, au prorata
du nombre de parts qu'ils s'étaient proposés d'acquérir,

9°) Par cession au sens du présent article, il faut entendre, dés lors que les opérations concernges ont lizu
enire vifs et de gre a gre, toutes cessions a lilre onéreux, toutes mutations a tiire gratuit, tous échanges,
ious apports a toutes persornes morales, y compris dans une opération de fusion ou de scission, toutes at-
tributions consécutives au partage d'une communaute enire époux ou au partage pariiel anticipé réalise par
une personne morale au bénéfice d'un de ses membres, et plus généralement, toutes opérations quel-
conques ayant pour but ou pour résultat le transfert entre vifs de la propriété d'une ou de plusieurs parts.

ARTICLE 12 - DECES ET RETRAIT D’UN ASSOCIE

I. - Décés d’un associé.

En cas de décés d'un associé, la Société n'est pas dissoute et continue entre les seuls associés survivants.

Elle peut également continuer avec les héritiers, conjoint survivant, ayants droit et légataires du défunt, si
ceux-ci ou certains d’entre eux sont agréés par la collectivité des associés statuant par décision extraordi-
naire, la decision étant prise hors la présence desdits héritiers, conjoint survivant, ayants droit et légataires
de l'associé décédé.

Les héritiers, légataires et conjoint sont tenus de notifier a la Société et a chacun des associés le décés in-
tervenu, par pli recommandé avec demande d'avis de réception ; ils doivent justifier a la Société de leur
qualité dans les trois mois du décés par la production de I'expédition d'un acte de notoriéte ou de 'extrait
d'un intitulé d'inventaire. Dans le mois qui suit la production ou la délivrance de ces piéces, la collectivité
des associés est réunie a l'initiative de la Gérance ou, a défaut, de 'un quelconque des associés.

La décision prise doit étre portée a la connaissance de chacun des associés, des héritiers, légataires,
ayants droit et conjoint, ou du Notaire chargé de représenter ceux-ci, dans les six mois de la derniére des
notifications du déces, a défaut de quoi les héritiers, légataires et ayants droit sont réputés agréeés.

lLa personne qui ne devient pas associé a droit & la valeur des parts sociales de son auteur, laguelle, a dé-

faut d'accord entre elle et la Société, est fixée a la date du décés, par un expert, conformément a ce qui est
dit a l'article 1843-4 du Code Civil.
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La valeur ainsi fixée s'impose aux parties.

La décision des associés refusant 'agrément des héritiers, légataires et ayants droit du défunt implique la
décision de la Société de racheter les parts en instance de mutation qui ne seraient pas acquises par les
associés survivants ou par les héritiers, conjoint, |égataires et ayants droit agrées, dans les conditions ci-
aprés stipulées, puis, d'opérer la réduction du capital et I'annulation de parts sociales qui s'en suit, tous
pouvoirs étant accordés a la Gérance, en tant que de besoin.

Il appartient a celle-ci, et, & défaut d'initiative de sa part, & chaque associé, de provoquer la décision des as-
sociés, de la notifier tant & ceux-ci qu'aux héritiers, conjoint et légataires du défunt, ou encore au notaire
chargé de les représenter.

En cas de refus d'agrément, chacun des associés notifie a la Gérance le nombre de parts qu'il se propose
d'acquérir dans les deux mois de la notification & Iui faite du refus d'agrément.

La Gérance opére la répartition & proportion du nombre de parts dont chaque associé était titulaire lors de la
notification du décés et dans la limite de sa demande. Toutefois, ceux des héritiers, conjoint, légataires ou
ayants droit qui jouissaient déja de la qualité d'associé avant le décés ou qui auraient ete agrées disposent
d'un droit préférentiel de rachat de la totalité des parts de I'associé décédé.

Tout candidat acquéreur peut renoncer a son offre jusqu'a acceptation expresse ou tacite du prix sur lequel,
sociéteé, héritiers, ayants droits et |égataires se sont mis d'accord ou fixé par I'expert.

La Société peut impartir aux candidats acquéreurs un délai qui ne peut étre inférieur & 15 jours pour lui noti-
fier leur acceptation ou leur refus, leur silence valant refus.

Le reliquat des parts non attribué est remboursé aux héritiers, ayants droit et légataires par la Sociéteé qui
procéde a |'annulation correlative dudit reliquat.

A moins de convention contraire intervenue entre les associés, le prix de rachat ou le remboursement de la
valeur des parts est réglé comptant aux héritiers, ayants droit et légataires non agréés, dans le mois de la
réalisation des cessions ou de la décision de réduction de capital.

Il. - Retrait d’un associé.

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la Société,
aprés autorisation donnée par une décision unanime des autres associés.

La demande de retrait doit &tre présentée six mois au moins avant la date de prise d'effet de celui-ci, obliga-
toirement fixée a la date de cléture d’un exercice, sauf cas de retrait d'office.

Le retrait peut également étre autorisé par décision de justice pour juste motif.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur des droits concernés par sa demande, fixée a
la date d'effet du retrait, soit & I'amiable, soit & défaut, par un expert désigné et intervenant comme il est dit
& l'article 1843/4 du Code Civil.

La demande de retrait implique I'offre faite aux coassociés de leur céder les parts concernées par la de-
mande, la Société n'étant tenue de racheter que celles des parts dont les associés n'auraient pas proposé
le rachat.

Les associés notifient leurs propositions d’achat & la Société, dans les trois mois de la date d'effet du retrait.

La gérance opére la répartition entre les candidats acquéreurs, a proportion du nombre de parts dont
chaque demandeur était titulaire a I'époque ol a été prise la décision d'autorisation du retrait, laquelle oblige
la Société au rachat des parts faisant I'objet de la demande et I'octroi des pouvoirs nécessaires a la Gé-
rance pour opérer la réduction de capital et 'annulation des parts qui ne seraient pas absorbées par I'offre
des associés.

Retrayants et associés candidats acquéreurs, peuvent renoncer au retrait ou a l'acquisition jusqu'a
I'acceptation expresse ou tacite du prix. Retrayants et candidats acquéreurs sont réputeés accepter le résul-
tat de I'expertise, s'ils n'ont pas notifié leur refus a la Société, dans les quinze jours de la notification qui leur
a été faite du rapport de I'expert. i



En cas de retrait et sauf accord amiable, le prix de rachat est payable dans les conditions ci-avant prévues
sous Particle 11 pour le rachat de parts sociales faisant suite 2 un refus d'agrément d'un candidat cession-
naire.

Si les parts de 'associé qui se retire constituent la rémunération d'un apport en nature effectue lors de la
constitution ou d’une augmentation de capital et si cet apport en nature existe dans I'actif social, I'associé
peut demander lattribution de ce bien, a charge de soulte s'il y a lieu, conformement a I'alinéa 3 de l'article
1844-9 du Code Civil.

lll. - Dispositions communes.

Les frais et honoraires d'expertise sont pris en charge, moitié par le retrayant ou les heritiers, ayants droit et
legataire d’un associé décédé ne lui succédant pas de plein droit, moitie par les cessionnaires ou la Société,
selon le cas, a proportion des parts respectivement acquises.

Les notifications visées au présent article sont effectuées, soit par acte extrajudiciaire, soit par pli recom-
mandé avec demande d'avis de réception.

Le droit d'agrément et de rachat ou de remboursement des parts sociales institué par le présent article au
profit des associés et de la Société, peut valablement &tre exercé par 'associé qui, par l'effet de ce rachat
ou de ce remboursement, devient titulaire de la totalité des parts sociales, sauf pour lui a régulariser la si-
tuation dans le délai d'un an.

Jusgu'a l'intervention de I'agrément, la personne qui y est soumise ne peut participer, avec vaix delibérative,
aux décisions collectives d'associés.

ARTICLE 13 - NANTISSEMENT DE PARTS SOCIALES

1°) Les parts sociales peuvent faire objet d'un nantissement constate soit par acte authentique soit par
acte sous seing privé, signifié a la Société ou accepté par elle dans un acte authentique et donnant lieu a
publicite.

Tout projet de nantissement de parts est soumis a 'agrement des associes dans les mémes conditions que
les cessions de parts a des tiers Le consentement donné a un projet de nantissement emporte agrement
du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts nanties & condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et a la Societe.

Chaque associé peut se substituer a 'acquéreur, dans un delai de cing jours francs a compter de la vente.
Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention contraire, réputés acqueé-
reurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement. Si aucun associe n'exerce cette fa-
culté, 1a Société peut elle-méme racheter les parts en vue de leur annulation.

2°) Tout autre cas de réalisation forcée doit pareillement étre notifi¢, un mois avant la vente, tant aux asso-
ciés, qu'a la Société. Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la Société ou
lacquisition des parts dans les conditions prévues ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la Société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est ci-
dessus reconnue; le non exercice de cette faculté emporte agrément de l'acquereur.

ARTICLE 14 - REVENDICATION DU CONJOINT COMMUN EN BIENS

Lorsque le conjoint commun en biens d'une personne devenue associée revendique postérieurement & une
acquisition de parts la qualité d’associé, il ne pourra devenir lui-méme associé qu'aprés agrément par les
associés se pronongant dans les conditions prévues pour les décisions extraordinaires.

La décision des associés est notifiée au conjoint par lettre recommandée avec A.R. L'agrément résulte, soit
de |a notification de la décision des associés, soit du défaut de réponse dans le délai d'un mois & compter
de la notification du conjoint. En cas de refus.d’agrément, 'époux conserve seul cette qualité pour la totalité
des parts.



ARTICLE 15 - RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Vis a vis des créanciers sociaux, chacun des associés répond indéfiniment des dettes sociales dans la pro-
portion du nombre de parts qu'il posséde a la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements,
conformément aux dispositions de l'article 1857 du Code Civil.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé, qu'aprés avoir
préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

Les actions contre les associés non liquidateurs ou leurs héritiers et ayants cause se prescrivent par cing
ans, a compter de la publication de la dissolution de la Sociéte.

ARTICLE 16 - DECONFITURE - FAILLITE PERSONNELLE - LIQUIDATION OU REDRESSEMENT
JUDICIAIRE D’UN ASSOCIE.

L'incapacité, la déconfiture, la failite personnelle, la liquidation ou le redressement judiciaire atteignant un
associé, provoquent le retrait d'office de celui-ci, 8 moins que les autres associés ne decident, & 'unanimite,
de dissoudre la Société ; les conditions de ce retrait sont réglées par I'article 12 ci-dessus.

TITRE 111
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 17 - GERANCE - NOMINATION ET DUREE DES FONCTIONS

I. - La Société est administrée par un ou plusieurs gérants, choisis parmi les associés ou en dehors d'eux,
et désignés dans les statuts ou par décision ordinaire des associés représentant plus de la moitié des parts
sociales.

Les fonctions du ou des gérants ont une durée limitée ou non, selon la décision de la collectivité des asso-
ciés. Les gérants sont toujours rééligibles.

il. - Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision, a la condition de nofifier sa décision a
chacun au moins trois mois a la prise d'effet de celle-ci, et ce, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception.

Toutefois, la collectivité des associés, par décision ordinaire, pourra toujours accepter la démission d'un gé-
rant, quant bien méme le délai de prévenance n'aurait pas été respecte.

Cette démission n'est recevable, si le gérant est unique, gu'accompagnee d'une convocation de
I'Assemblée des Associés en vue de la nomination d'un ou de plusieurs nouveaux gerants.

lil. - Les associés peuvent mettre fin, avant terme, au mandat d’'un gérant par décision collective ordinaire.
La révocation peut également intervenir par voie de justice, pour cause légitime. Tout gérant révoqué sans
motif |égitime, peut avoir droit 8 des dommages intéréts.

IV. - Les fonctions d'un gerant cessent également, par son decés, sa déconfiture, sa faillite personnelle, sa
liquidation et son redressement judiciaire.

Le déces, la démission ou la révocation d’un gérant n'entrainent, ni la dissolution de la Société ni, en cas de
démission ou de révocation, le droit pour celui-ci de se retirer de la Societé.

Si pour une cause quelconque, la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associe, a supposer qu'il ne
puisse ou ne veuille lui-méme convoquer 'Assemblée, peut demander au Président du Tribunal de Grande
Instance dans le ressort duquel est situé le siége social, statuant sur requéte, la désignation d'un manda-
taire chargeé de réunir les associés, en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Si la Société a été dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au Tribunal
compétent de se prononcer sur la dissolution éventuelle de la Société.

V. - La nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu a publication, dans les conditions pré-
vues par les dispositions réglementaires. Ni la Société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs
engagements, se prévaloir d'une irrégularité dans la nomination ou la cessation des fonctions d'un gérant,
dés lors que ces décisions ont été réguliérement publiées.
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Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toutes voies de droit, toutes modifications statutaires et
requérir laccomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.

ARTICLE 18- POUVYOIRS DE LA GERANCE
I. - Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans I'objet social.

En cas de pluralité de gérants, ceux-ci détiennent séparément les pouvoirs ci-dessus, I'opposition formee
par un gérant aux actes d’'un autre gérant étant sans effet a I'égard des tiers, & moins qu'il ne soit etabli
qu'ils en aient eu connaissance.

Sauf & respecter, s'il y a lieu, dans les relations internes, les dispositions prévues au paragraphe [l du pre-
sent article, les gérants peuvent constituer hypothéque ou toute autre slreté réelle sur les biens de la Socié-
té, ou déléguer leurs pouvairs a toute personne, méme par acte sous seings prives.

Il. - Dans les rapports entre associés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que demande
l'intérét social.

Toutefois, les actes et opérations suivants exigent I'accord préalable des associés donne par décision ordi-
naire, sans que cette limitation de pouvoirs puisse étre opposable aux tiers, savoir :

- l'achat de biens et droits immobiliers, ainsi que I'échange, la vente ou I'apport de ceux appartenant a la
Sociéte,

- la construction et limplantation d'immeubles ;

- tous emprunts assortis ou non de garanties sur les biens et droits immobiliers, propriété de la Societe;

- tous préts quelcongues consentis a des tiers ou a des associés;

- foute prise de participation ou toute adhésion de la Socigté a toute personne morale quelconque consti-
tuée ou a constituer;

- la dation 2 bail d'habitation, commercial, & construstion ou emphytéotique des biens propriéié de la Socie-
te.

Tout gérant qui ne se sera pas conformeé a cette procédure d'autorisation préalable pourra tégitimement etre
révaqué, sans préjudice de tous dommages-iniéréts envers |a Sociéié et ses associés

S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément leurs pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun d'eux
de s'opposer a une opération, avant qu'elle ne soit conclue. Chacun d'eux est soumis séparément aux limi-
tations de pouvoirs ci-dessus énoncées.

lil. - Chacun des gérants consacrera aux affaires sociales, le temps et les soins qui leurs sont nécessaires.

IV. - La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature personnelle du gérant ou de l'un des

gérants, précédée de I'énonciation de la dénomination sociale et de la mention "Pour la Société” "Le ou 'un
des gérants".

ARTICLE 19 - REMUNERATION DE LA GERANCE

Chacun des gérants pourra recevoir, a titre de rémunération de son travail et en compensation de la res-
ponsabilité attachée a sa gestion, un traitement fixe ou proportionnel ou a la fois fixe et proportionnel, dont
le montant et les modalités de paiement seront déterminés par décision collective ordinaire des associés.

Les frais de représentation, de voyages et de déplacements engagés par la gérance dans l'interét social, Iui
seront remboursés, soit d'une maniére forfaitaire, soit sur présentation de pieces justificatives, selon ce qui
sera décidé par les associés, statuant en la forme ordinaire.

ARTICLE 20 - RESPONSABILITE

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, soit des infractions
aux lois et réglements, soit de ia violation des statuts, soit des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a 'égard des tiers et des

associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le Tribunal détermine la part cofitributive de chacun
dans la réparation du dommage.
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Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et obligations
et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en leurs noms propres,
sans prejudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

TITRE 1V
DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 21 - OBJET

La volonté des associés s'exprime par des décisions collectives qui obligent tous les associés, mémes ab-
sents, dissidents ou incapables.

Les décisions collectives des associés ont notamment pour objet d'approuver les comptes sociaux,
d'autoriser les gérants pour les opérations excédant leurs pouvoirs, de nommer et révoquer les gérants et
de modifier les statuts. Elles peuvent notamment transformer la Société en Société d'une autre forme.

ARTICLE 22 - NATURE DES DECISIONS

Les décisions collectives des associés sont qualifiées d'ordinaires ou d'extraordinaires. Elles sont dites ex-
traordinaires, lorsqu'elles ont pour objet la modification directe ou indirecte des statuts ou I'approbation des
cessions de parts sociales, ainsi que celles que les présents statuts qualifient d'une telle nature.

Elles sont qualifiées d'ordinaires dans tous les autres cas.

ARTICLE 23 - DECISIONS ORDINAIRES

Les décisions ordinaires ont notamment pour objet de donner, le cas échéant, a la gérance les autorisations
nécessaires pour accomplir les actes excédant les pouvoirs qui lui ont été conférés par l'article 18 des pré-
sents statuts, d'approuver le rapport écrit d'ensemble de la gérance sur I'activité de la Société au cours de
I'exercice ecoulé, comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou
prevues, decider toute affectation ou répartition des bénéfices, nommer et révoquer tous gérants et de ma-
niére générale, de se prononcer sur toutes les questions qui ne comportent pas modifications des statuts,
approbation des cessions et transmissions de parts ou refrait d’'un associé.

ARTICLE 24 - DECISIONS EXTRAORDINAIRES

Les associés peuvent au moyen de décisions extraordinaires modifier les statuts dans toutes les disposi-
tions et notamment décider, sans que cette énumération ait un caractére limitatif :

. la transformation de la Société en Société d'une autre forme ;

. la modification de I'objet social, sous réserve que cet objet demeure civil ;

. la réduction de la durée de la Société ou sa prorogation ;

. la modification de la dénomination sociale ;

. le transfert du siége social ;

. 'augmentation ou la réduction du capital social, sous réserve de I'application des dispositions des articles
8 et O ci-dessus ;

. la modification des pouvoirs reconnus & la gérance et du nombre des gérants ;

. la modification de la durée de I'exercice social ou de la répartition et de I'affectation des bénéfices sociaux;

. la modification du nombre, de la valeur et des conditions de cession et de transmission des parts ;

. la dissolution anticipée, la modification du mode de liquidation, la révocation d'un gérant.

En outre, les décisions extraordinaires ont pour objet I'approbation des cessions de parts, le retrait d'un as-
socié et 'agrément des personnes ne succédant pas de plein droit & un associé décédé.

ARTICLE 25 - EPOQUE DES CONSULTATIONS
Les associés doivent prendre une décision collective au moins une fois par an, dans les six mois suivant la
cléture de I'exercice social pour se prononcer sur le rapport d'ensemble de la Gérance et approuver les

comptes.

lls peuvent en outre, prendre toutes autres décisions collectives & toute époque de I'année.



ARTICLE 26 - MODES DE CONSULTATION

Les décisions collectives résultent d'une Assemblée Générale ou du consentement de tous les associés
exprimé dans acte authentique ou sous seings prives.

ARTICLE 27 - CONVOCATION - ORDRE DU JOUR - PARTICIPATION AUX DECISIONS ET
REPRESENTATION.

I. - Les décisions collectives sont prises a l'initiative de la gérance; en cas de pluralité de gerants, ceux-ci
agissent d'accord entre eux sur |'opportunité de convoquer une assemblée génerale, I'un d'eux pouvant
demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en référé, 'autorisation de proceder a
cette convocation et de fixer 'ordre du jour, les autres gérants diment entendus.

En outre, tout associé non gérant peut, a tout moment, demander a la Gérance de provoquer une délibera-
tion des associés sur une question déterminée. Sauf si la question posée porte sur le retard de la Gérance
3 remplir 'une de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite en cas d'acceptation par la
Gerance de porter cette question & I'ordre du jour de la plus prochaine assemblée. En cas de refus, comme
en cas d'inertie de la gérance, 'associé demandeur peut, a 'expiration d'un délai d'un mois a dater de sa
requéte, solliciter du Président du Tribunal de Grande Instance, statuant en référé, la désignation d'un man-
dataire chargé de provoquer la délibération des associes.

De méme, si, pour quelque cause que ce soit, la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associe peut
demander au Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, la désignation d'un manda-
taire chargé de réunir les associés, en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Pendant la liquidation, l'initiative de ia convocation revient au liquidateur.

. - La convocation est faite par letire recommandée adressée quinze jours au moins avant la réunion a
chacun des associés. Ceite letire indique I'ordre du jour de I'Assemblée, de telle sorte que le contenu et la
noriée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a
d'autres documenis

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a l'information des
associés sont tenus a leur disposition au siége social ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie. Ces
documents peuvent leur étre adressés sur demande, a leurs frais, par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de I'Assemblée porte sur la reddition des comptes de la Gérance, le rapport
d’ensemble sur 'activité de la Société, le texte des résolutions proposées et tous autres documents neces-
saires a l'information des associés sont adressés a chacun d'eux, par lettre simple, quinze jours au moins
avant la date de la réunion. Ces mémes documents sont, pendant ce délai, tenus a leur disposition, au
siége social ol il peut en étre pris connaissance ou copie.

ll.- L’Assemblée Générale se réunit au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans les lettres de convo-
cation.

Elle est présidée par 'un des gérants. Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux associes re-
présentant tant par eux-mémes que comme mandataires le plus grand nombre de parts et, sur leur refus,
par ceux qui viennent aprés, jusqu'a acceptation. L'Assemblée peut désigner un secrétaire, associe ou non.
Toutefois la désignation des scrutateurs n'est pas obligatoire.

Il est établi une feuille de présence indiquant les noms, prénoms et domiciles des associés et de leurs re-
présentants ou mandataires, ainsi que le nombre de parts possédées par chaque associé. Cette feuille de
présence émargée par les membres de I'assemblée, en entrant en séance, est certifiée exacte par le bu-
reau ou a défaut de bureau, par le Président de séance ; elle demeure déposée au siége social.

Il ne peut &tre mis en délibération que les questions inscrites & I'ordre du jour.

V.- Tout associé a le droit de participer aux décisions, quels que soient ia nature de la décision et le
nombre de ses parts, avec un nombre de voix égal au nombre des parts qu'il possede.

Le droit de vote des décisions prises en assemblée générale ou constatées par un acte ne peut étre exerce
que par un mandataire muni d'un pouvoir spécial, lui-méme associé, conjoint d’'un associé ou représentant
légal de la personne morale associée.



Les représentants legaux d'associés juridiguement incapables peuvent participer aux votes, méme s'ils ne
sont pas eux-mémes associés.

ARTICLE 28 - MAJORITE

Les décisions ordinaires doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs associés représen-
tant plus de la moitié des parts sociales.

Si cette majorité n'est pas atteinte, les décisions sont, sur deuxiéme convocation, prises a la majorité des
votes, quelle que soit la proportion du capital représenté. Toutefois, la majorité nécessaire est irréductible
s'il s'agit de voter sur la nomination du gérant.

Les décisions extraordinaires ne peuvent étre valablement prises que si elles sont adoptées par un ou plu-
sieurs associés représentant au moins les trois quarts du capital social.

Le changement de nationalité de la Société, I'obligation faite a I'un des associés d'augmenter son engage-
ment social, ou encore la transformation de la Société en une autre forme de société dans laquelle les as-
sociés verraient leur responsabilité aggravée ou la dissolution de la Société, dans le cas visé a l'article 16
des présents statuts, ne peuvent étre décidés qu'a I'unanimité de tous les associés.

ARTICLE 29 - PROCES-VERBAUX ET REGISTRE

Les décisions collectives lorsqu’elies ne font pas I'objet d'un acte signé de tous les associés ou de leurs
mandataires sont constatées par des procés verbaux.

Le procés-verbal indique les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenues
par chacun d'eux, la date et le lieu de la réunion, les documents et rapports soumis aux associés, les nom,
prénoms et qualité du Président de séance, le résumé des débats, le texte des résolutions mises aux voix
et le résultat des votes.

Le procés-verbal est établi et signé par le Président de séance et par les associés présents; si tous les as-
sociés sont présents ou représentés, I'établissement d’une feuille de présence n'est pas nécessaire.

Les procés-verbaux de décisions collectives des associés, les actes sous seing privé ou les procés verbaux
authentiques constatant les décisions sont reportés, a leur date respective, sur un registre spécial tenu au
siége de la Société, coté et paraphé dans la forme ordinaire et sans frais, soit par un juge du Tribunal de
Commerce ou du Tribunal d’Instance, soit par le Maire ou un Adjoint au Maire de la commune du siége de
la Société ; ils peuvent également étre &tablis sur des feuillets mobiles, numérotés sans discontinuité, para-
phés dans les conditions prévues ci-dessus et revétus du sceau de l'autorité qui les a paraphés.

Les décisions collectives réguligrement prises obligent tous les associés, mémes absents, dissidents ou in-
capables.

L'absence des formalités de convocation préalable ne rend pas nulle la délibération lorsque tous les asso-
ciés étaient présents ou représentés.

ARTICLE 30 - DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et documenis so-
ciaux et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre repondu par écrit,
dans le délai d'un mois.

Tout associé peut, aprés toutes modifications statutaires, demander & la Société la delivrance d'une copie
certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. La Gérance doit annexer a ce document la
liste mise a jour des associés ainsi que des geérants.

Lors de toute consultation des associés, soit par écrit, soit en assemblée générale, chaque associé non gé-
rant a le droit d'obtenir communication des documents et informations necessaires pour lui permeftre de se
prononcer en connaissance de cause sur la gestion de la Société. La nature de ces documents et les condi-
tions de leur envoi ou de leur mise a disposition, sont déterminés par |'article 27 ci-dessus.



TITREV
ANNEE SOCIALE - COMPTES - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

ARTICLE 31 - EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le 1er Janvier et se termine le 31 Décembre de chaque annee.

Par exception le premier exercice social, comprendra la période courue entre la date de l'immatriculation de
la Société au registre du Commerce et des Sociétés et le 31 Décembre 2007, sauf reprise des actes et en-
gagements souscrits au nom et pour le compte de la Société en formation, antérieurement a cette immatri-
culation.

ARTICLE 32 - COMPTES SOCIAUX

A la cléture de chaque exercice, il est dressé par les soins de la Gérance un inventaire contenant
rindication de l'actif et du passif de la Société, un bilan et un compte de réesultat.

La Gérance doit, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux associés. Cette reddition de
compte doit comporter un rapport écrit d’ensemble sur Pactivite de la Societe au cours de I'année ecoulée,
comportant 'indication des bénéfices réalisés ou previsibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, ainsi que le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a
linformation des associés, sont adressés a chacun d'eux, dans les conditions et délais fixés a larticle 27 ci-
dessus. Ces mémes documents sont, pendant ce délai, tenu & la disposition des associés au siége social
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

L es associés sont réunis dans les six mois de la cléture de 'exercice pour statuer sur les comptes de celui-
cl et 'affectation des resuftats.

EFICES

ARTICLE 33 - AFFECTATION ET REPARTITION DES B
Le produit net de I'exercice, déduction faite des frais generaux et autres charges de la Societg, y compris
les provisions, I'impot sur les bénéfices, et le cas écheant, les amortissements qui seront pratiques si les
biens figurant a l'actif immobilisé subissent une depreciation, constitue le beneiice net.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de 'exercice, diminué des pertes antérieures et
augmenté des reports bénéficiaires.

Les pertes de I'exercice sont imputées sur les bénéfices reportés ou sur les réserves. Le solde de la perte
peut, par décision de 'Assemblée Générale des associes, soit, aprés imputation sur le capital, étre supporté
par les associés, proportionnellement au nombre de parts leur appartenant, soit étre inscrite a un compte
spécial au passif du bilan, pour étre imputé sur les bénéfices ulterieurs jusqu'a apurement total.

ARTICLE 34 - COMPTES COURANTS DES ASSOCIES

Chaque associé pourra verser dans la caisse sociale, en compte courant, au-dela de sa mise sociale,
toutes sommes qui seront jugées utiles par la Gérance pour les besoins de la Société ; les conditions de
rémunération et de retrait de ces avances seront déterminées, soit par décision collective ordinaire des as-
sociés, soit par convention directement intervenue entre la Gérance et le déposant et soumise ultérieure-
ment a I'approbation de la collectivité des associes.

Les intéréts dont les sommes avancées seront stipulées productives figureront dans les frais généraux de
la Société.

A défaut de convention intervenue dans les conditions ci-dessus, I'associé déposant ou ses ayants droit et
ayants cause, ne pourra obtenir le remboursement des avances qu'il aura faites & la Société, qu'a
I'expiration d'un délai d'un an suivant sa demande de remboursement, étant observé qu'a compter du jour
de cette demande, ces avances seront de plein droit productives d'intéréts au taux legal.



TITRE VI
DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 35 - DISSOLUTION

1. La Société prend fin a 'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause prévue par |'ar-
ticle 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par les associés a la majorité
prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ol la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au tri-
bunal la dissolution anticipée de la Société.

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de la Société.
Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été régularisée dans le délai d'un an.

En cas de dissolution, celle-ci entraine la transmission universelle du patrimaine de la Sociéte a I'associé
unique, sans qu'il y ait fieu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers, conformément
aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil, mais uniqguement dans le cas oll I'associé unique est une
personne morale.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne sont sans conséquence sur
l'existence de la Société.

3. La Société n'est dissoute par aucun des événements suivants intéressant ou frappant I'un ou plusieurs
des associés : Décés, incapacité, déconfiture, faillite personnelle, redressement ou liquidation judiciaire,
dissolution ou disparition de la personnalité morale. Elle n'est pas non plus dissoute par la cessation des
fonctions des gérants ou de 'un d'eux.

4. Sauf le cas visé au 2 ci-dessus, la Société est en liguidation dés l'instant de sa dissolution pour quelque
cause que ce soit.

A compter de la dissolution, la mention « Société en liquidation », ainsi que le nom du ou des liquidateurs,
doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.

La personnalité morale de la Société subsiste pour les besains de sa liquidation jusqu’a la publication de la
cldture de celle-ci.

ARTICLE 36 - LIQUIDATION

Le liquidateur est désigné par la collectivité des associés statuant comme en matiére ordinaire ou, a defaut,
par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance, statuant sur requéte, a la demande de tout
intéressé. L'acte de nomination définit ses pouvoirs et sa remunération eventuelle. La nomination ou la re-
vocation d'un liquidateur ne sont opposables aux tiers qu'a compter de leur publication.

Ni la Société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir d'une irrégularité
dans la nomination ou la révocation d'un liquidateur, dés lors que celles-ci ont été régulierement publiges.

A défaut de fixation des pouvoirs du ou des liquidateurs par les associés, ceux-ci ont les pouvoirs les plus
étendus a l'effet de réaliser, méme & I'amiable, tout I'actif de la Société et d'éteindre son passif.

Pendant la liquidation, les associés peuvent prendre les décisions ordinaires ou extraordinaires afférentes a
la liquidation.

Une fois par an, le liguidateur rend compte de sa gestion aux associés, sous forme d'un rapport écrit.
La décision de clbture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des comptes définitifs
de la liquidation. A défaut d'approbation ou de consultation des associés, il est statué sur les comptes et, le

cas écheant, sur la cléture de la liquidation, par décision de justice, a la demande du liquidateur ou de tout
intéresseé. '
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Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif est effectue entre les
associés, dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. Les régles concernant le par-
tage des successions, y compris l'attribution préférentielle s'appliquent au partage entre associes.

Tout bien apporté qui se retrouve, en nature, dans la masse partagée, est attribué sur sa demande et a
charge de soulte, s'il y a lieu, & Passocié qui en avait fait l'apport, cette faculté s'exergant avant tout autre
droit a une attribution préférentielle.

Le mali est réparti entre les associés, dans les mémes proportions que le boni.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans & compter de la dissolution, le
ministére public ou tout intéressé peut saisir le Tribunal qui fait procéder a la liquidation, et si celle-ci a été
commencée a son achevement.

TITRE Vi
PERSONNALITE MORALE - PUBLICITE - DIVERS - CONTESTATIONS

ARTICLE 37 - PERSONNALITE MORALE

I. - La Société jouit de fa personnalité morale a compter de son immatriculation jusqu'a la publication de la
cloture de la liquidation. Jusqu'a cette immatriculation, les relations entre associés, seront régies par les
dispositions de l'article 1842 du Code Civil, c'est-a-dire par celles des présents statuts et par les principes
du droit applicables aux contrats et obligations, étant bien entendu que les décisions éventuelles des or-

ganes sociaux deviendront opposables aux tiers a compter de l'immatriculation.

De convention expresse, toute madification des statuts avant cette immatriculation, exige Yaccord unanime
des associes

Les personnes qui agiront au nom de la Sociéte en formation. avant l'intervention de Vimmatriculation seront
tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis, sans solidarite.

It. — Sont énumérés ci-dessous, les actes accomplis et les conventions passées au nom et pour le compte
de la Saciété en formation avant signature des présents statuts ou que les premiers gérants sont autorises
a passer avant limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des societes, avec I'indication
des engagements en résultant pour celle-ci :

- Substitution de la SCI A.P. LE LIEVRE IMMOBILIER dans le bénéfice d'un compromis de vente conclu
entre Monsieur et Madame BERTELHOT, d’une part, et Monsieur Pierre VILLEFAYOT et Madame Agnés
TITON, d’autre part, portant sur une parcelle de terrain a batir située a Saint Colombe la commanderie
(Eure), 37, Nationale 13, figurant au cadastre de ladite commune section C, numéro 807, pour une conte-
nance de 58 ares 36 centiares, moyennant le prix, en principal, de cinquante mille huit cents €uros
(50.800 €), payable comptant le jour de la réitération de la cession par acte authentique, sous diverses
conditions suspensives, et notamment sous celle de l'obtention d’un prét destiné a financer I'acquisition et
les travaux de construction,

- Prise en charge et paiement des frais afférents a cette acquisition, estimés a 4.600 €uros,

- Souscription d'un emprunt, auprés de tout organisme Bancaire de leur choix d’'un montant minimal de
150.000 euros, destiné & financer tant le prix d’acquisition de l'immeuble que la construction,

- Prise en charge des frais afférents a la rédaction du prét et a la constitution des garanties,

- Quvrir tout compte bancaire et le faire fonctionner,

- Prise en charge des honoraires afférents a la constitution de la société, dus a la Sociéte d'Avocats
« JURISTES-CONSEILS-SABLIERE », 425, Rue Clément Ader — BP 5024 - & Evreux (Eure), estimés a
750 €, hors taxes, :

- Prise en charge des frais afférents a la constitution de la société, estimés a 280 €uros,

- Souscription d'une autorisation de domiciliation auprés de Monsieur et Madame BERTELHOT.



Les soussignés, aprés avoir pris connaissance des conventions ci-dessus résumeées, les approuvent ex-
pressément ; en conséquence, la signature des présentes emportera par la Société reprise des engage-
ments y figurant, lesquels seront réputés avoir été souscrits, dés ['origine, lorsque I'immatriculation au Re-
gistre du Commerce et des Sociétés sera intervenue.

lll. - En outre, et dés & présent, Monsieur Pierre VILLEFAYOT et/ou Madame Agnés TITON, ci-dessous dé-
signés en qualité de premiers gérants, sont autorisés a réaliser les actes et engagements rentrant dans le
cadre de 'objet social et de leurs pouvaoirs.

Aprés l'immatriculation de la Société au Registre du commerce et des Sociétés, ces derniers actes et en-
gagements seront soumis a 'approbation de la collectivité des associés statuant ordinairement.

Leur approbation emportera leur reprise par la société et elle sera réputée les avoir souscrits, dés leur ori-
gine.

IV. - Tous pouvoirs sont également donnés aux premiers gérants de la Société pour remplir les formalités
de publicité prescrites par la loi, et au porteur d'un original des présentes pour en effectuer le dépét au
Greffe du Tribunal de Commerce.

ARTICLE 38 - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les soussignés désignent Monsieur Pierre VILLEFAYOT et Madame Agnés TITON, qui acceptent, en
qualité de premiers gérants de la Société pour une durée illimitée.

ARTICLE 392 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donnera lieu la constitution de la présente Société incomberont
conjointement aux soussignés, au prorata de leurs apports, jusqu'a ce que la Société soit immatriculée au
registre du Commerce et des Sociétés. A compter de cette immatriculation, ils seront entiérement pris en
charge par la Société qui devra les amortir avant toute distribution de bénéfices.

ARTICLE 40 - CONTESTATIONS
Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de la Société ou de sa liquidation, soit

entre les associés, soit entre les associés et la gérance, seront soumises a la juridiction des tribunaux com-
petents.
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