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L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS'
LE VINGT DEUX DÉCEMBRE

A DEVECEY (Doubs), 2A Rue du Village, au siège de l'office Notarial, ci.

après nommé,

Maître Damien DuPUls, notaire associé de la SELARL << Damien DUPUIS

- Eugénie JACQUINOT, notaires associés >, titulaire d'un office notarial à

DEVECEY (Doubs), soussigné,
A reçu le Présent acte contenant:

; r STATUTS DE SOCIÉTÉ CIVILE IMMOBILIERE

'A LA REQUETE DE :

1')MonsieurRomualdJean-BaptisteCOSTANT|NI'maçon'demeurantà
BOULOT (70190) 5 rue de la Cerisaie.

Né à BESANCON (25000) le 23 août 1971 '

Célibataire.
Non lié par un pacte civil de solidarité'
De nationalité française.
Résident au sens de la réglementation fiscale'

2.)MadameAngélique,ValérieSéverineGHAPUls,comptable,demeurantà
BOULOT (70190) 5 rue de la Cerisaie.

Nèe à BESANCON (25000) le 14 décembre 1973'

Célibataire.
Non liée par un pacte civll de solidarité
De nationalité française'
Résidente au sens de la réglementation fiscale'

PRESENCE . REPRESENTATION

- Monsieur Romuald COSTANTINI est présent à I'acte

- Madame Angélique CHAPUIS est présente à l'acte'
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DOCUiI|EIIITS RETATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE OES PARTIES

Préalablement à I'adoption des statutg, les parties déclarent :

. Que les indications porîées aux présentes concetnant leur identité sont
parfaitement exactes.

r Qu'il n'existe aucune resûiction à leur capacité de s'obliger par suiùe de faillite
porsonnelle, redr€ssernent ou liquidation ludlciaire. cessation des paiements,
incapacité quelconque.

oq9uMEMTS RFLATFq A LA CAPÂçrrE ET A LA AUAUTE qES EARTIES

Los piàces suivantes ont été produites à I'appui des déclarations des partles
sur leur capacité :

Cee doeuments ne rôvèlent aucun empêchement dag parties à la signature
des présenles.

PLAN DE L'ACTE

PÈËITIERE PARÏIE
$rarurs

Titre I -
Titre ll -
Titre lll -
Titre lV -
ïitre V -
Titre Vl -

Caractéristiques
Capital eocial
Parts sociales
Administration
Comptes sociaux
Dispositions diverses

DEUXIEME ?AÊÏIE
Dtspoqmlotrs olliÊRsËs ET TRAIilslTolREs

PREMIERE PARTIE . STATUTS

TrrFç | -, CARACLçRTSTTAU,ES

ARïcLE I . FonmE * |I'{TERET soctAt.

La société a la forme d'une société civile immobilière régie par les dispositions
du lilre lX du livre lll du Code civll, et par les présents staluts.

L'article 1833 du Coda civil dispose que la sociétÉ est gérée dans son intérôt
social, en prenant en considération tes enjeux sociaux el environnernentaux de son
activité.

ARrrcrE 2 . OBJET

La société a pour objet : I'acquisilisn, en état futur d'aehèvement ou achevés,
f'apport, la propriété, la mise en vafeur, la transformation. la construction,
I'aménagement, l'administration, la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens
et droits immobiliers. ainsi que de tous biens et droils pouvant cons0tuer I'aecessoire,
I'annexe ou le cornplément d€s biene et droits immobiliers en question.

Le tout soit au mô)€n de ses capitaux propres soit au moy€n de capitaux
d'emprunt. ainsi que de I'octroi, à titre acces*oire et exceplionnal, de toutes garanli€s
à des opérations conformes au prdrsent objet civil et susceptibles d'en {avoriser le
développement.
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Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement à cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne

modifiant pas le caractère civil de la société.
En outre, I'article 1835 du Code civildispose que les statuts peuvent préciser

une raison d'être, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect

desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

Anttcte 3. Detomnnnol

La dénomination sociale est: 2C.
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers,

la dénomination doit être précédée ou immédiatement suivie des mots " Société Civile
" ou des initiales "S.C.u, ensuite de I'indication du capital social, du siège social, et du

numéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du

greffe auprès duquel la société est immatriculée par I'intermédiaire du guichet unique.

Amcle 4. Steee

Le siège social est fixé à : BOULOT (70190), 5 Rue de la Cerisaie.
ll pourra être transféré en tout autre endroit de la commune ou du

département sur simple décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une

décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARÏCLE 5. DUREE

La société est constituée pour une durée de quatre-vingt-dix-neuf (99) années
Cette durée court à compter de son immatriculation au Registre du Commerce

et des Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.
un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit

consulter les associés à l'effet de décider si la société doit être prorogée. A défaut,

tout associé peut demander au Président du Tribunal judiciaire, statuant sur requête,

la désignation d'un mandataire de justice chargé de provoquer cette consultation.

TITRE II . APPORTS . CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 . APPORTS

Apport en numéraire

Monsieur Romuald COSTANTINI apporte :

o La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).

Laquetle somme a été déposée en totalité le 22 décembre 2023 au crédit d'un

compte ouvert au nom de la société en formation en la comptabilité du Notaire

associé soussigné.
Cette somme provient de fonds personnels.

Madame Anqélique CHAPUIS aPPorte :

. La somme de CINQUANTE EUROS (50,00 EUR).

Laquelle somme a été déposée en totalité le 22 décembre 2023 au crédit d'un

compte ouvert au nom de la société en formation en l'étude du Notaire associé
soussigné.

Cette somme provient de fonds personnels.

Libération des apports

Les dispositions applicables à la libération des apports réalisés ci-dessus et

aux augmentations de capital qui pourraient être décidées par la suite sont les

suivantes :
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Aooorts en numéraire.
Les parts de numéraire doivent êlre libérées par leurs souscripteurs à

première demande de la géranc€ €t, âu pluË tard. quinze jours après réceplion d'une
lettre rscornmandée avec demande d'avis de rÉception. La gérance peut exiger la
libération imrnédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussidemander
la libération de ce montant par fractions successives, au fur et à mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait à ses obligations, ses droils pourront, un mois
après une mise en dsmeure restée infructueuse, être mis en vente publique à la
requête des représentants de la société par une décision de l'assemblée générale
lixant la mise à prix.

sur premiàre convocatlon, I'assemblée générale se prononco à la majorité
des deux tiers du capital social, et, sur deuxième convocation, à la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les tilulaires sont présents ou représentés. Les parts
détenues par le ou les associés défaitlants n€ sont pas prises en comple pour !e
calcul des majorités reguises.

La venle a lieu pour le compte de I'associé défaillant et à ses risques.
Les sornmes provenant de la venta sont affectées par privllège au paiement

des dettes de l'associé défaillant envers la société,

Appons en nature.
Lês parts attribuées en rémunération d'apporls en nature doivent ôtre

immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise à la disposition effective du bien

apporté.

Total des apoorts

La valaur totate des apports est dr : cent euros (100.00 eur).

ARïGL€ 7. CAPITAL SocIAL

Le capital social est tixé à la somme de : CENT EUROS {100,00 EUR).

ll est divisé en 10O parts, de UN EURO {1,00 EUR) chacune, numérotées de
I à 100 attribuées aux associés en proporlion de leurs apports, savoir:

Monsieur Romuald COSTANTINI à concurence de S0 parts, portant les
numéros 1 à 50, en rémunéralion de son apport on numéraire.

Madame Angélique CHAPUIS â concunence de 50 parls, portant les numéros
51 à 100, en rémunération de son apport en numéraire.

ARtcle E. Auçruexra*ou ou clprer-

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés êlre augmenté en une ou plusieurs fois par :

. la création de parls nouvelles attribuées en représentation d'apporls, en
numéraire ou en nalure. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
dewont, préalablemenl, être agréés dans les conditions ci-après indiquées ;

. I'incorporal,ion au capiùal de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'élévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.
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Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par

application de l'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au

nombre de parts qu'il possède, un droit de préférence à la souscription des parts

nouvelles représentatives de l'augmentation de capital. L'augmentation de capital est
réalisée nonobstant I'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts

d'intérêts nouvelles doivent faire leur atfaire personnelle de toute acquisition ou

cession de droits.
En présence de parts sociales démembrées, usufruit d'une part et nue-

propriété de l'autre, chacun de I'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de
capital.

S'ils viennent à I'exercer concurremment, ils seront censés, à défaut de
notification contraire adressée à la société par lettre recommandée avec accusé de
réception, l'avoir exercé I'usufruitier pour I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-
propriété.

Si un seul d'entre eux venait à l'exercer, il serait censé l'avoir exercé pour la
pleine propriété des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mêmes parts

démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient à l'exercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées à la date
de la souscription à l'augmentation de capital puissent être exercés à l'identique sur
les parts nouvelles issues de l'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut être cédé par les
voies civiles, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil, sous
réserve des conditions indiquées ci-après à l'article "MUTATlON".

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés
par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou
proposer un cessionnaire à leur droit de souscription puisse être inférieur à quinze
jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription ci-dessus institué devra être prise à I'unanimité des
associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit
préférentiel de souscription, l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire
connaître au nu-propriétaire ou à l'usufruitier I'identité de l'acquéreur éventuel, le prix

offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetées.
À égalité de prix et aux mêmes conditions et modalités de paiement,

l'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les
droits dont il s'agit lui soient vendus à ces mêmes prix, modalités de paiement et
conditions.

Dans le cas où plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient à

exercer ce droit de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la proportion dans
laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au

moment de la décision d'augmentation de capital.
La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de

réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans
un délai d'un mois faire connaître au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte de préférence.

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera
définitivement déchu de ce droit.
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En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce
sera la date de l'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il esl ci-dessus
parlé.

ARTGL€ 9 . REoucloN Du CAPITAL

Le capital peut ôtre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale
exlraordinaire, pour quelque cause et de quelque manière gue ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parls.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts dÉmembrées et aura pour
conséquence I'attribution de numéraire en contrepariie de I'annulalion des parts
concemées, les dispositions de I'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
atiribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement.

Par suite. el sauf accord unanime des parties notilié au siàgo de la société par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de
remettre le numéraire attribué en représentation des parls sociales démembrêes
concemées par la réduction de capital, au seul usufruitior qui sera seul habilité à en
donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la
remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas où I'usufruit serait détenu concurrsmment par plusieurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds à
un seul d'enlre eux à moins qu'elle n'ait préalablement r€çu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au sièga de la société un ordre contraire émananl
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital âura pour conséquence I'attribution d'un bien
en nature en contrepartio de I'annulation dss parls concemées, le bi6n afidbué sera
subrogé purement et simplement aux parls sociales annulées, et en cas de
démembrement des parls coneernées, les droits raspectifs de I'usufruitier el du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien.

TITRE III. PARTS SOCIALES

Anncle 10 , Dnors gt oeucnnoils nrracxes lux peers

Cas sénéral

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions da parts régulièrement effectuées.

Les droits et obligations attachés à chaque part la suivent en quelque main
qu'alle pâsse, La propriété d'une part omporto de plein droit adhésion aux présents
$latuts et aux décisions régulièrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque pad sociale sont attâchés des droits égaux dans les bénéfices
commê dans l'actif social, sauf disposilions contraires des statuts.

Les associés répondent indéfinirnent des dettes sociales proportionnellement
à leur parl dans la capital social.

La gérance ast tenue de communiquer à tout créancier social qui en fait la
demande, le nom et le domicile, réel ou élu. de chacun des associés. Une telle
demande esl valablement faite par lettre recommandée avec demande d'avis de
récaption adressée â la société.

Personne orotécée - illneur - Maleur

Les ràgles suivantes sont des règles inteme$ Bntre associés, inopposables
aux tiers. et notamment aux créanciers.

Les assoclés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sonl tenus du passif social
qu'à concunence de la valeur norninale de leurs droits sociaux.
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En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de

l'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou

du majeur sous tutelle associé de la société.
Le gérant ne pourra conclure un acte qu'après avoir obtenu la renonciation du

créancier à poursuivre l'associé personne protégée.

lndivision

Chaque part est indivisible à l'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprès de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires
ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice à la
demande de la partie la plus diligente.

Le droit de vote seul fait l'objet de cette représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblée.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement - usufruit d'une
part et nue-propriété d'autre part - le droit de vote appartient à l'usufruitier, savoir :

| - En matière d'assemblées générales ordinaires :

Le droit de vote de I'usufruitier portera sur :

. L'approbation des comPtes.

. L'affectation et la répartition des résultats.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra être également convoqué.
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres

décisions. Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra être également convoqué.

ll - En matière d'assemblées générales extraordinaires :

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les décisions.
Pour toutes ces décisions, I'usufruitier devra être également convoqué.

ll est rappelé :

Qu'en vertu des disposrtions de I'article 1844, premier alinéa, du code civil,

tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

Que la jurisprudence considère seul le nu-propriétaire comme associé.
L'usufruitier, dans la mesure où il ne détient pas de parts en pleine propriété,

n'est pas considéré comme associé.

Que le troisième alinéa de cet article dispose notamment que si une part est
grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer

aux décisions collectives.

Que I'exercice du droit de vote de I'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le

dessein de favoriser ses intérêts au détriment de ceux des autres associés.

ARTIGLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS. NA{TISSEMENT- REALISATION FORCEE - RETR,AT

D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent être constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables à la société qu'après la signification ou

a

a

a

a
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l'acceptation prévues par l'arlicle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcrolt élé publiées par le dépôt en annexe au registre
du commerce êt des sociélés compétsnt par l'intermédiaire du guichet unique, d'une
copie de I'acte de mutalion enregistré.

Les parls sont librement cessibles au profit d'un ou plusieurs associês ou au
profit du ou des conjoints d'eux, toutes lgs aubes cessions sont soumises à I'agrément
préalable à I'unanimité des associés.

Procédure d'aorément

Le projet de cession est notilié avec demande d'agrément par le cédant, par
letlrÊ lecommandée avec demande d'avis de rêception ou par acte extrajudiciaire, â la
société et à chacun des autres associés avec indication du délai dans leguel la
cession projetée doit être régularisée, lequel délai ne peut être inférieur à trois mois à
compler de la dernière en dâte des notilications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans la délai de un mois à compter de la
notification du projet à la société, à l'initiative de la gérance.

En cas d'lnaclion de la gérance pendant le détai lixé à I'atinéa prêcâdent, le
plus diligent des associés peut convoguer lui-mâme ou faire convoguor par
mandataire de justice I'assemblée des associés. sans avoir à effectuer de mise en
demeure préalable à la gérance.

En cas d'agrément. la cession doit êire régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se porient acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire enlre oux, à proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession à la société, sans qu'il
soil tenu compte des droits sociaux obJets de la cession proJetée.

Avec la décision do rsfus d'agrément, la gérance notifie au cédanl la ou las
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes. une conlâstatlon est réputée exister
sur le prix offert- Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, à défaut d'accord enlre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des
réfêrés et sans recours possible.

Jusqu'â l'acceptation. expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renonc€r au rachat. De son côté, le cédant reste libre da renoncer â la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatrs mois, à cornpter de la demière
des nolificalions, I'agrément du projet initial de cession est rêputé acquis, â moins que
les autrss associés, à I'unanimilé, n'aient d6cldé, dans le même délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie à la société par
acte extrajudiciaire ou par leltre recommandée avêc damande d'avis de réceptlon sa
renonciation au prdet tnitial de cession dans le délai d'un mois à compter de
I'intervenlion de la décision de dissolution.

Le prlx de rachat est payable comptant lors de la régularisatlon du rachat.

L'agrément peut également résulter de I'intervention d€ tous les associés â
l'acte do cession à I'sff€t de donner, à l'unanimité, leur accord.

Retralt d'agaoclé

Sans préjudice des droits des liers, un associé pêut se retirer totalement ou
partiellement de la société après autorisation donnée pâr une décision unanime des
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autres associés. Spécialement tout associé pourra à l'expiration d'un délai d'un an du

dernier des décès des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
société sans avoir à justifier sa décision.

En toute hypothèse, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la première

année qui suit I'immatriculation de la société.
La demande de retrait est notifiée à la société et aux associés par lettre

recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépissé.

Le retrait peut également être autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et à la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entraînent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet à la clôture de l'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits

et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée à la date d'effet du retrait.
L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues

exigibles à la date d'effet de son retrait. ll n'est plus responsable des dettes

conlractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles à

cette date, sauf si le retrayant a garanti personnellement les engagements de la
société.

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté à la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et à la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au

seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, à défaut d'accord amiable,

conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties et en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par

ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés et sans recours
possible. ll y a alors annulation des parts de I'associé qui se retire et réduction

corrélative du capital social.
Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard après la date

d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de

la valeur de remboursement est postérieure à cette approbation, un mois au plus tard

après cette fixation, sans qu'il soit dû aucun intérêt en sus.
Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement à la charge du retrayant.
Le retrayant peut, après son retrait effectif, faire valoir son droit d'information

pour les documents relatifs à la période où il était encore associé.
Dans la mesure où le retrayant serait titulaire d'une créance à I'encontre de la

société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été

établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothèse de son départ,

à défaut pour les statuts de I'avoir prévu.
De même si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, à peine de

nullité, par écrit en application des dispositions de I'article 2356 premier alinéa du

Code civil. Le nantissement donne lieu à la publicité requise par l'article 2338 du Code

civil.
Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement à un projet

de nantissement dans les mêmes conditions que leur agrément à une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas

de réalisation forcée des parts sociales à la condition que cette réalisation soit notifiée
un mois avant la vente aux associés et à la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cinq
jours francs à compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs à proportion du nombre de parts
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qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peul racheter les par{s en we de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consÊnt€m€nt à
nantissement n'a pas été donné par application des dispositions susvisées doit être
notifiée un mois avant lâ vente âux associés et à la société.

Les associés p€uv€nt, dans ce délai, décider la dlssolution de la soclété ou
I'acquisition des parts dans les conditions prÉvues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société psuvont exercor la faculté de
subslitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur.

ARTIGLE 12. MUTAnofl PAR DEcEg

Toul ayant droit, héritier ou légalaire doit, pour devenir associé. obtenir
I'agrément de la colleclivité des associés s€ prononçant par décision axtraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur
n'étant pas retenuas pour le calcul du quorum et de la maJorité.

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément
s'il y a lieu, par letfe recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois nnois à compter du décês ou de la disparition de la personnalité morale de
l'associô.

Les ayants droit qui ne deviennent pas associés n'onl droit qu'à la valeur des
parts sociales de l6ur auteur. Cette valeur doit âtre payée par les associés nouveâux
titulaires des parts, ou, à défaut d'acquisition de tout ou parlie des parls, par la société
elle-même, qui doit alors les racheter €n vue de leur annulation. Le rachal et le
paiemenl total de leur valeur devra inlervenir au plus tard dans les cinq mois du
décès. À défaut de règlement total dans ce délai, les intérôts sur la somme due
courronl au double de ceux exigibles par I'administration fiscale en cas de dépôt tardif
de la déclaration de succession.

cette valeur est déterminée au jour du décès ou de la disparition de la
personnalité morale dans les conditions prévues à I'article 1843-4 du code civil.

Les frais d'expertise sont suppoilés moitié par la société, moitiè par la
succession ou par les ayants droit non déjà associés, selon le cas,

En outre, les dispositions d'un mandat à effet posthume ne pourront accorder
à I'ayant droit plus de droits qu'il n'en tienl en verlu des prêsentes.

TTTRE IV. AOMINISTRATION OE LA SOCIÉTÉ

CHAPITRE I : GERAITCE

AnncLE 13 . NonlxaroH - Revocelon - Demlssrox - lncApncre - DlspARrtou -
VAcAr{cE - DEcEs

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés
ou en dehors d'€ux. nommés et révoqués par I'assemblée générale ordinaire des
associés.

Toute personne physique ou morale peut être gérânt6. Les fonctions du ou
des gérants casssnt par leur dissolution ou liquidation ou règlemant ludiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décès, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandal de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'il s'agil d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise à la majorité simple.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu à des

dommages et intérêts.

Le gêrani peut démissionner sans juste motif sous rêserve de notilier sa
décision aux éventuals cogérants ainsl qu'à chacun des associés en respôctant un
préavis de trois mois. Ce délai commencera à courir â compter de la dernière
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réception de la démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de

réception, soit par lettre simple remise contre émargement ou récépissé.
Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet à

la date de l'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de

son successeur à la fonction de gérant.
En toute hypothèse, le gérant démissionnaire peut être dispensé du délai de

préavis avec I'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est
placé sous I'un des régimes de protection des personnes dites "protégées" ou lorsque
s'oLlvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé

d'une interdiction de gérer, disparait ou décède. Une assemblée générale devra être

convoquée à I'initiative de tout associé.
Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les

associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. À défaut, et en application de

l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire à cet
effet.

AnÏcle 14 . PouvotRs - lrroRmerroN lEs 4SSAC!Eg

Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la

société en vue de la réalisation de I'objet social.
Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la société par les actes

entrant dans l'objet social.
Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs à tous tiers pour un ou

plusieurs objets déterm inés.
Elle peut transférer le siège social en tout endroit de la ville ou du

département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans

un acte distinct.
Les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou

séparément. Chacun a toutefois le droit de s'opposer à une opération avant qu'elle ne

soit conclue.
Dans les rapports entre associés, le gérant ou les gérants (ensemble ou

séparément) ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire des associés, et dans la

mesure où ils sont compatibles avec l'objet social et l'intérêt de la société :

. Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers.

. Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci'

. Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

. Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la
modification d'un tel bail.

. Participer à la fondation de société.

. Participer à tous apports à une société constituée ou à constituer.

lnformation des associés

Les associés ont le droit de consulter au siège social, le cas échéant avec
l'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par

écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra être répondu par écrit
dans le délaid'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de I'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

Toute infraction pourra être considérée comme un juste motif de révocation.
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CHAPITRE ll : DECISIONS COLLECTIVES

ART]CLE 15 . FORIIE DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,
d'une consultâtion écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimé à
l'unanimité dans un acte authentique ou sous signature privée.

ARncLE 16 . CoNvocATloit

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
Un associé non gérant peut à tout momeni, par lettre recommandée,

dsmander â la gérance de provoquer une délibôration des associés sur une question
déterminée.

Un ou plusieurc associés dêtenant la moitié des parls sociales ou détenant,
s'ils représentent au moins le quarl des associés, le quart des parts sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées à tous les associés.
Les ayis de convocation doivent indiquer l'ordre du iour de la réunion.
Le lieu de convocalion est soit le siège social soit tout autre lieu indiqué par la

gérance.

ARIICLÊ 17 . PRoJET DE RÉsoLUToNs. coMMUilIcAToN

Dès la convocation, le texle des résolutions proposées el tous documenls
nécessaires à I'informalion des associés sont tenus à leur disposition au siège social,
où ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple. soil à leurs frais par letlre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-même, au siêge social,
connaissance da tous les livres et documents sociaux, des contrats. factures,
correspondance, procès-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
sociélé ou reçu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.
Dans l'exercice de ses droits, I'associé peut se faire assister, à ses frais, d'un

expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de cassation ou les experls près
une Cour d'Appel.

AÂTIctE I8 . AssIsTAilcE ET REPREsE$rAÏom AUx AssE',BLEEs

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu,ils possèdenl, ont
accès à l'assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autanl de voix qu'il possède ou
reprêsente de parls.

L'arlicle 1161 du code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parlies au contrat ni conlracter pour son propre compte avec le
représonté.

En ces cas, l'acte accompli agt nul à moins que la loi ne I'autorise ou que le
représenté ne I'ait aulorisé ou ratffié.

Anncte 19. Texue oes nssemaues

L'assemblée est présidée par le gérani, I'un d'eux ou tout associé désigné par
la gérance.
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À défaut, l'assemblée élit elle-même son président.
En cas de convocation par l'un des associés, I'assemblée est présidée par

celui-ci.
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de

l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut être choisi en dehors des associés.

ll est tenu une feuille de présence.
L'ordre du jour des assemblées est arrêté par I'auteur de la convocation.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite à I'ordre

du jour.
L'ordre du jour ne peut être modifié sur deuxième convocation.

Anïcle 20 . Pnoccs-veneaux

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procès-

verbaux établis sur un registre spécial tenu au siège social, coté et paraphé dans la

forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siège de la société.

Le proôès-verbal de délibération de l'assemblée indique la date et le lieu de

réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du

jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le

nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis à
I'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. ll est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

AnrtcLe 21 . Assemslee ceNeRALE onotNAne

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ

d'application des décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :

. la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

. l'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports

établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

. I'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement

des comptes courants.

L'assemblée générale est régulièrement constituée si la moitié au moins des

associés possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises à la majorité des voix présentes ou représentées.

ARttclr 22 . Asseuglee cenennle extnnonolrualne

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,

directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
qu'elles revêtent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'être prises à une

condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives ordinaires.
Pour êire valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la

présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont

adoptées à la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

Si la société vient à ne comprendre que deux associés, toutes décisions,

ordinaires et extraordinaires, sont prises à l'unanimité.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et à tout moment,
prendre à l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraÎtront nécessaires par
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acte notarié ou sous signature privée, sans être tenus d'observer les règles prévues
pour la réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Las décisions ainsi prises sonl msntionnées à leur date dans le regislre des
délibérations ci{essus préw.

TITRE V. COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité prcpre compte tenu de
I'existence de son patrimoine propre et de sa personnalité autonome, comptabililé
distincte de celle de la personne de ses associés.

ARTIçLE 24. EXÊRCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier ct finit le lrente et un décembre
de chaque année.

Anilcle 25 . DsrEnmrxnnoN er lrrecrnnox ou nesulrlr
La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la

période consldérée.
Les comptes de I'exercice écoulé sont pr6senlés pour l'approbation aux

associés dans le rapport écrii d'ensemble de la gérance sur l'activité sociale pendant
I'exercice écoulé, dans les six mois de la date de clôture de la période de référence et
au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de l"affeclation du
résultat.

Lo bênéfice distribuable de la période de référence est constitué par te
bénéfice net de I'exercice le cas échêant diminué des pertes antérieurss et augmenté
des reports bénéficiaires, les sommes portées en réserve sont également
dlstribuables.

Après approbatlon du rapport d'ensemble de la gérance, les associds peuvent
décider de porter tout ou partie du bénéfice distribuable à un ou plusieurs comptes de
réserves facultalives, générales ou spéciales, dont ils déterminent l'emploi et la
destination, ou de les reporter à nouveau ; le surplus du bénélice distribuabla est
réparti entre les associés à proportion de leurs droits dans le capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dâns les trois mois sur
décision solt dos associés soit, à défaut, de la gérance,

s'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensaron à due
concurrence avec tout ou parlie des réserves existantes et du report à nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs : à délaut de cette déclsion ou en cas
d'insufiisance des sommes utilisables pour la compensalion, si elle était décidée" les
pertes, ou ce qu'il en resle, sont inscrites au bilan, à un compte spécial, en vue de leur
irnputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mèmes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun à proportion de sa part dans le capital social.

ITTEE VI. DISPOSITIONS DIVERSES

ARTrcrÊ 26. CorrPrEs couRAHTs

Outra leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec
l'accord de la gérance, de verser ou laisser à disposition de la société, en comple
courant, toutes sommes qui seraient Jugées utiles pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de
l'associé-

Las comptes courants d'associés ne doivent jamais être débiteurs.
Le montant maximum desdites somm€s, les conditions de retrait sont iixés

par accord entre la gérance et les intéressés.
Les intêrêts des comples couranls s€ront perçus au maximum dans la limite

des intérêts légaux fiscalsment déductibles et portés dans les frais généraux de la
société.
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En cas de décès d'un associé titulaire d'un compte courant, le remboursement
de ce dernier ne pourra en toute hypothèse être exigé qu'à la hauteur de la trésorerie

disponible de la société.

Anncle 27 . REonessFuelr- UQutonnou o'ul assocle

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. ll n'en

est plus que créancier et a droit à la valeur de ses droits sociaux déterminée
conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil'

ARTICLE 28 . PROROGATION - DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de la société doit être décidée à l'unanimité des associés, et ils

doivent être consultés un an au moins avant la date d'expiration de la société. Tout

associé peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer la
consultation.

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été constituée,
sauf prorogation éventuelle comme indiqué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, à toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de la société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter I'un de ses associés et notamment :

. le décès, I'incapacité, l'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

. la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

La mésentente entre les associés se traduisant par une paralysie du

fonctionnement de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par I'effet et à l'instant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit

néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'à la publication de sa clôture.
L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les

pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

Anncue 29 . LtQutPanol

L'assemblée générale règle le mode de liquidation. Après extinction du passif,

le solde de I'actif est employé d'abord à rembourser aux associés le capital versé sur

leurs parts sociales et non amorti.
Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales.
La clôture de la liquidation est constatée par l'assemblée générale.

ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIARES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du code monétaire et

financier et du décrel n" 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n" 2O2O-115 du 12 février 2020,la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés par I'intermédiaire du guichet unique, les

informations relatives aux "bénéficiaires effectifs" ainsi qu'aux modalités de contrôle
qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif' est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25 o/o du capital ou des
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droits de vote, ou à défaut, la personne exerçant un contrôle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société,

Anncte 31 . Coilcruglon - Msunrtox corvEltrroxxeLtE

En cas de litige enlre les parties, l'une d'elles pourra, préalablement à toute
instance judiciaire, soumethe leur différend à un conciliateur déslgné et missionné par
le président de la chambre des notaires dont dépend le rérJacteur de l'acte.

Le président de la chambre des nolaires sera saisi sans forme ni frais.
Cetts médiation ne s'appliquera pas aux litiges ayant pour câuse la défaillance

du débiteur ou I'exigibilité d'une créance.

DEUXIEME PARTIE . DISPOSITIONS DIVERSES ET

IMIUATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au regislre du commerce et des
sociôtés de vESouL (70000) par le notaire soussigné via te guichet unique.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
exislence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

NOI,IINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premiers gérants de la société : Monsieur
Romuald cosrANTlNl et Madame Angélique cHAPUts, demeurant à Boulor
{70190), 5 Rue de la Cerisaie.

Les fonctions de géranl sonl d'une durêe de 50 ans.
Les gérants déclarent âccepter cette fonction et n'avoir aucun empêchemenl

à son exercice.
Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les

actes de gestion que demande I'intérêt de la sociôté, sauf le droit qui apparlient à
chacun de s'opposer à une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports
avec les liers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans l'objet
social, L'opposition formée par un gérant aux actês d'un autre gérant est sans effet à
l'égard des tiers, à moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Les clauses stalutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux liers,

ACTES ACCOiIPLIS POUR LE COiIPTE DE LA SOCTETE EN FORMATTON -

Acr€s eccottpus avAnt La SIcNAIURE oeg gtntutg

Le notaire soussigné indique aux requérants que. dans la mesure oû des
actes ont été accomplls avant la signature des statuts, mais uniquement au nom et
pour le compte de la société en formalion et expressément spécifiés comme tels par
le signataire, un état de ces actes avec l'indication, pour chacun d'eux, de
I'ongagement qui en résulterait pour la société. doil étre présenté aux futurs associés
préalablement à la signature des présentes. Siun telétat existe, ildoit également êire
annexé. La signature des sùatuts emporlerâ reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

A ce sujet, les requérants déclarent qu'ils n'ont accompli âucun acte pour le
compte de la Société objet des présentes.
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ACTES ACCOMPLIS APRES LASIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat à
I'un ou à plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements au nom et
pour le compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour que

i'engagement soit valable, qu'il agit au nom et pour le compte de la société en

formation, à défaut ce contrat sera inopposable à la société mais opposable à son

seul signataire.
Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées

par le mandat, I'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite

société.

MINDAT o'nccoupttR DEs lcrEs

En attendant I'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la

société par I'intermédiaire du guichet unique au registre du commerce et des sociétés,

les requérants donnent mandat à Monsieur Romuald COSTANTINI et Madame

Angélique CHAPUIS,, pour accomplir les actes suivants en y indiquant expressément

agir au nom et pour le compte de la société en formation :

Acquisition de :

Madame Michelle claude JEANNERET, agricultrice, épouse de Monsieur

Gérard Marie Bernard PETITJEAN, demeurant à MONTBOILLON (70700) 12 route

d'Etuz.
Née à BOULOT (70190) le 19 juin 1966.
Mariée à la mairie de BoULoT (70190) le22aoÛt 1987 sous le régime de la

communauté d'acquêts à défaut de contrat de mariage préalable.
Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.
De nationalité française.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
Les biens et droits immobiliers ci-après désignés :

^ 
tr^t il 

^T 
/Ll^l r.rc enArtct 7^1oô I iarreli+ I Â laP

^r\111E ^,'\l'\/EE
Une parcelle de terrain.
Portant le numéro cinq (5) du lotissement dénommé LES BLEUETS.

rant ainsi au

Lotissement

Le lotissement a été autorisé par un arrêté délivré par arrêté de Monsieur le
Maire de la Commune de BOULOT en date du 14 janvier 2Q20, portant le numéro PA

70084 1 I C0001.
L'ensemble des pièces constitutives du lotissement, dont l'arrêté susvisé, a

été déposé au rang des minutes de Maître Damien DUPUS notaire à DEVECEY
(25870),le 5 mai2023, publié au service de la publicité foncière de VESOUL 1le 17

mai2023, volume 2023P, numéro 4571.
Moyennant le prix de sol)GNTE MILLE EUROS (60.000,00 Euros) payable

comptant le jour de la signature de l'acte authentique de vente, en ce compris une

commission de négociation de CINQ MILLE EUROS (5.000,00 Euros) charge
vendeur.

Aux termes d'un acte à recevoir de Maître Damien DUPUIS, Notaire associé

soussigné.

L'immatriculation emportera reprise des engagements par la société
objet des présentes.

DEctslot oE nepntsE posrEruEUnEMEttt I t'lMtrlnrRtcuteron

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et

formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas être repris postérieurement à

l'immatriculation même par une décision prise à l'unanimité des associés. Ces

00 ha 06 a41 ca122 LA GRANDE CORVEEAB
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engagements sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes
âyanl souscrit ces engagements demeureronl seules tenues.

POUVOTRS

Tous pouvoirs sont donnés au notaire soussignê pour remplir toutes
formalités de publlcité prescritos par la loiet les rrèglements et notamment pour signer
tous avis à insérer dans un support d'annonces légalos, et tous imprimés nécessaires
à I'immatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencerâ le jour de
l'immatriculation de la société au registre du commerca et des sociétés et sera clos le
3't décembre 2024.

Les opérations de la période de formalion faites pour le comple de la société
et reprises par elle soront rattachées à ce pramier exercice social.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEANENT SAI.IITAIRE

Le notaire soussigné rappelle I'impact d'une crise sanitaire à l'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur tes modalités de
convocation et de déroulemenl des assemblées sus-relatées dans la mesure où des
dispositions d'orlgine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifieralent
lemporairement.

REGIME FISCAL OE LA SOCIETE

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de
personnes. Le notaire soussigné les avertit que la taxalion â I'impôt sur les sociétés
serait automatique si les recettes de nature commerciale venaient à sxcéder dix pour
cent du monlant des recettes totales hors taxes, et ce aux lermes de la doclnne
fiscale actuelle {BOl-lS-CHAMP-10-30 S 320)"

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel
de ce seuil de 10 %. il est admis que la société civile ne soit pas effectivement
soumise â l'impôt sur les sociètés au titre de l'année de dépassement si la moyenne
des recettes hors taxes, da nature commerciale, réalisées au cours de I'année en
cause el des bois années antérieures n'excède pas 10 % du monlant moyen des
recettes lotales hors taxes réalisêes au cours de la même période. Bien entendu,
s'agissant das sociétés créées depuis moins de qualre ans, cette moyenne sera
appréciée sur la période courue depuis la date de leur création. (Bol-ls-cHAMp-10-
30 s 330).

Oplott ultEnGuRe lt'llrtpot gun t-eg socrEtEg

La sociélé peut clôturer son exercice social en cours d'année et opter, dans
les lrois mois de cette clôture, pour son assujettlssemenl â I'impôt sur les sociétés,
Toutefois, cette option pour I'impôt sur les sociétés emporte cessation d'entreprise au
sens du ll de I'articts 2QZ ler du Code général des impôls. Dès lors, la société doit
produire dans un délai de soixante jours à compt€r de l'événement emporlant
changement de r{lime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours
d'année.

Le ll de I'article 809 du Code général des impôts dispose que, lorsqu'une
p€rsonne morale dont les résultats ne sont pas soumis à l'impôt sur les sociétés
devient passible de cet impôt, le changement de son régime fiscal rend les droits et
laxes de mulation à titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont
été faits depuis le 1er aoùt 1965 par des personnes non soumises audit impôt, sous
rêserve des tempéraments pouvant exister à la dale du changemenl. Les droits gont
perçus sur la valeur vénale des biens à la date du changement,
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TnxE sun tlvnteun alouree

Si I'immeuble apporté a donné lieu à déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable à la TVA, I'apporteur devra procéder à la régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure où I'apporteur est un assujefti à la TVA, les apports
pourront être soumis de plein droit ou sur option à celle-ci. ll peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

DentteMenemeNt oE pnopruEre - REpIRïloN oes eeNertces er peRres

Lorsque la collectivité des associés décidera de la distribution du bénéflce de

l'exercice (qu'il soit ou non placé en report à nouveau), celui-ci reviendra en totalité en
pleine propriété à l'usufruitier au prorata des parts sociales dont la propriété est
démembrée. Le résultat exceptionnel, lié par exemple à la cession d'un actif,

reviendra au nu-propriétaire.
L'usufruitier sera imposé sur le résultat courant de l'exercice tandis que le nu-

propriétaire le sera sur le résultat exceptionnel de l'exercice. Corrélativement,
l'usufruitier sera fondé à déduire les pertes courantes et le nu-propriétaire les pertes

exceptionnelles.
s'agissant des déficits, la doctrine administrative prévoit que la prise en

compte des déficits fiscaux réalisés par la société revient de droit au nu-propriétaire
qui, en tant qu'associé, doit répondre des dettes sociales.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, à communiquer à
l'administration fiscale française, sur sa demande, et pour chacune des années pour

lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en

application des dispositions de l'article 990E du Code général des impôts :

. la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1er

janvier;

. l'identité et l'adresse des associés à la même date ;

. le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également à faire parvenir à l'administration fiscale française,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés à la même date.

Le tout afin de ne pas avoir à supporter les dispositions de I'article 990 D du

Code général des impôts aux termes desquelles les personnes morales, qui,

directement ou par personne interposée, possèdent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une

taxe annuelle égale à 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

CEsstot oe pnRts RePREsEttrAtves o'uN nppoRt er lAtune

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de l'apport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mêmes et ce en application des dispositions de I'article 727 du Code général des
impôts.

INFORMATION

L'apport en société est assimilé à une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes $90 et suivants du

BOFI P-l M POTS n'BOl-RFPI-PVl- 1 0-30 -201 3021 1 .
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INFORIIIIATION SUR L'IFI

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les
informalions suivantes sur le champ d'applicalion de l'irnpôt sur la fortune immobilière
(par abréviation lFl).

Les actifs immobiliers détenus au travers de la présente société, s'ils sont
affectés à I'actlvité opérationnelle d'une autre sociélé, seront alors éligibles à I'lFl, si
toutefois la société utilisatrice n'est pas contrôlée par la société canstituée aux
présentes.

Cependant, si le redevable exerçait son activité professionnelle au sein de la
société utilisatrice, les valeurs des titres de la société objet des présentes
correspondant aux actifs immobiliers mis à la disposition de la société utilisatrice (pas
à une société ftliale), seraient exonérées de I'lFl à hauteur de la participalion du
redevable dans cette dernière société^

INAPPLICATION DES DISPOSITIONS SUR L'INSAISISSABILITE

Les associés sont avertis des dispositions contenues à I'articie L 526-1 du
Coda de commerce aux termes desquelles :

"Par dérogation aux arfl"c/es 2284 et 2285 du code ctvil, les drolfs d'une
Wrsonne physigue immatriculée à un ragistre de publicité légale à caractère
professionnel ou exerçant une activilé professionnetle agricole ou indépendanle su(
l'immeubls otl asl /ixée sa résidanca principale sonl de droil lnsaisissaô/es par les
créanclers dont les droils nalssent à l'occasion de l'activifé professrbnnelle de la
personne. Lorsque la râsidence principale esf ulilrsée en parlie pour un s$âge
profassionnel, la parlie non utilisée pour un usaga profassrbnne/ est de droit
rnsaisissaô/e, sans qu'un état descriptif da division soit nécassa ire. La domicitiation de
la personne dans son local d'habitation en application de I article L, 123-1t du présenl
code ne fait pas obstacle à ce que ce lacalsoil de droil insaislssab/e, sans gu'un àtal
descriptif de division sorT nécessaria.

Par dérogation aux articles 2284 et Z2BS du code civil, une personne
physique immatriculée à un registra de publicité légale à caractère professionnel ou
exsrçant unQ activité professionnelle agricole ou indépendante paut déclarer
rnselslssaô/es ses dro,ts sur loul bien fancier, bâli au non bdtl, qu'eile n? pas afreclé à
son usage proîessiônnel. Çette déclaralion, publiéa au fichier immobilier ou, dans los
départements du 9as-Rhin, du Haut-Rhin et de la Moselle, au livre foncier. n'a d'effet
qu'à l'égard des créanciers dont /es drods naissanl, aprds sa pubtication, à l'occasion
de l'activittÉ prafessiannelle du déclarant. Lorsque te bien foncier n'est pas utilisé an
totalité pour un usage professiannel, la partie non affectée à un usage professionne/
ne peul faire fobjet de la dêclaration qu'à la condition d'être désignée dans un état
descrlptif de division.

Ltnsaisissabilité mentionnée aux deux premiers alineas du présent article
n'esl pas oppasable ô fadminisûation frscate lorsgue ce/le-ci retève, à l'enconlre de la
pêrsonno, soll des manæuvres frauduleuses, soil llhoôsewalion grave et rêpâtée de
ses ob/rgatlons fisca/es. élri sens de l'article 1729 du code général des r'rnp6fs. "

Ces dispositions irnpliquent que la mise en société des immeubles las
empèchera de bénéficier des dispositions sur I'insaisissabilité.

ET{GAGEMEITIT DUTREIL

ll est indiqué en tant que de besoin que I'activité de gestion par une société de
son propre patrimoine mobilier ou irnmobilier, notamment I'activité exercée à titre
habiluel de loueur de locaux nus quelle que soit leur affectation, ou de locaux meublés
à usage d'habitation qu'elle soit ou non accompagnée de prestations de services,
n'est pas éligible â I'exonératlon partielle de l'article 787 B du Code général des
impôts,
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ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile

en I'office notarial.

ENREGISTREMENT

Les présentes sont soumises à la formalité de I'enregistrement, dans le mois

de sa date au service de I'enregistrement dont dépend la résidence du notaire en

vertu de I'article 635 1 1' du Code général des impôts.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont à la charge de la
société, portés aux frais généraux dès le premier exercice social et avant toute

distribution de bénéfices.
En attendant l'immatriculation de la société, ils seront avancés par les

associés ou l'un d'entre eux.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, à I'attention de la société, une copie

authentique, sur support papier ou sur support électronique, des présentes
qu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son

mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.
Néanmoins, le notaire lui adressera, immédiatement après la signature des

présentes, une copie scannée de I'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une

copie de I'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impôts, que le présent acte exprime la réalité et I'intégralité des

conventions et estimations intervenues entre elles.
Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines

correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des

conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.
De son côté, le notaire soussigné précise qu'à sa connaissance le présent

acte n'est modifié ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du

prix.

MENTI9N SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes

mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et l'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de I'autorité publique déléguée par l'Etat dont

sont investis les notaires, officiers publics, conformément à l'ordonnance no 45-2590

du 2 novembre 1945.
Ces données seront susceptibles d'être transférées aux destinataires

suivants :

. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les

instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernières Volontés, Minutier Central
Électronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

. les offices notariaux participant ou concourant à I'acte,

. les établissements financiers concernés,
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. les organismes de conseils spécialisés pour la gastion des activités notariales,

r le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statlstiques permettant l'ôvaluation des blens immobiliers, en appllcation du
décret n' 201$803 du 3 septembre 2013,

r les organismes publics ou privés pour des opérations de vérificalion dans le
cadra de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant falt
l'obiet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte conlra le blanchiment dos
capitaux et le financement du tenorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
lransfert de données dans un pays silué hors de I'union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commisslon
européenne, visant à âssurer un niveau de protection des données
substantiellemenl équlvalent à cetui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données à ces destinataires peut être indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documenl$ perm€ttant d'établir, d'enreglstrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans à compter de la réalisation de l'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans torsque I'acte porle sur
des personnes mineures ou majeures protégées, Les vêrificatlons liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans après !a fin de la relation d'affaires.

Conformément â la réglementation en vigueur relative â la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accès aux données tes
conc€rnant. Le cas 6chéant, elles peuvent demander la rectification ou l'effacement
de celles-ci. oblenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons lenant â leur situation particulière. Elles peuvent êgalement déflnir des
directives relatives à la conservation, à I'effacement et à la communication de leurs
données personnelles après leur décès.

L'Office notarial a désignê un Détéguê à la protection des données que les
personnes peuvent contacter à I'adrecse suivante : cil@notaires.fr,

Si les personnes estiment, après avoir contacté l'Otfice notarial, que leurs
droits ne sont pas rÊspêctés, elles peuvent inlroduire une réclamation auprès d'une
autorité européenne de contrôle, la Commission Nationale de I'lnformaùque et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'idenlité complète des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indlquée en tète des présentes à la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulièrament Justifiée.

FORMALISME LIE AUX AI{NEXES

Les annexes, s'ilen existe, font partie intégrante de la minute.
Lorsque I'acte est établi sur support papier, les pièces annexées â l'acte sont

revêtues d'une mention conslatrant celle annexe et signée du notaire, sauf si les
feullles de l'acte et das annoxss sont réunies par un procédé empêchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du nolaire en lin
d'acte vaut également pour ses annex€s.

DONT ACTE Eans renvoi
Généré en I'oflice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, iour,

mois et an indiqués en en-tête du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont cefffié exactes les déclarations lês concernant,

avanl d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.
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Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-même apposé sa

signature manuscrite, puis signé I'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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ll. costrAtrmNr
Romuald a rigné
â DEI/ECFY
le 22 décembre 20L3 4,r*
ltlmeC}|APUIS
AngélQrc a slgné

à DÉVECEY
le 22 décembre 2023

ct le notairç Ms
DUPUI$ DAldIEll a
rigné
à DFUECEY

L'A{\I D€UX MILT"E VIN6T TROTS
tE VTNGT DEUX DÉCEMBRE



t L
:

: ' ,;, , -.i ): .'1-t'.'i:it^{r SOnt Sir'{eS a
. . .t : i ':',it.,.,;'1t1iiç3tir:n ii:l :iit:'r:L-. i "" " - ; , '." ^.,:P+)UR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme à la minute par le notaire: ., , ::.:.', i:: rj:; : " '

soussigné, délivrée sur 25 pages, sans renvoi ni mot nul.

t




