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2-4-6 PABLO PICASSO
Société civile de construction vente au capital de 1 000 euros
Siége social : 13 Rue du Docteur Quignard - 21000 DIJON
833 036 312 RCS DIJON

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 27 DECEMBRE 2023

L'an deux-mille vingt-trois,
Le vingt-sept décembre,
A dix-neuf heures trente,

Les associées de la société 2-4-6 PABLO PICASSO, société civile de construction vente au
capital de 1 000 euros, divisé en 100 parts de 10 euros chacune, se sont réunies en
Assemblée Générale Extraordinaire, au siége social, sur convocation faite par la gérance.

La feuille de présence, émargée par les associées ou leur mandataire au moment de l'entrée
en séance, fait apparaitre que :

- La SARL BAFFY,
propriétaire de 99 parts sociales en pleine propriété
est représentée par Monsieur Christian BAFFY, ci... 99 parts

- La SAS BAFFY INVEST,
propriétaire de 1 part sociale en pleine propriété,
est représentée par Madame Dolorés BAFFY, ci... 1 part

seules associées de la Société et représentant en tant que telles 100 parts sur les 100 parts
sociales composant le capital de la Société.

Deés lors, 'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions a la majorité
requise.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Christian BAFFY représentant la société BAFFY,
gérante associée.

Madame Dolorés BAFFY est désignée comme secrétaire.

Le Président rappelle que 'Assemblée est appelée a délibérer sur 'ordre du jour suivant :
ORDRE DU JOUR

- Lecture du rapport de la gérance,

- Modification de l'article 7 des statuts consécutive a une cession de parts sociales,

- Questions diverses,

- Pouvoirs pour 'accomplissement des formalités.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des membres de I'Assemblée :

- La feuille de présence,

- Le rapport de la gérance,
- Le texte du projet des résolutions qui sont soumises a I'Assemblée.



Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au
siége social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Il est ensuite donné lecture du rapport de la gérance.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte. Des observations sont échangées a l'issue
desquelles, personne ne demandant plus la parole, le Président met successivement aux voix

les résolutions suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

Aprés avoir pris connaissance d’'un acte sous signature privée en date a PARIS du 06/10/2023,
déposé le méme jour au siége social contre remise d'une attestation par la gérance,
portant cession par la société PARTICIPATION MANAGEMENT DEVELOPPEMENT
IMMOBILIER de l'intégralité des parts sociales lui appartenant dans la Société, 'Assemblée
Générale décide de remplacer l'article 7 des statuts et plus spécifiguement, le paragraphe
relatif au capital et a la répartition, par les dispositions suivantes :

« ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS - CAPITAL — REPARTITION

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : MILLE EUROS (1.000 €).

CAPITAL — REPARTITION

Le capital social est fixé a la somme de : MILLE EUROS (1.000 €).

Il est divisé en CENT (100) parts, de DIX EUROS (10 €) chacune, numérotées de 1 a 100
attribuées et réparties entre les associées comme suit :

-la SARL BAFFY,
Quatre-vingt-dix-neuf parts sociales en pleine propriété,
Numérotées de 1 a 99, ci : 99 parts

-la SAS BAFFY INVEST,
Une part sociale en pleine propriéte,

Numérotée de 99 a 100, ci : 1 part
Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts sociales »

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.
DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblee Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent
procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.

“_



L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le President déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé aprés lecture
par le Président de séance et la secrétaire.

Le Président de séance La secrétaire
P/La SARL BAFFY Madame Dolorés BAFFY
Monsieur Christian BAFFY _/W
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CESSIONS DE PARTS SOCIALES

ENTRE LES SOUSSIGNEES :

- La Société PARTICIPATION MANAGEMENT DEVELOPPEMENT IMMOBILIER par sigle
PMDI, Sociéeté a responsabilité limitée au capital de 1 000 euros, dont le sieége social est situé a
PARIS (75014) 6 Passage Tenaille, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous
le numéro 825 188 949 RCS PARIS,

Représentée par son gérant Monsieur José BOYERO, diment habilité a I'effet des présentes ainsi
qu'il le declare,

Ci-aprés dénommeée "le Cédant",
D'UNE PART,
et

- la Société BAFFY, Société a responsabilité limitée au capital de 1 000 000 d'euros, dont le siége
social est a DIJON (21000) 13 rue du Docteur Quignard, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociétés sous le numéro 303 955 579 RCS DIJON,

Représentée par son cogérant Monsieur Christian BAFFY, diment habilité a I'effet des présentes
ainsi gu’il le déclare,

- la Société BAFFY INVEST, Société par Actions Simplifiée au capital de 7 700 euros, dont le siege
social est a DIJON (21000) 13 rue du Docteur Quignard, immatriculée au Registre du Commerce
et des Sociéetés sous le numéro 437 948 391 RCS DIJON, ’

Représentée par son Président Monsieur Christian BAFFY, diment habilité a I'effet des présentes
ainsi gqu'il le déclare,

Ci-apres dénommeées "les Cessionnaires",
D'AUTRE PART,

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE ET DECLARE CE QUI SUIT :

Par acte recgu le 26 octobre 2017 par Maitre Boris MUGNERET, Notaire a DIJON (21), il a été
constitué une Sociéeté Civile de Construction Vente déenommee 2-4-6 PABLO PICASSO, au capital
de 1 000 euros, diviseé en 100 parts de 10 euros chacune, dont le siege est social est fixe a DIJON
(21) 13 rue Docteur Quignard et qui est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro 833 036 312 RCS DIJON.

La SCCV 2-4-6 PABLO PICASSO a pour objet principal I'acquisition de tous immeubles, notamment
de terrains situés a MONTESSON (78) 2-4-6 Rue Pablo Picasso, et la construction sur ceux-ci de
tous biens de toutes destinations, la vente en totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur
d’achévement ou aprés achevement. /

Le gérant de la Société est la SARL BAFFY sus-visée.
Le capital social de la Société est actuellement réparti comme suit entre les associés :

- SARL BAFFY,
propriétaire de cinquante et une parts sociales en pleine propriété, ci 51 parts
numeérotées de 1 a 51

- SARL PARTICIPATION MANAGEMENT DEVELOPPEMENT IMMOBILIER,
propriétaire de quarante-neuf parts sociales en pleine propriété, ci 49 parts
numeérotées de 52 a 100

Tptal|: cent partg sociales, ci... 100 parts
/



Il est ici précisé que le programme immobilier pour lequel la Sociéteé avait été constituée s’est acheve
sur 2021.

CECI EXPOSE, LES PARTIES SE SONT RAPPROCHEES A L’EFFET DES PRESENTES :

ARTICLE 1 — CESSIONS DE PARTS SOCIALES

Par les présentes, la SARL PARTICIPATION MANAGEMENT DEVELOPPEMENT IMMOBILIER
par sigle PMDI, céde et transporte, sous les garanties ordinaires de fait et de droit en pareille
matiére :

- alaSARL BAFFY, ce qui est accepté par Monsieur Christian BAFFY es-qualité, QUARANTE
HUIT parts sociales de 10 euros chacune de valeur nominale, numérotées de 52 a 99, lui
appartenant en pleine proprieté dans la Sociéte,

- alaSAS BAFFY INVEST, ce qui est accepté par Monsieur Christian BAFFY es-qualité, UNE
part sociale de 10 euros de valeur nominale, portant le numeéro 100, lui appartenant en pleine
propriété dans la Societe.

ARTICLE 2 — PROPRIETE — JOUISSANCE

Les Cessionnaires seront propriétaires des parts cédées a compter de ce jour et seront subrogées
dans tous les droits et obligations attachés a la possession desdites parts, sans exceptions ni
réserves.

Les Cessionnaires se conformeront a compter de ce jour aux stipulations des statuts de la Sociéete
gu'elles déclarent bien connaitre ainsi qu'aux obligations légales nées de la condition d'associé.
Elles jouiront a compter de ce jour de tous les droits attachés a cette condition.

Les Cessionnaires auront seules droit a la quote-part des bénéfices ou des pertes correspondant
aux parts cédées au titre de I'exercice qui sera clos le 31 decembre 2023.

ARTICLE 3 — PRIX DE CESSION

Les présentes cessions sont consenties et acceptéees moyennant le prix global de UN (1) euro
symbolique pour la totalité des 49 parts cédeées, lequel prix est payé comptant ce jour, par les
Cessionnaires au Cédant, ce que ce dernier reconnait et ce dont il consent aux Cessionnaires bonne
et valable quittance,

Dont quittance entiere et sans réserve

ARTICLE 4- AGREMENT DE LA CESSION

Il ressort de l'article 12 des statuts que « les parts sociales ne peuvent étre cédées entre vifs, si ce
n'est entre associes ou par un associé a son conjoint, un ascendant ou descendanl, qu'avec
I'agrément de la collectivité des associés. »

Il est ici rappelé que la SARL P.M.D.I, cédante, et la SARL BAFFY, cessionnaire, agissent aux
présentes en qualité de seules associées de la SCCV 2-4-6 PABLO PICASSO. Monsieur Jose
BOYERO représentant la SARL P.M.D.l et Monsieur Christian BAFFY, représentant la SARL
BAFFY, déclarent autoriser la cession consentie au profit de la SARL BAFFY INVEST et agreer
cette derniére en qualité de nouvelle associee.

ARTICLE 5 — DECLARATIONS DU CEDANT ET DES CESSIONNAIRES

Le Cédant déclare ;

- que les pafts cédées sont libres de tout nantissement et ne font l'objet d'aucune procedure
/lde faire obstacle a leur gession,
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- que la SCCV 2-4-6 PABLO PICASSO n'est pas en état de cessation des paiements et qu'elle n'a
fait 'objet d'aucune procédure de reglement amiable des entreprises en difficulté, de redressement
ou de liquidation judiciaires.

Le Cedant et les Cessionnaires déclarent en outre, chacun en ce qui le concerne :

- qu'ils ont la pleine capacité juridique pour s'obliger dans le cadre des presentes et de leurs suites,
qu'ils ne font I'objet d'aucune procédure d'apurement collectif du passif dans le cadre des lois et
réglements en vigueur,

- et qu'ils ont la qualité de résidents au sens de la réglementation des relations financieres avec
I'étranger.

ARTICLE 6 — ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

Les parts présentement cédées appartiennent au Cédant pour les avoir regues en contrepartie de
son apport en numéraire lors de la constitution de la Société.

ARTICLE 7 —- COMPTE COURANT

Monsieur José BOYERO es-qualite et Monsieur Christian BAFFY es-qualité déeclarent ici que le sort
du compte courant détenu par la SARL PMDI dans les écritures de la Société a été réglé au terme
d'un protocole signé entre la SARL BAFFY et la SARL PMDI préalablement aux présentes.

ARTICLE 8 - DECLARATION POUR L’ENREGISTREMENT

Le Cédant déclare que la SCCV 2-4-6 PABLO PICASSO n'est pas soumise a I'imp6t sur les sociétés
et que les parts sociales cédées ont été créées en vue de remunérer des apports en numéraire
effectués a la Societe.

Il précise que la Société n'est pas une société a prepondérance immobiliére au sens de l'article 726
du Code general des imp6ts.

Les cessions ayant lieu au prix global de 1 euro symbolique, le présent acte sera enregistre au droit
minimum de perception de 25 euros.

ARTICLE 9 - FORMALITES DE PUBLICITE

En application des dispositions de I'article 12 des statuts, le présent acte de cessions de parts sera
signifie a la Sociéteé.

ARTICLE 10 — AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictees par l'article 1837 du Code généeral des
impots, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles reconnaissent avoir été
informées par le rédacteur des présentes des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation.

ARTICLE 11 — FRAIS

Les frais, droits et honoraires des presentes et ceux qui en seront la consequence seront supportés
par les \essionnaires ainsi queyes y obligent leur représentant es-qualité.

|
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ARTICLE 12 - DECHARGE

Les Parties reconnaissent et déclarent :

- avoir arrété et convenu exclusivement entre elles le prix de cession, ainsi que les charges et
conditions des presentes

- donner décharge pure et simple entiére et définitive au rédacteur de 'acte, reconnaissant que l'acte
a été établi et dressé sur leurs déeclarations, sans que ce dernier soit intervenu, entre elles ni dans
la négociation, ni dans la détermination des conditions du présent acte.

FAITAP
e 1028
on mau dont un pour chacune des

partles et les autres pour I'accomplissement
des formalités

LE CEDANT LES CESSIONNAIRES
P/La SARL P.M.D.I (1) P/La SARL BAFFY (2)

Monsieur José BOYERO Monsieur Christian BAFFY
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Monsieur Christian BAFFY
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Enregiswé d : SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ET DE
L'ENREGISTREMENT

DIFON 1
Le 22/11:2023 Dossier 2023 00037013, référence 2104P01 2023 A D3033 J t 0 WM\
Enregismrement : 25€  Penalitds - 0 €
Total qwdé  : Vingi-cing Euros

Manzant regu 2 Vinge-cing Euros

(1) Faire précéder la signature de la mention manuscrite « Lu et approuvé. Bon pour cession de
quarante-neuf (49) parts de la SCCV 2-4-6 PABLO PICASSO. Bon pour quittance ».

(2) Faire préceder la signature de la mention manuscrite « Lu et approuvé. Bon pour acceptation de
la cession »



2-4-6 PABLO PICASSO
Société civile de construction vente au capital de 1 000 euros
Siege social : 13 Rue du Docteur Quignard - 21000 DIJON
833 036 312 RCS DIJON

STATUTS

Mis a jour a la suite de 'Assemblée Générale Extraordinaire du 27/12/2023

Modification de l'article 7 (Total des apports — Capital — Répartition)

Certifié conforme a l'original :

La Gérante :

P/La SARL BAFFY

Monsieur Christian BAFFY
I

|
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Statuts constitutifs en date a DIJON du 26/10/2017
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L'AN DEUX MILLE DIX SEPT,
LE VINGT SIX OCTOBRE
A DIJON (Cote-a'Or), 23, rue Jacques Cellerier, au siége de POffice
Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Boris MUGNERET, Notaire Associé de la Sociéte Civile
Professionnelle « Jacques LAUREAU, Boris MUGNERET, Thierry LAUREAU
et Mathieu PERON, Notaires Associés », titulaire d'un Office Notarial 2 DI1JON,

A RECU le présent acte contenant les statuts d*une SOCIETE CIVILE DE
CONSTRUCTION-VENTE auxquels sont parfies :

La Société dénommée BAFFY, Société 4 responsabilité limitée au capital de
1000000 €, dont le sidge est 4 DIJON (21000), 13 rue du Docteur Quignard, identifiée .
au SIREN sous le numéro 303955579 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de DIJON, :

La Société dénommée PARTICIPATION MANAGEMENT
DEVELOPPEMENT IMMOBILIER, en abrégé P.M.D.1,, Entreprise umipersonnelle
a responsabilité limitée au capital de 1000 €, dont le siége est i PARIS CEDEX 16
(75784), 111 avenue Victor Hugo, identifiée au SIREN sous le numéro 825188949 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS.

PRESENCE - REPRESENTATION
- La Société dénommeée BAFFY est représentée a I’acte par Monsieur Christian
BAFFY, agissant en qualité de co-gérant de ladite société, ayant tous pouvoirs & |'effet
- des présentes. '

- Ta Société dénommée PARTICIPATION MANAGEMENT
DEVELOPPEMENT IMMOBILIER est représentée & I'acte par Madame Omella
BERTHAUT, notaire assistant, domiciliée professionneliement a DLJON (21000, 23
rue Jacques Cellerier, en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés par Monsieur José
BOYERO, seul et unique associé et gérant de ladite société, aux termes d’une




procuration sous seing privé en date 3 VERSAILLES du 20 octobre 2017, demeurée
ci-annexée,

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement 4 I’adoption des statuts, les parties déclarent :

* Que les indications portées aux présentes concernant leur identité sont
parfaitement exactes. -

» Qu’il n’existe aucune restriction 4 Ja capacité d’aliéner, de s’obliger et
d’effectuer des actes de commerce de ’ASSOCIE par suite de faillite
personnelle, redressement ou liguidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque, ainsi qu’il en a &té justifié au notaire soussigné,

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les pi¢ces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties sur
leur capacité .
Concernant 'associé

* Extrait K bis.

s

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties 4 la signature des
présentes,

JITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

ARTICLE 1 - FORME

La société est de forme civile.

EHe est régie : :

- par les dispositions générales et spéciales des articles 1832 a 1870-1 du Code
civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978 ; _

- par les dispositions des articles L211-1 4.1.211-4 et R211-1 4 R211-6 du Code
de la construction et de I'nabitation :

- et par les présents statuts,

ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet : |'acquisition par voie d'achat ou d'apport de tous
immeubles, notamment de terrains situés 2 MONTESSON {Yvelines) 2-4-6 rue Pablo
Picasso,et la construction sur ceux-ci de tous biens de toutes destinations, la venie en
totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d’achévement ou aprés
achévement, accessoirementla location totale ou partielle des immeubles.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d’emprunt, ainsi que de ’octro, 2 titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties 3
des opérations conformes au présent objet civil et susceplibles d’en favoriser le
développement,

Et, généralement toutes opérations mobilitres ou immobiliéres pouvant se
rattacher directement ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le
développement, et ne modifiant pas Je caractére civil de la sociéte.

)
ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société est dénommée : 2-4-6 PABLO PICASSO.
Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de Ia
société et destinés aux fers.
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Elie doit étre précédée ou suivie des mots “ Socicté Civile " suivie de
Vindication du capital social, du siége social, du numéro d'identification délivré
conformément au décret numéro 97-947 du 16 mai 1997 relatif au numéro unique
d’identification des entreprises, puis de la mention “ RC ” suivie du nomt de la viile ol
se trouve le Greffe ot elle est immatriculée. '

ARTICLE 4 - SIEGE

Le sidge social est fixé a : DIJON (21000)13 rue du Docteur Quignard.

11 pourra tre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision
de la pérance, et partout aiileurs, en vertu dune décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5 -DUREE
La société est constituée pour une durée de 99 années 4 compter de son

immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de prorogation
ou de dissolution anticipe.

TITRE DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

B Y L L L

ARTICLE 6 - APPORTS

Les associés effectuent les apports suivants :

Appori(s) en numéraire

La SARL BAFFY : CINQ CENT DIX EUROS 510€

L’EURL P.M.D.1. : QUATRE CENT QUATRE VINGT DIX

EUROS : 490 €
Total : 1000€

Les sommes provenant des apports en numéraire seront versées dans la caisse
sociale de ladite société, sur appel de fonds de la co-gérance.

ARTICLE 7 — TOTAL DES APPORTS — CAPITAL - REPARTITION

TOTAL DES APPORTS

La valeur totale des apports est de : MILLE EUROS (1.000 €).

CAPITAL ~ REPARTITION

Le capital social est fixé 3 la somme de : MILLE EUROS (1.000 €).

It est div{sé en CENT (100) parts, de DIX EURQS (10 €) chacune, numerotées de 1 a 100 attribuees
et réparties entre les associées comme suit

-la SARL BAFFY,
Quatre-vingt-dix-neuf parts sociales en pleine propriété,
Numérotées de 1 4 99, ¢l : 99 paris

-ia SAS BAFFY INVEST,
Une part sociale en pleine propriété,
Numérotée de 99 & 100, ¢i; 1 part

Total égal au nombre de parts composant e capital social . 100 parts sociales



ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
assocics étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dams les conditions ci-aprés
détermindes.

I! peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augment¢ en une ou plusieurs fois par incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de Ja valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelies attribuées gratuitement.

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, chacun des
associés a, proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit préférentiel
de souscription des parts nouvelles représentatives de 1’augmentation de capita).

Le droit de souscription peut &tre cédé.

En oufre, une décision unanime des associés peut décider, lors d'une
augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, la suppression, totale ou
partielle, du droit de souscription,

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut éire réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniére gue ce soif, notamment an
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts. :

Il ne peut, et ce & peine de nullité, tre fait attribution a un associé, en
remboursement de ses apports, d’un immeuble construit par 1a société.

TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
CHAPITRE ] : DROITS DES ASSOCIES

ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme
dans actif social.

La contribution de l'associé aux pertes se détermine également 3 proportion de
ses droits dans Je capital social. :

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS
DEMEMBREMENT DES PARTS

Indivision

Chaque part est indivisible a 'égard de Ia société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour ['exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par I'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice
a la demande de 1a partie la plus diligente.

< ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF-NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE

A/ MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables & la Société qu'aprés la signification ou
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I'acceptation prévues par Particle 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroft été publiées. -

Les parts sociales ne peuvent étre cédées entre vifs, si ce n'est entre ass0ciss ou
par un associé 4 son conjoint, un ascendant ou descendant, qu'avec l'agrément de la
collectivité des associds,

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
Ietire recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession
projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut &tre inférieur a trois mois & compter
de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans Je délai de un mois & compter de la
notification du projet 4 la société, 4 linitiative de la gérance.

Fn cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent, le plus
diligent des associés peut convoquer fui-méme ou faire convoquer par mandataire de
justice Fassemblée des associés, sans avoir 4 effectuer de mise en demeure préalable 4
la gérance.

En cas d'agrément, 1a cession doit étre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose dune
faculté de rachat & proportion du nombre de parts qu'il détenait an jour de la
notification du projet de cession a Ia société.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant Ja ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi
que le prix offert par chacun d'evx.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur
le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, 2 défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal de grande instance statuant en la forme
des référés et sans recours possible.

Jusqu'd l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat. '

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée,
n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, 4 compter de la derniére des
notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que les
autres associés, 4 l'unanimité, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution de la
société, décision que le cédant peut rendre caduque sl nofific 4 la société par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois 4 compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de Ja régularisation du rachat.

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra & I'expiration d’un délai d’un an du
dernier des décés des membres fondateurs de Ia société demander son retrait de la
sociélé sans avoir A justifier sa décision.




En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s’exercer dans la premiére
année qui sujt 'immatriculation de 1a société.

La demande de retrait est notifiée & Ja société et aux associés par letire
recommandée avec demande d'avis de réception ou lettre simple remise contre
récépissé,

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de ia société.

En cas d'autorisation, le retrail prend effet A 1a cldture de I'exercice en cours au
jour de notification de Ja demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits et
obligations d’associé jusqu’au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet an jour d'intervention de l'événement
générateur.

La valeur des droils est fixée 4 la date d'effet du retrait.

L’associé qui se-retire de la société reste tenu des deites sociales devenues
exigibles 4 la date d’effet de som retrait. 1! n'est plus responsables des dettes
contractées avant la date d’effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles i
cette date, sauf si le retrayant 2 garanti personnellement Jes engagements de la société.

A moins quiil ne demande la reprise en nature du bien quiil avait apporté 3 la
société, ce quiil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et A Ja
Tiquidation judiciaires et de faillite personnelle, Fassocié qui se retire n’a droit qu’au
seul remboursement de Ja valeur de ses parts fixée, & défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de Particle 1843-4 du Code civil. 1 y a alors
annulation des parts de 'associ¢ qui se retire et réduction corrélative du capital social.

Le remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure & cefte approbation, un mois an plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit dil avcun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement 4 la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs a la période ot il était encore associé.

B/ NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE

Nantissement

Les parts sociales peuvent faire 1'objet d'un nantissement,

Ce nantissement doil étre constaté par un acte authentique ou par un acte sous
signatures privées, enregistré puis signifié 3 la société ou accepté par elie dans un acte
authentique ou sous signatures privées. Le nantissement donne Jieu a la publicité
décrite aux articles 53 4 57 du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978,

Tout associé peut obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des
associés, son agrément 4 un projet de nautissement dans les conditions stipulées ci-
dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales & la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant la vente aux associés et A la société,

Chaque associé peut se substituer & Facquéreur dans un délai de cing jours
francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf
convention confraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts quiils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.
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Réalisation forcée de parts sociales

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement
auque) consentement a été donné par application des dispositions visées supra, doit
étre notifiée un mois avant la vente aux associés et 4 la société,

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
V'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette facult¢ emporte
agrément de Facquéreur,

ARTICLE 13 - MUTATION PAR DECES

CHAPITRE 11 : OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLEL6 - LIBERATION DES PARTS

1. Parts de numéraire.

Les parts de numnéraire doivent éire libérées par leurs souscripteurs & premiére
demande de la gérance, et au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération
immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander la libération
de ce montant par fractions successives, au fur et 2 mesure des besoins de la société.

I1. Parts représentatives d'apport en nature.

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre
nnmédiatement et intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise 4 Ja disposition effective du bien apporté.

ARTICLE 17 - DISPOSITIONS COM ES A LA LIBERATION
DESPARTS ET AUX APPELS DE FONDS

Libération des parts
Les somimes appelées par Ja gérance  titre de Jibération des parts souscrites en

numéraire deviennent exigibles quinze jours francs aprés Yenvoi dune lettre
recommandée par la gérance 2 'associé ou aux associés débiteurs.

Si un associé n’a pas satisfait 3 ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, &tre mis en vente publique a la requéte
des représentants de Ja société par une décision de I'assemblée générale fixant Ia mise
& prix.

Sur premiére convocation, I’assemblée générale se prononce 4 la majorité des
deux tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues
par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le cafcul des
majorités requises,

La vente a lieu pour le compte de I’associé défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilége au paiement des °
dettes de I'associé défaillant envers la société.

Appels de fonds

Conformément aux dispositions de 1’article L211-3 du Code de la construction
et de Phabitation, Jes associés sont tenus, & proportion de Jeurs droits sociaux, de
satisfaire aux appels de fonds lorsque ces appels de fonds sont indispensables &
I'exécution des contrats de vente a terme ou en 1’ état futur d’achévement déja conclus,
ou & I'achévement de programmes dont Ja réalisation, déjd commencée, nest pas
susceptibie de division.




Si un associé n’a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois
aprés une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique 4 la requéte
des représentants de la société par une décision de 'assemblée générale fixant la mise
a prix,

Sur premiére convocation, I'assemblée générale se prononce 4 la majorité des
deux tiers du capital social, e1, sur deuxiéme convocation, 4 Ja majorité des deux tiers
des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues
par le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le calcul des
majorités requises. :

La vente a lieu pour le compte de Passocié défaillant et 4 ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par privildge au paiement des
dettes de I’associé défaillant envers la société. Ce privilége emporte sur toutes les
siiretés réelles conventionnelles grevant les droits sociaux du défaillant.

Si des nantissements ont été constitués sur les parts vendues en application de
ce qui précéde, le droit de rétention des créanciers nantis n’est opposable ni 4 la
société ni & I'adjudicataire des droits sociaux.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTION AU PASSIF SOCIAL

Les associés sont fenus du passif social sur fous Jeurs biens,
proportiomellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux, 3 la date de
I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements,

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursvivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés mise en demeure adressée 4 la société et
restée infructueuse. A cet effet, te! qu’indiqué & Particle L211-2 du Code de la
construction et de P'habitation, le représentant 1égal de la socidté est tenu de
communigquer & tout créancier social qui en fera la demande Je nom et le domicile, réel
ou élu, de chacun des associés.

Les associés ne peuvent étre poursuivis 4 raison :

- des vices de construction apparents de construction ;

- de I'inexécution des obligations dont les architectes, entrepreneurs et autres
personnes liées au maitre de "ouvrage par un contrat de louage d’ouvrages sont eux-
mémes tenus qu’aprés une mise en demeure restée infructueuse adressée a la société si
le vice n'a pas été réparé ou adressée A la compagnie d’assurances garantissant la
responsabilité de ladite société si le créancier n’a pas été indemnisé.

CHAPITRE III : DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 19 - PROPRIETE DES PARTS
ET ADHESION AUX STATUTS

Les droits et obligations attachés & chaque pari la suivent en quelque main
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des associés
et par la gérance.

ARTICLE 19 B)S - COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la société toutes
sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les
conditions de leur retrait et de Jeur rémunération sont fixées par décision collective des
associés.
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ARFICLE 20 - TITRES

Le titre de chaque associé résulte senlement des présents statuts, des actes
uitérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

ARTICLE 21 - SCELLES

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent, sous quelque prétexte que ce
soit, requérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni
s'imrmiscer en aucune maniére dans les actes de son administration.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE
CHAPITRE 1 : ADMINISTRATION

ARTICLE 22 - GERANCE

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou
en dehors d'eux.

ARTICLE23 - NOMINATION - REVOCATION - DEMISSION

Le ou les gérants sont nommés et révoques par l'assemblée générale des
associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donmer lieu & des
dommages et intéréis.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime & 1a demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission 3 chacun des associés par lettre recommandée avec demande d’avis de
réception plus de six mois avant la clbture de I'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu’a la cléture de I'exercice en cours.

La gérance de la société est assurée, sans limitation de durée par :
La SARL BAFFY susdésignée, par son représentant &s qualités.

ARTICLE 24 - POUVOIRS - OBLIGATIONS

1. POUVOIRS : Le second alinéa de I*article 1145 du code civil dispose que Ja
capacité des personnes morales est limitée aux actes utiles a la réalisation de leur objet
tel que défini par leurs statuts et aux actes qui leur sont accessoires, dans le respect des
régles applicables a chacune d’entre elles.

Sous cette réserve, la gérance est investie des pouvoirs Jes plus étendus pour
agir au nom de la Société en vue de la réalisation de 1’objet social.

Eile peut donner toutes délégations de pouvoirs A tous tiers pour un ou plusieurs
objets déterminés.

Elle peut transférer le sidge social en tout endroit de la ville ou du département.

Le premier gérant est désigné soit aux termes des statuts soit aux termes d’une
délibération des associés.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. ‘

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne
peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés
par une décision collective ordinaire ou extraordinaire des associés, selon la nature des
décisions en question, et dans 1a mesure ol ils sont compatibles avec F'objet social et
Fintérét de la société : '




* Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers & des conditions
différentes de celles fixées dans le cadre du programme de construction.

» Affecter et hypothéquer tout.ou partie du patrimoine de la société ou
conférer quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

* Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en
banque.

* Consentir un bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et
conditions des baux en cours concernant lout ou partic du patrimoine
immobilier de 1a société.

La gérance est néanmoins dés & présent autorisée & acquérir, moyennant les
prix, charges et conditions qu'elie avisera, les biens et droits immobiliers sus désignés
formant Tobjet de la présente société et, si elle le juge utile, de contracter tous
emprunts nécessaires pour financer cette acquisition, pour le temps, moyennant le taux
d'intéréts et sous les charges et conditions qu'elle déterminera, comme aussi de
consentir, & la sireté des sommes empruntées, toutes garanties hypothécaires a la
charge des biens en queastion.

II. OBLIGATIONS : Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par
© an, communication des livres et des documents sociaux et de poser par €crit des
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai
d'un mois. .

Les gérants doivent, au moins une fois dans l'année, rendre compte de leur
gestion aux associés, Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur lactivité de Ja société au cours de Fannée ou de Vexercice écoulé
comportant I'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou
prévuoes,

CHAPITRE 1 : ASSEMBLEES GENERALES

SECTION I - DISPOSITIONS GENERALES

| ARTICLE 25 - PRINCIPES

L'Assemblée Générale, régulidrement constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises conformément aux présents statuts obligent tous Jes
associés, méme absents, protégés ou dissidents.

Chaque année, il doit étre réuni, dans les six mois de la cléture de 'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en outre,
&tre réunies 4 touté époque de 'annde,

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision collective dans
un acte dans la mesure ol ils y sont tous présents,

ARTICLE 26 - CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par Iz gérance.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander &
la gérance de convoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales,
peuvent demander la réunion d’une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de I'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer Fordre du jour de la réunion.
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Le Heu de convocation est soit le sidge social soit tout autre lien indiqué par Ja
gérance.

ARTICLE 27 - PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

P AP RO Rl WA AL = F Sl A L Rl L G e

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires 4 l'information des associés sont tenus  leur disposition au siége social, ot
ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associds peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance
de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procs-
verbaux et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, l'associé peut se faire assister, 4 ses frais, d'un
expert choist parmi les experts agréés par Ia Cour de Cassation ou les experts prés une
Cour d'Appel.

ARTICLE 28 - ASSISTANCE ET REPRESENTATION
AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés 2
'agsemblée.

Cependant, les titulaires de parls, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de Ia
mise en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts
leur appartenant sont déduites pour le caleul ou quorum.

Tout assoeié peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chague membre de I'assemblée dispose d'autant de voix quil posséde ou
représente de patis.

L’article 1161 du Code civil dispose qu’un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre comple avec le
représenté.

En ces cas, 'acte accompli est nul & moins que la loi ne I'autorise ou que le
représenté ne Uait autorisé ou ratifié,

ARTICLE 29 - TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'an d'eux.
A défaut, 'assembiée ¢lit elle-maéme son président.
En cas de convocation par l'un des associés, l'assemblée est présidée par celui-

ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés.

Tl est tenut une fenille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par J'avteur de la convocation.

Lassemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre du
jour.

L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxidéme convocation.

4
I




ARTICLE 30 - PROCES-VERBAUX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au sidge social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint av maire de la commune du si¢ge de la société.

Le procés-verbal de délibération de P'assemblée indique la date ef ie Jieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont particips, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis &
I'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résultat
des votes, Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

SECTION il - ASSEMBLEES GENERALES ORDINAIRES
ARTICLE 31 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si la moitié¢ au moins des associés possédant Ja moitié du capitat social est
présente ou représentée,

A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
réguliérement constitude quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises 2 Ja majorité des voix exprimées.

ARTICLE 32 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur les
affaires sociales,

Elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de V'exercice écoulé.

Elle statue sur I'affectation ¢t la répartition des bénéfices.

Elle nomme, réélit ou révoque les gérants,

SECTION 111 - ASSEMBLEES GENERALES EXTRAQORDINAIRES
ARTICLE 33 - QUORUM ET MAJORITE

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premidre convocation, est
régulidrement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant Jes deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, I'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
réguliérement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée.

Leés décisions sont prises 4 la majorité des deux tiers des voix exprimées.

ARTICLE 34 - COMPETENCE - ATTRIBUTIONS

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes leurs
dispositions, les modifications, quelles qu'elles soient, pourvn que ces modifications
ne soient pas contraires 3 la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment

- transférer le sidge social en nimporte quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance ;

- prononcer & toute époque, la dissolution anticipée de [a société, ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément sux dispositions de I'article 1844-6
du Code civil, I'assemblée péndrale extraordinaire doit étre réunie, un an au moins
avant 'expiration de la société, pour statuer sur I'opportunité de sa prorogation.
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SECTION IV - DECISIONS CONSTATEES PAR UN ACTE
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ARTICLE 35 - DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et 4 tout moment, prendre a
T'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié
ou sous signatures privées, sans §tre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées 4 leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus préva.

CHAPITRE 11l : RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le ler janvier et finit le 31 décembre de chaque
année. Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera & compter du
jour de I'immatriculation de Ja société au Registre du Commerce et des Sociétés pour
se terminer le 31 décembre 2017,

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées 4 ce premier exercice social.

ARTICLE 37 - DOCUMENTS COMPTABLES

1 est fenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliére et
constamment 4 jour des recettes et dépenses intéressant la société.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compte
d'exploitation générale, le compte de résultats ainsi que le bilan de Ja société.
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ARTICLE 38 - DEFINITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de Y'exercice, sous
déduction des frais généraux, et autres charges de la société, en ce compris toutes
provisions.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué
des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires. .

ARTICLE 39 - REPARTITION DU BENEFICE DISTRIBUABLE

§'i! résulte des comptes de T'exercice, tels qu'ils sont approuvés par l'assemblée
générale, l'existence d'un bénéfice distribuable, Passemblée décide soit de le distribuer,
soit de le reporter & nouveaw, soit de Tinscrire 4 un ou plusieurs postes de réserve dont
elle régle Jaffectation et I'emploi.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de Jeurs
droits respectifs dans ie capital social.

ARTICLE 40 - REPARTITION DES PERTES

Les pertes, sl en existe, seront supportées par les associés, proportionnellement
au nombre de parts possédées par chacun d'eux.
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TITRE CINQUIEME - DISSOLUTION - 1LIQUIDATION
ARTICLE 4] - DISSOLUTION .

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a &€ constitude.

L'assemblée générale extraordinaire peut, & toute époque, prononcer la
dissolution anticipée de Ja société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter
Jun de ses associés et notamment :

- le déces, l'incapacité ou la faillite personnelie d'un associé personne physigue,

- la dissolution, le redressement judiciaire, 1a liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit -

associé ou non.

ARTICLE 42 - EFFETS DE LA DISSOLUTION

La société se trouve en liquidation par l'effet et a I'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins
pour les besoins de cetie liquidation et jusqu'a la publication de sa clbture.

L’assemblée nomme un ou plusieurs liguidateurs, dont elle détermine les
pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux
pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 43 - LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le’

solde de Tactif est employé d'abord 4 rembourser aux associés le capital versé sur leurs
parts sociales ef non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociaies.

ARTICLE 44 - CLOTURE

La cloture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

TITRE SIXIFEME - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 45 - ATTRIBUTION DE JURIDICTION

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de
sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les
associés el la société elle-méme, sont sournises aux tribunaux compétents du lien du
si¢ge social.

ARTICLE 46 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront
supportés par la société ainsi que les requérants I'y obligent.

ARTICLE 47 - DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, tes requérants font élection de domicile en leurs
domiciles respectifs sus indiqués.
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ARTICLE 48 - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE MORALE

La société disposera de Ja personnalité morale 4 compter de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés.

ARTICLE 49 - ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de Ja société en formation avant intervention
de Vimmatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi accomplis sans
solidarité.

La société, régulidrement immatriculée, par décision ordinaire des associés, peut
reprendre les engagements souscrits, qui sont réputés avoir été & l'origine contractés
par celle-ci,

ARTICLE 50 - MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au gérant a Peffet :

De réaliser immédiatement, pour le compte de la Société, les actes et
engagements suivants jugés urgents dans l'intérét social, savoir :

- ouvrir tous comptes bancaires ou postaux,

- négocier et obtenir foutes avances en comple couran! NECESSAITEs pour le
démarrage de la société,

- acquérir tout matérie] nécessaire au fonctionnement de Ja société, matériel de
bureau, mobilier et autres; négocier et obtenir tous financements nécessaires a ce sujet,

- souscrire toutes assurances, engager le personnel et faire en général le
nécessaire pour un bon démarrage de la société.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes et piéces, faire toutes
déclarations et affirmations, élire domicile, substituer eh tout ou en partie et
généralement faire Je nécessaire.

Conformément & l'article 6 alinéa 3 du décret n® 78-704 du 3 juillet 1978, les
actes et engagements seront repris par la société, par le seul fait de som
immatriculation au Registre du Commerce st des Sociétés et seront réputés avoir été
contractés par elle dés Forigine.

Au cas ot l'immatriculation de la Société n'interviendrait pas dans les six mois
des présentes lesdits actes seraient réputés accomplis pour et dans Iintérét de chacun
des associés, solidairement entre eux, vis & vis des tiers, mais dans la proportion de
leurs droits dans le capital de la présente société.

En outre, et dés & présent, la gérance est autorisée a réaliser les actes et
engagements rentrant dans le cadre de I'objet social et de ses pouvoirs,

Aprés immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés,
ces actes et engagements seront soumis & l'approbation de l'assemblée générale
ordinaire des associés appelée a statuer sur les compies du premier exercice social,

Cette approbation emportera de plein droit reprise par Ja société desdits actes et
engagements,

Tous pouvoirs sont donnés au gérant désigné ci-dessus, pour remplir toutes
formalités de publicité prescrites par 1a Joi et Jes réglements et notamment pour signer
tous avis 4 insérer dans un journal d'annonces iégales.

ARTICLE 52 - DECLARATIONS FISCALES

ENREGISTREMENT
Conformément au droit commun, les parties requidrent 'enregistrement du
présent acte, au droit fixe prévu par Yarticle 810-1 du Code général des impbts.




REGIME FISCAL

La société se prévaudra des dispositions de l'article 239 ter du Code général des
jmpbts,
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