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"A.B.R."

Société Civile an Capital de 1,000 Euros
Siége Social : 40 A rue des Plaideurs
60610 LACROIX SAINT-QUEN
829 591 650 RCS COMPIEGNE
SIRET : 829 591 650 00025

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 22 DECEMBRE 202:;_

L'An Deux Mil Vingt Trois,
Le Vingt Deux Décembre, a 8 heures 30,

Les assocides de la société "A.B.R.", Société Civile au capital de 1.000 Euros divisé en 1.000
parts sociales, d'une valeur nominale de 1 Euro chacune, dont le si¢ge est & LACROIX SAINT-OUEN
(Oise) - 40 A rue des Plaideurs,

Se sont réunis au siége social, & LACROIX SAINT-QUEN (Qise) — 40 A rue des Plaideurs, 4
ladite date, sur la convocation qui leur a été faite par la gérance.

La séance est ouverte sous la présidence de Monsieur Jean-Guillaume RAGUET,
Co-gérant non associé, représentant la "SARL FICOBA & ASSOCIES", associée, qui
déclare posséder Sept Cent Cinquante parts, Cl....ocv.orveoeverevicrevecs e, 750

Les associés ont émargé une feuille de présence en entrant en séance.
Le Président constate qu'est également représentée 4 la réunion :

- la SCI "RAZYK LOC", associée, propriétaire de Deux Cent Cinquante

PALTS, CL oeiersvcteeimrre st seneecrera st st s es e sbaebeaseet b bees e e e bestesrereasass veersenrestsstraseesbeares 250
représentée par Madame Thiphaine RAGUET, également co-gérante non associée

TOTAL DES PARTS PRESENTES ET REPRESENTEES..........ccccvonaien 1 000
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Le Président constate, en conséquence, que I'Assemblée peut valablement délibérer et prendre
ses décisions & [a majorité au moins des trois quarts des parts sociales.

Puis, il rappelle que l'ordre du jour de la présente Assemblée est le suivant :

ORDRE DU JOUR

- Rapport de la gérance.
- Agrément d'une cession de parts sociales.
- Modification corrélative de-l'article 7 des statuts.

- Questions diverses.

L.e Président dépose sur e bureau et met & la disposition de I'Assemblée :

- La feuille de présence.
- Un exemplaire des statuts de la société.
- Le rapport de la gérance,

- Le texte des résolutions qui seront proposées au vote de 'Assemblée.

Puis, il rappelle que le rapport de la gérance ainsi que le texte des résolutions proposées ont été
communiqués aux associés préalablement a la tenue de la présente Assemblée Générale.

Le Président donne ensuite lecture du rapport de la gérance.

Cette lecture terminée, il ouvre la discussion.

Apreés différents échanges de vues, il met successivement aux voix les résolutions suivantes
figurant a l'ordre du jour :




PREMIERE RESOLUTFION

La collectivité des associés, aprés avoir pris connaissance de l'intention que lui a exprimée la
Société "SARL FICOBA & ASSOCIES" de céder les SEPT CENT CINQUANTE (750) parts sociales,
portant les numéros 751 & 1.000, lui appartenant dans la société, au profit de la Société par Actions
Simplifiée "FICOBA INVEST", dont le siége social est 8 LACROIX SAINT-OUEN (Qise) - 40 A rue
des Plaideurs, déclare agréer le cessionnaire sous réserve de la régularisation de la cession.

Cette résolution est adoptée & ['unanimité.

DEUXTEME RESOLUTION

La collectivité des associés décide, sous la condition suspensive de la régularisation de ces
cessions par signification & la société par application des dispositions légales en vigueur, de remplacer
FARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL des statuts par les dispositions suivantes ;

« Le capital social est fixé a 1a somme de MILLE (1.000) Euros.

11 est divisé¢ en MILLE (1.000) parts de UN (1) Euro de valeur nominale chacune, lesquelles
sont attribuées comme suit :

- 4 la Société par Actions Simplifiée "FICOBA INVEST", a concurrence de
Sept Cent Cinguante parts, numeérotées de 1 8 750, Cl oovvvvvviicn e s s 750

- & la Société Civile Immobiliére "RAZYK LOC", a concurrence de
Deux Cent Cinquante parts, numérotées de 751 & 1.000, i .oovvveeveeiecieeece e 250

Total égal au nombre de parts composant le capital social

Cette résolution est adoptée 4 'unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés confere tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du procés-
verbal constatant ses délibérations & !'effet de procéder au dépét au Greffe du Tribunal de Commerce
prescrit par la loi.

Cette résolution est adoptée a ['unanimité.




L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, la séance est levée.

De tout ce qui précede, il a éte dressé le présent procés-verbal par la gérance.

L GERANT
M. Jean-Guillaume RAGUET
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LES SOUSSIGNES :

- La Société "SARL FICOBA & ASSOCIES", Société a Responsabilité Limitée au capital de
400.000 Euros, dont le siége social est a LACROIX SAINT-OUEN (Qise) ~ 306 rue Iréne Joliot Curie,
immatticulée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le n°® 834 885 451 RCS COMPIEGNE —
SIRET : 834 835 451 00013,

Représentée par Monsieur Jean-Guillaume RAGUET, en sa qualité de Gérant associé de [adite
sociéts,

Diiment habilité & I'effet des présentes,

Ci-aprés nommdée "LLE CEDANT",

D'UNE PART,

- La Société par Actions Simplifiée "FICOBA INVEST", au capital de 248.000 Euros, dont le
siége social est 4 LACROIX SAINT-OUEN (Oise) — 40 A rue des Plaideurs, immatriculée au Registre du
Commerce et des Sociétés sous le n® 982 555 682 RCS COMPIEGNE — SIRET : 982 555 682 00011,

Représentée par Monsieur Jean-Guillaume RAGUET, en sa qualité de Président et associé
unique de ladite société,

Diment habilité a 'effet des présentes,

Ci-aprés nommeée "LE CESSIONNAIRE",

D'AUTRE PART,
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Ont, préalablement & I'acte de cession de parts sociales, objet des présentes, exposé ce qui
suit :

EXPOSE

Suivant acte sous seing privé en date 4 SAINT-CHRISTOPHE DU LIGNERON (Vendée) du
8 Avril 2017, il a été formé, sous la dénomination sociale "A.B.R.", une Société Civile régie par les
articles 18435 et suivants du Code Civil au capital de 1.000 Euros, dont le sidge social est fixé actuellement
a LACROIX SAINT-OUEN (Oise) - 40 A rue des Plaideurs, et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés sous le numéro 829 591 650 RCS COMPIEGNE — SIRET : 829 591 650 00025.

Le capital social est actuellement fixé 4 MILLE (1.000) Euros, et divisé en MILLE (1.000) parts
sociales, d'une valeur nominale de UN (1} Euro, d'une seule catégorie, intégralement libérées.

Les 1.000 parts sociales de ladite société sont actuellement réparties de la maniére suivante :

-4 la "SARL FICOBA & ASSOCIES" ...oivieiriierrtecee e 750 parts

-2 1a SCI"RAZYK LOC . ..coiiirierireeieerrceece s ene e e 250 parts
Lesdites parts ne sont représentées par aucun titre.

Par ailleurs, il résulte de l'article 1861 du Code Civil, consacré aux cessions de parts sociales
d'une Société Civile, que :

“Les parts sociales ne peuvent étre cédédes qu'avec l'agrément de tous les associés.

Les statuls peuvent toulefois convenir gque cet agrément sera oblenu & une majorité qu'ils
déterminent, ou qu'il peut éire accordé par les gérants. Ils peuvent aussi dispenser d'agrément les
cessions consenties a des associés ou au conjoint de l'un deux. Sauf dispositions contraires des statuts, ne
sont pas soumis a l'agrément les cessions consenties & des ascendants ou descendants du cédant.

Le projet de cession est notifié, avee demande d'agrément, i la société et & chacun des associés.
I n'est notifié qu'a la société quand les statuts prévoient que l'agrément peut étre accordé par les gérants.

Lorsque dewx époux sont simultanément membres d'une sociétd, les cessions faites par I'un d'eux
al'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing privé ayant acquis
date certaine autrement que par le décés du cédant.”

Et 'ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES paragraphe | -
Cession entre vifs - alinéas 5 et 6 des statuts, consactés a la transmission des parts sociales, prévoit :

"Les parts sociales ne peuveni étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties au conjoint ou & des ascendants ou descendants du
cédant.
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L'agrément des associés est donné dans la forme ef les conditions d'une décision collective
extraordinaire.”

Par application de ces dispositions, la cession ci-aprés constatée a éié agréde aux termes d'une
délibération de I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés en date du 22 Décembre 2023,

Pour compléter cet exposé, le cédant déclare qu'il n'est débiteur d'aucune somme envers la
societé pour quelque cause que ce soit. Il est au contraire titulaire 4 son égard d'une créance compte-
courant d'associé, dont le montant a ce jour ressort 4 346.650,91 Euros.

Ceci étant exposé, les soussignés conviennent de la cession de parts et de créance en
comptie-courant d'associé, objet des présentes.

CESSION

Par les présentes, le cédant céde et transporte, sous les garanties ordinaires de fait et de droit en
parcille matiére, au cessionnaire qui accepte, les SEPT CENT CINQUANTE (750) parts sociales,
numerotées de | 4 750, lui appartenant dans la Société Civile dénommée en téte des présentes.

Le cessionnaire reconnait avoir connaissance des statuts sociaux, de toutes résolutions prises et de
tous procés-verbaux dressés 4 ce jour par les Assemblées des associés.

En outre, le cédant céde ettransporte au cessionnaire, sans autre garantie que celle de l'existence
de la créance cédée, la totalité de sa créance, en compte-courant d'associé, analysée dans ['exposé qui
précéde d'un montant de 346.650,91 Euros, qu'il détient a la date de ce jour & 'égard de la Société Civile
"A.B.R.".

Le cessionnaire disposera de la créance cédée, comme de chose fui appartenant en pleine
propriété, et il la touchera, soit de la société débitrice, soit de tous autres débiteurs qu'il appartiendra, le
cas échéant, avec les intéréts qu'elle peut éventuellement produire & compter de ce jour.

A ceteffet, le cédant le subroge, sans autre garantie que celle sus-exprimée, dans tous ses droits
et actions contre la société débitrice.

PRIX - REGLEMENT DU PRIX DE CESSION

La présente cession de parts et de créance de compte-courant d'associé est consentie et acceptée
moyennant le prix de :

- pour les parts sociales, de SEPT CENT CINQUANTE (750) Euros, lequel prix est payé ce jour
par inscription en compte-courant d'associé, par le cessionnaire au cédant qui le reconnait.
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- pour la créance de compte-courant d'associé, de 346.650,91 Euros, lequel prix est payé ce jour,
par inscription en compte-courant d'associé, par le cessionnaire au cédant qui le reconnait.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Aumoyen des présentes, le cessionnaire sera propriétaire des parts cédées & compter de ce jour
et en aura la jouissance & compter de ce jour par la perception de tous intéréts, dividendes ou autres
produits qui pourront étre distribués, méme s'ils se rapportent 4 une période antérieure A la présente
cession. -

En outre, le cessionnaire sera subrogé a compter de ce jour dans tous les droits et actions contre
la société attachés aux parts céddes.

Les parts sociales, objet de la présente cession, ne sont pas nanties et ne font l'objet d'aucun titre

particulier. Leur propriété résulte donc des statuts de la société dont le cessionnaire déclare avoir une
parfaite connaissance.

CLAUSE DE NON GARANTIE D'ACTIF ET DE PASSIF

Le cessionnaire reconnalt &tre en pleine connaissance des éléments comptables et financiers
afférents a la société dont il se porte acquéreur des titres, notamment quant aux provisions, créances et
dettes actuefles et & venir, et accepter ceux qui pourraient se révéler ultérieurement. 1l dispense en
conséquence expressément le cédant de lui consentir une quelconque garantie de I'actif et du passif de
cette sociéte.

DECLARATIONS D'ETAT CIVIL ET AUTRES

Le cédant et le cessionnaire déclarent, chacun en ce qui le concerne, que la société qu'ils
représentent

- est de nationalité¢ francaise, sans établissement ni succursale a ['étranger, et n'est pas sous
contréle de non résidents, au sens de la réglementation des relations financiéres avec I'étranget
actuellement en vigueur, -

- n'est pas et n'a jamais &té en état de réglement amiable, de cessation virtuelle ou constatée des
paiements, ou de redressement ou liquidation judiciaires, et ne fait pas l'objet d'une procédure de
conciliation ou de sauvegarde,

- n'est frappée d'aucune mesure pouvant entralner [a confiscation totale ou partielle de ses biens,

ou s'opposer a la réalisation des présentes.

Enfin, le cédant déclare qu'il n'existe aucun obstacle ni aucune restriction d'ordre légal ou
contractuel 4 {a libre disposition de la part présentement cédée.

FaA.




FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux en seront la conséquence seront a la charge
du cessionnaire quis’y oblige, 4 I'exception de tous impdts sur les plus-values, & charge du cédant, dont ce
dernier déclare faire son affaire personnelie.

DECHARGE DU REDACTEUR

Les soussignés reconnaissent que le rédacteur des présentes n'est pas intervenu dans la
négociation du prix de cession et a rédigé, a leur gré, les conventions arrétdes entre eux.

lis déclarent [e dégager de toute responsabilité quant & leurs déclarations et énonciations et, en ce

qui concerne les éventuels ajouts manuscrits insérés dans le texte de la présente cession, qu'ils ont été faits
en leur présence, sur leur demande et avec leur consentement réciproque.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment expressément, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code Général
des Impbts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convent et déclarent étre informées des
sanctions encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

‘SIGNIFICATION < FORMALITES

La présente cession de parts sera signifide 4 la société, conformément aux dispositions légales en
vigueur.

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original ou d'une copie des présentes en vue de
l'accomphssement de toutes formalités 1égales.

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour l'enregistrement, il est précisé que les parts cédées ne conférent pas la jouissance de droits
immobiliers ni ne constituent une cession partielle de fonds de commerce.

LITIGES - CONTESTATIONS

Pour toute contestation qui s’éléverait entre les parties relativement 4 I'interprétation et
exécution des présentes, les soussignés soumettront leur différend au Tribunal de Commerce de
COMPIEGNE qui sera seul compétent pour en connatire,
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ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties élisent domicile en leur domicile et sidgge social
respectifs.

Le présent acte est établi

sur 6 feuilles comportant : FAITEN QUATRE EXEMPLAIRES
- mots rayés nuls : ¢ ORIGINAUX DONT UN
- mots ajoutés ; ¢ EXEMPLAIRE POUR
- lignes rayées nulles : @ L'ENREGISTREMENT
- lignes ajoutées : o A LACROIX SAINT-OUEN
' LE 22 DECEMBRE 2023

Pour la "SARL FICOBA & ASSOCIES"
M. Jean-Guillaume RAGUET

Pour la SAS "FICOBA INVEST"
M. Jean-Guillaume RAGUET

Enteise 4 : SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE ET DE

L'ENREGISTREMENT
SENLIS
Lo 110172024 Daossier 2024 00000760, réfdrence 6004704 2024 A 052

Barepisogment : 125€  Penalitis : 0€
Testal lignidd  : Cent vingt-ing Enros
Momzant rign  Cent vingt-ciing Euros




STATUTS

MIS A JOUR AU 22 DECEMBRE 2023
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TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

I est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-apras crédes et celles qui
pourrant ['dtre ultérieurement, une société civile régie par les dispositions du Titre IX du Livre Il du
Cede civil, du décret n® 78-704 du 3 juilllet 1978 et par toutes les dispositions kgales ou
réglamentaires applicables en pareilie matidre ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet ;

- Facquisition, 'administration et 'exploitation par bail, mise 3 disposition, location ou tout autre
mayen, d’immeubles batis ou non bétis, ou pouvant étre balls, ou de droits de rature immobiliére,
civile ou commerciale,

- la gestion de porefeuilies de valeurs mobiliéres,

- éventuellement et exceptionnellement 'aliénatior du ou des Immeubles devenus inutiles 4 la
Societé, au moyen de vente, échange ou apport en soclété, et géndralemant toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement & Fobjet ci- dessus défini, pourvu
que ces opérations ne madifient pas le caractére civil da la Société.




ARTICLE 3 - DENOMIMNATION SOCIALE
La Socidté a pour dénominatior sociale : AB.R.

Dans tous les actes et documents émanant de la Soclété et destinds aux tlers, la dénomination
sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou sulvie Immédiatement des mols "socidté
clvile immabiliére” suivis de lindication du capltal soclal, en vertu des dispositions de larticle 32 du
décrat du 3 julllet 1978 précité.

La Scciété indiguera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires ains!
que sur loutes correspondances et tous récépissds concernant son activité et signés par elle ou en
son nom, son numére d'identification accompagné de la mention RCS suivie du nom de ia ville ol

se trouve le greffe ol elle est immatricutée, conformément aux dispositions de V'article R, 123-237
du Cade de commerce.

ARTICLE 4 - BIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 40A rue des Plaideurs 60610 LACROIX SAINT OUEN.

il peut 8tre transférd en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par simple
décision de la gérance, ef partout ailleurs par déclsion collective extraordinalra.

ARTICLE 5-DUREE

La durée de [a Sociaté est fixée & 89 années a compter de la date de son immatriculation au Registre
du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

TITRE !l - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL
ARTICLE & - APPORTS - FORMATION DU CAPITAL

Le capital social est constitué par les apports suivants ©
Apports en numéraire
it est apporté en numéraire :

par Monsieur Jean-Guiliaume RAGUET, la somme de 899,00 euros
par Madame Annie RAGLET, la sommea ds 1,00 suros




ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de MILLE (1.000) Euros.

Il est divisé en MILLE (1.000) parts de UN (1) Euro de valeur nominale chacune, lesquelies
sont attribuées comme suit :

- a la Société par Actions Simplifiée "FICOBA INVEST", a concurrence de

Sept Cent Cinquante parts, numérotées de 1 a 750, ¢i ...uu.... verresressssereseanereas rersnrensees 750
- a la Société Civile Immobiliére "RAZYK LOC", a concurrence de
Deux Cent Cirquante parts, numérotées de 751 2 1.000, ci.......... reensesssttreesarnrenneranes 250
Total égal an nombre de parts composant le eapital social
1000

MILLE, €i.coosnsecsanns sertrrsrnesurneresniaces rrerersvatresnaabases raesssrasrarsare s venresrees

ARTICLE & - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Lecapital saciai peut, sur décision de {Assemblée Génsrala Extraordinaire, &tre augments par

s créaﬁqn- de parts nouveiles ou par I'éiévation du montant nominal des parts axistantes, soit au
‘moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides at
exigibles sur la Socléts, soit par ineorporation de bénéficas ou réserves.

[}

En cas daugmentation de capitat par vole d'apgort en numéraire, chaque associd bérﬁéﬁéie,
prcporﬂameﬂenzeqt au nombre de parts qu'il posséde, d'un droit préférentiel de souscription aux
parts nouveiles émises ent représentation de Faugrentation de capital,

Ce droif pr'éf’érentie! de souscription peut étre cadé conformément aux dispositions de Farticle 1600
du Cafie civil, sous réserve de l'agrément du tessionnalre, dans les conditions prévues par larticle
"Cession et fransmission des parts sociales”,

Les pﬁds nan s?uscrites a Wtre irréductible pourront éire souscrites & titre réductible par les
:ssacn;s proportionnellement & lours droits dans le capital social et dans la limite de leurs
emandes. ’

l:es parts nougeﬂes non sguscrites par les associés, tant & titre irréductible que réductibie, pourrant
I'dtre par de?. tiers, sous réserve de laur agrément dans les conditions da l'article précité. A défaut,
faugmentation de capital n'est pas réalisée.

Lors ge la décision collective d'augmentation du capital, les associés peuvent déléguer A fa gérance
le soin de fixer les modalités de réalisation de 'opération, Iis peuvent renoncer, en totalité ou en
partie 4 leur droit préférentiel de souscription.

2. fl peut élgalement étre réduit, sur décision du 'Assembiée Génédrale Extraordinaire, au moyen
de Fannulation, du ramboursement ou du rachat des parts existantes ou de feur échange contre de
nouveffes parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.




TITRE W, - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE ¢ - REPRESENTATION DES PARTS S$OQCIALES

Les parts sociales ne peuvent dire reprégentées par des tifres négociables. La drait de chaque
a8s0Cié résulta seulemant das présents staluts et des actes ultérieurs modifiant le capltal sacial ou
constatant des cessions régulidérement consentias.

Una copie, certifiée conforme par e gérant, de ces documents sera délivrée A tout associé qui en
fara 2 demande. -

ARTICLE 10« DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1 = Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part saciale donne 4 son propriétaire un droft égal dans les bénéfices de la Société et dans
tout lactif saclal.

A l'égard des tiers, les assoclés répondent indéfiniment des dettes sociales 3 proportion da teur
part dans le capitat social 4 la date de Fexigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursulvre ie paiement des dettes sociales confre un associé au'aprés
avalr préalablemant et vainemant poursuivi la Soclété.

2 :Droit de communication et dintervention dans la vie sociale

Outre le droit dinformation annuel & l'occasion de Fapprobation des comptes visé ci-aprds, las
associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres ef docurments
socigux.

L'associé pourra prendre lui-méme, au sidge social, communication de tous les livres et dacumants
sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et pius généralement de tout
document &iabli par la Société ou regu par elle, conformément aux dispositions de Farticle 48 du
décret 78-704 du 3 juillet 19786.

Chaque associé peut poser toutes questions dcrites concernant la gestion de Ja Soclété, au gérant
de celle~ci qui davra répondre dans ja délai d'un mais, corformément aux dispositions de Farticle
1855 du Code civil.

Tcu;s associé peut participer aux décisicns collectives et y voter, dans les conditions relatdes Ci-
aprés,

3 -Trapamission des droits et obligations des associés

Les droits et obligations attachés 4 chaque part la suivent dans quelqus main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte, de plein drolt, adhdsion aux statuts et aux décisions de l'assamblée
générale.




ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & Pégard de {a Sociéts qui ne reconnalt quun seut propriétaire
pour chague part,

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner Fun d'entre aux pour les représenter auprés de
ta Socidte ; 4 défaut d'entente, il appartient 4 lndivisaire le plus diligent de faire désigner par vole
de justica un mandataire chargé de les représenter, conformément aux dispasitions de 'article
1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevéas d'usufruit, e droit da vote appartient au nu- propriétaire,
sauf pour les déclsions concernant M'affectation des résultats, ol il est réservé a lusufruitier,

Toutefols, dans tous les cas, la nu-propridtaire & le droil de participer aux assembldes généralas.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Qutre leurs apports, les assockés pourront verser ou laisser a disposition de la Société toutes
sommes don! elle pourrait avoir bescin, Ces sommes sont inscrites au crédit dfun compte cuvert au
rom da l'associé.

La montant maximum desdiles somees, les conditions de ieur ramboursement, la fixation des
intéréts sont fixés par aceord entre la gérance et lss intéressés,

TITRE (V. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES PARTS
SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES
4 - Cesslon entra vifs

Toute cession de parts doit 8tre constatée par un acte notarlé ou sous saings privés.

La cession est rendue opposable 3 1a Société par voie d'inscription sur fe ragistre das transferts
tenu par la Sociélé. Ce regisire est constitué par Ia réunion, dans l'ordre chronologique de feur
établissemant, de feullfets identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feulllets est réservé
& un titulaire de parts sociales & raison de sa propridté ou a plusieurs titulaires & raison de leur
copropribte, de leur nue-propriété ou de leur usufruit sur ces parts,

Pour étre opposable aux tiers, ells doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au Registre
du commexce et des sociétds,

Lorsque deux dpoux sont simultandment membres da la Soclété, les cessions faitas par Fun d'eux
a l'autre dofvent, pour étre valables, résulfer d'un acte notarié ou d'un acte sous saing privé ayant
acquis date certaine autrement que par le déces du cédant, en application des dispositions de
Farticle 18681 du Coda civil.




Les parts sociales ne peuvent dire céddées quiavec un agrémant donné dans les conditions oi-
dessqus, eof ce, méma si las cessions sont congentles au conjoint ou 4 des ascendants ou
dascandants du cédant,

L'agrémeni des associds est donné dans la forme et fes conditions dune décislon collective
exfraordinaire. o

Le projet de casslon ast notifié & la Société et & chacun des associés, accompagné de la demande
d'agrément, par acte exirajudiciaire cu par letire recommandée avec demande d'avis da récaption.

L'assemblée statua dans le défal d'un mois sulvant ia nefification & la Société du projat de cession
ot 5a décision est nofifide aux associés par letire recommandés avec demande d'avs de réception,
dans un délai da deux mols,

En cas de refus d'agrément, chague associé peut se perler acquéreur des parts. Lorsque plusieurs
associds expriment leur volontd d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs
a propertion du nombre ds parts quils détenalent antéreuramant,

Si aucun a3socié ne se porte acquéreur, ou s'ff existe un refiquat parce que les demandas ragues
ne portent pas sur la lotalité des parts, la Sociétd peut faire acquéris les parts par un tiers agréé
dans les conditions d'une déclsion collective extraordinaire. La Socidté peut galement procséder
au rachat des paris an vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individualles d'achat émanant des associés, nuls,
sl ¥ & o, de susciler Foffre de tiers ou de la Soclétd,

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom
de ou des acquéreurs proposés, assockis ou tiars, ou Poffre de rachat par la Société, ainsi que le
prix offert. En cas de conlastation sur le prix, celul-cl est fixd & dire d'expert dans les conditions
définies & l'article 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudics du droit du cédant de conserver sas
paris,

Si les modalités de détermination du prix des paris sont prévues dans une convantion liant les
parties & la cession ou au rachat, Faxpert désigné seca tenu de les appliquer conformément aux
dispositions du second alinéa du | de Particle 1843-4 du Code civil.

St aycune offre de rachat r'est faite au cédant dans un déial de deux mois & compter da la date de
la demiére des nolifications qu'll a faites & la Société et aux associds, 'agrément & la cession est
réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de fa Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'l nofifie 4 la Société, par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandde avec demande d'avis de réception, sa renonciation ay
projet initlal de cession dans le délai d'un mols & compler de lintervention de la décision de
dissalution. :

La qualité d'assoclé est raconnus au conjoint commun en biens pour la moitié des parts souscrites
Ou acquises au moyen de fonds communs sl nofifie & la Soclélé son intention o'Stre
persanneilement associs,

Si la natification a é&té effactude fors de I'apport ou de Facquisition, 'agrément donné par fes
associés vaut pour les deux époux. Sile conjoint exarce son droit de revendication postérieurament
& |a réalisation de la souscription ou de facquisition, if sera soumis a Fagrément des associds
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions




extraordinaires. L'époux. associéd sarg alors excly du vote et ses parts ne seronf pas prises en
compte pour le calcul de la majorité.

La décisicn des associds dolt dtre natifiée au conjeint dans jes deux mals de §a demande ; & défaut,
(agrément est réputé acquis. En cas do refus d'agrémend réguliérament notifls, Pépoux associé le
reste pour fa totalitd des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont faltes par feftre
recommandée avec demande d'avis de réception, '

# - Trapsmissions des parts soclales autres e fes ceusions

31, Décés d'un associs

La Sociétéd n'est pas dissowte par le décds d'un associé, mais les héritiers ou légataires devront
solliciter lagrdmant des associds statuant dans les conditions de majarité prévues pour les
déeisions extraordinaires.

Les ayants-droit qui ne deviennant pas assoclés ont droit qu'a la valeur des parts sociales de laur
auteur, Cafte valeur doit étre payde par les nouveaux litulaires des parts, ou par la soclaté olle-
méme, si celle-¢l les a rachetées en vue de laur annulation. Catte valeur est délerminée au jour du
décés ou de la disparition de la personnalité morale dans les conditisns prévues a Parlicle 18434
du Code givil,

Les frais d'expartise sont supportds moitié par fa société, moitié par la succession ou par les ayants-
droit dvineds, salor la cas.

3-2. Donation - Dissolution da communautd ou de Pacs du vivant de associs

La transmission des parts soclales par voie de donation est soumise aux mémeg conditions
d'agrément que les cessions susvisées.

i en est de méme de loute mutation de propriété qui serait Feffat d'une liquidation de communauté
de bions enfre époux,

En cas de disselution d'un Pacs, la liquidation de paris indivises sera effectuée par application des
dispositions des articles 5158, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
préférentielie des parts & (‘aulra partenaire par voie de partage, a charge de soulte 'l y a lieu.

3-3. Autres transmissions entre vifs

Les échanges de parts sociales, apports, attributions Issues notamment d'un parfage ou toute -

opsiration ayant pour conséquance le transfert d'un droit queiconque da propridtéd sur une oy
plusieurs parts de la sociétéd sont socumis aux mémes conditions et modaiités d'agrément qua les
cassions sus-refatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sang préjudice das droits des tiers, un associd paut se refirer totalement ou partiellemant de fa
Société aprés autorisation donnde par fa collectivitd des associds statuant dans les conditions de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut dtre autorisé pour juste motif
par una décision de justice.

La demande da retralt est nolifide A la Société et aux associbs par leltre recammandde avec
demande d'avis de réception.




L'associé qui se retire a droit au remboursement de fa valeur da sas parts fixée, & défaut d'accord
amiable, par un expert désignd conformément 4 Farticle 18434 du Code civil. Si la bien quil a
apporté et dont lea parts concarnées ont constitué fa rémunidration, se trouve encors en nalure
dans l'actif social lors du refrait, lassoclé peut e le faire attribuec, A charge de soulte, st ¥ a liew,
conformémaent au troisiéma alinéa de article 18449 du Code civil.

ARTICLE 15 « NANTISSEMENT

Les parts saciales peuvent faire l'objat d'un nantissement constaté soit par acte authentique, sait
par acte sous seing privé signifié 3 la sociétd ou aceeptd par elle dans un acte authentique.

Le rantissement donne lleu 4 la publicité décrite aux articles 53 4 57 du décret n® 78-704 du 3 juillet
1678,

Tout assacié peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de nantissement dang
les mémes conditions que leur agrément & une cession do parts.

Le consentement denné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
raalisation forcde dos parts sociales 4 (2 condition que catte réalisation soit notifiée un mols avant
la vente dux asgociés et a la socidtd.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cing Jours francs 4 cormpler da la
venta, Si plusieurs associds exarcent cette faculté, is sont, sauf clause ou convention contraira,
réputés acquéreurs 3 proportion du nambre de parts quils détiennent antérieurement.

St aucun associé n'axerce cotte faculté, la société peut racheter los parts elle-mdme, an vue da lour
annulation,

La réalisation forcéa qui ne procéde pas d'un nantissement auguel! les autres associés ont danna
ler consentement doit parelilement étre notifide un maois avant [a vents aux associds of la socidté,

Les associés peuvent, dans ce délal, déclder la dissolution de la société ou Facquisition des parts
dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil,

Si la vente a au lieu, les associés ou fa 5ociété peuvent exercer la facults de substitution qul leur

st raconnue par l'article 1867 du Code civil, Le non-exsrcice de cette facults emparte agrément
de acquéraur.

IITRE V. - GERANCE - DECISIONS ¢ - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 16 - GERANCE

1 -La Société est administrée par un ou plusieurs garants associés ou non, personnes physiques
ou morales, désignés pour une durde déterminée ou non par décision collective ordinaire des
associés représentant plus de la moitié du capital social.




La ou las pramiers gérants sont nommés par décision des associés prise aprds la signature des
statuts,

2 «Un gérant peut démissionner sans avoir & Justifier sa décigion & fa condition de notifier celle-ci
a chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lattre recommandée postde trois mois avant
la cldture de f'exarcice en cours, sa décision ne prenant effat qu'a fissue de colte cidture.

Elle expose néanmoing le démissionnaire % des dommages et intérdts si ia cassation de ses
fanctions cause un préjudice & ja Socléts.

La démigsion rest recevable en toul &lat de cause quaccompagnde d'une convocation de
F'assemblée des associds an vue de la nomination d'un ou plusieurs nouvedux gérants.

Les assaclés peuvent metire fin avant tarme au mandat d'un gérant, par décision collective des
associés représentant plus de ta moitié des parts, La révocation peut également intervenir par vole
da Justice pour cause légitime.

Taut gérant rdvoqué sans matif ldgitima a droit & des domimages et [niéréts,

Au cas ols Ia gérance deviendrait vacarite, pour quelque cause que ce soit, I pourra &ire procddé 4
‘a nomination d'un ou de plusieurs nouveaux gérants par une assembide générale des assoclés
convaquéa par I'associd le plus diligent dans te délal de deux mois de fa vacance,

Passa ca délai fout assacié peut demander au président du tribunal de grande instance statuant
sur requéte, fa désignation d'un mandatalre chargé de réunir les associés en vue de nommer un ou
plusieurs gérants.

La namirtation ef la cessation des fonctions du gérart donnent lieu & publication dans les condifions
prévues par les dispositions Jagales et réglamentaires.

3 -Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire fous actes de gestion que demanda
{intérdt de la Société. $'il y a plusieurs gérants, ils exercent sépardment ces pouvoirs, sauf le droit
qui appartient &4 chacun de s'opposer 3 une opération avant gu'slle ne soit conclue,

Toutefols, & tire de réglement Intérieur, ot sans que ces limitations soient opposables aux ters, la
gerance ne pourra $ans y avoir été autorisde ay préalable par une décision ardinaire des assoclés,
acquerir ou vendre des blens et droits Immobiliers, acheter, vandre ou échanger tous immeubles,
acquérir el céder toute mitayanneté, stipuler et accepter toutes servitudes, contracter tous amprunts
pour le compte de la Société, se faire consentic des découver's en banquae, consentir toutes
hypothéques et aufres garanties sur les actifs sociaux, participer & [a fondation de soclété, participer
4 tous apports & une société constituée ou & constituer, consentir unt balt d’habitation, commercial,
professionnel, rural, mixte, le renouvellement ou la modification ou la nort prorogation d'un tel bail,
donner congé.

Darns les rapports avec les tiers, le gérant angage la Société par les actes entrant dans f'objet social.

L'apposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet & 'dgard des tiers, §
moins qu'il ne soit établi gu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consantir hypothéque ou foute autre sdreté réelle sur les biens de la Scciété en verty
des pouvairs pouvant résuller des présents statuts, de délibérations ou délégations

10




établies sous signatures privées, alors méme que ia constitution de thypothéque ou de fa sireté
doit ['ére par acte authentiqua.

La signature sociale est donnée par I'apposition de la signature du ou des gérants, de f'un ou de
plusieurs d'sntre eux, précédée de la mention "Pour la société AB.R.", complétée par lune des
expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants®,

4 -Chaquae gérant est responsable Individuellement envers la Société ef anvers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de fa violation des statuts, soit des fautes commises dans sa
gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire 4 Pégard des
tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si ure parsonne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémas conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales qua s's étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de !a respansabilité solidaire de Ia personne morale qu'ils dirigent.

§ - Les géranls peuvent recavoir une rémunération, qui est fixée ef peut étre modifide par une
dég:ision ordinaire des assoclés.

Toutgérant a, par aileurs, droit au remboursemant de ses frais da déplacement et de représentation
engagés dans lintérét de la Sociéts, sur présentation de toutes pidices justificatives,

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou sxtraordinaires.

a) Sont de nature extraordinaire, foutes les décisions em portant modification, directe ou indirects,
des statuts ains! que celles donl les présents statuts exigent expressément qu'elles revétent une
telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises 4 une condition de majoritd autre que calle
visée ci-dassous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :

Faugmantation ou la réduction du capital social ;

- la prorogation de la Société ;

- sa digsolution ;

sa iransformation en société de toute autre forme.

1

Les décislons extraordinaires doivent, pour atre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés reprasentant les trois quarts au moins du capital social.

b} Bontde nalure ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans Je champ d*application
des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant & l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur l'activied de la

sociél@ au cours de I'exercice écould comportant 'indication des bénéflces réalisés ou des pertes
encourues |
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- celles s'appliquant & l'affectation et & la répartition des résultats.

Les décislons de nature ordinaire doivent, pour éire valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de la moltié du capital sociat,

2.+ Modaiités

Les décisions collectives des assoclés s'expriment, st par la participation de tous les associés a
un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée. Elles peuvent aussi résulter
d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinalres ou extracrdinairas sont canvogquées par le gérant.

Les assoclés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de Fassembiée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de I'ordre du jour de telie sorte que (e contenu et la
portéa des questions qui y sont inscrites apparalssent clairement sans qu'il y alt llau de se reportar
a d'autres documents. La convocation peut étre verbale, et 'assemblée réunie sans délai st tous
les assacigés sont présents ou représentds.

Dés ia convocation, le texte du projat de résolutions proposées et tout document nécessaire a
linfarmation des associés sont tenus 4 leur disposition au sidqge social ot ils peuvent en prendra
connalssance ou cople. Les assoclés peuvant demander que ces documents leur sojent adressés
goit par simple lettre, soit 3 leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desditas pigces st
documents a fieu ¢ans les conditions relatées 4 I'article ci-aprés,

Un assacié non gérant peut & tout momant, par lettre recommandéds, demander au gdrant de
provoquer una deélibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant faif droit 4 la
demande, il procéde & la convacation des associés ou 4 leur consultation par écrit. St Je gérant
s'oppose a la demande ou garde le silence, Fassocié demandeur peut, & Fexpiration d'un délai d'un
mois a dater de sa demande, solliciter du président du tibunal de granda instance, statuant en la
farme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer fa délibération des
associés.

Chaque associé a le droit de participer aux décisions coilectives et dispose d'un nombre de voix
¢€gal 3 celul des parts qu'll posséde. Chaque associs peut se faire représenter aux assembides par
un autre associé justifiant de son pouvoir,

La détibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du jour.
L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endrolt indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant ou, sl nest pas associé, par Massoclé présent et acceptant qui
posseéde ou représente le plus grand nombre de parts sociaies.

['assembiee peut désigner un secrétaire qui peut &fre pris en dehors das associés.
Les délibérations de l'assemblée sont constatées par des pracés-varbaux transcrits sur un registre
spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. 1 n'ast pas établi

de feuille de présence, les procés-verbaux sont an outre signés par tous les associés présents et
par les mandataires.
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Les copies ou extgifs de ces procds-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'lls sont
plusieurs par 'un d'enire gux.

La détermination, méme 4 l'égacd des fiers, des membros de fassemblde, peut résulter cfe 1 simpla
indication de leur nom au procés-verbal,

ARTICLE 13 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

La nomination d'un Commissaire aux Comptes tiulaire ef d'un Commissaire aux Comptas
suppléant peut &lro décidde par décision ordinaire des associés, Elle est obiigatoire dans les cas
prévus par [a loi et les réglemants,

Le Commissaire aux Comptes exercs ses fonclions dans les conditions prévues par fa fof.

ARTYICLE 19 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX
Chaque exercice saclal a une durée d'une année, qul commence le Tar Jutllet et finit e 30 juin.

Par exception, le premier exarcice commencera le keur de llmmatriculation da la Socidté au
Registre du commerce et des sociétés el se termineca Jo 30 Juin 2018,

Au moins une fois par an, le gérant rand comple de sa gestion aux associds et leur présants un
rapport sur lactivitd de la Socidtd au cours da lexercice dcoulé comportant Findication des
béndfices réalisés ou prévisibles ot des pertes encourues ou prévuss.

Ca rapport, fe texte des résolutions proposées et tous autres documents ndcessalras 4 Minfarmation
das associés sont adressés A chacun d'eux par latire simple quinza jours au moins avant la réurion
de (Assembliée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus 4 la disposition des gssociés
au siége socisl ol Is peuvent en prendre connaissance ou caple.

ARTICLE 20 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice nel de I'exercice est déterming, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généraux at autres charges da la Sociéts, ¥ comprls les dventuels amortissements et provisions

nécessaires.

La béndfice distribuable esf constitué par le bénéfice nel de lexarcics diminué des perias
antérieures ot augmentd des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice ast réparti antre las associds, proportionnafiement au nombre de parts appartenant &
chacun d'eux. I est ingcrit & leur crédit dans las livres sociaux, ou verad effectivement & la date
fixéa, soit par las associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefols, les assoclés peuvent décider quune partie ou la totalité du bénéfice sera reportée a
nauveau ou affectée  toutes réserves géndrales ou spécialas qu'lls auront crédes.

Les pertes, ¢'ll en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis of surles réserves, sont
supportéas par les associés proportionnellement au nombre da parts leur appartenant.
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Les peries, s' en existe, & défaut de feur compensation avec tout ou partie des régerves et dy
repart 4 nouveau bénéficiaire des exarcices antérieurs, sont portées & un compte "pertes
antgrisures” inscrit au bilan, pour 8tre mputdes sur les héndfices des exercices ultdriaurs.

Les assoclds, par décision collective appropriés, peuvent ancore décider la prise en charge de ces
pertea sefon loufes madalités qu'ils jugent opportunes, auquel cas alles sont supportées par chacun
d'sux & proportion de laurs droits dans la capital,

{TRE V1. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 21 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de fransformation de la Socldté en une socidts en nom collectf, an commandite simple
Qu par actions, ou an GIE sera prise & Funanimité des associés réuris en aggembléa,

La transformation de la Société soit en sociétd civite d'un type particulier, soit en sqciétd &
respansabilité limitée ou en société anonyme sera pranancée dans les conditions de majorité des
décislons exfraordinaires,

La trangformation de la Sociélé n'enfraine pas la création d'une persanne morale nouvslle,

ARTICLE 22 - DISSOLUTION

1 -La Société prend fin & 'axpiration du terme fixé par les statuts ou pour toute aufre cause prévue
par larticle 1844-7 du Code civil, et natamment par fa dissolution anticipée décidde par los associds
d la majorité prévue pour las modifications statutaires,

Dans le cas o la Société agt dépourvue de gdrant depuis pius dun an, fout intéressé paut
demander au iribunal la dissolution anticipde de (a Soclété,

Ur an au moins avant fexpiration ds ia Sociéts, les associds, statuant en assembiée dans les
condliions de majorité des décisions exiraordinaires, doivent &lre consultés & Faffet de décider de
la prorogation de la Socidts.

2 - Laréunion da toutes les parts en une seule main n'entraine pas fa dissolution de plein droit de
fa Société. Tout intdressé peut demander calte dissolutian §i 1a situation n'a pas é1é régularisée
dans le défai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelle entralng, si l'associd unique est une personne
marale, la ransmission universefle du patrimsine de Ja Socléts & rassocié unigue, sans qu'il y ait
Heu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciars, conformément aux dispositions
de I'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts soclales 3 une méme personne est sans
conséquence sur l'existenca de la Sociats.
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