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2BC
Société civile immobiliere
Au capital de 32 000 €
Siege social : ZI les Vallons de la Tour
Lieudit la Pelisset et le Marais
38 110 CESSIEU
807 397 559 RCS Vienne

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXRAORDINAIRE
DU 1% DECEMBRE 2023

Le premier décembre deux mille vingt-trois, a dix-neuf heures, les associés se sont réunis au siege
social, en assemblée générale extraordinaire, sur convocation de la Gérance.
Sont présents :

=  Monsieur Vincent CHRISTIN,
Propriétaire de neuf cent soixante parts, ci 960 parts

= Madame Lucie CHRISTIN,
Propriétaire de six cent quarante parts, ci 640 parts

Total des parts des associés présents : mille six cents (1 600) parts sur les mille six cents (1 600) parts
composant le capital social.

Monsieur Vincent CHRISTIN préside la séance en qualité de Gérant associé.

Le Président de séance constate que tous les associés sont présents. En conséquence, I'assemblée
peut valablement délibérer.

Le Président déclare que toutes les formalités requises a la convocation des associés ont été
respectées et que ces derniers ont pu exercer leur droit de communication et d'information dans les
conditions prévues par la loi et les statuts, tous les documents leur ayant été adressés ou tenus a leur

disposition au siége de la Société dans les délais prévus par la loi et les statuts.

Les associés, sur demande du Président, lui donnent acte de cette déclaration et reconnaissent la
validité de la convocation.

Le Président rappelle que I'assemblée est réunie a I'effet de délibérer sur I'ordre du jour suivant :

= Modification de I'article 7 des statuts suite a la réalisation d’une cession de parts,
= Pouvoirs pour I'accomplissement des formalités.

Puis il dépose sur le bureau et met a la disposition de I'assemblée :

= |e rapport de la gérance,
= Le texte des projets de résolutions.




Le Président donne lecture du rapport de la gérance, puis il ouvre la discussion.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites
al'ordre du jour.

PREMIERE RESOLUTION

Suite a la réalisation de la cession de parts suivante ayant eu lieu ce jour :

»  Monsieur Valéry CHRISTIN ayant cédé trois cent vingt (320) parts numérotées de 1 281 a 1 600
au profit de Monsieur Vincent CHRISTIN,

L’assemblée générale décide que l'article 7 des statuts est modifié comme suit :
« ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a trente-deux mille euros (32 000 €).

Il est divisé en mille six cents (1 600) parts de vingt euros (20 €) chacune, numérotées de 1 a 1 600,
lesquelles sont attribuées comme suit :

= A Monsieur Vincent CHRISTIN, neuf cent soixante parts,
Numérotées de 1 a 640 et de 1 281 a 1 600, ci 960 parts

» A Madame Lucie CHRISTIN, six cent quarante parts,
Numérotées de 641 a 1 280, ci 640 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : mille six cents parts, ci 1 600 parts »
Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent proceés-
verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution, mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance
levée.

LC




i De tout ce que dessus, il a été dressé le présent proces-verbal qui, apres lecture, a été signé par le
Gérant et tous les associés.

Vincent CHRISTIN Lucie CHRISTIN




CESSION DE PARTS SOCIALES

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Valéry CHRISTIN,

Né le 30 juillet 1966 a Oullins (69),

De nationalité francaise,

Demeurant 8, rue Stendhal — 69 330 MEYZIEU,

Marié a Madame Sandrine GAYET sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux
acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable a leur union, ce régime n’ayant subi aucune
modification depuis,

Ci-aprés dénommé « le Cédant »,
D’une part,

ET

Monsieur Vincent Maurice Robert CHRISTIN,

Né le 27 avril 1983 a Lyon 3™ (69),

De nationalité francaise,

Demeurant 250, route d’Avressieux — 73 330 BELMONT-TRAMONET,

Marié a Madame Delphine RENNEVILLE sous le régime légal de la communauté de biens réduite aux
acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable a leur union célébrée a la mairie de Saint Offenge
(73) le 24 juillet 2010, ce régime n’ayant subi aucune modification depuis,

Ci-aprés dénommé « le Cessionnaire »,
D’autre part,

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE ET DECLARE CE QUI SUIT :

DECLARATIONS DU CEDANT ET DU CESSIONNAIRE

Le Cédant déclare :

= Que les parts cédées sont libres de tout nantissement et ne font I'objet d'aucune procédure
susceptible de faire obstacle a leur cession,

= Que la Société 2BC n'est pas en état de cessation des paiements et qu'elle n'a fait I'objet
d'aucune procédure de réglement amiable des entreprises en difficulté, de sauvegarde, de
redressement ou de liquidation judiciaires,

= Que toutes les informations révélées par lui au Cessionnaire, et notamment celles contenues
aux présentes, étaient sinceres et véritables a la date de leur révélation et le demeurent.

Le Cédant et le Cessionnaire déclarent en outre, chacun en ce qui le concerne :

= Qu'ils ont la pleine capacité juridique pour s'obliger dans le cadre des présentes et de leurs
suites,
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= Qu’ils ne font I'objet d'aucune procédure d'apurement collectif du passif dans le cadre des lois
et reglements en vigueur,

= Quils ont la qualité de résidents au sens de la réglementation des relations financiéres avec
I'étranger.

EXPOSE CONCERNANT LA SOCIETE

Suivant acte sous seing privé signé a Cessieu (38) en date du 10 octobre 2014, il existe une société
civile immobiliere dénommée 2BC, au capital de 32 000 €, divisé en mille six cents (1 600) parts de
vingt euros (20 €) chacune, entiérement libérées, dont le siége est fixé ZI les Vallons de la Tour —
Lieudit la Pelisset et le Marais — 38 110 CESSIEU, immatriculée au Registre du commerce et des
sociétés de Vienne sous le numéro 807 397 559 pour une durée de 99 ans a compter du 27 octobre
2014.

La Société 2BC a pour objet principal la propriété, la gestion, I'administration et la mise en valeur de
tous droits et biens immobiliers dont elle pourrait devenir propriétaire par voie de construction,
acquisition, échange, apport ou autrement.

Le gérant actuel de la Société est Monsieur Vincent CHRISTIN.

Le capital de la Société est actuellement réparti comme suit entre les associés :

u Monsieur Vincent CHRISTIN, six cent quarante parts sociales, ci 640 parts
= Madame Lucie CHRISTIN, six cent quarante parts sociales, ci 640 parts
= Monsieur Valéry CHRISTIN, trois cent vingt parts sociales, ci 320 parts

ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

Monsieur Valéry CHRISTIN posséde dans cette Société trois cent vingt (320) parts de vingt euros
(20 €) chacune, numérotées de 1 281 a 1 600, pour les avoir recues en contrepartie de son apport en
numéraire effectué a titre pur et simple lors de la constitution de la Société.

Les trois cent vingt (320) parts présentement cédées, numérotées de 1 281 a 1 600, par Monsieur
Valéry CHRISTIN dépendent de la communauté de biens existant entre Madame Sandrine GAYET et
[ui.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

CESSION
Par les présentes, Monsieur Valéry CHRISTIN céde et transporte, sous les garanties ordinaires de fait
et de droit, trois cent vingt (320) parts lui appartenant dans la Société, numérotées de 1 281 a 1 600,
a Monsieur Vincent CHRISTIN, qui accepte.
Monsieur Vincent CHRISTIN devient I'unique propriétaire des trois cent vingt (320) parts numérotées

de 1 281 a 1 600 cédées a compter de ce jour et est subrogé dans tous les droits et obligations
attachés a ces parts, sans exceptions ni réserves.
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Le Cessionnaire se conformera a compter de ce jour aux stipulations des statuts de la Société dont il

déclare avoir parfaite connaissance ainsi qu'aux obligations Iégales nées de la condition d'associé. |l
jouira a compter de ce jour de tous les droits attachés a cette condition.

PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal de QUATRE-VINGT MILLE
EUROS (80 000 €), soit deux cent cinquante euros (250 €) par part sociale.

Le prix sera payé au Cédant au plus tard le 31 mars 2027.
Le prix de cession stipulé ci-dessus sera payé de la maniére suivante :

= Trente-neuf (39) mensualités de mille cing cents euros (1 500 €) pour les mois de décembre
2023 a février 2024 puis d’avril 2024 a mars 2027, la premiére mensualité étant payée ce jour.

*  Une (1) mensualité de vingt-et-un mille cing cents euros (21 500 €) qui sera payée le 1°" mars
2024.

Ledit prix ne sera productif d'aucun intérét.

Cependant, en cas de non-paiement a I'échéance, cette somme sera productive d'un intérét au taux
de cing pour cent (5 %) I'an a compter de la sommation de payer contenant mention de I'intention
du Cédant de bénéficier de la présente clause, sans que cette clause vaille prorogation de délai ou
novation de droit, et sans préjudice des indemnités ci-aprés stipulées et du droit du Cédant de
poursuivre le recouvrement de sa créance par tous moyens de droit.

Il est expressément convenu entre les parties :

" Que tous les paiements auront lieu au domicile du Cédant ou a tout autre endroit indiqué par
lui,

* Qu'ils ne pourront étre valablement effectués que suivant les modes libératoires légaux,
= Que le Cessionnaire pourra se libérer par anticipation, et par fraction d’'un montant minimum de
mille cing cents euros (1 500 €), a charge d’en prévenir le Cédant au moins un (1) mois a
I'avance et par écrit,
= Que le solde restant d{i deviendra exigible de plein droit :
- en cas de retard ou défaut de paiement d'une seule échéance et trente (30) jours aprés une
mise en demeure de payer demeurée infructueuse et mentionnant l'intention du cédant de
se prévaloir de la présente clause,

- encas de vente, d'échange ou d’apports des parts cédées.

AGREMENT DE LA CESSION

Cette cession n’est soumise a agrément, conformément aux dispositions de I'article 13 des statuts.
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DROIT DE PREEMPTION URBAIN

La présente cession de parts étant effectuée entre parents jusqu’au 4™ degré, elle ne donne pas
lieu a préemption par une commune.

REMISE DE PIECES

Monsieur Vincent CHRISTIN étant déja Gérant et associé de la Société 2BC, la remise de documents
tels que les statuts, I'extrait du Registre du Commerce et des Sociétés ou le dernier bilan approuvé
de la Société n’est pas nécessaire.

APPLICATION DE L’ARTICLE 1424 DU CODE CIVIL

Madame Sandrine GAYET intervient au présent acte a l'effet de donner son consentement a la
cession, conformément aux dispositions de l'article 1424 du Code civil, mais sans se porter co-
Cédante.

APPLICATION DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODE CIVIL

Aux présentes intervient Madame Delphine RENNEVILLE, laquelle a déclaré avoir été informée,
conformément aux dispositions de I'article 1832-2 du Code civil, que le prix d’acquisition de parts
était payé au moyen de fonds dépendant de la communauté de biens existant entre elle et le
Cessionnaire, et qu’elle ne revendiquait pas la qualité d’associée de la Société.

DECLARATION POUR L'ENREGISTREMENT

Pour la perception des droits d'enregistrement, le Cédant atteste que les parts, objet de la présente
cession, ont été créées en vue de rémunérer les apports en numéraire effectués a la Société.

Il déclare, en outre, que la Société 2BC est soumise a I'impdt sur les sociétés et que la présente
cession n'entre pas dans le champ d'application de I'article 1655 ter du Code Général des Imp6éts et
qu'elle n'entraine pas de dissolution de la Société

Il sera percu un droit de 5 % assis sur le prix exprimé et le capital des charges qui peuvent ajouter au
prix ou sur une estimation des parties si la valeur réelle est supérieure au prix augmenté des charges,
conformément aux dispositions de I'alinéa 1 du Il de I'article 726 du Code général des impots.

Le montant des droits s’éleve donc a 4 000 €.

OPPOSABILITE DE LA CESSION

Monsieur Vincent CHRISTIN, agissant en qualité de Gérant de la Société 2BC, déclare, conformément
aux dispositions de I'article 1690 du Code Civil, accepter la cession de parts dont s’agit, en vue de son
opposabilité a la Société, et par conséquent, dispenser les parties de la signification par acte
d’huissier.

Monsieur Vincent CHRISTIN déclare, en outre, qu’il n’existe entre ses mains aucune opposition ni
empéchement quelconque pouvant arréter 'effet de ladite cession.
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FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'originaux ou de copies des présentes en vue de
I'accomplissement de toutes formalités légales de dépot et de publicité.

PLUS-VALUE
Le Cédant reconnait avoir été avisé par le rédacteur du présent acte de I'obligation de déclarer avec
I’ensemble de ses revenus la plus-value imposable résultant de la cession des parts, sauf a faire valoir

un cas d’exonération.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Lu et approuvé par les parties soussignées qui affirment, sous les peines édictées par Iarticle 1837 du
Code Général des Impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le rédacteur des présentes des peines encourues en cas
d'inexactitude de cette affirmation.

DECHARGE
Les Parties reconnaissent et déclarent :

*  Avoir arrété et convenu exclusivement entre elles le prix, ainsi que les charges et conditions de
la présente cession,

*  Donner décharge pure et simple entiere et définitive au rédacteur de I'acte, reconnaissant que
I'acte a été établi et dressé sur leurs déclarations, sans que ce dernier soit intervenu, entre elles
ni dans la négociation, ni dans la détermination des conditions du présent acte.

FRAIS

Les frais et droits des présentes et ceux qui en seront la conséquence seront supportés par le
Cessionnaire qui s'y oblige.
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Fait a Cessieu,
Le 1¢ décembre 2023,
En quatre (4) exemplaires originaux

Le Cédant et son épouse

\Valéry CHRISTIN et Sandrine GAYET

Le Cessionnaire et son épouse
Vincent CHRISTIN et Delphine RENNEVILLE
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