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SAS A 2 PAS IMMOBILIER
Société par Actions simplifiée au Capital de 10 000 Euros

2 place de la mairie
91830 le Coudray Montceaux
SIREN : 812 572 949

PROCES-VERBAL DES DECISIONS DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 30 OCTOBRE 2019

L’an deux mille Dix neuf
Le 30 Octobre, & 10 heures,
Au siége de la société,

Les Associés se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire sur convocation faite par le
Président

Les associés présents représentent la totalité des actions constituant le capital social de la société

I1 a été établi une feuille de présence qui a été émargée en entrant en séance,

La feuille de présence certifiée exacte permet de constater qu’un nombre d’associés tel que le quorum
soit dépassé est atteint et que de ce fait, I’ Assemblée peut valablement délibérer étant régulierement

constituée.

Le Président rappelle ensuite que I’ordre du jour de 1" Assemblée est le suivant :

ORDRE DU JOUR

PRISE EN ACTE DU RACHAT PAR MOG IMMOBILIER DE TITRES A DEUX PAS
IMMOBILIER A LA SASU ERM IMMOBILIER
PREMIERE ET UNIQUE RESOLUTION

Suite au rachat de 5.6 % d’actions A DEUX PAS IMMOBILIER détenues par la la
SAS MOG IMMOBILIER a la SAU ERM IMMOBILIER , dont le siege est a8 LE
COUDRAY-MONTCEAUX (91830), 4 allée du Nid des Pies, identifiée au SIREN
sous le numéro 843316829 et immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
de EVRY.

le capital de la SAS A DEUX PAS IMMOBILIER est ainsi déténu ;

SAS MOG IMMOBILIER  :72.7 %
SASU ERM IMMOBILIER : 27.3 %

Cette résolution mise aux voix est adoptée i I’'unanimité.

CLOTURE
Plus rien n’étant a I’ordre du jour et personne ne demandant plus la parole, la séance a été levée apres

lecture et adoption du présent proces verbal qui a été signé par tous les membres du bureau.

LE PRESIDENT
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STATUTS DE LA SOCIETE - ——
PAR ACTIONS SIMPLIFIEE =) \
« A DEUX PAS IMMOBILIER » ( .'_:
Modiflés en date du 24 Oclobre 2019 - \ -
LES SOUSSIGNES : C/
Pour salisfaire aux dispositions de l'arlicle R 224-2 du Code de commerce, il esl précisé —

que les présenls staluls onl élé signés par:

Monsleur PINI Jean-Luc

Né le 12 oclobre 1869 & Paris 15éme(75) (? v I
De nalionalilé frangaise

Demeurant 340 Avenue Gabxiel Péri, 77190 Dammarie-les-Lys

Divorcé

Monsleur PETIT Frédéric Sylvain Pierre

Né le 17 avril 1974 & Bourg-la-Reine (92)

De nalionalilé frangaise

Demeurant 7 Cours des Longs Prés, 22100 Boulogne-Billancourt

Marié sous e régime de la parlicipalion aux acquéis le 14 mai 1999 & Madame
RAKOTOMJANAHARY Faramalala Nathalie

Les soussignés onl élabli ainsi qu'il suit les staluls de la Sociélé par aclions simplifiée
qu'ils sont convenus de constituer.

. - OB . DE - SIE . DUREE -
EXERCICE 1AL

ARTICLE 1- FORME

La Sociélé est une sociélé par aclions simplifiée régie par les disposilions légales
applicables el par les présents slatuls.

Elle fonclionne indilféremment sous la méme forme avec un ou plusieurs associés.

Elle ne peut faire appel public & 'épargne sous sa forme acluelle de Société par aclions
simplifiée.

Elle peut émellre toutes valeurs mobiligres définies & l'article L. 211-2 du Code
monélaire et financier, donnanl accés au capital ou & l'allribulion de litres de créancesa
des investisseurs qualiliés ou a un cercle restreinl d'inveslisseurs, dans les condltions
prévues par la loi el les présents staluls.

ARTICLE 2- OBJET

ﬁf\/ N7 '



L'exercice soclal commence le terjuillet de chaque année el se termine fe 30 juin
de I'année suivante.

Par exception, le premier exercice sociat commencera le jour de limmatriculation
de la Société au registre du commerce et des sociélés et se terminera le 30 juin
20186.

ARTICLE 7 - APPORTS
Los-soussignés-apportent-alaSocidibrsaveir:

—Monsleur R Jean-Luc-appote-dla-Sesidléla somme de-5-000-euros{cing
alfle-auros):

~Monsiour PETIT Frédéric-apporie-dla-Sesidléa-somme-de-5-000-eures-{cing
mille-euros)

Meontantliotal des-apporis-en numéraire-+-18-008-eures{dbamilleouwros)

tadite-somme-correspondant -4 la-souscription-et-&latibératienntégrale-de-1-000
astions-ordinalres-de10-euros-{dixeuros)-chasune-ainsi gue latleste-e-Gerificat
du-dépesitaire-Glabli-parta-banque-donl-Fagonseestsiiude-a-Banque-Populaire—-
47-Boulevard Chades De Gaulle - 91540-MENNEGY-Celle somme-de-10-000
auros-a-6ié-déposée 4 ladile bangue-pour-ie-eempte-de-fa-Soclcié-en-fermation:

Suite & 'apport de la totalité des titres A DEUX PAS IMMOBILIER détenus
précédemment par Massicurs PINI Jean Luc e PETIT Frédéric 4 Ja SAS MOG
IMMOBILIER , société immatriculée au RCS sous le numéro 844 199 265 et
demicilide au 10 Avenue Plerre LEFAUCHEUX 92100-BOULOGNE
BILLANCCURT, celie dermiére société détient 100 9% des titres A DEUX PAS
IMMOBILIER

Cession de 32.9% des litres A DEUX PAS IMMOBILIER détenus par la SAS MOG
IMMOBILIER au bénélice de la SASL ERM IMMO, société par actions simplifiée & associé
unique ot société par actiens simplifiée unipersennelle au capital de 5000 €, dont le sikge
est & LE COUDRAY-MONTGEAUX {$1830), 4 allde du Nid des Pies, identifiée au SIREN
sous e numéro 843316829 et immalriculée au Registre du Commerce el des Scciélés de
EVRY.

Représentée par Mensieur Nicolas MARTINEZ

Rachat par SAS MOG IMMOBILIER , société immatriculée au RCS sous ie numéro 844 199 265
el domiciliée au 10 Avenue Plerre LEFAUCHEUX 82100-BOULOGNE BILLANCOURT de 56
aclions de la SAS A DEUX PAS IMMOBILIER (soit 5.6% des fitres) détenues par la SASU ERM
BAMO

ARTICLE 8- CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a la somme de 10 000 euras {dix mille euros),

Il est divisé en 1 000 actions (mille) de 10 euros {dix suros} chacune, entidrement
libérées et de méme catégorie aux associés en proportion de leurs apports et
réparti de la fagon suivante :

+ SAS MOG IMMOBILIER 727 actions.
+ SASU ERM IMMOBILIER 273 actions
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ARTICLE 12- DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

1 - Chague action: donne drelt dans les bénéfices et I'aclif social & une
part propertionnelle a la quotité du capital social qu'elle représente.

2 - Les associés ne sont responsables des pertes qu'a concurrence de feurs
apports. Les droits el abligations atiachés suivent l'actionquel gu'en soit le
titulaire. La propriété d'une actions comperte de plein droil adhésion aux staiuls et
aux décisions des assemblées générales, ainsi que le droit d'étre informé sur la
marche de la Sociélé et d'obtenir communication de certains documents sociaux
aux époques et conditions prévues par ia loi et les statuls,

3 - Les héritiers, créanciers, ayants droit ou auires représentant d'un associé ne

peuven! requérir lapposiion de scellés sur les biens et valeurs de ta Société, ni en demander
le partage ou la licitaticn. I!s ne peuvent en aucun cas s'immiscer dans les actes de son
administration. lls doivent pour 'exercice de leurs droits s'en remeitre aux invenlaires sociaux el
aux décisions des assemblées générales.

4 - Chaque fois quil sera nécessaire de posséder plusieurs aclions pour exercer un droif
quelcongue, ou encore en cas d'échange, de regroupement ou d'attribution d'actions, ou en
conséquence d'une augmentation ou d'une réduction du capital, d'une fusion ou de toute
autre opération, les titulaires d'actions isolées ou en nombre inférieur & celui requis ne
pourront exercer ce dreit qu'a la condition de faire leur alfaire personnelie du regroupement
et, le cas échéant, de lachat cu de la vente des actions nécessaires.

ARTICLE 13- FORME DES VALEURS MOBILIERES

La Société ne pouvant faire appel public & '¢pargne, les valeurs mobiliéres émises par celle-
¢i sont abligalolrement nominatives.

Elies sont inscrites au nom de leur titlaire dans des comptes lenus par la Société cu par un
mandataire désigné & cet effet,

Tout associé peut demander la délivrance d'une attestation dinscriplion en carnpte.
ARTICLE 14 - LIBERATION DES ACTIONS

i - Toute souscriplion d'actions en numéraire est obligateirement accompagnée du
varsement de la quotité minimale prévue par 1a loi et, le cas échéant, de la totalité de la prime
d'émission, Le surpius est payable en une ou plusieurs fois aux époques et dans les
proportions qui seront fixées par le Président en conformité de la loi. Les appets de fonds sont
poriés & la connaissance des associés quinze jours au moins avant I'époque fixée pour
chaque versemenl, par letlves recomrmandées avec demande d'avis de réception.

|es associés ont la facuité d'effectuer des versemenis anticipés.

2 - A dafaut de libération des actions a l'expiration du délai fixé par le Prasident, les sommes
exigibles sont, de plein droit, productives d'intérét au taux de Piniérét légal, & partir de la dale
d'exigibilité, le tout sans préjudice des Tecours et sanctions prévus par la loi.

TITRE IV - CESSION -TRANSMISSION - EOCATION D'ACTIONS ARTICLE 15-

DEFINITIONS

Dans le cadre des présents statuls, les soussignés sont convenus des définitions ci-
apres:

a) Cession : signifie loule opéralion a titre onéreux ou gratuit entrainant s transfert de la pleine
propriété, de la nue-propriété ou de l'usufruit des valeurs mobiliéres emises par la Société, a
savoir ; cession, transmission, échange, apport en Société, fusion et cpération assimilée,
cession judiciaire, constitution de frusts, nantissement, fiquidation, transmission universelle de
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peut &fre réalisée mais seulernent aux prix et conditions contenus dans la nolification visée ci-
dessus, sans qu'une clause d'agrément soit opposable au cédant.

ARTICLE 19~ AGREMENT DES CESSIONS

Les cessions ou lransmissions, sous quelque formea que ce soit, de titres de capital et de
valeurs mobitiéres donnant accés au capital sont libres entre associés.

Toule autre cession ou transmission de titres de capital et de valeur mobiligre donnant accés
au capital & un tiers & quelque fitre que ce seit, y compris aux conjoint, ascendants ou
descendants, est soumise & l'agrément préalable de ia collectivité des associés.,

Le cédant doit notifier par lettre recommandée avec demande d'avis de réception une
demande d'agrément au Président de la Société en indiquant les nom, prénoms, et adresse
du cessionnaire, le nombre des titres de capital ou vaieurs mobiliéres donnant accés au
capitat dont la cession est envisagée et le prix offert. Cette demande d'agrément est

transmise par le Président aux associés,

L'agrément résulle d'une décision collective des associés statuant 4 la majorité des voix
attachées aux actions composant le capital social.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément n'a pas 8 &tre motivée, Elle est notifiée au
cédant par letlre recommandée. A défaut de notification dans les trols mois qui suivent la
demande d'agrément, I'agrément est réputé acquis.

Encas d'agrément, I'associé cédant peut réaliser librement la cession aux conditions prévues
d¢ans ta demande d'agrémaent.

En cas de refus d’agrément, la Scciété est tenue, dans un délai de trois meis & compler de la
notification du refus, de faire acquérir les titres de capital ou valeurs mobiliéres donnant acceés
au capilal, soil par un assccié ou par un tiers, soil par la Société en vue d'une réduction de
capital.

A détaut d'accord entre les parlies, le prix des lilres de capilal cu valeurs mobiliéres donnant
acces au capital est déterminé par vole d'experlise dans les conditions prévues a l'article
1843-4 du Code civil.

Le cédant peut & tout moment aviser le Président, par lettre recommandée avec demande
d'avis de réceplion, quil renonce A la cession de ses tires de capital ou valeurs mabilidres
donnant accés au capital.

Si, & 'expiration du délai de trols mois, I'achat n'est pas réalisé, 'agrément est considéré
comme donné. Toutefois, ce délai peut étre prolengé par erdonnanse du Président du
Tribunat de commerce statuant en la forme des référés, sans recours pessible, I'assecié
cédant et le cessicnnaire diment appelés.

Les dispesitions qui précédent sont applicables & toutes les cessions, que lesdites cessions
interviennent en cas de dévolution successorale ou de liquidation d'une communauté de
biens entre époux, par voie d'apport, de fusicen, de parlage conséculif a la liquidation d'une
société asseciée, de transmission universefle de palrimoine d'une société ou par voie
d'adjudicalion publique en verlu d'une décision de justice ou autrement.

Tlles s'appliquent également 2 la cession des droits d'attribution en cas d'augmantation de
capital par incorporation de réserves, primes d'émission ou bénéfices, ainsi qu'en cas de
cession de droits de souscription & une augmentation de capital par vole d'apport en
numéraire ou de rencnciation individuelle au droit de souscriplion en faveur de personnes
dénommaes.

La présente clause d'agrément ne peut étre supprimée ou modifiée gu'a l'unanimilé des
associes.

Toute cession réalisée en violation de celte clause d'agrément est nufe.
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Les associés sont consuliés sur l'exclusion a linitiative du Président ; si le
Président est iui-méme susceptible d'étre exclu, les associés seront consultés &
linitiative de l'associé le plus diligent.

Formalités de la décision d'exclusion
t a décision d'exclusion ne peul intervenir que sous réserve du respect des
formalités suivantes:

«  convocation de l'associé concerné & une réunion préalable des associés
tenua au plus fard 10 jours avanl la date prévue pour la consultation des
associés sur la décision d'exclusion afin de lui permeltre de présenter ses
observations et de faire valoir ses arguments en défense soil par lui-
méme, solt par lniermédiaire de san ou de ses représentants légaux ;

+ notification & 'associé concerné par lettre recommandée avec demande
d'avis de rédceplion adressée 15 jours avanl la date prévue pour la réunion
de la collectivité des associés, de ta mesure d'exclusion envisagée, des
motifs de cette mesure et de |a dale de la réunion devant statuer sur
l'exclusion, cette notification devant également étre adressée & fous les
aulres associés.

Prise d'effet de |a décision d'exclusion

La décision d'exclusion prend effet & compter de son prononcé. Ceite
décision doit également statuer sur le rachat des aclions de {'associé exclu
et désigner le cu fes acquéreurs de ces actions.

La décision dexclusion est nolifiée a lassocié exclu par lelire recornmandée avec demande
d'avis de réception A llinitiative du Présidant.

Dispositions communes & l'exclusion de plein droit et & l'exclusion faculiative

L'exclusion de plein droil et I'exclusion facullative enlrainent dés le prononcé de la mesure la
suspension des droits non pécuniaires attachés ala totalité des actions de 'associé exclu.

La totalité des actions de I'associé exclu doit élre cédée dans les 90 jours de la décision
d'exclusion & toute personne désignée comme il est prévu ci-dessus.

Le prix de rachal des aclions de F'associé exclu est déterminé d'un commur accord ou a défaut,
a dire d'expert dans tes conditions de {'arlicle 1843-4 du Cede civil.

ARTICLE 24 - NULLITE DES CESSIONS D'ACTIONS

Toules les cessions d'actions effectuéas en violalion des dispositions des articles
« |naliénabilité des actions a Modifications dans le contrile d'un associé» des présents statuts
sent nulles.

Au surplus, une telle cession constitue un juste motif d'exclusion.
AHRTICLE 25-1.OCATION D'ACTIONS
La locaticn des actions est inerdite.

TITRE V -ADMINISTRATION DE LA SOCIETE ARTICLE 26 -

PRESIDENT DE LA SOCIETE

La Société est représentée, dirigée et administrée par un Président, personne physique cu
morale, associé ou non, de la Société.

Désignaticn
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Le Présideni peut donner mandat & une persenne morate ou a une persenne physiqus, associé
ouw non, de 'assister en qualité de Directeur Général.

Lorsque le Directeur Général est une personne morale, celle-ci doit abligatoirement désigner un
représentant permanent personne physique.

Le Directeur Général personne physique peul bénéficier d'un contrat de travail au sein
de la Socigté.

Durée des fonctions

t.a durée des fonctions du Directeur Général est fixée dans la décision de nomination
sans que celle durée puisse excéder celle des fonctions du Président.

Toulefois, en cas de cessation des fonclions du Président, le Directeur Général resie en
fonctions, sauf décision coniraire des associés, jusqu'a ia nomination du nouveau
Président.

Le Directeur Général peut éfre révoqué a tout moment et sans qu'un juste motif soit
nécessaire, par décision du Président. La révocation des fonctions de Directeur Général
n'ouvre droit & aucune indemnité.

En outre, le Directeur Général est révoqué de plein droit dans les cas suivants .
+  décas;
+  démission;

+ dissclution, mise en redressement ou fiquidation judiciaires ou interdiction de
gestion du Directeur Général personne morale ;

= exclusion du Directeur Général associé ;

- interdiction de diriger, gérer, adminisirer ou conirdler une enfreprise ou une
personne morale, incapacité cu faillite personnelle du Directeur Général
personne physique.

Démission

Le Directeur Général peut démissionner de son mandat 4 la conditton de noflifier sa
décision au Présidenl par jetire recommandéa adressée au moins 3 mols avant la date
d'effet de ladite décision, ce délai pouvant étre réduit par la décision du Président. Le
Président aura & statuer sur le remplacement du Directeur Général démissionnaire.

Bémunéralion

La rémunération du Directeur Général est fixée dans ia décision de nominralion, sauf
pour la rémundration qui résulte de son contrat de fravail.

La fixation et la modification de la rémunération du Directeur Général constituent une
convention réglementée soumise & la procédure prévue A Farlicle 29 des stajuls.

Pouvoirs

Sauf limitation fixée par la décision de nomination cu par une décision ultérieure, le
Directeur Général dispose des mémes pouvoirs de direction que le Président,
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50Ciélé associée ;
+  Décision ayant pour effels d'augmenler les engagemenis des associes
+ Changement de nationalité de la Société ;
Seront prises & la majorité des deux tiers, les décisions svivantes :
«  Moditications statutaire, saul transfert du sigge social ;
+  Prorogation de la durée de la Société ;
»  Fusion ou scission, ou apports partiels d'actif;
»  Dissolution et liquidation de la Société ;
+ Transformation en une société d'une autre forme |
+  Exclusion d'un associé ;
+  Augmentation, amortissement ou réduction du
capital social Seront prises a la majerité simple, les
décisions suivantes :
«  Agrément des cessions ou transmissions d'actions ;
+  Nomination du liquidaleur aprés la dissolution de fa SAS ;
+  Approbalion des comples en cas de liquidation ;
«  Nominaticn des commissalres aux comples ;
+  Approbalion des comptas annuels ;

» Approbation des conventionsraglementées conclues entre la
Soclélé et ses dirigeants ou cerlains de ses aclionnaires ;

«  Nomination, rémunération, et révocation du Président ;

+  Et d'une maniére générale toutes les décisions visées a l'article
L 227-19 du Code de Commerce.

Toutes les avlres décisions sont de la compétence du Président.

Il est précisé que la Société ne peut vaiablement exercer le dreit de vote
attaché aux actions propres qu'elle pourrait détenir.

ARTICLE 31 - MODALITES DES DECISIONS COLLECTIVES
Les décisions collectives sont prises sur convocation ou & linitialive du Président.

Elles résultent de la réunion d'une assembiée ou d'un procés-verbal signé par
tous les associés. Elles peuvent égalemant 8tre prises par tous moyens de
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rattache.

Le Président de Séance &tablit un procés-verbal des délibérations devant conlenir les
mentions prévues a l'article ci-aprés.

ARTICLE 33 - PROCES-VERBAUX DES DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives prises en assemblée dolvent étre constatées par écrit dans
des procés-verbaux établis sur un registre spécial ou sur des feuilles mobiles
numérotées. Les procés-verbaux sont signés par le Président de 'Assemblée et par les
associés présents.

Les procés-verbaux doivent indiquer la date et le lieu de {a réunion, les noms, prénoms
el qualité du Président de Séance, lidentité des associés présents et représeniés, les
documents et informalicns communigués préalablement awx associés, un résumé des
débats, ainsi que le texte des résolutions mises aux voix et pour chague résolution le
sens du vote de chaque associé,

En cas de décision collective résultant du censentement unanime de tous les associés
exprimé dans un acte, cet acte doit mentionner les documents et infermations
communiqués préalablement aux associés. |l est signé par tous les associés el
retranseril sur le registre spécial ou sur les feuilles meoblies numérotées visés ci-dessus.

ARTICLE 34 - INFORMATION PREALABLE DES ASSOCIES

Que! que soil le mode de consultation, toute décision des assocciés doit aveir fait {'objel
d'une information préalable comprenant tous les documents et informations permeitant
aux associés de se prononcer en connaissance de cause sur la cu les résolutions
soumises & leur approbation.

Lorsque les décisions collectives doivent 8tre prises en application de fa loi sur le ou les
rapports du Président et/fou des Comnmissaires aux comptes, le ou les rapports doivent
atre communiqués aux associés 15 jours avant la date d'établissement du procés-verbal
de la décision des assosiés.

Les associés peuvent & loute épogque mais sous réserve de ne pas entraver la bonne
marche de la Société, consuiter au siége social, et, le cas échéant prendre copie, pour
tes trois dernders exercices, des reqistres sociaux, de linventaire ef des comples
annuels, du tableau das résultals des cing derniers exerclces, des comptes consolidés,
s'ity alieu, des rapporis de gestion du Président et des rapports des Commissaires au
comples.

S'agissant de la décision collective statuant sur les comples annuels, Jes associés

peuvent obtenir communication aux frais de la Société des comptes annuels e, le cas
échéant, des comples consclidés du dernier exercice.

ARTICLE 35- DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES

Le droit de communicaticn des associés, la nature des documents mis a leur disposition
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sans limitation de durée est :

Monsieur PETIT Frédéric

Né le 17 Avril 1974 a Bourg-la-Reine (92)

De nationalité frangaise

Demeurant 7 Cours des Longs Prés, 92100 Boulogne-Billancourt

lequel déclare accepter lesdiles fonctions et salisfaire a toutes les conditions requises
par la loi et les réglements pour leur exercice.

ARTICLE 42-FORMALITES DE PUBLICITE- IMMATRICULATION

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'un original des présentes a l'effet d'accomplir
les formalités de publicité, de dépét et autres nécessaires pour parvenir &
limmatriculation de la Société au registre du commerce et des sociétés.

Fait en six originaux, dont UN pour I'enregistrement, DEUX pour les dépdts légaux, UN
pour les archives sociales et UN pour chaque associé.

Fait au COUDRAY MONTCEAUX

b (A0 [P0 D

@BB XM PINI Jean Lu ) M PETIT Frédéric
mpeur-acceplation des f n@ (Bon pour acceptation des fonctions de
Pre, dan!) Direcleur Général)

M MARTINEZ Nicolas

ERM IMMOBILIER )




