


 

S.C.I. 27 DURNERIN 
Société Civile Immobilière au capital de 1.000 € 

Siège social : 59273 FRETIN, 131, rue Jean-Baptiste LEBAS  

(Anciennement 6, Rue de WETTRINGEN – 59273 FRETIN) 

RCS LILLE METROPOLE 482 107 364 

 

  

 

ACTE UNANIME EN DATE DU 18 SEPTEMBRE 2023 

 

 

Les soussignés : 

 

 Monsieur Marcel Jean CHRISTMANN 

Né à BAREMBACH (Bas-Rhin) le 1er juin 1947 

Demeurant à FRETIN (59273), 6, rue de Wettringen 

Propriétaire de 45 parts sociales numérotées de 1 à 45 

Et représentant l’indivision successorale de Madame Marie-Claude RITTER son épouse, décédée à 

FRETIN le 16 novembre 2017, titulaire de 45 parts sociales numérotées de 46 à 90 

 

 Madame Stéphanie Armelle CHRISTMANN 

 

Née à SCHIRMECK (67130), le 29 janvier 1975 

De nationalité française, 

Demeurant à FRETIN (59273), 131 rue Jean-Baptiste LEBAS   

Propriétaire de 10 parts sociales numérotées de 91 à 100 

 

Détenant ensemble l’intégralité des droits de vote attachés aux 100 parts sociales composant le capital 

de la société : 

 

S.C.I. 27 DURNERIN 

Société Civile Immobilière au capital de 1.000 € 

Dont le siège social est à FRETIN (59273), 6, rue de Wettringen 

Immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de LILLE METROPOLE  

Sous le numéro 482 107 364 

 

Agissant en qualité de seuls associés de la S.C.I. 27 DURNERIN et conformément aux dispositions 

statutaires, ont pris à l'unanimité les décisions suivantes relatives à l’ordre du jour ci-après : 

 

 Remplacement de la Gérance, 

 Transfert du siège social, 

  Pouvoirs pour l’accomplissement des formalités. 

 

PREMIERE DECISION – remplacement de la Gérance 

 
Les associés décident de procéder aux diverses formalités relatives à la gérance tenant compte 

notamment du décès de Madame Marie-Claude RITTER épouse CHRISTMANN, cogérante associée, 

décédée à FRETIN le 16 novembre 2017, laquelle détenait dans la Société 45 parts sociales, numérotées 

de 46 à 90, désormais attribuées à l’indivision successorale de ses héritiers. 

 
Puis, les associés, après avoir entendu Monsieur Marcel Jean CHRISTMANN expliquant que sa santé 

actuelle ne lui permet pas d’assumer pleinement ses responsabilités de gérant de la société et souhaitant 

passer la main et être remplacé par sa fille Stéphanie, associée, après en avoir délibéré et à l’unanimité, 

décident : 
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- De prendre acte de sa décision de démissionner de ses fonctions de gérant à compter de ce jour, 

et de nommer gérante pour le remplacer : 

 

 Madame Stéphanie Armelle CHRISTMANN 

 

Née à SCHIRMECK (67130), le 29 janvier 1975 

De nationalité française, 

Demeurant à FRETIN (59273), 131 rue Jean-Baptiste LEBAS   
 

La gérante est nommée pour une durée indéterminée à compter de ce jour et exercera ses fonctions à 

titre gratuit, ses frais de déplacements et de représentation lui étant toutefois remboursés sur justification. 

Elle exercera en outre ses fonctions conformément aux dispositions statutaires. 

 

 

DEUXIEME DECISION – Transfert du Siège 

 

Les associés décident à l’unanimité, de transférer le siège social à compter de ce jour,  

de FRETIN, 6 rue de WETTRINGEN, 

 

à :   59273 FRETIN, 131, rue Jean-Baptiste LEBAS 

 

Ils décident en outre de modifier en conséquence l’article des statuts relatif au SIEGE SOCIAL (page 2 

des statuts) ainsi que l’article relatif au CAPITAL (page 4 des statuts) suite au décès de Madame Marie-

Claude CHRISTMANN et de supprimer l’article desdits statuts relatif à la NOMINATION DU 

PREMIER GERANT (page 14). 

 

 

TROISIEME DECISION - Formalités 

 

Les associés décident à l'unanimité de donner tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des 

présentes pour remplir toutes formalités de droit. 

 

 

Le présent acte sera mentionné sur le registre des délibérations tenu au siège social et un exemplaire 

original signé par tous les associés sera conservé dans les archives de la Société. 

 

A cet effet, un original des présentes est remis à la gérante qui le reconnait. 

 

  

Fait à FRETIN (59273) 

Le 18 septembre 2023 

 

 

 

Pour copie certifiée conforme 

Stéphanie Armelle CHRISTMANN 

Gérante 
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S.C.I.27 DURNERIN

Société Civile Immobilière au capital de 1.000 €

Siège $ocial: L3L Rue ]ean-Baptiste Lebas

59273 FRETIN

RCS LILLE METROPOLE 482107 364

STATUTS

Mis à jour à la date du L8 septembre 2023

Pour copie cerfifiée conforme,
La Gérante,
S t ép h ani e CI{RIS TÀzm^rl\r
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L'AN DEUX MILLE CINQ,
Le UrrvL( ftÉç !{A(t
n Te-nipiàùve, âu'stège de la Soclété Glvite Professlonnelle de Notaires

cl'aPrès nomm*Êr*y 
LE'AGE, Notaire soussigné, membre de ra socr,tô <

Paul LESAGE, éim;f,-t LESAGE et Laurent LESAêE, Notaires (Soclété Civlle

Êrolesslonnelfe titulaire d'un Offlce notarlal) >, dont le slège est à Templeuve

(Nord), 28, rue DemesmaY,

A reçu le Présent acte contenant :

S.TATUTS DE SOCIÉTÉ ctvlLE lM!4OB,lLlERE

A la requète de :

Monsieùr Marcel Jaan CHRISTMANN, en congé de fin d'activité, et Madame

Marie Claude RITTER, En congé de fin d'activité, son épouse, demeurant ensemble à

FRETIN (59273), 6, rue de Wattringen'
Nés savoir:
Monsieur cHRISTMANN à BAREMBACH (67130) le lerluin 1947,

Madame CHRISTMANN à ROTHAU (67570) le 27 avrit 1946'

Mariés sous le régime de la communauté'de biens réduite aux acqults à

défaut de contrat Oe rnariaie préalable à leur union célébrée à la mairie de ROTHAU

(67570), le I novembre 1968.
'Léait ,ggire n a subi aucune modification conventionnelle ou judiciaire depuis.

Monsieur de nationalité française'
Madame de nationalité française.
<Résidents> au sens de la réglementation flscale'
A ce présents.

Mademoiselle stéphanie Armelle cHRI$TMANN, Commerçante, demeurant à

FRETIN (59273) 131 rue Jean-Baptiste Lebas,
Née à SCHIRMECK (67130) le 20 janvier 1975'
Célibataire.
De nationalité Françalse'
<Résidente> au sens de la réglementation fiscale'
Non soumise à un pacte civil de solidarité, ainsidéclaré'
A ce Présente.
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PLAN DE L'ACTE

Titrs I

Titre ll
Titre lll
Titre lV
TitreV
TitreVl

- Garactérlstiques
- Apports - Capltal social
- Pails sociales
- Administration
- Comptes soclaux
- Disposltlons dlverces

TITRE !,-:, CARACTERISTIQUES

FORME

La Société est de forme Civile.
gte est régie par lôs dispositions générales el spéciales des articles 1832 à

1870-1 du Code civit ôt du décrei numéro ieloq du 3 juiltet 1978, et par les présents

statuts.

OFJET

La Société a pour objet : I'acquisilion par voie d'achat ou d'apport, la

propriété, la mise en'valeur,'la transfôrmation, la construction, I'aménagernent,

i'adminisiratlon et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens .et

droits pouvant constituer I'accessoirg, I'annexe ou le complément des biens et droits

im mobiliers en question,
Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au. moyen de capitaux

d'empruni, ainsi que de l'oôtroi, à titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties

À o"i àpér.tions' co*ormà. à" prÀsent objet civil et susceptibles d'en favoriser le

développement.'Lt, généralement toutes opéraiions oiviles pouvant se rattacher directement

ou indirectement à cei obiet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne

modifiant pas le caractère civil de la société.

DENOIIJI.INATION

La Société est dénommée:27 Durnerin.
Cette dénomination dolt figurer sur tous les actes et documenls émanant de la

société et destinés aux tiers,
El6 dolt gtre prèceJge ou suivie des mots " société Civile "'et de l'indication

du capital social.

SIEGE

Le siè-ge social estfixé à : FRETIN (5927.3)1 131 Rue Jean--Baptiste Lebas'

ll pouira 6tre transférb en tout autre endroit du département sur simple

décision dà ta gerance, et pirtout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la

collectivilé des associés.

DUREE

La Société est constituée pour une durée de 99 années'
Cette durée court à compier de son immatriculation au Registre du Commerce

et des sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

L
rlc B eL
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Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit
consulter les associés à l'effet de décider si la société doit être prorogéa. A défaut,

tout associé peut demander au Président du tribunal de grande instance, statuant sur

requête, la désignation d'un mandataire de justice chargé do provoquer cette
consultation.

TITRE II . APPORTS . CAPITAL SOCIAL

APPORTS - L|BERATIpN

| - Aoports des asso-cjég

Les assoclés effectuent les apporta sulvants à la soclété :

Monsieur et Madame Marcel CHRISTMANN
En numéralre
La somme ds NEUF CENTS EUROS (900,00 EURI.
Cette somme sera libérée ultérieurement.

Mademoiselle Stéphanie Armetle CHRISTMANN
En numéraire
La somme de CENT EUROS (100,00 EUR).
Cette somme sêra libérée ultérieurement.

ll - Llbératlon des,?ooorts

Les dispositions applicables à la libération des apports réalisés ci-dessus et
aux augmentations de capital qui pounaient être décidées par la suite sont les

suivantes:

l. Apports en numéralre.
Les parts de numéraire doivent être libérées par leurs souscripteurs à

prerniète demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours après réception d'une
iettre recomrnandée avec demande d'avïs de réception. La gérance peut exlger la

libération imrnédiate du montant de la souscription, La gérance peut aussi demander
la libération de ce montant par fractlons successives, âu fur et à mesure des besoins
de la société.

Si un associé n'a pas satisfait à ses obligations, ses droits pourront, un mois

après une mise en demeure restêe infructueuse, être mis en vente publique ê la

rèquête des représentants de la société par une décision de I'assemblée générale

fixant la mise à prix.
Sur première convocation, I'assemblée générala se prononce à la majorité

des deux tiers du capital social, et, sur deuxième convocation, à la majorité des deux
tiers des droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts

détenues par le ou les assoclés défalllants nê sont pas prises en compte pour le
calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de l'associé défaillant et à ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilège au paiement

des dettes de I'associé défaillant envers la société.

ll. Apports en nature.
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre

immédiatement et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise à la disposition effective du bien

apporté.

CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS

ùU.

rtc R
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La valeur totale des apports est de MILLE EUROS (1.000,00 EUR).

CAPITAL

Le capital social est fixé à la somme de MILLE EUROS (1.000,00 EUR)

llest divisé en 100 parts'de DIX EUROS (10,00 EUR) chacune, numérotées
de 1 à 100, attribuées comme suit:

à Monsieur Marcel CHRISTMANN,
à concurrence de 45 parts, numérotées de 1 à 45

à l'indivision successorale de Madame Marie'Claude CHRISTMANN,
à concurrence de 45 parts, numérotées de 46 à 90

à Madame Stéphanie CHRISTMANN,
à concurrence de 10 parts, numérotées de 91 à 100

AUGMENTATION DU CAPITAL

$gd-alités
Le capital peut, en vertu d'utiffiisiôir extraordinaire de la collectivité des

associés être augmenté en une ou plusieurs fois par:
- la création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports' en

numérâire ou en nature. Les attributaires, s'lls n'ont pas la qualité d'associés, devront,

préalablement, être agréés dans les conditions ci-après indiquées.

- I'incorporatiàn au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par

voie d'élévation de la valeur nbminale des parts existantes oU par voie de créations de

parts nouvelles attribuées gratuitement'

Drolt préférentlel de souscriptlon
En cas d'augme@é d'apport en numéraire' et par

apptication Oe i'egatité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au

nirnUr" de partJqu'il possède, un droit de préférence.à la souscription des parts

nouv"lter rebréseniativàs de l'augmentation de capital, L'augmentation de capital est

rgansge nonobstant t'exlstence de rompus, et les associéS dispOsant d'un nOmbre

insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts

d'intérêts nouvelles doivent falre leur'affaire personnelle de toute acqulsition ou

cesslon de drolts.
Èn présence de parts sociales démembrées - usufruit d'une part, nue-

propriété de I'autre - chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit

irefèrentiet de souscription des parts nouvelles représentatives de I'augmentation de

capital.
s'ils viennent à I'exercer concurernment, ils seront censés, à défaut de

notification contraire adressée à la société par lettre recommandée avec accusé de

réception, I'av6ir exercé ljusufruitier pour I'usufruit et le nu'propriétalre pour la nue-

piopiôig.'Chacun d'eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la caisse

lociate dans la proportion cl-après lndiquée à I'artlcle t MUTATION tt.

Si un sèul'O'"ni* êux venait à I'exercer, ll serait censé I'avoir exercé pour la

pleine propriété des parts nouvelles.

v
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En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-piopriétaires des mêmes parts

démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient à I'exercer concurremment, ils seraient censés I'avoir exercé dans des

conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts démembrées à la date

de la souscription à I'augmentation de capital puissent être exercés à I'identique sur

les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut être cédé par les

voies civiles, conformément à l'article 1690 du Code Civil, sous réserve des conditions
indiquées ci-après à I'article < MUTATION r,

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes'et délais îÏxés

par la gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou

proposàr un cessionnaire à leur droit de souscription puisse êFe inférieur à quinze
jours.

Toute décision des assoclés portant renonciation totale ou partielle au droit
préférentiel de souscription cidessus institué devra être prise à I'unanimité des

associés.

Pacte de oréfé.rence en cas de d4Fembrement de oarts
En cai de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit

préférentiel de souscription, l'usufrultler ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire

oonnaltre au nu-propriétaire ou à I'usufruitier I'identité de I'acquéreur éventuel, le prix

offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions projetéos.

A égalité de prix et aux mêmes conditions et modalités de paiement,

I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur
potentiel.' 

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les

droits dont il s'agit lui soient vendus à ces mêmes prix, modalités de paiement et

conditions.
Dans le cas où plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient à

êxgrcer ce droit de préférence, ils seront censés l'avoir exercé dans la proportion dans

laquelle chacun est titulaire des droits sur les parts sociales démembrées existant au

moment de la décision d'augmentation de capital.
La notificetion serà adressée par lettre recommandêê avec accusé de

réception ou par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans

un O'étai d'un mois faire connaltre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce
pacte dê Préférence.' 

Passé ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénêficiaire sera

définitivement déchu de ce droit.
En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce

sera la date de I'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus
parlé.

REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut être réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale

extraordinaire, pour quelque cause et de quelque manière que ce soit, notamment au

moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du

montant nominal ou du nombre de parts.
Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour

conséquence I'attribution de numéraire en contrepartie de I'annulation des parts

concernées, les dispositions de l'article 587 du Code Civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en

conviennent autrement.
Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siège de la société par

lettre recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de

remettre le numérairo attribué en représentation des parts sociales démembrées
concernées par la réduotion de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité à en

donner quittance et décharge, et ledit gérant sera bien et valablement déchargé par la

remise des fonds au seul usufruitier

d
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Pour le c€s où I'usufruit serait détenu concunemment par plusleurs
personnes, la gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds à
un seul d'entre eux à moins qu'elle n'ait préalablemont regu par lettre recommandée
avec accusé de réception adressée au siège de la soci6té un ordre contraire émanant
d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital âurâ pour conséquence I'attribution d'un bien
en naturs en contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien attribué sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
démembrement des parts concernées, les droits respectifs ds I'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur ledit bien.

T|TRE ilr - PARTS SOCTALES

DROITS ATTACHES AUX PARTS

Cas général
Le titre de chaque assoclé résulte seulement des présents staluts, des actes

ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parls régulièrement effectuêes.
Les droits et obligations attachés à chaque part la suivent en quelque main

qu'elle passe. La propriété d'une part emporta de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions régulièrement prises par les assemblées générales des
associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans I'actif soclal, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux pertes se détermino également à proportion
de ses droits dans le capitalsoclal.

lndivlsion
Chaque part est indivisible à l'égard de la société. Les propriétaires indivis de

parts sonl tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire reprêsenter auprès de la
Société par I'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parml les indivisaires
ou en dehors d'eux, En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice à la
demande de la partie la plus diligenta,

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire régulièrement signifiée à
la société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de

Justice, I'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en I'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant uniquement, en application des présents statuts, du droit de
vote propre au nu-propriétaire.

Démembrement
Lorsque les parts sociales font l'objet d'un démembrement - usufruit d'une

part et nue-propriété d'autre part - le droit de vote appartient à I'usufruitier pour toutes
les décisions ordinaires et les décisions extraordinaires ayant pour objet :

- I'affectation et la réparlition des résultats ;

- I'augmentation et la réduction du capital ;

- les modifications du pacte social touchant aux droits d'usufruit grevant les
parts sociales ;

- la prorogation ou la dissolution de la soclété ;

- le droit de voto ;

- la nominatlon ou la révocation d'un gérant.
Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquenco directe ou indirecte

d'augmenter les engagements directs ou indirects d'usufruitiers de parts sociales,
Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres

décisions.

IL
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En I'absence de volonté contraire du nu-proprlétaire régulièrement signifiée à

la société par lettre recommandée avec accusé de réception ou-par acto d'huissier de

justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un

mandat tacite du nu-piopriétaire pour, en I'absence de celui-ci, participer aux

âssembtOàs générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la

gérance et ràssortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de

vote du nu-proPriétaire.

p'uNJ\.SSOGlE

A' MUTATION ENTRE VIFS
Les cessions de parts doivent être constatées par acte authentique ou sous

seing privé. Elles ne sônt opposables à la Société-qu'après la signification ou

t;accËpiation prévues par I'articte 1690 du Code Civil. Elles ne sont opposables aux

tiers que lorsqu'eltes ont de surcroît été publiées par le dépôt en annexe au registre

du commerce et des sociétés compétent de doux coples authentiques ou do deux

orlginaux de I'acte de cession.
Les parts sont librement cessibtes entre associés et au profit de I'ascendant

ou du descendant d'un associé, toutes les autres cesslons sont soumlses à l'agrément

préalable à l'unanimité des associés.

Procédure d'agrément
Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le Cédant, par

lettre recommàndée avec demande d'avis de réception ou par acte extraiudiciaire, à la

sociélé et à chacun des aulres associés avec indication du délai dans lequel la

cession projetée doit être régularisée, lequel délai ne peul être lnférleur à trois mois à

compter de la dernière en date des notificatlons ci-dessus.
L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois à compter de la

notification du projet à la société, à I'initiative de la gérance.
en cas d'inaction de ta gérance pendant le délai fixé à I'alinéa précédent, le

plus diligent des associés peut convoquer lui'même ou. faire convoquer par

mandataire de justice l'assemblée des associés, sans avoir à effectuer de mise en

demeure préalabte à la gérance.
En cas d'agrémènt, la cession doit être régularisée dans le délai prévu.

En cas de iefus d'agrément, chacun des co-assoclés du cédant dispose d'une

faculté de rachat à propoltion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la

notificâtion du projet de cession à la société.
Avec là d'écision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les

offres de rachat retenues avec indicàtion du nom du ou des acquéreurs proposés

ainsi que le prix otfert par chacun d'eux,' 
En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister

sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix otfert,

"ètui-ci 
est fixé par un expert désigné par les parties ou, à défaut d'accord entre elles,

par une ordonÀance du'PrésideÀt du Tribunal de Grande lnstance statuant en la
forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'à l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parlies, celles-ci

peuvent renoncer au rachat.
Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est

projetée, n'est faite au cédant dans un délai de deux mois, à compter de la dernière

ies notifications, l'agrément du projet lnitial de cession est réputé acquis,.à moins q.ue

les autres associéslà I'unanlmité, n'aient décidé, dans le même délai, la dissolution

de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie à la société par

àcte extrajudiciaire ou par letre recommandée avec demande d'avis de réception sa

renonciatiôn au projet initial de cession dans le délai d'un mois à compter de

l'intervention de la décision de dissolution.
Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'airément peut egatement résulier de I'interventlôn de tous les associés à

I'acte de ceision à I'effet de donner, à I'unanimité, leur accord,

(cR. r ,
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B' NANTISSEMENT. REALISATION FORCEE

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté par acte

authentique ou sous seing privé signifié à la société ou accepté par elle dans un acle

àrifrenti,iu". Le nantissement donne lieu à la publicité requise par les dispositions

réglementaires.
Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement à un proiet

de nanilssement dans les mêmes conditions que leur agrément à une cession de

parts,
Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas

de réalisation forcée des parts sociales à la condition que cette réalisation soit notifiée

un mois avant la venie aux associés et à la société'
Chaque associé peut se substituer à l'acquéreur dans un délai da cinq jours

francs à compter de [a vente. Sl plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont,

sauf convention contraire, réputés acquéreurs à proportion du nombre de parts qu'ils

àéierraient lors de la notificàtion de ia vente forcée. Si aucun associé n'exerce la

faculté de substituer, la soclété peut racheter les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement à

nantissement n'a pas été donné par application des dispositions sus-visées doit être

notifiée un mois avant la vente aux associés et à la société'
Les associés peuvenl, dans ce délal, déclder la dlssolutlon de la société ou

I'acquisition des parts'dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code

Civil en tenant compte de ce qui est dit ci'dessus,
Si la vente a eu lieu, ies associés ou la société peuvent exercer la faculté de

substitution qui leur est reconnue cidessus. Le non exercice de cette faculté emporto

agrément de l'acquéreur.

C/ RETRAIT D'UN ASSOCIE
Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la société

en en faisant ia demande par lettre recommandée avec avis de réception. Ce droit ne

pourra être exercé gu'après autorisation donnée par une décision unanime des autres

âssociés devant intérvenir au plus tard dans les deux mois à compter de sa demande.

L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée

d'un .ottun accord, à dire d'expert désigné conformément aux dispositions de

I'article 1843-4 du Code Civil'

''MUT.ArloN PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir l'agrément de la collectivité

des associés ie prononçani par dôcislon extraordinaire hors la prêsence de ces

dévotutaires, les vàix attaôngeè aux parts de leur auteur n'étant pas retenues pour !e

calcul du quorum et de la majorité.
Lei ayants-drott doivent iustifïer de leurs qualités et demander leur agrément

s,il y a lieu, pâr lettre recommanàée avec demande d'avis de réception dans un délai

de irois moi's à compter du décès ou de la disparition de la personnalité morale de

l'assoclé.
Les ayantsdroit qui ne deviennent pas associés- n'ont droit qu'à la valeur des

parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit être payée par les nouveaux titulaires

des parts, ou pâr la société elle-même, si celle-ci les a rachetées en vue de leur

aÀnuiation. Ceite valeur est déterminée au jour du décès ou de la disparition de la
personnatité morale dans les conditions prévues à I'article 18434 du Code Civil'

Les frais d'expertise sont supporlés moitié par la société, moitié par la
succession ou par les ayantsdroit évincés, selon le cas'

tll"
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TERE lV : Aq,[IlNlsrRATlON DE LA SOCIÉTÉ

CHAPITRÊ I : GEMNGE

NOMINATION - REVOCATION - DEIUISSION

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmile.s associés

ou en dehors O'eu*, Àommes et igvoqués par I'assemblée générale ordinaire des

associés.
Si la révocation est déoidée sans Juste motif, elle peut dônner lieu à des

dommages et intérêts.
Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause

légitime à la demande de tout associé,
Le gérant peut démissionner sans juSte motif .sous réserve dE notifier sa

démisSiOn àchacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de

réception plus de six mois avant lâ dôture de I'exercice sociâl en cours' Etant ici

précisé qub sa démission ne prendra effet,qu'à la clôture de l'ex€rcice en cours'

En cas U" gâ;ni uniqu", sa démission ne prendra effet qu'à la date de

I'assemblée qu'il aurà convOquée aux fins de dêlibérer sur la nomination d'un nouveau

gérant.

POUVOIRS - INFORMATION DES AS-çOC|E$

l. PouvolRS. : La gérance est inveslie des pouvoirs les plus étendus pour

agir au nom de la société en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs à tous tiers pour un ou

plusieurs objets déterm inés.
Elle peut tranitgrer le siège social en tout endroit de la vllle ou du

département.
Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans

un acte distinct.
Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pounont agir ensemble ou

séparément.' 
Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparément, ne

peuvent accomplir aicun des actes suivants sains y avoir été préalablement autorisés

par une décision collective ordinaire des associés :

Acquérlr ou vendre des blens et droits lmmobiliers'
- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer

quelque garantie que ce soit sur le patrimoine de celle'ci'
--Emprunier au nom de ia société, se faire consentir des découverts en

banque.
- consentir un bail commerclal, professionnel, rural, le renouvellement ou la

modification d'un tel bail.
- Participer à la fondation de société.
- Particiber à tous apports à une société constituée ou à constituer.

ll. INFoRMATION DES ASSOCIES, : Les associés ont le droit d'obtenir, au

moins un€ fois par ân, 
"o.trnication 

des livres et des documents sociaux et de

ôoier par écrit d'es quértiànu sur la gestion sociale auxquelles il devra être répondu

par écrit dans le délal d'un mols.
Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de !eu.l

gestion auxïssociet. Cett'e reddition de compte doit comporter un rapport éctit

d,ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé

comportant l'indication des bénéfices réatisés ou prévisibles et des pertes encoures

ou prévues.
Toute infraction pourra être considérée comme un juste motif de révocation'

w
ilcn
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CHAPITRE ll : DEclStoNs coLl-ECTlvEs

EORME pES DEçISIONS COLLEçTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale,

d'une consultation écrite, ou d'un consentement de ious les associés exprimé à

I'unanimlté dans un acte authentique ou sous seing privé.

coNvocATlou

Les assemblées générales sonl convoquées par la gérance'

Un associé non- gérant peut à tout moment, par lettre recommandée,

demander à la gérance de provoquer une délibération des associés sur une question

déterminée,
En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou

détenant, s'ils représent'ent au moins le quart des associés, le quart des parts

sociales, peuvent demander la réunion d'une assemblée.
Lss convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la

réunion de l'assemblée.
Elles sont faites par lettres recomrnandées adressées à tous les associés'

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.
Le lieu de convocation est soit le siège social soit tout auire lieu indiqué par la

gérance.

PROJET DE RFSOLUTIONS - C-OMMUNICATION

Dès la convocation, le texta des résolutlons proposées et tous documents

nécessaires à l'information des associés sont tenus à leur disposition au siège social,

où ils peuvent en prendre connaissance ou copie,' 
Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit

par lettre simple, soit à leurs frais par lettre recommandée.
Tout' associé a le droit de prendre par lui-même, au siège social,

connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,

correspondance, procès-verbaux et plus généralement de tout document établl par la

société ou reçu par ello.
te drôit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie'
Dans l'exercice do ses droits, I'associé peut se faire assister, à ses frais, d'un

expert choisi parmi les experts agréés par la Gour de Cassation ou les experts près

une Cour d'Appel.

ASS ISTAN C,E EI REP RES ENTAT L9N AUX ASS,çMBLEE q

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possèdent, ont

accès à l'assemblée.
Cependant, les titulaires de parts sur [e montant desquelles les versements

exigibles n;ont pas été effectués dans le délai de trente lours francs à compter de la

mise en demeure par ta sooièté, ne peuvent être admis aux assemblées. Toutes les

parts leur appartenant sont déduites pour le calcul ou quorum.' 
Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un

mandataire de son choix associé ou non,
Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant da voix qu'il possède ou

représente de parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.
A défaut, l'assemblée élit elte-même son président.

En cas de convocation par l'un des associés, l'assemblée est présidée par

celui+i.

NUw
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Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
I'assemblée, présents el acceptant, qui disposent du plus grand nombro de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut être choisi en dehors des associés.

ll est tenu une feuilla de présence.
L'ordre du jour des assemblées est arrêté par I'auteur de la convocatlon.
L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite à l'ordre

du jour,
L'ordre du Jour ne peut être modifié sur deuxième convocation.

PROCES.VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procès-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siège soclal, coté et paraphé dans la

forrne ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'inStance, soil par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siège de la société'

Le procès-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Présldent, le mode de cOnvOcation, I'ordrs du
j6ur, la compOSition du bureau, les nom et prénoms deS associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par Chacun d'eux, les documents et rapports soumis à

I'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. ll est signé par les gérants et par le président de l'assemblée.

ASSEMBLEE GENERALF ORDINAIRE

. Les décisions sonl de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ
d'application des décisions de nature extraordinaire.

Ce sont notamment celles concernant I

- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- I'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- t'atfectation et la réparlition des bénéflces, les modalltés de fonctionnement
des comptes courants l

L'assemblée générale est régulièrement constituée si la moitié au moins des
associés possédant la moitié du capital socialest présente ou représentée.

Les décisions sont prises à la majorité des voix présentes ou représentées.

AS.SEMBLEE GENERALE EXTRAORPIMI RE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification,
directe ou indkecte, des statuts ainsi quo celles dont les présents statuts exlgent
expressément qu'elles revêtent une telle nature, ou encore celles qui exigenl d'être
prises à une condition de majorité autre que celle visée pour les décisions collectives
ordinaires.

Pour être valablement prises, les décisions extraordinaires exigent la
présence ou la représentation de la moitié au moins des parts sociales émises par la
société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par la loi ou les statuts, elles sont
adoptées à la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et à tout moment,
prendre à l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraîtront nécessaires par

acte notarié ou sous seing privé, sans être tenus d'observer les règles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées à leur date dans le registre des
délibérations ci{essus prévu.

w
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TTTFEV,: COMPTES SOCIAUX

EXERCTCE-9Oç!AL,

L'exercice social commence le 1er Janvier et finit le 31 Dêcembre de chaque
annêe.

DETERMI NATION ET AEFECTATIqLq DU, FESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la
période considérée.

Les comptes de l'exerclce écoulé sont présentés pour I'approbation aux

associés dans le rapport érit d'ensemble de la gérance sur I'aclivité sociale pendant

l'êxercice écoulé, dàns les six mois de la date de clôture de la période de référence et

au moins une fois par an. L'assemblée générale ordinaire décidera de I'affectation du

résultat.

flTRE Vl - DISPOSITIONS DIVEBSES

COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre à la disposition de la société toutes

sommes dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sornmes, les

condilions de leur retrait et de leur rémunération sont lixées par décision collectlve
des associés.

REDRESSEMENT : LIqUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation
judiciaire, de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en dêconfiture, cet associé
-cesse 

da faire partle de la société. ll n'en est plus 'que 
créancier et a droit à la valeur

de ses droits sociaux déterminée conformément à l'article 1843'4 du Code Civil.

DrssoL-uTLoN DE LA SOCIETE

La société prend fin par l'expiration du temps pour lequelelle a été constituée,
sauf prorogatlon éventuelle,' 

L'alssemblée générale extraordinaire peut, à toute époque, prononcer la

dissolution anticipée de la société,
En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible

d'affecter l'un ds ses associés et notamment :

- le décès, l'incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne

physique,
- la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé

personne morale,
La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit

associé ou non.

La société se trouve en liquidation par I'effet et à l'lnstant de sa dissolution
pour quelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit

néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'à la publication de sa clôture'
L'assemblée nomme un ou plusieurs llquidateurs dont elle détermine les

pouvoirs et la rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met lin aux
pouvoirs de la gérance' 

LrourDATroN

L'assemblée générale règle le mode de liquidation. Après extinction du passif,

le solde de I'actif est émployé d'àbord à rembourser aux associés le capital versé sur

leurs parts sociales et non arnorti.

,lU
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Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de

leurs parts sociales.
La clôture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.

ATTRIBUTION DE JU RlDl.CTlg.N,

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la soclété

ou de sa liquidation, soit enlre les associés au sujet des affaires soclales, soit entre

les associés et la société, sont soumisss aux tribunaux compétents du lieu du siège

social.
TELS SONT LES STATUTS

p E uxt E ME PARTI E - D I SPOS lTl ONS DIV E RS ES-ETJE/AN SITOI RES

FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, soront

supportés par la société ainsi que les requérants l'y obligent'

PREMIER EXERCICE SOCIAL

par dérogation, le premier exercice social commencera à compter du jour de

I'immatricutation ?e h soclété au Registre du Commerce et des Sociétés pour se

terminer le 31 décembre 2005'
Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société

et reprises par elle seront rattachées à ce premier exercice social,

ACTES - SOCIETE EN-FORMATION

Actes accomplls avant la slgnature des statuts
Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure où des

actes ont été accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature

des statuts, un état de ces actes avec I'indication, pour chacun d'eux, de

I'engagement qui en résulterait pour la société, doit être présenté aux associés

préàa-Utement d ta signature des présentes. Si un tel état existe, ll doit également ètre

ànnexé aux présenteé dont la signature emportera reprise desdits engagements par la

société lorsque celle-ci aura été immatriculée.
Actes accomplis après la slgnature des statuts
Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat.à

I'Un Ou à plusieurs d''entre êux ou au gérant de prendre des engagements pour le

compte de la société.
Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalltés en soient précisées

par le mandat, I'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite

société.
Décision de reprlse postérieurement à I'lrnmatriculation
Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci'

dessus présentées ne seront repris postérieurement à I'immatriculation que par une

décision prise à I'unanimité des associés. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit

ces engagements demeureront seules tenues.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS.

En attendant I'accomplissement de la formalité de I'immatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat au

gérant pour accomplir les actes suivants:
Iâcquêrir la maisbn à usage d'habitation, sise à LILLE (Nord),27 ruq 9utlgt$
ens"tbl" les fonds et terrain en dépendant moyennant le prix de CENT QUATRE

VINGT TROIS MILLE EUROS (183.000,00 EUR) payable comptant le iour de la
slgnature de l'acte authentique,

(cR taW 7c- WU
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- emprunter de tout organisme bancaire ou fînancier la somme nécessaire pour le

financement de cette opération, aux conditions que les mandataires jugeront

convenables.
Én gâràntie du rernboursement du prêt, consentir à ce qu'il soit pris au profit du

prêtéur toute garantie hypothécaiie, et spécialem-ent tout. .privilège ou tou.te

hyponeqr. conîentionnellâ sur l'immeuble acquis affecter et hypothéquer lesdits

biens à la streté dudit prêt, signer tout acte de prêt'

Tous pouvoirs iui sont en outre donnés, ainsi qu'au Notaire soussigné, pour

remplir toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les règlements et

notamment pour signer tous avis à insérer dans un journal d'annonces légales'

14

DONT ACTE sur quatorze Pages.
Paraohes

pEcLABATIONS FISCALEq

La société sera soumise au rêgime fiscal des sociêtés de personnes'

Démembrement de ProPriété
Lorsque les parts sociales font l'objet d'un usufruit, l'article 8 du Code Général

des tmpOts ionduit à imposer I'usufruitiei des parts d'une société de personnes à

raison àe la quote-part des résultats correspondant à ses droits sur les bénêfices, par

uritu il est expressèment stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera

du droit d'imputation des pertes pouvant être subies par la société,

Déclaration annuelle
En outre, aux termes des dispositions du premier alinéa de I'article 990 D du

COde Général des lmpÔts n Les personnes morales qui, directement ou par personne

inieipo,see, possêdeni un ou plisieurs immeubles sifués en France ou sont titulaires

Ae irons ieàts ponanf sur cos bjens sonf redevables d'une taxe annuelle égale à 3 %

de la valeurvénale de ces immeublas ou drolts' tr

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société et en application

aes OisfositioÀs'Ce l'article g-ggE g" du Code Général des lmpôts, à communiquer à

l'adminfstration fiscale française, sur sa demande, et pour chacune des années pour

leSquelles ces renseignements seront demandés par cette administration :

- la situation !t la consistance des immeubles situés en France et possédés

directement ou par personne interposée par la société au 1ôr janvier ;

- l'identiié et I'adresse des associés à la même date ;

- te nombre de parts détenues par chacun d'eux'
lls s'engagent àgalement à faire parvenir à I'administration fiscale française,

sur sa demandà Ë justif'aation de la résidence des associés à la même date'

Le tout afin de n'avoir pas à supporter la taxe de 3o/o en vertu des articles sus-

relatés.

GomPrenant:
- renvoi approuvê : O

soussigné.

- barre tirée dans des blancs : O 
I n

:il*'i.ffifïr:"1' u tl tR ? c-- 
AJ.U

- chiffre rayé nul : 0
-mot nul : O

fait ét passé aux lieu, jour, mois et an ci-dessus indiqués'

Après iecture faite, iés parties ont signé le prêsent acte avec le Notaire

Statuts mis à jour
àla date duL8 septembre2023

îLY^
c-g
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