
4F IMMO
Soci6t6 civile immobilidre au capital de 1 000 euros

Sidge social : 10 rue de la Croix
67'170 WINGERSHEIM LES QUATRE BANS
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Les soussign6s

Monsieur Cl6ment FELDEN,
n6 le 28 mai 1982 a STRASBOURG (67),
de nationalit6 frangaise,
demeurant 10 rue de la Croix , 67170 WINGERSHEIM LES QUATRE BANS,
c6libataire, d6clarant ne pas 6tre li6 par un pacte civil de solidarit6 tel que pr6vu par

les articles 515-1 et suivants du Code civil,

Monsieur L6onard FELDEN,
ne le 06 avril 1955 a ETTENDORF,
de nationalit6 frangaise,
demeurant 10 rue de la Croix,67170 WINGERSHEIM LES QUATRE BANS,
mari6 avec Madame Anne KREMMEL sous le r6gime de la Communaut6 r6duite aux
acqu6ts, dr d6faut de contrat de mariage pr6alable d leur union, c6l6br6e d la mairie
d'ETTENDORF le 2410511980,

Ont etabli ainsi qu'il suit les statuts d'une soci6t6 civile immobilidre qu'ils sont
convenus de constituer entre eux et avec toute autre personne qui viendrait
ult6rieurement d acqu6rir la qualit6 d'associ6.

TITRE PRE trR - trORMF OB.I DENOMINATION SI trnl rFl trtrET

ARTIGLE 1 . FORME

ll est form6 par les pr6sentes entre les propri6taires de parts sociales ci-aprds cr66es
et celles qui pourront l'6tre ult6rieurement, une soci6t6 civile immobilidre r6gie par les

dispositions du Titre lX du Livre lll du Code civil, du d6cret no 78-704 du 3 juillet 1978

et par toutes les dispositions l6gales ou r6glementaires applicables en pareille

matidre ainsi que par les pr6sents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Soci6t6 a pour objet :

- I'acquisition d'un immeuble ou d'un terrain, I'administration et I'exploitation par bail,

location ou autrement dudit immeuble ou d'un terrain et de tous autres immeubles
bAtis dont elle pourrait devenir propri6taire ult6rieurement, par voie d'acquisition,
6change, apport ou autrement,
- l'obtention de toutes ouvertures de cr6dit, prdts ou facilit6s de caisse, avec ou sans
garanties hypoth6caires destin6s au financement des acquisitions ou au paiement

des coCrts d'am6nagement, de r6fection ou autres d faire dans les immeubles de la
soci6t6 et le cautionnement des actes conclus dans l'int6r€t social,
- toutes op6rations destin6es d la r6alisation de I'objet social, en facilitant le recours
au cr6dit dont certains associ6s pourraient avoir besoin pour se lib6rer envers la
soci6t6 des sommes dont ils seraient d6biteurs, d raison de I'ex6cution des travaux
de construction respectivement d la r6alisation de l'objet social et ce, par voie de

caution hypoth6caire et plus g6n6ralement se porter caution hypoth6caire lors de la
conclusion d'actes 6tablis dans l'int6r6t social,
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- 6ventuellement et exceptionnellement I'ali6nation du ou des immeubles devenus
inutiles d la Soci6t6, au moyen de vente, 6change ou apport en soci6t6, et
g6n6ralement toutes op6rations quelconques pouvant se rattacher directement ou

indirectement d I'objet ci-dessus d6fini, pourvu que ces op6rations ne modifient pas

le caractdre civil de la Societ6.

ARTICLE 3. DENOMINATION SOCIALE

La Societe a pour d6nomination sociale : 4F IMMO

Dans tous les actes et documents 6manant de la Societe et destin6s aux tiers, la
d6nomination sociale doit, si elle ne les contient pas, 6tre pr6c6d6e ou suivie
imm6diatement des mots "soci6te civile immobilidre" suivis de I'indication du capital
social, en vertu des dispositions de I'article 32 du d6cret du 3 juillet 1978 pr6cite.

La Societe indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous r6c6piss6s concernant son

activit6 et sign6s par elle ou en son nom, son num6ro d'identification accompagn6 de
la mention RCS suivie du nom de la ville oir se trouve le greffe oi elle est
immatricul6e, conform6ment aux dispositions de I'article R. 123-237 du Code de
commerce.

ARTICLE 4-SIEGESOCIAL

Le sidge social estfix6: 10 rue de la Croix 67170 WINGERSHEIM LES QUATRE
BANS.

ll peut 6tre transf6r6 en tout autre endroit de la m6me ville ou du m6me d6partement
par simple d6cision de la g6rance, et partout ailleurs par d6cision collective
extraordinaire.

ARTICLE 5. DUREE

La dur6e de la Societ6 est fix6e d 99 ann6es d compter de la date de son

immatriculation au Registre du commerce et des soci6t6s, sauf dissolution anticip6e
ou prorogation.

TITRE II. - APPORTS. CAPITAL SOCIAL. MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 . APPORTS . FORMATION DU CAPITAL

Le capital social est constitu6 par les apports suivants :

Apports en num6raire

ll est apport6 en num6raire :

par Monsieur Cl6ment FELDEN, la somme de 400,00 euros
par Monsieur L6onard FELDEN, la somme de 600,00 euros
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Soit au total la somme de 1 000,00 euros, laquelle somme a 6t6 d6pos6e entre les

mains de Monsieur Cl6ment FELDEN, d6sign6 comme g6rant de la Soci6t6, ainsi

que celui-ci le reconnait, pour 6tre vers6e dans la caisse sociale.

Dispositions pour les aoporteurs mari6s sous le r6qime de la communaut6 des biens.

Conform6ment aux dispositions de I'article 1832-2 du Code civil,

Madame Anne FELDEN, conjoint de M. L6onard FELDEN
intervient aux pr6sentes et reconnait avoir 6t6 169ulidrement averti et avoir requ une

information compldte sur cet apport.

Madame Anne FELDEN d6clare renoncer d6finitivement d revendiquer la qualit6

d'associ6, reconnaissant exclusivement cette qualit6 d son conjoint pour la totalite

des parts sociales 6mises en repr6sentation des apports effectu6s.

En application de I'article 1424 du Code civil, Madame Anne FELDEN d6clare

consentir express6ment d I'apport en nature effectu6 par Son conjoint.

ARTICLE 7. CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fix6 d mille euros (1 000 euros).

ll est divis6 en 100 parts de 10 euros chacune, lesquelles sont attribu6es et r6parties

comme suit :

Monsieur Cl6ment FELDEN,
quarante parts sociales en pleine propri6t6, ci 40 parts

Monsieur L6onard FELDEN,
soixante parts sociales en pleine propri6t6, ci 60 parts

Total egal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts sociales.

Conform6ment d la loi, les associ6s d6clarent express6ment que les 100 parts

sociales pr6sentement cr66es sont souscrites en totalite par les associ6s, et qu'elles

sont r6parties entre les associ6s dans les proportions indiqu6es ci-dessus.

ARTICLE 8. MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur d6cision de I'Assembl6e Gen6rale Extraordinaire, 6tre

augment6 par la cr6ation de parts nouvelles ou par l'6l6vation du montant nominal

dei parts existantes, soit au moyen d'apports en num6raire ou en nature, soit par

compensation avec des cr6ances liquides et exigibles sur la Soci6t6, soit par

incorporation de b6n6fices ou r6serves.

2. ll peut 6galement 6tre r6duit, sur d6cision de I'Assembl6e G6n6rale Extraordinaire,

au moyen de I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou

de leui 6change contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inf6rieur, ayant

ou non la m6me valeur nominale.
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TITRE III. . PARTS SOCIALES. DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent 6tre repr6sent6es par des titres n6gociables. Le droit

de chaque associ6 r6sulte seulement des pr6sents statuts et des actes ult6rieurs

modifiant le capital social ou constatant des cessions r6gulidrement consenties.

Une copie, certifi6e conforme par le g6rant, de ces documents sera d6livr6e d tout
associ6 qui en fera la demande.

ARTICLE 1O - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1 - Droits aux b6n6fices. obliqations aux pertes

Chaque part sociale donne d son propri6taire un droit 6gal dans les b6n6fices de la
Societe et dans tout I'actif social.

A l'6gard des tiers, les associ6s r6pondent ind6finiment des dettes sociales d

proportion de leur part dans le capital social d la date de I'exigibilit6 ou au jour de la
cessation des paiements.

Les cr6anciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un

associ6 qu'aprds avoir pr6alablement et vainement poursuivi la Soci6t6.

2 - Droit de co rrnication et d'intervention da la vie sociale

Outre le droit d'information annuel d I'occasion de I'approbation des comptes vis6 ci-
aprds, les associ6s ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et documents sociaux.

L'associ6 pourra prendre lui-m6me, au sidge social, communication de tous les livres

et documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procds-verbaux et
plus g6n6ralement de tout document 6tabli par la Soci6t6 ou regu par elle,

conform6ment aux dispositions de I'article 48 du d6cret 78-704 du 3 juillet 1978.

Chaque associ6 peut poser toutes questions 6crites concernant la gestion de la
Soci6t6, au g6rant de celle-ci qui devra r6pondre dans le delai d'un mois,

conform6ment aux dispositions de I'article 1855 du Code civil'

Tout associ6 peut participer aux ddcisions collectives et y voter, dans les conditions
relat6es ci-aprds.

3 - Transmission des droits et obliqations des associ6s

Les droits et obligations attach6s d chaque part la suivent dans quelque main qu'elle

passe. La propri6t6 d'une part emporte, de plein droit, adh6sion aux statuts et aux

d6cisions de I'assemblee g6n6rale.
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ARTICLE 11 .INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles dr l'6gard de la Soci6t6 qui ne reconnait qu'un seul
propri6taire pour chaque part.

Les copropri6taires indivis sont tenus de d6signer I'un d'entre eux pour les

repr6senter auprds de la Societ6 ; dr d6faut d'entente, il appartient d I'indivisaire le

plus diligent de faire d6signer par voie de justice un mandataire chargd de les

repr6senter, conform6ment aux dispositions de I'article 1844 du Code civil.

Si une part est grev6e d'un usufruit, le nu-propri6taire et I'usufruitier ont le droit de
participer aux d6cisions collectives, quel que soit le titulaire du droit de vote. lls

doivent 6tre convoqu6s dr toutes les assembl6es et disposent du m6me droit

d'information.

Le droit de vote appartient au nu-propri6taire, sauf pour les d6cisions concernant
I'affectation des b6n6fices, oir il est r6serv6 d I'usufruitier'

Toutefois, pour les autres d6cisions, le nu-propri6taire et I'usufruitier peuvent

convenir que le droit de vote sera exerc6 par I'usufruitier. La convention est notifi6e
par lettre recommandee d la Soci6t6, qui sera tenue d'appliquer cette convention
pour toute assembl6e qui se r6unirait aprds I'expiration d'un d6lai d'un mois suivant
I'envoi de cette lettre.

ARTICLE 12 . COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associ6s pourront verser ou laisser d disposition de la

Societ6 toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au

cr6dit d'un compte ouvert au nom de I'associ6.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la

fixation des int6r6ts sont fix6s par accord entre la g6rance et les int6ress6s.

TITRE IV. - SSION. TRANSMISSIO . RETRAIT ET NANTISS EMENT DES
PARTS SOCIALES

ARTIGLE 13 . CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs

Toute cession de parts doit 6tre constat6e par un acte notari6 ou sous signature
priv6e.

Elle ne devient opposable d la Soci6t6 qu'aprds avoir 6t6 signifi6e d cette dernidre ou

accept6e par elle dans un acte authentique, conform6ment d I'article 1690 du Code

civil.

Elle est 6galement rendue opposable d la Soci6t6 par voie d'inscription sur le registre

des transferts tenu par la Soci6te. Ce registre est constitu6 par la r6union, dans

I'ordre chronologique de leur 6tablissement, de feuillets identiques utilis6s sur une
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seule face. Chacun de ces feuillets est r6serv6 d un titulaire de parts sociales d

raison de sa propri6te ou d plusieurs titulaires d raison de leur copropri6t6, de leur
nue-propri6te ou de leur usufruit sur ces parts.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprds accomplissement de ces formalit6s et aprds
publication au Registre du commerce et des soci6t6s ; ce dep6t peut 6tre effectu6
par voie 6lectronique.

Lorsque deux 6poux sont simultan6ment membres de la Soci6t6, les cessions faites
par I'un d'eux d l'autre doivent, pour 6tre valables, r6sulter d'un acte notari6 ou d'un
acte sous signature priv6e ayant acquis date certaine autrement que par le d6cds du

c6dant, en application des dispositions de I'article 1861 du Code civil.

Les parts sociales ne peuvent 6tre c6d6es qu'avec un agr6ment donn6 dans les

conditions ci-dessous, et ce, m6me si les cessions sont consenties au conjoint ou d
des ascendants ou descendants du c6dant.

L'agr6ment des associ6s est donn6 dans la forme et les conditions d'une d6cision
collective extraord inaire.

Le projet de cession est notifi6 d la Soci6te et d chacun des associ6s, accompagnd
de la demande d'agr6ment, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommand6e avec
demande d'avis de rdception.

L'assembl6e statue dans un d6lai d'un mois suivant la notification d la Soci6te du

projet de cession et sa d6cision est notifi6e aux associ6s par lettre recommand6e
avec demande d'avis de r6ception, dans les quinze jours.

En cas de refus d'agr6ment, chaque associ6 peut se porter acqu6reur des parts.

Lorsque plusieurs associ6s expriment leur volont6 d'acqu6rir, ils sont, sauf
convention contraire, r6put6s acqu6reurs d proportion du nombre de parts qu'ils

d6tenaient ant6rieurement.

Si aucun associ6 ne se porte acqu6reur, ou s'il existe un reliquat parce que les

demandes regues ne portent pas sur la totalit6 des parts, la Soci6t6 peut faire
acqu6rir les parts par un tiers agr66 d l'unanimit6 des associ6s. La Soci6t6 peut

6galement proc6der au rachat des parts en vue de leur annulation.

La g6rance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat 6manant des
associ6s, puis, s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Soci6t6'

La g6rance notifie au c6dant, par lettre recommand6e avec demande d'avis de
r6ception, le nom de ou des acqu6reurs propos6s, associ6s ou tiers, ou I'offre de
rachat par la Soci6t6, ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-
ci est fix6 ir dire d'expert dans les conditions d6finies d llarticle 1843-4 du Code civil,

le tout sans pr6judice du droit du c6dant de conserver ses parts.

Si les modalit6s de d6termination du prix des parts sont pr6vues dans une
convention liant les parties d la cession ou au rachat, I'expert d6sign6 sera tenu de
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les appliquer conform6ment aux dispositions du second alin6a du I de I'article 1843-4
du Code civil.

Si aucune offre de rachat n'est faite au c6dant dans un delai de six mois d compter
de la date de la dernidre des notifications qu'il a faites d la Soci6t6 et aux associ6s,
l'agr6ment d la cession est r6put6 acquis, d moins que les autres associ6s, n'aient
d6cid6, dans le m6me d6lai, la dissolution de la Soci6t6, decision que le c6dant peut

rendre caduque s'il notifie dr la Soci6t6, par acte extrajudiciaire ou par lettre

recommand6e avec demande d'avis de r6ception, sa renonciation au projet initial de
cession dans le d6lai d'un mois d compter de I'intervention de la d6cision de

dissolution.

2 - Revendication par le ioint de la oualit6 d'associ6

La qualit6 d'associ6 est reconnue au conjoint commun en biens pour la moiti6 des
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie dr la Soci6t6 son

intention d'6tre personnellement associ6.

Si la notification a 6t6 effectu6e lors de I'apport ou de I'acquisition, I'agr6ment donn6
par les associ6s vaut pour les deux 6poux. Si le conjoint exerce son droit de

revendication post6rieurement d la r6alisation de la souscription ou de I'acquisition, il

sera soumis d I'agr6ment des associ6s statuant dans les conditions de majorit6
pr6vues pour les d6cisions extraordinaires. L'6poux associ6 sera alors exclu du vote
et ses parts ne seront pas prises en compte pour le calcul de la majorit6.

La d6cision des associ6s doit 6tre notifi6e au conjoint dans les deux mois de sa
demande ; d d6faut, I'agr6ment est r6put6 acquis. En cas de refus d'agr6ment
r6gulidrement notifi6, l'6poux associ6 le reste pour la totalite des parts de la

communaut6. Les notifications susvis6es sont faites par lettre recommand6e avec
demande d'avis de r6ception.

3 - Transmissions des parts sociales autres que les cessions

3-1. Decds d'un associ6

La Soci6t6 n'est pas dissoute par le d6cds d'un associ6, mais les h6ritiers ou
l6gataires devront solliciter I'agr6ment des associ6s statuant dans les conditions de

majorit6 pr6vues pour les d6cisions extraordinaires.

3-2. Donation - Dissolution de communaut6 ou de Pacs du vivant de I'associ6

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux m6mes

conditions d'agr6ment que les cessions susvis6es.
ll en est de m6me de toute mutation de propri6t6 qui serait I'effet d'une liquidation de

communaut6 de biens entre 6poux.

En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectu6e par

application des dispositions des articles 515-6, alin6a 1 et 831 du Code civil, avec
possibilit6 d'attribution pr6f6rentielle des parts d I'autre partenaire par voie de
partage, d charge de soulte s'il y a lieu.
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3-3. Autres transmissions entre vifs

Les 6changes de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage

ou toute op$ration ayant pour consdquence le transfert d'un droit quelconque de
propri6te sur une ou plusieurs parts de la soci6t6 sont soumis aux mdmes conditions
et modalit6s d'agr6ment que les cessions sus-relat6es.

ARTICLE 14 . RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans pr6judice des droits des tiers, un associ6 peut se retirer totalement ou

partiellement de la Societe aprds autorisation donn6e par la collectivit6 des associ6s
statuant dans les conditions de majorit6 pr6vues pour les d6cisions extraordinaires.
Ce retrait peut 6tre autoris6 pour juste motif par une d6cision de justice.

La demande de retrait est notifi6e a la Soci6t6 et aux associ6s par lettre
recommand6e avec demande d'avis de r6ception.

L'associ6 qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fix6e, d
defaut d'accord amiable, par un expert design6 conform6ment d I'article 1843-4 du

Code civil. Si le bien qu'il a apport6 et dont les parts concern6es ont constitu6 la
r6mun6ration, se trouve encore en nature dans I'actif social lors du retrait, I'associ6
peut se le faire attribuer, d charge de soulte, s'il y a lieu, conform6ment au troisidme
alin6a de I'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 . NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement dans les conditions
pr6vues pour le gage de meubles corporels conform6ment aux dispositions des

articles 1866, 2355, 2334 e 2350 du Code civil.

Tout associ6 peut obtenir des autres associ6s leur consentement d un projet de
nantissement dans les m6mes conditions que leur agr6ment d une cession de parts.

Le consentement donn6 au projet de nantissement emporte agr6ment du

cessionnaire en cas de r6alisation forc6e des parts sociales d la condition que cette
r6alisation soit notifi6e un mois avant la vente aux associ6s et dr la Societ6.

Chaque associ6 peut se substituer d l'acqu6reur dans un d6lai de cinq jours francs d

compter de la vente. Si plusieurs associ6s exercent cette facult6, ils sont, sauf clause

ou convention contraire, r6put6s acqu6reurs d proportion du nombre de parts qu'ils

d6tiennent ant6rieurement. Si aucun associ6 n'exerce cette facult6, la soci6t6 peut

racheter les parts elle-mdme, en vue de leur annulation.

La notification pr6vue au troisidme alin6a ainsi que le quatridme alin6a qui pr6cddent

ne sont pas applicables au nantissement r6alis6 en vertu d'un pacte commissoire
convenu dans les conditions de I'article 2348 du Code civil.
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TITRE V. . CE - DECISIONS LECTIVES . COM S SOCIAUX

ARTICLE 16 . GERANCE

1-La Societe estadministr6e par un ou plusieurs g6rants, personnes physiques ou

morales, associ6es ou non, d6sign6es pour une dur6e d6termin6e ou non par

d6cision collective ordinaire des associ6s repr6sentant plus de la majorit6 du capital

social.

Le ou les premiers g6rants sont nomm6s par d6cision des associ6s prise aprds la
signature des statuts.

2 - Un g6rant peut d6missionner sans avoir d justifier sa d6cision d la condition de

notifier celle-ci aux autres g6rants ou, d d6faut d'autre g6rant, d chaque associ6, par

lettre recommand6e avec avis de r6ception, un mois au moins d I'avance'

La d6mission n'est recevable en tout 6tat de cause, si le g6rant est unique,
qu'accompagn6e d'une convocation de I'assembl6e des associ6s en vue de la

nomination d'un ou plusieurs nouveaux g6rants.

Les associ6s peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un g6rant, par d6cision
collective des associ6s repr6sentant plus de la moiti6 des parts. La r6vocation peut

6galement intervenir par voie de justice pour cause l6gitime'

Tout g6rant r6voqu6 sans motif legitime a droit d des dommages et int6r6ts.

Si, pour quelque cause que ce soit, la Soci6te se trouve d6pourvue de g6rant, tout

associ6 peut r6unir les associ6s ou, d d6faut, demander au pr6sident du tribunal

statuant sur requOte la d6signation d'un mandataire charg6 de le faire, d seule fin de

nommer un ou plusieurs g6rants.

La nomination et la cessation des fonctions du g6rant donnent lieu dr publication dans
les conditions pr6vues par les dispositions l6gales et 169lementaires.

3 - Dans les rapports entre les associ6s, la g6rance peut faire tous actes de gestion

que demande I'int6rdt de la Soci6te. S'il y a plusieurs g6rants, ils exercent

s6par6ment ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient dr chacun de s'opposer d une

op6ration avant qu'elle ne soit conclue.

Dans les rapports avec les tiers, le g6rant engage la Soci6te par les actes entrant

dans I'objet social.

L'opposition form6e par un g6rant aux actes d'un autre g6rant est sans effet d l'6gard

des tiers, d moins qu'il ne soit 6tabli qu'ils en ont eu connaissance.

Le g6rant peut consentir hypothdque ou toute autre s0ret6 r6elle sur les biens de la
Societ6 en vertu des pouvoirs pouvant r6sulter des pr6sents statuts, de delib6rations
ou d6l6gations 6tablies sous signatures priv6es, alors m6me que la constitution de
I'hypothdque ou de la s0ret6 doit l'6tre par acte authentique.
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La signature sociale est donn6e par I'apposition de la signature du ou des g6rants,

de l'un ou de plusieurs d'entre eux, pr6c6d6e de la mention "Pour la soci6t6 4F

IMMO', compl6t6e par I'une des expressions suivantes : "Le g6rant", "Un g6rant" ou

"Les g6rants".

4 - Chaque g6rant est responsable individuellement envers la Soci6t6 et envers les

tiers, soit des infractions aux lois et rdglements, soit de la violation des statuts, soit

des fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs g6rants ont particip6 aux m6mes faits, leur responsabilite est solidaire d
I'egard des tiers et des associ6s. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal

d6termine la part contributive de chacun dans la r6paration du dommage.

Si une personne morale exerce la g6rance, ses dirigeants sont soumis aux m€mes

conditions et obligations, et encourent les m€mes responsabilit6s civiles et p6nales

que s'ils 6taient g6rants en leur nom propre, sans pr6judice de la responsabilit6
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

5 - Les g6rants peuvent recevoir une r6mun6ration, qui est fix6e et peut 6tre modifi6e

par une d6cision ordinaire des associ6s.

Tout g6rant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de d6placement et
de repr6sentation engag6s dans I'int6rdt de la Soci6t6, sur pr6sentation de toutes
pi dces justificatives.

ARTICLE 17 . DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Maiorit6

Les d6cisions collectives des associ6s sont dites ordinaires ou extraordinaires

a) Sont de nature extraordinaire, toutes les d6cisions emportant modification, directe
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les pr6sents statuts exigent

express6ment qu'elles rev6tent une telle nature ou encore celles qui exigent d'6tre
prises d une condition de majorit6 autre que celle vis6e ci-dessous.

L'assembl6e g6n6rale extraordinaire peut d6cider notamment :

- I'augmentation ou la r6duction du capital social ;

- la prorogation de la Societe ;

- sa dissolution ;

- sa transformation en soci6t6 de toute autre forme.

Les d6cisions extraordinaires doivent, pour 6tre valables, 6tre adopt6es par un ou

plusieurs associ6s repr6sentant les deux tiers au moins du capital social.

b) Sont de nature ordinaire toutes d6cisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des d6cisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant d I'approbation du rapport 6crit d'ensemble des g6rants sur
I'activit6 de la soci6t6 au cours de I'ann6e civile 6coul6e (ou : de I'exercice 6coul6)
comportant I'indication des b6n6fices r6alis6s ou des pertes encourues ;

4F
#{



- celles s'appliquant d I'affectation et dr la r6partition des r6sultats.

Les d6cisions de nature ordinaire doivent, pour 6tre valables, r3tre adopt6es par un

ou plusieurs associ6s repr6sentant plus de la majorit6 ou plus des deux tiers du

capital social.

2-M alit6s

Les d6cisions collectives des associ6s s'expriment, soit par la participation de tous
les associ6s d un m6me acte, authentique ou sous signature priv6e, soit en

assembl6e. Elles peuvent aussi r6sulter d'une consultation par correspondance.

Les assembl6es g6n6rales ordinaires ou extraordinaires sont convoqu6es par le

g6rant.

Les associ6s sont convoqu6s quinze jours au moins avant la r6union de I'assembl6e
par lettre recommand6e. La lettre contient indication de I'ordre du jour de telle sorte
que le contenu et la port6e des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement
sans qu'il y ait lieu de se reporter d d'autres documents. La convocation peut 6tre
verbale, et I'assembl6e r6unie sans delai si tous les associ6s sont pr6sents ou

repr6sent6s.

Des la convocation, le texte du projet de r6solutions propos6es et tout document
n6cessaire d I'information des associ6s sont tenus d leur disposition au sidge social

oir ils peuvent en prendre connaissance ou copie. Les associ6s peuvent demander
que ces documents leur soient adress6s soit par simple lettre, soit dt leurs frais par

lettre recommand6e.

Lorsque I'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites
pidces et documents a lieu dans les conditions relat6es d I'article ci-aprds.

Un associ6 non g6rant peut dr tout moment, par lettre recommand6e, demander au
g6rant de provoquer une delib6ration des associ6s sur une question d6termin6e. Si

le gerant fait droit d la demande, il procede d la convocation des associ6s ou d leur
consultation par 6crit. Si le g6rant s'oppose d la demande ou garde le silence,

I'associ6 demandeur peut, d l'expiration d'un d6lai d'un mois d dater de sa demande,
solliciter du pr6sident du tribunal judiciaire, statuant selon la proc6dure acc6l6r6e au

fond, la d6signation d'un mandataire charg6 de provoquer la delib6ration des
associ6s.

Chaque associ6 a le droit de participer aux d6cisions collectives et dispose d'un

nombre de voix 6gal dr celui des parts qu'il possdde. Chaque associ6 peut se faire
repr6senter aux assembl6es par son conjoint ou par un autre associ6 justifiant de

son pouvoir.

La d6liberation ne peut porter sur aucun autre objet que ceux vis6s dans I'ordre du
jour.

L'assembl6e est r6unie au sidge social ou en tout autre endroit indiqu6 dans la
convocation.



Elle est presidee par le g6rant ou, s'il n'est pas associ6, par I'associ6 pr6sent et
acceptant qui possdde ou repr6sente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assembl6e peut d6signer un secr6taire qui peut 6tre pris en dehors des associ6s.

Les delib6rations de I'assembl6e sont constat6es par des procds-verbaux transcrits
sur un registre sp6cial et sign6s par le g6rant et, le cas 6ch6ant, par le pr6sident de

s6ance. S'il n'est pas etabli de feuille de pr6sence, les procds-verbaux sont en outre

sign6s par tous les associ6s pr6sents et par les mandataires.

Les procds-verbaux peuvent 6tre 6tablis sous forme 6lectronique ; dans ce cas, ils
sont sign6s au moyen d'une signature 6lectronique qui respecte au moins les

exigences relatives d une signature 6lectronique avanc6e pr6vues par I'article 26 du

regiement (UE) n' 91012014 du Parlement europ6en et du Conseil du 23 juillet 2014
sur I'identification 6lectronique et les services de confiance pour les transactions
6lectroniques au sein du march6 int6rieur. Les procds-verbaux sont dat6s de fagon

6lectronique par un moyen d'horodatage offrant toute garantie de preuve.

Les copies ou extraits de ces procds-verbaux sont sign6s par le g6rant unique, ou

s'ils sont plusieurs par I'un d'entre eux.

La d6termination, m6me d l'6gard des tiers, des membres de I'assembl6e, peut

r6sulter de la simple indication de leur nom au procds-verbal'

ARTICLE 13 . COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associ6s peuvent ou, lorsque les conditions l6gales sont r6unies, doivent,

nommer par d6cision ordinaire un ou plusieurs Commissaires aux Comptes.

Lorsqu'un Commissaire aux Comptes ainsi d6sign6 est une personne physique ou

une soci6t6 unipersonnelle, un Commissaire aux Comptes suppl6ant appel6 it
remplacer le ou les titulaires en cas de refus, d'empdchement, de d6mission ou de

d6cds, est nomm6 en mdme temps que le titulaire pour la m6me dur6e.

Les Commissaires aux Comptes exerceront leur mission dans les conditions et avec
les effets pr6vus par les dispositions 169islatives et 169lementaires en vigueur.

ARTICLE 19 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une dur6e d'une ann6e, qui commence le 1e' janvier et finit

le 31 d6cembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la
Societe au Registre du commerce et des soci6t6s et se terminera le 31 d6cembre
2024.

ll est tenu un livre-journal o[r sont inscrites jour aprds jour les recettes et les

d6penses.
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Par ailleurs, est tenu constamment d jour un 6tat complet des emprunts apportant
toutes pr6cisions sur les s0ret6s les accompagnant et l'6tat de leur remboursement.

En outre, est dress6 un tableau des immobilisations et des amortissements.

Sont port6s comme recettes les divers encaissements r6sultant de I'activit6 de la
Soci6t6, y compris les cessions d'6l6ments d'actif et les emprunts.

Sont port6s comme d6penses les divers versements, les acquisitions d'6l6ments
d'actif et les remboursements d'emprunt.

La diff6rence relev6e entre les recettes et les d6penses constitue I'exc6dent ou le
deficit de la p6riode de r6f6rence.

Au moins une fois par an, le g6rant rend compte de sa gestion aux associ6s et leur
pr6sente un rapport sur I'activit6 de la Soci6t6 au cours de I'exercice 6coul6
comportant I'indication des b6nefices r6alis6s ou pr6visibles et des pertes encourues
ou pr6vues.

Ce rapport, le texte des r6solutions propos6es et tous autres documents ndcessaires
d I'information des associ6s sont adress6s d chacun d'eux par lettre simple quinze
jours au moins avant la r6union de I'Assembl6e. Ces m6mes documents sont
pendant ce d6lai, tenus d la disposition des associ6s au sidge social oi ils peuvent

en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 20 . AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le b6n6fice net de l'exercice est d6termin6, pour chaque exercice, d6duction faite
des frais g6n6raux et autres charges de la Soci6t6, y compris les 6ventuels
amortissements et provisions n6cessaires.

Le b6nefice distribuable est constitu6 par le b6n6fice net de I'exercice diminu6 des
pertes ant6rieures et augment6 des reports b6n6ficiaires.

Ce ben6fice est r6parti entre les associ6s, proportionnellement au nombre de parts

appartenant d chacun d'eux. ll est inscrit d leur cr6dit dans les livres sociaux, ou
verse effectivement d la date fix6e, soit par les associ6s, Soit, d d6faut, par la
g6rance.

Toutefois, les associ6s peuvent d6cider qu'une partie ou la totalit6 du benefice sera
report$e d nouveau ou affect6e d toutes r6serves g6n6rales ou sp6ciales qu'ils

auront cr66es.

Les pertes, s'il en existe, sont, selon la d6cision de I'assemblee g6nerale, support6es
par chaque associ6 d proportion de ses droits dans le capital ou imput6es sur le
compte "report d nouveau" cr6diteur puis sur les r6serves, le solde, s'il y a lieu, 6tant
inscrit au compte "report d nouveau" pour 6tre imput6 sur les b6n6fices ult6rieurs
eVou directement pris en charge par les associ6s dans la proportion de leurs droits
sociaux.
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TITRE VI. . RMATION. DISSOLUTI - LIOUIDATION

ARTICLE 21 . TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La d6cision de transformation de la Societe en une soci6t6 en nom collectif, en

commandite simple ou par actions, ou en GIE sera prise d I'unanimit6 des associ6s
r6unis en assembl6e.

La transformation de la Soci6t6 soit en soci6t6 civile d'un type particulier, soit en

soci6t6 d responsabilit6 limitee ou en soci6t6 anonyme sera prononc6e dans les

conditions de majorit6 des d6cisions extraordinaires.

La transformation de la Societe n'entraine pas la cr6ation d'une personne morale

nouvelle.

ARTICLE 22 . DISSOLUTION

1 - La Societ6 prend fin d I'expiration du terme fixe par les statuts ou pour toute autre
cause pr6vue par I'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticip6e decidee par les associ6s d la majorit6 pr6vue pour les modifications
statutaires.

Dans le cas o0 la Societe est d6pourvue de g6rant depuis plus d'un an, tout
int6ress6 peut demander au tribunal la dissolution anticip6e de la Soci6te.

Un an au moins avant I'expiration de la Soci6t6, les associ6s, statuant en assembl6e
dans les conditions de majorit6 des decisions extraordinaires, doivent 6tre consult6s
d I'effet de d6cider de la prorogation de la Societe.

2 -La r6union de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Soci6te. Tout int6ress6 peut demander cette dissolution si la

situation n'a pas 6t6 r6gularis6e dans le delai d'un an.

La dissolution, de la Soci6t6 devenue unipersonnelle entraine, si I'associ6 unique est

une personne morale, la transmission universelle du patrimoine de la Societe d

l'associ6 unique, sans qu'il y ait lieu ir liquidation, sous r6serve du droit d'opposition
des cr6anciers, conform6ment aux dispositions de I'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de I'usufruit de toutes les parts sociales d une m6me personne est
sans cons6quence sur I'existence de la Societ6.

ARTICLE 23 - LIQUIDATION

La dissolution de la Soci6t6 entraine sa liquidation. La personnalit6 morale de la
Societ6 subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'd la publication de la clOture

de celle-ci.

Pendant la dur6e de la liquidation, la d6nomination de la Soci6t6 suivie de la mention
"soci6t6 en liquidation", puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous
actes et documents 6manant de la Societe et destin6s aux tiers.
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La collectivit6 des associ6s nomme un liquidateur, qui peut 6tre le g6rant, d la

majorit6 simple des voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa r6mun6ration.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus 6tendus, et notamment celui de pouvoir
r6aliser I'actif, d l'amiable ou autrement, en bloc ou isol6ment, selon toutes conditions
de prix et de rdglement jug6es opportunes, afin de parvenir d I'entidre liquidation de
la Soci6te. ll peut 6tre autoris6 par les associ6s d continuer les affaires en cours ou d
faire entreprendre de nouvelles activit6s par la Societ6, pour les besoins de la
liquidation. ll regoit tous rdglements, donne valable quittance, paie les dettes
SoCialeS, COnSent tOuS arrangements, COmprOmiS, tranSactiOnS et, pluS

g6n6ralement, fait tout ce qui est n6cessaire pour la bonne fin des op6rations de
liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux
associ6s r6unis en assemblee. La d6cision de clOture de la liquidation est prise par
les associ6s aprds approbation des comptes d6finitifs de liquidation.

Si la cldture de la liquidation n'est pas intervenue dans un d6lai de trois ans d
compter de la dissolution, le ministdre public ou tout int6ress6 peut saisir le tribunal
qui fait proc6der d la liquidation, ou si celle-ci a 6t6 commenc6e, d son achdvement.

Aprds paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif

est effectu6 entre les associ6s dans les m6mes proportions que leur participation aux
b6n6fices. Les rdgles concernant le partage des successions y compris I'attribution
pr6f6rentielle s'appliquent au partage entre associ6s.

TITRE VII. - DIVERS

ARTICLE 24 . CONTESTATIONS

En cas de pluralit6 d'associ6s, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
la dur6e de la Soci6t6 ou lors de sa liquidation entre les associ6s ou entre la Soci6te
et les associ6s, relativement aux affaires sociales ou d I'ex6cution des pr6sents
statuts, seront soumises aux tribunaux comp6tents.

ARTICLE 25 - OPTION POUR L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Conform6ment aux dispositions de I'article 206, 3 du Code g6n6ral des impOts, les

associ6s d6clarent opter pour I'imp6t sur les soci6t6s.

lls sont avertis que cette option devra 6tre notifi6e au service des imp6ts au plus tard
avant la fin du troisidme mois du premier exercice social, la notification pouvant 6tre
r6alis6e lors de I'immatriculation de la Soci6t6 auprds du guichet unique 6lectronique
des formalit6s d'entreprises.

lls ont 6galement 6t6 inform6s des dispositions de I'alin6a 3 du 1 de I'article 239 du

Code g6n6ral des imp6ts aux termes desquelles la Soci6t6 qui d6sire renoncer d son
option pour le 169ime des soci6t6s de capitaux notifie son choix d I'administration
avant la fin du mois pr6c6dant la date limite de versement du premier acompte
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d'imp6t sur les soci6t6s de I'exercice au titre duquel s'applique la renonciation d

I'option. En cas de renonciation d I'option, la Societ6 ne peut plus opter d nouveau
pour le r6gime des soci6t6s de capitaux. En I'absence de renonciation avant la fin du

mois pr6c6dant la date limite de versement du premier acompte d'imp6t sur les

soci6t6s du cinquidme exercice suivant celui au titre duquel I'option a 6te exerc6e,
I'option devient irr6vocable.

ll est en outre pr6cis6 que les soci6t6s soumises d l'imp6t sur les soci6t6s sont
tenues de recourir aux t6l6procedures fiscales, et ce quel que soit leur chiffre

d'affaires.

ARTIcLE 26 . REPRISE DES ENGAGEMENTS ANTERIEURS A LA SIGNATURE
DES STATUTS ET A L'IMMATRIcULATIoN DE LA SoclETE - PUBLIcITE '
POUVOIRS

La Soci6t6 ne jouira de la personnalit6 morale qu'd compter du jour de son

immatriculation au Registre du commerce et des soci6t6s.

Cependant, il a 6t6 accompli avant la siEnature des pr6sents statuts, pour le compte
de la Soci6te en formation, les actes 6nonc6s dans un 6tat annex6 aux pr6sents

statuts, indiquant pour chacun d'eux I'engagement qui en r6sulterait pour la Soci6t6.

Cet etat a 6te d6pos6 dans les delais l6gaux au lieu du futur sidge social, d la
disposition des futurs membres de la Soci6t6 qui ont pu en prendre connaissance,
ainsi que tous les soussign6s le reconnaissent. Cet etat demeurera annex6 aux
pr6sentes.

Les soussign6s donnent mandat d Monsieur Cl6ment FELDEN 10 rue de la Croix
67170 WINGERSHEIM LES QUATRE BANS d I'effetde prendre, au nom et pour le
compte de la Soci6t6, les engagements suivants :

- Signature de tous actes/engagements relatifs d l'immatriculation de la soci6t6
eVou d la r6alisation de son objet social ;

- D6marches auprds de la banque, pour la souscription d'un emprunt en vue de

financer la r6alisation de I'objet social ;

- Signature d'un compromis de vente pour I'acquisition d'un immeuble

L'immatriculation de la Soci6t6 au Registre du commerce et des soci6t6s emportera,
de plein droit, reprise par elle desdits engagements.

Les actes accomplis pour le compte de la Soci6t6 pendant la p6riode de formation et

r6gulierement repris par celle-ci seront rattach6s au premier exercice social.

Tous pouvoirs sont donn6s d Monsieur Cl6ment FELDEN et au porteur d'un original
ou d'une copie des pr6sentes pour effectuer les formalit6s de publicite relatives d la
constitution de la Soci6t6 et notamment :

- pour signer et faire publier I'avis de constitution dans un journal habilite d recevoir
les annonces l6gales dans le d6partement du sidge social ;
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- pour faire proc6der ir toutes formalit6s en vue de I'immatriculation de la Soci6t6 au

Registre du commerce et des soci6t6s ;

- et g6n6ralement, pour accomplir les formalit6s prescrites par la loi.

Fait a WINGERSHEIM
QUATRE BANS
Le22.01.2024

LES

Cl6ment F L6onard FELDEN

a/

Anne KREMMEL
Bon pou r renonciation d la qualit6 d'associ6
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ANNEXE

Erer DES AcrEs AccoMPLls PouR LE coMPTE
DE LA soclErE EN FoRMATIoN

AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

- Signature de tous actes/engagements relatifs d l'immatriculation de la soci6t6

et/ou d la r6alisation de son objet social ;

- D6marches auprds de la banque, pour la souscription d'un emprunt en vue de

financer la r6alisation de I'objet social ;

- Signature d'un compromis de vente pour l'acquisition d'un immeuble

Conform6ment aux dispositions de I'article 6 du d6cret 78-704 du 3 juillet 1978, le
pr6sent 6tat a ete etabli pr6alablement d la signature des statuts et sera annex6

auxdits statuts. La signature des statuts emportera reprise des engagements par la
Societe dds que celle-ci aura 6t6 immatricul6e au Registre du commerce et des

soci6t6s.
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