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PERRAUD | NOTAIRES

CLERMOMT-TERAAHND LY QM

12488301
EP/SBIBJ

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE VINGT SIX DECEMBRE

A CLERMONT-FERRAND (Puy—de-Déme) 26 rue Blatin.

PARDEVANT Maitre Edouard PERRAUD, Notaire Associé de la société
par actions simplifiée dénommée « PERRAUD & Associés — Notaires » titulaire
d'offices notariaux, dont le siége social est a CLERMONT-FERRAND (Puy-de-
Déme) 26 rue Blatin, notaire a la résidence de CLERMONT-FERRAND.

Est établie la présente donation-partage.

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEURS

Monsieur Alain Eric André GARDARIN, artisan, et Madame Catherine Odelle
Marie ROSSIGNOL, sans profession, demeurant ensemble 4 LOUBEYRAT (63410),
9 rue des Lonchéres, Le Colombier.

Monsieur est ne a RIOM (63200} le 5 février 1963,

Madame est née & CLERMONT-FERRAND (63000) le 28 novembre 1863,

Mariés a la mairie de MANZAT (63410) le 9 novembre 1991 sous le regime de
la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code
civil aux termes du contrat de mariage recu par Malire Bernard GOURBEY RE, notaire
a MAMZAT (63410), le 29 octobre 1991.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification, ainsi déclaré.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-apres figurant sous le nom le « DONATEUR ».

DONATAIRES

1/ Madame Laure Céline GARDARIN, chargée de mission, demeurant a
RIOM (83200), 18 rue des ceps.
MNee a CLERMONT-FERRAND (63000) le 10 mai 1992.
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Célibataire, non lige par un pacte civil de solidarité, ainsi déclaré et tel quil
résulte de son extrait d'acte de naissance.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réeglementation fiscale.

2/ Monsieur Baptiste Thomas GARDARIN, employé BTP, demeurant &
CHATEL-GUYOMN (63140), 2 rue Puy Blanc.

MNé a CLERMONT-FERRAMND (63000) le 8 octobre 1994,

Célibataire, ayant conclu avec Mademoiselle Nelly LABROSSE un pacte civil
de solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 20 septembre 2021,
enregistré 3 la mairie de CHATEL-GUYON le 29 octobre 2021,

Contrat non modifie depuis lors, ainsi declaré.

De nationalité francaise,

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés figurant sous le nom le « DONATAIRE » ou les « DONATAIRES ».

SEULS ENFANTS du « DONATEUR » et ses seuls presomplifs héritiers,
ainsi déclaré et tel qu'il résulte du livret de famille des époux GARDARIN &
ROSSIGNOL.

Une copie dudit livret est annexée aprés mention.

PRESENCE — REPRESENTATION

Monsieur Alain Eric André GARDARIN, et Madame Catherine Odette Marie
ROSSIGNOL, son épouse, sont présents a l'acte.

Madame Laure Céline GARDARIN, est présente a I'acte.

Monsieur Baptiste Thomas GARDARIN, est présent & l'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les pariies déclarent :
¢ Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes,

e Quelles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

» Qu'elles ne sont pas et n'ont jamais é&té en état de failite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et specialement pour le DONATEUR ne pas élre
soumis & une procédure de rétablissement personnel,

s Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives & la récupération des aides sociales, sl
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département beneficierait
d'un droit & récupération 4 l'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont &té produites & 'appui des déclarations des parties
sur leur capacité ;

Concernant Monsieur Alain Eric André GARDARIN et Madame Catherine
ROSSIGNOL, son épouse :

« Exirait d'acte de naissance.

¢ [Extrait d'acte de mariage.



« Carte nationale d'identité.

s Compte rendu de linterrogation du site bodace.fr.
Concernant Madame Laure Céline GARDARIN:

¢ Extrait d'acte de naissance.

+« Carte nationale d'identité.

+« Compte rendu de linterrogation du site bodace. fr.
Concernant Monsieur Baptiste Thomas GARDARIN:

s Extrait d'acte de naissance.

¢ Carte nationale d'identité.

¢« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents, visés par le notaire soussigné, ne révélent aucun
empéchement des parlies a la signature des présentes.

EXPOSE
Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomplifs héritiers les DONATAIRES,
comme indiqué ci-dessus.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son décés,
le parlage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, dés a présent, donation a titre de partage anticipé desdits
biens.

ABSENCE DE DONATION ANTERIEURE
Le DONATEUR déclare n'avoir consenti jusqu'a ce jour aucune donation.

Cecl exposé, il est passé a la donalion-partage objet du présent acte.

DOMNATION - PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des arficles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en sept parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE DESIGNATION DES BIENS DONNES
DEUXIEME PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
TROISIEME PARTIE DROITS DES DONATAIRES
QUATRIEME PARTIE ATTRIBUTIONS AUX DONATAIRES
CINQUIEME PARTIE CARACTERISTIQUES & CONDITIONS
SIXIEME PARTIE FISCALITE
SEPTIEME PARTIE DISPOSITIONS DIVERSES

PREMIERE PARTIE - DESIGNATION BIENS DONNES
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ARTICLE UN — PARTS SOCIALES DE LA SOCIETE ABCL

| - DESIGHATION DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte sous-seing privé en date du 10 septembre 2014, il a &té
constitué une Société Civile dénommée ABCL ayant les caractéristigues actuelles qui
suivent.

Dénomination : ABCL
Sigge social : LOUBEYRAT (63410) 9 rue des Lonchéres — Le Colombier.
Objet :

La Sociélé a pour objet :

- l'acquisition d’un ensemble immobilier sis lieudit La Pérouse et chemin de la
Croix des Robert, 63140 Chélel-Guyon ainsi que deux parcelies de terrain sises lieudit
La Pérouse, 63410 Chatel-Guyon, ef de tout autre bien immobilier,

- l'acquisition, I'administration et l'exploitation par bail, location ou aulrement
de lous immeubles balis ou non bélis el de fous droils immobiliers par voie
d'acquisition, d'échange, apport ou autremeant,

- faménagemenl, la gestion et la mise en valeur de ces immeubles et droits
par fous moyens,

- éventuellement et exceplionnellement, 'afiénalion du ou des immeubles
devenus inuliles & la Sociélé, au moyen de venle, échange ou apport en sociélé,

- et généralement, loutes opérations financiéres, mobilidres ou immobiliéres
se rattachant directement ou indirectement a cet objef ou pouvant contribuer & son
développement et & la condition qu'elles ne modifient pas le caraclére civil de la
société.

Date de cléture de I'exercice social : 31 décembre de chaque année,

Durée de la société: 99 ans a compter du jour de limmatriculation de la
société au Registre du commerce et des sociétés, soit le 29 septembre 2014, jusqu'au
28 septembre 2113.

Gérant : Monsieur Alain GARDARIN, susnommé, DONATEUR aux présentes.
Capital social :

Le capital social est fixé & la somme de TROIS MILLE EUROS (3.000,00
EUR).

Il est divisé en TROIS CENTS (300) parts, attribuées aux associes de la
maniére suivante :

1/ Monsieur Alain GARDARIN, titulaire de,

CENT CINQUANTE (150) parts,

Portant les numéros 1 & 150,

Ci S 150 parts

2/ Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, titulaire de,
TRENTE (30) parts,

Portant les numéros 151 a 180

Ci 30 parts

3/ Madame Laure GARDARIN, titulaire de,

SOIXANTE (60) parts,

Portant les numeéros 181 a 240

Ci s -60 parts




4/ Monsieur Baptiste GARDARIN, titulaire de,

SOIXANTE (50) parts,

Portant les numéros 241 & 300

Ci 60 parts

Mombre total de parts composant le capital social 300 parts
Le DONATEUR déclare que le capital social a été entierement libéré.
Immatriculation de la société :

Cette société est immatriculée au registre du commerce et des sociétés de
CLEREMONT-FERRAND sous le numéro SIREN 804 847 739,

Un extrait K-bis et un certificat de non faillite de la société ABCL sont
annexées aprés mention,

Il - AGREMENT

L'adicle 10 des statuts « CESSION DES PARTS SOCIALES » stipule
notamment ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

.2‘: - Les parts sont librement cessibles entre associds | elles ne peuvent étre
cédées 4 des liers élrangers & la sociélé qu'avec lagrément unanime des gérants.

En conséquence, la présente donation n'est pas soumise & agrément,

Il - ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES DONNEES

Monsieur Alain GARDARIN declare étre propriétaire des CENT QUARANTE-
HUIT (148) parts sociales présen il i 5 ions suivantes :

Pour les CENT QUARANTE-HUIT (148) parts numérotées de 3 a 150 par
suite de l'atiribution qui lui en a été faite lors de la souscription au capital social de la
société ABCL, en rémunération de son apport en numéraire fait lors de la constitution
de la société le 10 septembre 2014,

Madame Catherine  ROSSIGNOL épouse GARDARIN déclare  étre
propriétaire des VINGT-HUIT (28} parls sociales présentement données par suite des
opérations suivantes :

Pour les VINGT-HUIT (28) parts numérotées de 153 & 180 par suite de
lattribution qui lui en a été faite lors de la souscription au capital social de la société
ABCL, en remunération de son apport en numéraire fait lors de la constitution de la
société le 10 septembre 2014,

IV - INSCRIPTIONS SUR LES PARTS SOCIALES DONNEES

Monsieur Alain GARDARIN el Madame Catherine ROSSIGNOL épouse
GARDARIN, DONATEUR aux présentes, déclarent que les parts données aux
présentes n'ont pas fait I'objet d'un gage, nantissement, saisie ou autres mesures
pouvant faire obstacle & la donation, anéantir ou réduire les droits du DONATAIRE.

Un état délivré par le greffe du fribunal de commerce de CLERMONT-
FERRAND le 27 novembre 2023, annexé aprés mention, ne révéle aucune inscription.
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V - ELEMENT PRINCIPAL DE L'ACTIF SOCIAL

Le DONATEUR déclare que la société ABCL est propriétaire des biens ci-
aprés désignés.

DESIGNATION

A CHATELGUYON (63140), lieudit La Pérouse,
Deux parcelles en nature de sol et terre au cadastre.

Figurant ainsi au cadastre :
Section |N° Lieudit Surface
ZC 1353 | LA PEROUSE 00 haO00a4d?ca
ZC 1356 | LA PEROUSE 00 ha 12 a 66 ca
CONCORDANCE CADASTRALE

Il est ici précisé que la parcelle cadastrée section ZC numéro 1353 provient
de la division de la parcelle anciennement cadastrée section ZC 1173 |, et la parcelle
cadastrée seclion ZC numéro 1356 provient de la division de la parcelle

anciennement cadastrée section ZC 1172,
Ainsi constaté et régulierement publié au service de la publicite fonciere de
RIOM le 23 septembre 2010, volume 2010P, numéro 3919,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Christophe TISSANDIER, notaire a
RIOM le 17 octobre 2014 réguligrement publié au service de la publicité fonciére de
RIOM le 7 novembre 2014, volume 2014F, numéro 4586,

Il est ici précisé que le service de la publicité fonciére de RIOM a fusionné

avec celui de CLERMONT-FERRAND.

DESIGNATION

A CHATELGUYON (63140), 8004 chemin de la Croix des Robert,
Un ténement immobilier comprenant batiments & usage de bureaux,

entrepdts, hangar.

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N® Lieudit Surface

2D 747 | LA PEROUSE 00ha00a?5ca

ZD 889 | 9004 CHE DE LA CROIX DES ROBERT 01haO7a75ca

ZD 891 |9004 CHE DE LA CROIX DES ROBERT 00 ha01a55ca

ZD 802 |9004 CHE DE LA CROIX DES ROBERT 00haO0afSBca
CONCORDANCE CADASTRALE

Aux termes d'un acte regu par Maitre Christophe TISSANDIER, notaire a
RIOM en date du 7 novembre 2016 et régulidrement publié au service de la publicite
foncigére de RIOM le 23 novembre 2018, volume 2016P, numéro 5092, il a éte
conslaté la division de la parcelle anciennement cadastré section ZD numéro 748 en
guatre nouvelles parcelles cadasirées section 2D numeéro B89, 890, 891 et 892,

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Mailre Christophe TISSANDIER, notaire a
RIOM le 17 octobre 2014 et réguligrement publiée au service de la publicité fonciére
de RIOM le 7 novembre 2014, volume 2014P, numéro 4586.



Il est ici précisé que le service de la publicité fonciere de RIOM a fusionne
avec celui de CLERMONT-FERRAND.

Le DONATEUR déclare :

. que les biens immobiliers susvisés font I'objet d'un contrat de location, dont
le DONATAIRE déclare en avoir parfaite connaissance pour en avoir regu une copie
dés avant ce jour.

. que la société ABCL, a fait un emprunt auprés de la CAISSE REGIONALE
DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE CENTRE France, pour l'acquisition des biens
susvisés.

Suivant courrier en date du 14 décembre 2023, émanant de la CAISSE
REGIONALE DE CREDIT AGRICOLE MUTUEL DE CENTRE France, il a notamment
elé indiqué ce qui suit ci-aprés litteralement retranserit

Nous vous confirmons nolre accord, en qualité de créancier, pour la donation
par Monsieur GARDARIN Alain et Madame GARDARIN Catherine de la nue-propriélé
de 176 parts sociales délenues au sein de la SCI ABCL & leurs enfants.

Nous vous confirmons que ;

- Nous vous donnons nofre accord pour la donalion en nue-propriété de 176
parts sociales par Monsieur ef Madame GARDARIN au profit de leurs enfants

- Nous ne demandons pas l'exigibililé anticipée du prét ci-dessus consenli a la
SCIABCL,

- Nous prenons acle que suife a la donalion-partage, les staluts seront
modifiés en consdquence et que la répartition du capilal sera répartie de la fagon
suivante ;

MNom = Prénom Paris en pleine Parts en usufruit Parlz en nue-
propriété propriélé

Monsieur 2 parts 148 parls

GARDARIN Alain

Madame 2 paris 28 paris

GARDARIN

Caiherine

Madame 60 parts 88 parts

GARDARIN Laure

Monsieur 60 parts 88 paris

GARDARIN

Bapliste

Une copie dudit courrier est annexee aprés mention.

VI - COMPTES ANNUELS

Le DONATEUR déclare que la sociéte ABCL :
- a cléturé ses derniers comptes annuels le 31 décembre 2022,
- est soumise a l'impdt sur les sociélés.

En outre, le DONATEUR déclare que la totalité des parts de la société ABCL

peut étre evaluée a TRENTE MILLE QUATRE CENT CINGQ EUROS,

KTy s o o A B AR A S AR 30 405,00 EUR

Ladite valorisation, ainsi déclaré par le DONATEUR et telle qu'elle résulte
d'un mail en date du 25 mars 2023, émanant de la sociélé COURSOLLE 63 — expert-

comptable de ladite SCI.

Une copie dudit mail est annexée aprés mention.
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ARTICLE DEUX

Monsieur Alain GARDARIN, DONATEUR, donne une parlie du compte
courant d'associé qu'il détient dans la société ABCL a hauteur de VINGT ET UN
MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS

5 TSRO 21 250,00 EUR

ARTICLE TROIS

Monsieur Alain GARDARIN, DOMATEUR, donne une parlie du compte
courant d'associé qu'il détient dans la scciété ABCL & hauteur de VINGT ET UN
MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS

o i P S TR o e BT R ST B i 21 250,00 EUR

ARTICLE QUATRE

Une somme d'argent, d'un montant de QUARANTE-QUATRE MILLE CING
CENTS EUROS,

o, weeeneemrererrererverrsassase e s e rr e e s s s n e v e 44 500,00 EUR
ARTICLE CINQ
Une somme d'argent, d'un montant de TRENTE MILLE EUROS,
D i i it e e T e e e s T e T T e e e 30 000,00 EUR
ARTICLE SIX

Une somme d'argent, d'un montant de DIX-SEPT MILLE CINQ CENTS
EUROS,

oo i A S R A A AR 17 500,00 EUR
ARTICLE SEPT
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION

A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, 9 Rue des Loncheres,
Un hangar édifié sur la parcelle cadastrée section YH numero 30.

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 26, en nalure de lerre au
cadastre (pour moitié indivise).

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N® |Lieudit Surface
Y¥H 30 |9 RUE DES LONCHERES LE 03haB5a78ca

Et la moitié (1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir :

Section [N® |[Lieudit Surface
YH 25 |LA CHARMETTE 00 ha02a25ca
YH 26 |LA CHARMETTE Q0haO1aS3ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dependances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indique au
présent acte.



PLAN CADASTRAL
Un extrait de plan cadastral est annexé aprés mention,

EFFET RELATIF

Procés-verbal de remembrement de la commune de LOUBEYRAT, en date
du 5 septembre 2005 et réguligrement publié au service de la publicilé fonciére de
RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005R, numéro 5.

Il est ici précisé que le service de la publicite fonciére de RIOM a fusionne
avec celui de CLERMONT-FERRAND auprés duquel I'acte sera déposé.

EVALUATION

Evalué pour la totalité en pleine proprigté 4 SOIXANTE-QUATRE MILLE
EUROS (64 000,00 EURY),

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par le DONATEUR évalué, eu
égard & son age, & 50% soit TRENTE-DEUX MILLE EUROS (32 000,00 EUR),

Soit pour la nue-proprieté d'une valeur de TRENTE-DEUX MILLE EURCS,

D0, e e s e s b s B 8 R B B AR KRR B AR R 32 000,00 EUR
ARTICLE HUIT
La pleine-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION

A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 63410, lieudit La Charmette,
Deux parcelles de terrain en nature de terre au cadastre.

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 28, en nature de terre au
cadasire (pour moitié indivise).

Cadastré :
Section |N® | Lieudit Surface
YH 24 | LA CHARMETTE 00ha10a4d4Bca
YH 27 |LA CHARMETTE O0haO8a20ca

Total surface : 00 ha 18 a 68 ca

Et la moitie {1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir

Section [N? [ Lieudit Surface
YH 25 | LA CHARMETTE 00haO02a25ca
YH 26 | LA CHARMETTE 00 ha01ab3ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, deépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas écheant indique au
présent acte.

PLAN CADASTRAL
Un extrait de plan cadastral est annexé aprés mention.

= F
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CIUDTITE DETENUE

Ce bien est détenu en indivision entre les époux GARDARIN & ROSSIGNOL.
Chacun des époux étant propriétaire de la moitié (1/2) en pleine propriété.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Christophe TISSANDIER, notaire 4
RIOM le 20 juillet 2022, et réguligrement publié au service de la publicité fonciere de
CLERMONT-FERRAND le 15 septembre 2022, volume 2022P, numéro 24361.

Précision &tant ici faite qu'une erreur matérielle semble apparaitre sur I'état
hypothécaire, dont un extrait demeure annexé aprés mention.

L'acquisition susvisée portait sur la totalité des parcelles cadastrées section
¥H numéro 24 et 27 et sur la moitié indivise des parcelles cadastrées section YH
numéros 25 et 26.

EVALUATION

Evalué pour la totalité en pleine propriété a TRENTE-CINQ MILLE EUROS

- s S S A S P 35 000,00 EUR

Donné savoir :

Par Monsieur GARDARIN a concurrence de moitié (1/2), soit DIX-SEPT
MILLE CING CENTS EUROS,

D R e R o e B e el 17 500,00 EUR

Par Madame GARDARIN & concurrence de moitié (1/2), soit DIX-SEPT
MILLE CING CENTS EUROS,

e 17 500,00 EUR

ARTICLE NEUF
La pleine-propriété du bien ci-aprés designe :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, Le Bourg,

Deux maisons de bourg.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N® |Lieudit Surface
YT 34 |LE BOURG 00 ha00a82ca

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas echeéant indiqué au
présent acte.

PLAN CADASTRAL
Un extrait de plan cadastral est annexé aprés mention.

EFFET RELATIF

Procés-verbal de remembrement de la commune de LOUBEYRAT, en date
du 5 septembre 2005 et réguligrement publié au service de la publicité fonciére de
RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005R, numéro 5.

Il est ici précisé que le service de la publicité fonciére de RIOM a fusionné
avec celul de CLERMONT-FERRAMD auprés duquel 'acte sera déposé.

=
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CQUOTITE DETENUE

Ce bien est détenu en indivision entre les epoux GARDARIN & ROSSIGNOL.
Chacun des époux étant propriétaire de la moitié (1/2} en pleine propriété.

EVALUATION
Evalué pour la totalité en pleine propriété & SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
) et rrcanr e et e e et s et e e e 70 000,00 EUR

Donné savoir :

Par Monsieur GARDARIN a concurrence de moitié (1/2), soit TREMTE-
CINQ MILLE EUROS

i e R S S s 35 000,00 EUR

Par Madame GARDARIN & concurrence de moitié (1/2), soit TRENTE-
CINQ MILLE EUROS

T v i O e D R S R 35 000,00 EUR

DEUXIEME PARTIE — MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER |

La présente donation-partage porte sur les biens ci-aprés désignés
répartis par le DONATEUR avec le consentement des DONATAIRES.

|- BIENS PROPRES DE MONSIEUR GARDARIN

LOT NUMERO UN

La nue-propriété de 74 parts sociales numérotés de 3 & 76, détenues par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la société ABCL,

D'une valeur en pleine propriété de SEPT MILLE CINGQ CENTS EUROS,
e S RO o R T 7 500,00 EUR

L'usufruit de Monsieur Alain GARDARIN est évalué, eu égard a son age a
cinquante pour cent (50%),

Scit pour la NUE-PROPRIETE, eu égard & 'age du DONATEUR, une
valeur dannéa de TROIS MILLE SEPT CENT CINQUANTE EUROS,

LOT NUMERO DEUX

La nue-propriété de 74 parts sociales numérotés de 77 a 150, detenues par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la société ABCL,

D'une valeur en pleine propriété de SEPT MILLE CIMQ CENTS EUROS,
s R R A B R R 7 500,00 EUR.

L'usufruit de Monsieur Alain GARDARIN est évalué, eu égard & son age &
cinquante pour cent (50%),

Soit pour la NUE-PROPRIETE, eu égard a ['Age du DONATEUR, une
valeur donné& de TROIS MILLE SEPT CENT CINQUANTE EURQS,

T T
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LOT NUMERO TROIS

La pleine propriété d'une partie du compte courant d’associé détenu par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la société ABCL,

D'un montant de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS,

Ci, . = S—" e ek A ATkt ..21250,00 EUR

LOT NUMERO QUATRE

La pleine propriété d'une partie du compte courant d'associé détenu par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la société ABCL,
D'un montant de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS,

cl, . i A SRR A A A A .21 25000 EUR
LOT NUMERO CINGQ

Une somme d'argent d'un montant de QUARANTE-QUATRE MILLE CINQ
CENTS EUROS,

LOT NUMERO SIX

Une somme d' argent d'un montant de TRENTE MILLE EUROS,
Cl, . i B R b M A R .30 000,00 EUR

LOT NUMERO SEPT
La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, 9 Rue des Loncheres,

Un hangar édifié sur la parcelle cadastrée section YH numéro 30,

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 26, en nature de lerre au
cadastre (pour moitié indivise).

Figurant ainsi au cadastre :

Section [N® | Lieudit Surface
YH 30 |9 RUE DES LONCHERES LE 03haBsavBca

Et la moitié (1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir :

Section |N°® |Lieudit Surface
Y¥H 25 |LA CHARMETTE 00ha02a25ca
YH 26 | LA CHARMETTE 00 ha01ab53ca

Tel que le BIEN existe, s'élend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par deslination, sans aucune
exception ni réserve sauf & tenir compte de ce qui peut &tre le cas échéant indique au
présent acte.

EVALUATION

Evalué pour la totalité en pleine proprigté & SOIXANTE-QUATRE MILLE
EUROS (64 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par le DONATEUR évalue, eu
égard a son &ge, a 50% soit TRENTE-DEUX MILLE EUROS (32 000,00 EUR),

=
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Soit puur la nue- prc:pné!é d'une valeur de TRENTE-DEUX MILLE EUROS,

Ci, P TP RE Y 32 000,00 EUR
Soit donné par Monsieur GARDARIN, .....comniniine.. 156 500,00 EUR

Il - BIENS PROPRES DE MADAME GARDARIN NEE ROSSIGNOL

LOT NUMERQ HUIT

La nue-propriété de 14 parts sociales numérotés de 153 a 166, détenues par
Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, dans la société ABCL,

D'une valeur en pleine propriété de MILLE CINQ CENTS EUROS,
i L B e e R it e Pl 1 500,00 EUR

L'usufruit de Madame Catherine GARDARIN nee ROSSIGMOL est
évalué, eu égard a son age a cinquante pour cent (50%),

Soit pour la NUE-PROPRIETE, eu égard a I'dge du DONATEUR, une
valeur donnée de SEPT CENT CINQUANTE EUROS,

LOT NUMERO NEUF

La nue-propriété de 14 parts sociales numérotés de 167 a 180, détenues par
Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, dans la société ABCL,

D'une valeur en pleine propriété de MILLE CINQ CENTS EUROS,
s S o e T R T R e R 1 500,00 EUR

L'usufruit de Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL est
évalué, eu égard a son age a cinguante pour cent (50%),

Soit pour la NUE-PROPRIETE, eu egard a l'age du DONATEUR, une
valeur donnée de SEPT CENT CINQUANTE EUROS,
Ci, SRSTPPoT— 1§ ] 1]V =]

LOT NUMERO DIX

Une somme dargent d'un montant de DIX-SEPT MILLE CINGQ CENTS
EUROS,

Soit donné par Madame GARDARIN, .........c.ccocvnrinrerensasenenss, 19 000,00 EUR

Il — BIENS INDIVIS ENTRE MONSIEUR & MADAME GARDARIN
LOT NUMERO ONZE

La pleine-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 63410, lieudit La Charmette,

Deux parcelles de terrain en nature de terre au cadastre.

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 26, en nature de terre au

cadastre (pour moitié indivise).
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Cadastré :
Section | N® | Lieudit Surface
YH 24 | LA CHARMETTE 00ha10ad8ca
Yid 27 | LA CHARMETTE 00 haO8a20ca
Total surface : 00 ha 18a 68 ca
Et la moitié (1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir :
Section | N® | Lieudit Surface
YH 25 |LA CHARMETTE 00 ha02a25ca
YH 26 |LA CHARMETTE 00 haO1ab3ca
EVALUATION
Evalué pour la totalité en pleine propriété 4 TRENTE-CINQ MILLE EUROS
Rl i s N A AR A B USSR AR A AL RN B 35 000,00 EUR
LOT NUMERO DOUZE
La pleine-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, Le Bourg,
Deux maisons de bourg.
Figurant ainsi au cadastre :
Seclion |N° |Lieudit Surface
YC 34 |LE BOURG 00 ha 00 a 82 ca
EVALUATION
Evalué pour la totalité en pleine propriété a4 SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
R S W S 8 e s i M S T 70 000,00 EUR
Soit donné par Monsieur & Madame GARDARIN .............. 105 000,00 EUR

(moitié chacun)

Valeur totale de la masse ... - 280 500,00 EUR

TROISIEME PARTIE —-DROITS DES DONATAIRES

Les droits que le DONATEUR va aitribuer & chacun des donataires

copartagés équivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
CENT QUARANTE MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS (140 250,00 EUR).

QUATRIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX DONATAIRES

La masse des biens donnés et a partager est répartie entre les DONATAIRES

selon la volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.



15

| - Attributions a Madame Laure GARDARIN
Il lui est attribué, ce qu’ elle accepte :

La nue-propriété du LOT NUMERQ UN, savoir :

La nue-propriété de 74 paris sociales numérotés de 3 4 76, détenues par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la sociéte ABCL,

D'une valeur pour la nue-propriété donnée de TROIS MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS,

La pleine propriété du LOT NUMERO TROIS, savoir :

La pleine propriété d'une parlie du compte courant d'associé détenu par
Mansieur Alain GARDARIN, dans la société ABCL,

D'un montant de VINGT ET UN MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS,

La pleine propriété du LOT NUMERO CINQ, savoir :

Une somme d'argent d'un montant de QUARANTE-QUATRE MILLE CING
CENTS EUROCS,

La nue-propriété du LOT NUMERO HUIT, savoir :
La nue-propriété de 14 parts sociales numérotés de 153 & 166, détenues par

Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, dans la société ABCL,
D'une valeur pour la nue-propriété donnée, de SEPT CENT CINQUANTE

EUROS,
La pleine propriété du LOT NUMERO DOUZE, savoir :

La pleine-propriété du bien ci-aprés désigné :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, Le Bourg,

Deux maisons de bourg.

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N® | Lieudit Surface
YC 34 |LE BOURG 00haO0DaB2ca
EVALUATION
Evalué pour la totalité en p[eme propnété a SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
L - .70 000,00 EUR
Montant total de ses attributions ... 140 250,00 EUR
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Il - Attributions a8 Monsieur Baptiste GARDARIN

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :
La nue-propriété du LOT NUMERO DEUX, savoir :

La nue-propriété de 74 parts sociales numérotés de 77 & 150, détenues par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la sociéte ABCL,

D'un valeur pour la nue-propriété donnée de TROIS MILLE SEPT CENT
CINQUANTE EUROS,

La pleine propriété du LOT NUMERO QUATRE, savoir :

La pleine propriété d'une parie du compte courant d'associé détenu par
Monsieur Alain GARDARIN, dans la societe ABCL,

D'un montant de UINGT ET UN MILLE DEUX CENT CINQUANTE EUROS,

Ci, . PPy e e S el ...21 250,00 EUR

La pleine propriété du LOT NUMERQO SIX, savoir :

Une somme d'argent d'un montant de TRENTE MILLE EUROS,
Ci, . ..30 000,00 EUR

La nue-propriété du LOT NUMERO SEPT, savoir :

La nue-propriété du bien ci-aprés designe :
DESIGNATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, 9 Rue des Loncheres,

Un hangar édifié sur la parcelle cadastrée section YH numéro 30.

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 26, en nature de terre au
cadasire (pour moitié indivise)

Figurant ainsi au cadastre :

Section |N® |Lieudit Surface
YH 30 |9 RUE DES LONCHERES LE 03 haB85aT78ca

Et la moitié (1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir :

Section [N® |Lisudit Surface

YH 25 |LA CHARMETTE 00 ha02a25ca

YH 26 |LA CHARMETTE 00haOlab3ca
EVALUATION

Evalué pour la totalité en pleine proprigté & SOIXANTE-QUATRE MILLE
EURQCS (64 000,00 EUR),

Dont il v a lieu de déduire 'usufruit réservé par le DONATEUR évalué, eu
égard & son &ge, 4 50% soit TRENTE-DEUX MILLE EUROS (32 000,00 EUR),

Soit pour la nue- pmprlété d'une valeur de TRENTE-DEUX MILLE EUROS,
Ci, . R R AR s ...32 000,00 EUR
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La nue-propriété du LOT NUMERO NEUF, savoir :

La nue-propriété de 14 parts sociales numérotés de 167 a 180, détenues par
Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, dans la société ABCL,

D'un valeur pour la nue-propriété donnée de SEPT CENT CINQUANTE
EUROS,

La pleine propriété du LOT NUMERO DIX, savoir :
Une somme d'argent d'un montant de DIX-SEPT MILLE CINQ CENTS
EUROS,

La pleine propriété du LOT NUMERDO ONZE, savoir :
DESIGHATION
A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 63410, lieudit La Charmette,

Deux parcelles de terrain en nature de terre au cadastre.

Parcelles cadastrées section YH numéros 25 et 28, en nalture de terre au
cadastre (pour moitié indivise).

Cadastré ;
Section |[N® | Lisudit Surface
YH 24 | LA CHARMETTE ODha10a4d48ca
YH 27 | LA CHARMETTE 00haOBa2lca

Et la moitie (1/2) indivise des deux parcelles figurant au cadastre savoir .

Section |N® [ Lieudit Surface
¥H 25 |LA CHARMETTE 00ha02a25ca
YH 26 | LA CHARMETTE 00ha01a53ca
EVALUATION
Evalué pnur la totalité en plema propnété a TRENTE-CINQ MILLE EUROS
Ol i diaa .. 35 000,00 EUR
Montant total de ses attributions ........cceeevenireeressrenrennnnn. 140 250,00 EUR

CINQUIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES & CONDITIONS

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil,

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIELE

Conformément aux dispositions de l'aticle 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de la présente donation-partage pour l'imputation et le calcul de la réserve, chacun

-ﬁ'-f_r-_-—_-}
N —




18

des enfants ayant regu et accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant &té stipulée.

ORIGINE DES FONDS
Le DONATEUR déclare faire donation de fonds dont il a la libre disposition.
CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou pardiel de régime
matrimeonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur é&tre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir &té parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé a l'arlicle 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR,

CLAUSE D'EXCLUSION DE L'INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera egalement de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur élre
subrogés.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Les DONATEURS se réservent I'exercice, a litre facullatif, chacun d'eux en ce
qui le concerne, du droil de retour sur les BIENS présentement donnés et partagés,
conformément a 'article 951 du Code civil pour les cas oll, de leur vivant

+« le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient & décéder avant eux,

s |es descendants du DONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou dlindignité.

Chacun des DONATEURS, en ce qui le concerne, devra faire connaitre sa
volonté d'exercer ce droit par courrer recommandé, sur support papier ou
électronique, adressé scit a chacun des héritiers légaux majeurs non protégés du
DONATAIRE ou de son descendant prédécédé, connus de lui, soit aux représentants
légaux des héritiers, soit encore au notaire chargé de la succession, et ce au plus tard
dans les trois mois ol il justifiera avoir eu connaissance de ce décés.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
réputé ne pas avoir exercé son droit de retour. Dans cetle hypothése comme dans
I'hypothése d'une renonciation expresse au bénéfice du droit de retour, le BIEN
restera dévolu aux ayants droit du DONATAIRE.

En cas d'exercice du droit de retour, celui-ci portera sur tous les BIENS

effectiverment donnés par le DONATEUR au DONATAIRE prédécéde et figurant dans
son lot.

e
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Le DONATEUR pourra, comme bon Jui semble, demander soit une exécution
en nature soit une simple exécution en valeur.

En cas d'aliénation d'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s'exercera en valeur sur le
prix de vente. Il ne pourra pas s'exercer sur les biens acquis en remploi,

En cas d'aliénation d'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse & son droit de retour, celui-ci s'exercera, 4 son choix, soit
en valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés aux BIENS, aux frais du
DONATAIRE, donneront lieu, s'ils existent, & une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

Les parties sont informées que, nonobstant une telle libéralité, le DONATEUR
pourra toujours revendiquer dans la succession du DONATAIRE, le droit de retour
légal de l'article 738-2 du Code civil, le DONATEUR n'ayant pas la faculté de renoncer
a ce droit de nature successorale avant l'ouverture de la succession.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE - INFORMATION

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s'exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour |&gal du
BIEN donné s'il venait 4 lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de l'afticle 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
rencncer a ce droit |&gal de nature successorale avant l'ouverture de la succession en
guestion.

INTERDICTION D'ALIENER

Le DONATEUR interdit formelilement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de l'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable.

Le DONATEUR précise que celte interdiction daliéner a wvocation &
s'appliquer jusqu'a son décés et est fondée aux présentes sur la réserve d'usufruit
formulé par les DONATEURS sur cerains biens.

Les parties sont averties du contenu de ['article 800-1 du Code civil, savoir .

Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont valables
que si elles sont temporaires el jusiifiées par un intérét sérieux el légitime. Méme
dans ce cas, le donataire ou le légataire peut élre judiciairement aulorisé & disposer
du bien si lntérét qui avail justifié la clause a disparu ou sl advient qu'un intérét plus
important l'exige.

Les dispositions du présent aricle ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constiluer des personnes morales.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que l'interdiction d'aliéner soit également stipulée en faveur de son conjoint.

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutes
mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, sans son

o SRR
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consentement exprés, a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
présentes,

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, gue l'interdiction de mise en garantie soit également stipulée en faveur de son
conjoint,

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR. pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 853 et
955 du Code civil :

Article 953 :

La donation enire vifs ne pourra élre révoquée que pour cause d'inexécultion
des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause dingralitude, et pour
cause de survenance d'enfanis.

Article 955 :

La donafion entre vifs ne pourra étre révoquée pour cause dingrafilude que
dans les cas suivanis ;

1% Si le donalaire a attenté a la vie du donateur;

2° 8l s'est rendu coupable envers lui de sévices, délils ou injures graves ;

3° 8l lui refuse des alimenis.

Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d'agir en révocation de la
présente donation pour cause d'ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux aricles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, ni aux siretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément & I'article 958 du Code civil,

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES |a condition de ne pas altaguer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait a étre attagué, au mépris de celte condition, pour
quelque cause que ce soit, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de celte action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible & celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels 'action est intentée.

Le DONATEUR déclare qu'il ne s'agit pas pour lui de porter atteinte au droit
d'agir en justice mais qu'il estime que celte donation-partage, reflet de sa volonté et
de la valeur des biens a ce jour, le tout accepté par les DONATAIRES, serait
dénaturée en cas de contestation ultérieure,

Le tout sauf une éventuelle atteinte aux droils réservataires du fait de la
donation-partage

=
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INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L'ALIENATION

Les parlies reconnaissent avoir &té informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'adicle 924-4, alinéa deuxiédme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

Lorsque, au jour de la donation ou postérieursment, le donateur ef fous les
hérifiers réservalaires présomplifs ont consenti & l'aliénafion du bien donné, auvcun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peul exercer laction confre les lers détenleurs,
S'agissant des biens légués, cetle aclion ne peul plus élre exercée lorsque les
hériliers réservalaires ont consenti a laliénation.

Les DONATAIRES, seuls présomptifs heritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de |'article susvisé, consentir dés & présent a ce que chacun
d'eux (les donataires) puisse librement, sur le ou les BIENS qui lui sont attribués :

- constituer des droits réels tels que notamment nantissements ;

- effectuer tous actes de disposition a titre onéreux ou 2 titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droit de suite
attaché a 'action en réduction,

En conséquence, aucun d'eux ne pourra inquiéter les tiers qui viendraient &
acquérir I'un des BIENS donnés aux présentes, ou & bénéficier d'un droit réel sur l'un
de ces BIENS, et ce dans l'hypothése ol il ne pourrait étre pourvu de sa part
réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par l'exercice d'une action
en réduction exercée contre ses codonataires.

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser la
personne qui sera chargée d'établir I'un des actes susvisés de les rappeler audit acte
pour réitérer le présent accord.

RAPPORT DE DONATION S| RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas ol le DONATAIRE renoncerait a sa succession, que la présente donation-partage
soit rapportée & la succession ainsi que lui permettent les dispositions de l'article 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivants du Code civil.

Le DONATAIRE est informé gu'en ce cas le rapport se fait en valeur et que, si

la valeur rapportée excéde les droits qu'il aurait da aveir dans le partage 'il y avait
participg, il devra indemniser les héritiers acceptants 4 concurrence de cet excédent.

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

|- EN CE QUI CONCERNE LES SOMMES D'ARGENT

EN CE QUI CONCERNE LA SOMME D'ARGENT OBJET DU LOT NUMERO CING

Le DONATEUR a remis la somme de QUARANTE-QUATRE MILLE CINQ
CENTS EUROS (44 500,00 EUR), ce jour par la comptabilité de l'office notarial
dénommé en téte des présentes, & Madame Laure GARDARIN, qui le reconnait et lui
en consent bonne et valable quittance définitive.

DONT QUITTANCE

Le DONATAIRE a la toute propriété de la somme donnée et la jouissance de
celle-ci dés ce jour.

o
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EN CE QUI CONCERMNE LA SOMME D'ARGENT OBJET DU LOT NUMERO SIX

Le DONATEUR a remis la somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000,00
EURY}, ce jour par la comptabilité de I'office notarial dénommé en téle des présentes, a
Monsieur Baptiste GARDARIN, qui le reconnait et lui en consent bonne et valable
quittance définitive.

DONT QUITTANCE

Le DONATAIRE a la toute propriété de la somme donnée et la jouissance de
celle-ci dés ce jour.

EN CE QUI CONCERMNE LA SOMME D'ARGENT OBJET DU LOT NUMERD DIX

Le DONATEUR a remis la somme de DIX-SEPT MILLE CINQ CENTS
EUROS (17 500,00 EUR), ce jour par la comptabilité de l'office notarial dénommé en
téte des présentes, a Monsieur Baptiste GARDARIN, qui le reconnait et lui en consent
bonne et valable quittance définitive.

DONT QUITTANCE

Le DONATAIRE a la toute propriété de la somme donnée et |a jouissance de
celle-ci dés ce jour.

Il - EN CE QUI CONCERNE LA TRANSMISSION D'UNE PARTIE DU COMPTE
COURANT D'ASSOCIE

CONCERNANT LES LOTS NUMEROS TROIS ET QUATRE

Le DONATEUR demande au gérant de la société ABCL de conslater dans la
comptabilité de la société ABCL le transfert d'une partie de son comple courant
d'associé au DONATAIRE.

Il -EN CE QUI CONCERNE LES BIENS IMMOBILIERS

1 — Concernant les biens immobiliers donnés en pleine propriété

Les biens immobiliers objets des lots numéros ONZE et DOUZE sont donnés
en totalité et pleine propriété,

Le DONATAIRE est plein propriélaire &4 compter de ce jour du ou des biens
immobiliers donnés et compris dans son attribution.

Il en a la jouissance a compter de ce jour par la prise de possession réelle.

2 — Concernant les biens immobiliers donnés en nue-propriété
Le bien immobilier objet du lot numéro SEPT est donné en nue-propriété,

Le DONATAIRE est nu-propriétaire & compter de ce jour du ou des biens
immobiliers donnés et compris dans son attribution.

Il n'en aura la jouissance qu'a compter du décés du survivant du DONATEUR
ou de son conjoint.

PORTEE DE L'USUFRUIT — CONSTITUTION D'UN USUFRUIT SUCCESSIF

Le DONATEUR se réserve expressément l'usufruit du ou des biens donnes
sa vie durant.

En outre, il constitue, sans contrepartie, sur le ou les biens qui lui sont propres
donnés aux présentes, un usufruit successif au profit de son conjoint s'il lui survit en
cette qualité, ce que le conjoint accepte.

Cet usufruit successif, ou de second rang, ne prendra effet qu'a la dissclution
du mariage par décés, succédant ainsi & I'usufruit de premier rang que s'est réserve le
DONATEUR, et ce sans réduction et aux mémes conditions.

b=
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En conséquence, le DONATAIRE, bénéficiaire aux termes des présentes de
la seule nue-propriété, n'aura la jouissance du ou de ces biens, qu'au décés du
DOMATEUR ou de son conjoint 8'il lui survit en cette qualité,

Conformément aux dispositions de l'article 758-6 du Code civil cet usufruit
successif s'imputera sur les droits légaux du conjoint survivant dans la succession du
DONATEUR.

FISCALITE ET FORMALITES DE L'USUFRUIT SUCCESSIF

Cet usufruit successif est présentement constitué a fitre gratuit.

Au décés de l'usufruitier de premier rang, si l'usufruitier de second rang lui
survit, des droits de mutations pourraient &tre dus par lui dans les six mois du décés
d'aprés la valeur fiscale du second usufruit. En sa qualilé de conjoint, il bénéficie
neanmoins de 'exonération de droits de mutation figurant a l'article 796 0 bis du Code
général des impdts, sous réserve que celle exonération soit toujours en vigueur au
moment du décés,

La présente constitution d'usufruit successif sera enregistrée et publiée au
service de la publicité fonciére.

Le droit fixe d'enregistrement de 125 euros sera percu en l'absence de
droits de mutation a titre gratuit ou s'ils sont inférieurs a ce montant.

Cas de révocation de la constitution d'usufruit successif

La présente constitution d'usufruit successif sera revoquée de plein droit par
le divorce entre le DONATEUR et son conjoint bénéficiaire, sauf volonté contraire du
DONATEUR exprimée au moment du divorce. Elle sera également rendue caduque
en cas de décés du DONATEUR postérieur 4 une requéte ou demande en divorce ou
séparation de corps formée judiciairement par 'un ou l'autre des époux. |l en sera de
méme si le déceés est posterieur a la signature d'une convention de divorce ou de
séparation de corps par consentement mutuel,

Elle est egalement révocable par le DONATEUR a tout moment pendant le
mariage.

Subrogation réelle prix de vente des biens donnés

L'usufruit réservé se reportera en verlu des régles de la subrogation réelle
conventionnelle sur le prix de vente des biens donnés. En conséguence, en cas
d'aliénation du ou des biens compris aux présentes, ou de tous biens qui pourraient
leur &tre subrogés par la suite, le ou les nu(s)-propriétaire(s) s'interdisent, sauf accord
exprés de l'usufruitier, 8 demander le parlage en toute propriété du prix représentatif
de ceux-ci. Le DONATAIRE devra, au contraire, remployer le produit de ces
aliénations dans tous les biens dont l'acquisition pourrait étre décidée par le seul
usufruitier, afin de permeltre le report des droits de ce dernier sur le ou les biens
nouvellement acquis. Pour l'application de la présente clause, il faudra entendre par
subrogation le remplacement dans le patrimoine du DONATAIRE de la nue-propriété
des biens par tous biens qui s'y substitueraient par voie de vente suivi d'un remploi ou
d'un échange.

Conversion de l'usufruit en rente viagére

Il est expressément convenu que le DONATEUR ou les DONATEURS en cas
de pluralité auront la faculté d'abandonner, quand bon leur semblera, l'usufruit ainsi
réservé et d'exiger 4 la place le service d'une rente viagére,

Cet abandon, s'il y a lieu, pourra porter sur tout ou partie du ou des biens
soumis & |'usufruit ; il devra étre notifié au DONATAIRE trois mois 4 l'avance par letire
recommandée avec demande d'avis de réception.
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IV -EN CE QUI CONCERME LES TITRES SOCIAUX

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux & eux donnés et attribués & compter de ce jour.

Le DONATEUR s'en réserve I'entier usufruit,

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L'usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement, et aux conditions et
charges de droit en pareille matiére.

L'usufruitier exercera tous les droits altachés aux titres sociaux donneés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

En cas d'accord du DONATEUR & la cession de tout ou parlie des titres,
l'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa lotalité
dans une bangue ou tout établissement financier cheisi par le DONATEUR, étant
entendu qu'aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans 'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR & charge de
conserver la substance en capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en qualité
d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR & l'échange de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en echange.

Il est convenu qu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas écheant des
pouvoirs de gesltion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant
gue l'obligation de restitution en fin d'usufruit prévue par larticle 578 du Code civil
n'est pas remise en cause.

Toutefois, ils n'en auront la jouissance qu'au jour du decés du survivant des
DONATEURS, réserve expresse de l'usufruit des biens présentement donnes étant
faite & leur profil, sans réduction au déces du prémourant, ce qui est accepté par
chacun d'eux.

Conditions d'exercice de l'usufruit réservé

Les usufruitiers jouiront en « bon pére de famille » des biens donnés, mais ne
seront pas tenus de donner caution. lls veilleront & leur conservation, mais ne
pourront pas en changer la destination et devront avertir le DONATAIRE de fous
empiétements, revendications et actions émanant de tiers quelconques et
susceptibles d'affecter ses droits,

lls devront, dans la mesure ol le BIEN est un immeuble bati, continuer
I'assurance contre l'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes,
Toutefois, les polices d'assurance devront faire I'objet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire | la garantie devra étre
valeur & neuf,

lls acquitteront jusqu'a I'extinction de l'usufruit les impdts, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impdts fonciers,

lls maintiendront les immeubles, s'ils sont batis, en bon état de réparations,
grosses ou menues., lls pourront dans cette hypotheése faire tous décors et
embellissements qu'ils voudront dans les immeubles donnés a charge de les laisser
en fin d'usufruit au nu-propriétaire.

De son coté, le DONATAIRE devra, pendant toute la durée de l'usufruit,
respecter les droits de l'usufruitier.

e ——
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CONDITIONS GENERALES

La donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes que les DDNATMRES seront
tenus, ainsi qu'ils s'y obligent, a exécuter et accomplir.

lls prendront le ou les biens dans I'état ol ils se trouveront au jour de l'entrée
en jouissance.

lis feront leur affaire personnelle, a compter du jour de l'entrée en jouissance,
des impéis et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra éire
assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par le
DONATEUR.

SERVITUDES

lls souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf & s'en défendre et a
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe,

Le DONATEUR déclare :
= ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

s qu'd sa connaissance, il n'existe pas dautres servitudes ou droils de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte,
des titres antérieurs, de la situation naturelle et environnementale des lieux et
de l'urbanisme.

Avantage fiscal lié & un engagement de location

Le DONATEUR déclare ne pas avoir scuscrit 4 'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amorlissements en échange de
l'obligation de louer a certaines conditions.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont l'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit ;

- Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. |l veillera & leur conservation, il ne pourra en changer la
destination qu'avec l'accord préalable du nu-proprigtaire et devra averdir le nu-
propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers
quelcongues et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire devra, pendant
toute la durée de l'usufruit, respecter les droits de I'usufruitier,

- Assurance contre l'incendie :

L'usufruitier s'oblige & continuer I'assurance contre 'incendie et autres risques
et 4 en payer l'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont avertis par le
notaire soussigné de Il'obligation qui leur est faite dinformer l'assureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit expressément stipulé
dans le contrat d'assurance qu'en cas de sinistre l'indemnité versée par la compagnie
soit affectée a la reconstruction du bien.

- Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d'embellissement dans la mesure oil
lesdits travaux ne melttent pas en péril la solidité de I'mmeuble, et ne sont pas
interdits par un réglement ou soumis 4 autorisation préalable.

e ——
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L'extinction de P'usufruit ne pourra faire naitre d'indemnité au sujet desdits
travaux ni d'obligation de remise des lieux dans leur etat primitif.

- Réparations :

Par dérogation aux dispositions de I'aticle 605 du Code civil, I'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d'entretien les grosses réparations telles que
définies par l'article 606 du Code civil.

- Impots et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu'a l'extinction de l'usufruit les impéts, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si elle est
exigible et taxe fonciére.

SITUATION HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire obtenu & la date du 23 octobre 2023, dernier arrété
d'enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation,

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

En ce qui concerne le bien sis 4 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 9 Rue des
Loncheres

Certificat d'urbanisme d’information

Un certificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé apres
mention, a été délivré sous le numéro CU 063 19 823 C 0041, le 8 novembre 2023.

En ce qui concerne le bien sis & LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), La
Charmette

Certificat d'urbanisme d'information

Un cerificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexé aprés
mention, a été délivré sous le numéro CU 063 19 823 C 0042, le 8 novembre 2023,

En ce qui concerne le bien sis 8 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), Le Bourg

Certificat d'urbanisme d'information

Un cerificat d'urbanisme d'information dont l'original est annexe apres
mention, a été délivré sous le numéro CU 063 19 823 C 0043, le 8 novembre 2023,

Les parties :

- S'obligent expressément a faire leur affaire personnelle de I'exécution des
charges et prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce document au
caractére purement informatif et dont elles déclarent avoir pris connaissance.

- Reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges, prescriptions
et administrations.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfailtement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
l'installation intérieure d'électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
quelles concernent un bien & usage d'habitalion, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriélaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production des diagnostics a ce sujet pour établir le présent acte.
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DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risqu

En ce qui concerne le bien sis 4 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 9 Rue

des Loncheres
Un état des risques délivré le 21 décembre 2023 fondé sur les informations
mises a disposition par arrété préfectoral est annexe aprés mention.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare gu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'article L
125-2 ou de l'adicle L 128-2 du Code des assurances.

En ce qui_concerne le bien sis 4 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), La
Charmette

Un état des risques délivré le 21 décembre 2023 fondé sur les informations
mises a disposition par arrété préfectoral est annexe aprés mention.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare gqu'a sa connaissance [immeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'aricle L
125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des assurances.

En ce qui concerne le bien sis 4 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), Le Bourg
Un état des risques délivré le 21 décembre 2023 fonde sur les informations
mises a disposition par arrété préfectoral est annexé aprés mention.

Absence de sinistres avec indemnisation

Le DONATEUR déclare qu'a sa connaissance limmeuble n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de I'aricle L
125-2 ou de 'article L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, le BIEN objet des présentes est concerné par la cartographie de l'aléa
retrait gonflement des argiles &tablie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du
développement durable et de la mer ainsi que par la direction départementale de
I'équipement.

Les parties déclarent en avoir connaissance et en faire leur affaire
personnelle, se déclarant parfaitement informé des risques liés a cetle situation.

Une copie de la carographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
demeurée annexée aux états des risques susvisés,

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

DROIT DE VOTE POUR LES PARTS DEMEMBREES

Les DONATEURS et les DONATAIRES conviennent de répartir entre eux le
droit de vote conformément aux statuts.

AGREMENT

Comme cela est indiqué en l'exposé qui précéde, les cessions de parts entre
associés sont libres.

Le DONATAIRE etant déja associé, aucun agrément n'est requis.

e
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PROPRIETE — JOUISSANCE

Le DONATAIRE, est propriétaire de la nue-propriété des titres sociaux & lui
donnés et altribués a4 compter de ce jour.

Il en aura la jouissance a compter du jour du décés du dernier survivant des
DONATEURS par suite de I'extinction de l'usufruit réservé,

Les droits du DONATAIRE en tant que nu propriétaire des titres, figurent dans
les statuts de la société.

OBSERVATIONS DES STATUTS

Les DONATAIRES seront tenus de se conformer & toutes les charges et
conditions résultant des staluts de la scciété ABCL dont ils déclarent avoir parfaite
connaissance pour en avoir regu une copie dés avant ce jour et pour &tre déja associé
de la société.

CREANCE DU DONATEUR CONTRE LA SOCIETE

Monsieur Alain GARDARIN, DONATEUR, déclare qu'il détient un compte-
courant d'associé dans la société ABCL et qu'il conserve le surplus de ce compte-

courant qui n'est pas donné aux termes des présentes, restant associé dans la
société.

CONDITIONS —~ TITRES DE SOCIETES

FORME - CONDITION ET OPPOSABILITE DES MUTATIONS

Au présent acte, intervient Monsieur Alain GARDARIN, gérant de la société
emeltrice des parts transmises, lequel :

- confirme que la société n'a requ aucune opposilion et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre l'effet de la présente donation ;

- déclare au nolaire associé soussigné ainsi qu'aux parties, qu'il accepte la
présente donation de parts sociales et la reconnait opposable a la société, dispensant
ainsi de la signification prévue par le Code civil,

- déclare au notaire associé soussigné ainsi gu'aux parties, gu'il accepte la
donation de créances ci-dessus (compte courant d'associé) et la reconnait opposable
a la société, dispensant ainsi de |a signification prévue par le Code civil.

DECLARATION SUR LES PLUS-VALUES POUR LES PARTS SOCIALES

Le notaire soussigné a informé les parties sur la réglementation actuelle en
matiére de plus-values pour les transmissions de parts sociales.

Seules les cessions de parts a titre onéreux sont des opérations imposables,
ce qui n'est pas le cas en l'espéce

MISE A JOUR DES STATUTS

Comme conséquence de |a donation-partage qui précéde, les associés de la
société ABCL décident & 'unanimité de metire & jour 'adicle 7 des statuts « CAPITAL
SOCIAL », qui sera désormais rédigé de la fagon suivante :

Le capital social est fixé & la somme de 3 000 (rois mille) euros,

Il est divisé en 300 parls sociales, aflibuées aux associés de la manidre
suivanite !

=
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1/ Monsieur Alain GARDARIN, titulaire de,

DEUX (2) parts en pleine propriété,

Portant les numéros 1 a 2,

Ci == nmmama ---2 parts en PP

Et CENT QUARANTE-HUIT (148) parts en usufruit,
Porlant les numéros 3 & 150,
Ci, - 148 parls en US

2/ Madame Catherine GARDARIN née ROSSIGNOL, tilulaire de,
DEUX (2) parts en pleine propriéié,

Portant les numeros 151 et 152,

Ci - -2 parls en PP
Et VINGT-HUIT (28) parts en usufruil,

Portant les numéros 153 4 180,

o mm e e e 28 parls en US

3 Madame Laure GARDARIN, tilufaire de,

SOIXANTE (60) parts en pleine propriété,

Portant les numéros 181 & 240

Ci 60 parts en PP
El QUATRE-VINGT-HUIT (88) parts en nue-propriété,

Portant les numéros 3 a4 76 ef 153 4 166

Ci =-- - ---88 parts en NP
4/ Monsieur Bapliste GARDARIN, tilufaire de,

SOIXANTE (60) parts,

Porlant les numéros 241 a 300

Ci 60 parts en PP

Et QUATRE-VINGT-HUIT {88) parts en nue-proprigfé,
Portant les numéros 77 a 150 el 167 4 180
Ci 88 parts en NP

Nombre total de parts composant le capital social 300 parts

La présente donation étant opposable & la société ce jour, comme il est
indiqué ci-dessus, le paragraphe capital social des statuts remplace de plein drait les
dispositions antérieures & compter de ce jour,

ORIGINE DE PROPRIETE

En ce qui concerne le bien sis & LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), 9 Rue
des Loncheres

Les biens et droits immobiliers objets du présent article constituent un bien
propre de Monsieur Alain GARDARDIN, par suite de I'attribution qui lui en a eté faite,
aux termes d'un procés-verbal de remembrement de la commune de LOUBEYRAT,
en date du 5 septembre 2005 et régulierement publié au service de la publicité
foncigre de RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005R, numeéro 5.

Il est ici précisé que le service de la publicité fonciére de RIOM a fusionné
avec celui de CLERMONT-FERRAND auprés duquel I'acte sera déposé.

=
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En ce qui concerne le bien sis 8 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME), La

Charmette

Les biens et droits immobiliers objets du présent article appartiennent aux
époux GARDARIN & ROSSIGNOL, en indivision entre eux, chacun pour la moitié en
pleine propriété, par suite de l'acquisition qu'ils en avaient faite, avec d'autres biens,
de:

Monsieur Henri Marcel MONIER, veuf de Madame Yvonne Louise Anna
CELLIER, né le 6 juillet 1929 4 LOUBEYRAT (63410).

Aux termes d'un acte regu par Maitre Christophe TISSANDIER, notaire a
RIOM, le 20 juillet 2022, réguligrement publiée au service de la publicité foncigre de
CLERMONT-FERRAND le 15 septembre 2022, volume 2022P, numéro 24361.

Ladite vente consentie moyennant le prix de TRENTE-MEUF MILLE EUROS
(39 000,00 EUR) payé comptant et quittancé dans l'acte,

L'état sur formalité n'a pas été présenté au notaire soussigné.

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure est ci-aprés littéralement retranscrite, tel
qu'elle résulte du titre de propriété des époux GARDARIN & ROSSIGNOL !

Lesdits biens appartiennent au VENDEUR par suite des faits et actes suivants

Ient

Parcelle YH 26

Originairement, ladite parcelle dépendait de la communauté ayant existé entre les
époux MONIER-CELLIER, pour leur avaoir été attribuéde pour moitié (1/2) seulement lors des
opérations de remembrement de lo commune de LOUBEYRAT, dont le procés-verbal a été
publié au service de la publicité foncidre de RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005 RS,
numéro UD 377.

Parcelle YH 27

Originairement, ladite parcelle dépendait de lo communauté ayant existé entre les
époux MONIER-CELLIER, pour leur avoir été attribuée lors des opérations de remembrement
de fa commune de LOUBEYRAT, dont le procés-verbal a été publié au service de la publicité
fonciére de RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005 RS, numéro UD 609

Parcelle YH 25

Originairement, lodite parcelle oppartenait en propre & Madame Yvonne CELLIER
épouse MONIER, pour luf avoir été attribuée pour moitié (1/2) seulement lors des opérations
de remembrement de la commune de LOUBEYRAT, dont le procés-verbal a été publié au
service de lo publicité fonciére de RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005 R5, numéro UD
378.

Parcelles YH 24 et YH 87

Originairement, lesdites parcelles appartenaient en propre & Madame Yvonne
CELLIER épouse MONIER, pour lui avoir été attribuées lors des opérations de remembrement
de la commune de LOUBEYRAT, dont le procés-verbal o été publié ou service de lo publicité
fonciére de RIOM le 5 septembre 2005, volume 2005 RS, numéro UD 608.

2nt

Parcelles YH 24, YH 25 et YH 87

Aux termes d'un acte recu par Maitre Bernard GOURBEYRE, notaire & MANZAT, le 23
novembre 2004, les époux MOMNER-CELLIER ont procédé au changement de leur régime
matrimonial et ont adopté le régime de lo communauté universelle avec attribution au
survivant d'eux. Ce changement de régime matrimonial a été homologué oux termes d'un
Jjugement rendu par le Tribunal de grande instance de RIOM le & mai 2005,

(==
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Aux termes d'un acte regu par ledit notaire le 18 janvier 2006, il a été fait apport par
Madame Yvonne CELLIER épouse MOMNIER ci-aprés nommées & sa communguté desdites
parcelles de terrain.

Ledit acte a été publié au service de la publicité fonciére de RIOM le 13 mars 2006,
volume 2006P, numéro 1570.

Une attestation rectificative o été établie par ledit notaire le 18 janvier 2006 et
publiée au service de la publicité foncidre de RIOM, le 15 mai 2006 volume 2006F numéro
2710,

3nt

Parcefles YH 24, YH 25, YH 26, YH 27 et YH 87

Décés de Madame Yvonne CELLIER épouse MONIER

Madame Yvonne Louise Anno CELLIER, épouse de Monsieur Henri Marcel MONIER,
née @ LOUBEYRAT (63410} fe 6 novembre 1925, demeurant & LOUBEYRAT (63410) Lieudit Le
Colombier, est décédée o LOUBEYRAT (63410) le 19 février 2008, en laissant pour recueillir sa
succession,  défaut de descendants,

Son époux survivent, Monsieur Henri Marcel MONIER, VENDEUR, susnommé, comme
commun en biens meuwbles et acquéts a défaut de contrat de mariage préalable & leur union
célébrée o LOUBEYRAT le 30 novembre 1951, et ayant opté ensuite pour le régime de la
communauté universelle aux termes d’un acte recu par Maitre Bernard GOURBEYRE, notaire
MANZAT le 23 novembre 2004, homologué suivant jugement rendu par le T.G.I. de RIOM le 6
mai 2005,

Un acte de notoriéte - attestotion de propriété o été regu suivant acte regu par Maitre
Bernard GOURBEYRE notaire @ MANZAT le 30 avril 2018, publié au service de la publicité
fonciére de RIOM le 30 juin 2008, volume 2008P, numéro 3108.

Une attestation rectificative a été établie par ledit notaire le 24 juillet 2008 et publiée
au service de la publicité fonciére de RIOM, le 28 juillet 2008 volume 2008P numéro 3564.

En ce gui concerne le bien sis 8 LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) Le Bourg

Les biens et droits immobiliers objets du présent article appartiennent aux
époux GARDARIN & ROSSIGNOL, en indivision entre eux, chacun pour la moitié en
pleine propriété, par suite de ['atlribution qui leur en a été faite, aux termes d'un
procés-verbal de remembremeant de la commune de LOUBEYRAT, en date du &
septembre 2005 et réeguliérement publié au service de la publicité fonciére de RIOM le
5 septembre 2005, volume 2005R, numéro 5.

Il est ici precisé que le service de la publicité foncigre de RIOM a fusionné
avec celui de CLERMONT-FERRAND auprés duquel 'acte sera déposé.

DROIT DE PREEMPTION URBAIN — EXEMPTION

La donation ne donne pas ouverture au droit de préemption urbain, la
donation etant consentie & un parent ou a un allié défini par l'article L 213-1-1 du
Code de l'urbanisme.

INFORMATION A LA SAFER

La donation ne donne pas ouverture au droit de préemption de la Société
d'’Aménagement Foncier et d'Etablissement Rural (SAFER), la donation étant
consentie & un parent ou & un allié défini par l'article L 143-16 du Code rural et de la
péche marilime.

Une information préalable sera adressée a la SAFER en application des
dispositions du Code rural et de la péche maritime.

dL'___“_:P_______
(.~
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DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entiérement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséguence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent & jamais s'inguiéter ni se rechercher dans 'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit,

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de l'article 751 du Code général des impéts,
premier alinéa, sont présumés faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a l'un de ses présomplifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d'une donation regue par acte authentigue plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
lauteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés 'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant 'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impédts,
premier alinéa, sont présumés jusqu'd preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par décés, les
valeurs mobiligres, parts sociales et créances dont le defunt a pergu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d'un an avant son
décés. Celte présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écarlée pour
les présentes.

SIXIEME PARTIE = FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Le DONATEUR declare n'avoir consenti jusqu'a ce jour aucune donation.

Les DOMNATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impots dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

DoN FAMILIAL DE SOMMES D'ARGENT

Aux termes de l'arlicle 790 G du Code général des impéts, sont exonérés de
droits de mutation dans la limite de 31 865 euros tous les quinze ans, les dons de
sommes d'argent réalisés en toute propriété par un DONATEUR, dans la mesure ol il
n'a pas alteint I'adge limite de quatre-vingt ans au profit d'un méme DONATAIRE,
enfant, petit-enfant ou arrigre-petit-enfant du DONATEUR, ou neveu ou niéce ou, par
représentation, petit-neveu ou petite-niéce du DONATEUR dans la mesure o celui-ci
n'a pas de descendant, ce DONATAIRE devant étre majeur ou émancipé.

Les parties déclarent remplir les conditions requises et demandent le bénéfice
de ces dispositions ; par suite 'abatternent particulier bénéficiant au DONATAIRE a
vocation & g'appliquer priorilairement 4 l'abattement légal.

La situation fiscale est la suivante :

(<



| — Madame Laure GARDARIN
1 - A regu de Monsieur Alain GARDARIN :

Part lui revenant :
. Dons somme d'argent pour :
. Biens immaobiliers et mobiliers pour :

A déduire montant des exonérations
A déduire donations incorporées :
Part imposable :

Abattement dons somme d'argent applicable
Abattement dons somme d'argent déja utilisé
Abattement dons somme d'argent utilisé ;
Reliquat abattement dons semme d'argent
Solde dons somme d'argent 4 réintégrer

Abaltement applicable :
Abattement déja utilisé :
Abattement utilisé
Reliquat abattement légal
Part nette taxable :

Droits & payer :

2 — A recu de Madame Catherine GARDARIN :

Part lui revenant ;

A déduire montant des exonérations :
A déduire donation incorporée :

Part imposable :

Abattement applicable ;
Abattement déja ulilisé :

Abatternent utilisé :
Reliquat abattement légal

Part nette taxable :
Droits & payer :

Il - Monsieur Baptiste GARDARIN

1= A recu de Monsieur Alain GARDARIN :

Part lui revenant :
. Dons somme d'argent pour :
. Biens immobiliers et mobiliers pour ;

A deduire montant des exonérations :
A déduire donation incorporée :
Part imposable :

Abattement dons somme d'argent applicable
Abattement dons somme d'argent déja utilisé
Abattement dons somme d'argent utilisé :
Reliquat abattement légal :

= S

104 500,00 €
44 500,00 €
60 000,00 €

-0,00€
-0,00 €
104 500,00 €

-31 86500 €
-000€
-31865,00 €
MEANT
1263500 €

- 100 000,00 €
-0,00 €
-7263500 €
27 365,00 €

0,00 €

0,00€

35750,00 €
-0,00 €
-0.00€

35750,00 €

- 00,00 €
-0.00 €

- 35 750,00 €
64 250,00 €

0,00 €

0,00 €

104 500,00 €
30 000,00 €
74 500,00 €

-0,00 €
-0.00 €
104 500,00 €

- 31 865,00 €
-000€

- 30 000,00 €
1 865,00 €
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Abattement applicable :
Abattement déja utilisé ;
Abattement utilisé :
Reliquat abaltement légal :

Part nette taxable :

Droits & payer :

2 - A recu de Madame Cather
Part lui revenant :

A déduire montant des exonérations :

A déduire donation incorporée :

Part imposable :

Abattemnent dons somme d'argent applicable
Abattement dons somme d'argent déja utilisé
Abattemnent dons somme d'argent ulilisé ;
Reliquat abattement dons somme d'argent :
Abatternent applicable :

Abattement déja utilisé :

Aballement utilisé

Reliquat abattement légal :

Part nelte taxable :

Droits & payer :

Total des droits & payer

PUBLICITE FONCIERE

GARDARIN :

- 100 000,00 €
-0,00€

- 74 500,00 €
25 500,00 €

0,00 €

0,00€

35750,00 €
-0,00€
-0,00 €

35 750,00 €

-31865,00 €
-0,00€

-17 50000 €
14 365,00 €

- 100 000,00 €
- 0,00 €
-18250,00 €

R

81 750,00 €

0,00€
0,00 €

0,00 €

(ARTICLE 791 DU CODE GENERAL DES IMPOTS)
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L'acte sera publié dans les conditions et délais prévus par les dispositions

legislatives et réglementaires.

Si lors de l'accomplissement de celte formalité, des inscriptions grevant les

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE COMPETENT
La donation-partage sera publiée au service de la publicité fonciére de

CLERMONT-FERRAND.

La taxe de publicité fonciére est la suivante :

137 000,00

Montant & payer
x060% = 822,00
xX237% = 19,00
TOTAL |841,00

immeubles donnés du chef des DONATEURS ou des précédents propriétaires sont
révélées, le DONATEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation & ses frais dans les meilleurs délais.

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la

EUROS (137,00 EUR).

contribution de sécurité immobiliére s'éléve a la somme de CENT TRENTE-SEPT

(2
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FISCALITE DE LA REVERSION D'USUFRUIT

S'agissant d'un bien propre, la contribution de sécurité immobiliére sera
liquidée :
s sur la valeur de la nue-proprigté donnée d'aprés le bareme fiscal de ['article

669-1 du Code général des impdls, soit une assielte de TRENTE-DEUX
MILLE EUROS (32 000,00 EUR).

s et sur l'évaluation de l'usufruit successif de second rang au jour du présent
acte, en fonction de Page du conjoint, d'aprés le baréme fiscal de l'article 669-1
du Code géneral des impdts, soit une assielte de TRENTE-DEUX MILLE
EUROS (32 000,00 EUR).

0,10% x 32.000 = 32 €uros
0,10% x 32.000 = 32 €uros

SEPTIEME PARTIE — DISPOSITIONS DIVERSES

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire scussigné a averli les parties de la réglementation actuellement
applicable en matigre de plus-values immobiliéres en cas de vente.

PLUS-VALUES POUR LE LOT NUMERO 7 ATTRIBUE A BAPTISTE GARDARIN
Désignation du bien :

A LOUBEYRAT (PUY-DE-DOME) 63410, 9 Rue des Loncheres,

Un hangar édifié sur la parcelle cadastrée section YH n®30 et moitié indivise
des parcelles cadastrées section YH n°25 et n°26.

RAPPEL :

En application des dispositions de I'article 151 septies B du Code général des
impots, les plus-values a long terme soumises au régime des articles 39 duodecies a
38 guindecies du méme Code réalisées dans le cadre d'une aclivité commerciale,
industrielle, artisanale, libérale ou agricole, sont imposées aprés application d'un
ahattement de 10 % pour chaque année de détention échue au titre de l'exercice de

réalisation de la plus-value au-dela de la cinquiéme, lorsque ces plus-values portent
sur:

* des biens immobiliers, bétis ocu non bétis, qui sont affectés par I'entreprise a

sa propre exploitation, & l'exclusion des immeubles de placement et des

terrains a batir tels que définis & l'article 1584 0G A du Code général des
impots |

« des droits ou parts de sociétés dont I'aclif est principalement constitué de
biens immobiliers batis ou non batis qui sont affectés par I'entreprise & sa
propre exploitation ou de droits ou de parts de sociétés dont l'actif est
principalemeant constitué des mémes biens, droits ou parts.

Les conditions sont précisées au Bulletin Officiel des Finances Publiques-
Impdts sous la référence BOI-BIC-PVMVY-20-40-30 du 5 avril 2017.

Le DONATEUR déclare :

-s0Us sa seule responsabilité, afin de bénéficier des dispositions de cet article
le cas échéant, répondre aux conditions de l'article 151 septies B du CGl,

-solliciter I'application de I'article 151 septies B du CGl,

-avoir été informeé que cette disposition s’appligue uniqguement aux plus values
a long terme, les plus values a court terme n'étant pas exonérées,

-s'engager & payer au fitre de son activité individuelle, toutes impositions
eventuelles sur les plus values a court terme.

-
———
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ERAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront 4 la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien litre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DOMATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
biens.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle gue I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires 4 tout notaire ou a tout collaborateur de l'office notarial dénommé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour meltre le présent acte en concordance avec lous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées,

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuges et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales el des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséguences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil,

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance e présent acle
n'est modifie ou contredit par aucune contre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent l'office notarial & délruire toutes piéces et documents
pouvant avoir &té établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient l'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d'authenticité,

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONMELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités nolariales,
notamment de formalités d'actes,

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution
d'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :
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¢ [les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ les établissements financiers concernés,
¢ les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

¢ le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
slatistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lulte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfet de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
eurcpéenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne,

La communication de ces données 4 ces destinataires peut étre indispensable
pour l'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conserves 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lites aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementalion en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuligre. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur déceés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autarité européenne de contréle, la Commission Mationale de I'lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigneé certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte & la
suite de leur nom, lui a été réguligrement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute,

Lorsque l'acte est &tabli sur support papier les piéces annexées a l'acle sont
revétues d'une mention constatant celte annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition,

e———y

L_//__-—_—-‘H““‘
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Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvol
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indigués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont cerlifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueili image de leur signature, a lui-méme appose sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme GARDARIN
Catherine a signé

a CLERMONT-FERRAND CEDEX
le 26 décembre 2023

Y al

M. GARDARIN Alain a
signé

a CLERMONT-FERRAND CEDEX
le 26 décembre 2023

M. GARDARIN
Baptiste a signé

& CLERMONT-FERRAND CEDEX
le 26 décembre 2023

Mme GARDARIN
Laure a signé

4 CLERMONT-FERRAND CEDEX
le 26 décembre 2023

et le notaire Me
PERRAUD EDOUARD a
signé

a CLERMONT-FERRAND CEDEX

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
LE VINGT SIX DECEMBRE




A la minute suivent les annexes.

POUR COPIE AUTHENTIQUE collationnée, délivrée sur quarante pages par le nolaire
soussigné et certifiée par |ui conforme a l'original, ne contenant aucun renvoi ni mot nul.




