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AG/DOK/

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE DIX JUILLET
A SAINT-PAUL (Réunion), 2, Rue Evariste de Parny, au siége de I'Office
Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Alex GAUTHIER, Notaire, soussigné, membre de la Société par
Actions Simplifiée dénommée « NOT’AVENIR » titulaire d’un Office Notarial a la
Résidence de Saint-Paul (Réunion), 2 rue Evariste de Parny,

A recu le présent acte contenant CESSION DE PARTS DE SOCIETE
CIVILE IMMOBILIERE, a la requéte de :

Monsieur Vincent BERTIL, Account Executive, demeurant a SAINT-PAUL
(97460)42 chemin de la Verdure Plaine Chabrier.

Né a SAINT-PAUL (97460) le 15 février 1991.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

Ci-aprés dénommé aux présentes sous le vocable le CEDANT.

D’UNE PART

Monsieur Bernard Roger Jean Lin BERTIL, agriculteur, demeurant & SAINT
PAUL (97460)42 chemin de La Verdure La Plaine Chabrier, et Madame Jacqueline
BAVOL, demeurant a SAINT-PAUL 42 chemin La Verdure, La Plaine Chabrier.

Monsieur est né a SAINT LEU (97436) le 12 avril 1965,

Madame est née a SAINT-PAUL (97460) le 4 mai 1965.

Mariés a la mairie de SAINT-PAUL (97460) le 17 mai 1991 sous le régime de
la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale,

sont présents a I'acte.

Monsieur Jérémy, Jean, Francis BERTIL, Agriculteur, demeurant & SAINT-
PAUL (97460) 42 chemin de la Verdure La Plaine Chabrier.

Né a SAINT-PAUL (97460) le 19 septembre 1994.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francgaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a 'acte.

Monsieur Nicolas, Benjamin BERTIL, étudiant, demeurant a SAINT-PAUL
(97460) 42 Chemin de la verdure.

Né a SAINT-PAUL (97460) le 20 février 2004.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.




ACQUEREURS a concurrence de :

» Monsieur Bernard BERTIL: TROIS CENT DIX-NEUF (319) parts
sociales numérotées de 681 a 999 ;

» Monsieur Jérémy BERTIL: QUATRE-VINGTS (80) parts
sociales numérotées de 521 a 600 ;

» Monsieur Nicolas BERTIL : QUATRE-VINGTS (80) parts sociales
numérotées de 601 a 680.

Ci-aprés dénommés aux présentes sous le vocable les CESSIONNAIRES ou
individuellement le CESSIONNAIRE.

D’AUTRE PART

DECLARATIONS DES PARTIES SUR LEUR CAPACITE

Les parties, et le cas échéant leurs représentants, attestent que rien ne peut
limiter leur capacité pour l'exécution des engagements qu'elles prennent aux
présentes, et elles déclarent notamment :

e que leur état civil et leurs qualités indiqués en téte des présentes sont exacts,

e qu'elles ne sont pas en état de cessation de paiement, de rétablissement
professionnel, de redressement ou liquidation judiciaire ou sous procédure de
sauvegarde des entreprises,

e quelles n'ont pas été associées dans une société mise en liquidation
judiciaire suivant jugement publié depuis moins de cinq ans et dans laquelle
elles étaient tenues indéfiniment et solidairement ou seulement conjointement
du passif social, le délai de cinq ans marquant la prescription des actions de
droit commun et de celle en recouvrement a I'endroit des associés (BOI-REC-
SOLID-20-10-20-20120912),

e qu'elles ne sont concernées :

par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes,

par aucune des dispositions du Code de la consommation sur le
reglement des situations de surendettement, sauf la aussi ce qui peut
étre spécifié aux présentes,

et pour l'acquéreur spécialement qu'il n'est, ni a titre personnel, ni en
tant qu'associé ou mandataire social, soumis a l'interdiction d'acquérir
prévue par I'article 225-26 du Code pénal.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Vincent BERTIL

e Passeport.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Monsieur Bernard Roger Jean Lin BERTIL
e Passeport.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Jacqueline BAVOL



e Passeport.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Jérémy, Jean, Francis BERTIL

e Passeport.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Monsieur Nicolas, Benjamin BERTIL

e Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

DESIGNATION DE LA SOCIETE

Aux termes d'un acte sous signature privée, en date du 31 aodt 2022, il a été
constitué une Société Civile Immobiliere dénommée 2BV, ayant son siége social a
PARIS (75002), 10, rue de la Bourse, pour une durée de 99 ans a compter de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés et ayant pour objet
I'acquisition, I'administration, la vente et la gestion par location ou autrement de tous
immeubles et biens immobiliers.

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de
PARIS, sous le numéro 919 090 118, depuis le 9 septembre 2022.

La durée de la société expire le 8 septembre 2121.

La société est actuellement gérée par Monsieur Vincent BERTIL ci-dessus
désigné.

CAPITAL SOCIAL

Le capital social a été fixé a la somme de 1.000 Euros, divisé en 1.000 parts,
de UN (1) Euro chacune, numérotées de 1 a 1.000, intégralement libérées et réparties
entre les associés de la fagon suivante :

e Monsieur Vincent BERTIL, titulaire de 999 parts sociales, numérotées de 1 a
999, intégralement libérées pour un montant de 999 €.

e Monsieur Bernard BERTIL, titulaire de 1 part sociale, numérotée 1.000,
intégralement libérée pour un montant de 1 €.

REGIME FISCAL ACTUEL

La société a opté pour I'impdt sur les sociétés.

ORIGINE DE PROPRIETE DES DROITS SOCIAUX CEDES

Les parts ci-aprés cédées appartiennent au CEDANT pour lui avoir été
attribuées lors de la constitution de la société en représentation de son apport en
numeéraire.

CLAUSE D'AGREMENT

Aux termes de l'article 11-2 des statuts, et conformément aux dispositions de
l'article 1861 alinéa 2 du Code civil, les parts numérotées 681 a 999 appartenant a



Monsieur Vincent BERTIL sont librement cessibles entre associés ce qui est le cas de
Monsieur Bernard BERTIL.
En conséquence, ladite cession n'est pas soumise a agrément.

Toutefois, les parts numérotées 521 a 600 et 601 a 680 appartenant a
Monsieur Vincent BERTIL au profit respectivement de Monsieur Jérémy BERTIL et
Monsieur Nicolas BERTIL ne peuvent étre cédées au profit de tiers, ce qui est le cas
de ces derniers, qu'avec l'agrément de la majorité des associés représentant au
moins la moitié des parts sociales.

La demande d’agrément a été sollicitée par lettre recommandée avec accusé
de réception datée du 23 mai 2023.

AVANTAGE FISCAL LIE A UN ENGAGEMENT DE LOCATION

Le CEDANT déclare que la société ne souscrit pas actuellement a l'un des
régimes fiscaux lui permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en
échange de l'obligation de louer a certaines conditions.

INTERVENTION POUR AGREMENT

Aux présentes interviennent Monsieur Vincent BERTIL et Monsieur Bernard
BERTIL, seuls associés de la société 2BV dont les titres sont cédés, qui acceptent
expressément les opérations de cession retranscrites aux termes des présentes et
agréent en qualité de nouveaux associés Monsieur Jérémy Jean Francis BERTIL et
Monsieur Nicolas Benjamin BERTIL ci-dessus désignés.

Ceci exposé, il est passé a la cession.

CESSION

Le CEDANT céde sous les garanties ordinaires de fait et de droit, aux
CESSIONNAIRES qui acceptent, les QUATRE-CENT SOIXANTE-DIX-NEUF (479)
parts sociales, numérotées de 521 a 999, qu'il détient dans la société civile
immobiliere 2BV, et ce dans les proportions suivantes :

» Monsieur Jérémy BERTIL: QUATRE-VINGTS (80) parts
sociales numérotées de 521 a 600 ;

» Monsieur Nicolas BERTIL : QUATRE-VINGTS (80) parts sociales
numérotées de 601 a 680 ;

» Monsieur Bernard BERTIL: TROIS CENT DIX-NEUF (319) parts
sociales numérotées de 681 a 999.

PROPRIETE - JOUISSANCE

Les CESSIONNAIRES seront propriétaires des parts sociales cédées a
compter de ce jour.

Dés cette date, ils en auront la jouissance par la possession réelle. lls seront
subrogés dans tous les droits et obligations attachés a ces parts, étant toutefois
entendu que la cession ne sera opposable a la société émettrice et aux tiers qu’apres
I'accomplissement des formalités de publicité nécessaires.

Les CESSIONNAIRES auront seul droit aux produits desdites parts qui seront
mis en distribution postérieurement a ce jour.




PRIX

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix principal
global de QUATRE-CENT-SOIXANTE-DIX-NEUF EUROS (479 €), réparti comme
suit :

» Monsieur Jérémy BERTIL : QUATRE-VINGTS EUROS (80 €)
» Monsieur Nicolas BERTIL : QUATRE-VINGTS EUROS (80 €)
» Monsieur Bernard BERTIL : TROIS CENT DIX-NEUF EUROS (319 €).

Dont le paiement a lieu de la maniére indiquée ci-apres.

PAIEMENT DU PRIX

Les CESSIONNAIRES ont payé le prix comptant ce jour ainsi qu'il résulte de
la comptabilité de l'office notarial dénommé en téte des présentes au CEDANT, qui le
reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE

ORIGINE DES FONDS

Monsieur Bernard BERTIL déclare vouloir effectuer le paiement du prix
exclusivement au moyen de fonds communs.

Monsieur Jérémy BERTIL et Monsieur Nicolas BERTIL déclarent vouloir
effectuer le paiement du prix au moyen de fonds propres.

APPLICATION DE L'ARTICLE 1832-2 DU CODE CIVIL — INTERVENTION DU
CONJOINT COMMUN EN BIENS

Madame Jacqueline BAVOL, épouse commune en biens de Monsieur
Bernard BERTIL, intervenant aux présentes, reconnait expressément, conformément
aux dispositions de I'article 1832-2 du Code civil :

» Avoir été informée de I'apport en numéraire d’'un montant d’'UN EURO (1 €)
réalisé par son époux commun en biens aux termes d’un acte sous seing
privé en date a MONTPELLIER du 31 aol(t 2022, au moment de la
constitution de la société 2BV, ci-dessus désignée, au moyen de deniers
provenant de la communauté, et avoir donné son accord pour la réalisation
dudit apport ;

» Avoir été informée du projet d’acquisition de TROIS CENT DIX-NEUF
(319) parts sociales de la société 2BV, objet des présentes, pour un
montant de TROIS CENT DIX-NEUF EUROS (319 €) par son époux
commun en biens au moyen de deniers provenant de la communauté, et
avoir donné son accord pour la réalisation de ladite acquisition ;

» Se réserver la possibilité, tant pour les parts souscrites lors de la
constitution de la société que pour les parts objet de la présente
acquisition, de revendiquer ultérieurement la qualité d’associée de la
société 2BV.

DISPENSE DE SIGNFICATION — OPPOSABILITE

Au présent acte, intervient Monsieur Vincent BERTIL, gérant de la société
émettrice des parts cédées, lequel déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties :

e que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance d’aucun
empéchement pouvant arréter ou suspendre I'effet de la cession ;




e accepter la présente cession de parts sociales et la reconnait opposable a la
société, dispensant ainsi de la signification prévue par I'article 1690 du Code
civil.

Cette cession, ainsi qu’il résulte des dispositions de larticle 1865 du Code
civil, n’est opposable aux tiers qu’aprées publication des statuts modifiés au registre du
commerce et des sociétés ; ce dépot peut étre effectué par voie électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.

MODIFICATION DE LA REPARTITION DES TITRES SOCIAUX

Tous les associés étant présents ou représentés, ils décident a 'unanimité de
modifier la répartition des parts sociales au sein des statuts de la société en
conséquence de la cession qui précéde.

Les statuts sont modifiés comme suit :

« ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL :

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1.000 €) et il est
divisé en MILLE (1.000) parts sociales de UN EURO (1€) de valeur nominale
chacune, entiérement souscrites et libérées, numérotées de UN (1) a MILLE (1.000),
et attribuées conformément a la répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION

| Titulaire | Parts | Numéros affectés
| Monsieur Vincent BERTIL | 520 | 14520

| Monsieur Jérémy BERTIL | 80 | 521 4 600

| Monsieur Nicolas BERTIL | 80 | 601 2 680

| Monsieur Bernard BERTIL | 320 | 681 a 1.000

CHANGEMENT DE SIEGE SOCIAL

Tous les associés sont présents ou représentés.

Les associés décident a 'unanimité de transférer le siége social de la société
de I'adresse sus-indiquée a celle suivante : 42, Chemin de la Verdure - 97460 SAINT-
PAUL.

En conséquence, l'article 5 - SIEGE SOCIAL des statuts sera modifié et
rédigé de la maniére suivante :

« ARTICLE 5 — SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé au 42, Chemin de la Verdure — 97460 SAINT-PAUL.

Il peut étre transféré en tout autre endroit par décision de la gérance ou par
décision collective extraordinaire des associés. »

AUTRE MODIFICATION

Les associés décident a I'unanimité de modifier la majorité applicable aux
décisions extraordinaires et de rédiger I'article 23 des statuts comme suit :




« ARTICLE 23 — ASSEMBLEES GENERALES EXTRAORDINAIRES

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes
modifications qu'elle jugera utiles, sans exception ni réserve.

Elle est notamment compétente pour décider :
» l'augmentation ou la réduction du capital ;
» la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société ;
» la transformation de la Société ou sa fusion avec d'autres sociétés ;
» la modification de la répartition des bénéfices.

Les délibérations de I'assemblée générale extraordinaire doivent, pour étre
valables, étre adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du
capital social.

Chaque associé a autant de voix qu'il posséde ou représente de parts, tant en
son nom personnel que comme mandataire, sans limitation. »

FORMALITES RELATIVES A LA MODIFICATION DES STATUTS

Conformément a [l'obligation édictée a larticle R 123-89 du Code de
commerce, le notaire soussigné fera publier la modification des statuts dans un
support d’annonces légales le cas échéant et au greffe du tribunal de commerce
compétent par l'intermédiaire du guichet unique, aux frais du CEDANT.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente cession est consentie de part et d’autre sous les charges et
conditions ordinaires et de droit en pareille matiére.

DECLARATIONS

Le CEDANT et les CESSIONNAIRES déclarent chacun en ce qui le
concerne :

e que son état est celui indiqué en téte des présentes ;
e avoir la pleine capacité pour s’engager aux présentes ;
e contracter en pleine connaissance de cause ;

e ne pas avoir fait ni faire 'objet d’'une mesure telle que réglement amiable ou
liquidation judiciaire.

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement,
saisie ou autre mesure quelconque pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou
réduire les droits des CESSIONNAIRES, et qu’aucun créancier soit de la société, soit
du CEDANT, n'a demandé que les parts de la société présentement cédées soient
nanties a son profit.

Un état des nantissements requis du chef de la société au greffe du tribunal
de commerce de PARIS en date du 12 juin 2023, arrété au 11 juin 2023, est annexé.

MISE A JOUR DES STATUTS

Les statuts seront modifiés et mis a jour pour constater les changements
intervenus aux termes des présentes.

FORMALITES - ENREGISTREMENT

Dépot au greffe du tribunal de commerce via le quichet unigue




Conformément aux prescriptions légales et réglementaires, le présent acte
sera déposé par l'intermédiaire du guichet unique au greffe du tribunal de commerce
de PARIS auprés duquel la société est immatriculée, tous pouvoirs étant donnés a
tout porteur de copies authentiques du présent acte en vue de I'accomplissement de
cette formalité.

Enreqgistrement
En vue de I'accomplissement de la formalité de I'enregistrement, le CEDANT
déclare :

e que les titres sociaux cédés n’entrent pas dans le champ d’application de
l'article 727 du Code général des impéts ;

e que la société est a prépondérance immobiliere ;
e que les droits applicables a la présente cession sont ceux définis a I'article
726 | - 2° - du Code général des imp6éts.
Les CESSIONNAIRES déclarent que l'assiette des droits de mutation est de :
» TROIS CENT DIX-NEUF EUROS (319 €) en ce qui concerne
Monsieur Bernard BERTIL ;
» QUATRE-VINGTS EUROS (80 €) en ce qui concerne Monsieur
Jérémy BERTIL ;

» QUATRE-VINGTS EUROS (80 €) en ce qui concerne Monsieur
Nicolas BERTIL.

DROITS

Concernant les droits dus par Monsieur Bernard BERTIL :

Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
319,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 0,00
Le minimum de perception est de 25 Euros 25,00
Concernant les droits dus par Monsieur Jérémy BERTIL :
Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
80,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 0,00
Le minimum de perception est de 25 Euros 25,00




Concernant les droits dus par Monsieur Nicolas BERTIL :

Mt & payer
Taxe
départementale x 0,00 % = 0,00
80,00
Frais d'assiette
0,00 x 0,00 % = 0,00
TOTAL 0,00
Le minimum de perception est de 25 Euros 25,00

PLUS-VALUES

Le CEDANT releve du régime d’imposition des plus-values de cessions de
valeurs mobilieres et droits sociaux défini aux articles 150-0 A et suivants du Code
général des imp0ts.

Il déclare en outre que son domicile fiscal est celui indiqué en téte des
présentes.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires du présent acte et ceux qui en seront la suite et
la conséquence sont a la charge du CEDANT.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile chacun en leur domicile énoncé en téte des présentes.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment sous les peines édictées par larticle 1837 du Code
général des impdbts que le présent acte exprime lintégralité du prix convenu. Elles
reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des sanctions fiscales et
des peines correctionnelles encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi
que des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’a sa connaissance, le présent acte
n’est modifié ou contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix.

CONCLUSION DU CONTRAT

Les parties déclarent que les stipulations de ce contrat ont été, en respect des
dispositions impératives de l'article 1104 du Code civil, négociées de bonne foi. Elles
affirment qu'il refléte I'équilibre voulu par chacune d'elles.

DEVOIR D'INFORMATION RECIPROQUE

L'article 1112-1 du Code civil impose aux parties un devoir précontractuel
d’information, qui ne saurait toutefois porter sur le prix. L'ensemble des informations
dont chacune des parties dispose, ayant un lien direct et nécessaire avec le contenu
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du présent contrat et dont limportance pourrait étre déterminante pour le
consentement de l'autre, doit étre préalablement révélé.

Les parties reconnaissent étre informées qu'un manquement a ce devoir
serait sanctionné par la mise en ceuvre de leur responsabilité, avec possibilité
d'annulation du contrat si le consentement du cocontractant a été vicié.

Chacune des parties déclare avoir rempli ce devoir d'information préalable.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de I'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs" ainsi qu’aux modalités de contrble qu’ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif" est la suivante : il s’agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou a défaut, la personne exergant un contrle sur les organes de
direction et de gestion au sein de la société.

Dans la mesure ou la présente opération entrainera la création d'un nouveau
bénéficiaire effectif tel que défini ci-dessus, celui-ci est informé que la sanction du
non-respect de cette obligation est le défaut de dépdét du document relatif au
bénéficiaire effectif ou le dépot d’'informations inexactes ou incomplétes est puni de six
mois d’emprisonnement et de 7.500 euros amende (soit 37.500 euros pour les
personnes morales) en application de larticle L 561-49 du Code monétaire et
financier.

Les personnes physiques déclarées coupables de linfraction encourent
également les peines d’interdiction de gérer ou de privation partielle des droits civils et
civiques (article 131-26 et 131-27 du Code pénal).

Les peines complémentaires figurant aux alinéas 1°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° et 9° de
l'article 131-39 du Code pénal sont par ailleurs applicables aux personnes morales :
dissolution, placement sous surveillance judiciaire, exclusion temporaire ou définitive
des marchés publics, interdiction temporaire ou définitive de procéder a une offre au
public des titres financiers ou de faire admettre ses titres aux négociations sur un
marché réglementé, affichage de la décision prononcée ou sa diffusion par la presse
écrite ou par tout moyen de communication au public par voie électronique.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e les établissements financiers concernés,

e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,
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e le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces Vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apreés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D’'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommées
dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de
leur nom ou dénomination lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Geénéré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.
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Le notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. BERTIL Vincent a
signé

a SAINT PAUL Cedex
le 27 juin 2023

M. BERTIL Vincent

le 27 juin 2023

M. BERTIL Bernard a
signé

a SAINT PAUL Cedex

le 27 juin 2023

représentant de la
société dénommée
2BV a signé

a SAINT PAUL Cedex

Mme BERTIL
Jacqueline a signé

3 SAINT PAUL Cedex
le 27 juin 2023

M. BERTIL Jérémy, a
signé
a SAINT PAUL Cedex

le 27 juin 2023 %




M. BERTIL Nicolas, a
signé

a SAINT PAUL Cedex
le 27 juin 2023

et le notaire Me
GAUTHIER ALEX a
signé

a SAINT PAUL Cedex
L'AN DEUX MILLE VINGT TRO[S
LE DIX JUILLET
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B LISTE DES ANCIENS SIEGES SOCIAUX

Monsieur Vincent BERTIL,
Demeurant & SAINT-PAUL (97460), 42, Chemin de la Verdure,
Né a SAINT-PAUL (974) le 15 février 1991.

Agissant en qualité de gérant de :

La Société dénommée 2BV, SCl au capital social de 1.000 €, dont le siége social est sis & PARIS (75002),
10, rue de la Bourse, Immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 919 090 118,

Atteste que les anciens siéges sociaux de la société 2BV, ci-dessus désignée, ont été les suivants :

» PARIS (75002), 10 rue de la Bourse.

Fait a2 SAIN AUL (Reumon)

Le /(,O
%" -

# .'/



2BV
Société Civile Immobiliére
Capital social : 1.000 €
Siege social : 42, Chemin de la Verdure
97460 SAINT-PAUL
RCS SAINT-DENIS DE LA REUNION 919 090 118

.~
e

STATUTS MIS AJOURLE 10 .. [} /03

Certifié conforme par le gérant
“ .:I;l;\ .-4{ j“";?::
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ARTICLE 1 - FORME DE LA SOCIETE

il est formé entre les propriétaires des parts cl-aprés créées et de celles qui pourront I'étre
ultérieurement, une Société civile régie par les articles 1832 a 1870-1 du Code clivil et par les
articles 1 3 59 du décret 78-704 du 3 juillet 1978, par toutes dispositions légales, ou
réglementaires qui modifieralent ces textes et par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet :

- L'acquisition, I‘administr,atjc'nn, la vente et la gestion par location ou autrement de
tous immeubles et biens immobiliers ;

- Toutes opérations financiéres, mobilidres ou immobilidres se rattachant directement
ou'indirectement & cet objet et susceptibles d'en favoriser la réalisation, 3 condition
‘toutefois d'en respecter le caractére civil.

i ARTICLE 3 - DENOMINATION

'La Société prend la dénomination de :

-+

| « 2BV »

Cette dénomination qui doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la Sociétéet
déstinés aux tiers doit &tre précédée ou sulvie des mots « Société civile immobiliere» et de
Tindication du capital social. v [

ARTICLE 4 ~DUREE ( ' -

la durée de la Société est fixée 3 quatre-vingt-dix-neuf (39) années, & compter de son
immatriculation ai{ Registre du Commerce et des Sociétés, sauf prorogation ou dissolution
anticipée.

ARTICLE 5 — SIEGE SOCIAL - NOUVELLE MENTION

Le siége social est fixé au 42, Chemin de la Verdure — 97460 SAINT-PAUL

Il peut étre transféré en tout autre endroit par décisi e
€ cision gcisi
collective extraordinaire des associés. P AeISigerance ou|par décisian

Az By U N




ARTICLE 6 ~ APPORTS

Ala constitution de la Société, les soussignés font apport 3 la Société de la somme de 1.000 €
(mille euros).

Les apports faits par les associés sont répartis de la maniére suivante :
& Monsieur Vincent BERTIL: 999 €_(neuf cents quatre-vingt-dix-neuf euros);
® Monsieur Bemard BERTIL: 1€ (un euro).

Soit au total, la somme de 1.000 € (mille euros), laquelle somme a été intégralement versée

au crédit d’un compte ouvert au nom de la Société en formation, ainsi que les associés le
reconnaissent,

Les parts ont été souscrites et libérées en totalité.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL : NOUVELLE MENTION

Le capital social est fixé a la somme de MILLE EUROS (1.000 €) et il est divisé eh
MILLE (1.000) parts sociales de UN EURO (1€) de valeur nominale chacune,
entierement souscrites et libérées, numérotées de UN (1) a MILLE (1 .000), et
attribuées conformément a la répartition suivante. ) g

Tableau de répartition

Titulaire | Parts | Numéros affectés |
Monsieur Vincent BERTIL 520 1.4 520 ]
Monsieur Jérémy BERTIL 80  1521a600 |
Monsieur Nicolas BERTIL 80 601 a 680

Monsieur Bernard BERTIL 1320 681 a1.000

ARTICLE 8 - MODIFICATION DU CAPITAL SOCIAL
8-1. Augmentation du capital social

Le capital social peut, sur décision de 'assemblée générale extraordinaire, &tre augmenté par
fa création de parts sociales nouvelles ou par élévation du nominal des parts sociales
anciennes, soit au moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec
des créances Ilquldes et exigibles des souscripteurs sur la Société, soit par incorporation de
réserves ou de bénéfices.

Les attributaires de parts sociales, s'ils n'ont pas déja la qualité d'associé, devront étre agréés
dans les conditions de l'article « Cesslons de parts sociales » des présents statuts.

8
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En cas d'augmentation de capital en numéraire, chaque associé bénéficie,
proportionnellement au nombre de parts qu'll posséde, d'un droit préférentiel de
souscription aux parts nouvelles émises en représentation de l'augmentation de capital.

Ce droit préférentiel de souscription peut étre cédé par les voles civiles conformément aux
dispositions de l'article 1690 du Code civil. Le cas échéant, le cessionnaire doit &tre agréé
dans les conditions de l'article « Cessuons de parts soclales » des présents statuts.

Pour le cas ol un associé n'exercerait que partiellement son droit de souscription, les parts
non souscrites par lui pourront étre souscrites par, les autres assoclés ou seulement par

certains d'entre eux, proportuonnellement a leurs droits dans le mpiml social et dans la limite
de leurs demandes.

Les conditions ainsi que le délai d'exercice du droit préférentiel de souscription sont fixées
par la gérance.

Les associés pourront, lors de la décision collective d'augmentation de capital, renoncer, en
totalité ou en partie, 3 leur droit préférentiel de souscription.

8-2. Réduction du capital social

Le capital peut &tre réduit, sur décision de l'assemblée générale extraordinaire, au moyen du
femboursement, du rachat ou de I'annulation 'des parts’ sociales- existantes ou de leur
échange contre de nouvelles parts. sociales d'un montant identique ou inférieur, ayant ou

_non le méme nominal.

ARTICLE S ~ COMPTES COURANTS D'ASSOQIES v

La Société peut recevoir de ses associés et/ou de son gérant des fonds en dépbt, sous forme
d'avances en compte courant. -

tes conditions et modalités de ces avances, et notamment leur rémunération et les
conditions de retrait sont- déterminées d'un commun .accord entre I'associé intéressé et la
‘Gérance.

ARTICLE 10 - PARTS SOCIALES

il ne sera créé aucun titre de parts soc|ales Les droits de chaque associé résultent
uniguement des présents statuts et des actes modlﬂant le capital social ou constatant des
cessions de parts réguliérement consentjes. Unie cople ou'un extrait desdits actes, certifiés
par la gérance, pourra étre délivrée a chacun des associés sur sa demande et 2 ses frais.

Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de- I'actif social et dans la répartition des
bénéfices, & une fraction proportlonnelle au nombre de parts sociales existantes.

‘Les parts sociales sont indivisibles'a I'égard de la Société, Les copropriétaires indivis d'une

part sociale sont tenus de se faire représenter aupres de la Société par un seul d'entre eux,
ou par un mandataire commun pris parmi les autres assoclés. Sauf.convention contraire
signifiée & la Société, I'usufruitier représente valablement le nu-propriétaire.

RS e
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En cas de démembrement du droit de propriété, le droit de vote appartient 3 ['usufruitier
pour les décisions ordinaires et au nu-propriétzaire pour les décisions extraordinaires.

Cependant, les titulaires de parts sociales dont la propriété est démembrée peuvent
convenir entre eux de toute autre répartition pour l'exercice du droit de vote fors des
décisions collectives des associés, et notamment prévoir, sous réserve du droit, pour
l'usufruitier, de voter pour toutes les décisions relatives 3 I'affectation des résultats, que le
droit de vote sera exercé par l'usufruitier pour toutes les décisions autres que I'affectation
des résultats.

En ce cas, ils devront porter leur convention & la connaissance de la Société par lettre
recommandée adressée au sidge social, Ja Société étant tenue de respecter cette convention
pour toute décision collective adoptée aprés I'expiration d'un délai d’un mois suivant I'envoi
de la lettre recommandeée, le cachet de la Poste faisant fol de la date d'expédition.

Quel que soit le titulaire des droits de vote, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de
participer aux décisions collectives. ils doivent étre convoqués A toutes les assemblées et
disposent du méme droit d'information.

Les droits sur les bénéfices distribués seront répartis comme suit entre ['usufruitier et le
nu-propriétaire :

- Lorsqu'il s'agit du bénéfice d'un exercice, la part du résultat courant distribué revient
a l'usufruitier en pleine propriété et la part du résultat exceptionnel en quasi
usufruit ;

- Lorsqu'il s'agit d'un prélévement sur les réserves, primes d'émission, de ﬁ.lsion ou
d'apport, sur le report & nouveau ou le boni de liquidation, les sommes distribuées
reviennent 3 l'usufruitier en quasi usufruit.

Les droits et obligations attachés 3 chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe.
La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de
I'assemblée générale.

ARTICLE 11 — CESSIONS DE PARTS SOCIALES
11-1. Forme de la cession

La cession des parts sociales est effectuée par acte authentique cu sous seing privé. Toute
cession doit, conformément & {'article 1690 du Code civil, &tre signifiée & la Société ou
acceptée par elle dans un acte authentique ou par transfert sur les registres de la Société.

La cession n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalités et le dépot
au Registre du Commerce et des Sociétés d'une cople de I'acte authentique s'il est notarié ou
d'un original s'il est sous signature privée. Le dépbt peut &tre effectué par vole électronique.

)
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11-2. Agrément des cessions
Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent &tre cédées, 3 titre onéreux ou 3 titre gratuit, 3 un cessionnaire n'ayant déja
la qualité d'associé et quel que soit son degré de parenté avec le cédant, qu'avec le
consentement de la majorité des associés représentant au moins la moitié des parts sociales.

11-3. Procédure d'agrément

Dans le cas ol agrément des associés est requis et lorsque la Société comporte plus d'un
associé, le projet de cession est notifié par acte extrajudiclaire ou par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception ou par lettre simple remise en main propre avec accusé de
réception 2 la Société et & chacun des associds.

Dans les huit jours & compter de la notification qui lui a été faite en application de l'alinéa
précédent, la gérance doit convoquer l'assemblée des associés pour qu'elle délibére sur le
projet ou consulter des associés par écrit sur ce projet.

La décision de la Société est notifiée au cédant par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception ou par lettre simple remise en main propre avec accusé de réception.

Si la Société n'a pas fait connaitre sa décision dans le délai de trois mois 3 compter de la
derniére des notifications prévues au premier alinéa ci-dessus, le consentement a fa cession
est réputé acquis.

11-4. Obligation d'achat ou de rachat de parts dont la cession n'est pas agréée

Si la Société a refusé de consentir a la cession, les associés sont tenus, dans les trgls mois 3
compter de ce refus, d'acquérir ou de faire acquérir les parts & un prix payable comptant et
fixé conformément aux dispositions de Iarticle 1843-4 du Code civil, les frais d'expertise
étant a la charge de Ia Société, ou fixé par accord unanime des associés.

En cas d'expertise dans les conditions définies & I'article 1843-4 du Code civil, le cédant peut
renoncer a son projet de cession a défaut d"accord sur le prix fixé par I'expert.

A la demande de fa gérance, ce délai de trois mois peut étre prolongé une ou plusieurs fois,
par décision du Président du Tribunal de Commerce statuant par ordonnance sur requéte
non susceptible de recours, sans que cette prolongation puisse excéder six mois.

La Société peut également, avec le consentement de I'associé cédant, décider dans le méme
délai de réduire son capital du montant de la valeur nominale des parts de cet associé et de
racheter ces parts au prix déterminé conformément a l'article 1843-4 du Code civil. Un délai
de palement, qui ne saurait excéder deux ans, peut, sur justification, étre accordé 2 la
Société par ordonnance du Président du Tribunal de Commerce du lieu du sidge social,
statuant par ordonnance de référé non susceptible de recours. Les sommes dues portent
intérét au taux légal en matidre commerciale.

Toutefois, I'associé cédant qui détient ses parts depuis moins de deux ans ne peut se
prévaloir des dispositions du paragraphe précédent, & moins qu'il ne les ait regues par voie
de succession, de liquidation de communauté entre époux ou de donation a lui faite par son
conjoint, un ascendant ou un descendant.
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ARTICLE 12 ~ TRANSMISSION PAR DECES DES PARTS SOCIALES

En cas de décas d'un associé, la Soclété continue entre les associés survivants et les héritiers,
légataires ou conjoint de l'associé décédé 3 condition que ceux-ci soient agréés dans les
conditions ci-apras :

= Les héritiers, [égataires ou le conjoint non agréés n'ont droit qu'a la valeur des parts
sociales de leur auteur,

- Les héritiers, |égataires ou le conjoint de l'associé décédé doivent justifier de leur
qualité dans les trols mols du décas par la production de I'expédition d'un acte de
notoriété ou de l'extrait d'un intitulé d'inventaire.

L'agrément auquel sont soumis les intéressés doit étre donné dans le mois de cette
production,

A cet effet, dans les huit jours qui suivent cette dernidre, la gérance doit adresser & chacun
des associés survivants une lettre recommandée avec avis de réception leur faisant part du
décés, mentionnant les qualités des héritiers et Iégataires, I'agrément sollicité et rappelant le
nombre de parts sociales dont le défunt était propriétaire. .

Chaque associé survivant doit, dans les quinze jours qui suivent la réception de cette
information faire connattre par lettre ‘recommandée avec avis de réception ou par lettre
simple remise en main propre avec accusé de réception ou par mail avec accusé de réception

s'il accepte ou s'il rejette I'agrément sollicité. En cas de rejet, il doit indiquer le nombre de |

parts sociales qu'il se propose de racheter.

La décision d’agrément est prise 4 I'unanimité des associés survivants ou aux conditions de

majorité et quorum requises pour toute décision extraordinaire des associés, abstraction
faite des parts sociales du défunt. Cette décision est notifiée dans le délai de six mois, &
compter de la survenance du décés aux héritiers, légataires et au conjoint. A défaut ceux-ci
sont réputés agréés,

En cas de pluralité d'offres d'associés survivants, ceux-ci sont réputés acquéreurs 3
proportion du nombre ﬂe parts sociales détenues par chacun d’eux au jour du décés et dans
la limite de leur demande.

Si aucun associé ne se porte acquéreur comme dans les cas ol les offres d'achat ne portent
pas sur la totalité des parts sociales soumises & I'agrément ou si les candidats acquéreurs
n'acceptent pas la valeur de rachat fixée ‘pour les parts soclales de I'associé décédé, la
Société est tenue de racheter ces parts en vue de leur annulation.

Le prix de rachat des parts sociales de |'associé décédé, par les assoclés survivants et/ou par
la Société en vue d'annulation est égal & la valeur réelle des parts sociales au jour du décés,
augmentée d’'un intérét calculé au taux de 2 % I'an depuis la date de 'ouverture de,l'exercice
en cours jusqu'au jour de Ia signature des actes constatant le rachat.
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Lz valeur réelle des parts est, & défaut d'accord entre les parties, déterminée par un expert
désigné soit par les parties, soit par ordonnance du Président du Tribunal de Grande Instance
statuant en la forme du référé et sans recours possible.

Le prix est payable comptant lors de la réalisation des cessions ou de la décision de réduction
du capital social, lesquelles doivent intervenir dans le mois de la détermination définitive du
prix. Il est stipulé que le ou les acquéreurs auront seuls droit & la totalité des dividendes
afférents a I'exercice en cours.

La réalisation des rachats aprés la détermination définitive du prix de rachat est constatée
soit par un seul acte pour tous les assoclés, soit par autant d'actes qu'il existe d'acquéreurs.

A défaut de réalisation du rachat ou de la réduction du capital social dans le délai d'unan 3
compter de la survenance du déces, les héritiers ou légataires ou le conjoint sont réputés
agréés en tant qu'associés de la Société.

ARTICLE 13 -~ RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Dans, ses rapports avec ses coassociés, chacun des associés n'est tenu des dettes et
engagements sociaux que dans la proportion du nombre de parts qu 'il posséde.

v

Vis & vis des tiers, les associés sont tenus du passif social sur tous leurs biens & proportion de
leurs droits sociaux.

Les créanciers de la Société ne peuvent poursuivre le palement des dettes sociales cdntre un: \
associé qu'aprés mise en demeure adressée 2 ladite Société et restée infructueuse.

ARTICLE 14 — DECES ~ INCAPACITE — RETRAIT D’UN ASSOCIE

La société n'est pas dissoute par le décés d'un ou plusieurs des associés, gérants ou non, et
continue avec les survivants et:lés héritiers et les représentants de l'associé ou des associés
décédés. '

De méme, I’absence, lincapacité civile, la déconfiture, la liquidation ou le redressement
judiciaire ou la faillite personnelle de l'un ou plusieurs de ses associés ne met pas fina la
société et, 3 moins qu'une décision, collectlve des associés n'en prononce la dissolution,
celle-ci continue entre les autres associés a charge par eux de rembourser a | assoclé absent,
frappé d‘mcapac:té ou en état de quuidation ou de redressement judiclalre ou de faillite
personnelle ou & son représentant iégal ou judiciaire, soit par voie de réduction de capital,

soit par voie de rachat, au cholx des associés demeurés en société, de la maniére et dans les
conditions et proportions entre eux qu'lls jugeront convenables, le montant des parts qu il
pourfait alors posséder d'aprés leur valeur au jour de l'ouverture du droit de rachat
déterminée dans les conditions prévues par l'article 1843-4 du Code civil.

Le montant du remboursement sera payable dans les trois mois du rapport de l'expert chargé
de déterminer cette valeur, sans qu'il ne soit d0 d'intéréts.
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Les héritiers ainsi que tous les autres représentants des associés absents, décédés ou frappés
d'incapacité civile ne peuvent, soit en cours de la société, soit au cours des opérations de
liquidation, faire apposer les scellés sur les biens de la société, en demander la licitation, ou
le partage, ni s'immiscer en aucune maniére dans son administration. lis doivent, pour
I'exercice de leurs droits, s'en rapporter exclusivement aux comptes annuels et aux décisions
de l'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article
« Assemblées générales ».

La méme interdiction s'applique aux créanciers personnels des associés.

Le retrait total ou partiel d'un associé doit étre autorisé 3 I'unanimité de ses coassociés ou
par décision de justice pour justes motifs.

La demande de retrait doit étre notifiée & la gérance et 3 tous les associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

S'il est autorisé, le retrait prend effet 2 ia date de cldture de Pexercice en cours au jour de la
notification de la demande d'autorisation. La valeur des droits sociaux de I'associé retrayant
est fixée & cette date.

L'associé qui se retire a droit uniquement au remboursement de la valeur de ses parts
sociales déterminée, 3 défaut d’accord amiable, conformément aux dispositions de l'article
1843-4 du Code civil.

Les honoraires d'expertise sont & la charge, moitié de la société, moitié de l'associé retrayant.
Le retrait entraine l'annulation des parts de I'associé retrayant et réduction corréiative du

capital social.

Le remboursement des parts interviendra dans le délai d'un mois au plus tard aprés:
{'approbation des comptes .de l'exercice en cours & la date du retrait, sans qu'il soit d@
d'intéréts.

Si la valeur des parts est déterminée par ex‘pertis_e, le remboursement des parts interviendra
au plus tard un mois aprés la date de remise du rapport de I'expert chargé de déterminer
cette valeur, sans qu'il soit d0 d'intéréts.

ARTICLE 15 - REUNION DE TOUTES LES PARTS SOCIALES EN UNE SEULE MAIN

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales 4 une méme personne est
sans conséquence sur l'existence de la Soclété. '

La réunion de toutes les parts sociales en une seule main n'entraine pas la dissolution
immédiate de la Société. Toutefols, & défaut de régularisation de la situation dans le délai
d'un an, tout intéressé peut demander la dissolution judiciaire de la Société.

La dissolution de la Société devenue unipersonnelle entraine, si I'associé unique est une

personne morale, dans les conditions prévues par la loi, la transmission universelle du
patrimoine de la Société & I'associé unique, sans qu'il y ait lieu & liquidation.
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ARTICLE 16 - GERANCE
16-1. Nomination

La Société est gérée et administrée par un ou plusieurs Gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux, nommés par décision ordinaire des associés réunis en assemblée générale et
statuant dans les conditions prévues ci-aprés a l'article « Assemblée générale ordinaire ».

Le premier Gérant est nommé par décision des associés aussitdt aprés la signature des statuts,

16-2. Gestion de la Société

Le ou les Gérants sont tenus de consacrer le temps et les soins nécessaires aux affaires
sociales. Chacun d'eux peut, sous sa responsabilité personnelle, déléguer temporairement
ses pouvoirs a toute personne de son choix pour un ou plusieurs objets spéciaux et limités.

Le ou les Gérants sont expressément habilités 3 mettre les statuts de la Société en harmonie
avec les dispositions impératives de la loi et des reglements, sous réserve de ratification de
ces modifications par décision des associés représentant plus de la moitié des parts sociales
sur premiére consultation et a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des
votants, sur seconde consultation.-

16-3. Pouvoirs de la gérance 2 I'égard des tiers

La Gérance dispose des pouvoirs les plus étendus pour la gestion des biens et affaires de la
Société et pour faire et autoriser tous les actes et opérations relatifs a son objet.

Dans ses rapports avec les tiers, la Gérance est investie des pouvoirs 1es plus étendus pour
représenter la Société et agir en son nom en toute circonstance, sans avoir a justifier de
pouvoirs spéciaux.

En cas de pluralité de Gérants, dans les rapports avec les tiers, chacun des Gérants peut faire
tous actes de gestion dans l'intérét de la Société et dispose des mémes pouvoirs que s'il était
Gérant unique.

En cas de pluralité de Gérants, chaque co-gérant dispose du droit de s'opposer a toute
opération non encore conclue. '

L'opposition formée par l'un d'eux aux actes de son ou de ses co-gérants est sans effet a
I'égard des tiers, 2 moins qu'il ne soit établi que ces derniers ont eu'connaissance de celle-ci.
L'opposition du co-gérant peut étre faite sous une forme quelconque pourvu qu'elle soit
nettement affirmée par lettre recommandée.



16-4. Représentation de la Société

Dans ses rapports avec les tiers, la Gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour
représenter la Société et agir en son nom en toute circonstance, sans avoir 3 justifier de

pouvoirs spéciaux. .

Toutefols, & titre de réglement intérieur, la Gérance ne pourr, sans l'autorisation préalable
de 'assemblée générale des associés statuant dans les conditions prévues ci-aprés 4 l'article
« Assemblée générale e:gtrabrdinalre » et sans que cette clause puisse étre opposée aux
tiers, effectuer 'une des opérations sulvantes :’

o

- Contracter tous emprunts pour le compte de la Soclété ;
- Consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

- Acqué‘ri_'r ét céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes ;

16-5. Durée des fonctions

La durée ‘des fonctions' de Gérant. est .indéterminée. Elles cessent par son décés, son
incapacité civile, sa déconfiture, la liquidation ou son redressement judiciaire, sa faillite
personnelle, sa révocation ou sa démission. -.

la vd_émission-du Gérant n'apasa ‘&tre motivée mais il doit en informer les associés trois mois
au moins & I'avance et par lettre recornmandée ou lettre simple remise en main propre avec .
accusé de réception. ‘

Le ‘Gérant est révocable par une décision "des associés représentant plus de la moitié des
parts sociales. e ' X

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu 3 des dommages-intéréts. t

En cas de vacance de la gérance, la nomination du ou des nouveaux Gérants est décidée par
I'assemblée générale des associés convogquée par: l'associé le plus diligent dans le mois de
ladite vacance. L

ARTICLE 17 - REMUNERATION DE LA GERANCE

Chacun des Gérants a droit, en_,ijérr‘lun_éra'tiéﬁ de 'ses fonctions, 3 un traitement fixe ou
proportionnel, ou  la fois fixe et proportionnel  passer par frais généraux.

Les modalités d'attribution de cette rémunération ainsi que son montant sont fixés par
décision ordinaire des associés.

La gérance a droit, en outre, au rerhbo;ir’éemehf de ses frais de représentation et de
déplacements.
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ARTICLE 18 — DECISIONS COLLECTIVES DES ASSOCIES

Les décisions excédant les pouvoirs de la Gérance sont prises par les associés et résultent au
choix de la gérance, soit d'une assemblée générale, soit d'une consultation écrite des
associés.

En ‘outre, les associés peuvent toujours d'un commun accord, prendre les décisions
collectives 3 I'unanimité par acte sous seing privé ou notarié.

ARTICLE 19 - DROIT D'INFORMATION DES ASSOCIES

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux, et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il
devra étre répondu par écrit-dans le délai d'un mols.

Préalablement 3 l'assemblée générale annuelle, la gérance doit adresser & chacun des
associés quinze jours au moins avant la réunion :

- un rapportsur| ‘activité de la Société ;

- lerapport du Commissaire aux eomptes, slilyalieu;
- les comptes annuels ;

- le texte des projets de résolutions

Préalablement & toute autre assemblée, la gérance doit tenir 2 la disposition des associés, au
sidge social, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a I'information
des assocnés Toutefolis, si les associés en font la demande, ces documents doivent leur étre
adressés soit par lettre simple, soit par mail soita leurs frais par lettre recommandée.

ARTICLE 20 — ASSEMBLEES GENERALES

L'assemblée générale représente l'universalifé des associés, les décisions par elle prises

‘obligent tous les associés; méme les absents, incapables ou dissidents.

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance au lieu du sidége social ou en tout
autre endroit indiqué dans la convocation. Un ou plusieurs associés représentant au moins
50% du capital social peuvent par lettre recommandée ou lettre simple remise en main
propre avec accusé de réception demander & la gérance la.convocation d'une assemblée
générale.

Les convocations 3 I'assemblée générale sont effectuées par lettre recommandée adressée 3
chaque associé quinze jours au moins avant la réunion. La lettre de convocation indique
T'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'il en est proposé, devant étre explicitement
mentionnées. La convocation peut étre verbale, et {'assemblée réunie sans délai si tous ies
associés sont présents ou représentés.

Chaque associé a le droit d'assister & I'assemblée ou de se faire représenter par son conjoint
ou par un autre associé justifiant de son pouvoir.
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L'assemblée générale est présidée par le Gérant ou, s'il n'est pas associé, par I'associé
présent et acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux et signés
par le Gérant et le cas échéant, par le Président de Séance. S'il n'est pas établi de feuille de
présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés présents et par les
Mandataires.

ARTICLE 21 — CONSULTATIONS PAR CORRESPONDANCE

Si elle le juge utile, la gérance peut consulter les associés par correspondance.

Dans ce cas, elle doit adresser 2 chaque associé, par lettre recommandée, le texte des
résolutions proposées accompagné s'il y a lieu de tous renseignements et explications utiles.
Les associés disposent d'un délai de 15 jours 3 compter de la date de réception de cette
lettre pour émettre leur vote par écrit. Cette réponse est adressée au siége social par lettre
recommandée. Tout associé n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus fixé est considéré
comme s'étant abstenu,

Le procks-verbal de la consultation est établi par la gérance qui y annexe les votes des
associés. Les décisions prises par consultation écrite doivent pour étre valables réunir les
conditions de quorum et de majorité prévues pour les assemblées générales.

ARTICLE 22 ~ ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

L'assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an 2 l'effet de prendre
connaissance du compte rendu de gestion de Ia gérance et du rapport écrit sur l'activité de la
Société au cours de I'exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de compte, approuve ou
redresse les comptes et décide I'affectation et la répartition des bénéfices.

Elle nomme et remplace les Gérants ou renouvelle les mandats.

Elle délibére sur toutes questions inscrites & I'ordre du jour, qui ne relévent pas de la
compétence de 'assemblée générale extraordinaire.

Les décisions de I'assemblée générale ordinzire doivent, pour étre valables, étre adoptées
par un ou plusieurs associés représentant plus de la roitié du capital.

ARTICLE 23 ~ ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE - NOUVELLE MENTION

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications qu'elle
jugera utiles, sans exception ni réserve.

Elle est notamment compétente pour décider :

Paugmentation ou la réduction du capital ;

la prorogation ou fa dissolution anticipée de la Société ;

la transformation de la Société ou sa fusion avec d'autres sociétés ;
l2 modification de la répartition des bénéfices.

)

B> U® -

N®



Les délibarati . S i N .
libérations de I'assembiée générale extraordinaire doivent, pour &tre valables,

étre adoptées par un ou plusieurs ié g iyl
social. P associes representant plus de la moitié du capital

Chaque associé a autant d i i E
e voix qu'il posséde ou représente de
_ arts, tant en so
nom personnel que comme mandataire, sans limitation. pare "

ARTICLE 24 —~ CONVENTIONS REGLEMENTEES
| I

1 - Le Gérant oy, s'il en existe un, le Commissaire aux comptes, présente 3 l'assemblée
générale ordinaire annuelle un rapport sur les conventions Interventes directement ou par
personne interposée entre la Société et I'un de ses gérants.

2 -'Ce rapport doit également mentionner les conventions passées avec toute Société dont
un. associé indéfiniment responsable, gérant, administrateur, Directeur Général, directeur
général délégué, membre du Directolre ‘ou ‘du Conseil de surveillance, ou actionnaire
disposant d'une fraction des droits de vote supérieure 3 10 %, est simultanément Gérant de
la Société. - '

3 - La collectivité des assoclé's‘ statue sur ce rapport et approuve ou désapprouve les
conventions, étant précisé que le gérant a$pcié intéressé peut prendre part au vote et que
‘ses parts sont prises en compte pour le calcul de la majorité. '

4 - Les conventions que I'ésseﬁbiée._'dé;aqpmuye‘ produisent néanmoins leurs effets, a
.charge pour le ou les gérant(s) de supporter individuellement ou solidairement, selon les cas,
les conséquences du contrat préjudicialgles ala §ociété.

5 - Les dispositions cl-dessus ne sont pas applicables aux conventions ¢ourantes conclues 3
- des ‘oondgitions normales qui, én raison de leur objet-ou de leurs implications financires, ne
sont significatives pour aucune Ide,S parties (article L 612-5 du Code de commerce). ¢ b

ARTICLE 25 — EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le Ler Janvier et se ieffn"iﬁé le 31 Décernbre de chaque année. ;
Le;.;relr_,n;er exercice social sera closle 31 Dé'cembre 2023,
ARTICLE 26 ~ COMPTES SOCIAUX * *

Il est tenu au sitge social une oomptabilité r‘ég:t;;,llég'é;~

En outre, 2 la cléture de chague exercice social, il est dressé par la gérance un inventaire de
I'actif et du passif de la Société, un bilan, un compte de résultat et une annexe.

) ' N - ) o,
Ces documents accompagnés d'un rapport de la‘gérance sur l'activité de la Société doivent
&tre sournis aux associés dans les six mois de la cléture de 'exercice. ‘
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ARTICLE 27 - COMMISSAIRE AUX COMPTES

La nomination d'un Commissaire aux comptes titulzire et d'un Commissaire aux comptes
suppléant est obligatoire dans les cas prévus par la loi et les réglements. Elle est facultative
dans les autres cas.

En dehors des cas prévus par la loi, la nomination d'un Commissaire aux comptes peut étre
décidée par décision ordinaire des associés. Elle peut aussi étre demandée en justice par un
ou plusieurs associés représentant au moins le dixiéme du capital.

Le Commissaire aux comptes exerce ses fonctions dans les conditions prévues par la loi.

ARTICLE 28 — AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les produits nets de I'exercice, constatés par I'inventaire annuel, déduction faite des frais
généraux, des charges sociales, de tous amortissements de I'actif et de toutes provisions
pour risques, constituent le bénéfice.

Ce bénéfice est distribué entre les associés selon décision des associés réunis en assemblée
générale ordinaire. Toutefois, I'assemblée générale ordinaire peut décider de le mettre en
réserve oude le reporter & nouveau, en tout ou partie.

~

ARTICLE 29 — DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La Soclété prend normalement fin 3 I'expiration du temps pour lequel elle a été cgnstituée
sauf prorogation décidée par les associés en assemblée générale extraordinaire.

Toutefois, la dissolution anticipée peut résulter de toutes autres causes prévues par la loi,
dont notamment celles mentionnées aux présents statuts et en particulier :

- d'une décision collective extraordinaire des associés ;

- d'une décision judiciaire ;

- dudécés simultané de tous les associés ;

- dudécés du dernier survivant des associés, si tous sont décédés successivement, sans

qu'3 fa date du décds du dernier d'entre eux les parts alent &té cédées a des tiers ;
- de la demande simultanée de retrait, formulée par tous les associés ;
- de la fusion ou de la scission de la Société.

Par ailleurs, s'il y a réunion de toutes les parts sociales en une seule main et qu'aucune
régularisation n'est intervenue dans le délai d'un an, la Société encourt la dissolution.

La dissolution de la Société pour cause de fusion ou de scission n'entratne pas la liquidation
de la Société,

La dissolution des sociétés participant & une fusion ou objet d'une scission ne prend effet
qu'a la date de I'inscription de !a ou des nouvelles sociétés.
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ARTICLE 30 - LIQUIDATION DE LA SOCIETE

A lexpiration ou en cas de dissolution anticipée de la Société, I'assemblée générale
extraordinaire nomme un ou plusieurs Liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
rémunération.

Pendant le cours de la liquidation, les pouvoirs de |'assemblée générale régulidrement
constituée se poursuivent pour tout ce qui conceme la liquidation ; 'assemblée générale a,
notamment, le pouvoir d'approuver les comptes de la liquidation et de donner quitus aux
Liquidateurs.

Le produit de la réalisation de I'actif sera employé & I'extinction du passif de la Société envers
les tiers. Les associés seront ensuite remboursés du montant de leurs apports respectifs. Le
solde sera réparti entre les associés proportionnellement au nombre de parts possédées par
chacun d'eux.

ARTICLE 31 ~ CONTESTATIONS

Toutes contestations qui pourront s'élever entre les associés ou entre la Société et les
associés, relativement aux affaires sociales, pendant le cours de la Société et de sa
liquidation, seront soumises 3 la juridiction compétente suivant les régles du droit commun.,

-+

Certifié conforme par le gérant




