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Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 €
106, Route de Bonneville
74130 Contamine sur Arve
RCS ANNECY 897 861 597

PROCES-VERBAL D’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 13 DECEMBRE
2023 :

L'an deux-mille-vingt-trois
Et le treize décembre, & onze heures,

La collectivité des associés s'est rassemblée en assemblée générale extraordinaire sur convocation
adressée par la gérance de maniére verbale. La gérance ayant été dispensée de respecter les
formalités statutaires de convocations par la collectivité des associés.

Monsieur Antoine KRAFFT préside la séance en sa qualité de co-gérant associé.

Sont présents ou représentés :
- Madame Agnés KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales en pleine propriété numerotées de 1 &
50,
- Monsieur Antoine KRAFFT titulaire de 50 parts sociales en pleine propriété numérotées de 51
a100;

En conséquence, Fassemblée est reguliérement constituée et peut valablement délibérer & la majorité
des trois-quarts des voix pour adopter les décisions mise a I'ordre du jour.

Monsieur le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des associés :

- lafeuille de présence & fassemblée,

- le texte des résolutions proposées.

Puis le Président de séance déclare que le texte des résolutions proposées a été tenu a la disposition
des associés, au siége social, & compter de la convocation de |'assemblée.

Il précise en outre que le droit de communication prévu par les statuts a été respecté.

L'assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Monsieur le Président rappelle ensuite que 'assemblée est appelée a statuer sur l'ordre du jour suivant :

- Deécision de modifier les pouvoirs conférés aux associés détenteurs de parts sociales
démembrées ;

- Modification rédactionnelle des statuts en découlant ;

- Décision d'insérer une clause de limitation de responsabilité des associés mineurs,

- Moadification rédactionnelle des statuts en découlant ;

- Décision d'agréer le démembrement préalable de 99 parts sociales détenues par les deux
associés,

- Décision de d'agréer la cession a titre gratuit de la nue-propriété des 99 parts sociales ainsi
démembrées au profit des deux nouveaux associés ;

- Modification rédactionnelle des statuts en découlant,

- Pourvoir pour formalités.

Monsieur le Président donne lecture et enfin, il déclare la discussion ouverte.
Personne ne demandant la parole, Monsieur le Président met successivement aux voix les résolutions
suivantes ;

PREMIERE RESOLUTION :

Aprés échanges et discussions, les associés se sont entendus afin de redéfinir les droits de vote
conférés par les parts sociales en cas de démembrement de ces derniéres et ce, afin de répartir les
droits de vote entre propriétaire, nu-propriétaire et usufruitier de parts sociales.



Dans le méme temps, les associés décident que tous les détenteurs de parts sociales, qu'ils soient
propriétaires, nu-propriétaire ou usufruitier se voient conférer le droit de voter a ia décision relative & la
vente d'un actif immobilier détenu par la Société a condition que ladite décision soit adoptée
exclusivement en assemblée générale extracrdinaire et qu'elle emporte obligatoirement le vote
favorable de Madame Agnés KRAFFT et de Monsieur Antoine KRAFFT ainsi qu'une majorité qualifiee
des trois quarts au moins des voix exprimées. Monsieur Antoine et Madame Agnés KRAFFT se voyant
donc accorder un droit de véto lorsque la décision a adopter concemera la vente d'un actif immobitier
détenu par la Société.

Cette résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

DEUXIEME RESOLUTION :

Suite a l'adoption de la premiére résolution, |a collectivité des associés décide de modifier la rédaction
de larticle 11, 4°), 4% alinda comme suit ;

« Article 11— DROITS ET OBLIGATION ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

[..]

Lorsque les parts sociales sont démembrées, le droit de vote pour toutes les décisions ordinaires ou
extraordinaires appartient uniquement a 'usufruitier, le nu-propriétaire ne conservant que son droit de
participer 4 toules les décisions collectives ordinaires ou exiracrdinaires et d'éire valablement convoqué
aux assemblées générales.

Etant entendu que le non-respect des droits ci-dessus mentionnés du nu-propriétaire de parts entrafnera
la nullité des décisions adoptées par les aulres associés.

Toutefois, les nus propriétaires de parts sociales, fout comme les usufruitiers, conserveront leur droit
de vote quant a la décision relative a la vente d'actifs immaobiliers détenus par la Société. Cependant
une telle décision devra, pour &fre valide, obligaltoirement éire adoptée en assemblée générale
extraordinaire et obtenir le vote favorable de Monsieur Antoine KRAFFT et de Madame Agnés KRAFFT
ainsi qu'une majorité qualifiée des trois quarts au moins des voix exprimées.

Le reste de 'article demeure inchangé. [...] »

Cette résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

TROISIEME RESOLUTION .

Les associés, aprés échanges et discussions décident que la responsabilité civile des associés mineurs
soit désormais limitée a leur apport personnel.

Par conséquent, cette clause bien qu'inopposable aux tiers créanciers de la Société permettra aux
associés mineurs d'engager un recours récursoire a l'encontre de leurs parents associés afin que leur
contribution & la dette sociale soit plus importante pourvu que I'associé mineur ne supporte qu'une
contribution personnelle a la dette sociale limitée a son apport de départ dans la Société.

Cette résolution est adoptée par les associés & la majorité requise.

QUATRIEME RESOLUTION :

Suite a I'adoption de la troisieme résolution, les associés décident donc de modifier la rédaction de
Farticle 11-2°) a son deuxiéme alinéa des statuts comme suit :

« Article 11— DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

[...] Les quatre premiers paragraphes de l'article demeurent inchangés et le quatriéme paragraphe est
complété par les stipulations suivantes.

Nonobstant ce qui précéde, tout associé mineur dans la sociélé, en fin de compte, ne saurait voir sa
responsabilité civile engagée au-dela de son apport de départ. Par conségquent, bien que tout associé
mineur de la société ait une obligation & la dette sociale équivalente a celle des autres associés majeurs
a l'égard des tiers créanciers de la société, celui-ci supportera une contribution a cetfe méme delie
sociale strictement limitée a son apport personnel.

A cefte fin, 'associé mineur béneficiera donc d’un recours récursoire a I'encontre de 'un quelconque de
ses parents associés dans la société afin de ne jamais voir sa responsabilité civile personnelle engagee



au-dela de son apport personnel. Le parent majeur associé du mineur supportera donc la conltribution
& la defte sociale afin que son enfant mineur associé ne soil jamais inquiété au-dela de son apport
personnel,

Les associés parents et majeurs supporteront donc toujours et in fine, une contribution & la dette sociale
plus importante que leur enfant mineur et associé.

[...] Le reste de larticle demeure inchangé. »

Cette résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

CINQUIEME RESOLUTION :

Suite a 'adoption des quatre premiéres résclutions, les associés décident de démembrer les parts
sociales suivantes :

Les 49 parts sociales numeérotées de 2 a 50 et détenues par Madame Agnés KRAFFT ;
Les 49 parts sociales numérotées de 51 & 99 et détenues par Monsieur Antoine KRAFFT ;

Etant précisé que ce démembrement est matérialisé dans un acte authentique et notarié afin de parfaire
a sa réalisation et a la cession & titre gratuit de la nue-propriété des parts sociales ainsi démembrées.
Cette résolution est adoptée par les associés & la majorité requise.

SIXIEME RESOLUTION :

Suite & l'adoption des cing premiéres résolutions, les associés décident d'agréer la cession a titre gratuit
de |la nue-propriété des parts sociales ainsi démembrées au profit de deux nouveaux associés en la
personne de leurs enfants mineurs.

Etant précisé que cette cession a titre gratuit est matérialisée dans le méme acte authentique du 13
décembre 2023 afin de parfaire 4 sa réalisation, lequel sera également enregistré au service de la
publicité fonciére et de I'enregistrement d'Annecy.

Cette résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

SEPTIEME RESOLUTION :

Suite & l'adoption des cinquiéme et sixieme résolutions, les associés décident donc de compléter la
rédaction de l'article 8 des statuts de la Société comme suit :

« Article 8 — CAPITAL SOCIAL
Le corps de l'article est inchangé mais est complété par les dispositions suivarntes.

Suivant agrément donné par décisions extraordinaires lors d'une assemblée générale en date du 13
décembre 2023, les associés de la Société ont procédé au démembrement d'un cerfain nombre de
parts sociales qu'ils détenaient en pleine propriété avant d'en donner la nue-propriété a deux nouveaux
associés, de sorfe que le capital social de la Sociélé est désormais réparti entre les associés selon les
proportions suivantes :

- Madame Agnés KRAFFT,
A concurrence d’'une part en pleine propriété, ¢i....................c.cccoviiiieein i 1 part
Nurmérolée 14,

- Madame Agnes KRAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en usufruit, oi..................... 49 parts
Numérotées de 2 a 50,

- Madame Anais KAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parls en nue-propriété, ci........................... 49 parts
Numérotées de 2 a 50,

- Monsieur Aythan KRAFFT,
A concurrence de quaranfe-neuf parls en nue-propriéte, ci........................... 49 parts



Numérotées de 51 a 99,

- Monsieur Antoine KRAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en usufruit, Ci...................ccooeviniiin 49 paris
Numérotées de 51 4 99,

- Monsieur Antoine KRAFFT,
A concurrence d'une part en pleine propriété, Ci.................ccocooiiiiiiiiiiiininana. 1 part
Numérotée 1002me  »
Cette résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

HUITIEME RESOLUTION :

La collectivité des associés donne tous pouvoirs au porteur d'un extrait original cu une copie certifiée
conferme des présentes a leffet d'accomplir toutes les formalités légalement requises pour rendre
effective les modifications statutaires opérées au sein de la Société.

Cefte résolution est adoptée par les associés a la majorité requise.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal d'assemblée générale extraordinaire
signé par le président de séance.

Le Président de séance
Monsieur Antoine KRAFFT

NGB
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Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 €
108, Route de Bonneville
74130 Contamine sur Arve
RCS ANNECY 897 861 597

FEUILLE DE PRESENCE A L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE DU 13 DECEMBRE

2023 :

Associé Titres " Voix Mandataires Signature
Madame Agnés | 50PP 50
KRAFFT, )
1086, Route de Bonneville
74130 CONTAMINE SUR
ARVE
Monsieur Antoine | 50 PP 50
KRAFFT,
106, Route de Bonneville &%7
74130 CONTAMINE SUR
ARVE
TOTAL sur les 100 parts | 100 PP 100
sociales composant le
capital social

Le président de séance certifie exacte la présente feuille de présence, faisant apparaitre que les deux
associés sont présents ou représentés, totalisant cent parts sociales ayant droit de vote, auxquelles
sont attachées cent voix.

*PP = pleine propriété, US = usufruit, NP = nue-propriété

Le Président de séance
Monsieur Anloine KRAFFT

NEEET>
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L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE TREIZE DECEMBRE

A ANNECY (Haute-Savoie), 8 quai Eustache Chappuis,

PARDEVANT Maitre Camille FOLLIOT Notaire au sein de la Société a
Responsabilité Limitée dénommée « TC NOTAIRES », titulaire d’un Office
Notarial a ANNECY, 8 quai Eustache Chappuis,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION.

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR :

Monsieur Antoine KRAFFT, chef d'entreprise, et Madame Agnés Stéphanie
VULCAIN, employée, demeurant ensemble & CONTAMINE-SUR-ARVE (74130) 106
route de Bonneville.

Monsieur est né a AMBILLY (74100) le 23 juillet 1985,

Madame est née & PARIS 15EME ARRONDISSEMENT (75015) le 6 avril
1986.

Mariés a la mairie de LA ROCHE-SUR-FORON (74800) le 5 juin 2010 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Thierry CAILLAUD,
notaire a ANNEMASSE (74100), le 25 mai 2010.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité francaise.

Madame est de nationalité francaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommés "le DONATEUR".

DONATAIRES :

1-/ Madame Anais Stéphanie KRAFFT, écoliere, demeurant a CONTAMINE-
SUR-ARVE (74130) 106 route de Bonneville.

Née a CONTAMINE-SUR-ARVE (74130) le 6 mai 2013.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarite.

De nationalité francaise.




Résidente au sens de la réglementation fiscale.

2-/ Monsieur Aythan Stéphane KRAFFT, écolier, demeurant a CONTAMINE-
SUR-ARVE (74130) 106 route de Bonneville.

Né a CONTAMINE-SUR-ARVE (74130) le 31 mars 2015.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ci-apres dénommés "le DONATAIRE",
SEULS ENFANTS du "DONATEURY" et ses seuls présomptifs héritiers.

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Antoine KRAFFT et Madame Agnés VULCAIN, sont présents a

l'acte.

- Madame Anais KRAFFT mineur non émancipé sous administration Iégale et
dont la représentation est assurée par ses parents, Monsieur et Madame Antoine
KRAFFT, ensemble.

- Monsieur Aythan KRAFFT mineur non émancipé sous administration légale
et dont la représentation est assurée par ses parents, Monsieur et Madame Antoine
KRAFFT, ensemble.

L'acceptation d'une donation de parts de SCI au nom d'un mineur soumis au
régime de l'administration légale pure et simple ne requiert pas, en I'état actuel du
droit, I'autorisation du juge des tutelles.

La donation pouvant étre qualifiée de donation sans charge, elle peut étre
acceptée par le coadministrateur Iégal non donateur sans autorisation.

C’est la raison pour laquelle, aux termes des présentes, lorsque la donation
sera consentie par Monsieur Antoine KRAFFT, cette derniére sera acceptée par
Madame Agnés VULCAIN, mére des enfants mineurs non émancipés donataires.

A contrario lorsque la donation sera consentie par Madame Agnés VULCAIN,
cette derniére sera acceptée par Monsieur Antoine KRAFFT, pére des enfants
mineurs non émancipés donataires.

DECLARATIONS

Le DONATEUR déclare qu'il n'est pas en état de redressement ni de
liquidation judiciaire ni de cessation de paiement, ni d’étre soumis a une procédure de
rétablissement personnel.

Les parties déclarent :
o Que leur état civil tel qu’indiqué en téte des présentes est exact.

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n° 89-1010 du 31 décembre
1989 sur le reglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le reglement des situations de surendettement.

e Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales,
aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le cas, par
I'Etat ou le département contre le DONATAIRE, lorsque la donation est
intervenue dans les dix ans postérieurement a la demande d'aide sociale ou
dans les dix ans qui ont précédé cette demande.



e Qu’elles ont connaissance des dispositions de l'article 751 du Code général
des impbts aux termes desquelles notamment sont présumés, au seul point
de vue fiscal, faire partie de la succession de l'usufruitier les biens donnés par
celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son décés, sauf
production d'éléments suffisants pour démontrer la sincérité de la donation.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant Monsieur Antoine KRAFFT et Madame Agnes VULCAIN :

e Extrait d'acte de naissance.

o Extrait d'acte de mariage.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Anais Stéphanie KRAFFT et Monsieur Aythan Stéphane
KRAFFT:

e Extrait d'acte de naissance.

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
e Extrait d'acte de naissance.

o Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

Préalablement a la donation, les parties exposent ce qui suit :

I/ EXPOSE POUR LES BESOINS DE L’ENREGISTREMENT

1. Sur le plan civil

Suivant acte sous signatures privées en date du 23 octobre 2023,
régulierement enregistré au service de I'enregistrement d’ANNECY le 25 octobre 2023
sous le n° 7404P01 2023 A 04366,

Il a été constaté la donation par le DONATEUR au profit DONATAIRE de
parts sociales de sociétés civiles immobilieres (SCI 4A, 4B et 4C) de la maniére
suivante :

« 2a) Donations du DONATEUR 1 (Agnes) :

Le DONATEUR 1 (Agnés) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numérotées de 2 a 50 de la société civile immobiliere 4A (L’INTERVENANTE 1) au
profit du DONATAIRE 2 (Aythan) ;

Le DONATEUR 1 (Agnes) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numérotées de 2 a 50 de la société civile immobiliere 4B (L’INTERVENANTE 2) au
profit du DONATAIRE 1 (Anais) ;

Le DONATEUR 1 (Agnes) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numérotées de 2 a 50 de la société civile immobiliére 4C (L'INTERVENANTE 3) au
profit du DONATAIRE 2 (Aythan) ;

Etant entendu que le DONATEUR 1 conservera, en sus de la pleine propriété
de la part sociale numérotée 1ére, I'usufruit des 49 autres parts sociales numérotées
de 2 a 50 et ce, respectivement pour chacune des trois INTERVENANTES.

2b) Donations du DONATEUR 2 (Antoine) :

Le DONATEUR 2 (Antoine) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numérotées de 51 a 99 de la société civile immobiliere 4A (L’INTERVENANTE 1) au
profit du DONATAIRE 1 (Anais) ;



Le DONATEUR 2 (Antoine) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numeérotées de 51 a 99 de la société civile immobiliere 4B (L'INTERVENANTE 2) au
profit du DONATAIRE 2 (Aythan) ;

Le DONATEUR 2 (Antoine) donne la nue-propriété de 49 parts sociales
numérotées de 51 a 99 de la société civile immobiliére 4C (L'INTERVENANTE 3) au
profit du DONATAIRE 1 (Anais) ;

Etant entendu que le DONATEUR 2 conservera, en sus de la pleine propriété
de la part sociale numérotée 100éme, l'usufruit des 49 autres parts sociales
numérotées de 51 a 99 et ce, respectivement pour chacune des trois
INTERVENANTES. »

Une déclaration de dons manuels sur le formulaire CERFA n°® 2735 a été
déposée et enregistrée au service de l'enregistrement d’ANNECY, pour chaque
donataire, le 25 octobre 2023, sous le numéro 74074P01 2023 A 04366.

Cependant, il a été apporté a la connaissance des PARTIES I'existence de
l'article 931 du Code civil qui dispose que : « tous actes portant donation entre vifs
seront passés devant notaires, dans la forme authentique des contrats ; et il en
restera minute, sous peine de nullité ».

Cette regle est d’ordre public (Civ. 1re, 11 septembre 2013, n° 12-15.618).

Méme si la jurisprudence a validé depuis longtemps les dons manuels,
plusieurs arréts dont celui de la Cour d’appel de Versailles du 1¢" décembre 2016, n°
14/06097 précise que la donation d’actions peut se faire par don manuel,
contrairement a la donation de parts sociales :

« Considérant que, compte tenu de leur différence de nature, les modalités de
transmission des parts sociales et des actions sont donc différentes; que si la simple
transmission des actions par un virement de compte a compte peut étre assimilée a la
«tradition» permettant l'existence d'un don manuel, le formalisme imposé pour la
transmission des parts sociales de Sarl exclut toute «tradition» et donc tout don
manuel de celles-ci ;

Considérant que la donation entre vifs de parts sociales requiert des lors,
conformément a l'article 931 du code civil, un acte notarié ;

Considérant que la nullité sanctionnant la violation de cette disposition est
d'ordre public ;

Considérant qu'a défaut d'avoir été passées en la forme notariée, les
donations litigieuses sont donc nulles ; que le jugement sera infirmé en toutes ses
dispositions ; »

Ainsi, par application du Code Civil et de la jurisprudence (constante en la
matiére), I'acte de donation passé sous signatures privées le 23 octobre 2023 encoure
la nullité.

Par conséquent, les PARTIES déclarent que c’est a tort et par erreur qu’elles
ont cru pouvoir faire donation des parts sociales de leurs sociétés civiles immobilieres
par acte sous signatures privées et sollicitent I'application de I'article 931-1 alinéa 1 du
Code civil qui dispose que : « En cas de vice de forme, une donation entre vifs ne
peut faire l'objet d'une confirmation. Elle doit étre refaite en la forme légale ».

Le présent acte a donc pour objet de réitérer en la forme authentique la
donation susvisée afin de s’assurer de sa validité au regard du droit civil.

2. Sur le plan fiscal

Ainsi qu’il a été dit ci-avant, sur le plan civil le présent acte a pour but de
régulariser un vice de forme (conformément l'article 931-1 alinéa 1 du Code civil)
concernant la donation sous signatures privées en date du 23 octobre 2023,
enregistré au service de I'enregistrement d’ANNECY le 25 octobre 2023 sous le n°
7404P01 2023 A 04366.




Sur le plan fiscal, 'Administration fiscale n'est pas juge de la validité des
conventions qui lui sont soumises pour l'enregistrement.

Cependant, partant du principe selon lequel une méme transmission ne peut
étre taxée deux fois « non bis in idem », il a été créé sur ce fondement la « théorie de
I'acte refait », c’est-a-dire des actes refaits pour cause de nullité ou autres motifs, sans
aucun changement qui ajoute aux objets des conventions ou a leur valeur (D Adm. 7
A 224 n° 3 et 5 ; BOI-ENR-DG-20-20-40-20120912 § 90 et 100).

Plusieurs conditions doivent étre réunies afin que l'acte présenté a
I'enregistrement soit considéré comme un « acte refait » et ainsi soumis au seul droit
fixe de 125 euros (CGl art. 680) :

e il doit exister un premier titre enregistré et mis a néant (ou completement
absorbé et remplacé par le second)

e |a convention, objet du ou des premiers titres, ne doit pas avoir été annulée
avant la rédaction du second acte

¢ le second titre doit avoir pour objet la méme convention (cause, parties, objet)

e le second acte ne doit comporter, par rapport au premier, aucun changement
qui ajoute aux objets des conventions ou a leur valeur

Par conséquent, l'acte de donation doit reprendre exactement les biens
mentionnés sur les formulaires n°® 2735 tant dans leur désignation que dans leur
valeur.

Par suite, les PARTIES déclarent que le présent acte rempli pleinement
les conditions susvisées et sollicitent la qualification d’acte refait.

Il EXPOSE DES SOCIETES

- Désignation de la société 4A

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date a CONTAMINE SUR
ARVE du 26 septembre 2018, régulierement enregistré au service de I'enregistrement
d’ANNECY, il a été constitué la Société Civile Immobiliere dénommée 4A, ayant son
siége social au 106, Route de Bonneville 74130 CONTAMINE SUR ARVE, pour une
durée de 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des
sociétés et ayant pour objet :

« La société a pour objet :

- L’acquisition, la construction, et la propriété de tous biens immobiliers,
a usage d’habitation, professionnel, commercial ou industriel,

- La mise en valeur, 'administration, la gestion, et I'exploitation, par
bail, location ou autrement de tous immeubles, ainsi acquis ou édifiés, dont elle aura
la propriété ou la jouissance.

- La prise de tous intéréts et participations dans toutes sociétés,

Et plus généralement, toutes opérations quelconques de caractere financier,
mobilier ou immobilier se rattachant directement ou indirectement a cet objet, ou
susceptibles d’en faciliter la réalisation, a la condition qu’elles ne puissent porter
atteinte au caractere civil de I'activité sociale. »

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés
d’ANNECY, sous le numéro 843 291 501, depuis le 22 octobre 2018.

La société est actuellement gérée par Monsieur et Madame KRAFFT Agnés
et Antoine.

Le capital social a été fixé a la somme de 1.000,00 Euros, divisé en 100 parts, de
10,00 Euros chacune, numérotées de 1 a 100, intégralement libérées et réparties
entre les associés de la fagon suivante :

Madame Agnés KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 1 a 50.
Monsieur Antoine KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 51 a
100.

Régime fiscal actuel : La société a opté pour 'impét sur les sociétés.



- Désignation de la société 4B

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date a CONTAMINE SUR
ARVE du 9 mars 2021, régulierement enregistré au service de I'enregistrement
d’ANNECY, il a été constitué la Société Civile Immobiliere dénommée 4B, ayant son
siége social au 106, Route de Bonneville 74130 CONTAMINE SUR ARVE, pour une
durée de 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des
sociétés et ayant pour objet :

« La société a pour objet :

- L’acquisition, la construction, et la propriété de tous biens immobiliers,
a usage d’habitation, professionnel, commercial ou industriel,

- La mise en valeur, 'administration, la gestion, et I'exploitation, par
bail, location ou autrement de tous immeubles, ainsi acquis ou édifiés, dont elle aura
la propriété ou la jouissance.

- La prise de tous intéréts et participations dans toutes sociétés,

Et plus généralement, toutes opérations quelconques de caractere financier,
mobilier ou immobilier se rattachant directement ou indirectement a cet objet, ou
susceptibles d’en faciliter la réalisation, a la condition qu’elles ne puissent porter
atteinte au caractére civil de I'activité sociale. »

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés
d’ANNECY, sous le numéro 897 861 597, depuis le 2 avril 2021.

La société est actuellement gérée par Monsieur et Madame KRAFFT Agnés
et Antoine.

Le capital social a été fixé a la somme de 1.000,00 Euros, divisé en 100 parts, de
10,00 Euros chacune, numérotées de 1 a 100, intégralement libérées et réparties
entre les associés de la fagon suivante :

Madame Agnés KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 1 a 50.
Monsieur Antoine KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 51 a
100.

Régime fiscal actuel : La société a opté pour I'impét sur les sociétés.

- Désignation de la société 4C

Aux termes d'un acte sous signatures privées en date 8 THONON LES BAINS
du 21 février 2022, régulierement enregistré au service de [I'enregistrement
d’ANNECY, il a été constitué la Société Civile Immobiliere dénommée 4C, ayant son
siége social au 106, Route de Bonneville 74130 CONTAMINE SUR ARVE, pour une
durée de 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du commerce et des
sociétés et ayant pour objet :

« La société a pour objet :

- La location, I'acquisition, la construction, et la propriété de tous biens
immobiliers, a usage d’habitation, professionnel, commercial ou industriel,

- La mise en valeur, 'administration, la gestion, et I'exploitation, par
bail, location ou autrement de tous immeubles, ainsi acquis ou édifiés, dont elle aura
la propriété ou la jouissance.

- La prise de tous intéréts et participations dans toutes sociéteés,

Et plus généralement, toutes opérations quelconques de caractere financier,
mobilier ou immobilier se rattachant directement ou indirectement a cet objet, ou
susceptibles d’en faciliter la réalisation, a la condition qu’elles ne puissent porter
atteinte au caractere civil de I'activité sociale. »

Ladite société est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés
d’ANNECY, sous le numéro 911 048 551, depuis le 7 mars 2022.

La société est actuellement gérée par Monsieur et Madame KRAFFT Agnés
et Antoine.



Le capital social a été fixé a la somme de 1.000,00 Euros, divisé en 100 parts, de
10,00 Euros chacune, numérotées de 1 a 100, intégralement libérées et réparties
entre les associés de la fagon suivante :

Madame Agnés KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 1 a 50.
Monsieur Antoine KRAFFT, titulaire de 50 parts sociales, numérotées 51 a
100.

Régime fiscal actuel : La société a opté pour I'imp6t sur les sociétés.

- Clause d’agrément

Aux termes des statuts, les parts sociales ne peuvent étre cédées, a titre
onéreux ou a titre gratuit, a des étrangers a la société (y compris le conjoint et
membre de la famille du cédant) qu’avec le consentement des associés représentant
plus des trois quarts des parts sociales et dans les conditions visées par les statuts.

Les DONATEURS aux présentes, savoir Monsieur Antoine KRAFFT et
Madame Agnés VULCAIN, épouse KRAFFT, déclarent en leur qualité d’associés de la
société 4A, 4B et 4C agréer les DONATAIRES aux présentes savoir : Monsieur
Aythan KRAFFT et Mademoiselle Anais KRAFFT.

En outre, la présente opération et 'agréement des nouveaux associés a été
autorisé en assemblée générale extraordinaire au sein des trois sociétés (SCI 4A, SCI
4B et SCI 4C) suivant procés-verbaux ci-annexeés.

Ceci exposé, il est passé a la donation objet des présentes :

I- DONATION PAR MADAME AGNES VULCAIN EPOUSE KRAFFT

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir P'usufruit au
jour de son extinction, des biens ci-aprés désignés :

A) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4A A SON FILS AYTHAN

Madame Agnés VULCAIN, épouse KRAFFT, donne a son fils Aythan
KRAFFT 49 parts sociales de la société civile immobiliere dénommée 4A
numérotées de 2 a 50, entierement libérées.

Ces parts sociales appartiennent en propre a Madame Agnés KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX-
NEUF MILLE CINQ CENT DOUZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES,

Ci 299 512,50 EUR

L’usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age, a 70%,

Soit : DEUX CENT NEUF MILLE SIX CENT CINQUANTE-HUIT EUROS ET
SOIXANTE-QUINZE CENTIMES, ci 209 658,75 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: QUATRE-VINGT-
NEUF MILLE HUIT CENT CINQUANTE-TROIS EUROS ET SOIXANTE-QUINZE
CENTIMES

Ci 89 853,75 EUR

B) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4B A SA FILLE ANAIS

Madame Agnés VULCAIN, épouse KRAFFT, donne a sa fille Anais KRAFFT
49 parts sociales de la société civile immobiliere dénommée 4B numérotées de 2 a
50, entierement libérées.




Ces parts sociales appartiennent en propre a Madame Agnés KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: CINQUANTE NEUF MILLE CENT
SOIXANTE ET UN EUROS ET TREIZE CENTIMES,

Ci 59 161,13 EUR

L'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age, a 70%,

Soit : QUARANTE ET UN MILLE QUATRE CENT DOUZE EUROS ET
SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES, ci 41 412,79 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: DIX-SEPT MILLE
SEPT CENT QUARANTE-HUIT EUROS ET TRENTE-QUATRE CENTIMES
Ci 17 748,34 EUR

C) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4C A SON FILS AYTHAN

Madame Agnés VULCAIN, épouse KRAFFT, donne a son fils Aythan
KRAFFT 49 parts sociales de la société civile immobiliere dénommée 4C
numérotées de 2 a 50, entierement libérées.

Ces parts sociales appartiennent en propre a Madame Agnés KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: HUIT MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGT-HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT-QUATRE CENTIMES,

Ci 8 288,84 EUR

L’'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age, a 70%,

Soit : CINQ MILLE HUIT CENT DEUX EUROS ET DIX-NEUF CENTIMES,

Ci 5802,19 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: DEUX MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-SIX EUROS ET SOIXANTE-CINQ CENTIMES
Ci 2 486,65 EUR

Etant ici précisé que Madame Agnés VULCAIN conserve dans chacune des
sociétés (SCI 4A, 4B et 4C) la part sociale numéro 1 en pleine propriété.

Il- DONATION PAR MONSIEUR ANTOINE KRAFFT

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir I'usufruit au
jour de son extinction, des biens ci-aprés désignés :

A) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4A A SA FILLE ANAIS

Monsieur Antoine KRAFFT donne a sa fille Anais KRAFFT 49 parts sociales
de la société civile immobiliere dénommée 4A numérotées de 51 a 99, entieérement
libérées.

Ces parts sociales appartiennent en propre a Monsieur Antoine KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: DEUX CENT QUATRE-VINGT-DIX-
NEUF MILLE CINQ CENT DOUZE EUROS ET CINQUANTE CENTIMES,

Ci 299 512,50 EUR



L'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son

age, a 70%,
Soit : DEUX CENT NEUF MILLE SIX CENT CINQUANTE-HUIT EUROS ET
SOIXANTE-QUINZE CENTIMES, ci 209 658,75 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: QUATRE-VINGT-
NEUF MILLE HUIT CENT CINQUANTE-TROIS EUROS ET SOIXANTE-QUINZE
CENTIMES

Ci 89 853,75 EUR

B) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4B A SON FILS AYTHAN

Monsieur Antoine KRAFFT donne a son fils Aythan KRAFFT 49 parts
sociales de la société civile immobiliere dénommée 4B numérotées de 51 a 99,
entierement libérées.

Ces parts sociales appartiennent en propre a Monsieur Antoine KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: CINQUANTE NEUF MILLE CENT
SOIXANTE ET UN EUROS ET TREIZE CENTIMES,

Ci 59 161,13 EUR

L’'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age, a 70%,

Soit : QUARANTE ET UN MILLE QUATRE CENT DOUZE EUROS ET
SOIXANTE-DIX-NEUF CENTIMES, ci 41 412,79 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: DIX-SEPT MILLE
SEPT CENT QUARANTE-HUIT EUROS ET TRENTE-QUATRE CENTIMES
Ci 17 748,34 EUR

C) DONATION DES PARTS DE LA SOCIETE 4C A SA FILLE ANAIS

Monsieur Antoine KRAFFT donne a sa fille Anais KRAFFT 49 parts sociales
de la société civile immobiliere dénommée 4C numérotées de 51 a 99, entiérement
libérées.

Ces parts sociales appartiennent en propre a Monsieur Antoine KRAFFT.

Evaluation :

La valeur en toute propriété est de: HUIT MILLE DEUX CENT QUATRE-
VINGT-HUIT EUROS ET QUATRE-VINGT-QUATRE CENTIMES,

Ci 8 288,84 EUR

L’usufruit & déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son
age, a 70%,

Soit : CINQ MILLE HUIT CENT DEUX EUROS ET DIX-NEUF CENTIMES,

Ci 5802,19 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée, une valeur de: DEUX MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-SIX EUROS ET SOIXANTE-CINQ CENTIMES
Ci 2 486,65 EUR

Etant ici précisé que Monsieur Antoine KRAFFT conserve dans chacune des
sociétés (SCI 4A, 4B et 4C) la part sociale numéro 100 en pleine propriété.



MODALITES DE LA DONATION

CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donation est faite par le DONATEUR en avancement de part
successorale.

Les parties précisent qu'elles n'entendent apporter aucune dérogation aux
régles légales relatives au rapport a faire par le DONATAIRE a raison de la présente
donation, conformément aux dispositions de I'article 860, alinéas 1 et 2, du Code civil.

Le DONATEUR interdit au DONATAIRE d’effectuer son rapport en nature.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts présente ou a venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséquent ou changement total ou partiel de régime matrimonial.

Il en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DE L’INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE qui s’y soumet, de
vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres, a peine de nullité de toute
aliénation ou nantissement et de révocation des présentes.

Dans rhypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation
seraient apportés a une autre société, avec I'accord du DONATEUR, cette interdiction
s’appliquerait alors aux titres de ladite société attribués au DONATAIRE en
représentation de ses apports.

Dans le cas ou les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation, seraient eux-mémes apportés a une nouvelle
société, avec I'accord du DONATEUR, l'interdiction s’appliquerait alors aux titres de
cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant purement
et simplement subrogés a ceux de la présente donation.

Il est ici précisé que cette interdiction limitée nécessairement dans le temps a
vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est fondée sur la
réserve d’'usufruit.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.
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Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales."

CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE

PROPRIETE JOUISSANCE

BIENS MOBILIERS INCORPORELS

Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés a
compter de ce jour.

Conditions de 'usufruit réservé

L'usufruitier n’aura droit qu’aux bénéfices distribués des titres objet des
présentes, ainsi qu’'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du 3éme alinéa de l'article 1844
du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives.

Les statuts des trois sociétés objet des présentes prévoient ce qui suit en
matiére de droit de vote en cas de démembrements de titres : « Lorsque les parts
sociales sont grevées d’'un droit d’usufruit, le droit de vote appartiennent au nu-
propriétaire pour les décisions qualifiées d’extraordinaires sauf pour les décisions
concernant l'affectation des bénéfices, ou il est réservé a l'usufruitier de la méme
fagon que les décisions ordinaires. »

Cette clause fera I'objet d’'une modification lors de la mise a jour des statuts
de la maniére suivante :

« Lorsque les parts sociales sont démembrées, le droit de vote pour toutes les
décisions ordinaires ou extraordinaires appartient uniquement a l'usufruitier, le nu
propriétaire ne conservant que son droit de participer a toutes les décisions collectives
ordinaires ou extraordinaires et d'étre valablement convoqué aux assemblées
générales.

Etant entendu que le non-respect des droits ci-dessus mentionnés du nu-
propriétaire de parts entrainera la nullité des décisions adoptées par les autres
associés.

Toutefois, les nus propriétaires de parts, tout comme les usufruitiers,
conserveront leur droit de vote, quant a la décision relative a la vente d'actifs
immobiliers détenus par la Société. Cependant une telle décision devra, pour étre
valide, obligatoirement étre adoptée en assemblée générale extraordinaire et obtenir
le vote favorable de Monsieur Antoine KRAFFT et de Madame Agnes KRAFFT. »

En cas d’'accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier choisi par le DONATEUR, étant
entendu qu’aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans I'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR a charge de
conserver la substance en capital et d’en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en qualité
d’usufruitier.

En cas d’accord du DONATEUR a I'échange de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

Il est convenu qu’il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant
que l'obligation de restitution en fin d’'usufruit prévue par l'article 578 du Code civil
n’est pas remise en cause.



Il est ici précisé que la présente donation ne constitue pas une donation avec
charge, tant au regard de la réserve d’usufruit que de I'emprunt souscrit par les
sociétés.

Réversion d’usufruit

Le DONATEUR stipule la réversion de cet usufruit au profit de son conjoint s'il
lui survit en cette qualité.

Conformément aux dispositions de [larticle 758-6 du Code civil, cette
réversion d’usufruit s'imputera sur ses droits [égaux dans la succession.

En conséquence, le DONATAIRE n’aura la jouissance du BIEN, s’il 'accepte,
gu’au déces du DONATEUR ou de son conjoint s'il lui survit en cette qualité.

Le droit fixe d’enregistrement de 125 euros sera percu en l'absence de droits
de mutation a titre gratuit ou s’ils sont inférieurs a ce montant.

Application des régles de la subrogation réelle a la constitution
d’usufruit

En cas d’apports des titres présentement donnés a une autre société avec
'accord exprés du DONATEUR, I'usufruit réservé se reportera en vertu des regles de
la subrogation réelle conventionnelle sur les titres nouvellement acquis en remploi.

En cas de cession des titres présentement donnés ou de tous biens qui leur
seraient subrogés avec I'accord exprés du DONATEUR, le DONATAIRE s’interdit,
sauf accord exprés de l'usufruitier, a demander le partage en pleine propriété du prix
représentatif de ceux-ci. Il devra, au contraire, remployer le produit de ces aliénations
dans tous les biens dont I'acquisition pourrait étre décidée par le seul usufruitier, afin
de permettre le report des droits de ce dernier sur les titres nouvellement acquis.

Dans I'hypothése ou les sommes seraient placées sur un compte portant
intéréts, I'usufruitier percevra seul les intéréts.

INTERVENTION DU CONJOINT DU DONATEUR

Monsieur Antoine KRAFFT et Madame Agnés VULCAIN déclarent avoir
connaissance des présentes et de leurs conséquences par la lecture et les
explications qui leur ont été données par le notaire soussigné, et déclarent accepter la
constitution d'usufruit successif faite a leur profit.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les titres de
société donnés, et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s’exercera
conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi si les statuts n'étaient
plus a jour de dispositions impératives.

Modification des statuts :

Comme conséquence de la donation, il y aura lieu de modifier les statuts
concernant le capital social.

Les PARTIES dispensent le notaire soussigné de procéder a cette formalité et
déclarent vouloir s’en charger personnellement.

Publication :
Un extrait du présent acte sera déposé au greffe du tribunal de commerce
aupres duquel les sociétés sont immatriculées, par les soins du gérant.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n’est opposable a la société qu’autant qu’elle lui aura été signifiée
par acte d’huissier de justice ou qu’elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil.

En l'espéce, Monsieur et Madame KRAFFT, agissant en leur qualité de
gérants des sociétés 4A, 4B et 4C, déclarent :

- qu’ils acceptent la présente donation,
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- qu’ils la reconnait opposable a la société,
- et dispenser le notaire soussigné de procéder a toute signification.

La mutation n’est opposable aux tiers qu’aprés dépbt au registre du
commerce et des sociétés compétent, d'une copie authentique de I'acte de mutation.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les titres susvisés appartiennent au DONATEUR, pour lui avoir été attribués
lors de la constitution de la société en représentation de son apport en numéraire.

FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Ainsi qu’il a été dit dans I'exposé ci-avant, le présent acte peut étre qualifié
d’acte refait (D Adm. 7 A 224 n° 3 et 5 ; BOI-ENR-DG-20-20-40-20120912 § 90 et
100) et sera ainsi soumis au seul droit fixe de 125 euros (CGl art. 680).

Evaluation

Les parties déclarent que les BIENS transmis par Madame Agnés VULCAIN,
épouse KRAFFT, ont une valeur de CENT DIX MILLE QUATRE-VINGT-HUIT
EUROS ET SOIXANTE-QUATORZE CENTIMES (110 088,74 EUR), dont :

- DIX-SEPT MILLE SEPT CENT QUARANTE-HUIT EUROS ET TRENTE-
QUATRE CENTIMES (17 748,34 EUR) donnés a sa fille Anais.

- QUATRE VINGT DOUZE MILLE TROIS CENT QUARANTE EUROS ET
QUARANTE CENTIMES (92 340,40 EUR) donnés a son fils Aythan.

Les parties déclarent que les BIENS transmis par Monsieur Antoine
KRAFFT ont une valeur de CENT DIX MILLE QUATRE-VINGT-HUIT EUROS ET
SOIXANTE-QUATORZE CENTIMES (110 088,74 EUR) dont :

- DIX-SEPT MILLE SEPT CENT QUARANTE-HUIT EUROS ET TRENTE-
QUATRE CENTIMES (17 748,34 EUR) donnés a son fils Aythan.

- QUATRE VINGT DOUZE MILLE TROIS CENT QUARANTE EUROS ET
QUARANTE CENTIMES (92 340,40 EUR) donnés a sa fille Anais.

RAPPEL DU CALCUL DES DROITS SELON LA DONATION DECLAREE DU 25/10/2023

Concernant la donation par Madame Agnes VULCAIN, épouse KRAFFT, au
profit de sa fille Anais

Absence de droits :
Compte tenu de la valeur transmise et de l'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 17 748,34 EUR
- Abattement Iégal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

Concernant la donation par Madame Agnes VULCAIN, épouse KRAFFT, au
profit de son fils Aythan

Absence de droits :

Compte tenu de la valeur transmise et de l'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 92 340,40 EUR

- Abattement Iégal disponible 100 000,00 EUR

- Base taxable Néant

13



Concernant la donation par Monsieur Antoine KRAFFT, au profit de son fils
Aythan

Absence de droits :
Compte tenu de la valeur transmise et de l'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur regue 17 748,34 EUR
- Abattement Iégal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

Concernant la donation par Monsieur Antoine KRAFFT au profit de sa fille
Anais

Absence de droits :
Compte tenu de la valeur transmise et de I'abattement bénéficiant au
DONATAIRE, la présente donation ne génére pas de droits.

- Valeur recue 92 340,40 EUR
- Abattement légal disponible 100 000,00 EUR
- Base taxable Néant

DISPOSITIONS DIVERSES — CLOTURE

ENREGISTREMENT

Le présent acte sera soumis a la formalité de I'enregistrement.

TENUE DES DOCUMENTS DECLARATIFS ET COMPTABLES

Les parties sont averties des dispositions de l'article 46 C de I'annexe Il du
Code général des impdts aux termes desquelles doit étre remise au service des
impots du lieu de leur principal établissement, au plus tard le deuxiéme jour ouvré
suivant le premier mai de chaque année, une déclaration indiquant, pour l'année
précédente :

e les nom, prénoms, adresse, date et lieu de naissance pour les personnes
physiques et les dénomination, adresse et numéro d'identification au
répertoire national des établissements (numéro SIRET) pour les personnes
morales, des associés, le nombre et le montant des parts dont ils sont
titulaires, la date des cessions ou acquisitions de parts intervenues en cours
d'année, ainsi que l'identité du cédant et du cessionnaire ;

e |aliste des immeubles de la société ;

e les nom, prénoms, adresse des personnes, associés ou tiers, qui bénéficient
gratuitement de la jouissance de tout ou partie de ces immeubles ;

e |a part des revenus des immeubles de la société correspondant aux droits de
chacun des associés et déterminée dans les conditions prévues aux articles
28 a 31du Code général des impbts. Toutefois, les sociétés dont certains
membres relévent de I'impodt sur les sociétés ou comprennent leur part de
revenus dans les résultats d'une entreprise industrielle et commerciale
déterminent la part des bénéfices revenant a ces membres selon les regles
définies aux articles 38 et 39 du méme Code ;

e |e montant des recettes nettes soumises a la contribution mentionnée a
I'article 234 nonies du Code général des imp6ots.



Cette déclaration est établie en double exemplaire sur une formule délivrée
par l'administration. La procédure de vérification de cette déclaration est suivie
directement entre le service des impbts et la société.

Le notaire soussigné indique qu’en cas de non-respect de ces dispositions et
de non tenue de comptabilité et d’'absence d’autonomie financiére de la société les
présentes seraient soumises a la procédure de I'abus de droit fiscal, la société étant
alors considérée comme fictive.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a l'attention du DONATAIRE, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
qu’ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ce dernier, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immédiatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si I'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel a I'adresse du DONATAIRE qui a été utilisée
pour correspondre avec lui durant toute la durée du dossier.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences, notamment celles financiéres d'un redressement fiscal éventuel,
seront a la charge des sociétés 4A, 4B et 4C, ensemble ou séparément.

TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le ou les biens
qui lui sont donnés.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des pieces aux parties
devront s’effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige @8 communiquer au notaire tout changement
d'adresse et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles respectifs.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par la loi, que le présent acte
exprime l'intégralité de la valeur du ou des biens donnés, et elles reconnaissent avoir
été informées par le notaire des sanctions fiscales et des peines correctionnelles
encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences
civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance l'acte n’est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent I'office notarial a détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient I'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d’authenticité.
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MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation Iégale et I'exécution
d’'une mission relevant de l'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires Iégalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
e |es établissements financiers concernés,
e les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L’acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déceés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.
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CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pieces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

17

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



M. KRAFFT Antoine
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a ANNECY
le 13 décembre 2023

Mme KRAFFT Agneés
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a ANNECY
le 13 décembre 2023

et le notaire Me
FOLLIOT CAMILLE a
signé

a ANNECY

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS
LE TREIZE DECEMBRE




POUR COPIE AUTHENTIQUE

Générée sur support électronique depuis le Minutier Central Electronique
des Notaires de France par le notaire qui a apposé sa signature
électronique qualifiée.

Et certifiée conforme a I'acte authentique déposé sous le numéro
37409520234058857

Signée par :
”% | ___— FOLLIOT Canmille (3740950003)
- . Signée le :
VS ot H |
70U > 131272023 2 14:21:34.
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Société Civile Immobiliére au capitai de 1 000 €
106, Route de Bonneville
74130 Contamine sur Arve
RCS ANNECY 897 861 597

STATUTS MIS A JOUR

Suivant Assemblée Générale Extraordinaire du 13 décembre 2023 (Articles 8, 11-2° et 11-
4°)

COPIE CERTIFIEE CONFORME PAR LA COGERANCE

- R[>
Bl .



LES SOUSSIGNES :

Madame Agnés Stéphanie KRAFFT née VULCAIN,

Née le 6 avril 1986 & PARIS 15 (Ville de Paris),

Demeurant au 106 Route de Bonneville, CONTAMINE SUR ARVE (Haute Savoie),
De nationalité FRANGAISE,

Monsieur Antoine KRAFFT,

Né le 23 juillet 1985 4 AMBILLY (Haute Savoie),

Demeurant au 106 Route de Bonneville, CONTAMINE SUR ARVE (Haute Savoie),
De patiopalité FRANCAISE,

Tous deux mariés sous le régime de la séparation de biens suivant contrat recu par Maftre Thierry
CAILLAUD, notaire 3 ANNEMASSE, le 25 mai 2010, préalablement 4 leur union célébrée 4 la
maire de 1a ROCHE SUR FORON (¥Haute Savoie) le 5 juin 2020.

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile immobiliére quiils ont décidé de constituer entre
elx.

* STATUTS Page2
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Société Civile Immobiliére au capital de 1 000 €
Sidge social : 106 Route de Bonneville
74130 CONTAMINE SUR ARVE

TITRE I

FORME - OBJET - DENOMINATION - STEGE - DUREE - EXERCICE
Article ler - FORME

11 est formé entre les soussignés une société civile qui sera régie par les présents stahus et par les
dispositions contenues dans les articles 1832 & 1870-1 du Code civil, ainsi que par towtes autres
dispositions légales ou réglementaires en vigueur.

Article 2 - OBJET

La société a pour objet : ‘

- Pacquisition, la consiruction, et la propriété de tous biens immobiliers, 4 usage d’habitation,
professionnel, commercial ou industriel,

- Ia mise en valeur, I’administration, la gestion, et I"exploitation, par bail, Jocation ou autrement de tous
immeubles, ainsi acquis ou édifiés, dont elle aura la propriété ou la jouissance.

- la prise de tous intéréts et participations dans foutes sociéiés,

Et plus généralement, toutes opérations quelconques de caractére financier, mobilier ou immobilier se

rattachant directement ou indirecternent 4 cet objet, ou susceptibles d'en faciliter la réalisation, & la
condition qir'elles ne puissent porter atteinte au caractére civil de lactivité sociale.

Artidle 3 - DENOMINATION
La dénomination de la société est:

4B

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux Hers, la dénomination sociale
doit toujours étre précédée ou suivie des mots "société civile" et de énonciation du montant dn capital
social et de son sidge social.

Axticle 4 - SIEGE SOCIAL
Le sigge social est fixé au : 106 Route de Bonneville - 74130 CONTAMINE SUR ARVE (FRANCE).

11 pourra &tre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance,
qui, dans ce cas, est autorisée & modifier les statuts en conséquence, et partout ailleurs, par décision
collective extraordinaire.

Article 5§ - DUREE

La durée de la société est fixée 4 quatre-vingt-dix-neuf (99) années i compter de son immatriculation au

registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée ou de prorogation prévus par
les présents statuts.

Article 6 - EXERCICE SOCTAL
L'exercice social commence ls ler janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.

Par exception, le premier exercice social s'ouvre 4 la date dimmatriculation et sera clos le
31 décembre 2021.

STATUTS Page3
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ITTRE IX
APPORTS ~ CAPITATL SOCIAY,
Article 7~ APPORTS

7.1 - Appoxis en yoméraire
Les sousaignés apporfent & Ia société, savoir :

- Madame Agnds KRAFET,
Ia somme A6 oing CERES EUTOS iimvrcimcs saseamsasssanemsssammamamms rassmass sreatrnaerarrasear 500€
- Monsieur Antome KRAFFT,
12 3010me A€ GO CEDLS BTMOS ooeevrececn e rrssarassmsmsisbstss st smseraspaamsses s sss smsasasose 500€
. Montant total des apports en munéraire :
1000€

Cette somme a &8 mtégralemen‘t vexsée dans Ia caisse sociale, ainsi que les associés le reconnaissent.

7.2 - Dispositions de I'axticle 1832-2 du Code civil

Ancun associé wétant marié sous le égime de Ja communarté de biens, les dispositions de Iarticle 1832-
2 dn Code civil n'ont pas trouvé d'applicetion. .

Article 8 - CAPITAL SOCIAY,

Le capitaksocial est fixé A la sorume de mille (1 000) euros.

11 est divisé en oent (100) parts sociales de dix (10) euros chacune, mmérotées do 1 & 100, atiribudes

aux associés en proportion. de leurs apports, savoir ©

- Madame Agnds KRAFFT, _
8 comeurrence de cIqUAnte PALs, Clun. e e -
mmérotées de 1450, .

- Monsieur Antoine KRAFFT,
3 concurence de CIRQUAnt® PATEE, Cl.uuwrecerersimerm s rasmssesorsms et sessnaseassoanesaroess
numérotées de 512100,

50 pazis

50 parts

Total égal aunombre de parts composant le capital social,
i ' 100 parts

Tes associés déclarent que les pards ainsi créées sont sonscrites en totalité par les associés et qu'elles
sont réparties entre enx dans les proportions ci-dessus indiquées.

STATUTS



Suivant agrément donné par décisions extraordinaires lors d’une assemblée générale en date du 13
décembre 2023, les associés de la Société ont procédé au démembrement d’un certain nombre de parts
sociales qu’ils détenaient en pleine propriété avant d’en donner la nue-propriété & deux nouveaux
associés, de sorte que le capital social de la Société est désormais réparti entre les associés selon les
proportions suivantes :

~ Madame Agnés KRAFFT,
A concurrence d’une part en pleine propriété, ci.......c..ocoiiiiii 1 part
Numérotée 14*,

- Madame Agnés KRAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en usufruit, ci...........oon 49 parts
Numérotées de 2 4 50,

- Madame Anais KAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en nue-propriété, ci.........oooevnnn. 49 parts

Numérotées de 2 4 50,

- Monsieur Aythan KRAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en nue-propriété, ¢i............... 49 parts
Numérotées de 51 4 99,

- Monsieur Antoine KRAFFT,
A concurrence de quarante-neuf parts en usufruit, ¢i..........coovii i 49 parts
Numérotées de 51 499,

- Monsieur Antoine KRAFFT,
A concurrence d'une part en pleine propridté, ci.........cocoiiiiiiiiiii i 1 part
Numérotée 1005,

Article 9 — MODIFICATION DU CAPITAL

Le capital social peut &tre augmenté, réduit ou amorti selon une décision collective extraordinaire des
associés aux conditions de majorité de [’article 23, selon tout mode appropri€, dans le strict respect du
principe de I'égalité enfre les associés.

L’augmentation de capital peut notamment étre réalisée par création de parts nouvelles attribuées en
représentation d’apports en nature ou d’apports en numéraire, ces derniers pouvant étre libérés par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société ; les attributaires de parts nouvelles
8’ils ne sont pas déja associés doivent étre agréés par les associés au méme titre que les cessionnaires et
dans les conditions de 'article 12 des présents statuts.

En cas daugmentation de capital par voie d’apport en numéraire, chacun des associés dispose,
proportionneliement au nombre de parts qu’il posséde, d’un droit de préférence & la souscription des
parts sociales nouvelles représentatives de |’angmentation de capital.

Page 4 bis
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Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé, sous réserve de Pagrément du
cessionnaire dauns les conditions prévues par I'article 12 des présents statuts.

Tout associé peut également renoncer individuellerent & son droit préférentiel de souscription, soit en
avisant la société par lettre recommandée avec accusé de réception, quiil renonce & Yexercer, soit en
renongant lors de la décision collective se pronongant sur I’augmentation de capital en numéraire soit
enfin en souscrivant un nombre de parts inférieur au nombre de parts qu'il aurait pu gouscrire.

Au cas o certains associés ne souscriraient pas la totalité des parts nouvelles auxquelles ils auraient
droit, les parts nouvelles ainsi rendues disponibles seraient attribuées aux associés qui auraient déclaré
vouloir souscrire un nombre de parts supérieur 4 celui qu'ils auraient pu souscrire 4 titre jmréductible et
ce, proportionnellement & leurs parts dans le capital et dans la limite de lenrs demandes,

Ce droit de préférence 2 titre réductible et 2 titre irréductible est exercé dans les formes, délais et
conditions déterminés par Ia collectivité des associés elle-méme ou, 2 défaut, par la gérance.

Les parts non souscrites par les associés pe peuvent étre attribudes qu'a des personnes agréées aux
conditions fixées par larticle 12 des statuts.

La collectivité des associés peut, par décision extraordinaire, supprimer le droit préférentiel de
souscription, sur rapport du commissaire aux comptes sl en existe un.

En tout état de canse, aucune souscription publique ne peut étre ouverte.

En cas d'apport de biens communs, le conjoint de Fapporteur peut revendiquer la qualité d'associé &
concurrence de la moitié des parts souscrites.

A cet effet, il doit 8tre informé de cet apport. La justification de cetfe information doit étre donnée dans
Jacte d'apport.

L'acceptation ou I'agrément vant pour les deux. époux si la revendication intervient lors de l'apport. Sila
revendication intervient aprés la réalisation de I'appart, le conjoint doit &tre agréé dans les conditions ci-
aprés prévues pour les cessions de parts. _

Si ’apport porte sur un bien commun visé par ’article 1424 du Code civil et notamment un immeuble
dépendant de la communauté, 1’apport doit &tre réalisé avec consentement des deux époux.

La réduction du capital social par voie de rachat de parts sociales est possible sous réserve que l'offre
s'adresse A tous les associés et prévoit une répartition équitable des parts dont I'achat a €té sollicité par
des associés, le tout & défaut d'autre décision des associés, _
L’augmentation de capital peut aussi &ire réalisée par incorporation an capital de tout ou partie des
réserves et bénéfices disponibles, par voie d’élévation de la valeur nominale des parts existantes, par
voie de création de parts nouvelles attribuées gratitement en proportion du nombre de parts de chaque
associé daus le capital.

Article 10 - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Qutre leurs apports, les associés auront la faculté, sur fa demande ou avec l'accord de la gérance, de
verser ou laisser 4 disposition de Ia société, en compte courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles
pour les besoins de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de l'associé.

La société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois a I'avance, sauf
stipulation contraire.

En cas de rémunération d'un compte courant, les conditions d'intérét, de remboursement et de retrait de
chacum de ces comptes seront déterminées, soit par déeision collective ordinaire des associés, soif par
convention intervenue directement entre la gérance et le déposant et soumise A l'approbation de
I'assemblée générale des associés.

Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite des intéréts légaux
fiscalement déductibles et portés dans les frais généraux de Ia société.
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TITRE III : PARTS SOCIALES
Article 11 — DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1- Chaque part sociale donne droit dans la propriété de 1’actif social & une fraction proportionnelle au
nombre de parts existantes. Elle ouvre droit a répartition des bénéfices et du boni de liquidation, ainsi
qu’é I’ obligation de contribution aux pertes dans les conditions prévues a I’article 29 des présents statuts.
Elle donne également droit de participer aux décisions collectives selon les modalités fixées ci-dessous.
2- A I’égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales & proportion de leur part
dans le capital social & la date de I’exigibilité ou au jour de la cessation des paiements. L’associé qui
n’aurait apporté que son industrie serait tenu comme celui dont la participation dans le capital serait la
plus faible.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu’aprés avoir
vainement poursuivi la société, conformément aux prescriptions légales et réglementaires applicables
en la matiére.

Nonobstant ce qui précéde, tout associé mineur dans la société, en fin de compte, ne saurait voir sa
responsabilité civile engagée au-dela de son apport personnel de départ. Par conséquent, bien que tout
associé mineur de la société ait une obligation a la dette sociale équivalente & celle des autres associés
majeurs 4 Iégard des tiers créanciers de la société, celui-ci supportera une contribution A cette méme
dette sociale strictement limitée 4 son apport personnel.

A cette fin, I’associé mineur bénéficiera donc d’un recowrs récursoire 4 1’encontre de 1’un quelconque
de ses parents associés dans la société afin de ne jamais voir sa responsabilité civile personnelle engagée
au-dela de son apport personnel. Le parent majeur associé du mineur supportera donc la contribution &
la dette sociale afin que son enfant mineur associé ne soit jamais inquiété au-deld de son apport
personnel.

Les associés parents et majeurs supporteront donc toujouss et in fine, une contribution 2 la dette sociale
plus importante que leur enfant mineur et associé.

3- Les parts sociales ne peuvent &tre représentée par des titres négociables.

Les droits de chaque associé dans la société résultent seulement des présents statuts, des actes
modificatifs ultérieurs et des cessions ou mutations de parts régulitrement consenties, signifies et
publiées.

Une copie de ces docurnents, certifiée conforme par la gérance, sera délivrée, aux frais de la société, &
tout associé qui en fera la demande.

4- Les parts sociales sont indivisibles a ’égard de la société, qui ne reconnaft qu’un seul propriétaire
pour chacune d’elles.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I’un d’entre eux pour les représenter auprésr de la
société ; & défaut d’entente, il appartient 3 I’indivisaire le plus diligent de faire désigner par justice un
mandataire chargé de les représenter.

Dans le cas ol la majorité est requise pour la validité des décisions collectives, I’indivision n’est comptée
que pour une seule téte.

Lorsque les parts sociales sont démembrées, le droit de vote pour toutes les décisions ordinaires ou
extraordinaires appartient uniquement 4 I"usufruitier, le nu-propriétaire ne conservant que son droit de
participer 4 toutes les décisions collectives ordinaires ou extraordinaires et d’étre valablement convoqué
aux assemblées générales.

Etant entendu que le non-respect des droits ci-dessus mentionnés du nu-propriétaire de parts entrainera
la nullité des décisions adoptées par les autres associés.

Toutefois, les nus propriétaires de parts sociales, tout comme les usufruitiers, conserveront leur droit de
vote quant 2 la décision relative 4 la vente d’actifs immobiliers détenus par la Soci€té. Cependant une
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telle décision devra, pour &tre valide, obligatoirement &tre adoptée en assemblée générale extraordinaire
et obtenir le vote favorable de Monsieur Antoine KRAFFT et de Madame Agnés KRAFFT ainsi qu'une
majorité qualifiée des trois quarts au moins des voix exprimées.

5 — Les droits et obligations attachés aux parts les suivent dans quelque main qu’elles passent. La
propriété d’une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions réguliérement prises
par les associés,

Les représentants, ayants droits, conjoint et héritiers d’un associé, ne peuvent, sous quelque prétexte que
ce soit, requérir I’apposition des scellés sur les biens et valeur de la société, ni en demander le partage
ou la licitation.

6 — Les parts sociales peuvent étre données en nantissement dans les conditions prévues & IParticle 1866
du Code civil et aux articles 53 & 56 du décret du 3 juillet 1978, ce nantissement doit &ire déposé an
greffe du tribunal de commerce du ressort du si¢ge social, Dans ce cas, le débiteur reste associé et exerce
le droit de vote attaché a ces parts.

Si la société a donné son consentement 4 un projet de nantissement de parts sociales, ce consentement
emportera "agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts nanties, & la condition que
cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés de 1a société conformément a ["article
1867 du Code civil. De méme si la clause de nantissement prévoit une attribution conventionnelle des
parts en cas de défaillance du débiteur, le consentement donné par la société & ce nantissement
emportera, si la demande en a été faite, agrément de ’attributaire conventionnel des parts nanties, sous
réserve que celui-ci informe la société de son intention de se prévaloir de ce pacts commissoire. La
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société peut, sans délai, racheter les parts au créancier atfributaire au méme prix que celui fixé par
Pexpert dans les conditions de I*article 2348 du Code civil.

Article 12 — CESSI ES PARTS SOCIALES VIFS
I-Forme de Ia cession

Toute cession de parts sociales doit ire constatée par écrit.

La cessjon n'est opposable 4 Ia société qu'aprés avoir été signifide a cette demniére ou acceptée par elle
dans un acte authentique, conformément & l'article 1690 du Code civil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et, en outre, aprés publicité
au greffe du tribunal de commerce.

II - Agrément des cessions

1 —Les parts sociales sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées,  titre onéreux ou & titre gratuit, 4 des tiers étrangers & Ja société (y compris
le conjoint et membre de Ja famille du cédant) quiavec le consentement des associés, représentant plus
des trois quarts des parts sociales. _

2 —Lorsque la société comporte plus d'un associé, le projet de cession de parts comportant notamment
I'indication de la qualité du cessionnaire et le prix, accompagné de la demande d'agrément, est notifié
par acte extrajudicizire ou par letire recoramandée avec demande d'avis de réception & la société et 2
chacun des associés.

Dans le mois qui suit cette notification, la gérance doit convoquer l'assemblée des associés pour qu'elle
délibére sur le projet ou consulter les associés par éerit sur ce projet. A défaut par Ja gérance d'avoir
provoqué cefte réunion, tout associé peut convoquer lui-méme l'assemblée sans mise en demenre
préalable de la gérance. En cas de convocation par plusieurs associés, seule est réguliére la convocation
pour la date la plus rapprochée.

L’ agrément pourra également résulter de la signature par tous les associés de Facte de cession de parts
constatant leur intervention et relatant la procédure suivie.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément est notifide au cédant par letire recommandée avec
demande d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la notification par le cédant du projet de
cession. A défaut de notification dens ledit délai, le consentement 4 Ia cession est réputé acquis.

3 — En cas d'agrément exprés ou tacite, la cession doit &tre régularisée. Faute de I'8tre dans wn délai de
trois mois par défaitlance du cédant, ce dernier est réputé avoir renoncé & son projet.

4 —En cas de refus d'agrément, la gérance notifie sa décision, dans les mémes formes et délai, & chacun
des andres associés, en leur indiquant le nombre de parts & céder et le prix demandé:

Les associés disposent alors d'un délai de irois mois pour se porter acquérenrs desdites parts. En cas de
demandes excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance & une répartition des parts
entre les demnandeurs, proportionnellement au nombre de parts détenues par ces derniers, et dans la limite
de leurs demandes.

Si, dans le délai prévu, les associés ne ge portent pas acquéreurs de la totalité des parts dont la cession
est projstée, la société peut faire acquérir les parts par un tiers désigné a l'unanimité des associés autres
que le cédant ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur annuiation, la décision de
rachat devant également &tre prise 4 J'unanimité des associés autres que le cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou I'offre de rachat par Iz société, ainsi que le
prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par letire recommandée avec demande d'avis de
réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de Particle
18434 du Code civil, le tout sans pré&judice du droit du cédant de conserver ses paris.

Si ancume offre d'achat n'est faite an ¢édant dens un délai de six mois 4 compter de la notification & la
société du projet de cession, 'agrément est réputé acquis, & moins que les associés autres que le cédant
pe décident, dans le méme temps, de prononcer la dissolution anticipée de la société. Il en sera de méme
si les offres ne portent pas sur 1a totalité des parts dont la cession est projetée. :
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Le cédant peut alors faire échec & Ia décision de dissolution anticipée de la société en notifiant 4 cette
derniére, par leitre recommeandée avec demande d'avis de récoption dans le délai dun mois & comptet de
cette décision, qu'il renonce 4 1a cession envisagée.

5 - Le prix de rachat est payable comptant et 'offre des candidats acquéreurs n'est recevable
qu'accompagnée du dépdt du prix entre les mains d'un dépositaire désigné par la gérance.

6 - Les dispositions des paragraphes 1 3 5 ci-dessus sont applicables 4 tous modes de cession entre vifs,
& titre onéreux ou gratuit. Elles sont également applicables aux apports de parts sociales & toute personne
morale, méme par voie de fusion, scission ou autres opérations assimilées.

7 - Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifiée an moins un mois avant la réalisation, tamt
& la société qu'aux autres associés. Dans ce délai d'un mois, les associés peuvent, par décision collective
extraordinaire, décider Iz dissolution anticipée de la société, ou l'acquisition des parts dans les conditions
prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil et aux présents statuts.

Si Ia vente a lieu, chaque associé peut se substituer & 'acquéreur dans un délai de cing jours & compter
de cette vente. Si plusieurs associés exercent cetie faculté, ils sont réputés acquéreurs & proportion du
nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée.

Si aucun associé nexerce la faculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

Le non-exercice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficiaire de la réalisation
forcée.

8 - Les associés peuvent encore donmer leur consentement 4 un projet de nantissement de parts sociales
dans les conditions prévues au paragraphe 2 ci-dessus. Ce consentement emporte agrément du
cessionmaire e cas de réalisation forcée, A la condition que les dispositions du paragraphe 7 ci-dessus
aient &té respectées.

9 - Droit du conjoint, .

L'agrément prévu ci-dessus sera de plein droit opposable aux conjoints des personnes concernées par
cet agrément lorsqu'ils revendiqueront, 4 I'occasion de la cession ou de I'apport, leur droit & Ia gualité
d'associé pour la moitié des parts acquises en vertu de l'article 1832-2 du Code civil.

Lorsque le conjoint d'une personne devenue associée revendique postérieurement 4 T'acquisition ou
Iattribution des parts la qualité d'associé, il ne pourra devenir luf-méme associé qu'aprds agrément donné
par les associés représentant plus des trois quarts des parts sociales.

I - Liguidation de communauté

En cas de liquidation, par suite de divorce, séparation de corps, séparation judiciaire de biens ou
changement de régime matrimonial, de la commmanté légale ou conventionnelle de biens ayant existé
entre une persorme associée et son conjoint, M'attribution de parts commumes & Tépoux ou Vex-époux qui
ne possédait pas la qualité d'associé doit éire soumise & la procédure d'agrément prévue au Il ci-dessus.

IV - Incapacité, interdiction, faillite on déconfiture d'un associé

L'incapacité, linterdiction, la faillite personnelle ou la déconfiture d'un associé n'entrainent pas Ia
dissolution de la société, mais si l'un de ces événements se produit en la personne dun gérant, il
entrainera cessation de ses fonctions de gérant, il devra convoquer une assemblée afin de powrvoir a son
remplacement, sauf si un on plusieurs gérants restent en fonotion et procédent de ce fait & cette
convocation. En cas de défaillance du gérant dont les fonetions prennent fin et & défaut de cogérant, un
ou plusieurs associés peuvent convoquer I assemblée 4 senle fin du remplacement du gérant.

Article 13 - DECES OU RETRAIT D'UN ASSOCIE

I-Décés d'un associé

En cas de décés dm associé, la sociéts continue entre les associés survivants et les héritiers, ayants droit
et conjoint survivant de I"associé décédé sous réserve de leur agrément par les associés représentant plus
des trois quarts des parts sociales et selon les mémes modalités et délais que ceux prévus pour I'agrément
des acquérenrs de parts.

STATUTS
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Lesdits héritiers et conjoint, pour permettre la consultation des associés sur lsur agrément éventuel,
doivent justifier de leur identité personnelle et de leurs qualités héréditaires, la gérance pouvant exiger
Ia production d'expéditions ou d'extraits de tous actes établissant cette qualité,

Les héritiers ou conjoint non agréés sont conformément A I’article 1870-1 du Code civil créanciers de Ia
société et n’ont droit qu°a la valeur des droits sociaux de Jeur auteur ou a leur part dans ces droits évalus
au jour du décés dans les conditions fixées par Particle 1843-4 du Code civil.

Si la société refuse ep définitive de consentir & cette transmission, les associés sont tenus, dans les trois
rmois & compter de ce refus, d'acquérir ou de Faire acquérir les parts dont l'attribution n'a pas ét€ agréée,
ou éventuellement de les faire acheter par la société dans les conditions prévues A l'article précédent.

A défaxt, I'agrément des héritiers est réputé acquis.

Tant qu'il n'aura pas éé procédé entre les héritiers, ayants droit et conjoint, au partage des parts
dépendant de la succession de Tassocié décédé et éventuellement, de la commumauts de biens ayant
existé entre cct associé et son conjoint, les droits attachés aux dites parts seront valablement exercés par
l'un des indivisaires, ainsi qu'il est indiqué sous I'article 11 des présents statuts.

TI - Retrait d'un associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou particllement de la société
avee 'accord unanime de ses coassociés, pris dans le cadre d'une assemblés générale extraordinaire.

Le gérant associé révoqué peut se retirer de la société conformément aux dispositions de Particle 1851
du Code civil.

La demande de refrait doit &tre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception 4 [a
sociéte et & chacun des associés, trois mois avant la date deffet. Ce retrait doit &tre autorisé par une
décision collective des associés représentant plus des trojs quarts des parts socjales ; ¢e retrait prend
effet 2 la date de clbture de I"exercice en cours au jour de la notification de la demande de retrait.

Le gérant doit notifier sans délai au retrayant Ja décision prise par la collectivité des associés valant
autorisation ou refus de retrait.

A défaut " ume telle notification dans les deux mois de la premitre présentation de la lettre recommandée
de demande de retrait, ’autorisation de retrait sera considérée comme accordde

Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par décision du tribunal de grande instance.
L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits, fixée & famiable ou, & défaut
d'accord, par un expert désigné conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil ot 2
frais partagé entre le retrayant et la société. Si le bien qu'il a apporté et dont les parts concernées ont
constifué la rémunération, se trouve encore en nature dans l'actif social Jors du retrait, l'associé peut se
le faire attribuer, 4 charge de soulte s'il y 2 lien. A défaut d'accord, Ia valeur du bien est fixée par un
expert désigné conformément 3 Particle 1843-4 du Code civil. L'associé peut renoncer au refrait jusqu'a
lacceptation expresse ou tacite du prix.

Le remboursement comptant des droits socisux du retrayant intervient dans les dewx mois suivant
'approbation, par Ia collectivité des associés, des comptes de I'exercice en cours lors de la demande de
retrait.

La gérance, 2 la suite du retrait, opére la réduction du capital et l'annulation des parts intéressées.
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TITRE IV
GERANCE

Article 14 — NOMINATION
La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, personne physique ou tmorale, associé ou
non, désignés par décision collective ordinaire des associés, pour une durée limitée ou pon.
La gérance de la société est assurée par :
- Madame Agnés KRAFFT née VULCAIN,
née le 6 avril 1986 4 PARIS 15 (Ville de Paris)
demeurant 3 CONTAMINE SUR ARVE (Haute Savoie) 106 Route de Bonneville,
-  Monsieur Antoine KRAFFT,
né le 23 juillet 1985 3 AMBILLY (Haute Savoie)
demeurant 3 CONTAMINE SUR ARVE (Haute Savoie) 106 Route de Bonneville,
pour une durée indéterminée. '
Article 15 - FIN DES FONCTTONS
1 - Les fonctions de la gérance prennent fin & Parrivée du terme fixé soit dans les statuts, soit dans la
décision collective de nomination.

2 - Cette fin peut également intervenir par la démission, & condition qu'elle soit notifice & chacun des
associés, ainsi qu'anx autres gérants, s’il en existe, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, trois mois au moins & I'avance. Si le gérant est seul, cette démission n'est recevable que si est
jointe une comvocation de Iassemblée des associés & seule fin de procéder & son remplacement.

3 - Un gérant est révocable & tout moment par décision collective ordinaire de Yassemblée des associés
méme quand son nom est inscrit dans les statuts, si la révocation est déoidée sans joste motif, elle peut
donner licu & dommages et intéréts. Cette révocation peut également intervenir par voie de justice, pour
cause légitime, 3 la demande de tout associé.

4 - Si, pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut
demander au président du tribunal de grande instance, dans le ressort du sidge social, statuant sur requéte,
1a désignation d'un mandataire chargé de réunir 'assemblée en vue de nommer un ou plusieurs gérants.
Dans le cas ot la société serait dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander
an tribunal la dissolution anticipée de la société.

Article 16 ~ PUBLICTTE
La nomination et Ja cessation de fonctions de gérant doivent &tre publiées.

Ni la société, ni les tiers pe peuvent, pour se soustraire & lewrs engagements, se prévaloir dune
imrégularité dans la nomination des gérants, ou dans la cessation de leurs fonctions, dés lors que ces
décisions ont été réguliérement publiées.

Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification stafutaire et
requérir I'accomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions,

Article 17 - POUVOIRS DE Y.A GERANCE

1. Pouvoirs dans les rapports avec les tiers

Dans ses rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant dans I'objet social et
posséde les pouvoirs les plus étendus pour représenter la société et agir en son nom en toutes
circonstances, sans avoir & justifier de pouvoirs spéciaux, accomplir tous actes relatifs a cet objet, par
tous moyens et voies de droit.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tout acte de gestion dans I'intérét de Ja société et
dispose des mémes pouvoirs que s'il était gérant unique ; l'opposition formée par I'un deux aux actes de
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son ou de ses collégues est sans effét & Pégard des tiers, 3 moins qu'il ne soit établi que ces derniers en
ont eu connaissance.

Le gérant, ou chacun des gérants §'ils sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots "Pour la
société - Le Gérant", suivis de Ia signature du gérant.

Sauf & respecter les dispositions prévues an paragraphe 2 du présent article, Ie ou les géranfs peuvent
constituer hypothéque ou toute autre sfireté réelle sur les biens de la société, on déléguer ces pouvoirs 4
toute personne, méme par acte sous sejng privé.

2. Pouvoirs dans les rapports avec Ies associés

Daus ses rapports avec les associés, le ou les gérants peuvent accomplir tous les actes de gestion justifiés
par I'intérét social.
La violation par un gérant des dispositions qui précédent constitue un juste motif de révocation.

Axticle 18 - RESPONSABILITE DE L.A GERANCE

Chague gérant est responsable individuellement envers la 50ciété et envers les tiers, soit des infractions
aux dispositions législatives et réglementaires, soit des fautes commises dans sa gestion, soit de la
violation des statuts.

La gérance est tenue de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales ; d'aufre
part et sous sa responsabilité personuelle, la gérance peut déléguer temporairement ses pouvoirs pour
toute décision spéciale.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, lour responsabilité est solidaire & I'égard des tiers et
des associés. Toutefois, dans leus rapports entre eux, le tribunal détermine 12 part contributive de chacun
dans Ja réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis auvx mémes conditions et
obligations et encourent Jes mémes responsabilités, civile et pénale, que s'ils étaient gérants en leur nom
propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de Ia personne morale qu'ils dirigent.

Article 19 - REMUNERATION DE 1.4 GERANCE _
La rémumération du ou des gérants est fixée par décision collective ordinaire de I'assemblée.

Chaque gérant a, par aillenss, droit au remboursement de ses frais de représentation et de déplacements
engageés dans I'intérét de la société, sur présentation de toutes pidces justificatives.

IITRE V
DECISTIONS COLLECTIVES

Article 20 - DOMAINE

Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus A la gérance sont prises daus les conditions fixées ci-
dessous.

Article 21 - FORME

Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblée ; il en est de méme
de toutes celles décidant une modification des statuts. Toutes les autres décisions collectives peuvent
étre prises, au choix de la gérance, soit en assemblée, soit par consultation écrite des associés.

Elles peuvent anssi résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte. Cette décision
est mentionnée, 4 sa date, dans le registre des procés-verbaux prévu a I’article 24, 6 en indiquant la
forme, la nature, I'objet et les signataires de cet acte.

Article22 - OBJET

Les décisions collectives sont qualifiées d'ordinaires ou d'extracrdinaires.

Les décisions extraordinaires sont celles qui modifient les statuts.
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Toutes les autres décisions, prises en assemblée ou lors de consultations écrites, sont qualifiées de
décisions collectives ordinaires.

Axticle 23 - MAJORITE

Les décisjons extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par un ou
plusieurs associés représentaut plus des trois quarts du capital social,

Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus de lamoitié du capital
social.

Article 24 - MODAIITES

1 - Copsnltation dans Je cadre d'une ée

1. Convocation
Les associés sont convoqués awx assemblées par la gérance, sous la forme d'une lattre recommandée qui
leur est adressée quinze jours au moins avant la date de la réunion.

Tout associé peut, & tout moment, par Jettre recommandée, demander & la gérance de provoquer une
délibération des associés sur une question déterminée. La gérance procéde alors 4 la convocation selon
les formes habituelles, mais elle peut valablement se contenter d'inscrire la question soumise & l'ordre
du jour de la prockaine assembiée.

Si le gérant s'oppose 4 la demande ou garde le silence, Fassocié demandeur peut, 4 lexpiration du délai
d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, statnant en la
forme des référés, la désignation d'an mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

2. Ordre du jour

L'ordre du jour de 'assemblée est arr8té par 'auteur de la convocation.

L& contenu de I'ordre du jour et la portée des questions qui y sont inscrites dojvent apparaitre clairement,
sans qu'il y ait lieu de se reporter & d'autres documents.

3. Résolutions ei documents d'information

L'ordre du jour doit 8tre accompagné du texte des résolutions et de tout document nécessaire &
Tinformation des associés.

Par ailleurs, durartt le délai de quinze jours précédant l'assemblée, les docurnents adressés aux agsocids
sont tenus i la disposition des associés au siége social, ol ils peuvent e prendre copie.

4. Réupion de Fassemblée

L'assemblée est réunie an sidge social ou en tout aufre liew indiqué dans la lettre de convocation.

Elle est présidée par un des gérents. Si aucun des gérants n'est associé, elle est présidée par l'associé,
présent et acceptant, qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Si deux associés qui possédent ou représentent le méme nombre de parts sont acceptants, la présidence
est assurée par le plus 8g8.

Un secrétaire, associé ou non, peut &tre désigné.

Le ou les gérants non associés participent de plein droit 2 ’assexblée annuelle afin de présenter le
rapport écrit sur ensemble de Factivité et de rendre compte de sa gestion,

En présence d*un commissaire aux comptes celui-ci est convoqué & toutes les agsemblées conformément
& Iarticle 823-17 du Code de commerce,

1.’assemblée ne peut délibérer sur une question qui n’est pas inscrite & I’ordre du jour. Néanmoins elle
peut en toute circonstance révoquer un ou plusieurs gérants et proceder a leur remplacement.

5. Représentation - Vote

Chaque associé 2 le droit de participer au vote et dispose d'un nombre de voix égal & celui des parts qu'il
possede.
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Un associé peut se faire représenter par un autre associ€, ou par son conjoint, justifiant dun. pouvoir
spéoial.

6. Procés-verbanx

Toute délibération des associés est constatée par un procés-verbal indiquant Ja date et le liew de la
réunjon, les noms et prénoms des associés présents et représentés, le nombre de parts détenues par
chacun d'eux, les documents et rapports qui leur ont été soummis, le texte des résolutions mises aux voix,
les noms, prénoms et qualité du président, un résumé des débats et le résultat des votes.

Les procés-verbaux sont établis et signés par la gérance et, §'il v 2 lieu, par le président de 'assemblée.
Ls sont consignés sur un registre spécial tenu au siége de la société, coté et paraphé dans la forme
ordinaire et sans frais, soit par un juge du tribunal de commerce ou du fribunal d'instance, soit par le
maire de la commune du sidge social. Ils peuvent également étre &tablis sur des feuillets mobiles
numérotés sans discontinuité, paraphés dans les mémes conditions, et revétus du sceau de I'autorité qui
les a paraphés. :

Dés quiune feuille a €€ remplie, m@me partiellement, elle doit étre jointe 4 celles précédemment
utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles est interdite.

Les copies ou extraits des procés-verbaux sont valablement certifiés conformes par um seul gérant. Au
cours de la liquidation de la société, ils sont valablement certifiés par un senl Hquidateur.

II - Consultation &crite des associés

1. Forme

Lorsquune consultation écrite est possible, conformément aux dispositions de l'article 21 des présents
statuts, les mémes documents que ceux prévus en cas d'assemblée sont adressés arx associés par Jettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Les associés disposent alors d'un délai de vingt jours a compter de la date de réception de ces documents
pour émettre leur vote par éorit. Tout associé qui n'avra pas répondu dans ce délai sera considéré comme
g'étant abstenw ; il en est de méme lorsque associé exprime sa volonté de ne pas participer a la
consultation écrite. Pour chaque résolution, le vote est exprimé par "OUT" ou par "NON™.

2. Procés-verbaunx

Les procés-verbainx sont tenus dans les mémes conditions que celles prévues pour les procés-verbaux
dassemblées, & I'exclusion de toutes les mentions concernant la seule assemblée. Il y est mentionné que

la consultation a été effectuée par écrit et justifie que les formalités ont &S respectées. La réponse de
chaque associé est annexée au procés-verbal.

TITRE VI
INFORMATION PERMANENTE DES ASSOCIES

Article 25 - DROIT DE COMMUNICATION

Tout associé a le droit, 4 toute époque, d'obtenir, au siége social, la délivrance d'me copie certifide
conforme des statuts en vigueur au jour de la demande, Est éventuellement annexée & ce document la
liste mise & jour des associés, ainsi que des gérants, )

Chaque associé a le droit de prendre par Iui-méme, une fois par an, connaissance au siége social de tous
les livres ef documents sociawx, des contrats, factures, correspondances, procds-verbaux e, phs
généralement, de tout document établi par fa société ou regu par elle. Le droit de prendre connaissance
emporte celui de prendre copie. ‘
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Article 26 - QUESTIONS ECRITES

Les associés ont le droit de poser par écrit, une fois par an, 4 la gérance, des questions sur la gestion
sociale, anxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mofs. Les questions et les réponses
seront faites sous forme de letires recommandées.

TITRE VI
COMPTES SOCIAUX — AFFECTATION DES RESULTATS

" Article 27 - COMPTES SOCIAUX

71 est tenn une comptabilité régulidre des opérations sociales, conformément & Ia loi et aux usages.

Les saritures de la société sont tenues en partie double, selon les normes du plan comptable national,
ainsi que, Je cas échéant, du plan comptable particulier 4 J'activité visée & Iarticle 2 ci-dessus.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire des divers éléments de T'actif et du passif
existant 3 cette date. Elle dresse également le bilan et le compte de résultat, en se conformant aux
dispositions légales et réglementaires.

Article 28 - PRESENTATION DES COMPTES

An moins une fois par an, la gérance rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un rapport
éexit sur Factivité de 1a société au cours de 'exercice éconlé comportant Findication des bénéfices réalisés
ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

En application de Farticle L. 612-5 du Code de commerce, le gérant de la SCI ayant une activité
économique, présente & 'assemblée ordinaire statuant sur la reddition des comptes sociaux un rapport
sur les conventions passées directerent ou par personnes interposées entre la société et e ou Jes gérants.
Les associés statuent sur ce rapport dont les mentions sont fixées par I'article L.612-6 du Code de
COmmerce.

1l en est de méme des conventions passées entre la société civile et une awtre société lorsque l'un des
gérants de la société civile exerce dans la société cocontractante mne des fonctions définies a larticle L.,
612-5 du Code de commerce. _

Ne sont pas sounis A cette procédure, les conventions courantes conclues 2 des conditions normales qui,
en raison de leur objet ou de leurs implications financidres, ne sont pas significatives pour aucune des
partties.

Ce rapport, lo texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres documents nécessaires 4
Vinformation des associés, sont adressés & chacun d'eux avec la lettre de convocation quinze jours an
moins avant la date de l'assemblée et tenus & leur disposition au siége social pendant e méme délai.

Le rapport de la gérance et les comptes sont soumis & Yapprobation des associés réunis en assemblée
dans Jes six mois de la cléture de chaque exercice.

Article 29 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Les produits nets de l'exercice, déduction faite des frais généranx et autres charges sociales, ainsi que
de tous amortissements de 'actif social et toutes provisions pour risques, constituent le bénéfice ou le
déficit de l'exercice.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de T'exercice, dimimé des pertes antérieures et
augmenté des reports bénéficiaires.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés décident de porter tout ou partie du
bénéfice distribuable 4 un ou plusieurs comptes de réserves, générales ou spéciales, dont ils déterminent
Iemploi et 1a destination, ou de Je reporter & nouvean.

Les sommes dont la distdbution est décidée sont réparties entre les associés & proportion de leur
participation dans le capital. La part de Iassocié qui n'a apporté que son industrie est égale 4 celle de
Yassocié qui a apporté le moins.
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Les pertes, sil en existe, 2 défaut d'une décision des associds affectant 4 leur compensation tout ou partie
des réserves, sont portdes & un compte "Pertes antérieures”, inserit au bilan pour &tre imputées sur les
bénéfices des exercices ultérieurs. Les associés, par décision collective ordingire, peuvent néanmoins
décider de les prendre immédiatement en charge, auquel cas elles sont supportées par chacun d'eux
proportion de sa participation au capital social.

En tout ¢fat de canse, le mode d'affectation du résultat de Vexercice reste sans incidence sur les
obligations fiscales personnelles de chaque associé, compte tenu de la réglementation en vigueur.

TITRE Vil

TRANSFORMATYION - DISSOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS
Axticle 30 - TRANSFORMATION

La transformation de la société en une société en nom collectif ou en commandite simple ou par actions
ou en SAS appelle I'accord unanime des associés, réunis en assemblée,

La transformation en société & responsabilité limitée, en société anonyme ou en société par actions
simplifiée est prononcée dans les conditions dune décision extraordinaire.

La décision de transformation est prise au vu d'un rapport de 1a gérance apportant toutes les précisions
sur le projet de transformation.

La transformation de la société n'entraine pas la création d'ime personne morale nouvelle.

Article 31 - DISSOLUTION

1 - Arrivée du terme statataire

La société est dissoute & l'arrivée du terme fix€. La prorogation de la société peut cependant étre décidée
par les associés. Elle intervient alors dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires.

U an 2u moins avant la date d'expiration de la société, les associés doivent &tre consultés afin de décider
de cetie prorogation, )

A défant de consultation 4 I'initiative de la gérance, tout associé pourra, aprés avoir mis en demeure la
gérance d'y procéder par letire recommandée avec demande d'avis de réception, demander au président
du tribunal de grande instance, statuant sur requéte, la désignation d'un mandetaire chargé de consulter
les associés sur cette question.

II - Dissolution anticipée
1. Réunion de foutes les paris en une senle main

La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de la société.
Tout intéressé peut demander la dissolution de la société si sa situation n'a pas été régularisée dans un
délai d'im am,

2. Décision des asgociés

Les associés peuvent décider 4 tout moment Ia dissolution anticipée de la société, en assemblée, dans
les conditions de majorité d'une décision extraordinaire.

3. Absence de gérant

Dans le cas ol la société est dépourvue de gérant depuis plus d'vm an, tout intéressé peut demander au
tribunal la dissolution anticipée de la société.

Article 32 - LIOUIDATION

La dissolution de Iz société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la société subsiste pour
les besoins de sa liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle~ci.
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Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la société est suivie de la mention "Société en
liquidation”, et doit étre accompagnée du nom du liquidateur.

La dissolution de la société met fin aux fonctions de la gérance. La collectivité des associés conserve les
mémes pouvoirs qu'avant la dissolution. Elle régle le mode de liquidation et nomme un liquidateur, qui
peut &tre un ancien. gérant.

Le liquidateur exerce sa mission pendant le délai nécessairo 4 son accomplissement. Il dispose des
pouvoirs les plus étendus & cet effet et, notamment, ceux de vendre, soit & I'amiable, soit aux enchéres,
en bloc ou en détail, tous les biens et tous les droits, de toute nature, mobiliers ef immobiliers,
appartenant & la société, afin de parvenir 4 Fentiére liquidation de la société. Il ne peut, sans antorisation
de la collectivité des associés, faire entreprendre de nouvelles activités par 1a société.

1l procéde aux publicités nécessaires.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de 'accomplissement de sa mission aux associés qu'il réumit
en assemblée convoquée dans les conditions fixées A I'article 23 ci-dessus. La décision de clote de la
liquidation est prise en assemblée aprés approbation des comptes définitifs de la liquidation.

Si la cl6ture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la dissolution,
le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder & la liguidation, ou, si celle-
ci a été commencée, 4 son achévement.

Le liquidateur a droit 2 une rémunération qui est fixée par la décision qui le nomme,

Le Bquidateur est révocable par décision collective ordinaire.

La nomination et la révocation du liguidateur ne sont opposables aux tiers qud compter de leur
publication. Ni la société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire 4 leurs engagements, se prévaloir
d'une irrégularité dans Ja nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors gue celles-ci ont &
régulidrement publiées.

Article 33 - PARTAGE

Le produit net de la liquidation, aprés extinction du passif et des charges, est affecté au remboursement
des droits des associés dans le capital social. Le solde, ou boni, est réparii entre les associ¢s dans la
méme proportion que leur participation aux bénéfices. Les régles concernant le partage des successions,
y compris lattribution préférentielle, s'appliquent au partage enire associés.

Tout bien apporté qui se retrouve, en nature, dans la masse partagée, est atiribus, sur sa demande, &t &
charge de soulte sl y a lieu, A I'associé qui en avait fait I'apport. Cetie faculté s'exerce avant touf autre
droit & tne attribution préférentielle.

Si les résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés dans Jes
mémes proportions que le boni.

Article 34 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations concernant les affaires sociales ou Pexécution des présents statuts, qui
powrraient s'élever entre les associés, ou entre ces derniers et la société, pendant la durée de la société
ou lors de sa liquidation, seront portées devant les tribunaux compétents.
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TITRE I'X
DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Article 35 - PERSONNALYTE MORALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE BU
COMMERCE

Conformément 2 la loi, la société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés.

Les soussignés donnent tout pouvoir & la gérance & I'effet d'accomplir toutes formalités de publicité
prescrites par les dispositions Iégales et réglementaires et notamment faire le nécessaire en vue de
l'immafriculation de la société au registre du commerce et des sociétés.

En outre et d&s & présent, Ja gérance est autorisée & réaliser les actes ef engagements entrant dans le cadre
de I'objet social et de ses pouvoirs.

Aprés immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, ces actes et engagements
seront soumis 2 l'approbation de I'assemblée générale ordinaire des associés appelée & statuer sur les
comptes du premier exercice social. Cette apprabation emportera de plein droit reprise par la société
desdits actes et engagements.

Article 36 — FRAIS
Les frais, droits et honoraires des présentes et de Jeurs suites seront supportés par la sociéts,
Article 37 - DECLARATION D'OPTION A 1'TMPOT SUR LES SOCIETES

D'un commun accord, les associés déclarent opter pour Vassujettissement de Ia société & Mmp6t sur les
sociétés, conformément aux dispositions de l'article 239 du Code général des imp6ts.

Fait 4 CONTAMINE SUR ARVE,
L'an deux mille vingt et un
et le neuf mars

En autant d'originaux que nécessaire, dont un exemplaire pour le dépét au greffe du tribunal de
commerce et un exemplaire pour le dépbt au sidge social.

- Agnés
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