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2AS
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PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 20 NOVEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois, le vingt novembre, & vingt heures,

Les associés de la société "2AS", société civile immobiliére au capital de 100 euros, divisé en 100
parts d'1 euro chacune, se sont réunis en Assemblée Générale Extraordinaire, au siége social, sur

convocation de la gérance.

Sont présents :

- la société "AMALP! INVEST", titulaire de 90 parts
Représentée par M. Sébastien BOUSSELY
- la société "CEMIP", titulaire de 10 parts

Représentée par M. Sébastien BOUSSELY

seuls associées de la Société et représentant en tant que tels la totalité des parts sociales
composant le capital de la Société.

Dés lors, 'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions 4 la majorité requise.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Sébastien BOUSSELY, Président de la société "AMALPI
INVEST", associée présente qui posséde le plus grand nombre de parts, aucun gérant n'étant
associé.

Le Président rappelle que 'Assemblée est appelée & délibérer sur I'ordre du jour suivant ;
ORDRED UR

~ Lecture du rapport de la gérance,

- Constatation de la cession de parts sociales,

- Modification corrélative des statuts,

- Pouvoirs pour ['accomplissement des formalités.

Le Président dépose sur le bureau et met a la disposition des membres de |'Assemblée :

- le rapport de la gérance,

- l'acte de cession de parts sociales,
- le texte du projet des résolutions qui sont soumises 4 I'Assemblée.
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Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
législatives et réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus a leur disposition au siége
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

Il est ensuite donné lecture du rapport de la gérance.
Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions
suivantes !

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir pris connaissance du rapport de la gérance et de l'acte de
cession, prend acte de la réalisation ce jour de la cession des QUATRE VINGT DIX (90) parts
sociales, numérotées de 1 2 90 inclus détenues par Monsieur Sébastien BOUSSELY au profit de la
société "AMALPI INVEST", société par actions simplifiée au capital de 585 000 euros ayant son
siége social 24 rue Romain Rolland 24210 THENON, immatriculée au RCS de PERIGUEUX sous le
numéro 977 933 704

En conséquence, |'Assemblée Générale décide de modifier l'article 7 des statuts de la maniére
suivante ;

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé a CENT {(100) EUROS.

Il est divisé en 100 parts d'l euro chacune, lesquelles sont attribuées suites aux apports en
numeéraire a la constitution et a la cession de parts sociales du 20 novembre 2023 comme suit:

- 4 la société "AMALPI INVEST",

QUATRE VINGT DIX parts sociales en pleine propri€té, Ci ... 90 parts
Numérotées de 1 4 90 inclus

- ala Société "CEMIP",

DIX parts sociales en pleine Proprifté, Ci i —m— s 10 parts
Numérotées de 91 2100 inclus

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts

Conformément a la loi, les associés déclarent expressément que lesdites parts ont toutes été
souscrites, qu'elles sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus et qu'elles
sont intégralement libérées.

Cette résolution est adoptée a l'unanimité.

DEUXIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent procés-
verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée a 'unanimité.



L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé aprés lecture par le

gérant et les associés ou leurs mandataires.

Monsieur Sébastien BOUSSELY
Gérant

La société "AMALPI INVEST"
Représentée par M. Sébastien BOUSSELY
Associée

La société "CEMIP"
Représentée par M. Sébastien BOUSSELY
Associée







CESSION DE PARTS SOCIALES

ENTRE LES SQUSSIGNES :

- Monsieur Sébastien, Christian, Marcel BOUSSELY,
Né le 4 aoiit 1975 a BORDEAUX (33),

De nationalité francaise,

Marié sous le régime de la communauté réduite aux acquéts avec Madame Anne-Marie SANTOS,
née le 3 novembre 1974 4 PERIGUEUX (24), de nationalité francaise, a défaut de contrat de
mariage préalable a leur union célébrée en la Mairie de TERRASSON le 1er juillet 2006, régime
remplacé depuis le 19 novembre 2011 aux termes d’'un contrat passé chez Maitre Fabrice
RENAUD, Notaire 2 MONTIGNAC (24) par la séparation de biens, ledit changement de régime
matrimonial ayant été homologué par du Tribunal de Grande Instance de PERIGUEUX (24) par
jugement en date du 3 avril 2012, régime non modifié depuis,

Demeurant ensemble 24 rue Romain Rolland 24210 THENON,

2

ci-aprés dénommé "le Cédant",
D'une part,

ET,

- La société "AMALPI INVEST",

Société par actions simplifiée,

Au capital de 585 000 euros

Siége social est situé 24 rue Romain Rolland 24210 THENON,
Immatriculée au RCS de PERIGUEUX sous le numéro 977 933 704,
Représentée par son Président Monsieur Sébastien BOUSSELY,

ci-apres dénommé "la Cessionnaire”,
D'autre part,

Le Cédant et la Cessionnaire sont dénommés séparément la "Partie " ou ensemble les "Parties".
EN PRESENCE DE :
- La société "CEMIP"

Représentée par son gérant Monsieur Sébastien BOUSSELY
508 587 870 RCS PERIGUEUX

IL EST PREALABLEMENT EXPOSE ET DECLARE CE QUI SUIT:
EXPOSE PREALABLE

1. Suivant acte sous signature privée en date 8 THENON du 24 janvier 2020, il existe une société
civile immobiliére dénommée "2AS", au capital de 100 euros, divisé en CENT (100) parts d'UN (1)
euro chacune, entierement libérées, dont le siége social est fixé 24 rue Romain Rolland,
24210 THENON, et qui est immatriculée au Registre du commerce et des sociétés de PERIGUEUX
sous le numéro 881 392 195 pour une durée de 99 ans expirant le 6 février 2119.
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2. La société "2AS" a pour objet :
- L'acquisition de tous biens mobiliers et immobiliers, 4 usage d'habitation, professionnel,
commercial ou industriel, en pleine propriété, nue-propriété ou en jouissance ;
- La construction, la transformation, la rénovation, I'aménagement, 'entretien, la mise en
valeur, l'administration, la gestion de tous droits et biens immeubles ainsi acquis ou édifiés
dont elie aura la propriété ou la jouissance, ainsi que de ceux dont la société pourrait devenir
propriétaire sous quelque forme que ce soit;

- Plus généralement, I'exploitation par bail, location meublée ou tout autre forme des biens
appartenant a la société et la réalisation de toutes opérations financiéres de caractére
purement civil et se rattachant directement ou indirectement 4 I'objet social ;

- L'emprunt de tous les fonds nécessaires a la réalisation de ces objets, avec ou sans prise
d'hypothéque sur le ou les immeubles ;

- Eventuellement et exceptionnellement !'aliénation du ou des immeubles appartenant a la
Societé, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement a !'objet ci-dessus défini,
pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

3. Le gérant actuel de ladite Société est Monsieur Sébastien BOUSSELY demeurant 24 rue Romain
Rolland 24210 THENON.

4. Le capital social de la Société est actuellement réparti comme suit entre les associés ;
- Monsieur Sébastien BOUSSELY,
QUATRE VINGT DIX parts sociales en pleine propriété, Ci w.mmmmmmmmmmmmms 90 parts
Numérotées de 1 4 90 inclus
-la Société « CEMIP »,
DIX parts sociales en pleine Proprifte, Cl i 10 parts
Numeérotées de 91 4 100 inclus

5. Le Cédant posséde dans cette Société QUATRE VINGT DIX (90) parts sociales d'UN (1) euro
chacune.

Le Cédant a manifesté son souhait de céder les QUATRE VINGT DIX (90) parts sociales a la
Cessionnaire qui a manifesté le souhait de les acquérir, et ce, selon les termes et conditions du
présent contrat.

DROIT DE PREEMPTION DE LA COMMUNE

La présente cession de parts est soumise au droit de préemption urbain prévu par l'article L. 213-
1 du Code de l'urbanisme dans la mesure ol :

- elle concerne la cession de la majorité des parts de la société civile immobiliére "2AS",

- le patrimoine de la Société est constitué par une unité fonciére dont la cession serait soumise au
droit de préemption,

- la Société n'est pas constituée exclusivement entre parents et alliés jusqu'au quatrieme degré
inclus.
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En conséquence, la déclaration préalable prescrite par l'article L. 213-2 du Code de I'urbanisme a
été notifiée au maire de la commune de TERRASSON-LAVILLEDIEU o est situé le bien, par lettre
- recommandée en date du 18 octobre 2023, dont une copie et l'avis de réception sont demeurés
annexés aux présentes aprés mention (Annexe 1).

Par mention en date du 7 novernbre 2023 apposée en marge de cette déclaration, le bénéficiaire
du droit de préemption a fait savoir qu'il renongait a exercer son droit. La copie de la déclaration
portant ]a mention dont il s'agit est demeuré ci-annexé (Annexe 2}.

La cession desdites parts peut donc, en vertu du premier alinéa de l'article L. 213-8 du Code de
l'urbanisme, étre réalisée au prix indiqué dans la déclaration d'intention d'aliéner.

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU ET ARRETE CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - CESSION DE PARTS

Parles présentes, Monsieur Sébastien BOUSSELY, le Cédant, céde et transporte, sous les garanties
ordinaires de fait et de droit, 3 la société "AMALPI INVEST" ce qui est accepté pour elle par son
Président, QUATRE VINGT DIX (90) parts sociales d'UN (1) euro chacune numérotées de 1 a 90
inclus lui appartenant dans la Société.

ARTICLE 2 - PROPRIETE - JOUISSANCE

La société "AMALPI INVEST" devient I'unique propriétaire des parts sociales cédées & compter de
ce jour et est subrogé dans tous les droits et obligations attachés a ces parts, sans exceptions ni
réserves,

La Cessionnaire se conformera a compter de ce jour aux stipulations des statuts de la Société dont
elle déclare avoir pris connaissance ainsi qu'aux obligations légales nées de la condition d'associé,
Elle jouira a compter de ce jour de tous les droits attachés a cette condition.

La Cessionnaire aura seul droit aux dividendes susceptibles d'étre mis en distribution sur ces
parts postérieurement a ce jour.

ARTICLE 4 - PRIX DE CESSION

La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prlx principal de QUATRE VINGT DIX
(90) euros soit UN (1) euro par part scciale,

Lequel prix a été payé comptant ce jour, par chéque remis ce jour au Cédant par la Cessionnaire,
ce que le Cédant reconnait et en consent bonne et valable quittance et décharge, sans réserve,
autre que celle de {'encaissement du chéque.

ARTICLE S - CONVENTION DE GARANTIE

La Cessionnaire déclare :
- Ne pas vouloir bénéficier de la part du Cédant d’'une convention de garantie d’actif et de passif
du fait de la parfaite connaissance qu’elle a de la Société,
- Avoir été parfaitement informée par le rédacteur des présentes de I'importance et de l'utilité
de la garantie,
- Et décharger expressément le rédacteur de toute responsabilité a cet égard.
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ARTICLE 6 - AGREMENT DE LA CESSION
Cette cession est soumise A agrément conformément aux dispositions de I'article 13 - des statuts.

Interviennent aux présentes Monsieur Sébastien BOUSSELY et la Société "CEMIP" représentée par
son Président, seuls autres associés de la Soc1ete lesquels, aprés avoir pris connaissance de la
présente cession, déclarent :

- renoncer A la procédure de notification du projet de cession a chacun des associés prévus a
I'article 13 des statuts,

- donner leur consentement a ladite cessmn
- renoncer a la procédure de notification de la décision d‘agrement prévue l'article 13 des statuts
- agréer la société "AMALPI INVEST" en qualité de nouvelle associée.

ARTICLE 7 - REMISE DE PIECES

Le Cédant a remis présentement a la Cessionnaire qui le reconnatt, 1a copie des statuts et celle du
dernier bilan approuvé de la Société, lesquelles copies ont été certifiées conformes par la gérance
de la Société,

ARTICLE 8 - URBANISMES

La Cessionnaire déclare expressément dispenser le rédacteur des présentes de lui fournir tout
certificat d'urbanisme, tout état hypothécaire, ainsi que tous documents relatifs a 'ensemble
immobilier dont la Société est propriétaire.

ARTICLE 9 - DECLARATIONS DU CEDANT ET DU CESSIONNAIRE

Monsieur Sébastien BOUSSELY, le Cédant, déclare :
- qu'il est marié sous le régime de la communauté réduite aux acquéts avec Madame Anne-
Marie SANTOS, née le 3 novembre 1974 4 PERIGUEUX (24), de nationalité frangaise, a défaut
de contrat de mariage préalable a leur union célébrée en la Mairie de TERRASSON le 1¢rjuillet
2006, régime remplacé depuis le 19 novembre 2011 aux termes d'un contrat passé chez Maitre
Fabrice RENAUD, Notaire 8 MONTIGNAC (24) par la séparation de biens, ledit changement de
régime matrimonial ayant été homotogué par du Tribunal de Grande Instance de PERIGUEUX
(24) par jugement en date du 3 avril 2012,
- que les parts cédés sont libres de tout nantissement et ne font l'objet d'aucune procédure
susceptible de faire obstacle i leur cession,
- que la société "2AS" n'est pas en état de cessation des paiements et qu'elle ni'a fait l'objet
d'aucune procédure de réglement amiable des entreprises en difficulté, de redressement ou de
liquidation judiciaires.

Le Cédant et la Cessionnaire déclarent en outre, chacun en ce qui le concerne :

- qu'ils ont la pleine capacité juridique pour s'obliger dans le cadre des présentes et de leurs
suites, qu'ils ne font 1'objet d'aucune procédure d'apurement collectif du passif dans le cadre
des lois et réglements en vigueur,

- et qu'ils ont la qualité de résidents au sens de la réglementation des relations financiéres avec
I'étranger.

ARTICLE 10 - ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES

Le Cédant posséde dans cette Société QUATRE VINGT DIX (90) parts sociales d'UN (1) euro

chacune, numérotées de 1 290 inclus.
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Les parts sociales présentement cédées appartiennent en propre au Cédant pour les avoir regues
en contrepartie de son apport en numéraire lors de Ia constitution de la Société.

ARTICLE 11 - DECLARATION PQUR L'ENREGISTREMENT

Le Cédant déclare que la société "2AS" est soumise a !'impdt sur les sociétés et que les parts
sociales cédées ont 6té créées en vue de rémunérer les apports effectués a la Société.

Il précise que la Société est une société a prépondérance immobiliére au sens de l'article 726 du
Code général des impéts et déclare en application des dispositions de I'article 74 SJ de I'Annexe Il
du Code général des impbts :

- que l'adresse du service des impdts dont il dépend pour Ia déclaration de ses revenus ou
bénéfices est SERVICE IMPOTS PARTICULIERS - PERIGUEUX sis 4 PERIGUEUX CEDEX (24503),
15 rue 26ERI - CS 61000;

- que le prix de cession est d'UN (1) euro par part cédée,

- que le prix d'acquisition était d'UN (1) euro par part,

[l sera pergu un droit de 5 % assis sur le prix exprimé et le capital des charges qui peuvent ajouter
au prix ou sur une estimation des parties si la valeur réelle est supérieure au prix augmenté des
charges, conformément aux dispositions de I'alinéa 1 du Il de 'article 726 du Code général des

impots avec un droit minimal de perception de 25 euros.

ARTICLE 12 - PLUS-VALUES

Le Cédant reconnait avoir été informé par le rédacteur du présent acte de I'obligation de déclarer,
en suite de la réalisation de la présente cession de parts sociales, avec I'ensemble de ses revenus,
la plus-value imposable qu'il pourrait réaliser, sauf a faire valoir un cas d'excnération.

ARTICLE 13 - FORMALITES DE PUBLICITE - POUVOIRS

La présente cession sera mentionnée surle registre des transferts, ala diligence de ia Cessionnaire
© A qui tous pouvoirs sont donnes a cet effet.

Tous pouvoirs sont conférés au porteur d'originaux ou de copies des présentes en vue de
'accomplissement de toutes formalités légales de dép6t et de publicité.

ARTICLE 14 - AFFIRMATION DE SINCERITE

Les Parties soussignées affirment sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
impdts, que le présent acte exprime l'intégralité du prix convenu. Elles reconnaissent avoir été
informées par le rédacteur des présentes des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
affirmation,

ARTICLE 15 - FRAIS

Les frais et droits des presentes et ceux qui en seront la conséquence seront supportés par la
Cessionnaire qui s'y oblige.
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ARTICLE 16 - DECHARGE

Les Parties reconnaissent et déclarent :

- avoir arrété et convenu exclusivement entre elles le prix, ainsi que les charges et conditions de
la présente cession ;

- donner décharge pure et simple entiére et définitive au rédacteur de l'acte, reconnaissant que
I'acte a été établi et dressé sur leur_s_ déclarations, sans que ce dernier soit interveny, entre elles ni
dans la négociation, ni dans la détermination des conditions du présent acte.

ARTICLE 17- LOI APPLICABLE ~ LITIGES - CONTESTAT]ONS
Le présent contrat sera interprété et régi par la loi francgaise.

Les Parties s'engagent & résoudre de fagon amiable les litiges relatifs a la validité, l'interprétation
ou a l'exécution des présentes.

A défaut d'accord amiable, tout différend relatif a la validité, l'interprétation ou l'exécution du
présent contrat sera soumis a l'appréciation des Tribunaux situés dans le ressort de la Cour
d’'appel de BORDEAUX.

ARTICLE 18 - ELECTION DE DOMICILE

Pour I'entiére exécution des présentes, les Parties font élection de domicile en leur domicile et
siége social respectifs.

Fait a THENON

Le 20novembae 2023

En quatre (4) exemplaires originaux dont un exemplaire pour 'enregistrement aupres du SPFE et
un pour la société "2AS",

Le Cédant

Monsieur Sébastien BOUSSELY

Faire précéder la signature de la mention manuscrite : "Lu et approuvé. Bon pour la cession de
QUATRE VINGT DIX (90) parts socxales Bon pour quittance”
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La Cessionnaire
La société "AMALPI INVEST"

Représentée par Monsieur Sébastien BOUSSELY

Faire précéder la signature de la mention manuscrite :"Lu et approuvé. Bon pour l'acquisition de

QUATRE VINGT DIX (90) partssocra!es" . R
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Représentée par Monsieur Sébastien BOUSSELY
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Annexe 1

J yABRIr!ET' gwcoﬂ'E
Mairie de TERRASSON-LAVILLEDIEU
Service de I'urbanisme
Christel DEVISE 12 av. Charles de Gaulle
Audrey JAULHAC-QUEYREL 24120 TERRASSON-LAVILLEDIEU
Franck LAFAYE
Avocats assoclés

En collabioration avec Périgueus, le 18 octobre 2023
Lucie LAVERGNE
Avocat

Lettre recommandée avec AR

Nos réf. : CDE/BJA
Objet : Déclaration d'intention d'aliéner {DIA} concernant la cession de la majorité des
parts de la SCI "2AS™

Madame, Monsieur,

Suite &4 mes échanges avec Monsieur MALO du service de VYurbanisme de la communauté de
communes du Terrassonnais Haut Périgord Noir, je vous prie de bien vouloir trouver sous ce pli,
afin de purger le drolt ‘de préemption urbain institué par la commune de TERRASSON-
LAVILLEDIEU, quatre exemplaires de la déclaration d'intention d'aliéner concernant la cession de
90 parts sociales de la SCI "2AS", propriétaire d'une bien immobilier situé 3 TERRASSON-
LAVILLEDIEU, 475 route Jean Aymard (anciennemerit route de I'Etang des Faurie, ZI le Coutal),
Le projet de cession notifié est effectué dans le cadre d'une opération de restructuration
patrimoniale. En effet, ledit projet de cession doit étre effectué au profit de la société holding
patrimoniale détenue & 100% par le Cédant,

Comrne évoqué partéléphone avec Monsieur MALO, dans le cas olt la communauté de communes
du Terrassonnais Haut Périgord Noir déciderait de préempter les parts de la SCI "2AS", mon client
m'a demandé de vous informer dés A présent qu'ilrenoncerait 3 'opération de cession de ses parts
sociales de la SCI "2A8", :

Je reste a votre disposition pour tout renseignement complémentaire que vous pourriez souhaiter
dans le cadre du traitement de notre demande.

Vous en souhaitant bonne réception,
Dans i'attente de vous lire,

Je vous prie d'agréer, Madame, Monsieur, mes salutations distinguées.

Avocats au Barreau da Périgueux - 2, rue de la Cité - 24009 PERIGUEUX CEDEX
Tel.: 056,63.08.08.51 - E-mall : juri-hache@juri-hoshe.com

SELAS au capital de 100.000 € - 385 140 272 RCS PERIGUEUX



" DESTINATAIRE .
e st - L Bubifs £, . q

. RNV T iae;_m';, Al

a

' i Wbt daignmis 1 A 202 53] 9194 7

 BUTOLINE, HERREAAI T FRETS

_ PREUVEDEDEPOT -

)

Laa nvdnhqqu du abryloy nu{vl il T -
Vaus pouver connaltre, 4 tout moment. ?-’m!‘zfi Ia Ua:e ds dls‘ rbution de solre fattes
recomrmandés ou e mokif dd rea-distributicn,
Fniodes d'eceas dirsct & finformiation do distribution ;
+ Por SM& : Envayer |z nurnéro de |a lettre recommandde sy & 20 80
16,35 2 TFC +prl dun SHS)
« Stirinkernet : v, lanasig.frleonsuiration graruite nrs colt d2 connexicnl.
4+ Partaléphope
- pour fes particuliers, coinpaser lo 3631 {numdia non surtaxsl:
dlir gl ax véndredl de SR30 & 19h 2E e samedide §h30 4 13N,
~Paur les professfonnels, composer 1t 3634 (numaro mon suttanel t
| culundisu vendred! ds 35 ai8h.

Oatz: Prix: CRET: 3 Le cas &chdant, yous pauvezfalreuna;éclama!lnn dans nTmpaorte quei buruau de pa:tr.f ECOLO{HC : -
'_'Lascnndmunsapéunr;ueﬁdnuentedehIul!rererommandeesunrd;spnmbiusdaqsvutre S Pttty heis
N X Jureavde gosts oy sur le site wyrvlanesiadr. . weadiibe ]
Niveau de garantte : 6ER] mg ['] gk | - Pensezaqalement ala Lettre recnmmandée en Iigne, Lux\sultezww,lmtu . "
- - e D Ve M TN E - s Y C
“Enpruwgnanced i R R e e

@ REGGMMANDE
o/ AVISDERECEPTION

Numéra de £AR : AR L&t 202 581 9194 7

R HE AR

(ﬁgf@ﬂ '7 .- Renvayar &

nmnmfﬂz !{zmﬁm - Lm;u
!n:ﬁdﬁruygu.kﬁ“‘igb\»ﬁ\} i r/(ﬁwe\' y 35,
:_iﬁ Giv' ":"‘}Ly L .., ‘“’f !/‘“

s «/
LT TERAA S8 (ﬂw“ T

SBRZ VE-HUZ W GOTA%0 Pla= 05172

:F.’J.-ésemé?.’.ﬂ\visé!e: ;’ g - : , ) é { {f) r‘{}_*-f J,/ :("-f ?Tj:"“ ‘1’“!0{;{{ a_.

1 Distribué e ; i

L

PR Y]

stJe soussignéle} déclare 3tre
U] Le destinataira
i Le mandaiaire

2 e Dl Ol

y\; 2_ i’i o .9 FrR L Gy ey CEOE X

|
'}L—J CHI/ p2rmis da conduire
1‘[:) Autre : "

|
\
|
|

V2 Foter stvavia par

I ERIR TGN IR R R [RB R HIHTR R U RN B N



Annexe 2

EX
REPUBLIQUE @
FRANCAISE

Lidereé

Egalité

Fraternité

Déclaration d'intention d'aliéner ou demande d'acquisition
d’un bien soumis 3 I'un des droits de préemption prévus
par le code de Purbanisme

Cs formulaire est émis par le ministara de'la lransition dcologique et da la cohésion des lerritoires”.

Cz formulaire peut se remplir facilement sur ordinateur. Sivous ne disposez pas du jogiciel adapté, vous
pouvez télécharger Adobe Acrobat Reader gratuitement via ce fisn [ '

71 Déclaration d'intention d'aliéner un bien (1)
{7} Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U) (articles L. 211-1 et sulvants du Code de 'urbanisme (2))
") Compris dans une zone d'aménagement différé (Z.A.D.) (atticles L. 212-1 et suivants du Code de l'urbanisme

{J Compris dans une zone de préemption délimitée au titre des espaces naturels sensibles (articles L. 215-1
et suivants du Code de Furbanisme {4))

} Demande d'acqulsition d'un bien (1)
{J Soumis au droit de préemption urbain (D.P.U.) (2)
(7} Compris dans une zone d'aménagement différé (ZA.D.) (3)

Cadra rédsarvé i Fadministration
Date de dépét au guichet ¢,Zi,(i\_}~/[ (_\i__! _;%il L}g_ N° d'enregistrement : ps S”r"l 00 0 JduY

Prix moyen au m?:

A - Propriétaire(s) du bien

Pour une personne physique (5) :
Nom d’'usage 1 Prénom 1

Profession (facuitétif) (6):

8l le bien n'est pas en indivision, veulllez renseigner l'identité de I'éventuel co-déclarant :
Nom Pranom

Profession (facultatif) (6) :

Pour une personna morale (7)1

Dénomination Forme juridique

2AS. . SCI

N° SIRET

88 139219500015

Nom d'usage du représentant Prénom du représentant
BOUSSELY Sébastien

Si le bien est en indivision (8), soit entre personnes physiques, soit entre personnes morales, indiquer le nombre de

co-indivisaire(s) : et compléter la fiche complémentaire « Autre(s) déclarant(s) » () en indiquant
leur(s) nom(s), prénom(s), adresse(s) et quote(s)-pari(s).

(1|Arids A213.1 du Code o furbanisms o
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Adresse au stége socjal (10;

N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage... .

Nom de l'entrée, immeuble, résidence, ZA...:

Numeéro ; 24 Voie : Tue Romain Roltand

Lieu-dit: Localits : THENON

Pays : _ : : Division territorfale (si international) :
Code postal 2 _4._2_ i 0 pp o Cedex:.__ .

Téléphone (facultatif) : . . _ indicatif (facultatif)

Adresse électronique (facultatif) :

B - Situation du bien
Adresse préclse du bisn

La cession du bien entralne-t-elle une division parcalfaire 7 (3 Oui 7 Non

N° de balte aux leftres, appartement, escalier, étage... .

Nom de 'entrée, immeuble, résidence, ZA... .

Numéro : 475 Type de voie ; ROUtE Nom de la voie : J&an Aymard
Lieu-~dit :

Localite : TERRASSON-LAVILLEDIEU

Codepostal: 2 4 1.2 0 gp: ___ Cedex:__ __

Syuperficie tatale de [‘assiette fonciére du bisn cedé (M%) :

Références cadastrales de {a parcelle

Préfixe Section | N° (quartier, Eﬁg;\dc:_'i:ssement) Localite | superficie
BZ 70 LE COUTAL TERRASSON-LAVI_LLEDEE_U pihalie 12y
BZ 71 LE COUTAL TERRASSON-LAVILLEDIEU | 17a98ca

(i) Si le bien est situé sur plus de parcalles cadastrales, vauillez renseigner Fannexe dédiée,
Plan(s) cadastral{aux) joint(s) (7 Oui J Non

C - Désignation du bien

Immeuble
(J Non bati { Bati sur terrain propre

(3 Béti sur terrain d'autrui, dans ce cas indiguer le nom du propriétaire :

En cas d'indivision, préclsez la quote-part du bien vendu :

Mature des droits cédés
[ Pleine Propriété [ Nue-Propriété {1 Usufruit
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Mafura du sol en superficke (m?)

Terres Prés Vergers Vignes Bois

Landes

Carriéres Eaux cadastrées Jardins Terraing a bitir } Terrains d'agrément

Sol

Caractéristiques dy bien (hors copropriétés st division en volumes)
{7 Batiments vendus en totalité (11) :

Surface construite au sot (m?) : Surface utlle ou habltable (m?)

Nombrede:() Niveaux [} Appartements _______ ) Autres locaux

Caractéristiques du bien (division en volumes)

{J Vente en volumes N° des volumes °.

Caractéristiques du blen (copropriétd)
{7 Locaux dans un batiment en copropriété (12)

N°® d'inscription au registre des copropriétés : .. —-
Le blen est achevé depuis : [} Plusde4ans  [J Moins de 4 ans

Le réglement de copropriété a été publié aux hypothéses depuls : [ Plusde 10ans (] Moinsde 10 ans

3 Quote-part des parties Surface
N°dulot | Batiment {Etage u :;mm p Nature utile ou

unes habitable
Lotissement
Bien situé dans un lotissement ? (3 Oui () Joindre le réglement et le cahier des charges du lotissement.

(2 Non
Droits sociaux (13)
Désignation de la société : 2AS . Nombre de parts cédées : 9%
Désignation des droits ; Parts sociales Nombre total de parts ; 190
Naturs
en pleine propriété
Numéro des paris : 1a90
La cession conduit-elle 'acquéreur & détenir la majorité des parts de la société ? (2 Oui UJ Non
D - Usage et occupation (14}
Usage (D Si plusieurs usages, cocher les cases corraspondanies
(J Habitation Professionel Commercial 3 Agricole
Autre (préciser) ; Industriel/ v b e &35 Siew "\’VQ
Q@D Cerfa N° 10072503 Page 3 /10



Oeoupation

& Par le(s) propriétaire(s)

{9 Par un (des) locataire(s) - Le ¢as échéant, préciser [a nature du bail. fe rnontant annuel hors charge di leyer, Ja
date da ryise d'efiet et de fin de baif et fe nom du lecataire.

03 Sans occupant

O3 Autre (préciser) ;

Une instaliation soumise & autorisation ou a enregistrement, au titre du code de 'environnement a t-efie &té

exploitée sur le terrain ?
) Oui -8y & fey, joindrs les informations dues tefles que spécifiéas par Farticle L 514-20 du code de Menvirannamart,

J Non

E - Droits réels ou personnels (15)
Grevant les blens : {1) Oul Non
Préclser la natura: ____ . indiquer si rente viagare antérieure : [J Oui (U} Non

F - Modalité de la cession ou de |a donation

1-Vente amiable
(en lettres) ; Quatre-vingt-dix

Prix de vente hors commission {en chiffres} : 90

Si TVA en sus du prix, préciser le montant (en chiffres) :

Evaluation hors commission (enchiffres}: _ (an leftres) :

Dont éventuellement inclus : Mobilier : Autres :

Vente indissociable d'autres biens: [ Oui I Non

Si oui, adresse précise du bien (description & porter en annexe)

Modalité de paiement Sy ferin Ak _.:::’
Comptant 4 la signature de l'acte authentigie [ A terme (présiser) :

(I} Si commission, montant : O T1rec G HT
Alachargede: O Acquéreur [ Vendeur

{J Sipaiement en nature

Désignation de la cantrepariie de I'aliénation :

Evaluation de la contrepartie :

U Rente viagére Montant annue! : Montant comptant ;
Bénéficiaire(s) de la rente :

(J Droit d'usage et d'habitation (0 Vente de |a nue-propriété
Evaluation de l'usage ou de lusufruit: _

Autres modalités de fransfert

O Echange

Désignation des biens regus en échange :
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Montant de la soulte le cas échéant :
Propriétaires contre-échangistes :

_: Apports en société

Bénéficlalre : _ . Estimation du blen apporté:
—: Cession de tantiéme de terrains contre remise de locaux a construire

Estimation duterrain: __________ Estimation des locaux a remettre {dation) : ____
i} Location-accession - Estimation de immeuble cobjet de la location-accession -+
2 - Adjudication (16)

1 Volontaire 1 Ou rendue obligatolre par une disposition législative ou réglementaire

{J Mettant fin & une indivision ne résultant pas d'une donation-partage

Date de I'adjudication : ___ M./ — H_/ e oo o . Montant de la mise a prix ;
Lieu de I'adjudication :

3 - Donation (17)
£J oui TJ Non

i3 - Les soussignes déclarent
Que le(s) propriétaire(s) hommeé(s) a la rubrique A
3 1-A (ont) recherché un acquéreur disposé a acquérir les biens désignés a la rubrique C aux prix et
conditions indiqués '
Acqudreur - personns physiqus (facuitatif) (18) :
Nom d'usage Prénom

Profession :

Acquéreur - personne marale (facultatif) (18} «

Nom d'usage du: représentant Prénom du représentant
BOUSSELY Sébastien
Dénomination Forme juridique
AMALP! INVEST SAS.

N°® SIRET

9 77 933704000 16B8

Adresse de 'acquéresur (facultatif) (18] :

N° de bolte aux lettres, appartement, escalier, étage...: .

Nom de I'entrée, immeuble, résidence, ZA... !

Numéro: 24 \joie : Tue Romain Rolland
Lieu-dit Localits ; THENON
Pays : Division territoriale (si international} ;
Code postal _3_4_,_% _‘L ,0_ BP:__ __ _ Cedex:._..—
Téléphone (facultatify : . . . Indicatif (facuitatif) :
Adresse électronique (facuitatif) :
@
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Indications complémentalres concernant {'opération envisagée par 'acquéreur (facultatif) (19) :
Cette cession est effectuée dans le cadre d'une restructuration patrimoniale.

{3 2 - Demande{nt) au titulaire du droit de préemption d’acquérir les biens désignés i la rubrique C aux

prix et conditions indiqués (20).
J 3 -Qu'ii est chargé de procéder a la vente par voie d'adjudication comme indiqué & la rubrique F-2 des

biens désignés & la rubrique C appartenant au(x) propriétaire(s) nommé(s) a la rubrique A.

JURYT HOCHE

Sociéic 1) AVOCATS
e -+ 2, Rue deia Cite
P CUX Cedex

Fait 4 : PERIGUEUX fon 005 vERIGUEUX

le: 1 8/10/20 23

Signature et cachet §'il y a lieu

H - Rubrique a remplir si le signataire est le notaire ou un autre mandataire (21)
Nom d'usage Prénom
JURI-HOCHE

Qualité - /"'
SELAS d'Avocats

Adresse électronique :
juri-hoche @ Juri-hoche.com

Adresse
N° de boite aux lettres, appartement, escalier, étage.,. :

Nom de Fentrée, immeubie, résidence, ZA...;

Numéra : 2 R Voie : JUe de la Cite

Ligu-dit ;

Localit ; PERIGUEUX Pays :
Codepostal:_z. i _9__ 29_ BP: Cedex:.g_g_

Téléphone : 055308 0 8 5 1 indicatitsi international) 1+ ..
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|- Observations

Dans le cadre de |a restructuration de son patrimaine M. BOUSSELY céde les 80 parts sociales qu'll dételnt dans la
SCI "2AS" & sa société holding "AMALPI INVEST", Cette cession de parts soclales est faite & fa valeur nominale
car lemprunt de 320 000 suros (& échéance en juin 2035) contracté pour financer l'acqulsition du bien immobilier
vient grever ia valeur vénale des parts sociales de la SCi “2AS",

A la cléture de Yexercice, soit te 30 septembre 2023, la SCI "2AS8" reste & devoir a la banque 253 687,64 suros,

Cadre résarvé av titulaira du droft de préemption

La Cortrvnanld de Connones f Yerﬂ'm-mf@ﬁ@ fe o2/

N 'exer NI ¢
s Dea (o F de Prﬁf’rm /fm wn}ﬂ in { «errassonnajg X C]c’fp/”
Gom;nunauﬁ de Ca
58 Avenue Jean Js ' Poosguer
24120 Terdsson-Lavifiédiay

Informations concemant vos données 4 caractére personnel 055350 86 10 ™~

Nous avons besoin de vos données pour étudier votre demande e‘?’pgytp/éﬁla g‘qgﬂel@r par la guite.

Le responsable de traiternent de la déclaration d'intention d'aliéner est la commune de dépdt ¥e votre dossier. Les
données recueillies seront transmises aux services compétents pour finstruction de votre demande.

Ainsi, pour toutes informations, questions ou exercice de vos droits portant sur la collecte et [e traitement de vos
données & des fins d'instruction, veuillez prendre contact avec fa mairie du lieu de dépdt de votre dossier.

Conformément au Reglement (UE) 2016/679 relalif 4 la protection des personnes physiques a I'égard du traitement .
des données & caractére personnel et & la libre circulation des données et de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 rafative :
a l'informatique, aux fichiers et aux libertés modifiée, vous disposez d'un droit d'accés et de rectification.

Si vous estimez que vos droits ne sont pas respectés, vous pouvez faire une réclamation auprés de la Commission
Nationale Informatique et Libertés (CNIL), par courrier .

A P'attention du délégué & la protection des données -
3 Place de Fontenoy

TSA 80715

75334 Paris Cedex 07
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Annexe - Références cadastrales .

S votra bien porte sur plusleurs parcelies cadastrales, veulllez indiquer pour chaque parcelle cadastrale sa

superficle ;

Préfixs Sectidn N® (quartier,l;i:"::cilgssement) . Localité tsc::g;r?:j:;
Préfixe | Section | N° (quartier,Lai::-:citissement) Localité tSot;gleerf(I;lg
Préfixe | Section | N’ (quartier.{;ir‘:-l::cil:ssement) Localité it;:::rf(i;i:;
Préfixe | Section | N° (quartier,l;lfrg.:t:ssement) Localité foig;.-r?:::;
Préfixe | Section | N° (quartier,ziﬁz:jzssement) Localité f;:ﬁ;?;i;

Y s,

Préfixe | Section N° (quartier,l:rarl;-:cilgssement) Localité tsoltzleerf:;i:;
r;éﬁxe Section | N° (quartier,l;i:i";;!dc:ssement) L°°a“té- tsol:g::(i;ig
Préfixe | Section | N° (quartier,la.\i:";;dc}:ssement) Localité tsotzg;:rf(irt::ze)
Préfixe | Section | N° (quartier,l;irerl::t:tissement) Localité f&gf{?ﬂg
Préfixe | Section | N° (quartie r,l;i;g‘r:ﬁ:sseme nt) tocalité fo";sﬁ:f(i;i:;
prific | Section | N* | e, amondssemen Localts Supertets

@D Cerfa N° 10072403
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Déclaration d’intention d’aliéner ou demande d‘acquisition d’un bien
soumis 2 I'un des droits de préemption prévus par le code de 'urbanisme

Liste des renvois figurant dans le formulaire

(1) — La déclaration ou la demande doit étre établie en 4 feuillets et adressée au destfnatalre (cf. renvols (2), (3) et
(4)) par pli recommandé avec demande d'avis de réception postal, ou déposée contre décharge, ou transmise par
voie électranique. - '

(2) — Si le blen est soumis au droit de préemptien urbain, régl par les articles L. 211-1 et suivants du code
de l'urbanisme, la déclaration ou ta demande doit &tre adressée & la mairie de la cammune ol est situé ce bisn.

{3) - Si le blen est compris dans une zone d'aménagement différé (article L. 212-1 et sulvants du code
de f'urbanisme), la déclaration ou la demande est 4 adresser au maire de la commune ol est situé ce bien,

{4) — Si le bien est compris dans une zone de préemption délimitée au fitre de la \égislation sur les « espaces
naturels sensibles » (articls L. 215-1 et suivants du code de I'urbanisme), la déclaration est & adresser au président
du conseil départemental du département dans lequel est situé ce bien. ' _

(5) — Si la demande est faite conjointement par deux personnes qui ne sont pas en indivision, i! faut indiguer le nom
et le prénom du second déclarant dans nom 2 prénom 2 ; dans le cas d'une indivision des compléments devront étre
apportés dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) » {(cf. renvoi 9). _

(6) — Si la profession est renseignée, eile doit I'8tre selon la nomenclature INSEE des professions et catégories
socio-professionnelles en B postes : agriculteurs exploitants, artisans, commergants et chefs d'entreprise, cadres et
professions intellectuelles supérieurss, professions intermediaires, employés, ouvriers, retraités, autres personnes
sans activité professionnelie. ' '

{7) — Sile déclarant est une personne morale ou plusieurs personnes morales, les éléments doivent &tre clairement
renseignés (Siret, forme juridique et identité du représentant). La possibilité qu'il y ait plusleurs personnes comme
déclarants peut &tre traitée dans la fiche complémentaire dédiée « Autre(s) déclarant(s) »,

(8) — Pour les immeubles en indivision, deux cas doivant étre distingués :

— limmeuble est soumis au droit de préemption urbain ou compris dans une zone d'aménagement différé :

les cassions des drolts indivis, méme si ceux-ci ne représentent pas la totalité de Iimmeuble, doivent faire fobjet
d'une déclaration d'intention d'aliéner, sauf si elles sont consentles & 'un des co-indivisaires ;

— I'immeuble est compris dans une zone de préemption des espaces naturels sensibles : n'est soumise a déclaration
d'intention d'aliéner que la cession de 'ensemble des droits indivis représentant l''mmeuble dans son entier, sauf
pour le drit de préemption du Conservatoire du fittoral qui est applicable & la cession de droits indivis sur un
immeuble ou une partie d'immeuble bati ou non bati ains! qu'a la {a cession de la majorité des parts d'une saclété
civite immobiliére lorsque le patrimoine de cette société est constitué par une unité foniére, batie ou non, surfa
totalité ou certaines parties des zones de préemption créées par le consell départemental ou le Conservatoire,

(9) ~ En cas d'indivision entre personnes physigues ou entre personnes morales, les informations relatives

a lidentité, I'adresse et a la quote-part seront obligatoirement renseignées dans la fiche complémentaire « Autre(s)
déciarant(s) » générée automatiquement lorsque le nombre de co-indivisaires est renseigné.

{10) — L'adresse du déclarant doit &tre la plus détaillée possible. Pour le siége social (sl le propriétaire est une
personne morale), i faut indiquer 'adresse du principal établissement ; lorsque la déclaration ou la demande est
présentée par un établissement secondaire, le signataire devra indiquer f'adresse a |a rubrique H.

(1) - Batiments vendus en totalité : les renseignements & fournir ne doivent porter que sur le batiment principal
{la maison par exemple) ; la surface construlte au sol ainsi que fa surface utile ou habitable peuvent étre indiquées
approximativement ; les niveaux s'entendent, tant des étages proprement dits que des sous-sols,
rez-de-chaussées ou combles, le cas échéant locaux autres que des appartements : if s'agit des locaux principaux
affectés & un usage autre que d’habitation (bureaux, commerces par exemple). Le numéro des volumes potr une
vente en volumes permet d'identifier le bien objet de la vente.

(12) - Locaux dans un batiment en copropriété.

Nature des lots : précisez s'll s'agit d'un appartement, d'une cave, d'un box pour automobile, etc. La surface utile ou
habitable n'est 4 indiquer que pour les locaux principaux (appartements, bureaux...).

(13) - Droits sociaux ; lorsque fa DIA porte sur Ia vente de parts de société (si cette rubrique doit &tre rempiie, i est
nécessaire de remplir également la rubrique précédente : « locaux dans un batiment en copropriété »). Désignation
de la société : indiquez seulement sa dénomination, sa forme juridique (par exemple : société clvile) ainsi que
I'adresse de son siége, comme prévu a la rubrique A.

Nature des droits cédés : parts ou actions par exemple. il faut indiquer le nombre et le numéro des parts.

(14) - Usage : il s'agit de ['usage actuel du bien, Il peut y avoir plusieurs usages donc plusieurs choix conjoints
possibles. Si vous souhaitez, en accord avec votre acquéraur, donner des indications sur f'usage futur qu'il entend
conférer au bien, les faire figurer a la rubrique G.

(15) — Indiquer clairement s'il y a des droits réels ou personnels.

La mention « en aftente d'éléments de la conservation des hypothéques » n'est pas admise.
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(18} - Adjudication : cette rubrique correspond & des cas dans lesquels |a déclaration dott &tre obligatoirement
étabile par le notaire ou le greffier du tribunal compétent chargé de procéder & I'adjudication. Au cas ol I'adjudication
seralt faite sans qu'une mise 4 prix soit prévue, vous devez nécessairement évaluer le blen.

(17} = La donation peut donner lieu & droit de préemption. Cect esl régi par larticle L. 213-1-1 du code

de ['urbanisme qui précise en effet que sont également solimis au droit de préemption les immeubles ou ensembles
de droits sociaux mentionnés au 1° de I'article L. 213-1 lorsqu'ils font I'objet d'une donation entre vifs, sauf st ceile-cl
est effectuée : :

1" Entre ascendants et descendants ;

2° Entre collaiéraux jusqu'au sixiéme degré ;

3° Entre époux oU partenalres d'un pacte civil de solidarité ;

4° Enlra une personne et les descendants de son conjoint ou de son partenaire de pacte civil de solidarité, au entre

ces descendants. _

(18) — Les renseignements concernant l'acquéreur dolvent étre obligatoirament fournis si fa personne qui se propose
d'acquérir limmeuble Fexige : en effet, en cas de non-utilisation aux fins prévues par les textes des blens acquls par
préemption, ancien propriétaire et I'acquéreur évincé par la préemption disposent d'un drolt de rachat préférentiel
et, en cas de méconnaissance de ce droit, d'une action en dommages-intététs,

(19) - Indications complémentaires concernant l'opération envisagée par 'acquéreur : vous pouvez préciser & cet
endrolt, en accord avec I'acquéreur, ['usage que ce dernier entend conférer au bien

- maintien de l'usage actuel ‘

— ou, al contraire, changement de cet usage, par exemple, conversion de bureaux en logements. Vous pouvez
préciser 6galement les conditions dans lesquelles 'acquéreur envisage de conférer cette destination au bien: enle
laissant en I'état, en le réhabilitant, en édifiant une construction neuve.,.

(20} - Cette rubrique est a remplir lorsque le propridtaire fait exercice du « droit de délaissement » qui fui est offert
par le code de Purbanisme lorsque son blen est compris dans une zone d'aménagement différé ou soumis au drait

de préemption urbain,

{21) - Signataire autre que le propriétaire.
Quallté : notaire, mandataire, fondé de pouvoirs, gérant de la société propriétaire, etc.
Joindre & Ia déclaration ou a la demande une copie du pouvoir ou du mandat.

@ Pour en savoir plus -
Tour Séquoia - 92055 La Défense cedex - Tél : 01 40 81 21 22
www.ecologie.gouv.fr
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2AS
Société Civile Immobiliére
Au capital de 100 euros
Siége social : 24 rue Romain Rolland
24210 THENON

881 392 195 RCS PERIGUEUX




ARTICLE 1 - FORME

Il a été formé par acte sous seing privé en date a THENON (24) du 24 janvier 2020 une société
civile immobiliére régie par les dispositions du Titre IX du Livre I du Code civil, du décret n°
78-704 du 3 juillet 1978 et par toutes les dispositions légales ou réglementaires applicables en
pareille matiére ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet :

— L'acquisition de tous biens mobiliers et immobiliers, & usage d'habitation, professionnel,
commercial ou industriel, en pleine propriété, nue-propriété ou en jouissance ;

— La construction, la transformation, la rénovation, 'aménagement, I'entretien, la mise en
valeur, 'administration, la gestion de tous droits et biens immeubles ainsi acquis ou édifiés
dont elle aura la propriété ou la jouissance, ainsi que de ceux dont la société pourrait devenir
propriétaire sous quelque forme que ce soit ;

— Plus généralement, 1'exploitation par bail, location meublée ou tout autre forme des biens
appartenant a la société et la réalisation de toutes opérations financiéres de caractére
purement civil et se rattachant directement ou indirectement i I'objet social;

— L'emprunt de tous les fonds nécessaires a la réalisation de ces objets, avec ou sans prise
d’hypothéque sur le ou les immeubles;

— Eventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles appartenant a la
Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes opérations
quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement i 'objet ci-dessus défini,
pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION SOCIALE
La Société a pour dénomination sociale : « 2AS »,

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination
sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie immédiatement des mots "société
civile immobiliére" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispositions de l'article
32 du décret du 3 juillet 1978 précité. :

La Société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires ainsi
que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son activité et signés par elle ou
en son nom, son numéro d'identification accompagné de la mention RCS suivie du nom de la ville
olt se trouve le greffe ol elle est immatriculée, conformément aux dispositions de l'article R.
123-237 du Code de commerce.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL
Le siége social est fixé : 24 rue Romain Rolland 24210 THENON.

[I peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par simple
décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective extraordinaire.

SCI« 2485 »
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ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années a compter de la date de
son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou
prorogation. '

ARTICLE 6 - APPORTS - FORMATION DU CAPITA

Le capital social est constitué par les apports en numéraire suivants :

- par Monsieur Sébastien BOUSSELY, 12 SOMIME A€ ..rrrericerenmreirmmsesseessesssssessssesssnssssssnesses 90 euros
- par la Société « CEMIP » 12 SOMME 08 v vmnceccmmicammmsersmmmssscsmasccemmisnsmmsessentisssnsentsstsmmsesssassssssssess 10 euros
Total des apports €N NUMETAITE ... s sssssasesssss 100 euros

Cette somme de CENT euros (100 €) a été déposée entre les mains de Monsieur Sébastien
BOUSSELY, désigné corame gérant de la Société, ainsi que celui-ci le reconnatit, pour étre versée
dans la caisse sociale.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé 3 CENT {100) EUROS.

Il est divisé en 100 parts d’'l euro chacune, lesquelles sont attribuées suites aux apports en
numéraire a la constitution et a la cession de parts sociales du 20 novembre 2023 comme suit :

- 4 la société "AMALPI INVEST",

QUATRE VINGT DIX parts sociales en pleine propriété, Ci ... 90 parts
Numérotées de 1 a 90 inclus

- 4 la Société "CEMIP",

DIX parts sociales en pleine Proprifte, Ci ... e sssssssessssesssssssserssasssssess 10 parts
Numérctées de 91 4 100 inclus

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts

Conformément a la loi, les associés déclarent expressément que lesdites parts ont toutes été
souscrites, qu'elles sont réparties entre eux dans les proportions indiquées ci-dessus et qu'elles
sont intégralement libérées.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de 'Assemblée Générale Extraordinaire, étre augmenté par
la création de parts nouvelles ou par I"élévation du montant nominal des parts existantes, soit au
moyen d'apports en numéraire ou en nature, soit par compensation avec des créances liquides
et exigibles sur la Société, soit par incorporation de bénéfices ou réserves.

2. 11 peut également étre réduit, sur décision de I'Assemblée Générale Extraordinaire, au moyen
de I'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou de leur échange contre
de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non la méme valeur nominale.

SCI« 248 »
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ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit de chaque
associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modifiant le capital social
ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout associé qui en
fera la demande.

ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1 - Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la Société et
dans tout I'actif social.

A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur
part dans le capital social a la date de l'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avoir prealablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale

Outre le droit d'information annuel a 'occasion de l'approbation des comptes visé ci-aprés, les
associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et documents
sociaux.

'associé pourra prendre lui-méme, au siége social, communication de tous les livres et
documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par la Société ou regu par elle, conformément aux
dispositions de l'article 48 du décret 78-704 du 3 juillet 1978.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la Société, au gérant
de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux dispositions de
I'article 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions relatées ci-
apres.

3 - Transmission des droits et obligations des associés

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux décisions de
I'assemblée générale.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

1. Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnait qu'un seul
propriétaire pour chaque part.

SCT« 248 »
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Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner un mandataire unique choisi parmi les
indivisaires ou en dehors d'eux pour les représenter auprés de la Société ; a défaut d'entente, il
appartient a l'indivisaire le plus diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire
chargé de les représenter, conformément aux dispositions de I'article 1844 du Code civil.

2. Le droit de vote attaché aux parts sociales démembrées appartient 4 I'usufruitier pour toutes
les décisions collectives a I'exception des décisions suivantes ;

- Transformation de la Société en société en nom collectif ;

- Dissolution amiable de la Société

qui devront étre prises conjointement par 'usufruitier et le nu-propriétaire.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire et 'usufruitier ont le droit de participer aux
assemblées générales, ainsi ils pourront prendre part aux débats sans pouvoir consultatif,

Le droit de participation du nu-propriétaire aux assemblées générales comprend :

— le droit d’étre convoqué a toute les assemblées générales (ordinaires ou extraordinaires) ;

— le droit d’assister ou d’étre représenté aux assemblées générales ;

— le droit a l'information comprenant, entre autres, cetui d’obtenir au moins une fois par an,
communication des livres et documents sociaux;

— le droit de parole, ¢'est-a-dire le droit de faire-valoir son point de vue, sans toutefois prendre
part au vote ;

— le droit de poser par écrit des questions sur la gestion sociale ;

— ledroit d'étre informé des consultations écrites ;

— ledroit d’étre appelé aux actes constatant les décisions sociales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser & disposition de la Société toutes
sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit d'un compte ouvert
au nom de l'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la fixation des
intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISION DES PART TIALES

1 - Cession entre vifs

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous signature privée.

La cession constatée par acte sous seing privé est rendue opposable a la société :

- soit par voie d'inscription sur le registre des transferts tenu par la Société. Ce registre est
constitué par la réunion, dans l'ordre chronologique de leur établissement, de feuillets
identiques utilisés sur une seule face. Chacun de ces feuillets est réservé a un titulaire de parts
sociales a raison de sa propriété ou a plusieurs titulaires a raison de leur copropriété, de leur
nue-propriété ou de leur usufruit sur ces parts,

- s0it par signification par exploit d'huissier.

Pour étre opposable aux tiers, la cession doit en outre avoir été déposée au greffe, en annexe au
registre du commerce et des sociétés.

SCl« 248 » -
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Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites par I'un d'eux
a l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un acte sous signature privée
ayant acquis date certaine autrement que par le décés du cédant, en application des dispositions
de l'article 1861 du Code civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les conditions ci-
dessous, et ce, méme si les cessions sont consenties entre associés, au conjoint ou a des
ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une décision collective
extraordinaire.

Le projet de cession est notifié a la Société et a chacun des associés, accompagné de la demande
d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception.

L’Assemblée statue dans les trente (30) jours suivant la notification a la Société du projet de
cession et sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, dans les quinze (15) jours.

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts. Lorsque
plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention contraire, réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les demandes regues
ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts par un tiers agréé a
I'unanimité des associés. La Société peut également procéder au rachat des parts en vue de leur
annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des associés,
puis, s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, le nom
de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la Société, ainsi que le
prix offert. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé a dire d'expert dans les conditions
définies a I'article 1843-4 du Code civil, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver
ses parts.

Si les modalités de détermination du prix des parts sont prévues dans une convention liant les
parties a la cession ou au rachat, 1'expert désigné sera tenu de les appliquer conformément aux
dispositions du second alinéa du I de I'article 1843-4 du Code civil.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de trois (3) mois a compter de la
date de la derniére des notifications qu'il a faites a la Société, 'agrément a la cession est réputé
acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution de la
Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la Société, par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au
projet initial de cession dans le délai d'un mois a compter de I'intervention de la décision de
dissolution.

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des parts
souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie 4 la Société son intention d'étre
personnellement associé,
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Si la notification a eté effectuée lors de I'apport ou de l'acquisition, I'agrément donné par les
associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de revendication
postérieurement a la réalisation de la souscription ou de l'acquisition, il sera soumis a
I'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions
extraordinaires. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en
compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa demande ; a
défaut, 'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément réguliérement notifié, I'époux
associé le reste pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications susvisées sont
faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissicns des parts sociales autres que les cessions

3-1. Déces d'un associé

La Société n'est pas dissoute par le déceés d'un associé, mais les héritiers ou légataires devront
solliciter 1'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité prévues pour les
décisions extraordinaires.

3-2. Donation - Dissolution de communauté ou de Pacs du vivant de I'associé

La transmission des parts sociales par voie de donation est soumise aux mémes conditions
d'agrément que les cessions susvisées.

il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait l'effet d'une liquidation de
communauté de biens entre époux.

En cas de dissolution d'un Pacs, la liquidation de parts indivises sera effectuée par application
des dispositions des articles 515-6, alinéa 1 et 831 du Code civil, avec possibilité d'attribution
préférentielle des parts a I'autre partenaire par voie de partage, a charge de soulte s'il y a lieu.

3-3. Autres transmissions entre vifs

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment d'un partage ou toute
opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de propriété sur une ou
plusieurs parts de la société sont soumis aux mémes conditions et modalités d'agrément que les
cessions sus-relatées.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la
Société apres autorisation donnée par la collectivité des associés statuant dans les conditions de
majorité prévues pour les décisions extraordinaires. Ce retrait peut étre autorisé pour juste
motif par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord
amiable, par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du Code civil. Si le bien qu'il a
apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se trouve encore en nature
dans l'actif social lors du retrait, I'associé peut se le faire attribuer, a charge de soulte, s'il y a lieu,
conformément au troisieme alinéa de 'article 1844-9 du Code civil.

SCl« 2AS »
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ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté soit par acte authentique, soit
par acte sous signature privée signifié a la société ou accepté par elle dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu 4 la publicité décrite aux articles 53 & 57 du décret n° 78-704 du 3
juillet 1978.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de parts.

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois
avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer d 'acquéreur dans un délai de cinqg jours francs a compter de
la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention contraire,
réeputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détiennent antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme, en vue de
leur annulation.

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres associés ont donné
leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la
sociéte.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des parts
dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui leur
est reconnue par 'article 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette faculté emporte agrément
de I'acquéreur.

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes physiques
ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective ordinaire des
associés représentant plus de la majorité du capital social.

2 - Monsieur Sébastien BOUSSELY demeurant 24 rue Romain Rolland 24210 THENON est
nommé premier gérant de la société pour une durée illimitée.

Monsieur Sébastien BOUSSELY déclare en ce qui le concerne qu'aucune prescription, aucune
mesure ou décision quelconque ne fait obstacle a l'exercice de ce mandat.

3 - Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision a la condition de notifier celle-
ci a chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par lettre recommandée postée un (1) mois
avant la date de sa démission.

Elle expose néanmoins le démissionnaire a des dommages et intéréts si la cessation de ses
fonctions cause un préjudice a la Société.

La démission n’est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une convocation de
l'assemblée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux gérants.
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Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision collective des
associés représentant plus de la moitié des parts. La révocation peut également intervenir par
voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révaqué sans motif légitime a droit 4 des dommages et intéréts.

Si pour quelgque cause que ce soit, la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut
réunir les associés ou, a défaut, demander au président du Tribunal statuant sur requéte la
désignation d'un mandataire chargé de réunir les associés en vue de nommer un ou plusieurs
gérants.

La nomination et la cessation des fonctions du gérant donnent lieu a publication dans les
conditions prévues par les dispositions legales et réglementaires.

4 - Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que demande
l'intérét de la Société. S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvoirs, sauf le
droit qui appartient a chacun de s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans I'objet
social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a 'égard des tiers, a
moins qu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature du ou des gérants, de I'un ou de
plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société 2AS",
complétée par l'une des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant” ou "Les gérants”.

5 - Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers, soit des
infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes commises dans
sa gestion,

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a I'égard des
tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part
contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et
obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils étaient gérants en
leur nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils
dirigent.

6 - Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par une
décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et de
représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes piéces
justificatives.

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

SCI« 245 »
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a) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu'elles
revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de majorité
autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :
- l'augmentation ou la réduction du capital social ;

- la prorogation de ia Société ;

- sa dissolution ;

- Yagrément d’un projet de cession de parts sociales ;

- sa transformation en société de toute autre forme.,

Les décisions extraordinaires doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant les deux tiers au moins du capital social.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ
d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment :

- celles s'appliquant a I'approbation du rapport écrit d’ensemble des gérants sur l'activité de la
société au cours de l'année civile écoulée (ou : de l'exercice écoulé) comportant I'indication des
bénéfices réalisés ou des pertes encourues ;

- celles s'appliquant a l'affectation et & la répartition des résultats.

Les décisions de nature ordinaire doivent, pour étre valables, étre adoptées par un ou plusieurs
associés représentant plus de la majorité du capital social.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous les associés a
un méme acte, authentique ou sous signature privée, soit en assemblée. Elles peuvent aussi
résulter d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le gérant.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de lI'assemblée par lettre
recommandée. La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter a d'autres documents. La convocation peut étre verbale, et I'assemblée réunie sans
délai si tous les associés sont présents ou représentés.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document nécessaire a
l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social ol ils peuvent en prendre
connaissance ou copie. Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés
soit par simple lettre, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites piéces et
documents a lieu dans les conditions relatées a l'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au gérant de
provoquer une délibération des associés sur une question déterminée. Si le gérant fait droit a la
demande, il procéde a la convocation des associés ou a leur consultation par écrit. Si le gérant
s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, a I'expiration d'un délai
d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, statuant
en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de provoquer la délibération des
associés,
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Chaque associé a le droit de participer a I'assemblée et dispose d'un nombre de voix égal a celui
du nombre de parts qu'il possede. Il peut y étre représenté par un autre associé, par son
conjoint, ou par toute autre personne de son choix.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans 'ordre du jour.

L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre endroit indiqué dans la convocation.

Elle est présidée par le gérant ou, s'il n'est pas associé, par l'associé présent et acceptant qui
posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

L'assemblée peut désigner un secrétaire qui peut étre pris en dehors des associés.

Les délibérations de l'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits sur un
registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. S'il n'est pas
établi de feuille de présence, les procés-verbaux sont en outre signés par tous les associés
présents et par les mandataires.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou s'ils sont
plusieurs par I'un d'entre eux.

La détermination, méme a l'égard des tiers, des membres de l'assemblée, peut résulter de la
simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 - CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes, doit présenter a 1'Assemblée
Générale Annuelle un rapport sur les conventions passées directement ou par personne
interposée entre la Société et 1'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées entre la Société et une société
dans laquelle la gérance est associée indéfiniment responsable, gérant, administrateur, directeur
général, directeur général délégué, membre du directoire ou du conseil de surveillance, ou
actionnaire disposant d’une fraction des droits de vote supérieure a 10 %.

L'Assemblée Générale Annuelle statue sur ce rapport dont le contenu doit étre conforme aux
dispositions réglementaires.

Les dispositions qui précedent ne sont pas applicables aux conventions portant sur les
opérations courantes de la Société et conclues a des conditions normales qui, en raison de leur
objet ou de leurs implications financiéres, ne sont significatives pour aucune des parties.

ARTICLE 19 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associés peuvent ou, lorsque les conditions légales sont réunies, doivent, nommer par
décision ordinaire un ou plusieurs Commissaires aux Comptes.

Les Commissaires aux Comptes exerceront leur mission pour six exercices dans les conditions et
avec les effets prévus par les dispositions législatives et réglementaires en vigueur.
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ARTICLE 20 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1¢er octobre et finit le 30
septembre.

Les écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable national ainsi que, s'il
en existe, du plan comptable particulier 4 I'activité définie dans I'objet social.

Ala cléture de chaque exercice, la gérance dresse un inventaire contenant l'indication des divers
éléments de l'actif et du passif de la Société, un bilan et un compte de résultat récapitulant les
produits et charges de l'exercice, ainsi que le cas échéant, une annexe complétant et commentant
I'information donnée par le bilan et le compte de résultat,

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un
rapport sur ['activité de la Société au cours de I'exercice écoulé comportant l'indication des
bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a
I'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze jours au moins
avant la réunion de 1'Assemblée. Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus i la
disposition des associés au siége social ot ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 21 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite des frais
généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels amortissements et provisions
nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des pertes
antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts appartenant
a chacun d'eux. Il est inscrit a leur crédit dans les livres sociaux, ou versé effectivement a la date
fixée, soit par les associés, soit, a défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera reportée a
nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils auront créées,

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les réserves,
sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

ARTICLE 22 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en commandite
simple ou par actions, ou en GIE sera prise 4 'unanimité des associés réunis en assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile d'un type particulier, soit en société a

responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les conditions de majorité
des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.
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ARTICLE 23 - DISSOLUTION

23.1 - La Société prend fin a I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre cause
prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution anticipée décidée par
les associés a la majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ou la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut
demander au tribunal la dissclution anticipée de la Société.

Un an au moins avant l'expiration de la Société, les associés, statuant en assemblée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés a I'effet de décider
de la prorogation de la Société.

Toutefois, lorsque la consultation n'a pas eu liey, le président du tribunal, statuant sur requéte a
la demande de tout associé dans 1'année suivant la date d'expiration de la société, peut constater
l'intention des associés de proroger la société et autoriser la consultation a titre de
régularisation dans un délai de trois (3) mois, le cas échéant en désignant un mandataire de
justice chargé de la provoquer. Si la société est prorogée, les actes conformes a la loi et aux
statuts antérieurs a la prorogation sont réputés réguliers et avoir été accomplis par la société

ainsi prorogée.

23.2 - La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein
droit de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas été
régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue uniperscnnelle entraine, si 'associé unique est une
personne morale, la transmission universelle du patrimoine de la Société a l'associé unique, sans
qu'il y ait lieu a liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers, conformément
aux dispositions de I'article 1844-5 du Code civil.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales 3 une méme personne est sans
conséquence sur l'existence de la Société,

ARTICLE 24 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la Société subsiste
pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

Pendant la durée de la liguidation, la dénomination de la Société suivie de la mention "société en
liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous actes et documents
émanant de la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la majorité simple
des voix ; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir réaliser
'actif, méme a l'amiable, afin de parvenir a l'entiére liquidation de la Société. Il peut étre
autorisé par les associés a continuer les affaires en cours ol a faire entreprendre de nouvelles
activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associés
réunis en assemblée. La décision de cloture de la liquidation est prise par les associés aprés
approbation des comptes définitifs de liquidation.
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Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a compter de la
dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder a la
liquidation, ou si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Apreés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de l'actif est effectué
entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux bénéfices. Les régles
concernant le partage des successions y compris l'attribution préférentielle s'appliquent au
partage entre associés.

ARTICLE 25 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de
la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et les associés,
relativement aux affaires sociales ou a l'exécution des présents statuts, seront soumises aux
tribunaux compétents.

ARTICLE 26 - OPTION POUR L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Conformément aux dispositions de l'article 206, 3 du Code général des impoéts, les associés

déclarent opter pour l'impdt sur les sociétés.
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La Société "AMALPI INVEST"
Représentée par Monsieur Sébastien BOUSSELY

La Société "CEMIP" |
Représentée par Monsieur Sébastien BOUSSELY
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