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«A.G.P»
Société Civile Immobiliére
Au capital de 3.000 €
Siége social : 9 rue du Champ de la Croix
ZA le Pressoir
72120 ST CALAIS .
478 153 794 R.C.S. LE MANS

PROCES-VERBAL DES DELIBERATIONS DE .
L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 13 NOVEMBRE 2023

L'an deux mille vingt-trois
Le tundi 13 novembre, & 13 heures 30,
Au siége social,

Les associés de la Société « A.G.P », Société Civile Immobiliére, au capital de 3.000 €, divisé
en 300 parts de 10 € chacune, se sont réunis en Assemblee Générale Extraordinaire, sur
convocation de la gérance.

I est établi une feuille de présence signée par les associés présents.

Sont présents :

Monsieur Alban PIGNET,
- titulaire de 120 parts sociales en pleine propriété
- titulaire de 11 parts sociales en nue-propriété

Madame Chantal MORIN, épouse PIGNET,
- titulaire de | 38 parts sociales en pleine propriété
- titulaire de 22 parts sociales en usufruit

Madame Guislaine PIGNET,
- titulaire de : 120 parts sociales en pleine propriété
- titulaire de 11 parts sociales en nue-propriété

seuls associés de la Société et représentant en tant que tels la totalité des parts sociales
composant le capital de la Société.

Dés lors, I'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions a la majorité
requise. Si une ou plusieurs paits sont grevées d’usuftuit, le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant ’affectation des résultats, ol il est réservé a
1*usufruitier.

L'Assemblée est présidée par Monsieur Alban PIGNET, cogérant associé.



Le Président rappelle que I'Assemblée est appelée & délibérer sur l'ordre du jour suivant :
ORDRE DU JOUR

- Lecture du rapport de la gérance,

- mise & jour de la répartition du capital conformément a la donation-partage en date du
28 juillet 2023 consenti par Madame Chantal PIGNET au profit de ses enfants Guislaine et
Alban PIGNET,

- modification corrélative des statuts,

- Questions diverses,

- Pouvoirs pour l'accomplissement des formalités.

Le Président dépose sur le bureau et met a [a disposition des membres de I'Assemblée :

- la feuille de présence,

- le rapport de la gérance,

- le texte du projet des résolutions qui sont soumises a I'Assemblée.

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions
légisiatives et réglementaires ont été remis aux associés ou tenus a leur disposition au si¢ge
social pendant le délai fixé par lesdites dispositions.

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration.

11 est ensuite donné lecture du rapport de la gérance.

Puis, le Président déclare la discussion ouverte.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions
suivantes :

PREMIERE RESOLUTION

L'Assemblée Générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la gérance, prend acte de
la donation-partage consentie, en date du 28 juillet 2023, par Madame Chantal PIGNET au
profit de ses enfants Guislaine et Alban PIGNET portant sur :

A Madame Guislaine PIGNET, la nue-propriété de 18 parts sociales de la Société « A.G.P »
numérotées de 3 4 8 et de 31 4 42

A Monsieur Alban PIGNET, la nue-propriété de 18 parts sociales a la Société « A.G.P »
numérotées de 43 4 60.

Cette résolution est adoptée a I'unanimité.



DEUXIEME RESOLUTION

Conformément aux dispositions dudit acte de donation-partage, 1’Assemblée Générale
entérine la modification de article 7 des statuts avec effet au 28 juillet 2023 dont la rédaction
est désormais la suivante :

ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 la somme de TROIS MILLE EUROS (3.000 €)

1l est divisé en trois cents (300) parts de 10 € chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

PLEINE NUE-PROPRIETE USUFRUIT
PROPRIETE
2 parts 58 parts
Chantal PIGNET Numérotée de ~ Numérotées
142 ' De 32360
120 parts 29 parts
Alban PIGNET Numérotées Numeérotées
De 61 2180 De9%9a19
De 43 460
120 parts 29 parts
Guislaine PIGNET Numérotées Numérotée
De 181 4300 De3a8
De 20442
TOTAL . 242 parts 58 parts 58 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 300 parts.
Cette résolution est adoptée a 'unanimité.
TROISIEME RESOLUTION

L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent
procés-verbal pour remplir toutes formalités de droit.

Cette résolution est adoptée & I'unanimité.
L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la
séance levée.

De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procés-verbal qui a été signé apres lecture par
les cogérants.



Alban PIGNET ~ Chantal PIGNET
Gérant Gérante

!
’

)

Guislaine PIGNET

Srant -
Gérante ////' ..... . .




Signé électroniquement le 04/12/2023 par
An AH o EE. 3

PERTS-COMPTABLES

MAGIACI2023137
L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
Le UiNeT  ptia] Juueoo™

A LA FERTE BERNARD (Sarthe), 12 Promenade du Petit Mail,

PARDEVANT Maitre Martine ALIX-CHAPDELAINE Notaire Associé de la
Société d'Exercice Libéral a Responsabllité Limitée “Martine ALIX-
CHAPDELAINE, Notaire", titulaire d’un Office Notarial 3 LA FERTE BERNARD,
12 Promenade du Petit Mail,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE

ONT COMPARU
Donateur

Madame Chantal Héléene Andrée MORIN, Retraitée, demeurant a
CONFLANS-SUR-ANILLE (72120) 45 Rue des Trsize Vents,
Née a DOMFRONT EN POIRAIE (61700), le 22 janvier 1946,
Veuve de Monsieur Claude Louis Camille PIGNET el non remarige.
Mon lige par un pacts civil de solidarits,
De nationalité frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
est présente a l'acts.
Ci-aprés dénommeée le "DONATEUR",

Donataires

Madame Guislaine Chantal Marie-Thérése PIGNET, Gérante de sociéte,
demeurant 8 MONTROUVEALI (41800) La Beaucerie.

Née & SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78100) le 21 septembre 1970

Célibataire.

Ayant conclu avec Monsieur Patrice Marius Bernard ROCHE un pacte civil de
solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 23 janvier 2020, enregisiré ala
mairie de MONTROUVEAU le 23 janvier 2020

Contrat non madifié depuis lors

De nationalité frangaise.

Residente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acta.
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Monsieur Alban Claude Jacques PIGNET, Geérant de sociéteé. époux de
Madame Emilie Elodie BENARD, demeurant a SAINT-CALAIS (72120) 11 Bis
Chemin de Goualonnidre.

Né a SAINT-GERMAIN-EN-LAYE (78100) le 30 juillet 1974,

Marié & la mairie de BESSE-SUR-BRAYE (72310} e 1er mai 2015 sous le
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Brigitte FERRAND,
notaire 3 SAINT-CALAIS (72120). le 26 mars 2015,

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acle.

Ci-aprés dénommés le "DONATAIRE™.

SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

ELEMENTS PREALABLES |

TERMINOLOGIE

Le mot "DONATEUR" sera employé au masculin singulier et désignera
indiféremment toute personne physique homme ou femme, quil n'y en ait qu'une cu
plusieurs.

Les mots "DONATAIRE" ou "DONATAIRES" désigneront indifferemment un
ou plusieurs atiributaires.

DECLARATIONS PREALABLES DES PARTIES

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent :
. Que leur état civit et feur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

« Quils ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de restreindre
leur capacité civile.

« Quils ne sont pas et n'ont jamais été en etat de faillite personnelie, liquidation
judiciaire, regtement judiciaire, redressement judiciaire ou cessation de
paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas &tre soumis & une
procédure de rétablissement persannel.

o Quils ont connaissance des dispositions de larticle L 132-8 du Code de
I'action saciale et des familles relatives a la récupération des aides sociales. si
e DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département henéficierait
d’'un droit a récupération a lencontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites 4 l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité .

Concernant le Madame Chantal Héléne Andrée MORIN :
o Extrait d'acte de naissance

« Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.
Concernant Madame Guislaine Chantal Marie-Thérése PIGNET:

e Extrait d'acte de naissance.

o Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr. &
L




Concernant Monsieur Alban Claude Jacques PIGNET:
» Extrait d'acte de naissance.
« Extrait d'acte de mariaga
«  Compte rendu de linterragation du site bodace.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes

EXPOSE

La présente donation-partage est faite par un seul ascendant.
Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son décés,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, dés & présent, donation 4 titre de partage anticipé desdits
biens.

La presente donation-partage porle, notamment, sur les droits sociaux ci-
apras :
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CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE DENOMMEE « A.G.P. »

Les caractéristiques de la société « A.G.P. » dont les parts sociales font I'objet
des présentes, sont les suivantes :

1°/ ldentification
Dénomination sociale : « A.G.P. »

La socigté est immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés de LE
MANS et identifiée au SIREN sous le numéro 478 153 794.
Date d'immatriculation : 16 juillet 2004

Lt




Les statuis constitulifs ont été signés par les associés aux lermes d'un acte
sous seing privé 4 CONFLANS SUR ANILLE du 6 juillet 2004, puis modifies aux
termes d'une assamblée générale exlraordinaire en date du 4 juin 2017, puis modifies
aux lermes d une assemblée générale extraordinaire en date du 15 juin 2018,

2°/ Renseignements relatifs a la personne morale

Forme juridique : Société Civile iImmobiliére

Capital social 1 3.000 €

Adresse du siege social @ SAINT CALAIS (72120) 8 rue du Champ de la Croix
ZA le Pressoir

Durée de la société - 99 ans

3°/ Administration
Gérants - Madame Chantal PIGNET, Madame Guislaine PIGNET et Monsieur
Alban PIGNET

4°/ Bien appartenant a la société « A.G.P. »

La sociélé est proprigtaire de I'immeuble situé a SAINT CALAIS (72120) 1
rue du champ de la Croix

Le bien cadastré section AP numéros 15 et 16 appartient a la société
«AG.P » pour lavoir acquis dans le cadre de la levée d'option d'un crédit-bail
immobitier de la Communauté de Communes des Vallées de la Braye et de FAnille

Aux termes d'un acte regu par Me FERRAND, notaire a SAINT CALAIS, le 7
tavrier 2019, dont une copie authentique a été publiée au service de la publicité
fonciére de LE MANS 2, le 28 mars 2019 numéro 2019P numéro 1111

Aux termes d'un procés-verbal de remaniement en date du 11 janvier 20214
publié au service de la publicité foncigre de LE MANS 1, le 13 janvier 2021 numéro
2021P numéro 665 .

la parcelie B 1019 est devenue AP 15

l1a parcelie B 1020 est devenue AP 16

5°/ Passif de la socciété « A.G.P. »
Les associés declarent que la société « A.G.P. » ne comporte aucun passif.

6°/ Répartition des parts sociales
*Madame Chantal PIGNET

- 38 parts sociales en pleine propriété numérotées de 1 4 8 et de 312 60
- 22 parts sociales en usufruit numérolees de 9a30

*Madame Guislaine PIGNET
<120 parts sociales en pleine propriété numérotees de 181 4 300
- 11 pars sociales en nue-propriété numérotées de 20 a 30

*Monsieur Alban PIGNET
- 120 parts sociales en pleine propriété numérotées de 61 a 180
- 11 parts sociales en nue-propriété numérotées de 9a 19




8% Agrément

En vertu des statuls et plus particulierement de l'arlicle 13 - Cession et
transmission des parts sociales

[ QRN
Les parts socfales ne peuvent élre cédées qu avec un agrément donné dans
les conditions ci-dessous. Toutefois. seront dispensées «'agrément les cessions
consenties & des associés ou au conjoint de l'un deux ou & des ascendants ou
tlescendants du cédant.

Lagrément des associés est donné dans la forme et les conditions d'une
deécision collective extraordinaire

La transmission des parts saciales par voie de donation est soumise aux
megmes conditions d'agrément que les cessions susvisées. »

9°/ Régime Fiscal
Le régime fiscal est le suivant : Impét sur les sociétés




CECI EXPOSE, it est passé a la donation-partage objet du présent acte.

L-¢



- DONATION - PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé. conformément aux dispositions des articles 1075 el suivants du Caode civil.
Aux DONATAIRES, présomptifs heéritiers, ici présents el qui acceptent,

DE LA PLEINE PROPRIETE pour certains et de la NUE-PROPRIETE pour
d'autres, des biens ci-aprés désignés.

- PREMIERE PARTIE —
BIENS DONNES

La présente donation-partage porte sur les biens ci-aprés désignés :

3°) La NUE-PROPRIETE de 38 parts sociales de la société "A.GP."
numérotées de 3 a 8 et de 31 a 80 au nom de Madame Chantal PIGNET
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REPARTITION EGALITAIRE

Les biens donnés seront répartis égalitairement entre les DONATAIRES, a
concurrence de MOITIE CHACUN et ce 2 titre de condition impulsive et déterminante
des présentes sans laquelle les parties ne seraient pas intervenues.

- DEUXIEME PARTIE -
ATTRIBUTIONS

Le DONATEUR, usant de la faculté réservée par l'article 1075 du Code
civil, procéde ainsi qu'il suit a P'attribution des biens suivants :

A Madame Guislaine PIGNET quj l'acce

pte expressément
ot i M TSR AN

P R T T oo T S Ye pers p g e T T R N S aaan s ves s wiis

* La NUE-PROPRIETE de 18 parts sociales de la société "A.G.P." dont les
caractéristiques sont mentionnées dans Fexposé qui précéde numérotées de 3 a B et
de 31 a 42 au nom de Madame Chantal PIGNET




A Monsieur Alban PIGNET qui l’acceptg expre;sément

* La NUE-PROPRIETE de 18 parts sociales de la société "A.G.P." dont les
caracteristiques sont mentionnées dans l'exposé qui précéde numérotées 43 a 60 au
nom de Madame Chantal PIGNET

- TROISIEME PARTIE -
CHARGES - CONDITIONS

i

CHARGES

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie & titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément & I'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE
LORS DU REGLEMENT DE LA SUCCESSION DU DONATEUR

Conformément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donneés seront évalués au jour de la présente donation-partage pour fimputation et le
calcut de fa réserve, chacun des enfants vivants ou représentés ayant recu et accepté
un lot dans le partage anticipé et aucune réserve d'usufruit portant sur une somme
d’argent n'ayant été stipulée,

ORIGINE DES FONDS
Le DONATEUR déclare faire donation de fonds dont il a la libre disposition.




CONDITIONS PARTICULIERES
CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente cu a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de F'utilité et des formes du remploi visé a l'article 1434 du Code civil,

Celte clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D'EXCLUSION DE L'INDIVISION PACSIMONIALE

A litre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS presentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Cette clause d'exchision est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR CONVENTIONNEL

Le DONATEUR réserve expressément le droit de retour conventionnel prévu
par l'article 951 du Code civil, sur tous les biens par lui donnés pour le cas ou les
DONATAIRES COPARTAGES, ou I'un d'eux viendraient & déceder avant lui sans
descendance.

INTERDICTION D’ALIENER

Le DONATEUR interdit formeliement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullite de facte et méme
de révocation des présentes, sauf accord expres préalable.

Le DONATEUR précise que celte interdiction d'aliener a vocation a
s'appliquer jusqu'a son déces.

Les parties sont averties du contenu de Varticle 900-1 du Code civil, savoir :

" les clauses dinaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si efles sont temporaires et justifiées par un intérét sérietx et legitime.
Méme dans ce cas. le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si 'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou sl advient qu'un
intérét plus important 'exige.

Les dispositions du présent article ne prejudicient pas aux libéralites
consenties & des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales."”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formeliement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutes
mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, sans son
consentement exprés, a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
présentes.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE. d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révgcation.

N
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Le nolaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Coda oivil

Article 953 : “La donalion entre vifs ne pourra élre révoquee que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura éte faile, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : “La donation entre vifs ne pourra étre révoquée pour cause
dingratitude que dans les cas suivants :

1° Sile donataire a attenté a la vie du donateur ;

27 S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

37 8iliui refuse des alimenis.”

~ CONDITIONS RELATIVES AUX BIENS MOBILIERS

PROPRIETE-JOUISSANCE - TITRES DE SOCIETE

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
proprieté des titres sociaux a eux donnés et aftribués a compter de ce jour, le
DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement et aux conditions et
charges de droit en pareille matiere,

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux tifres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L'usufruitier n'aura drott qu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes. ainsi gu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d'ordre public du troisiéme alinéa de 'article
1844 du Code civil, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives

Les statuts prévoient ce qui suit en maliére de droit de vote en cas de
démembramenis de Hires ;

Pour les sociétés il « A.G.P. » 2

« Les parts sociales sont indivisibles a I'égard de la Société qui ne reconnait
du'un seul propridiaire pour chague part

b




Les copropriétaires mawis sont tenus de deésigner fun dentre eux pour les
représenter aupres de la Société | & defaut d'entente, il appartient a findivisaire le plus
diiigent de faire désigner par voie de juslice un mandaltaire charge de les représenter,
conformément aux dispositions de {‘article 1844 du Code Civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au
nu-propriétaire, sauf pour les decisfons concernant ['affectation des résultats. ot il est
réservé a l'usufruitier.

Toutefois. dans tous les cas. le nu-proprigtaire a le droit de participer aux
assemblées générales. »

14

Obligation de réinvestir

En cas d'accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres,
fusufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier choisi par le DONATEUR, etant
entendu qu'aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans I'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR a charge de
conserver la substance en capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera cuvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propristaire et du DONATEUR en qualité
d'usufruitier. '

En cas d'accord du DONATEUR a Péchange de tout ou partie des titres,
{usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

I est convenu qu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas gchéant des
pouvoirs de gestion et de décision élendus dans les sociétés concernées, sachanl
que T'obligation de reslitution en fin d'usufruit prévue par I'article 578 du Code civil
n'est pas remise en cause

En tout état de cause e DONATEUR ne pourra, méme a terme, procéder au
rachat. méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en étre
la représentation.

DECHARGE RESPECTIVE

L es DONATAIRES déclarent &tre entierement remplis de leurs droits dans la
présenta donation-pariage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s'inquigter ni se rechercher dans 'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelgue cause que ce soit

- QUATRIEME PARTIE -
FISCALITE

L
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En ce qui concerne la société « A.G.P. ».

Suite & |a présente donation, il est procédé & la modification de Particle 7 ~

CAPITAL SQCIAL pour partie de la maniére suivante :

Chantal PIGNET

Alban PIGNET

Guislaine
PIGNET

__TOTAL |

Au lieu de :

PLEINE NUE-PROPRIETE USUFRUIT
PROPRIETE |
38 parts 22 parts
MNumérotées Numsrotdss
De1a8 De 9 a 30
120 parts 11 parts
Numsrotées Numérotees
_De614180 |  De9ait9
120 parts 11 parts
Numérotées Numérotées
De1813300 |  De20430 |
278 parts L. 22parts 22 parts

Il convient de modifier les statuts de |a maniére suivante :

Chantal PIGNET

Alban PIGNET

PROPRIETE
2 parts
Numerolses

.Pela?
120 parts
Numerotees

7 NUE-PROPRIETE

29 parts

!
|
|
|
i
|
!
| Numérotées

USUFRUIT

58 parts

Numérotées

. De3a80

e




De61alsn Degaig
, Ded3asl |
| 120 parts ? 29 parts '
Guislaine | MNumeérotdes | Numérotées
PIGNET | De 181 a 300 | Deld3as f
R D . De20a42 , S
TOTAL 242parts | SBparts | S8parts

Mise a jour des statuts
L.a publication de la mise & jour des staluts sera sffecluée auprés du greffe du
tribunal de commerce compétent,

TENUE DES DOCUMENTS DECLARATIFS ET COMPTABLES

Les parties sont averties des dispositions de l'article 46 C de Vannexe it du
Code général des impdls aux termes desquelles doit étre remise au service des
impdts du lisu de leur principal établissement. au plus tard ie deuxieme jour ouvré
suivant le premier mai de chaque année. une declaration indiquant, pour fannée
precedente

N




« les nom, prénoms. adresse, date et lieu de naissance pour les personnes
physiques et les dénomination, adresse et numéro didentification au
répertoire national des établissements (numéro SIRET) pour les personnes
morales, des associés, le nombre et le montant des parts dont ils sont
titulaires, la date des cessions ou acquisitions de parts intervenues en cours
d'année. ainsi yue ldentité du cedant et du cessionnaire ;

+ laliste des immeubles de la sociéié |

+ les nom, prénoms, adresse des personnes, associés ou tiers, qui hénéficient
gratuiternent de la jouissance de tout ou partie de ces immeubles ;

¢ la part des revenus des immeubles de la société correspondant aux droits de
chacun des associés el déterminée dans les conditions prévues aux articles
28 a 31du Code général des impdls Toulefois, les sociétés dont certaing
membres relévent de I'impdt sur les sociétés ou comprennent leur part de
revenus dans les résultals d'une entreprise industrielle el commerciale
déterminent la part des bénéfices revenant a ces membres selon les régles
définies aux articles 38 et 39 du méme Code ;

» le montant des recettes nettes soumises & la contribution mentionnée a
Farticle 234 nonies du Code géneéral des impdts.

Cette declaration est établie en double exemplaire sur une formule délivrée
par l'administration. La procédure de vérification de cette déclaration est suivie
directement entre le service des impdls et la société. '

Le notaire scussigné indique gu'en cas de non-respect de ces dispositions et
de non fenue de comptabilité et d'absence d'autonomie financiére de la société les
présentes seraient soumises a la procédure de 'abus de droit fiscal, la société étant
alors considérée comme fictive.
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. CINQUIEME PARTIE -
DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises & la formalité de I'enregistrement auprés du
service compétent.

RAPPORT DE DONATION S| RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas ou le DONATAIRE renoncerait & sa succession, que la présente donation-partage
soit rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de l'article 845
du Code civil, et le rapport sera évalué conformément aux dispositions des articles
843 et suivants du Code civil.

Le DONATAIRE est informé qu'en ce cas le rapport se fait en valeur et que, si
ta valeur rappertée excéde les droits quiil aurait dii avoir dans le partage s'it y avait
participe, il devra indemniser les héritiers acceptants a concurrence de cet excédent,

ERAIS

Tous les frais, droits at émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences. notamment Ies conséquences financiéres d'un redressement fiscal
éventuel, seront & la charge du DONATEUR qui s'y oblige

POUVOIRS

Pour 'accomplissement des formalités auprés du service de I'enregistrement
ou réparer une erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le

("




contenu est relate aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun
donnent ous pouvoirs nécessaires a tout notaire ou a ltout collaborateur de [office
notarial denommé en téle des présentes, a l'effel de faire dresser el signer tous actes
complémentaires ou rectificalifs pour metire le présent acte en concardance avec tous
les documents hypothécaires. cadastraux ou d'état civil

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font glection de
domicile en laurs demeuras respectives sus-indiquees.

i

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de celte affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil

£n outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n’'est modifié ou coniredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des donnéas personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour I'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement aest fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de Fexercice de Fautorité publique déleguée par I'Etat dont
sant investis les notaires. officiers publics, conformément a I'ordonnance n”45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seronl susceptibles d'étre transferées aux destinataires
suivants :

. les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Génédrale des Finances Publiques, ou. le cas échéant, le livre fonciar, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Demiéres Volontés. Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.).

« les offices notariaux participant ou concourant a l'acle.
o les établissements financiers concerneas,
« les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

« le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant {'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n* 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées cu ayant fail
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre fe blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles lypes de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantieflement équivalent & celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour Faccomplissement des activités notariales.

Les documenls parmettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservas 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conserves 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
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des personnes mineures ou majeures protegées. les wverificalions liéges aux
personnalités politiquement exposées, au hlanchiment des capitaux et au financement
du lerrorisme sonl conservees 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformement a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelies, les personnes peuvent demander 'accés aux données les
concernant. Le cas écheéant, slles peuvent demander la rectification ou 'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a 'effacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : ci@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de Finformatique et des
Libertés pour la France

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en t8te a la
suite de leur nom, ui a été réguliarement justifiés

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes. s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque ['acte est établi sur support papier les piéces annexées & I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procedé empéchant toute
substtution ou addition,

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sur un pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé ° aucun

- blanc barré : aucun

-figne eniidre rayds | aucun

= pombrs ayd | aucun k

- mot rayé : aucun -

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.




POUR COPIE AUTHENTIQUE PAR EXTRAIT certifiée conforme a
la minute (3 Pexception des annexes) par le notaire soussigné, délivrée sur 22
pages, sans renvoi ni mot nul.




Signé électroniquement le 04/12/2023 par
Angélique Garnier

EXPERTS-COMPTABLES & 1
e «A.G.P «
O(\&‘O‘ Société Civile Immobiliére
K.’\,z\’ee C Au capital de 3.000 €
\e cel Sieége social : 9 rue du Champ de la Croix
ot co® ZA Le Pressoir
0 72120 ST CALAIS

478 153 794 R.C.S. LE MANS

STATUTS

Mise a jour suite a [’Assemblée Générale Extraordinaire en date du 13 novembre 2023
portant sur la nouvelle attribution des parts sociales suite & la donation-partage effectuée par
Mme Chantal PIGNET au profit de ses enfants Guislaine et Alban PIGNET



TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE
ARTICLE 1:FORME

I1 est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés
créées et celles qui pourront 1'8tre ultérietrement, une société civile régie par les dispositions
du Titre IX du Livre III du Code civil, du décret n.78-704 du 3 juillet 1978 et par toutes les
dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille matiére ainsi que par les
présents statuts.

ARTICLE 2 : OBJET

La Société a pour objet :

- La propriété par voie d'acquisition sous toutes ses formes, en pleine propriété ou
en nue-propriété (achat, apport, échange....... ), d'immeubles batis ou non batis, la mise &
disposition des immeubles propriété de la Société 4 titre gratuit, la création, la constitution et
le développement de tous domaines et pafrimoines immobiliers, la mise en valeur,
l'administration et l'exploitation par bail, location nue ou autrement de ces immeubles,
domaines et patrimoines ainsi que leur conservation par tous travaux quelle que soit leur
destination

- Eventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus
inutiles & la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et généralement toutes
opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou indirectement & ['objet ci-dessus
défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas le caractére civil de ld Société.

ARTICLE 3:DENOMINATION

La dénomination de la Société est: "A.G.P.".

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie immédiatement
des mots "société civile" suivis de l'indication du capital social, en vertu des dispositions de
l'article 32 du décret du 3 juillet 1978 précité.

La société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son activité et
signés par elle ou en son nom, son numéro d'identification accompagné de la mention RCS
suivie du nom de la ville ot se trouve le greffe ol elle est immatriculée, conformément aux
dispositions de l'article 72 du décret n.84-406 du 30 mai 1984 modifié.

ARTICLE 4:SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé: 9 rue du Champ de la Croix — ZA Le Pressoir 72120 SAINT
CALAIS '

Il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme
département par simple décision de la gérance, et parfout ailleurs par décision collective
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ARTICLE 5:DUREE

‘ La durée de la Société est fixée & quatre-vingt-dix-neuf années & compter de la
date de son immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution
anticipée ou prorogation.

TITRE II. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6:APPORTS

Lors de la constitution de la Société, les associés s’engageaient & apporter savoir :

- Monsieur Claude PIGNET, la somme de 300,00 €
- Madame Chantal PIGNET, la somme de 300,00 €
- Monsieur Alban PIGNET, la somme de 1.200 €
- Madame Guislaine PIGNET, la somme de 1.200€

3.000 €

- Soit ensemble :

Les associés s’engageaient & procéder au versement correspondant & leurs apports au fur et & mesure des besoins
sociaux sur simple demande de la Gérance.

A défaut de versement & Pexpiration de ce délai, les sommes appelées seront de plein droit et sans demande

productives d’un intérét; et ce sans préjudice de plus amples dommages-intéréts §'il y avait lien.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé 4 la somme de TROIS MILLE EUROS (3.000 €)

11 est divisé en trois cents (300) parts de 10 € chacune, lesquelles sont attribuées comme suit :

PLEINE NUE-PROPRIETE USUFRUIT
PROPRIETE
2 parts 58 parts
Chantal PIGNET Numérotée de Numérotées
142 De 33460
120 parts 29 parts
Alban PIGNET Numérotées Numérotées
De 61 4 180 De9a19
De 432460
120 parts 29 parts
Guislaine PIGNET Numérotées Numérotée
De 181 4300 De3a8
De20a42
TOTAL 242 parts’ 58 parts 58 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : 300 parts. .

ARTICLE 8 : MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

Assemblée Générale Extraordinaire, tre
&lévation du montant nominal des parts
ature, soit par compensation avec des
n de bénéfices ou réserves.

1. Le capital social peut, sur décision de I
augmenté par la création de parts nouvelles ou par I
existantes, soit au moyen d'apports en numéraire ol en I :
créances liquides et exigibles sur la Société, soit par incorporatio




2. Il peut également . étre réduit, sur décision de I'Assemblée Géneérale
Extraordinaire, au moyen de l'annulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes |
ou de leur échange contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant ou non '
la méme valeur nominale. ) '

TITRE III. - PARTS S OCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX
DES ASSO CIES

"ARTICLE 9 : REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs modlﬂant le
capital social ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout
associé qui en fera la demande. '

ARTICLE 10 : DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
SOCIALES
1- Droits aux bénéfices. obligations aux pertes

Chaque part sociale donne & son propriétaire un droit ecral dans les beneﬁces dela
Société et dans tout l'actif social.

A 1égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales &
proportion de leur part dans le capital social 4 la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation
des paiements.

Lescréanciers ne -peuvent poursuivre -le paiement des dettes sociales conire 1
associé qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale.

Outre le droit d'information annuel & Foccasion de l'approbation des cormptes visé
ci-apres, les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres
et documents sociaux. : , :

L'associé pourra prendre lui-mérme, au sidge social, communication de tous les
livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et plus
généralement de tout document établi par 1a Société ou recu par elle, conformément aux
- dispositions de l'article 48 du décret du 3 juillet 1978 précité.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la
Société, au gérant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois, conformément aux
dispositions de V'article 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les
conditions relatées ci-aprés. Chaque part sociale donne droit 4 une voix.

3 - Transmission des droits et obligations des associés.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main
.qu'elle -passe. La propriété d'une part emporte de plein droit, adhésion aux statuts et aux
_décisions de l'assemblée générale.
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ARTICLE 11 : INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société qui ne reconnait quun
seul propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la Société ; & défaut d'entente, il appartient & I'indivisaire le plus diligent
‘de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les représenter, conformément
aux dispositions de l'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d’usufrurt le droit de vote appartient au nu-
propriétaire, sauf pour les décisions concernant Vaffectation des résultats, ot il est réservé &
l'usufruitier.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-proprictaire 2 le dr01t de participer aux
assemblées générales.

ARTICLE 12 : COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés powront verser ou laisser & disposition de la
Société toutes sommes dont elle powrrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit
d'un compte ouvert au nom de l'associe.
~ Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement la
fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

TITRE IV. - CESSI ON TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT
DES PARTS SOCMLES

ARTICLE 137 CESSION ET TRANSVIISSION DES PARTS SOCIALES

] - Cession entre vifs.

_ Toute cession de parts doit éire constatée par un acte notarié ou $ous seings
privés. :

Pour &tre opposable & la Société, elle doit lui &tre signifiée par exploit dhuissier
ou &tre acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour é&tre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en
annexe au registre du commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions
faites par l'un d'eux 4 l'autre doivent, pour &tre valables, résulter d'un acte notari€ ou dun acte
sous seing privé ayant acquis date ‘certaine autrement que par le déeés du cédant, en
application des dispositions de l'article 1861 du Code civil.’

‘ Les parts sociales ne peuvent éire cédées qu'avec un agrément donné dans les
conditions ci-dessous. Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions consenties & des
associés ou au conjoint de I'un d'eux ou 4 des ascendants ou descendants du cédant.

L'agrément des associés est donné dans la forme dume décision collective
extraordinaire. :

Le projet de cession est notifié 4 la Société et & chacun des associés, accompagne
de la demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande

d'avis de réception.
/ A
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L'assemblée statue dans le mois suivant la notification & la Société du projet de
cession et sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée avec demande d'av1s
de réception, dans 15 jours. _

En cas de refus d'agiément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts.
Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf convention
contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'il détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'l existe un reliquat parce que les
demandes regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire acquérir les parts
par un tiers agréé 4 l'unanimité des associés . La Société peut également procéder au rachat
des parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des
associés, puis, s'il y a liew, de susciter I'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande davis de
réception, le nom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de rachat par la
Soc1eLe ainsi que le prix offert.

En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé par un expert désigné, soit par
les parties, soit, a défaut d'accord entre elles, par ordonnance du président du tribunal de
grande instance statuant en la forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice
du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai six mois & compter de
Ia date de la derniére des notifications qu'il a faites a la Société et aux associés, l'agrément 4 la
cession est réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient décidé, dans le méme délai,
la dissolution de la Société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la Société,
par acte extrajudiciaire ou par letire recommandée avec demande d'avis de réception, sa
renonciation au projet initial de cession dans le delal d'un mois a compter de l'mtervennon de
Ta décision de dissolution:

2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des

parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs §'il notifie & la Société son intention
d'étre personnellement associé.
‘ Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de l'acquisition, I'agrément
donné par les associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de
revendication postériewrement & la réalisation de la souscription ou de l'acquisition, il sera -
soumis & l'agrément de la majorité des associés représentant an moins les trois quarts des parts
sociales. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne seront pas prises en compte
pour le calcul de la majorité.

La décision. des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa
demande ; & défaut, l'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément régulitrement
notifié, I'¢poux associé le reste pour la totalité des parts de la communauté. Les notifications
susvisées sont faites par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

3 - Transmissions des parts sociales autres due les cessions.

1) Déces d'un associé.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais les Hértiers ou
légataires devront solliciter l'agrément des associés statuant dans les conditions de majorité
prévues pour les décisions extraordinaires.
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La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais elle continuera entre
les seuls associés survivants. Les héritiers ou légataires auront droit & la valeur des parts
sociales de leur auteur, laquelle devra leur étre payée par les nouveaux titulaires des parts ou
par la Société elle-méme si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. La valeur de ces
droits est déterminée au jour du décés dans les conditions prévues 4 l'article 1843-4 du Code
civil.

2) Donation - Liquidation de communauté.

La transmission des parts sociales par voie de donation sont soumnises aux mémes
conditions d'agrément que les cessions susvisées.

Il en est de méme de toute mutation de propriété qui serait l'effet dune liquidation
de communauté de biens entre époux.

3) Autres transmissions entre vifs.

Les échanges de parts sociales, apports, attributions issues notamment dun
partage ou toute opération ayant pour conséquence le transfert d'un droit quelconque de
propriété sur une ou plusieurs parts de la société sont soumises aux mémes conditions et
modalités d'agrément que les cessions sus relatées.

ARTICLE 14 : RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés statuant
daris 18§ conditions de riajorité prévues pour les décisions extraordifiaizes.

Ce retrait peut &ire autorisé pour juste motif par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée & la Société et aux associés par letwe
recommandée avec demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, &
défaut d'accord amiable, par un expert désigné conformément & l'article 1843-4 du Code civil.
Si le bien quil a apporté et dont les parts concemnées ont constitué la rémunération, se trouve
encore en nature dans lactif social lors du retrait, I'associé peut se le faire attribuer, 4 charge
de soulte, s'il y a lieu, conformément au troisiéme alinéa de l'article 1844-9 du Code civil.

ARTICLE 15 : NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté soit par acte
authentique, soit par acte sous seing prive signifié & la société ou accepté par elle dans un acte
authentique.

Le nantissement donne lieu & la publicité décrite aux articles 53 & 57 du décret n°
738-704 du 3 juillet 1978. _

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement & un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de parts.

Le consentement dormé au projet de nanfissement emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales 2 la condition que cette réalisation
soit notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer 4 l'acquéreur dans un délai de cing jours francs &

compter de la vente.
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Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause ou convention
confraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts quils détiennent
antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-
méme, en vue de leur annulation. .

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantissement auquel les autres
associés ont donné leur consentement doit pareillement étre notifiée un mois avant la vente
aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue par l'article 1867 du Code civil. Le non-exercice de cette
faculté emporte agrément de l'acquéreur.

ARTICLE 16: GERANCE

1 - Désignation - Démission - Révocation

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision collective des
associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

Un gérant peut démissionner sans avoir & justifier sa décision 4 la condition de
notifier celle-ci & chacun des associés ainsi quaux autres gérants, par lettre recommandde
postée 3 mois avant la cldture de l'exercice en cours, sa décision ne prenant effet qu'a I'issue
de cette cloture.

File expose néanmoins le démissionnaire & des domimages et intéréts si la
cessation de ses fonctions cause un préjudice 4 la société.

La démission n'est recevable en tout état de cause quaccompagnée d'une
convocation de l'assemblée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs nouveaux
gérants.

Les associés peuvent metire fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif légitime a droit & des dommages et intéréts.

La nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu & publication
dans les conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

2 - Pouvoirs

Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que
demande lintérét de la Société. Sfil y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces
pouvoirs, sauf le droit qui appartient & chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne
soit conclue.

Toutefois, & titre de réglement intérieur, et sans que ces limitations soient
opposables aux tiers, la gérance me pourra sans y avoir été autorisée au préalable par une
décision ordinaire des associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles, acquérir et céder
toute mitoyennets, stipuler et accepter toutes servitudes, contracter tous emprunts pour le
compte de la Soci€té autres que les découverts normaux en banque, consentir toutes
hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

YA



Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Saciété par les actes entrant
dans l'objet social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet 4
I'égard des tiers, 4 moins qu'il ne soit établi quils en ont eu connaissance. '

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre siireté réelle sur les biens de la
Société en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations’ ou
délégations établies sous signatures privées, alors méme que la constitution de I'hypothéque
ou de la stireté doit I'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par l'apposition de la signature du ou des gérants,
de I'un ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la sociéts "AGP.M,
complétée par l'une des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant" ou "Les gérants”.

3 - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les
tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des fautes
commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire
a l'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal
détermine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales que s'ils
étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilits solidaire de [a personne
morale qu'ils dirigent.

4 - Rémunération

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée
par une décision ordinaire des associés.

Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et
de représentation engagés dans l'intérét de la Société, sur présentation de toutes pices
justificatives.

ARTICLE 17 : DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification,
directe ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément
qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de
majorité autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :

- 'augmentation ou la réduction du capital social;
- la prorogation de.la société;

- sa dissolution;

- sa transformation en société de toute autre forme.
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, Les décisions extraordinaires ne pourront &tre valablement prises que si elles sont
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les trois quart au moins du capital social.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment : '

- celles s'appliquant 4 l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur

Tactivité de la société au cours de l'année civile dcoulée (ou.: de l'exercice écoul) comportant
lindication des bénéfices réalisés ou des pertes encournes.

- celles s'appliquant 4 l'affectation et & la répartition des résultats.

Les déeisions de nature ordinaire sont prises & la majorité des voix attachées aux -
parts créées par la société. :

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous
les associés 4 un méme acte, authentique ou sous seing privé, soit en assemblée. Elles peuvent
aussi résulter d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquées par le
gérant. » :

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de
l'assemblée par lettre recommandée. :

La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la
portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans quil y -ait lieu de se

-reporter & d'aufres documents. . .

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document
nécessaire a l'information des associés sont tenus a leur disposition au sidge social ot ils
peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressées soit par
simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication
desdites piéces et documents a lieu dans les conditions relatées & l'article cl-apres.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander au
gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit 4 la demande, il procéde  Ia convocation des assaciés ou &
leur consultation par écrit. :

Si le gérant s'oppose 4 la demande ou garde le silence, l'associé demandeur peut, &
Vexpiration d'un délai d'un mois 4 dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de
grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un mandataire chargé de
provoquer la délibération des associés. :

Chaque associé ne peut se faire représenter que par son conjoint ou un autre
associé porteur d'un pouvoir dont la forme est arrétée par le ou les gérants.

La délibération ne peuit porter sur aucun autre objet que ceux visés dans lordre du
jour. ‘

L'assemblée est réunie au sidge social ou au domicile du gérant, ou de ['un des

~ gérants s'ils sont plusieurs.

Elle est présidée par le gérant ou le plus 4g¢ des gérants ; il est constitué un

2

bureau comprenant le président et un secrétaire qui peut &tre pris en dehors des associés.
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Chaque associé dispose d'un nombre de voix égal & son nombre de parts sociales.

Les délibérations de I'assemblée sont constatées par des procés-verbaux transcrits
sur un registre spécial et signés par les membres du bureau, dans les conditions des articles 44
et 45 du décret n°78-704 du 3 juillet 1978.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou
s'ils sont plusieurs par l'un d'entre eux.

La détermination, méme & I'égard des tiers, des membres de l'assernblée, peut
resulter de la simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 :CONVENTIONS REGLEMENTEES

La gérance, ou, s'il en existe un, le Commissaire aux Comptes, doit présenter &
I'Assemblée Générale Anmuelle un rapport sur les conventions passées directement ou par
personne interposée entre la Société et l'un de ses gérants.

Ce rapport doit également mentionner les conventions passées entre la Société et
une societé dans laquelle la gérance est associde indéfiniment responsable, gérant,
administrateur, directeur général, directeur général délégué, membre du directoire ou du
conseil de surveillance, ou actionnaire disposant dun fraction des droits de vote supérieure &
10 %.

L'Assemblée Générale Annuelle statue sur ce rapport dont le contenu doit &tre
conforme aux dispositions réglementaires.

Les dispositions qui précédent ne sont pas applicables aux conventions portant sur
les opérations courantes de la Société et conclues 2 des conditions normales qui, en raison de
leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont significatives pour aucune des parties.

ARTICLE 19 v+ EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIATX

Chaque exercice social a une durée dune année, qui commence le ler janvier et
finit le 31 décerabre.

Les écritures de la Société sont tenues selon les normes du plan comptable
national ainsi que, s'il en existe, du plan comptable particulier & l'activité d&finie dans l'objet
social.

A la cloture de chaque exercice, la gérance dresse un inventaire contenant
I'indication des divers éléments de l'actif et du passif de la Société, un bilan et un compte de
résultat récapitulant les produits et charges de l'exercice, ainsi quune annexe complétant et
commentant I'information donnée par le bilan et le compte de résultat,

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur
présente un rapport sur l'activité de la Société au cours de I'exercice &could comportant
l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires
a l'information des associés sont adressés & chacun d'eux par lettre simple quinze jours au
moins avant la réunion de I'Assemblée.

Ces mémes documents sont pendant ce délai, tenus 4 la disposition des associés au
siége social ot ils peuvent en prendre connaissance ou copie.
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ARTICLE 20 : AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de l'exercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite
des frais généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels amortissements et
provisions nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts
appartenant a chacun d'eux. Il est inscrit & leur crédit dans les livres sociaux, ou versé
effectivemnent 4 la date fixée, soit par les associés, soit, & défaut, par la gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du bénéfice sera
reportée & nouveau ou affectée A toutes réserves générales ou spéciales quiils auront créées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur
les réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur
appartenant.

TITRE VI - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 21 : TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.LE. sera prise 4 'tnanimité des associds réunis en
assemblée.

La transformation de la Société soit en société civile dun type particulier, soit en
société-a responsabilité-limitée ou-en société anonyme sera prononede dans les conditions de.
majorité des décisions extraordinaires. '

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale
nouvelle,

ARTICLE 22 : DISSOLUTION

1. La Société prend fin & l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour-toute
autre cause prévue par larticle 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticipée décidée par les associés & la majorité prévue pour les modifications statutaires.

Dans le cas ol la Société est dépourvue de gérant depuis plus dun an, tout
intéressé peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la Sociéts.

Un an au moins avant I'expiration de la Société, les associés, statuant en
assemblée dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultss
a Meffet de décider de la prorogation de la Société,

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation n'a pas
été régularisée dans le délai d'un an.

La dissolution, de la Société devenue unipersonnelle entraine, si l'associé unique
est une personne morale, la transmission universelle du patrimoine de la Société 4 l'associé
unique, sans qu'il y ait lieu & liquidation, sous réserve du droit d'opposition des créanciers,
conformément aux dispositions de l'article 1844-5 du Code civil.
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L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales & une méme personne est
sans conséquence sur l'existence de la Société.

ARTICLE 23 : LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la
Société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la clbture de celle-
ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société suivie de la
mention "société en liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous
actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, 4 la
majorité simple des voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération. -

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de
pouvoir réaliser l'actif, méme & 'amiable, afin de parvenir 4 l'entiére liquidation de la Société.
Il peut €tre autorisé par les associés & continuer les affaires en cours ot & faire entreprendre de
nouvelles activités par la Société, pour les besoins de [a liquidation.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission
aux associés réunis en assemblée. La décision de clbture de la liquidation est prise par les
associés apres approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cloture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans &
compter de la dissolution, le miinistére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait
procéder 4 la liquidation, ou si celle-ci a ét& commencée, 4 son achévement.

Apres paiement des dettes et rerboursement du capital social, le partage de l'actif
est effectué entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux
bénéfices. Les régles .concemant le partage des .successions y compris l'attribution
préférentielle s'appliquent au partage entre associés.

TITRE VIL - DIVERS

ARTICLE 24 : CONTESTATIONS

En cas de pluralit¢ d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir
pendant Ia durée de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société et

les associés, relativement aux affaires sociales ou & l'exécution des présents statuts, seront
soumises aux tribunaux compétents.
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