RCS : LE MANS
Code greffe ; 7202

Actes des sociétés, ordonnances rendues en matiére de société, actes des personnes physigues
REGISTRE DU COMMERCE ET DES SOCIETES

Le greffier du tribunal de commerce de LE MANS atteste I'exactitude des informations
transmises ci-aprés

Mature du document : Actes des sociétes (A)

Muméro de gestion : 1979 D 00062
Mumero SIREN : 316 697 135

Mom ou dénomination : SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES

Ce dépdt a été enregistré le 20/12/2023 sous le numéro de dépdt 7433




11 novembre 2023

DONATION
par
Mme LEPELLETIER
a ses trois enfants

Copie authentique







17779702

VR/AH/

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,

Le ONZE NOVEMBRE,

A Le Mans (Sarthe), 25 place de I'Eperon

PARDEVANT Maitre Virginie RIHET Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle "Alain PASQUIOU, Virginie RIHET, Antoine TURMEL et Anaélle
CHAUVIN, notaires associés”, titulaire d’'un Office Notarial au Mans (Sarthe), 25
place de I'Eperon,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE
IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR

Madame Lucile Denise Louise BORREL, retraitée, demeurant a LE MANS
(72000) 305 rue d'Isaac.

Nee & NEUILLY-SUR-SEINE (92200), le 11 juillet 1949.

Veuve de Monsieur Michel Maurice LEPELLETIER et non remariée.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est presente a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR".

DONATAIRES

1/ Monsieur Guillaume Arthur LEPELLETIER, routier, époux de Madame
Irene Christelle DRILLIEN, demeurant & VIERZON (18100) 61 rue Emile Desforges.

Né a LE MANS (72000) le 13 janvier 1975.

Marié & la mairie de PARIS 17EME ARRONDISSEMENT (75017) le 6
septembre 2008 sous le régime de la séparation de biens pure et simple défini par les
articles 1536 et suivants du Code civil aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Jean-Jacques FOURNIER, notaire a LE MANS, le 30 ao(it 2008.

Ce regime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.



Madame Mathilde Aurore LEPELLETIER, comptable, demeurant & YVRE-
L'EVEQUE (72530) 10 rue rue des Pivoines.

Née & LE MANS (72000) le 12 novembre 1977.

Divorcée, non remariée, de Monsieur Gilles Jacques Daniel PLOUSEAU aux
termes d'une convention sous signature privée contresignée par avocats en date du 8
décembre 2017, déposée au rang des minutes de Maitre Fréderique GUIBERT,
notaire a YVRE-L'EVEQUE (72530), le 8 décembre 2017.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a 'acte.

Monsieur Edouard LEPELLETIER, Taxi, demeurant & LE MANS (72000) 305
rue d'lsaac.

Né & LE MANS (72000) le 30 mars 1983.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité.

De nationalite frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES".

SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :
e Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

e« Quelles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacite civile.

e Quelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas étre pas
soumis a une procédure de rétablissement personnel.

e Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives & la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander
postérieurement & la présente donation, I'état ou le département bénéficierait
d'un droit & récupération a I'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & l'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le Madame Lucile Denise Louise BORREL :

o Extrait d'acte de naissance.
e Carte nationale d'identité.

o Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Concernant Monsieur Guillaume Arthur LEPELLETIER:
« Extrait d'acte de naissance.



e passeport.

* Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr.
Concernant Madame Mathilde Aurore LEPELLETIER:
e Extrait d'acte de naissance.

o Carte nationale d'identité.

e Compte rendu de linterrogation du site bodacc fr.
Concernant Monsieur Edouard LEPELLETIER:
e Extrait d'acte de naissance.

e passeport

e Compte rendu de l'interrogation du site bodacc fr.

Ces documents ne révelent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

EXPOSEL R 1 L

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

(...)

2°- Informations concernant la SCILES BUTTES

La societé dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES,
société civile immobiliere, au capital de 17 298, 00€, dont le siége social est a LE
MANS(72000), 305 rue d'lsaac, immatriculée au registre du commerce et des sociétés
de LE MANS sous le numéro SIREN 316697135.

La société a pour objet :

« - La détention, I'exploitation, I'administration de tous immeubles bétis ou non
bati, urbaine au ruraux, et de portefeuilles de valeurs mobilieres ;

- Eventuellement et exceptionnellement ['aliénation de ceux de ces
immeubles devenus inutiles a la Société, au moyen de vente, échange apport en
société ;

- Et généralement, toutes opérations civiles se rattachent directement ou
indirectement a 'objet social. »

La société a un capital détenu comme suit :

Le capital de 17 298,00 €, est divisé en 5 767 parts sociales de 3 euros
chacune, numérotees de 1 2 5 767, attribuées notamment au DONATEUR, savoir :

1 167 parts numérotées 2 034 a 3200

La répartition totale des parts est reproduite dans les statuts de la société,
lesquels sont demeurés annexés aux présentes.

La société a comme gérant :
Madame Mathilde LEPELLETIER susnommée

Le DONATEUR déclare gue la société a le patrimoine suivant :

* un local commercial situé au MANS ( 72000), 3 rue Roger de la Fresnaye,
cadastré section |0 numéro 892, « 3 rue de la Fresnaye » d’une contenance de 14a
37ca (libre de locataire suite a la liquidation judiciaire du locataire ALASKA)

Pour en étre devenu propriétaire aux termes d'un acte de fusion-absorption
recu par Maitre Jean-Jacques FOURNIER, Notaire au MANS, le 4 aoGt 2003, publié
au service de la publicité fonciére de LE MANS 1 le 26 septembre 2003 volume




2003P numéro 6681, ainsi qu'il résulte de I'état hypothécaire certifié a la date du 5
novembre 2023, demeuré annexe.
Un plan cadastral est demeuré annexe.

+ un terrain situé a JOUE-LES-TOURS (37300), 10 rue Joseph Cugnot
cadastré section Al numéro 946, « 10 rue Joseph Cugnot » d'une contenance de 68a
96ca. (loué, ainsi qu'il résulte du bail sous seing privé en date du 19 aolt 1976 et de
I'avenant sous seing privé en date du 9 mai 1996, demeurés annexés, a la societé
LAFARGE qui a construit sur le terrain une cimenterie)

Pour en avoir fait l'acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre
BACQUET, Notaire au MANS, le 31 décembre 1975, publié au service de la publicité
fonciére de TOURS 1 le 1¢r mars 1976 volume 1825 numéro 19, ainsi qu'il résulte de
la consultation ANF demeurée annexée.

Un plan cadastral est demeuré annexé.

- 8070 parts de la SCI A SCHILTIGHEIM 1551 (RCS RENNES 525 179 099) :
(signature d'un bail dérogatoire avec le locataire NACARAT de septembre 2023 au 30
juin 2024 et signature de la promesse de vente du batiment en septembre 2023, avec
réitération de I'Acte Authentique de Vente et paiement du prix de vente - que le permis
de construire soit purgé ou non, prévue au plus tard tard le 30 juin 2024)

. 8200 parts de la SCI LP BOURGOIN JALLIEU 1958 (RCS RENNES
533 761 938) (loué a la société LOCAPOSTE).

Ainsi qu'il résulte d’'un mail de Madame Mathide LEPELLETIER, susnomme,
en date du 6 novembre 2023, demeuré annexé.

Le bilan et la liasse fiscale de la société pour 'année 2022 sont demeures
annexeés.

Valeur des parts de |a société

Le DONATEUR déclare que la valeur d'une part en pleine propriété de la SCI
LES BUTTES est de CENT QUATRE-VINGT-TROIS EUROS ET QUATRE-VINGT-
UN CENTIMES (183,81 EUR) ainsi qu'il résulte d’une évaluation regue du gérant de la
société, demeurée annexée.

Le DONATEUR déclare que la présente donation est faite sans garantie de
passif, ce que les DONATAIRES acceptent déclarant parfaitement connaitre la
société objet des présentes

Le DONATEUR déclare que les parts données sont libres de tout
nantissement, saisie ou autre mesure quelconque pouvant faire obstacle a la
donation, anéantir ou réduire les droits du DONATAIRE, et qu'aucun créancier soit de
la société, soit du DONATEUR, n'a demandé que les parts de la société
présentement données soient nanties a son profit.

Sont demeurés annexés aux présentes apres mention :
= e KBIS,
= Un état des nantissements requis du chef de la société au greffe du
Tribunal de commerce compétent en date du 7 novembre 2023,
= un certificat de non faillite,

DONATIONS ANTERIEURES NON INCORPOREES

Le DONATEUR déclare avoir consenti aux DONATAIRES des donations
préalablement a celle objet des présentes, ainsi qu'il sera développé ci-aprés.

Il est expressément convenu que ces donations ne seront pas incorporées
aux présentes. |l n’en sera tenu compte que pour le calcul des droits, des abattements



et des tranches dans la mesure ou elles ont, pour les derniéres, une antériorité de
moins de quinze ans de |la date des présentes.

Les dispositions de I'article 784 du Code général des impdts sont rapportées
en tant que de besoin aux présentes :

"Les parties sont tenues de faire connaitre, dans tout acte constatant une
fransmission entre vifs a titre gratuit et dans toute déclaration de succession, s'il existe
ou non des donations antérieures consenties a un titre et sous une forme quelconque
par le donateur ou le défunt aux donataires, héritiers ou légataires et dans
I'affirmative, le montant de ces donations ainsi que, le cas échéant, les noms, qualités
et residences des officiers ministériels qui ont regu les actes de donation, et la date de
l'enregistrement de ces actes.

La perception est effectuée en ajoutant a la valeur des biens compris dans la
donation ou la déclaration de succession celle des biens qui ont fait l'objet de
donations antérieures, a l'exception de celles passées depuis plus de quinze ans, et,
lorsqu'il y a lieu a application d'un tarif progressif, en considérant ceux de ces biens
dont la fransmission n'a pas encore éfé assujettie au droit de mutation a titre gratuit
comme inclus dans les tranches les plus élevées de 'actif imposable.

Pour le calcul des abattements et réductions edictés par les articles
779,780,790 B, 790 D, 790 E et 790 F il est tenu compte des abattements et des
réductions effectues sur les donations antérieures visées au deuxiéme alinéa
consenties par la méme personne.”

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

Biens propres de Madame Lucile LEPELLETIER

(...)

Article cing: 1167 parts de la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES
BUTTES _ ' ety v

La nue-propriété du bien ci-aprés désigné :

1167 parts numérotées 2 034 a 3 200 de la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE LES BUTTES, société civile immobiliére, au capital de 17 298,00¢€,
dont le siége social est a LE MANS (72000), 305 rue d'lsaac, immatriculée au registre
du commerce et des sociétés de LE MANS sous le numéro SIREN 316697135.

Evaluation




Evalué pour la totalité en pleine propriété 8 DEUX CENT QUATORZE MILLE
CINQ CENT SIX EUROS ET VINGT-SEPT CENTIMES (214 506,27 EUR),

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par la DONATRICE évalue, eu
égard a son age a 30% soit SOIXANTE-QUATRE MILLE TROIS CENT CINQUANTE
ET UN EUROS ET QUATRE-VINGT-HUIT CENTIMES (64 351,88 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’'une valeur de CENT CINQUANTE MILLE
CENT CINQUANTE-QUATRE EUROS ET TRENTE-NEUF CENTIMES,

;. cucuevisnssramnmensssamasssmmsmsnsnnnnmmnsnsnssssababssIannnamnannsnnss nsnnsd SHGHS SARHRERE 150 154,39 EUR
(-..)

Soit des biens donnés en nue-propriété

pour un montanttotalde...........cccooeiieeiini 1107 342,02 EUR
Valeur totale de la masse a partager .......c.coceeeeeereeneeennal 1107 342,02 EUR

DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va attribuer a chacun des donataires
copartagés équivalent au tiers (1/3) de la masse des biens donnés et partages soit
TROIS CENT SOIXANTE-NEUF MILLE CENT QUATORZE EUROS ET UN
CENTIME (369 114,01 EUR).

TROISIEME PARTIE - ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES J

La masse des biens donnés et & partager est répartie entre les DONATAIRES
selon-la-volonté du- DONATEUR ainsi-gu'il suit.

r Attributions a Monsieur Guillaume LEPELLETIER e

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

(..)

D’une valeur de DEUX CENT TRENTE-CINQ MILLE NEUF CENTS EUROS,
o T e 235 900,00 EUR

- A charge de régler la somme de SIX MILLE QUATRE-VINGT-CINQ
EUROS ET QUATRE-VINGT-DIX-NEUF CENTIMES a titre de soulte & Monsieur
Edouard LEPELLETIER,

B0 oo i s e AT N VR S S R R R e R AR g P R S 6 085,99 EUR
SOTEUTORA] BYAL A c-seios vt s o S 369 114,01 EUR
r Attributions a Madame Mathilde LEPELLETIER

Il lui est attribué, ce qu' elle accepte :

(-.)

- 575 parts numérotées de 2 034 & 2 608 de la SCI LES BUTTES désignée
a l'article cing de la masse



D’une valeur de SOIXANTE-TREIZE MILLE NEUF CENT QUATRE-
VINGT-TROIS EUROS ET CINQUANTE-DEUX CENTIMES,

T s i e s 0 S S S S S sV SRR 73 983,52 EUR

- A charge de régler la somme de QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-DIX-
NEUF EUROS ET QUATRE-VINGT-NEUF CENTIMES a titre de soulte a Monsieur
Edouard LEPELLETIER,

T 0 A SR 4179,89 EUR
S0l fotal Sl 369 114,01 EUR
Attributions a Monsieur Edouard LEPELLETIER |

[l lui est attribué, ce qu' il accepte :

(...)

- 592 parts numérotées de 2 609 & 3 200 de la SCI LES BUTTES désignée
a l'article cinq de la masse

D’une valeur de SOIXANTE-SEIZE MILLE CENT
SOIXANTE-DIX EUROS ET QUATRE-VINGT-SIX CENTIMES,

o O — 76 170,86 EUR
(...)

- La somme de SIX MILLE QUATRE-VINGT-CINQ EUROS ET QUATRE-
VINGT-DIX-NEUF CENTIMES due a titre de soulte par Monsieur Guillaume
LEPELLETIER,

G T S R R 6 085,99 EUR

- La somme de QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-DIX-NEUF EUROS ET
QUATRE-VINGT-NEUF CENTIMES due a titre de soulte par Madame Mathilde
LEPELLETIER,

................................................................................................. 4 179,89 EUR

Soit total 8gal Asccinmmmansmsima R 369 114,01 EUR

MODALITES DU REGLEMENT DE LA SOULTE

Les soultes dues a Monsieur Edouard LEPELLETIER, par Monsieur
Guillaume LEPELLETIER & concurrence de SIX MILLE QUATRE-VINGT-CINQ
EUROS ET QUATRE-VINGT-DIX-NEUF CENTIMES (6 085,99 EUR) et par Madame
Mathilde LEPELLETIER a concurrence de QUATRE MILLE CENT SOIXANTE-DIX-
NEUF EUROS ET QUATRE-VINGT-NEUF CENTIMES (4179,89 EUR), sont
stipulées payables au plus tard dans les six (6) mois du décés de Madame Lucile
LEPELLETIER, DONATAIRE, ce que Monsieur Edouard LEPELLETIER accepte.

Les parties stipulent ce qui suit, concernant chacune des soultes :

e Que le paiement de la soulte ci-dessus stipulé aura lieu au domicile du
bénéficiaire suivant les modes libératoires légaux,

¢ Que le redevable pourra se libérer, par anticipation, de ladite soulte a sa
charge, quand bon lui semblera, sans préavis, ni indemnité, soit en totalité
soit en partie.

« Qu'a défaut de paiement exact a son échéance de ladite soulte, et un mois
aprés un simple commandement de payer demeuré infructueux énoncgant
l'intention du bénéficiaire d'user du bénéfice de la présente clause, les



sommes 2 lui dues ou ce qui en restera alors dii deviendront immédiatement
et de plein droit exigibles si bon Iui semble, sans qu'il soit besoin de remplir
aucune formalité judiciaire et nonobstant toutes offres de paiements et
consignations ultérieures.

e Qu'en cas de décés du redevable, avant sa complete liberation, il y aura
solidarité et indivisibilité entre tous ses héritiers, représentants et ayants
cause, pour effectuer ces paiements ainsi que |'autorise I'article 1221 du Code
civil, en sorte que chacun d'eux sera tenu personnellement solidairement avec
les autres, de la totalité de la dette et que si, dans ce cas les significations
prescrites par I'article 877 du Code civil devenaient nécessaires, les frais en
seraient supportés par ceux a qui elles seraient faites.

e Qu'en application des articles 1075-4 et 828 du Code civil, si, par suite des
circonstances économiques, la valeur a ce jour des biens mis au lot du
débiteur de la soulte augmente ou diminue de plus du quart, les sommes
restant dues sur la soulte varieront dans la méme proportion.

INDEXATION DE LA SOULTE

Les parties conviennent a titre de condition essentielle et déterminante
d’indexer annuellement la soulte sur I'indice du colt de la construction, mais dans le
seul cas de hausse de cet indice.

L'indice de base est celui du deuxieéme trimestre 2023 : 2 123

L’indice permettant I'indexation est le dernier indice connu & I'époque de celle-

ci.

La date fixée pour la prise en compte de cette indexation sera la date du
décés du DONATEUR.

Dans le cas oll une modification ou transformation quelconque interviendrait
dans la fixation de I'indice, la majoration du montant de la soulte sera alors établie en
se basant sur la publication du nouvel indice.

Cette revalorisation n'aura a s'appliquer que si elle majore la revalorisation
légale telle que fixée par I'article 828 du Code civil.

HYPOTHEQUE LEGALE DU COPARTAGEANT - DISPENSE PROVISOIRE
D’INSCRIPTION

Pour s(reté et garantie du paiement de la somme due en principal, intéréts,
frais et accessoires, inscription d'hypothéque légale du copartageant devra étre prise
au service de la publicité fonciére compétent.

Toutefois, le créancier dispense le notaire soussigné de procéder pour
instant a Pinscription de cette hypothéque, se réservant de faire prendre
ultérieurement une inscription hypothécaire s’il le juge a propos.

Cette inscription n‘aura pas d’effet rétroactif, elle prendra rang a sa date de
publication au service de la publicité fonciére.

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie & titre d’avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de la présente donation-partage pour I'imputation et le calcul de la réserve, chacun




des enfants ayant regu et accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d’argent n'ayant été stipulée.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS préesentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou societé d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur é&tre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DE L’INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des presentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient & leur étre
subrogés.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR,

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se réserve I'exercice, a titre facultatif, du droit de retour sur le
BIEN présentement donné, conformément & l'article 951 du Code civil pour les cas o,
de son vivant :

* le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient a décéder avant lui,

e les descendants du DONATAIRE viendraient 3 étre exclus de |la succession
du DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Le DONATEUR devra faire connaitre sa volonté d'exercer ce droit par courrier
recommandé, sur support papier ou électronique, adressé soit & chacun des héritiers
légaux majeurs non protégés du DONATAIRE ou de son descendant prédécédé,
connus de lui, soit aux représentants légaux des héritiers, soit encore au notaire
chargé de la succession, et ce au plus tard dans les trois mois oil il justifiera avoir eu
connaissance de ce déces.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
réputé ne pas avoir exercé son droit de retour. Dans cette hypothése comme dans
I'nypothése d'une renonciation expresse au bénéfice du droit de retour, le BIEN
restera dévolu aux ayants droit du DONATAIRE.

En cas d'exercice du droit de retour, le DONATEUR pourra, comme bon lui
semble, demander soit une exécution en nature sur le BIEN donné soit une simple
exécution en valeur.

Si le BIEN a été aliéne et que le DONATEUR a consenti a I'aliénation sans
renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s’exercera en nature sur les biens
qui en seraient la représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, donneront lieu, s'ils existent, @ une indemnité au profit de sa succession
selon 'article 555 du Code civil troisieme alinéa.
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En cas de contestation sur le caractére facultatif, le droit de retour
s'appliquera de plein droit.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s'exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que mére du DONATAIRE, d'un droit de retour légal du BIEN donne
s'il venait a lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les conditions de
Iarticle 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculté de renoncer a ce droit
légal de nature successorale avant l'ouverture de la succession en question.

INTERDICTION D’ALIENER — CONCERNANT LES IMMEUBLES

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de I'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable.

Le DONATEUR précise que cette interdiction d'aliéner a vocation a
s'appliquer jusqu'a son deces.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

* Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont
valables que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime.
Méme dans ce cas, le donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a
disposer du bien si l'intérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un
intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités
consenties a des personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge
de constituer des personnes morales.”

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toutes
mises en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, sans son
consentement exprés, a peine de nullité desdits actes et méme de révocation des
presentes.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR — CONCERNANT LES PARTS SOCIALES

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s'y soumettent,
de vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de revocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord expres

Dans I'hypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation-
partage seraient apportés a une autre société, avec 'accord du DONATEUR, cette
interdiction s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient eux-mémes apportés a une
nouvelle société, avec 'accord du DONATEUR, l'interdiction s'appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d’'usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de predeces de
sa part, que l'interdiction d'aliéner et de nantir soit également stipulée en faveur de
son conjoint.

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation & s'appliquer jusqu'a
son déces.
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ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : “La donation entre vifs ne pourra étre révogquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, ef pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : “"La donation enire vifs ne pourra étre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° Si le donataire a attenté a la vie du donateur;

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments.”

Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d’agir en révocation de la
presente donation pour cause d'ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
alienations, ni aux slretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément & I'article 958 du Code civil.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaquer le
present partage anticipé.

Si ce partage venait a étre attaqué, au mepris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par I'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigné
gue la présente clause n’a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d’agir en justice mais de prevenir les conflits intempestifs et infondés.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L’ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de 'article 924-4, alinéa deuxieme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né apreés gue le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a I'aliénation."

En consequence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s’il en existe, en cas d'alienation du ou des biens donneés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercee contre le tiers détenteur.

AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de I'article 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil, consentir
dés a présent a ce que chacun d'entre eux puisse librement, sur les biens
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présentement donnés et attribués, effectuer tous actes de disposition a titre onéreux
ou a titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droit de suite
attaché a 'action en réduction.

En conséquence, aucun des DONATAIRES ne pourra inquiéter les tiers qui
viendraient & acquérir 'un des biens donnés aux présentes, ou a bénéficier d’'un droit
réel sur 'un de ces biens, et ce dans I'hypothése ou il ne pourrait étre pourvu de sa
part réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par I'exercice d'une
action en réduction exercée contre I'autre.

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser le notaire
qui sera chargé d'établir I'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour
réitérer le présent accord.

RAPPORT DE DONATION SI RENONCIATION A SUCCESSION

A titre de condition essentielle du présent acte, le DONATEUR exige, dans le
cas oll le DONATAIRE renoncerait & sa succession, que la présente donation-partage
soit rapportée a la succession ainsi que lui permettent les dispositions de I'article 845
du Code civil, cette donation s'imputant alors non pas a sa date mais en dernier lieu
apres les legs.

Le DONATAIRE est informé qu’en ce cas le rapport se fait en valeur et que, si

la valeur rapportée excéde les droits qu'il aurait di avoir dans le partage s'il y avait
participé, il devra indemniser les héritiers acceptants a concurrence de cet exceédent.

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

EN CE QUI CONCERNE LES BIENS IMMOBILIERS

Le DONATAIRE est nu-propriétaire & compter de ce jour du ou des biens
immobiliers donnés et compris dans son attribution.

Le DONATEUR s'en réserve I'entier usufruit sa vie durant.

En conséquence, le DONATAIRE en aura la jouissance a partir du jour
de Pextinction de cet usufruit.

Bien loué
Le DONATEUR déclare que le BIEN est actuellement loué.

(...)

LE DONATEUR précise, concernant chaque immeuble :

e N'avoir pris aucun engagement particulier vis-a-vis du locataire qui ne serait
relaté dans le bail ci-annexé.

e Que son locataire ne lui a demandé aucune autorisation en vue d'une
éventuelle modification ou adaptation des lieux loués, nécessitant ou non une
autorisation d'urbanisme et/ou du syndicat.

e Qu'il n'existe pas, a ce jour, de retard dans le paiement des loyers et de leurs
accessoires.

e Qu'il n'a regu ni délivré aucun conge.

e Qu'a ce jour, il nNa recu aucune demande du locataire faisant etat de
réclamation ou de volonté de renégociation des termes juridiques et/ou
financiers des stipulations de son bail.
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e Qu'il n'a pris, vis-a-vis du locataire, aucun engagement non réalisé en tout ou
partie a ce jour.

* Avoir rempli, jusqu'a ce jour, toutes ses obligations légales, réglementaires ou
contractuelles au titre du bail, et qu'aucune demande & ce titre n'est en cours.

e Qu'a ce jour, il n'a pas regu du locataire de réclamation écrite concernant des
désordres, dysfonctionnements, affectant le bien loué et n'ayant pas fait I'objet

d'une déclaration au titre de I'assurance multirisque ainsi que d'une prise en
charge par celle-ci.

* N'avoir, jusqu'a ce jour, fait I'objet d'aucune réclamation de la part de
I'administration pour le bien loué, notamment a raison de I'hygiéne, de la
securité ou de la salubrité ou de son occupation.

e Qu'il n'existe pas de sous-location ni de mise a disposition.

e Que le bien loué repond matériellement a I'usage auquel il est destiné aux
termes du bail.

* Que les diagnostics obligatoires ont été remis au locataire.

e Qu'une régularisation des charges est faite annuellement auprés du locataire,
et qu'a ce titre il n'est redevable envers |ui d’aucune somme pour trop pergu
sur provision et/ou sur charges au titre des exercices antérieurs.

e Que le loyer est révisé a la date anniversaire du bail.

Le DONATEUR restant usufruit des biens loués, aucune notification ne sera
effectué par le notaire soussigné aux locataires en place, ces derniers devant
continuer le versement de leurs loyers au DONATEUR.

EN CE QUI CONCERNE LES TITRES SOCIAUX

Le DONATAIRE est nu-propriétaire & compter de ce jour des des titres
sociaux donnés et compris dans son attribution.

Le DONATEUR s'en réserve I'entier usufruit sa vie durant.

En conséquence, le DONATAIRE en aura la jouissance a partir du jour
de I'extinction de cet usufruit.

EXERCICE DE L’USUFRUIT

L'usufruitier jouira de I'usufruit réservé raisonnablement, et aux conditions et
charges de droit en pareille matiére.

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’'ordre public du troisiéme alinéa de I'article
1844 du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

Les statuts prévoient ce qui suit en matiére de droit de vote en cas de
demembrements de titres :

(...)

En ce qui concerne la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES
Aux termes des statuts de ladite société, il est indiqué ce qui suit a I'article 12
- DROITS ATTACHES AUX PARTS SQCIALES
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« [...]

Usufruit

Les usufruitiers, sous réserve du droit de participation a I'Assemblée des nus-
propriétaires, ci-aprés défini, exercent seuls le droit de vote attaché aux litres dont la
propriété est démembrée, & l'exception des décisions concernant la prorogation, la
transformation, la fusion, la liquidation de la société et la vente d'éléments de I'actif
immobilisé, lesquelles sont du ressort des nus-propriétaires.

Le droit de prendre communication et copie, indiqué a l'article 24 ci-apres
appartient indistinctement & l'usufruitier et au nu-propriétaire.

Les nus-propriétaires doivent, en toute hypothese, étre régulierement
convoqués aux assemblées générales dans lesquelles les usufruitiers exercent seuls
le droit de vote. En leur qualité d'associé, ils bénéficient du droit a I'information et du
droit de communication des documents sociaux; ils émettent un avis consultatif sur les
résolutions soumises au vote des usufruitiers et peuvent obtenir que soient
consignées dans le procés-verbal leurs observations éventuelles. La méme faculte
leur est offerte en cas de consultation écrite.

Les mémes droits et facultés sont accordés aux usufruitiers dans le cadre des
assemblées générales dans lesquelles les nus-propriétaires exercent seuls le droit de
vote.

Les héritiers, ayants-droit ou créanciers d'un associé ne peuvent, sous
quelque prétexte qua ce soit, requérir 'apposition des scellés sur les, biens et Papiers
de la Société, en demander le partage ou la licitation, ni s'immiscer d'aucune maniere
dans les actes de son administration. »

(...)

CONDITIONS GENERALES RELATIVES AUX IMMEUBLES DONNES

La donation est faite sous les conditions ordinaires, de fait et de droit en
pareille matiére, et, notamment, sous celles suivantes que les DONATAIRES seront
tenus, ainsi qu'ils s'y obligent, a exécuter et accomplir.

lls prendront le ou les biens dans I'état ot ils se trouveront au jour de I'entrée
en jouissance.

lls feront leur affaire personnelle, & compter du jour de I'entrée en jouissance,
des impéts et contributions de toute nature auxquels le BIEN est et pourra étre
assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas gchéant par le
DONATEUR.

SERVITUDES

lls souffriront les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever les biens, sauf a s'en défendre et a
profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.

Le DONATEUR déclare :

s ne pas avoir créé ou laissé créer de servitude ou de droit de jouissance
spéciale qui ne seraient pas relatés aux présentes,

e qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres servitudes ou droits de
jouissance spéciale que celles ou ceux résultant, le cas échéant, de l'acte, de
la situation naturelle et environnementale des lieux et de l'urbanisme.
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Avantage fiscal lié a un engagement de location

Le DONATEUR déclare ne pas avoir souscrit a I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
I'obligation de louer a certaines conditions.

COPROPRIETE

La donation a lieu sous les charges et conditions insérées aux réglements de
copropriété sus-énonces.

En conséquence, le DONATAIRE déclare se soumettre sans réserve au
reglement de coproprieté et s'oblige a le respecter et a exécuter toutes ses
prescriptions.

Specialement, il s'engage a acquitter au jour de la jouissance des BIENS, la
quote-part des dépenses communes de 'immeuble.

Afin de rendre opposable au syndicat de copropriété le transfert de propriété
resultant des présentes et pour permettre au syndic de tenir a jour la liste des
copropriétaires prévue par l'article 32 du décret numéro 67-223 du 17 mars 1967, les
présentes seront notifiees sans délai par les soins du notaire soussigné au syndic en
conformité des dispositions de l'article 6 du décret susvisé. Il est précisé, en
conformité des dispositions de I'article 23, deuxiéme alinéa, de la loi numéro 65-557
du 10 juillet 1965, qu’en cas de pluralitté de DONATAIRES, le mandataire commun
sera le plus age d’entre eux.

REPARTITION DES POUVOIRS

En cas de démembrement de propriété, le DONATAIRE nu-propriétaire
donne par les présentes tous pouvoirs au DONATEUR, usufruitier, a I'effet de prendre
part a toutes assemblées générales, ordinaires ou extraordinaires. De plus, de
convention expresse entre les parties, |'usufruitier aura seul droit de vote aux
assemblées générales, qu'elles soient ordinaires ou extraordinaires, et ce pour toutes
deécisions a prendre. En contrepartie, I'usufruitier paiera toutes les charges de la
copropriété quelle que soit leur nature.

SYNDIC

(-

MANDATAIRE COMMUN

L'alinéa 2 de l'article 23 de la loi numéro 65-557 du 10 juillet 1965 dispose
que "En cas d'indivision ou d'usufruit d'un lot, les intéressés doivent, sauf stipulation
contraire du reglement de coproprieté, étre représentés par un mandataire commun
qui sera, a defaut d'accord, désigné par le président du tribunal judiciaire & la requéte
de l'un d’entre eux ou du syndic."

Les présentes entrant dans le champ d'application de ces dispositions, et le
reglement de coproprieté ne contenant pas de dispositions contraires, les intéressés
nomment des a présent parmi eux comme mandataire commun le DONATEUR,
nomination qui devra étre notifiee au syndic afin de lui étre opposable. |l est précisé
que ce mandataire ne pourra étre substitué, en cas de divergence, d'empéchement
momentane ou définitif, que par I'un de ses mandants, a charge d’en informer sans
délai le syndic. En cas de désaccord, le mandataire devra étre désigné par le
président du tribunal judiciaire a la requéte et diligence du syndic ou de I'une des
parties.

Les convocations et naotifications, ainsi que les procés-verbaux d'assemblée
générale devront étre communiqués par le mandataire commun & son ou ses
mandants afin que ceux-ci puissent, en temps et heure, se concerter avec le
mandataire commun a |'effet d'adopter une position identique. A défaut du respect de
ce formalisme, la révocation du mandat pourra étre demandée directement auprés du
président du tribunal judiciaire par 'une des parties ou le syndic dument informé.
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CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont l'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit

- Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera & leur conservation, il ne pourra en changer la
destination qu'avec l'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le nu-
propriétaire de tous empiétements, revendications et actions emanant de tiers
quelconques et susceptibles d’affecter ses droits. Le nu-propriétaire devra, pendant
toute la durée de I'usufruit, respecter les droits de I'usufruitier.

- Assurance contre I'incendie :

L’'usufruitier s’oblige a continuer I'assurance contre l'incendie et autres risques
et a en payer l'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont avertis par le
notaire soussigné de l'obligation qui leur est faite d’informer lassureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il soit expressément stipulé
dans le contrat d'assurance qu’en cas de sinistre I'indemnité versée par la compagnie
soit affectée a la reconstruction du bien.

- Embellissement :

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donne est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d’embellissement dans la mesure ou
lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de l'immeuble, et ne sont pas
interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L’extinction de 'usufruit ne pourra faire naitre d’indemnité au sujet desdits
travaux ni d’obligation de remise des lieux dans leur état primitif.

- Réparations :

Par dérogation aux dispositions de l'article 605 du Code civil, I'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations telles que
définies par 'article 606 du Code civil.

- Impots et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu'a I'extinction de I'usufruit les impéts, contributions
et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si elle est
exigible et taxe fonciere.

SITUATION HYPOTHECAIRE

En ce qui concerne les articles un, deux et trois
Un état hypothécaire obtenu a la date du 30 octobre 2023, dernier arréte
d’enregistrement, ne révéle aucune inscription ni prénotation.

Cet état hypothécaire est annexé.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME

DIAGNOSTICS

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Pour I'information des parties a été dressé ci-apres le tableau du dossier de
diagnostics techniques tel que prévu par les articles L 271-4 & L 271-6 du Code de la
construction et de I'habitation, qui regroupe les différents diagnostics techniques
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immobiliers obligatoires en cas de vente selon le type d'immeuble en cause, selon sa
destination ou sa nature, bati ou non béati.

Objet Bien concerné Elément a Validité
controler
Plomb Siimmeuble Peintures lllimitée ou un an
d’habitation (permis de si constat positif
construire antérieur au
1er janvier 1949)
Amiante Siimmeuble (permis de | Parois verticales lllimitée sauf si
construire antérieur au | intérieures, enduits, | présence
1er juillet 1997) planchers, plafonds, | d'amiante
faux-plafonds, détectée
conduits, nouveau contrdle
canalisations, dans les 3 ans
toiture, bardage,
facade en plaques
ou ardoises
Termites Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone délimitée par | non
le préfet
Gaz Siimmeuble Etat des appareils 3 ans
d’'habitation ayant une |fixes et des
installation de plus de | tuyauteries
15 ans
Risques Siimmeuble situé dans | Immeuble bati ou 6 mois
une zone couverte par | non
un plan de prévention
des risques
Performance Siimmeuble équipé Consommation et 10 ans
énergétique d’'une installation de émission de gaz a
chauffage effet de serre
Audit Si logements Etat des lieux des 5 ans
énergétique individuels ou performances
immeubles collectifs énergétiques
d'habitation initiales du logement
appartenant a un seul | (déperditions
et méme propriétaire thermiques,
relevant des classes F | pathologies du
ou G du DPE (sauf batiment)
Guadeloupe,
Martinique, Réunion,
Guyane, Mayotte)
Electricité Siimmeuble Installation 3 ans
d’habitation ayant une |intérieure : de
installation de plus de | I'appareil de
15 ans commande aux
bornes
d’alimentation
Assainissement | Siimmeuble Contréle de 3 ans
d'habitation non l'installation
raccordé au réseau existante
public de collecte des
eaux usées
Mérules Siimmeuble bati dans | Immeuble bati 6 mois
une zone prévue par
I'article L 131-3 du
Code de la construction
et de I'habitation
ERP Immeuble situé dans Immeuble bati ou 6 mois
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une zone couverte par | non
un plan de prevention
des risques —
Information relative a la
pollution des sols

Bruit

Si immeuble Immeuble bati La duree du plan
d'habitation ou
professionnel et
d’'habitation dans une
zone prévue par l'article
L 112-6 du Code de
['urbanisme

Il est fait observer :

que les diagnostics "plomb", "gaz", "audit énergétique” et "électricite” ne sont
requis que pour les immeubles ou parties d'immeubles a usage d'habitation,
et I""'audit énergétique™ hors copropriété ;

que le propriétaire des lieux, ou l'occupant s'il ne s'agit pas de la méme
personne, doit permettre au diagnostiqueur d'accéder a tous les endroits
nécessaires au bon accomplissement de sa mission, a défaut le proprietaire
des lieux pourra étre considéré comme responsable des conséquences
dommageables dues au non-respect de cette obligation ;

qu'en I'absence de I'un de ces diagnostics en cours de validité au jour de la
signature de |'acte authentique de vente, et dans la mesure ot ils sont exigés
par leurs réglementations particuliéres, le vendeur ne pourra s'exonérer de la
garantie des vices cachés correspondante.

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la

recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
I'installation intérieure d’électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
guelles concernent un bien a usage d’habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le
notaire soussigné de la production des diagnostics a ce sujet pour établir le
présent acte, a I'exception de I'état des risques et pollutions.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risgues

(..)
CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Dispositions statutaires relatives a I'agrément en cas de donation

(i)
En ce qui concerne la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES :

Aux termes des statuts de ladite société, il est indiqué ce qui suit a 'article 10-

2. - CESSIONS NECESSITANT UN AGREMENT PREALABLE :
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« Les parts sociales ne peuvent éfre cédées a des tiers ou & des associés
qu'avec le consentement préalable de la gérance on de la collectivité des associés
statuant en la forme extraordinaire, comme il sera dit ci-aprés. Cette disposition vise
toutes transmissions a titre onéreux ou gratuit y compris celles au profit du conjoint,
d'un ascendant ou d'un descendant du cédant, ayant déja ou non fa qualité d'associé,
qu'elles portent sur la pleine propriété, la nue-propriété ou l'usufruit des parts
sociales. »

A cet effet, Madame Mathilde LEPELLETIER, en sa qualité de gérante de
ladite societe, déclare agréer les DONATAIRES aux présentes en qualité et consentir
a la présente donation.

)]
En ce qui concerne la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES :

Par suite de la donation-partage regue par Maitre Virginie RIHET, Notaire au
MANS (72000), le 11 novembre 2023, il a lieu de constater que les 1 167 parts
appartenant a Madame Lucile LEPELLETIER née BORREL sont désormais réparties
comme suit :

- Madame Lucile LEPELLETIER née BORREL :

L'usufruit de 1 167 parts numérotées 2 034 a 3200

- Madame Mathilde LEPELLETIER
La nue-propriété de 575 parts numérotées de 2 034 a 2 608

- Monsieur Edouard LEPELLETIER
La nue-propriété de 592 parts numérotées de 2 609 a 3 200

()

En ce qui concerne la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES :

La dispense de signification de la présente donation a la dite société est
confirmée par Madame Mathilde LEPELLETIER, gérante de la dite société, ici
présente.

o

DECLARATION SUR LES PLUS-VALUES

{as)

En ce qui concerne la SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES :

La société dont il s’agit étant soumise a I'imp6t sur les sociétés, le notaire
soussigné a informe les parties sur la réglementation actuelle en matiére de plus-
values de titres sociaux.

(...)

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entierement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s'inquiéter ni se rechercher dans I'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit.

PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de larticle 751 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumeés faire partie de la succession pour la liquidation et le
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paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a I'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d'une donation recue par acte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
l'auteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés l'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérite de la donation.

En application des dispositions de I'article 752 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumés jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par déces, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d'un an avant son
déceés. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impdts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

Rappel des donations antérieures

1/ Donation du 18 octobre 2008 au profit de Madame Mathilde
LEPELLETIER (réincorporée dans la donation-partage du 14 aoit 2009)

Aux termes d'un acte recu par Me Anne-Virginie FOURNIER-POUPLARD,
Notaire au MANS, le 18 octobre 2008, enregistré a la Recette des Impdts du MANS-
NORD, le 28 octobre 2008, Bordereau n°2008/1480 Case 1,

Monsieur et Madame Michel LEPELLETIER ont fait donation au profit de
Madame Mathilde LEPELLETIER, donataire aux présentes d'une parcelle de terrain a
batir sise au Mans et cadastrée section NY numéro 201, évaluée a la somme de
CENT QUARANTE MILLE EURQOS (140 000,00 EUR)

Compte tenu de [I'abattement applicable au jour de ladite donation
(abattement légal de 151 950,00 €), aucun droit de mutation a titre gratuit n'a ete
acquitté.

2/ Donation-partage du 14 aoit 2009

Aux termes d'un acte regu par Me Jean-Jacques FOURNIER, Notaire au
Mans, le 14 ao(t 2009, enregistré a la Recette des Impéts du MANS-NORD, le 26
aolt 2009, Bordereau n°2009/1589 Case 1,

Mansieur et Madame Michel LEPELLETIER ont fait donation a titre de partage
anticipé a leurs trois enfants, donataires aux présentes de divers biens pour une
valeur de CENT QUARANTE MILLE EURQS (140 000,00 EUR)

A cette donation-partage ont été réincorporés un don manuel préalablement
consenti & Monsieur Guillaume LEPELLETIER d'un montant de CENT QUARANTE
MILLE EUROS (140000,00 EUR) et la donation faite a Madame Mathilde
LEPELLETIER d'un montant de CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00
EUR), ci-dessus relatée.

La masse a partager s'est élevée & QUATRE CENT VINGT MILLE EUROS
(420 000,00 EUR) dont le tiers soit CENT QUARANTE MILLE EUROS (140 000,00
EUR) par donataire. (dont SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (70 000,00 EUR) donnée a
chaque donataire par Madame Lucile LEPELLETIER)

Compte tenu des abattements applicables au jour de ladite donation
(abattement légal de 156 359,00 €), aucun droit de mutation a titre gratuit n'a été
acquitte.

3) Donation-partage du 17 juillet 2015
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Aux termes d'un acte recu par Me JOYEAU, Notaire au Mans, le 17 Juillet
2015, enregistré & la Recette des Imp6ts du MANS-NORD, le 22 juillet 2015,
Bordereau n°2015 Case 3,

Madame Lucile LEPELLETIER a fait donation & titre de partage anticipé a ses
trois enfants, donataires aux présentes, de la nue-proprieté de part sociales pour une
valeur de QUATRE-VINGT MILLE SIX CENT SOIXANTE ET UN EURQOS ET
CINQUANTE CENTIMES (80661,50 EUR) et d'une somme d'agent en pleine
propriété de QUARANTE MILLE TROIS CENT TRENTE EUROS ET SOIXANTE-
QUINZE CENTIMES (40 330,75 EUR).

La masse a partager s'est élevée a CENT VINGT MILLE NEUF CENT
QUATRE-VINGT-DOUZE EUROS ET VINGT-CINQ CENTIMES (120 992,25 EUR)
dont le tiers soit QUARANTE MILLE TROIS CENT TRENTE EUROS ET SOIXANTE-
QUINZE CENTIMES (40 330,75 EUR) par donataire.

Aux termes dudit acte, compte tenu des abattements applicables au jour de
ladite donation (abattement 1égal de 100 000,00 €), les droits de mutation a titre gratuit
ont été liquidés comme suit :

Monsieur Guillaume LEPELLETIER

Somme d'argent dONNEE .......oooi i 40.330,75 €
Abattement article 790 G du CGl. ..o -31.865,00 €
Reste taxable ... 8.465,75 €
Abattement lI&égal restant disponible

(100 000 € - 70 000 € de |la donation du 14/08/2009)...........ccc..... - 30.000,00 €
Reste taxable ... 0,00 €
Montant des droitS AUS........ccooiiiiiii e e e e 0,00 €
Abattement général restant disponible .............cccovveveeciiiiinniiiin, 21.5634,25 €
Madame Mathilde LEPELLETIER

Valeur des biens donN&S.........evvvveeiieeeeeece e 40.330,75 €
Abattement legal restant disponible

(100 000 £ - 70 000 € de la donation du 14/08/2009)..........cccc...... - 30.000,00 €
Reste taxable ... 10.330,75 €
ATTONAT @ et 10.331,00 €
Tranche 85 % de 0 € a 8.072 €. e 403,60 €
Tranche 810 % de 8.072 € 3 10.331 €. i, 22590 €
Montant des droits dus arrondi & ........ceeviiiiiniiire s 630,00 €
Reéduction pour enfants a charge ... - 610,00 €
Montant des droits restant dus........oooooo e 20,00 €
Monsieur Edouard LEPELLETIER

Valeur des biens donnNES.. ... 40.330,75 €
Abattement légal restant disponible

(100 000 € - 70 000 € de la donation du 14/08/2009)................... - 30.000 00 £
Reste taxable ... 10.330,75 €
FN (o] Vo [ 1= RPN 10.331,00 €
Tranche a5 % de 0 €A B.072 €....oiiieevieeeeeeeeeee e 403,60 €
Tranche 210% de 8.072€a10.331 €. 22590 €
Montant des droits dus arrondi @ ........ocooiiiiiii 630,00 €

4) Donation-partage du 4 septembre 2019

Aux termes d'un acte de donation-partage regu par Maitre Elisabeth JOYEAU,
Notaire au MANS, le 4 septembre 2019, enregistré a la Recette des Imp0ts du MANS-
NORD, le 5 septembre 2019, 2019N1639.
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Madame Lucile LEPELLETIER, DONATEUR, a consenti & chacun de ses

trois enfants, donataires aux présentes, une somme en numéraire de QUINZE MILLE
EUROS (15 000,00 EUR)

Aux termes dudit acte, les droits de mutation & titre gratuit ont été liquidés

comme suit :

Monsieur Guillaume LEPELLETIER

Somme d'argent oNNEE ... s s ssessasnton 15 000,00 €
Abattement article 790 G du CGl ..o néant
Abattement légal disponible ... - 2153425 €
RESIE 1AXADIE .o e 0,00 €
Abattement général restant disponible......................cccoiiviiiiiienns 6 534,25 €
Madame Mathilde LEPELLETIER

Valeur des hignNs dONNES . ... e 15 000,00 €
Abattement article 790 G du CGl..oivviiieieie e, -31865,00 €
RESIE LAXADIE et et 0,00 €
Abattement article 790 G du CG! disponible ...............ccccccvvvcinnenn. 16 865,00 €

Monsieur Edouard LEPELLETIER

Valeur des Diens dONNES ... e e 15 000,00 €
Abattement article 790 G du CGl ..uvviieienieeeieee e -31865,00 €
RESEE TAXADIE ..ottt et e e e e eaaene 0,00 €
Abattement article 790 G du CGI disponible ............ccccoviviiiiiiiiis 16 865,00 €

Suite a la donation-partage objet du présent acte :

Monsieur Guillaume LEPELLETIER a recu de Madame Lucile

LEPELLETIER :

Part lui revenant : 369 114,01 €

A déduire :

solde abattement général disponible -6 53425 €

Reste taxable : 362 579,76 €
Calcul des droits :

Tranche 5% de 0 €a8.072€(8072,00 €) ..o, 403,60 €
Tranche 410 % de 8.072€a12.109€ (4 037,00 €) ...ccoooviiiiiiiinn. 403,70 €
Tranche 8 15% de 12 109 € 215932 € (3 823,00 €) ....oovvevvvvvenriecnnnne 573,45 €
Tranche & 20% de 15 932 € 4 362 579,76 € (346 647,76 €) ........... 69 329,55 €
Soit des droits @ payer de.......cocvvininmenimnne e 70710,30 €
AEEORET Do moe s i s T vasas s ra s 70 710,00 €

Madame Mathilde LEPELLETIER a recu de Madame Lucile

LEPELLETIER :

Part lui revenant : 369 114,01 €
A déduire :

solde abattement genéral disponible neant
Reste taxable : 369 114,01 €

Calcul des droits :

Tranche 35% de0€a8.072 €. ..o, déja utilisée
Tranche a 10 % de 8.072 € 2 12.109 € (4 037,00 €)

Déja utlisée a hauteur de 2 259 € - reste disponible 1 778 €............... 177,80 €
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Tranche 2 15% de 12109 €a 15932 € (3 823,00 €) ..cc.cccvvvvvureenn..... 573,45 €
Tranche a 20% de 15 932 € a 369 114,01 € (déja utilisée & concurrence de
10 331 €) (8363 513,01 €) oottt e 72 702,60 €
Soit des droits a payer de ........cccvceicimrsses s e 73 453,85€
AYPONAL Ao s asssivi s e R SRS 73 454,00 €

Monsieur Edouard LEPELLETIER a recu de Madame Lucile
LEPELLETIER :

Part lui revenant : 369 114,01 €

A deduire :

solde abattement général disponible néant

Reste taxable : 369 114,01 €

Calcul des droits :

Tranche a5 % de 0 €a8.072 € ... déja utilisée

Tranche a 10 % de 8.072 € 4 12.109 € (4 037,00 €)

Deja utlisée a hauteur de 2 259 € - reste disponible 1 778 € .............. 177,80 €

Tranche a2 15% de 12109 € 3 15932 € (3 823,00 €) ......ccvvvvvveeunnn..... 573,45 €

Tranche a 20% de 15 932 € a 369 114,01 € (déja utilisée a concurrence de
10 B3} (363 B30 1) ccrnsmascmmmrmrssmam s T 72 702,60 €

Soit des droits a payer de ... 73 453,85 €

72N 4 o] o [ [T R OO 73 454,00 €

Total des droits de mutation a payer .......cccceecervecerscsennninennns 217 618,00 €

ENREGISTREMENT

Les presentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement auprés du
service compétent.

PUBLICITE FONCIERE

(ARTICLE 791 DU CODE GENERAL DES IMPOTS)

L'acte sera publié dans les conditions et délais prévus par les dispositions
législatives et réglementaires.

Si lors de I'accomplissement de cette formalité, des inscriptions grevant les
immeubles donnés du chef des DONATEURS ou des précédents propriétaires sont
revélées, le DONATEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation a ses frais dans les meilleurs délais.

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE COMPETENT

La donation-partage sera publiée au service de |a publicité fonciere de PARIS

La taxe de publicité fonciére est basée sur la valeur des immeubles ci-
dessus désignés en nue-propriété :

- article 1 : CENT TRENTE-NEUF MILLE TROIS CENTS EUROS (139 300,00
EUR)

- article 2 : CINQUANTE-TROIS MILLE NEUF CENTS EUROS (53 900,00
EUR)

- article 3: DEUX CENT TRENTE-CINQ MILLE NEUF CENTS EUROS
(235 900,00 EUR)

Soit une base de: QUATRE CENT VINGT-NEUF MILLE CENT EURQOS
(429 100,00 EUR)
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Montant a payer
429 100,00 x 0,60% 2 575,00
2 574,60 X 2,37% 61,00

TOTAL |2636,00

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve & la somme de QUATRE CENT VINGT-
NEUF EUROS (429,00 EUR).

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immobiliéres en cas de vente.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notaire rédacteur adressera, a l'attention des DONATAIRES, une copie
authentique sur support papier ou sur support électronique des présentes
gu'ultérieurement, notamment en cas de demande expresse de ces derniers, de leur
mandataire, de leur notaire, ou de leur ayant droit.

Néanmoins, le notaire leur adressera, immédiatement apres la signature des
présentes, une copie scannée de |'acte si 'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de l'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

Cet envoi se fera par courriel & 'adresse des DONATAIRES qui a été utilisée
pour correspondre avec eux durant toute la durée du dossier.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
biens.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de I'office notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des imp6ts, que le présent acte exprime l'intégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
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peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des consequences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n'est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un tiers,
elles pourront, préalablement a toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera designe et missionné par le Centre de médiation notariale dont elles
trouveront toutes les coordonnées et renseignements utiles sur le site:
https://www.mediation.notaires fr.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autorisent 'office notarial a détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir été établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient I'intégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractere d’'authenticite.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

e les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,

s les établissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
deécret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement equivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces donnees a ces destinataires peut étre indispensable
our 'accomplissement des activités notariales.
p

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
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personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de |a relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'acceés aux donnges les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir |a limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur deces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiee.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexees a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procede empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes. .

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.

POUR COPIE AUTHENTIQUE PAR EXTRAIT rédigée sur 26 pages, délivrée et
certifi¢e comme étant la reproduction exacte de l'original par le notaire
soussigné, et ne comportant ni renvoi approuvé, ni blanc, ligne, mot ou chiffre
rayé, et le notaire soussigné approuvea mention sus énoncee
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SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES

Société Civile au capital de 17 298 €
Siege social: L.es Petits Homelets
305 rue d'Isaac
72000 LE MANS
316 697 135 RCS LE MANS

STATUTS

Statuts mis a jour de la donation-partage
regue par Me Virginie RIHET, Notaire-au MANS, le 14-novembre 2023.

Certifiés conformes
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TITRE 1°

FORME OBJET DENOMINATION SOCIALE SIEGE - DUREE
Article 1er - FORME

La Société a été conslituée par acte sous-seing privé en date au MANS du 6 Févrler 1975 sous |a
forme d'une soclété civile particullére,

Elle continue a exister sous la méme forme entre les propriétaires des parts actuelles et de celles qui
pourralent étre créées ultérieurement, les statuts ayant été refondus pour les mettre en harmonie avec

la Lol du 4 Janvler 1978 par assemblée générale extraordinaire des associés en date du 19 Julllet
1979.

La Société sera régie par les dispositions nouvelles du titre 1X du Livre 1l du Code civil, par les‘textes
subséquents et par les présents statuts.

Article 2 - OBJET
La Soclété conserve pour oblet :

- La délention, l'exploitation, I'administration de tous immeubles batis ou non batl, urbaine au
ruraux, et de portefeuilles de valeurs moblliares ;

-~ Eventuellement et exceptionnellement, ("aliénation de ceux de ces immeubles devenus Inutiles
la Socisté, au moyen de vente, échange apport en société ;

- Et generalement, toutes opérations clviles se rattachent directement ou indirectement a l'abjet
social,

Article 3 — DENOMINATION
La Sacieté conserva la dénomination suivante : SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE LES BUTTES.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la dénomination dait
élre précédée ou sulvie de maniére lisible, une fois au moins, des mots "Société civile" sulvis de
l'indication du capital social.

Article 4 — SIEGE SOCGIAL
Le siege social est fixé au MANS — lieu-dit Les Petits Homelets 305 rue d'|saac.

ll peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département par simple
déclsion de la gérance qui, dans ce ces, est autorlsée & modifier las statuts en conséquence, et
partout allleurs sur décision extraordinaire de la collectivité des assoclés.

Article 5 - DUREE - EXERCICE SOGIAL

La durée de |a societé est fixée & quatre vingt dix ans (90 ans) & compter du 4 acOt 2003, sauf
dissolution anticipée ou prorcgatlan.

La durée de la société peut éire prorogée un ou plusieurs fois sans que chaque proragation pulsse
excéder 99 ans.

Un an au moins avant |a date d'expiration de la société, les associés doivent étre consultds 2 I'effet
de décider si la société doit &lre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au Président du
Tribunal de Grande Instance statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire de Justice chargé
de provoquer la consultation prévue cl-dessus,
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La décision de prorogation est prise a 'unanimité.
L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre,
TITRE Il
APPORTS - CAPITAL - PARTS SOCIALES
Article 6— APPORTS

+ |l a été apporté, a l'arigine da la sociétd, une somme de DIX MILLE FRANCS ...... . ........ 10000 F
laquelle a été Intégralement versée das avant ce Jour dang la calsse soclale ains! que les associés
['ont reconnu et s'en étaient donnés mutuellement décharge.

Lors de I'assemblée générale exfraordinaire du 29 décembre 1975 le capltal a éte augmenté de 2 000
000 F par vole d'apports en nature immobhiliére,

« Lors de I'assemblée générale extraordinaire des associés en date du 23 octobre 1993, le capital a
&té réduit de 1 526 000 F pour le ramener & 574 000 F par voie de remboursement de 15 260 parts.

* Lors de la fusion par vale d'absorption de la saciétd par la soclétd SCI HOTIN, soclété civile
immobilidre au capital de 1600 €, dont le sidgge est au MANS (72000), 305 route dlsaac,
immatriculée 430 084 053 RCS LE MANS, decidée par l'assemblée générale aextraordinaire des
associés du 4 ao(t 2003, [I n &té falt apport de |a {olallté du patrimolne de celle soclétd, la valeur
nette des biens transmis s'élevant a 78 975 €; le capital a été augmenté de 39 040 € par création
de 2 560 parts nouvelles, numérotées de 5 741 &4 8 300.

« Lors de la m&me assemblée générale extraordinaire des associés du 4 aolit 2003, il a &té décidé
d'augmenter le capital soclal par Incorporation partielle de la prime de fuslon, & concurrence de 6
254,26 €,

« Aux termes d'une assemblée générale extraordinaire des associés en date du 06 avril 2008, il a &té
décidé de réduire le capital do 132 800 € a 24 900 € par création d'un compie de « réserves
indisponibles » & due concurrence. La réduction a &té réalisee par diminution de la valeur nominale
des parts de 16 €4 3 €,

» Aux termes de la méme assemblée générale exiraordinaire des associés en date du 06 avril 2008,

il a &l& procedé & un refralt parliel d'actif social, réalisé au profit de la SOCIETE CIVILE
IMMOBILIERE LES HOMELETS.

Les 2 750 parts sociales portant les numéros 101 & 2 850 de 3 € de valeur nominale chacune qui lui
appartenaient ont été purement et simplement annulées ainsi que tous les droits qui y étalent
attachés.

Par suite de cette annulation, |le capital soclal de la société a été parté de 24 200 € & 16 650 €,

Aux termes d'un acte recu par Me Elisabeth JOYEAU, notaire au MANS, le 18 juillet 2012, Monsieur
Michel LEPELLETIER a donné & chacun de ses trols enfants Gulllaume, Mathilde et Edouard, la nue-
propriété de 3.501 parts sociales numérotées de 2.034 a 5.534 Inclus.

Aux termes d'un acte regu par Me Ellsabeth JOYEAU, notalre au MANS, le 18 juillet 2012, Monsleur
Michel LEPELLETIER a donné & son épause Madame Lucile LEPELLETER néa BORREL, [a nue-
propriété de 1.056 parts sociales numérotées de 978 & 2.033 inclus.

Lors de la fusion par voie d'absorption par la soclété de la SCI LES HOMELETS, soclété civile
immobiliére au capital de 1 609 euros dont le siége social est Route d'lsaac Les Petits Homelets
72000 LE MANS, immatriculée au registre du commerce et des sociétés de LE MANS sous le numéro
327 147 369, il a éié fait apport de la totalité du patrimoine de cette société, la valeur nette des biens
transmis s'élevant a 14 076 euros.
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Lors de la fusion par vole d'absorption par la société de SCI SOCRATE, société civile immobiliére au
capltal de 1 060 euros dont |e siége soclal est 305 Route d'lsaac 72000 LE MANS, Immatriculée au
registre du commerce el des soclétés de LE MANS sous le numéro 534 498 781, It a‘été fait apport de
la totallté du patrimoine de cette soclété, la valeur nette des biens transmis s'élevant & 9 656 euros,

« Donations du 17 juillet 2015

Aux tarmes d'un acte regu par Me Ellsabeth JOYEAU, notalre au Mans, le 17 Juillel 2015, [\{lonsfeur
Michel LERELLETIER a donné a deux de ses enfants, Mathilde et Edouard, la nue-propriété de 1
1190 parts numérotées de 11 & 975 et de 5 551 4 5 768.

Aux termes d'un acte regu par Me Elisabeth-JOYEAU, notaire-au Mans, le 17 Juillet 20’!5: Madame
Lucile LEPELLETIER a donné & deux de ses enfants,"Mathilde et Edouard, la nue-propriété de 1 056
parts soclales numérotées de 978 & 2 033 Inclus.

Aux termes de la donation-partage reque par Maitre Virginie RIHET, Notaire au MANS
(72000), le 11 novembre 2023, Madame Lucile LEPELLETIER née BORREL a donné a deux de ses
enfants, Mathilde et Edouard, I'usufruit de 1167 parts numeérotées 2034 4 3 200.

Article 7 - CAPITAL S0CIAL

Le ..c_:ap!'!al seclal est fixé & la somma de DIX SEPT MILLE DEUX CENT QUATRE-VINGT DIX-HUIT
EUROS (17298 €) ef divisé en 5767 parls de trols euros (3 €) de valeur nomlinale chacune, -
nurnerotées de 1 & 6,767, entiérement libérées, attribudes alns! qu'll suit H

- Madame Lucile LEPELLETIER née BORREL
L'usufruit de 1 167 parts numérotées 2 034 & 3200

................................ 1167 parts en usufruit

- Madame Mathilde LEPELLETIER

La pleine-propriété de 2309 parts numérotées de 5 53545550, de57664a5 767, de 1 3
595, de 977 & 1 505 et de 4 386885 534 ......vvvvverneveeeresoo 2 309 parts en pleine propriété

La nue-propriété de 575 parts numérotées de 2 034 32 608 ... 575 parts en nue-propriété

- Monsieur Edouard LEPELLETIER
La pleine-propriété de 2 291 parts numérotées de 596 a 976, de 1 506 a 2 033, de 3 201 &

4 367 el de 5551 85 765.....co.uuveccemrermmnnnriennrecee oo 2 291 parts en pleine propriété
La nue-propriété de 592 parts numérotées de 2 609 4 3 200 ......... 592 parts en nue-propriété

_ rescvemnnpanenanneees 767 parts
Article 8 - MODIFICATION DU CAPITAL SOGIAL

Le capital social peut étre augments, réduit, -amorti selon décision callective extraordinaire des
associds, et ceci, selan tout mode appraprlé.

En cas d'augmentalion de capital par création de parts
slls le Jugen! opportune toutes modalités de souscr
Irréductible et réductible,

soclales de numéraire, les associés organisent
iption, avec ou sans droit préférentlel & titre

La réduction du capital soclal par vale de rachat de parts sociales ast possible sous réserve que l'offra

s'adresse & tous les assoclés et prévole une repartition proportionnelle équitable des parts dont l'achat
a 81€ solllcité par des assoolés ; e tout & défaut d'autre décislon des assoolas, '

Article 9 - REPRESENTATION DES PARTS

Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des Hires négoclables.

Les droits de chaque assoclé dans |a société résultent seulement des présentes, des actes
modificatifs ullérieurs et des cessions da parts régullérement consentles, constatéas et publides, -

Article 10 - CESSION DE PARTS ENTRE VIFS .
101, *FORME DES CESSIONS

Toute mutation entre vif de

t parts soclales dolt &tre constatds par acte authentique ou sous seing
privé,
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Elle n'est opposable a la Societé qu'autant qu'elle lul aura été signifise par acte d'hulssier de justice
ou qu'slle aura été acceptée par elle dans un acte authentique, conformément a l'article 1690 du
Code Clvil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de ces formalltés et aprés publications
sous forme d'un dépdt, en annexe au regisire du Commerce et des Soclétés, de deux copies
authentiques de l'acte de cession s'il est notarié, ou de deux originaux s'il est sous seing privé.

Lorsque deux époux sont simultanément membre d'une soclété, les cesslons faites par I'un d'eux &
l'autre pour éltre valables, dolvent résuiter d'un acte notarié ou d'un acte sous seing privé ayant
acquls date certalne autrement que par le décés du cédant.

10-2. - CESSIONS NECESSITANT UN AGREMENT PREALABLE

Les parts sociales ne peuvent éfre cédées a des tiers ou a des associés qu'avec le consentement
préalable de la gérance on de la collectivité des assacles statuant en la forme extraordinaire, comme
il sera dit ci-apres, Cette disposilion vise toutes transmisslons & titre onéreux ou gratult y comprls
celles au profit du conjoint, d'un ascendant ou d'un descendant du cédant, ayant déja ou non la

qualité d'associé, qu'elles porlent sur la pleine propriété, la nue-propriété ou lusufrult des parts
soclales.

1- Cesslons concernées

Les dispositions qui sulvent concernant la procédure d'agrément sont applicables 2 toutes opérations
notamment toutes cessions, échanges, apports en société d'éléments Isolés, attributions en sulte de
liquldation d'une communauté de biens du vivant des époux ou ex-époux, donations, apports par vole
de fusion, scission ou assimiles, ayant pour but ou pour conséquence le transfert d'un droit
quelconque de propriéta sur une ou plusleurs parts soclales entre toutes personnes physiques ou
morales a l'exception de celles qui serajent visées & l'alinda qul précéde. Ces dispositions visent
toutes transmissions a titre onéreux ou gratult, qu'elles portent sur la pleine propriété, la nue-
propriété ou l'usufruit des parts sociales.

2- Organe compétent

- Pendant toute la période au cours de laquella Monsieur Michel LEPELLETIER sera assacié de la
soclété, ragrément exigé préalablement aux cessions de parts sus-visées relévera de la compétence
de |la gérance,

En cas de pluralité de gérants, la décision est prise a 'unanimité.

- En revanche, 'agrement sera de la compétence de la Collectivité des Associés se pronongant par
décision exfraordinalre, dés lors que Monsleur Michel LEPELLETIER ne sera plus assoclé de la
soclété.

3- Procédure

A I'effet d'obtenir I'agrément, 'associé qui projette de céder ses parts doit en faire la notification, par
acte d'hulssier de justica ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, & la société
dans tous les cas (et & chacun des co-gérants en cas de pluralité de gérants), puls & chacun de ses
co-associéds lorsque 'agréement dolt &tre donné parla collectivité des associés.

Chague notification doit indiquer :

- les nom, prénoms et adresse du cesslonnalre,
- le nombre dae parts dont |la cesslon est envisagée,
- le prix de cesslon et les condltions de paiement.

L'organe compétent statue dans le mois de la nofification & la société du projet de cession et sa
décision est elle-méme notifidée aux associés par leltre recommandée avec demande d'avis de
réception. Elle s'applique obligatoirement a la totalité des parts falsant ['objet du projet de cesslon.




Il appartient & la gérance de provequer la décision des associés.

Dans le cas ou elle est habilitée & statuer sur 'agrément, la gérance, préalablement & un refus
d'agrement, dolt, par lettre recommandée, aviser les associés de la cesslon projetée et leur rappeler
les dispositions tant des articles 1862 et 1863 du Code Civil que des présentes stipulations, cecl dans
les huit Jours a compter de la notification du projet de cesslon & la société.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délal d'un mols qui précéde, I'assoclé cédant, ou le plus
diligent des autres associés, peut convoquer lul-méme ['assemblée des assoclés sans mlse en
demaure préalable de la gérance et sans nécessité de suivre les dispositions de l'article 20 cl-apras.

Les gérants non assoclés sont convoqués & cette Assemblée dont l'ordre dut jour porte exclusivement
sur 'agrément du projet de cession. Si 'Assemblée étalt convoquée avec Le méme ordre du Jour &
des dates et heures distinctes, seule serait retenus la convacation faite pour les Jours et heures les

molns éloignés mals respectant néanmoins les délals et forme de convocation fixés a I'article 20 ci-
apres.

Toute décision d'agrément ou de refus d'agrément est notifiée par la gérance au cédant et & chacun
des autres assoclés.

4- Conséquences du refus d'agrément

La décision du refus d'agrément donne lleu & daes offres d'achal d'associés, de tiers ddment agreés ou
de la sociéte lesquelles sonl transmises par la gérance au cédant.

Dans [I'hypotheése ol plusieurs assocles expriment leur volonté d'acquérir, ceux-ci sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs & propoertion du nembre de parts quiils détenaient lors de la
notification du projet de cession non agréé & la soclété, avec réduction & ['unité inférieure si
nécessaire, les rompus profitant a celul des associés qul était titulaire du plus grand nombre de parts.

Dans I'hypothése ol aucun des associés ne se porte acquéreur, la saciété peut faire acquérir les parts
par un tiers agréé par la collectlvité des associés ou les acquérir elle-méme en vue de leur annulation,
avec le consentement de I'assoclé cédant; le capital est alors réduit du montant de la valeur nominale
des parts rachetées.

Il appartient & la gérance de collecter les offres individuelles d'achat émanant des assoclés, de les
rendre cohé&rentes pulis, s'il y a lieu, de susciter 'offre de tiers ou de la soclété.

La gérance peut, & cette fin, Impartir aux associés un délal pour notifier leur offre d'achat Individuelle 3
la Saciété par lettre recommandee avec demande d'avis de réception; ce délal ne peut &tre inférieur &
un mois. Sj les offres sont nolifiées avant intervention de la décision sur l'agrément, elles sont
réputées faites sous la condition que cette décision n'entralne pas I'agrément du projet de cession.

Le nom du ou des acquéreurs proposes, associés ou tiers, ou Pole d'achat par la société, ainsi que le
prix offert, sont notifiés au cédant par la gérance dés la décision prise par la collectivité des associés,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

S'il y a contestation sur le prix, celul-cl est fixé, a la date de la notificatlon & la société du projet de
cession, par un expert désigné, solt par les parties, soit, & défaut d'accord entre elles, par ordonnance
du président du Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours
possible, le tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts. La partie la plus dillgente
propose e nom de I'expert désigné & l'autre partie par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception en lui Impartissant un délai qui ne psut étre inférleur & quinze Jours, pour faire connaitre son
acceptation ou son refis. En cas de refus comme a défaut de réponse qui doit 8tre donnée par latire
recommandes avec demande d'avis de réception, Il est procédé sans tarder A la désignation de
l'axpert par voie de Justice,
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L'expert notifie son rapport a la Societé et a chacun das assoclés. Cédant et candldats acquéreurs
sont réputés accepter le prix fixé par 'expert s'ls n'ont pas nolifié leur refus a la Société dans les
quinze Jours de la nolification du rapport.

Jusqu'a leur acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer 3 Ia
cesslon,

81 la renonclaticn émane du cédant, celui-cl est réputé également avolr ranoncé au projet Initial dont
l'agrément avalt été refusé.

En cas de renonciation par un ou plusieurs des candidats acquéreurs la gérance peut leur substituer
tout associé ou tiers de son cholx, & moins que la Soclété ne decide de racheter elle-méme les parts ;
le cas échéant et sl nécessalre, le candidat cessionnalre substitud doit lui-méme &tre agréé par
l'organe compétent, A défaul de substitution operée dans le délal de slx mols prévu au § 6 du présent
article, les autres offres sont réputées nulles et non avenues, de sorte que le projet Initial est réputé
agree,

Les frals et honoralres d'expertisas sont supportés moitié par le cédant, moltié par le ou les
acquéreurs au prorata des parts acqulses,

Si le rachat des parfs ne peut intervenir pour une cause quelconque, les frais et honoraires
d'expertises sont & la charge exclusive du défaillant ou renongant, le cas échéant, au prorata du
nombre des parts qu'ils s'étaient proposés d'acquérir ou de vendre s'ils sant plusieurs.

§- Régularisation du rachat

Il apparilent & la gérance de velller & la régularisation du rachat, c'est-a-dire & la constatation, dans un
acte écrlt, du transfert de la propriété des parts.

Elle peut, en cas d'Inaction ou d'opposition, faire sommation aux intéressés de comparaitre aux jour et
heure fixés devant le notaire désigné par elle. S| l'une des parties ne comparait pas ou refuse de
signer, la mutatlon des parts pourra étre régularisée d'office par déclaration de la gérance en forme
authentique sans qu'll solt besoin cu Concours ni de la signature du défaillant. En cas de refus de
signer ou da non-comparution, tout a la fois du cédant et du cessionnaire, la Société peut faire
constater la cesslon par le Tribunal compétent.

Le prix est payable dans les conditions fixées par la notification faite en vus de I'agrément prévue au §
3 ci-dessus et ['offre des candidats acquéreurs West recevable qu'accompagnée du dépbt de la partie
payée comptant du prix entre les malns du nolaire désigné par la gérance.

6- Délal de notification des offres d'achat

Dans I'nypothése ol aucune offre d'achat portant sur toutes les parla dont la cesslon était projetée
n'est faite au cédant dans un délal de six mois & compter de la dernlére des notifications prévues
supra au premier alinéa du § 3, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, & moins que
les autres associés, a I'unanimité, n'alent décidé, dans le méme délal, la dissolution anticipée de la
société.

Dans ce dernier cas, le cédant peut toutefols rendre caduque cette décislon de dissolution en natifiant
& la société, dans le délal d'un mois & comptar de linterventlon de ladite décislon, par acte
exirajudiclalre ou par leftre recommandée avec demande d'avis de réceptlon, sa renonciation au
projet Initial de cesslon.

7~ Conséquence de la non-réalisation du projet de cesslon agréé

Tout agrément, exprés ou implicite, d'un projet de cesslon, est réputé donné sous la condition de
la réalisation effective de la cesslon dans un délai de deux mois & compter, solt de la décislon
d'agrément, soit du jour ol le projet est réputé agréé a défaut de réalisation dans ce délal, une
nouvelle demande d'agrément doit éire présentée.
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8- Consequence de la procédure d'agrément sur les droits atlachés aux parts

Tant que l'agrément de la cession n'a pas été donné par I'organe compétent, I'associé cédant
conserve néanmoins la quallte d'associé.

Jusqu'a ce quils saient agréds ou réputés agréees, les cessionnaires ou donataires ne peuvent pas
particlper aux decisions collectives des associés ; lls ne sont pas pris en compte pour le caleul du
quorum et de la majorlté,

10-3 —NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté solt par acte authentique, soit
par acte sous seing privé signifié a la société ou accapté par elle dans un acte authentique,

Tout nantissement donnera lleu & la publicité prévue aux articles 53 & 57 du décret n°78-704 du 3
juillet 1978.

Tout associé peut obtenir par déclslon extraordinaire de la collectivité des associés son agrément & un
projet de nantlssement dans les conditlons stipulées supra article 10-2.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnalre en cas de réalisation forcée des

parts sociales a la condlition que cette réalisation soit notifiée, un mols avant la vente, aux associés et
ala Société.

Chaque associé peut se substituer & 'acquéreur dans 'un délai de cing Jours francs & compter de la
vente. Si plusieurs associés exercent celfe. faculté, lls sont, sauf convention contralre, réputés
acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils détenalent lors de la notification de la vente farcée,
Si aucun associé n'exerce la faculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation,

Pour l'application de la présente clause, le projet de nantissement doit étre notifié par 'associé
Intéressé & la soclété et & chacun des associés, soit par acle extrajudiciaire, Solt par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

La décislon relative au projet de nantissement est provoqués, prise et notlfiée, dans les mé&mes

conditions de délal, de forme, de quorum et de majorité qu'en matiére d'agrément de cessionnaire de
parts sociales étranger et la Soclété,

Si la Société n'a pas 6té consultée ou si elle a refusé son consentement au projet de nantissement,

les dispositions de l'article 11 des présents statuts sont applicables a 'agrément de l'adjudicatalre des
parts nanties en cas de réalisation forcée de ces dernléres,

10-4 - REALISATION FORCEE DE PARTS SQCIALES

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procéde pas d'un nantissement auquel consentement a
été donné par application des dispositions viséas supra article 10-2, doit étre notifiée un mois avant
la venle aux associés et a la soclété.

Les assaciés peuvent, dans cc délai, décider la dissolution de la société ou 'acquisition des parts
dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code Civil, en tenant compte de ce qui est
dit supra article 10.-2,

Sila vente a eu lieu, les associés ou la soclété peuvent exercer la faculté de substitution qui leur est
reconnue par |'arlicle 10-3 ci-dessus,

L.e non exercice de cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.
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Article 11 - DECES OU RETRAIT D’UN ASSOCIE
1 -Déges

En cas de décés d'un associé, les herltiers, conjoint ou ayants drolt, ayant déja ou non la quallté
d'assaciés, ne deviennent associés que s'ls ont regu 'agrément de la gérance ou de la collectivité
des assoclés ainsl qu'll sera dit cl-aprés.

Si |la succession est dévolue a une personne morale, celle~cl ne devient assoclée que si elle est
agréée dans les mémes conditions,

En cas de disparition de |a personnalité morale d'un associe, la soclété continue exclusivement entre
les associgs subsistants.

Procédure

La procédure d'agrément et la conséquence du refus d'agrément sont réglees par les stipulations
figurant & l'article 10 ci-dessus.

Les hérltiers, légatalres, dévolutaires, doivent jusfifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il
y a lieu, par letire recommandée avec demande d'avis de réception, dans un délal de trois mois a
compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de ['associe, A défaut, la société peut
tes metire en demeure d'apporter ces justifications dans un délal déterming & peine d'astreinte.

les héritiers, légataires ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont dralt qu'a la valeur des
parts sociales de leur auteur, Cette valeur dolt &tre payée par les nouveaux titulaires des parts ou par
La société elle-méme, si celle-cl les a rachetées en vue de leur annulation.

Le prix ou le remboursement de [a valeur des parts donne lieu & réglement comptant le jour de la
régularisation de la cesslon ou de la décision définitive de réduction du capital social.

Cetle valeur est déterminée au Jour du décés ou de la disparition de la personnalité moral dans les
conditions prévues a article 1843-4 du Code Clvil,

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la Scciété, moitié par la succession ou par les
dévolutalres, selon le cas.

Conséquence de la procédure d'agrément sur les draits attachés aux parts

Jusqu'a ce qu'ils soient agréés ou réputds agréés, les héritiers ou [égatalres ne peuvent pas particlper
aux déclslons collectives des assoclés ; lls ne sont pas pris en compte pour le calcul du quorum st de
la majorité.

2 - Ratrait d'un assoclé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut sa retirer totalement ou partiellement de la société
aprés autorisation donnée par une déclsion unanime des autres assoclés,

Le retrait pourra étre également autorisé pour justes motifs par une décision de justice.

L'associé qul se retire a droit au remboursement de ses parts dont la valeur, & défaut d'accord
amiable, sera fixée par expertise conformement aux dispositions de I'article 1043-4 du Code civil.

Article 12 - DROITS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

Chague part scclale donne droit, dans la propriété, de 'actif social et-dans la répartition des bénéfices,
a une fraction proportionnelle au nombre des parts existantes.
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Les droits et obligalions aftachés aux parts les suivent dans quelque main qu'elles passent, La

propriéte, d'une part, emporte de plein droit adhéslon aux staluts et aux décisions régullérement
prises par les associés.

Chaque part et indivisible & 'égard de la société, Les copropriétalres indivis sont tenus, pour I'exercice
de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Soclété par un mandataire unique cholsi parmiles
Indivisaires ou an dehors d'eux ; & défaut d'entente, il appartient 2 l'indivisaire le plus diligent de falre
désigner par justice un mandataire chargé de les représenter, lequel mandatalre pourra ne pas &tre
un assoclé.

Usufruyit

Les usufruitiers, sous réserve du drolt de participation & I'Assemblée des nus-propriétaires, cl-aprés
defini, exercent seuls le droit de vote attaché aux litres dont la propriété est démembrée, & l'exception
des décisions concernant la prorogation, la transformation, la fusion, la liquidation de la société et la
vente d'éléments de I'actif immobilisé, lesquelles sont du ressort des nus-propriélalres.

Le droit de prendre communication et copie, Indiqué & l'article 24 cl-aprés appartient indistinctement &
l'usufruitier ef au nu-propriétaire.

Les nus-propriétalres dolvent, en toute hypothése, étre régulidrement convoqués aux assemblées
générales dans lesquelles les usufruitiers exercent seuls le droit de vote. En leur qualilé d'associé, ils
bénéficient du drolt a l'information et du droit de communication des documents sociaux: [ls émettent
un avis consultatif sur les résolutions soumises au vote des usufruitiers et peuvent obtenir que solent
consignaes dans le procés-verbal leurs observatlons éventuelles. La méme faculté leur est offerta en
cas de consultation écrite.

Les mémes droits et facultés sont accordés aux usufruitiers dans le cadre des assemblées générales
cans lesquelles les nus-propriétaires exercent seuls le droit de vote.

Les heritiers, ayants-drolt ou créanclers d'un associé ne pauvent, sous quelque prétexte qua ce sait,
requérir l'apposition des scellés sur les, biens et Paplers de la Société, en demander le partage ou la
licitation, ni 8'immiscer d'aucune manlére dans les actes de son administration, ‘

Article 13 ~ RESPONSABILITE DES ASSOCIES

Vis-&-vis des créanciers soclaux, chacun des associés n'est responsable indéflniment des deftes
sociales que dans la proportion du nombre de parts qu'il posséde a la date de 'exigibilité ou au jour de
la cessation des palements, conformément aux dispositions de I'article 1857 du Code clvil.

L'associe qui n'a apporté que son industrie est tenu, comme ceux dont la participation dans le capital
social est la plus falble.

Les créanclers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés
avolr préalablement et vainement poursuivi la personne morale.

Article 14 « DECONFITURE

S'il y a déconfiture, faillite personnelle, liquidation des blens ou réglement judiciaire atteignant un
associé et & moins que les autres ne decident & l'unanimité de dissoudre la Soclété, il est procédé au
remboursement des droits sociaux de I'intéressé, lequel perdra alors la qualité d'associé. La valeur
des droits sociaux & rembourser est daterminée dans les conditions prévues & L'article

1843-4 du Cade civil.
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TITRE Il
ADMINISTRATION DE LA SOCIETE
Article 15 - GERANCE - NOMINATION ET DUREE DES FONCTIONS

1 - La Société est adminlstrée par un ou plusieurs gérants, assoclés ou non, désignés par décision
collective des associés représentant plus de la moltié des parts sociales,

2 - La durée des fonctions de gérant est fixée dans |a déclsion qui les nomme.

Elles cessent par son décds, sa déconfiture, sa faillite personnelle, sa mise en liquidation des biens,
son réglement judiclalre, de démlsslon ou sa révocation.

Le decés, la démission ou |a revocation d'un gérant, associé ou non, n'entraineront ni la dissolution de
la soclété, nl en cas de démission ou de révocation d'un gérant associé, le drolt pour celul-cl de se
retirer de la soclété. Un nouveau gérant est alors nommé par la collectivité des associés convoquée
d'urgence par le gérant démissionnaire ou, & défaut, ainsl que dans les autres cas, par un mandatalre
de Justice nommé & la requéte de l'associé la plus diligent.

3 - Le gérant est révecable au cours de son mandat, & tout moment et sans motif par décision des
autres associés statuant & la majorité prévue pour les décisions extraordinaires. L'associé gérant ne
prend pas part au vote etil n'en n'est pas tenu compte pour le calcul du gquorum et de la majorité,

Le gérant est également révocable par les tribunaux pour cause légitime & la demande de tout
associé.

4 - Si, pour guelgue cause que ce soll, la Société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut
demander au président du tribunal statuent sur requéte la désignation d'un mandatalre chargé de
réunir les associés on vue de nommer un ou plusieurs gérants,

Sl la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, toul intéressé peut demander au tribunal de
prononcer la dissolution de la societe.

Article 16 - POUVOIRS DE LA GERANCE

1- Pouvolrs externes:

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant dans 'objet social.
En cas de pluralilé de gérants, ceux-ci détlennent séparément les pouvoirs prévus & l'alinéa
précédent. L'oppasition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet & l'égard des
tlers, & molns gqu'il ne solt établl qu'lls en ont eu connalssance.

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 cl-aprés, les géranis peuvent constlituer
hypothéque ou toute autre sreté réelle sur les biens de la Soclété ou déléguer ces pouvoirs a toute
personne, méme par acte sous seing privé.

2- Pouvoirs Internes:

Dans les rapports entre assoclés, le gérant peut accomplir tous les actes de gestion que demande
linterét social,

&'l y a plusieurs gérants, ils exercent séparément ces pouvolrs, sauf le droit qui appartient 4 chacun
de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue.

Pour faciliter le contréle mutuel des actes de gestion de chaque gérant, toute opération impliquant un
engagement, direct ou indirect, supérleur & une limite fixée chaque année par I'Assemblés des
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associes, devra &lre notifiee par le gerant qui projetis de I'accomplir & chacun de ses cogérants, par
lettre recommandée avec demande d'avls de réceplion quinze Jours au moins & l'avance,

Toute infraction sera considérée comme un juste motif de révocation.

* Tant que Monsleur Michel LEPELLETIER exercera les fonctions de gérant, ce gérant pourra
effectuer librement tous actes d'adminlstration, gestion, ou disposition dans la mesure ot ils sont
conformes 2 l'Intérét soclal. '

Et notamment, le gérant est expressément autorisé & vendre seul, mais 4 titre occasionnel et sans
remettre en cause le caractére civil de la société, des biens et drolts immobiliers détenus par la
saciété,

Il pourra de la méme maniere souscrire seul, au nom de la société, tout emprunt ou cautionnement
d'un montant inférleur & CINQ CENT MILLE EUROS (500,000 €) et fournir au créancler toute garantie
de remboursement de ces engagemaents, mals & condition d'obtenir des créanciers qu'ils renoncent au
droif d'exercer une action persennelle contre les éventuels assaclés mineurs,

En revanche, les acles et opérations sulvants exigent I'accord des associés, savalr :
- l'option pour l'assujettissement & I'impdt sur les Sooclétés,
- tous emprunts et cautionnements d'un montant supérleur & 500.000€

Toute contravention aux dispositions cl-dessus sera considérée comme un juste motif de révocation.

* Si les fonctions de gérant étalent exercées par une personne autre que Monsieur Michel
LEPELLETIER, le gérant ne pourra effectuer les actes et opérations suivants sans 'accord préalable
des associés statuant aux conditions de majorité prévues pour les assemblées générales ordinaires,
savoir

- ['option pour 'assujettissement a I'mpédt sur les Sociétés,

- fous emprunts ou cautionnements,

- tous gages et nantissement, toutes constitutions d'hypothéque et de privilége et toutes cautions,

- tous échanges, ventes, acquisitions et apports dimmeubles,

- taus baux d'immeuble, soil comme preneur, soit comme bailleur, s'lls sont supérieurs a neuf ans ou
s'ils conférent un droit a leur renouvellement,

- toutes prises de participation sous quelque forme quo ce soit dans toutes sociétés constituées au a
constituer.

Toute contravention aux dlspositions ci-dessus sera considérés comme un juste motif de révocation,

Le gerant peut, sous sa responsabilité personnelle, conférer toute délégation de pouvolrs.

Article 17 — REMUNERATION DE LA GERANCE
En rémunération de leurs fonctions et en compensation de la responsabilité attachée 4 la gestion, les
gerants ont droit & un traltement fixe, proportionnel ou mixte dont le montant et les modalités de
paiement sont détermines lors de leur nomination.

Le gerant a drott, en outre, au remboursement de ses frale de représentation et de déplacement.

Article 18 - RESPONSABILITE DU GERANT

Indépendamment de la responsabllite qu'il encourt s'll est associé, chaque gérant est responsable
individusllement envers la société et envers les tlers, soit des infractions aux lois et réglements, de la
violation des statuts, sait des fautes commises dans sa gestion.
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S plusleurs gerants ont parlicipé aux mémes faits, leur responsabllité est solldalre & I'égard des tiers
et des assoclés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part contributive de
chacun dans la répartition du dommage.

Si une persanne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumls aux mémes conditions et
obligations et encourent les mémes responsabilités, civile et pénale que s'ils étalent gérants en leur
nom propre, sans préjudice de la responsabilité solidalre de la personne morale qu'ils dirigent.

TITRE IV
DECISIONS COLLECTIVES
Article 19 — OBJET

Les décisions collectives des associés ont notamment pour objet d'approuver les comptes sociaux,
d'autoriser las gérants pour des opérations excédant leurs pouvoirs, de nommer et révoquer les
gérants et de modifier les statuts,

Article 20 - MODES DECONSULTATION

1 - La volonté des assoclés s'exprime par des décislons collectives qul obligent les associés, méme
absents, dissidents ou Incapables.

Ces décisions résultant, soit d'une assemblée générale, sait du consentement de tous les associés
axprimé dans un acte,

L'assemblée est convoquee par la gérance au lleu du siége social ou en tout autre lieu Indlqué dans la
convocation.

Tout associé non gérant peut, & tout moment, par lettre recommandée, demander au gerant de
provoquer une delibération des associés sur une question déterminés. Sauf si la question posée porte
sur le retard du gerant a remplir l'une de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite
lorsque le gérant acceple que la question solt inscrite & lordre du jour de la plus prochaine
assemblee. Si le gérant s'oppose & la demande ou garde la silence, I'assoclé demandeur peut, &
l'expiration du délai d'un mois & dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande
instance statuant en la forme des référés le designation d'un mandataire chargé de provoquer la
délibération des associés.

Pendant la periode de liquidation, les assemblées sont convoquées par le ou les liquidateurs.

La convocation est faite par lettre recommandée adressée quinze jours ou molns avant la réunion 4
chacun des assoclés. Cette lettre indique l'ordre du jour de I'assemblée de telle sorte que le contenu

et la portée des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu!ll y ait lieu de se
reporter & d'aufres documents.

Dés la convocalion, la texle des résolutions proposées et tout document nécessaire & lnformation
des associés sont tenus & leur disposition au slége social oli ils peuvent en prendre connaissance ou
cople. Cas documents peuvent leur &tre adressés sur demande, 4 leurs frals, par lettre recommandée.

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un des gérants, ou, s'il n'est pas associé, par I'associé
présent el acceptant qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts.

Il ne peut &tre mis en dalibération que les questions inscrites & 'ordre du jour, sauf sl tous les associés
sont présents.

La délibération sera constatée par un procés-verbal contenant les mentions exigées par la loi, établi et

signé par le gérant et, le cas écheant, par le président du séance. A défaut de feuille de présence, la
signature de tous les associés présents figure sur ce procés-verbal,
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2 - Tout associé a droit de participer aux décisions quelque solent la nature et le nombre de
ses parts, avec un nombre de voix égal au nombre de parts soclales qu'll posséde.

Tout assoclé peut se faire representer par son conjoint, associé ou non, ou par un autre associé
Justifiant de son pouvoir,

3 - Les proces-verbaux son! établis sur un registre coté et paraphé ou sur des feuilles moblles
egalement cotées et paraphées confarmément & Ia loi.

Les coples ou extraits de ces procés-verbaux sont valablement certifiés conformes par un seul gérant.
Au cours de la liquidation, leur certification est valablement effectude par un seul liquidateur,

Article 21— DECISIONS COLLECTIVES ORDINAIRES

Sont de nature "ordinaire" toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d'application des
décislons de nalure extraordinaire, notamment

- celles s'appliquant 4 l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur I'activité de la

soclété eu cours de l'exercice comportant I'indication des bénéfices réallsés ou des pertes
encourues;

- celles s'appliquant a l'affectation et & |a répartition des résultats.

Les decislons de nature ordinaire sont prises a la majorité simple absolue des voix d'un ou plusleurs
assaclés representant plus de la moitié du capital social,

Si lors de la premiére convocation ou consultatlon, la quorum cl-dessus prévu n'est pas atteint, les
associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde fois sur le méme ordre du jour, el
les décislons sont valablement prises & la majorité des parts présentes ou représentées.

Attlcle 22— DECISIONS COLLECTIVES EXTRAORDINAIRES

Sont de nature "extraordinaire” les déclsions emportant modification, directe ou indirecte, des
slatuts ainsi que celles dont les présents statuls exigent expressément qu'elles revétent une telle

nature ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de malorité autre que celle viséa
infra article 21.

Les déclisions de nature extraordinalre, sauf application d'une autre condition de majorité prévue
de fagon expresse par la loi ou les présents statuts, sont prises & la majorité des trols quarts des
voix d'un ou plusleurs assocliés représentant au molns les trals quarts du capital soclal.

Toutefols le changement de la nationalité de la Société, la cession de la totallté de ses actifs, et

l'augmentation de I'engagement des associés ne peuvent &tre décidés qu'a l'unanimité de tous les
membres de |a Saclété.

Silors da la premiére convocalion ou consultation, le quorum cl-dessus prévu n'est pas atteint, les
associés sont, selon le cas, convoques ou consultés une seconde fols sur le mé&me ardre du jour,
et les decislons sont valablement prises a la majorité des associés présents ou représentés
possédant au moins les deux tiers du capltal social.

Article 23 - DROIT DE COMMUNICATION AUX ASSOCIES

Les assoclés ont le drolt d'oblenir au moins une fols par an la communication des livres et des
dacuments soclaux et de paser par écrit des questions sur la gestion sociale, auxquelles || devra étre
répondu par écrit dans le délal d'un mois.

Tout associe peut, apres toute modificalion statutaire, demander & la Société la délivrance d'une copie
certifiée conforme des statuts en vigueur au jour de la demande. La gérance doit annexer & ce
document la liste mise & jour des assaciés ainsi que du ou des gérants,
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Lors de toute consultation des assoclés, chaque assoclé non gérant a droit d'obtenir communication
des documents et Informations nécessaires pour lul permetira de se prononcet en connalssance de
cause sul la gestion da la Soclété, La nature de ces documents et les condltions de leur envol ou
mise & disposition sont détarminées par la réglementation en vigueur.

TITREV
COMPTES - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES
Article 24 - COMPTES - DROIT DE COMMUNICATION DES ASSOCIES

A la cldture de chaque exercice, Il est dressé par les soins de la gérance un Inventaire, le compte
d'exploitation générale, la compte des pertes et profits et le bllan de la Société,

La gérance dolt, au moins une fois par an, rendre compte de sa gestion aux associés.

Cette reddition de comptes doit comporter un rapport écrit d’ensemble sur I'activité de le Société au
cours de 'année de I'exercice écoulé comportant l'ndication des bénéfices réalisés ou prévisibles et
des partes encourues ou prévues,

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessalres & I'nformation
des associes sont adresses & chacun d'sux par lettre simple quinze jours au moins avant la réunion
da l'assemblée. Cas mémes documents vont pendant ce délai, &tre tenus & la disposition des
assoclés au siége social, ol lls peuvent en prendre connalssance ou cople.

Les associés sont réunls dans les six mols de [a cloture de l'exercice pour statuer sur les comples de
l'exercice et l'affectation des résultats.

Article 25 - AFFECTATION ET REPARTITION DES BENEFICES

Les produits nets dans I'exercice, déduction faite des frals généraux et autres charges de la Société, y
compris tous amortissements et provisions, constituent les bénéfices nets.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exerclce diminué des pertes antérieures
et augmenté des reports banéflciaires. :

Ce benéfice st réparti entre tous les assoclés proportionnellement au nombre de parts appartenant
a chacun d'eux. Toutefols, las associés peuvent, sur la proposition de la gérance, reporter & nouveau
tout ou partle de fa part leur revenant dans les bénéfices ou affecter tout ou partie de cette part &
toutes réserves générales ou spéciales dont lis décident la création et déterminant l'emploi s'll y a
lieu.

Les pertes, s'il en existe, et aprés Imputalion sur les bénéfices non répartis, sur les réserves puls sur
lo capital, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts leur appartenant.

En cas de démembrement des titres soclaux, il est opéré une distinction entre résultats courant et
exceptionnel.

Les usufrultiers jouissent sur le résultat courant des mémes prérogatives qu'un associé. lls peuvent,
sauf abus de Joulssance et dans la limite de I'intérét sacial, répartir entre sux, & proportion des droits
datenus, le resultat courant de I'exercice et le report & nouveau. lls peuvent, parelllement, porter en
report @ nouveau le resullat courant de I'exercice. lls peuvent enfin, affecter en réserves tout ou partle
du résultat courant de ['exercice ou du report & nouveau.

Pendant toute la durée de démembrement usufruit et nue-propriété résultant d'une donation ou d'une

succession, le déficlt sera intégralement supporte par le ou les usufruitiers au prorata des parls
sociales détenues par les usufrultiers.




Le résultat exceptionnal, issu notamment de la cession d'immobilisations, reste 4 la disposltion des
nus-propriétaires qui peuvent, sait le répartir entre eux & proportion de nombre de parts détenu par
chacun d'eux, sous réserve du droit des usufruitiers de reporter leur droit sur les sommes distribuées,

soit Faffecter en fout ou en partie & tous fonds de réserve, avec ou sans destination spéciale, sauf
stipulation d'une conventlon de quasi-usufruit dans I'acte de donation.

Les nus-propriétaires peuvent, seuls, décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les
reserves dont ils onl la disposition, sous réserve cependant du droit des usufrultiers de reporter leur

droit.
TITRE VI
DISSOLUTICN - LIQUIDATION
Artlcle 26 - DISSOLUTION
La societé est en liquidation dés ['instant de sa dissolution pour quelque cause que ce solt.
La réunlon de foutes les parts en une méme main n'emporte pas dissolution de la Société.
A compter de la dissolution de la Société, la mention « soclété on liquidation », ainsl qus le nom du

ou des liquidateurs doivent figurer sur tous les actes et documents émanant de la Soclété et destings
aux tlers, . ’

La personnalité morale du |a société subsiste pour les besoins.de la liquidation Jusqu'a la publication
de la cléture de celle-ci.

Article 11 - LIQUIDATION

Le liquidateur est désigné par la collectivité des associés statuant comme en matiére ordinzire ou &
défaut, par décision dé justice & la demande de tout intéresse.

L'acte de nomination définit ses pouvoirs et sa rémunération.

Pendant la llquidation, les associés peuvent prendre des décisions ordinaires ou extraordinaires
afférentes a la liguidation., )

Une fois par an, le liquidateur rend compte de sa gestion aux associés sous forme d'un rapport écrit,

La décision de cléture de la liquidation est prise par les associés aprés approbation des comptes
définitifs de la liquidation.

A défaut d'approbation ou de consultation des associés, il est statué sur les comptes et sur la cloture
de Ia liquidation par decision du justice la demande du liquldateur ou de fout Intéresss.

Apras paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de I'actif ou du passif est
effectué entre les associés dans les mémes proportlons qu'a leur participation aux bénéfices,

Las regles concernant le partage des successions y compris l'attribution préférentielle s'appliquent au
partage entre associés.

Si la cloéture de la liquidation n'est pas Intervenue dans un délal de trols ans & compter de la
dissolution, le ministére public ou taut intéressé peut salsir le tribunal, qui fait procéder 2 la liquidation,
ou, si celle-ci e été commencée, & son achévement,

Si les résultats de la liquidation font apparaitre un mali, celui-ci est supporté par les associés dans
la méme proportion que le boni,
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TITRE VIl
PERSONNALITE MORALE - PUBLICITE - CONTESTATIONS
Article 28 - PERSONNALITE MORALE

La soclété Joult de la personnalité morale & compter de son Immatriculation Jusqu'a la publication de
la cléture de la liquidation.
Article 29 - PUBLICITE

Tous pouvolrs sont donnés au premler garant déslgné pour effectuer les formalités de publicité
prescrites par la lol et speclalement pour signer I'avis & insérer dans un journal d'annonces légales,

Article 30 - FRAIS

-

Les frals, droits et honoralres auxquels donnera ouvertura la constifution de la Société seront
portés au compte de frais généraux et amortis dans la premigre année et en tout cas avant toute
distribution de bénéfices.

Article 31 - NOMINATION DU GERANT

La Soclété reste administrée par Madame Clémence LEPELLETIER, en qualité de gérante, pour
une durée indéterminée,

Article 32 — CONTESTATIONS

Toutes les contestations qul pourralent s'élever pendant la durée de la Société ou de sa
liquidation, sait entre assoclée, soit entre les associés, le ou les gérants et la Sociétd, serant
soumises la juridiction des Tribunaux de Grande Instance compétente.
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