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CONTRAT DE SOCIETE
Répertoire : 520

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN,
LE HUIT FEVRIER
A MONT SAINT MARTIN (Meurthe et Moselle), 61 boulevard de Metz, au
siége de I'Office Notarial, ci-aprés nommé,
Maitre Sandra MEDAS, Notaire, titulaire d’un Office Notarial 3 MONT
SAINT MARTIN, 61 boulevard de Metz,

A RECU le présent acte contenant les statuts d’une SOCIETE CIVILE DE
CONSTRUCTION-VENTE auxquels sont parties :

Monsieur Amandio Fernando DA COSTA GOMES, gérant, époux de Madame
Ana Paula AGUIAR FERNANDES, demeurant 28 RUMELANGE (LUXEMBOURG) 12
rue d'Esch.

Né a FRIOES VALPACOS {(PORTUGAL) le 1er mai 1968.

Marié a la mairie de LUXEMBOURG (LUXEMBOURG) , le 18 avril 1993 sous
le régime de la communauté universelle biens présents et futurs , aux termes du
contrat de mariage regu par Maitre Christine DOERNER, notaire 8 BETTEMBOURG,
le 28 juin 1995.

Ce régime matrimonial n'a pas fait |'objet de modification.

De nationalité portugaise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.

Monsieur Alex AGUIAR GOMES, employé, demeurant a KAYL
(LUXEMBOURG) 57 rue de Tétange .

Né 3 ESCH-SUR-ALZETTE (LUXEMBOURG]} le 5 décembre 1994.

Célibataire.

Ayant conclu avec Mademoiselle Lindsay Daniela COTELLESSA un pacte
civil de solidarité sous le régime de la séparation de biens, le 4 janvier 2019,
enregistré a la mairie de KAYL le 4 janvier 2019.

Contrat non modifié depuis lors.

De nationalité portugaise et luxembourgeoise.

Non résident au sens de la réglementation fiscale.



PRESENCE - REPRESENTATION
- Moensieur Amandio DA COSTA GOMES, époux de Madame Ana Paula
AGUIAR FERNANDES, est présent a l'acte.

- Monsieur Alex AGUIAR GOMES est présent a l'acte.

DECLARATIONS SUR LA CAPACITE

Préalablement a I'adoption des statuts, les parties déclarent :
e Que les indications portées aux présenies concernant leur identité sont
parfaitement exactes.

¢ Qu'il n'existe aucune restriction a leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité ;
Concernant Monsieur Amandio DA COSTA GOMES

+ Carte nationale d'identité.

Concernant Monsieur Alex AGUIAR GOMES
+ Carte nationale d'identité.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

TITRE PREMIER - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE
ARTICLE 1 — FORME ET INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une société civile régie par les dispositions du titre IX
du livre Il du Cede civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét
social, en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son
activité.

La société est aussi régie par les dispositions des articles L 211-1aL 2114 et
R 211-1 a R 211-6 du Code de la construction et de ['habitation.

ARTICLE 2 - OBJET

La société a pour objet I'acquisition par voie d’achat ou d'apport de tous
immeubles et la construction sur ceux-ci de tous biens de toutes destinations, la vente
en totalité ou par lots de ces biens, a terme, en état futur d'achévement ou aprés
achévement.

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres soit au moyen de capitaux
d'emprunt, ainsi que de l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties
a des opérations conformes au présent objet civil et susceptibles d'en favoriser le
développement.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement
ou indirectement & cet objet ou susceptibles d’en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractere civil de la société,

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser
une raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.



-

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La société est dénommée : A.C.

Cette dénomination doit figurer sur tous les actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers.

Elle doit étre précédée ou suivie des mots " Société Civile " suivie de
lindication du capital social, du siége social, du numéro d'identification délivré
conformément au décret numéro 97-947 du 16 mai 1997 relatif au numéro unique
d'identification des entreprises, puis de la mention * RC * suivie du nom de la ville ou
se trouve le Greffe ol elle est immatriculée.

ARTICLE 4 - SIEGE

Le siége social est fixé 4 : MONT-SAINT-MARTIN (54350), 77 rue Mathieu de
Dombasle.

Il pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple
décision de la gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la
collectivité des associés.

ARTICLE 5§ -DUREE

La société est constituée pour une durée de 20 années a compter de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, sauf les cas de
prorogation ou de dissolution anticipée.

TITRE_ DEUXIEME - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 - APPORTS

Les associés effectuent les apports suivants :

Apport{s) en numéraire

Monsieur Amandio DA COSTA GOMES : apporte la somme de CINQ CENTS
EUROS, ci 500, laquelle somme sera libérée ultérieurement.

Monsieur Alex AGUIAR GOMES apporte la somme de CINQ CENTS EURQS,
ci 500, laquelle somme sera libérée ultérieurement.

INTERVENTION

Aux présentes est a l'instant intervenu Monsieur Stéphane PREVOT, clerc de
notaire, agissant pour le compte de Madame Ana Paula AGUIAR FERNANDES, en
vertu des pouvoirs qui demeurent ci-annexeés.

» Pour reconnaitre avoir eu connaissance du projet de constitution de la
présente société.

+ Pour autoriser I'apport de biens communs effectué par son conjoint.

+ Pour renoncer a la faculté qui lui est offerte par l'article 1832-2 du Code civil
de revendiquer la qualité d'associé dans la présente société.

Le notaire soussigné précise :
¢ gu'il n'est pas possible de revenir ultérieurement sur cette décision ;
e que ces droits sociaux n'entrent en communauté que pour leur valeur

patrimoniale, et qu'en cas de partage, ils ne peuvent étre attribués gu'au
conjoint associé.



ARTICLE 7 - TOTAL DES APPORTS -CAPITAL - REPARTITION
TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apports est de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

CAPITAL - REPARTITION
Le capital social est fixé a la somme de : MILLE EUROS (1 000,00 EUR).

Il est divisé en CENT (100) parts sociales de DIX EUROS (10,00 EUR)
chacune, entiérement libérées, numérotées de UN (1) a CENT (100), et attribuées
conformément a la répartition suivante.

TABLEAU DE REPARTITION

| Titulaire | Parts | Numéros affectés
| Monsieur Sébastien Florent KOVACS | 50 | 1a50
| Mme Anabella DA SILVA | 50 | 514100

ARTICLE 8 - AUGMENTATION DU CAPITAL

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des
associés étre augmenté en une ou plusieurs fois par la création de parts nouvelles,
attribuées en représentation d'apports en nature ou en espéces, mais les attributaires,
s'ils n'ont pas la qualité d'associé, devront étre agréés dans les conditions ci-apres
déterminées.

Il peut aussi, en vertu d'une décision extraordinaire de ladite collectivité, étre
augmenté en une ou plusieurs fois par l'incorporation au capital de tout ou partie des
réserves ou des bénéfices par voie d'élévation de la valeur nominale des parts
existantes ou par voie de création de parts nouvelles attribuées gratuitement.

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, chacun des
associés a, proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit
préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de
capital.

Le droit de souscription peut étre cédeé.

En outre, une décision unanime des associés peut décider, lors d'une
augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, la suppression, totale ou
partielle, du droit de souscription.

ARTICLE 9 - REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de lI'assemblée générale
extraordinaire, pour quelque cause et de quelque maniere que ce soit, notamment au
moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de part ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts.

Il ne peut, et ce a peine de nullité, étre fait attribution & un associé, en
remboursement de ses apports, d’'un immeuble construit par la société.

TITRE TROISIEME - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES
CHAPITRE | : DROITS DES ASSOCIES
ARTICLE 10 - DROITS ATTACHES AUX PARTS

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices
comme dans l'actif social.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également a proportion
de ses droits dans le capital social.




ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS
DEMEMBREMENT DES PARTS

Indivision

Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par l'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en
justice a la demande de la partie la plus diligente.

ARTICLE 12 - MUTATION ENTRE VIF-NANTISSEMENT
REALISATION FORCEE

Al MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables a la Société qu'aprés la signification ou
l'acceptation prévues par larticle 1680 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsgu'elles ont de surcroit été publiées.

Toutes les cessions de parts, quelle que soit la qualité du ou des
cessionnaires, sont soumises & 'agrément préalable a l'unanimité des associés,

Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifi¢ avec demande d'agrément par le cédant, par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la
société et & chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le déjai de un mois a compter de la
notification du projet & la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a l'alinéa précédent, le
plus diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par
mandataire de justice I'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en
demeure préalable & la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit étre régutarisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une
faculté de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
est réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'sux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister
sur le prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles,
par une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des
référés et sans recours possible.

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci
peuvent renoncer au rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée, n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, & compter de la derniére
des notificaticns, 'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que
les autres associés, a f'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie 4 la société par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
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renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
l'intervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

Retrait d'associé

Sans preéjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la société aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement tout associé pourra a I'expiration d’'un délai d’'un an du
dernier des décés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
societé sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer dans la premiére
année qui suit limmatriculation de la société.

La demande de retrait est notifié¢e & la société et aux associés par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou leftre simple remise contre
récépisse.

Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de
justice.

L'admission au redressement et & la liquidation judiciaires et la faillite
personnelle d'un associé entrainent son retrait d'office de la société.

En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cldture de I'exercice en cours
au jour de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de 'événement
générateur.

La valeur des droits est fixée 4 la date d'effet du retrait.

L’associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues
exigibles a la date d'effet de son retrait. || n'est plus responsables des dettes
contractées avant la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
cette date, sauf si le retrayant a garanti personneltement les engagements de la
societé.

A moins qu'il ne demande |a reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
société, ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liquidation judiciaires et de faillite personnelle, I'associé qui se retire n'a droit qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parts fixée, a défaut d'accord amiable,
conformément aux dispositions de I'articie 1843-4 du Code civil. Il y a alors annulation
des parts de l'associé qui se retire et réduction corrélative du capital social.

L.e remboursement a lieu au comptant un mois au plus tard aprés la date
d'approbation des comptes de I'exercice en cours au jour du retrait et, si la fixation de
la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois au plus tard
aprés cette fixation, sans qu'il soit di aucun intérét en sus.

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents relatifs & la période ou il était encore associé.

Dans la mesure ou le retrayant serait titulaire d'une créance a l'encontre de la
société notamment sous la forme d'un compte courant, la convention qui aura été
établie entre les parties devra régler le sort de celle-ci dans I'hypothése de son départ,
a défaut pour les statuts de l'avoir prévu.

De méme si le retrayant était sous le coup d'un mandat de protection future.

B/ NANTISSEMENT-REALISATION FORCEE
Nantissement

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement.

Ce nantissement doit étre constaté par un acte authentique ou par un acte
sous signatures privées, enregistré puis signifié a la société ou accepté par elle dans
un acte authentigue ou sous signatures privées. Le nantissement donhne lieu a la
publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978.
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Tout associé peut obtenir par décision extraordinaire de la collectivité des
associés, son agrément a un projet de nantissement dans les conditions stipulées ci-
dessus.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réaligation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiee
un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a l'acquéreur dans un délai de cing jours
francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cefte faculté, ils sont,
sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts qu'ils
détenaient lors de la notification de la vente forcée. Si aucun associe n'exerce la
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Réalisation forcée de parts sociales

La réalisation forcée de parts sociales qui ne procede pas d'un nantissement
auquel consentement a été donné par application des dispositions visées supra, doit
étre notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 &t 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emponrte
agrement de l'acquéreur.

ARTICLE 13 - MUTATION PAR DECES

La société n'est pas dissoute par le décés d'un associé mais se poursuit entre
les seuls associés survivants ou avec le seul associé survivant qui le cas échéant,
aura |'obligation de régulariser la situation dans le délai légal.

Les ayants droit n'ont droit qu'a la valeur des parts sociales de leur auteur.
Cette valeur doit étre payée soit par le ou les associés survivants soit par la société
elle-méme qui devra les racheter en vue de leur annulation quel que soit le cas. Le
rachat et le paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cing
mois du décés. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme
due courront au double de ceux exigibles par I'administration fiscale en cas de dép6t
tardif de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés d'un commun accord ou a dire
d'expert mandaté par ia partie la plus diligente. Les frais d'expertise seront alors
supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par les ayants droit non
déja associés, selon le cas.

Chaque ayant droit dispose d'un droit de rachat proportionnel au nombre de
parts recueillies par suite du déceés, et ce rachat proportionnel ne pourra porter que
sur des parts entiéres.

Les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder a l'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE QUATRIEME - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE
CHAPITRE | : ADMINISTRATION
ARTICLE 22 - GERANCE

Le ou les gérants sont nommés et révoques par 'assemblée générale des
associés.

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des
dommages et intéréts.

Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause
légitime a la demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa
démission & chacun des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de
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réception plus de six mois avant la clbture de l'exercice social en cours. Etant ici
précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture de I'exercice en cours.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les
associés en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de
l'article 1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet
effet.

ARTICLE 24 - POUVOIRS - OBLIGATIONS

. POUVOIRS : La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir
au nom de la Société en vue de la realisation de 'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou
plusieurs objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du
département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans
un acte distinct.

Les geérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément. Chacun a toutefois le droit de s’opposer 4 une opération avant gu'elle ne
soit conclue.

Dans les rapports entre associés, ie gérant ou les gérants (ensembie ou
séparément) ne peuvent accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été
préalablement autorisés par une décision collective ordinaire ou extraordinaire des
associés, selon la nature des décisions en question, et dans la mesure ol ils sont
compatibles avec l'objet social et l'intérét de la société :

e Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers a des conditions différentes
de celles fixées dans le cadre du programme de construction.

s Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer
gueigue garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en banque.

e Consentir un bail, un renouvellement de bail, ou modifier les prix et conditions
des baux en cours concernant tout ou partie du patrimoine immobilier de la
société,

It. OBLIGATIONS : Les associés ont le droit d'obtenir, au moeins une fois par
an, communication des livres et des documents sociaux et de poser par écrit des
questions sur la gestion sociale auxquelles il devra &tre répondu par écrit dans le délai
d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans 'année, rendre compte de leur
gestion aux associeés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de 'année ou de l'exercice écoulé
comportant lindication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures
ou prévues.

CHAPITRE Il : ASSEMBLEES GENERALES
SECTION | - DISPOSITIONS GENERALES

L'Assemblée Générale, reguliérement constituée, représente l'universalité des
associés. Ses délibérations prises confomément aux présents statuts obligent tous
les associés, méme absents, protégés ou dissidents.

Chaque année, il doit &tre réuni, dans les six mois de la cléture de l'exercice,
une assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires soit extraordinaires, peuvent, en
outre, étre réunies a toute époque de l'année.

Toutefois les associés peuvent valablement prendre une décision coliective
dans un acte dans la mesure ol ils y sont tous présents.

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
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Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée,
demander a la gérance de convoguer une délibération des associés sur une question
déterminée.

En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou
détenant, s'ils représentent au moins le quart des associés, le quart des parts
sociales, peuvent convoquer la réeunion d’une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de l'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de conveocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le fieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la
gérance.

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents
nécessaires a l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social,
ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit
par lettre simple, soit a leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social,
connaissance de tous les livies et documents sociaux, des conirats, factures,
correspondance, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, I'associé peut se faire assister, & ses frais, d'un
expert choisi parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés
une Cour d'Appel.

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont
acceés a ['assemblée.

lls peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire
de leur choix associé ou non.

Chaque membre de l'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de paris.

L'article 1161 du Code civil dispose gqu'un représentant ne peut agir pour le
compte des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le
représenté.

En ces cas, l'acte accompli est nul 8 moins que la loi ne l'autorise ou que le
représenté ne I'ait autorisé ou ratifié.

L'assemblée est présidée par le gérant ou l'un d'eux.

A défaut, 'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par 'un des associés, 'assemblée est prasidée par
celui-ci.

les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de
l'assemblée, présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuilte de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de la convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite a l'ordre
du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des proces-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le
maire ou un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis a
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l'assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le
résultat des votes. Il est signé par les gérants et par le président de 'assemblée.

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si la moitié@ au moins des associés possédant la moitié du capital social est
présente ou représentée.,

A défaut, 'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
régulierement constituée quels que soient le nombre des associés présents ou
représentés et la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises & la majorité des voix exprimées.

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
régulierement constituée si les deux tiers au moins des associés possédant les deux
tiers du capital social, sont présents ou représentés.

A défaut, Passemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
régulierement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée.

Les décisions sont prises a la majorité des deux tiers des voix exprimées.

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment,
prendre a funanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par
acte notarié ou sous signatures privées, sans étre tenus d'observer les régles prévues
pour la réunion des assembiées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainst prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu.

CHAPITRE il : RESULTATS SOCIAUX

ARTICLE 36 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1er janvier et finit le 31 décembre de chaque
année. Toutefois, par dérogation, le premier exercice social commencera & compter
du jour de l'immatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés
pour se terminer le 31 décembre 2022,

Les opérations de la période formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées a ce premier exercice social.

ARTICLE 37 - DOCUMENTS COMPTABLES

TITRE CINQUIEME — PROROGATION — DISSOLUTION — LIQUIDATION
ARTICLE 49 - ACTES - SOCIETE EN FORMATION

Les personnes qui agiront au nom de la société en formation avant
intervention de l'immatriculation seront tenues des obligations nées des actes ainsi
accomplis sans solidarité.

La société, régulierement immatriculée, par décision ordinaire des associés,
peut reprendre les engagements souscrits, qui sont reputés avoir été a lorigine
contractés par celie-ci.

ARTICLE 50 - MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS

Les requérants donnent mandat 2 Monsieur Amandio Fernando DA COSTA
GOMES pour accomplir les actes suivants :

- achat du terrain a batir cadastré commune de Mont-Saint-Martin section AC
n°493, ouverture de tous comptes en banque et demande de crédit .

Tous pouvoirs sont en outre donnés a cette méme personne pour remplir
toutes formalités de publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour
signer tous avis a insérer dans un journal d'annonces légales, et tous imprimés
nécessaires a l'immatriculation.




ARTICLE 51 - GERANT - NOMINATION

Les associés nomment pour premiers gérants de la société : Monsieur
Amandioc Fernando DA COSTA GOMES et Monsieur Alex AGUIAR GOMES, avec
faculté d’'agir seul ou séparément.

Les fonctions de gérant sont d'une durée illimitée.

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement
a son exercice.

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les
actes de gestion que demande lintérét de la société, sauf le droit qui appartient a
chacun de s'opposer & une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports
avec les tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans I'objet
social. L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a
'égard des tiers, a moins gqu'il ne soit établi qu'ils en ont eu connaissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables
aux tiers,

DEUXIEME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET
TRANSITOIRES

IMMATRICULATION

Limmatriculation de la société sera effectuce au registre du commerce et des
sociétes de VAL DE BRIEY par le notaire soussigné.

Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une
existence juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.

REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de l'article L 561-2-2 du Code monétaire et
financier et du décret numéro 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance
n°2020-115 du 12 février 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation
au registre du commerce et des sociétés les informations relatives aux "bénéficiaires
effectifs” ainsi qu’aux modalités de contrble qu'ils exercent sur la société.

La définition du "bénéficiaire effectif” est la suivante : il s'agit de toute
personne possédant, directement ou indirectement, plus de 25% du capital ou des
droits de vote, ou & défaut, la personne exergant un contrdle sur les organes de
direction et de gestioh au sein de la sociéte.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
limmatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2022.

PRISE EN COMPTE D'UN EVENEMENT SANITAIRE

Le notaire soussigné rappelle limpact d'une crise sanitaire a 'image de celle
de la Covid-19 en ce qui concerne les effets potentiels sur les modalités de
convocation et de déroulement des assemhlées sus-relatées dans la mesure ol des
dispositions d’origine légale ou réglementaire prises en conséquence les modifieraient
temporairement.




REGIME FISCAL

Les associés entendent se prévaloir des dispositions de l'article 239 ter du
Code géneéral des impdts qui prévoit que les sociétés civiles qui ne réalisent
effectivement que de la construction d'immeubles en vue de la vente, méme si I'objet
social permet d'autres activités, sont, sous la condition que leurs statuts prévoient la
responsabilité indéfinie des associés en ce qui concerne le passif social, exclues du
domaine de |''mpot sur les sociétés (sans possibilité d'option) et soumises au méme
régime fiscal que les sociétés en nom collectif effectuant les mémes opérations, c'est-
a-dire que ce sont les associés (et non la société elle-méme)} qui sont imposés en
proportion de leurs droits suivant le régime fiscal gqui leur est propre (imp&t sur le
revenu ou IS selon le cas).

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE

Si I''mmeuble apporté a donné lieu a déduction de TVA et si son apport n'est
pas imposable a la TVA, I'apporteur devra procéder a |a régularisation de la TVA.

En outre, dans la mesure ol I'apporteur est un assujetti & la TVA, les apports
pourront étre soumnis de plein droit ou sur option a celle-ci. Il peut y avoir dispense de
la TVA s'il s'agit d'une opération de transfert d'une universalité de biens entre
assujettis.

DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, 'article 8 du Code général
des impots conduit a imposer 'usufruitier des parts d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résultats correspondant & ses droits sur les bénéfices, par
suite il est stipulé que l'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du droit
d'imputation des pertes pouvant étre subies par |a société.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, & communiquer a
Fadministration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de l'article 990 E du Code général des impéts

e la situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1°r
janvier ;

« Tlidentité et 'adresse des associés a la méme date ;
s le nombre de parts détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également a faire parvenir a I'administration fiscale francaise,
sur sa demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir a supporter les dispositions de I'article 990 D du
Code général des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui,
directement ou par personne interposée, possédent un ou plusieurs immeubles situés
en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une
taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

CESSION DE PARTS REPRESENTATIVES D'UN APPORT EN NATURE

La cession de parts dans les trois ans de la réalisation de Papport en nature
dont elles sont la représentation s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-
mémes et ce en application des dispositions de Varticle 727 du Cede général des
impots.



PLUS-VALUES

L'apport en société est assimilé a une opération susceptible de dégager une
plus-value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes § 90 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

NON-SOUSCRIPTION A ENGAGEMENT COLLECTIF

Avertis des dispositions de l'article 787 B du Code général des impéts, les
fondateurs n'ont pas exprimé le souhait de faire bénéficier actuellement leurs héritiers,
légataires ou donataires des dispositions fiscales de cet article compte tenu des
obligations attachées a celles—ci (durée de détention, volume des titres détenus).

ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile
en T'cffice notarial.

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le nctaire rédacteur n'adressera, a l'attention de la société, une copie
authentique des présentes qu'en cas de demande exprasse de cette derniére, de son
mandataire, de son notaire, ou de son ayant droit.

Néanmoins, le notaire lui adressera, immediatement aprés la signature des
présentes, une copie scannée de l'acte si l'acte a été signé sur support papier, ou une
copie de 'acte électronique s'il a été signé sous cette forme.

AFFIRMATION BE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime la réalité et lintégralité des
conventions et estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avoir été informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que des
conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

De son cété, ke notaire soussigne précise qu'a sa connaissance le présent
acte n'est modifié ni contredit par aucune contre lettre contenant augmentation du
prix.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de 'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a fordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publigues, ou, le cas échéant, le tvre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
» les établissements financiers concernés,

* les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,



* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de ['Union Européenne
disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensabie
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d'enregistrer et de publer les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander ['accés aux données les
concemant. Le cas echéant, ils peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de lnformatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties denommeées
dans le présent document telle gqu'elle est indiquée en téte des présentes 3 la suite de
leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concemant,
avant d'apposer leur signature sur tablette numérique.

Puis le notaire qui a recueilli I'image de leur signhature manuscrite a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.



M. AGUIAR GOMES
Alex a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 08 février 2021

M. DA COSTA GOMES
Amandio a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 08 féyrier 2021

M. PREVOT Stéphane
représentant de Mme
DA COSTA GOMES
Ana a signé

a MONT-SAINT-MARTIN
le 08 février 2021

Ry

et le notaire Me MEDAS
SANDRA a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET
UN

LE HUIT FEVRIER

Pour cople authentique réalisée par reprographle
swr wuinvze (1S)  pages,

ceriifié conforme & la minute.
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