2C2S
Société Civile Immobiliére
Capital : 270.000,00 euros
Siege social : 2, rue de la Cure
63370 LEMPDES
RCS CLERMONT FERRAND 977 823 335

STATUTS MIS A JOUR
Suite a '’AGE du 23/10/2023
Et a la Donation-Partage du 23/10/2023
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Act & i 12

PONT-DU-CHATEAU | LEMPDES

JGAPI/CR

A ER

101782201

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

LE ONZE JUILLET

A PONT-DU-CHATEAU (Puy-de-Ddme)

Maitre Johanna GAY-APPERT, notaire soussigné, au sein de la Société a
Responsabilité Limitée "ACT & NOTAIRES ASSOCIES” titulaire d'un Office
Notarial, dont le siége est a PONT-du-CHATEALU, 1 place de la République,

A regu le présent acte contenant :

STATUTS DE SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE
A LARE TE DE :

Monsieur Christian CHATRAS, retraité, époux de Madame Sylvette Marie
Christine SALLAS. demeurant 4 LEMPDES (63370) 2 rue de la Cure
Né a BRIVE-LA-GAILLARDE (19100) le 25 juillet 1954
Marié & la maire de TULLE (19000) le 4 septembre 1976 sous le régime de la
communauté d'acquéts 3 défaut de contrat de mariage préalable
Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.
De nationalité frangaise
Reésident au sens de la réglementation fiscale

Madame Sylvette Marie Christine SALLAS, retraitée. épouse de Monsieur
Christian CHATRAS, demeurant 4 LEMPDES (63370) 2 rue de la Cure
Née & TULLE (129000} le 13 acdt 1954
Mariée 4 la maine de TULLE (19000) le 4 septembre 1976 sous le regime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage prealable
Ce réegime matnmonial n'a pas fait l'objet de modification
De nationalité frangaise
Résidente au sens de la réglementation fiscale

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Christian CHATRAS est présent a 'acte

- Madame Sylvette SALLAS, est présente a l'acte.



DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES
Préalablement & 'adoption des statuts, les parties déclarent :

s (Clue les indications portées aux présentes concemant leur identité sont
parfaitement exactes.

« Qu'il n'existe aucune restriction & leur capacité de s'obliger par suite de faillite
personnelle, redressement ou liquidation judiciaire, cessation des paiements,
incapacité quelconque.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITEET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites a I'appui des déclarations des parties sur leur
capacité :
Concernant Monsieur Christian CHATRAS

+ Extrait d'acte de naissance.

= Extrait d'acte de mariage.

+ Compte rendu de l'interrogation du site bodacc fr.
Concernant Madame Sylvette SALLAS

s Exirait d'acte de naissance.

= Exfrait d'acte de mariage.

= Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.

PLAN DE L'ACTE

PREMIERE PARTIE
STATUTS

Titre | - Caractéristiques
Titre Il - Capital social

Titre NI - Parts sociales

Titre IV - Administration

Titre V - Comptes sociaux
Titre VI - Dispositions diverses

| RTIE
DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES
P PARTIE - STATUTS

TITRE | - CARACTERISTIQUE
ARTICLE 1 . FORME — INTERET SOCIAL

La société a la forme d'une société civile immobiliére régie par les dispositions du titre
IX du livre Il du Code civil, et par les présents statuts.

L'article 1833 du Code civil dispose que la société est gérée dans son intérét social,
en prenant en considération les enjeux sociaux et environnementaux de son activité.

ARTICLE 2. ET
La société a pour objet :



- L'acquisition, a propriété, I'administration et I'exploitation par bail, la location
de tous immeubles et biens immobiliers batis ou non batis, situés en France ou a
l'etranger, dont elle pourrait devenir propriétaire, usufruitiére ou nue propriétaire par
voie de construction, acquisition, échange, apport ou autrement ; la vente, échange ou
apport en société de tous immeubles,

- La souscription ou I'acquisition de parts ou actions de sociétés immobiliéres,
I'administration et 'exploitation par bail location ou autrement, des biens immobiliers
appartenant auxdites sociétés immaobiliéres.

- L'acquisition, la gestion et la disposition de toutes parts sociales et valeurs
mobilieres émises a guelque titre que ce soit par des sociétés frangaises ou
étrangéres.

- La gestion de tous biens mobiliers.

- Le cautionnement simple ou hypothécaire des engagements des associés, a
titre occasionnel, le cas échéant, et ce dans l'intérét social de la société.

- L'emprunt de tous les fonds nécessaires 3 cet objet et la mise en place de
toutes siretés réelles ou autres garanties nécessaires.

- La conclusion au profit de tout associé détenant des parts sociales en pleine
propriété, en usufruit, en nue-propriété ou en indivision, d'une convention d'occupation
a titre gratuit des biens immobiliers propriétés de la société.

Et, généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement & cet objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
meodifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les statuts peuvent préciser une
raison d'étre, constituée des principes dont la société se dote et pour le respect
desquels elle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité.

ARTICLE 3 . DENOMINATION

La dénomination sociale est : 2C25.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre precédée ou immediatement suivie des mots " Société Civile "
ou des initiales "S.C.", ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et du
numeéro d'identification SIREN puis de la mention RCS suivi du nom de la ville du
greffe auprés duquel la société est immatriculée par l'intermédiaire du guichet unique.

ARTICLE 4 . SIEGE

Le siege social est fixé & | LEMPDES (63370), 2 rue de la Cure

Il pourra étre transféré en tout autre endroit de la commune ou du département sur
simple décision de la gerance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision
extraordinaire de la collectivité des associés,

ﬂ.HTIGE 5. E&EE

La société est constituée pour une durée de QUATRE-VINGT-DIX-NEUF {99) années
Cette durée court 8 compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, la gérance doit consulter les
associés a l'effet de deécider si la société doit &tre prorogée. A défaut, tout associé
peut demander au Président du Trbunal judiciaire, statuant sur requéte, la
désignation d'un mandataire de justice chargé de provogquer cette consultation

TITRE il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL
ARTICLE 6 . APPORTS

Apports immobiliers

Monsieur Christan CHATRAS et Madame Sylvette SALLAS, son eépouse,
susnommeés, apportent les biens immobiliers ci-aprés désignés dont ils sont
propriétaires en indivision & concurrence de moitié chacun, savoir :




A LEMPDES (63370) 2 rue de fa Cure,

Une maison d'habitation de plain pieds comprenant salon-séjour, cuising ameénagée,
trois chambres, salle de bains,

Un batiment attenant comprenant une cuising d'été, une chambre, salle de bains,
W.C.

Figurant ainsi au cadastre

Section |N° Lieudit Surface |
Al 225 2 rue de la Cure 00ha 05a Qdca '.I

Un plan cadastral est annexé aux présentes.

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception ni réserve.

Cet apport est effectué i titre pur et simple pour une valeur de DEUX CENT
SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (270 000,00 EUR)

EFFET RELATIF
Acquisition suivant acte regu par Maitre Michel MARION, notaire a2 BILLOM {63160},
avec la paricipation de Maitre MEYA, Notaire & MARINGUES (63350}, le 28 avril
2006, publieé au service de la publicite fonciére de CLERMONT-FERRAND, le 9 juin
2006, volume 2006 P, numéra 7098

ORIGINE DE PROPRIETE
Monsieur Chrishan CHATRAS et Madame Sylvette SALLAS. son épouse,
suUsnommes, apporteurs aux présentes, sont proprigtaires des biens apportés sus
désignés par suite de I'acquisition qu'ils en ont faite de
Monsieur Hakim KHAMALLAH et Madame Nathalie BARDIN son épouse,
Monsieur, né @ CLERMONT-FERRAND (63000} e 25 juin 1971
Madame, née 8 CLERMONT-FERRAND (63000) le 3 février 1968
Mares sous le regime de la communaute legale de biens réduites aux acquéts a
defaut de contrat préalable a leur union célébrée a la mairie de LEMPDES (63370) le
8 novembre 19865
De nationalité frangaise

Aux termes d'un acte requ par Maitre Michel MARION, Notaire a BILLOM (63180)
avec la participation de Maitre MEYA, Notaire a MARINGUES (63350), le 28 avril
2006, publi¢ au Service de la Publicité Fonciére et de I'Enregistrement de
CLERMONT-FERRAND volume 2006P numéro 7098

Origine de propriété antérieure
L'ongine de propriete anterieure est énoncée dans la note annexée aux présentes

Total des apports

La valeur tolale des apports est de DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS
(270 000,00 EUR).

Libération des apports

Les dispositions applicables a la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les suivantes



Apports en numéraire.

Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs & premiére
demande de la geérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre
recommandée avec demande d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération
immédiate du montant de la souscription. La gérance peut aussi demander la
:;bératigl de ce montant par fractions successives, au fur et 4 mesure des besains de

sociét
Si un associé n'a pas satisfait 4 ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés
une mise en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des
représentants de la société par une décision de 'assembiée générale fixant la mise &
prix.
Sur premiére convocation, 'assemblée générale se prononce & la majorité des deux
tiers du capital social, et, sur deuxiéme convocation, & la majorité des deux tiers des
droits sociaux dont les titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues par
le ou les associés défaillants ne sont pas prises en compte pour le calcul des
majorités requises.
La vente a lieu pour le compte de |'associé défaillant et & ses risques.
Les sommes provenant de la vente sont affectées par privilkge au paiement des
dettes de |'associé défaillant envers la société,

Apports en nature,
Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent &ire immédiatement
et intégralement libérées.
Cette libération s'effectue par la mise 3 la disposition effective du bien apporté.

tervention

1) Aux présentes est 3 'instant intervenue Monsieur Christian CHATRAS, susnommé,
époux de Madame Sylvette SALLAS, susnommeée,

Ci-aprés dénommé "LE CONJOINT"

Lequel reconnait avoir été averti du projet de constitution de la présente société et de
la possibilité qui lui est donnée par larticle 1832-2 du Code civil d'entrer
personnellement dans ladite société en qualité d'associée

Il déclare

- consentir, conformément a l'article 1427 du Code civil, a l'apport fait par son
conjoint ;

- ne pas vouloir user de la faculté qui lui est offerte par I'article 1832-2 du
Code civil et renonce expressément 3 revendiquer la qualité d'associé dans la
présente société, pour la moiti¢ des parts souscrites par son épouse, Madame
Sylvette SALLAS.

En conséquence, les parts qui seront ci-aprés créées, en rémunération des
apports de Madame Sylvette SALLAS épouse CHATRAS lui seront attribuées en
totalite, mais elles dépendront néanmoins de la communauté de biens existant entre
eux.

Le notaire soussigné précise
= qgu'il n'est pas possible de revenir ultérieurement sur cette décision |

e que ces parts n'entrent en communauté que pour leur valeur patrimoniale, et
gu'en cas de partage, elles ne peuvent &tre atiribuées qu'au conjoint associé.

2} Aux présentes est a linstant intervenue Madame Sylvette SALLAS susnommée,
épouse de Monsieur Christian CHATRAS, susnommeé

Ci-aprés dénomme "LE CONJOINT"
Laquelle reconnait avoir été avertie du projet de constitution de la présente société et
de la possibilité qui lui est donnée par l'article 1832-2 du Code civil d'entrer
personnellement dans ladite société en qualité d'associee.
Elle déclare :

- consentir, conformément & larticle 1427 du Code civil, 8 I'apport fait par son
conjaint ;
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- ne pas vouloir user de la faculté qui lui est offerte par I'article 1832-2 du
Code civil et renonce expressément 3 revendiquer la qualité d'associé dans la
présente société, pour la moitié des parts souscrites par son époux, Monsieur
Christian CHATRAS.

En conséquence, les parts qui seront ci-aprés créées, en rémunération des
apports de Monsieur Christian CHATRAS Ilui seront attribuées en totalité, mais elles
dépendront néanmoins de la communauté de biens existant entre eux.

Le notaire soussigné précise .

» qgu'il n'est pas possible de revenir ultérieurement sur cette décision ;

= que ces parls n'entrent en communaute que pour leur valeur patrimoniale, et
gu'en cas de partage, elles ne peuvent étre attribuées qu'au conjoint associé.

&R TICLE ! 3 CAE]TAL SOCIAL

1) Lors de la constitution de la société

Le capital social a été fixé 4 la somme de DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (270.000,00 €).

Ii est divisé en VINGT-SEPT MILLE (27000} parts sociales, de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune, numeérotées de 1 & 27.000 atiribuées aux associés en
propartion de leurs apports respectifs, savoir

- Monsieur Christian CHATRAS

a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,

en rémunération de son apport en nature,

portant les numéros 1413500, ¢i ........ .........ocooeeeeeii v ... 13,500 parts

Madame Sylvette CHATRAS

a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,

en rémunération de son apport en nature,

portant les numéros 13501427000, ¢i .................................13.500 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : ......27.000 parts

2) Suite a la donation-partage du 23 octobre 2023 :

Le capital social est fixé a la somme de DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (270.000,00 €).

Il est divisé en VINGT-SEPT MILLE (27000) parts sociales, de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune, numérotées de 1 & 27.000 atiribuées aux associés en
proportion de leurs apports et droits respectifs, savoir :

Usufruit Nue- Pleine
Propriété | Propriété
- Monsieur Christian CHATRAS
a concurrence de deux parts sociales en
pleine propriété portant les numéros 1 et 2
i

et & concurrence de treize mille quatre
cent quatre-vingt-dix-huit parts sociales | 13498
en usufruit numérotées de 3 a 13500

- Madame Sylvette CHATRAS

a concurrence de deux parts sociales en
pleine propriéte portant les numéros 2
13501 et 13502

et & concurrence de treize mille quatre
cent quatre-vingt-dix-huit parts sociales | 13458
en usufruit numérotées de 13503 3
27000




- Monsieur Stéphane CHATRAS |
a concurrence de treize mille quatre i
cent quatre-vingt-dix-huit parts sociales
en nue-propriété numérotées de 3 & 13498
13500

- Madame Céline CHATRAS
a4 concurrence de treize mille guaire
cent quatre-vingt-dix-huit parts sociales

en nue-propriété numerotées de 13503 13498
427000

26996 | 26996 4
Total égal au nombre de parts 27000

composant le capital social :

ARTICLE 8 . AUGMENTATION DU CAPITAL
Modalités
Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés
étre augmente en une ou plusieurs fois par

* |a création de parts nouvelles attribuées en représentation d'apports, en
numéraire ou en nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés,
devront, préalablement, étre agréés dans les conditions ci-aprés indiquées ;

* l'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par
voie d'elévation de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de
créations de parts nouvelles attribuées gratuitement,

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d'apport en numéraire, et par application de
I'tgalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de
parts qu'il posséde, un droit de préférence a la souscription des parts nouvelles
représentatives de l'augmentation de capital. L'augmentation de capital est réalisée
nonobstant 'existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre insuffisant
de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d'interéts nouvelles
doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits,

En présence de parts sociales démembrées, usufruit d'une part et nue-propriéte de
l'autre, chacun de l'usufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de
souscription des parts nouvelles représentatives de 'augmentation de capital.

S'ils viennent & I'exercer concurremment, ils seront censés, 3 défaut de notification
contraire adressée a la société par letire recommandée avec accuse de réception,
I'avoir exercé l'usufruitier pour I'usufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété.

Si un seul d'entre eux venait a I'exercer, il serait censé I'avoir exercé pour la pleine
propriete des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts
démembrées, chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S'ils
venaient & l'exercer concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des
conditions telles que les droits qu'ils détiennent dans les parts demembrées a la date
de la souscription a |'augmentation de capital puissent &tre exercés a l'identique sur
les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies
civiles, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil, sous réserve
des conditions indiquées ci-aprés a l'article "MUTATION".
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Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la
gérance sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer
un cessionnaire a leur droit de souscription puisse étre inférieur a quinze jours

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au drol
préférentiel de souscription ci-dessus institue devra étre prise a l'unanimité des
associés

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propnétaire de son droit preferentiel
de souscription, I'usufruitier ou e nu-propnétaire, selon le cas, devra faire connaitre
au nu-proprigtaire ou a l'usufruitier I'dentité de l'acquéreur éventuel, le prix offert par
celui-ci, ses modalités de paiement el toutes les conditions projetées

A egalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, Fusufruitier ou le
nu-propriétaire, selon le cas, aura la preférence sur tout acquéreur potentiel

En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les droits
dont | s'agit lui soient vendus & ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.
Dans le cas ou plusieurs usufrutiers ou nus-propriétaires viendraient a exercer ce
droit de préférence. ils seront censés 'avoir exercé dans la proportion dans laquelle
chacun est titulaire des droits sur les parts sociales demembrées existant au moment
de la décision d'augmentation de capital

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accuse de receplion ou
par acte d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un
mois fare connaitre au cédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de
préférence

Passé ce délal sans manifestation de volonté de sa part le bénéficiaire sera
définitivernent déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la leftre recommandée dont il est parlé, ce sera la
date de |'avis de refus qui fera courir le délai d'un mois dont il est ci-dessus parlé

ARTICLE 8 . REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre rédut, en verlu d'une décision de |'assembiée générale
extraordinaire, pour gquelgue cause et de quelque maniére gue ce soil, notamment au
mayen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du
montant nominal ou du nombre de parts,

Lorsque la reduction du capital affectera des parls déemembrées et aura pour
conséquence lattribution de numéraire en contrepartie de l'annulation des parts
concernées, les dispositions de |'article 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes
attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n'en
conviennent autrement

Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, la gérance sera tenue de remettre
le numéraire attribué en représentation des parls sociales démembrées concernées
par la réduction de capital, au seul usufruitier gui sera seul habilité & en donner
quittance et decharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la remise
des fonds au seul usufruitier,

Pour le cas ol |'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la
gérance sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d'entre
eux a moins qu'elle n'ait préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de
receplion adressée au siége de la société un ordre contraire émanant d'un ou
plusieurs usufruitiers,

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence lattribution d'un bien en
nature en contrepartie de l'annulation des parts concernées, le bien atiribue sera
subrogé purement et simplement aux parts sociales annulées, et en cas de
demembrement des parts concernées, les droits respectifs de {'usufruitier et du nu-
propriétaire seront reportés sur le bien



TITRE il . PARTS SOCIALES
ARTICLE 10 . DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS
Cas général
Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs medifiant ces statuts et des cessions de parts régulitrement effectuges.
Les droits et obligations attachés & chaque part la suivent en quelgue main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et
aux decisions reguliérement prises par les assemblées générales des associés et par
la gérance.
A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme dans
I'actif social, sauf dispositions coniraires des statuts.
Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales proportionnellement a leur
part dans le capital social.
La gérance est tenue de communiquer & tout créancier social qui en fait Ia demande,
le nom et le domicile, réel ou élu, de chacun des associés. Une telle demande est

valablement faite par letire recommandée avec demande d'avis de réception adressée
a la société.

Personne — Mineur - Majeur

Les régles suivantes sont des régles internes entre associés, inopposables aux tiers,
et notamment aux créanciers.

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a
concurrence de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de
I'excédent éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou
du majeur sous tutelle associé de la société.

Le gérant ne pourra conclure un acte qu'aprés avoir obtenu la renonciation du
creancier a poursuivre 'associé personne protégée.

Indivision

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts
sont tenus, pour I'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la société
par l'un d'entre eux ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en
dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice a la
demande de la partie |a plus diligente.

Le droit de vote seul fait 'objet de cefte représentation, chacun des associés
indivisaires gardant le droit de siéger en assemblee.

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-
propriété d'autre part — le droit de vote appartient a I'usufruitier pour toutes les
décisions collectives, ainsi que pour toutes les assemblées générales
ordinaires et extraordinaires, par dérogation a I'article 1844 du Code civil.

Il est rappelé qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du Code
civil, tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

Le nu-propriétaire et 'usufruitier ont le droit de participer aux decisions collectives.

A cette fin ils sont convoqués et participent aux assemblées dans les mémes
conditions que les associés en toute propriété. lls exercent dans les mémes
conditions leur droit de communication et regoivent les mémes informations,
notamment en cas de consultation écrite ou lorsque la décision des associes résultent
de leur consentement exprimé dans un acte. lis prennent part, s'ils le souhaitent, aux
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discussions qui précédent le vote et leurs avis sont, le cas échéant, comme celui des
autres associés, consignés dans le procés-verbal

ARTICLE 11 . MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE

Mutation entre vifs

Les cessions de parts doivent &ire constatées par acte authentique ou sous signature
privee. Elles ne sont opposables a la société qu'aprés la signification ou l'acceptation
prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que
lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépdt en annexe au registre du
commerce et des sociétés compétent par lintermédiaire du guichet unique, d'une
copie de l'acte de mutation enregistré.

Toutes les cessions de parts, quelle gue soit Ia qualité du ou des cessionnaires, sont
soumises a 'agrément préalable de 'assemblée générale extraordinaire des associés.

Procédure d’'agrément

Le projet de cession est notifie avec demande d'agrément par le cedant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, 2 la
société et a chacun des autres associés avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doit &tre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois a
compter de la derniére en date des notifications ci-dessus.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai de un mois & compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé & l'alinéa précédent le plus
diligent des associés peut convoquer lui-méme ou faire convoquer par mandataire de
justice l'assemblée des associés, sans avoir a effectuer de mise en demeure
préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une faculté
de rachat des droits sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des pars sociales, chacun est
réputé acquéreur, sauf convention contraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession 2 |a société, sans qu'il
soit tenu compte des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de
rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le
prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le
prix offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-
ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par
une ordonnance du Président du Tribunal judiciaire statuant en la forme des référés et
sans recours possible,

Jusqu'a l'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent
renoncer au rachat. De son coté, le cédant reste libre de renoncer & la cession

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est
faite au cédant dans un délai de quatre mois, & compter de la demiére des
notifications, I'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que les
autres associés, a 'unanimité, n'aient décidé, dans le méme délai, la dissclution de la
sociéte, decision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la société par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de
lintervention de la décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.



L'agrement peut également résulter de l'intervention de tous les associés a l'acte de
cession a |'effet de donner, & I'unanimité, leur accord,

Agrément du conjoint si dissolution ou changement de régime

En cas de liquidation du régime matrimonial par une cause autre que le déces et dans
la mesure ou le conjoint non associé est attnbutaire de pan, il devra, s'il désire devenir
associe, obtenir l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision
extraordinaire.

Le meme agrement sera exige en cas de changement total ou partiel de régime
matrimorial faisant entrer les parts en communauté ou sociétés d'acquéts

Agrément du co-pacsé

Le co-pacseé ne participant pas & un apport ou & une acquisition de parts ne pourra
pas revendiquer la qualité d'associgé en cas de rupture du pacte civil de solidarité
existant entre les deux partenaires Le partenaire attributaire non associé ne pourra le
devenir qu'aprés avoir regu l'agrément des autres associés qui auront deux mois
apres la date de réception de la revendication pour informer le revendiquant de leur
agrement ou de leur refus. La décision des associés est prise a la majorité prévue
pour les cessions a des non associés

Retrait d'associé

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la societé aprés autonisation donnée par une décision unanime des
autres associes. Specialement tout associé pourra a I'expiration d'un délai d'un an du
dernier des decés des membres fondateurs de la société demander son retrait de la
sociéte sans avorr a justifier sa décision
En toute hypothese, la faculté de retrait ne pourra s'exercer pendant une durée de dix
(10) années & compter de |'mmatriculation de la sociéte. A l'ssue de cette période,
les conditions de retrait sont celles prévues aux termes du présent aricle
La demande de retrait est notfitee a la société et aux associés par lettre
recommandee avec demande d'avis de receplion ou letire simple remise contre
recepisse.
Le retrait peut également étre autorisé pour justes motifs par une décision de justice.
L'admission au redressement et 3 |a liquidation judiciaires et Ia faillite personnelle d'un
associé entrainent son retrait d'office de la société
En cas d'autorisation, le retrait prend effet a la cldture de l'exercice en cours au jour
de notification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits et
obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrait prend effet au jour d'intervention de I'événement
geénérateur.
La valeur des droits est fixée a la date d'effet du retrait
L'associé qui se retire de la société reste tenu des dettes sociales devenues exigibles
a la date d'effet de son retrait || n'est plus responsable des dettes contractées avant
la date d'effet de son retrait mais qui ne sont pas encore exigibles a cette date, sauf si
le retrayant a garanti personnellement les engagements de la société
A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien gu'il avait apporié a la sociéte,
ce qu'il ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la liguidation
judiciaires et de faillite personnelle, I'associé gqui se retire n'a droit gu'au seul
remboursement de la valeur de ses pars fixée, a défaut d'accord amable,
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nomme
par les parties el en cas de désaccord entre elles sur cette nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des réferés et sans recours
possible. Il y a alors annulation des parts de l'associé qui se retire et réduction
corrélative du capital social

Le remboursement est effectué en QUARANTE-HUIT (48) mensualités
égales, sans intérét en sus, la premiére étant exigible un mois au plus tard apres la
date d'approbation des comptes de lexercice en cours au jour du retrait et si la



fixation de la valeur de remboursement est postérieure a cette approbation, un mois
au plus tard aprés cette fixation,

Les frais et honoraires d'expertise sont intégralement a la charge du retrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information pour les
documents relatifs & la période ol il était encore associé.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de nullite,
par écrit en application des dispositions de l'article 2356 premier alinéa du Code civil
Le nantissement donne lieu a la publicité requise par l'article 2338 du Code cwil

Tout associé peut obtemir des autres associés leur consentement @ un projet de
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de parts
Le consentement donné au projel emporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un
mois avant la vente aux associés et & la société.

Chaque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing jours francs
4 compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de paris qu'ils
deétenaient iors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'exerce |a
faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a pas
&té donné par application des dispositions susvisées doit &tre notifiée un mois avant la
vente aux associés et a la société

Les associés peuvent dans ce délai, décider la dissolution de la sociéteé ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant compte de ce qui est dit ci-dessus

Si la vente a eu liey, les associés ou la société peuvent exercer la faculte de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte
agrément de l'acquéreur

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit, héntier ou legataire doit, pour devenir associé, obtenir lagrément de
la collectivité des associés se pronongant par decision extraordinaire hors la présence
de ces dévolutaires, les voix attachées aux parts de leur auteur n'etant pas retenues
pour le calcul du quorum et de la majorité

Les ayants droit doivent justifier de leurs qualités et demander leur agrément s'il y a
lieu, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai de trois
mois & compter du décés ou de la disparition de la personnalité morale de 'associé.
Les ayants droit qui ne deviennent pas assocciés n'ont droit qu'a la valeur des parts
sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, a défaut d'acquisition de tout ou partie des parts, par la société
elle-méme, qui doit afors les racheter en vue de leur annulation. Le rachat et le
paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cing mois du
déces A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par 'administration fiscale en cas de dépét tardif
de la déclaration de succession.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de fa disparition de la personnalité
morale dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code civil

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou
par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre. les dispositions d'un mandat 3 effet posthume ne pourront accorder a l'ayant
droit plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes
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TITRE IV - ADMI TION DE LA SOCIE

CHAPITRE | : GERANCE

ARTICLE 13 . NOMINATION — REVOCATION — DEMISSION — INCAPACITE — DISPARITION —
VACANCE — DECES

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en
dehors d'eux, nommés et revoqués par l'assemblée générale ordinaire des associés.
Toute personne physique ou morale peut étre gérante. Les fonctions du ou des
gérants cessent par leur dissolution ou liquidation ou réglement judiciaire s'il s'agit
d'une personne morale, leur décés, I'application d'une mesure de protection ou d'un
mandat de protection future, ou d'une faillite personnelle, s'ili s'agit d'une personne
physique.

Tout gérant est révocable par décision collective prise 4 la majorité simple

Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & des dommages et
intéréts.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa décision aux
eveniuels cogérants ainsi qu'a chacun des associés en respectant un préavis de trois
mois. Ce délai commencera a courir & compter de la derniére réception de la
démission adressée soit par lettre recommandée avec accusé de réception, soit par
lettre simple remise contre émargement ou récépissé.

Toutefois en présence d'un gérant unique, la démission pourra prendre effet 4 |a date
de l'assemblée qu'il aura convoquée aux fins de délibérer sur la nomination de son
successeur a la fonction de gérant.

En toute hypothése, le gérant démissionnaire peut étre dispensé du délai de préavis
avec 'accord de tous les associés ou par décision d'assemblée générale.

La cessation du mandat social du gérant intervient de plein droit lorsqu'il est placé
sous l'un des régimes de protection des personnes dites "protégées” ou lorsque
s'ouvre un mandat de protection future, ou s'il est mis en faillite personnelle, frappé
d'une interdiction de gérer, disparait ou décéde. Une assembiée générale devra étre
convoquee a l'initiative de tout associé.

Si la société est dépourvue de gérant, tout associé peut désormais réunir les associés
en vue de nommer un ou plusieurs gérants. A défaut, et en application de l'article
1846 du Code civil, il peut demander au juge de désigner un mandataire a cet effet.

ARTICLE 14 . POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société
en vue de la réalisation de 'objet social.

Dans les rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant
dans |'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs a tous tiers pour un ou plusieurs
objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de la ville ou du département.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte
distinct.

Le ou les gérants, sil en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou
séparément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparement, peuvent
accomplir tous les actes, sans y avoir été préalablement autorisés par une décision
collective ordinaire des associés, dans la mesure ol ils sont compatibles avec 'objet
social et l'intérét de la société.



Information des associés

Les associés propriétaires de parts sociales en pleine propriété etfou |'usufruitier,
etlou le nu-propriétaire ont le droit de consulter au siége social, le cas échéant avec
I'assistance d'un conseil, les livres et les documents sociaux. lls peuvent poser par
écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit
dans le délai d'un maois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion
aux associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble
sur l'activité de la société au cours de I'annee ou de l'exercice écoulé comportant
l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encoures ou prévues.
Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

CHAPITRE Il : DECISIONS COLLECTIVES

ARTICLE 15 . FORME DES DECISIONS COLLECTIVES

Une décision collective peut prendre la forme d'une assemblée générale, d'une
consultation écrite, ou d'un consentemnent de tous les associés expnmé a l'unanimité
dans un acte authentique ou sous signature privee.

ARTICLE 16 . CONVOCATION

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé proprietaire de parts sociales en pleine propriéte ou tout titulaire de parts
sociales démembrées (nue-propriété ou usufruit) non gérant peut a tout moment, par
lettre recommandée, demander & la gérance de provoquer une délibeération des
associés sur une question délerminée.

Un ou plusieurs associés propriétaires de parts sociales en pleine propriété, en
usufruit ou en nue-propriété, détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des paris sociales, peuvent
convoquer la réunion d'une assemblee.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la reunion
de l'assemblée.

Elles sont faites par letires recommandées adressées & tous les associés,

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social socit tout autre lieu indigué par la
gérance.

ARTICLE 17 . PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires

a linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social, ol ils

peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur socient adressés soit par

lettre simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de

tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-

verbaux et plus généralement de tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance empaorte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, 'associé peut se faire assister, 4 ses frais, d'un expert

g!;n;si ﬁuam-ri les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour
pel.

ARTICLE 18 . ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a
I'assemblée.
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lis peuvent se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de leur
choix associé ou non,

lls sont valablement représentés aux assemblées générales par toute personne
mandataire désignée aux termes d'un mandat de protection future ayant pris effet
conformement aux dispositions de l'article 425 du Code civil.

Chaque membre de 'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente
de pars.

L'article 1161 du Code civil dispose qu'un représentant ne peut agir pour le compte
des deux parties au contrat ni contracter pour son propre compte avec le représenteé.
En ces cas, l'acte accompli est nul 8 moins que la loi ne l'autorise ou que le
represente ne 'ait autorisé ou ratifié.

ARTICLE 19 . TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant, l'un d'eux ou tout associé désigné par la
rance.
défaut, l'assemblée &lit elle-méme son président
En cas de convocation par I'un des associés, 'assemblée est présidée par celui-ci.
Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de I'assemblée,
présents et acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.
Le bureau désigne le secrétaire qui peut &tre choisi en dehors des associés,
Il est tenu une feuille de présence
L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation,
L'assembiée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite 4 I'ordre du jour.
L'ordre du jour ne peut &tre modifié sur deuxiéme convocation.

ARTICLE 20 . PROCES-VERBALX

Les délibérations de l'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux
établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme
ordinaire, soit par un juge du Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou
un adjoint au maire de la commune du siége de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunion,
les nom, prénoms et qualite du Président, le mode de convocation, l'ordre du jour, la
composition du bureau, les nom et prénoms des associés qui y ont participg, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis 2
l'assemblee, le texte des resolutions mises aux voix, un résumé des debats et le
résultat des votes. Il est signe par les gérants et par le président de I'assemblée.

ARTICLE 21 . ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

Les décisions sont de nature ordinaire lorsqu'elles sortent du champ d'application des
décisions de nature extraordinaire,
Ce sont notamment celles concernant ;

+ la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ,

+ |'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports
établis par la gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ,

+ |affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement
des comptes courants.
L'assemblée générale est réguliérement constituée si la moitié au moins des associés

possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.
Les décisions sont prises & la majorité des voix présentes ou représentées.

ARTICLE 22 . ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE

Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant medification, directe ou
indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent qu'elles
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revétent une telle nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises & une condition de
majornté autre que celle visee pour les decisions collectives ordinaires

Pour étre valablement prises, les décisions extracrdinaires exigent la présence ou la
représentation de la moitié au moins des parts scciales émises par la société.

Sous réserve d'autres conditions prévues par |a loi ou les statuts, elles sont adoptées
a la majorité des deux tiers des voix présentes ou représentées

En cas de démembrement des parts sociales, les modifications statutaires concernant

la détermination et l'affectation du résultat, ne seront valablement prises qu'a
l'unamimité des associés usufruitiers, chaque usufruitier ayant une voix.

ARTICLE 23 . DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a
I'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notané
ou sous signature privee, sans étre tenus d'observer les régles prévues pour la
réunion des assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévu

TITREV - COMPTES SOCIAUX

La société doit impérativement tenir une comptabilité propre compte tenu de
l'existence de son patrimoine propre et de sa personnalite autonome, comptabilite
distincte de celle de la personne de ses associés,

ARTICLE 24 . EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le premier janvier et finit le trente et un décembre de
chague année

ARTICLE 25 . DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la période
considéree.

Les comptes de l'exercice écoule sont présentés pour |approbation aux associes
dans le rapport écnt d'ensemble de la gérance sur F'activité sociale pendant I'exercice
ecoule, dans les six mois de |a date de cloture de la période de référence et au moins
une fois par an. L'assemblée générale ordinaire deécidera de l'affectation du résultat

Le benéfice distnbuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net
de I'exercice le cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des repors
penéficiares, les sommes portées en réserve sont également distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider
de porter tout ou partie du benéfice distribuable & un ou plusieurs comptes de
réserves facultatives, générales ou spéciales, dont ils déterminent I'emploi et la
destination, ou de les reporter & nouveau ; le surplus du bénéfice distribuable est
repart entre les associés a proportion de leurs droits dans le capital.

A defaut d'approbation du rapport d'ensemble de la gérance et des comptes annuels.
le résultat est réputé affecté en report a nouveau

La distribution de réserves est attribuée & l'usufruitier des parts sociales dans son
intégraiite, l'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de
I'usufruit,

En cas de demembrement de parts sociales, et sauf décision contraire réguliérement
adoptee en assemblée générale, 1| est convenu que l'usufruitier aura droit
d'apprehender |'ensemble des dividendes mis en distnbution provenant tant des
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résultats courants qu exceptionnels | exceptés ceux prélevés sur les réserves ou ceux
provenant de la cession d'actifs sociaux L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de
restitution exigible au terme de ('usufruit

En cas de distribution de dividendes provenant de la cession d'actifs sociaux ou de
prélévements sur les réserves, les droits de 'usufruitier se reporteront sur les sommes
distribuées, l'usufruitier disposant alors d'un quasi-usufruit sur lesdites sommes |
l'usufruitier est alors redevable des impéts dus 4 raison des bénéfices courants et des
bénéfices exceptionnels L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible
au terme de l'usufruit

Les sommes distnbuges sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit
des associes soit. a défaut, de la gérance

proprieté) les sommes distribuées tirées du résultat courant et du résultat exceptionnel
seront réservées dans leur intégralité a l'usufruitier,

L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de |'usufruit au
bénéfice du nu-proprigtaire

Dans cette hypothése, 'usufruitier pourra valablement statuer seul sur le sort du
« resultat d'opérations courantes », a savoir soit sa mise en distribution, soit sa mise
en reserves qui seront qualifiées de « Reéserves ordinaires » et sur le sort du « résultat
d'opérations exceptionnelles », & savoir soit sa mise en distribution, soit sa mise en
réserves qui seront gualifiées de « Réserves contractuelles »

 Ces dispositions cesseront de s'appliquer au déces de I' usufruitier

Sl existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concurrence avec tout ou partie des réserves existantes et du report 8 nouveau
bénéficiaire des exercices antérieurs , & défaut de cefte décision ou en cas
dinsuffisance des sommes utilisables pour la compensation, si elle était décidée, les
pertes, ou ce qu'il en reste. sont inscrites au bilan, 8 un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ultérieurs Les associés peuvent également décider de
prendre eux-mémes directement en charge ces pertes complables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social

Cas particulier des pertes et démembrement de propriété des parts sociales
Sauf convention contraire réguligrement adoptée en assemblée générale, il est

convenu gue l'usufruitier devra supporter les pertes.

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, l'article 8 du Code Genéral des
Impots conduit & imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes 4 raison
de la quote-part des résultats correspondant 3 ses droits sur les bénéfices | par suite,
Il est expressément stipulé que l'usufruitier, et non le nu-proprigtaire, bénéficiera du
droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société

Démembrement propriété des parts sociales et boni de liguidation
Il est en outre ici précisé qu'en cas de demembrement de propriéte, les droits de

l'usufruitier se reporteront sur le boni de hquidation.

Les actifs, objet du boni, seront attribués en démembrement de propnété , l'usufruitier
disposant alors d'un quasi-usufruit si le boni est composé de biens fongibles
L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de 'usufruit

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES
ARTICLE 26 . COMPTES COURANTS

Les associés peuvent laisser ou mettre a la disposition de la societe toutes sommes
dont celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur
retrait et de leur rémunération sont fixées par décision collective des associés.

Les associés ne pourront exiger de la société le remboursement de leur compte
courant qu'a concurrence de la trésorerie disponible, déduction faite des charges
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courantes et prévisibles a court et & moyen termes, et ce afin de ne pas compromettre
la gestion de la société.

En toutes hypothése, le remboursement du compte courant d'associé ne peut étre
effectué que par décision de la gérance.

En cas de démembrement d'un compte courant d'associés, les droits de l'usufruitier
se limiteront 4 la perception de la rémunération. Le compte courant d'associés
démembré ne peut faire l'objet d'une mise en remboursement uniquement avec
l'accord de l'ensemble des usufruitiers et nus-propriétaires. Le produit du
remboursement fera I'objet d'un quasi-usufruit, l'usufruitier pourra librement disposer
des capitaux, il sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au terme de
l'usufruit.

ARTICLE 27 . REDRESSEMENT — LIQUIDATION D'UN ASSOCIE

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liguidation judiciaire, de
faillite personnelle, cet associé cesse de faire partie de la société. Il n'en est plus que
créancier et a droit 4 |a valeur de ses droits sociaux déterminée conformément aux
dispositions de I'article 18434 du Code civil.

ART a ATION — LUTION DE LA SOCIETE

La prorogation de [a société doit étre décidée a I'unanimité des associés, et ils doivent
étre consultés un an au moins avant la date d'expiration de la société. Tout associé
peut demander au juge la désignation d'un mandataire pour provoquer la consultation.
La société prend fin par l'expiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf
prorogation eventuelle comme indigué ci-dessus.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la dissolution
anticipée de [a societé.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter l'un
de ses associés el notamment .

« le décés, lincapacité, I'application d'un mandat de protection future, ou la
faillite personnelle d'un associé personne physique,

» la dissolution, le redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé
personne morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé
ou non.

La mésentente entre les associes se traduisant par une paralysie du fonctionnement
de la société constitue un juste motif de dissolution.

La société se trouve en liquidation par 'effet et & l'instant de sa dissolution pour
guelque cause que ce soit. La personnalité morale de la société se poursuit
néanmoins pour les besoins de cette liquidation et jusqu'a la publication de sa cléture.
L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
rimunératinn. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la
gérance.

ARTICLE 29 . IDATION

L'assemblee générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le soide
de l'actif est employé d'abord a rembourser aux associés le capital versé sur leurs
parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs
parts sociales,

La cloture de la liquidation est constatée par I'assemblée générale.



ARTICLE 30 . REGISTRE DES BENEFICIAIRES EFFECTIFS

Aux termes des dispositions de I'article L 561-2-2 du Code monétaire et financier et du
décret n® 2017-1094 du 12 juin 2017 ainsi que de l'ordonnance n® 2020-115 du 12
fevrier 2020, la société devra déposer lors de son immatriculation au registre du
commerce et des sociétés par lintermediaire du guichet unigue, les informations
relatives aux "béneficiaires effectifs" ainsi qu'aux modalités de contrdie gu'ils exercent
sur la société.

La definition du "béneficiaire effectif’ est la suivante : il s'agit de toute personne
possédant, directement ou indirectement, plus de 25 % du capital ou des droits de
vole, ou & defaut, la personne exergant un contréle sur les organes de direction et de
gestion au sein de |a société,

ARTICLE 31 . CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient s'élever pendant la durée de vie de la société
ou lors de sa liquidation, entre la société, ses associés, ses dirigeants ou l'un de ses
membres, relativernent aux affaires sociales ou a l'exécution des dispositions
statutaires, seront jugées conformément a la loi et soumises a la juridiction des
tribunaux compétents dans les conditions de droit commun.

ARTICLE 32 . LOI NOUVELLE

Les parties entendent écarter l'effet de toute loi nouvelle modifiant tout ou partie de
leurs conventions, sauf s'il s'agit d'une loi impérative.

DISPOSITIONS DIVERSES ET TRANSITOIRES

MODALITES ET PRECISI E L’APPORT IMMOBILIER

Propriété - Jouissance

La société bénéficiaire de I'apport sera propriétaire et aura la jouissance dudit bien a
compter de ce jour sous réserve de son immatriculation au registre du commerce et
des sociétés,

Dés cette date, le ou les apporteurs seront subrogés dans tous leurs droits et
obligations attachés audit bien,

Conditions générales

Le présent apport est effectué sous les charges et conditions ordinaires de fait et de
droit en pareille matiére

1° - La société prendra le bien dont il s'agit dans I'état ol il se trouve actueliement,
sans recours contre 'apporteur pour quelgue cause que ce soit.

2° - Elle souffrira des servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou
discontinues qui peuvent et pourront grever le bien dont il s'agit, sauf a s'en défendre
et a profiter de celles actives, s'il en existe.

A ce sujet, l'apporteur déclare, personnellement, qu'il n'a créé ni conféré aucune
servitude pouvant grever le bien et, qu'a sa connaissance, il n'existe pas d'autres
servitudes ou obligations que celles relatées le cas échéant ci-apres, ou celles
résultant de la situation naturelie des lieux, de la loi, des réglements d'urbanisme, des
anciens titres de propriété.

3° - Elle fera son affaire personnelle, a2 compter du jour de 'entrée en jouissance, du
paiement des impdts, contributions, assurances et autres charges de toute nature
afférentes au bien, ainsi que tous abonnements éventuellement, le tout de maniére
gue l'apporteur ne soit ni inguiété ni recherché a ce sujet.



GARANTIE HYPOTHECAIRE

Un état hypothécaire délivré le 6 juillet 2023 par le Service de la Publicité Fonciére et
de I'enregistrement de CLERMONT-FERRAND ne révéle aucune inscription.

Les apporteurs déclarent que la situation hypothécaire est identique & la date de ce
jour et n'est susceptible d'aucun changement.

Droit de ion urbain
L'immeuble est situé dans le champ d'application territorial du droit de préemption
urbain, la déclaration d'intention d'aliéner prescrite par l'article L213-2 du Code de
l'urbanisme a &té notifiée au titulaire du droit de préeemption le 2 mai 2023
Une copie de la déclaration d'intention d'aliéner ainsi que de son accuse de réception
sont annexés aux présentes.
Le titulaire du droit de préemption n'ayant & ce jour donné aucune réponse, le délai
pour exercer son droit de préemption est & ce jour expiré.

Urbanisme
Sont ann aux :
- la lettre d'information d'urbanisme délivrée par la mairie de CLERMONT-FERRAND
le 6 juillet 2023,
- les dispositions d'urbanismes relatives a la zone U.

Les associés reconnaissent avoir regu du notaire soussigne toutes explications et
eclaircissements sur la portée, I'étendue et les effets de ces charges, prescriptions et
limitations.

La societé bénéficiaire de l'apport s'oblige en conséquence a faire son affaire
personnelie de l'exécution des charges et prescriptions, du respect des servitudes
publiques et autres limitations administratives au droit de propriété mentionnées sur
ces documents,

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Assainissement

L'apporteur déclare que limmeuble est raccordé a un réseau d'assainissement
collectif des eaux usées domestiques conformément aux dispositions de l'aricle L
1331-1 du Code de la santé publique

Aux termes des dispositions des articles L 13314 et L 1331-6 de ce Code, les parties
sont informées que l'entretien et le bon fonctionnement des ouvrages permettant
d'amener les eaux usées domestiques de [immeuble a |a partie publique sont soumis
au contréle de la commune ou de la communauté de communes, qui peut procéder,
sous astreinte et aux frais du propriétaire, aux travaux indispensables & ces effets.
Ces travaux sont a la charge du propriétaire de limmeuble. Le service public
compétent en matiére d'assainissement collectif peut astreindre le propriétaire au
versement d'une participation pour le financement de cet assainissement collectif (L
1331-7 du Code de la santé publique). Ce paiement a pour but de tenir compte de
l'tconomie realisée par eux en évitant une installation d'évacuation ou d'épuration
individuelle réglementaire ou la mise aux normes d'une telle installation.

Il est ici précisé que tout déversement d'eaux usées autres que domestiques dans le
réseau collectif nécessite préalablement une autorisation de la mairie ou du service
compétent. A compter de quatre mois aprés la date de réception de cette demande
d'autorisation, 'absence de réponse vaut refus. Toute acceptation de ce déversement
peut etre subordonnée a une participation a la charge de I'auteur du déversement (L
1331-10 du Code de ia santé publigue).

L'apporteur informe le représentant de la société, qu'a sa connaissance, les ouvrages
permettant d'amener les eaux usées domestiques de limmeuble & la partie publique
ne présentent pas d'anomalie ni aucune difficulté particuliére d'utilisation.



Etat des risques et pollutions
Un état des risques et pollutions est annexé aux présentes.

Absence de sinistres avec indemnisation
L'apporteur déclare qu'a sa connaissance l'immeuble n'a pas subi de sinistres ayant
donne lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L 125-2 ou de
l'article L 128-2 du Code des assurances.

risqu
La base de données GEORISQUES a été consultées notamment pour
connaitre I'existence d'un secteur d'information sur les sols.

Une copie des recherches est annexée aux présentes.

Radon
Le radon est un gaz radioactif d'origine naturelle qui représente le tiers de I'exposition

moyenne de la population frangaise aux rayonnements ionisants.

Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium présents dans la crodte
terrestre.

Il est présent partout & la surface de la planéte et provient surtout des sous-sols
granitiques et volcaniques ainsi que de certains matériaux de construction.

Le radon peut s'accumuler dans les espaces clos, notamment dans les maisons. Les
moyens pour diminuer les concentrations en radon dans les maisons sont simples :

= aérer et ventiler les batiments, les sous-sols et les vides sanitaires,
» ameéliorer |'étancheité des murs et planchers.

L'activité volumique du radon (ou concentration de radon) & l'intérieur des habitations
s'exprime en becquerel par métre cube (Bg/m3).

L'article L 1333-22 du Code de la santé publique dispose que les propriétaires ou
exploitants d'immeubles batis situés dans les zones & potentiel radon ol l'exposition
au radon est susceptible de porter atteinte a la santé sont tenus de mettre en ceuvre
les mesures nécessaires pour réduire cette exposition et préserver la santé des
personnes.

Aux termes des dispositions de l'articie R 1333-29 de ce Code le territoire national est
divisé en trois zones a potentiel radon définies en fonction des flux d'exhalation du
radon des sols :

» Zone 1 :zones a potentiel radon faible.

s Zone 2 ;. zones & polentiel radon faible mais sur lesquelles des facteurs
geologiques particuliers peuvent faciliter le transfert du radon vers les
batiments.

« Zone 3 : zones 3 potentiel radon significatif

L'aricle R 125-23 5" du Code de [lenvironnement dispose que ['obligation
d'information s'impose dans les zones & potentiel radon de niveau 3.

La liste des communes réparties entre ces trois zones est fixée par un arrété du 27
juin 2018,

La Commune de LEMPDES est située en zone 2 ainsi qu'en atteste la cartographie

annexée aux présentes.

IMMATRICULATION

L'immatriculation de la société sera effectuée au registre du commerce et des
sociétés de CLERMONT-FERRAND par le notaire soussigneé via le guichet unique.
Aux termes de celle-ci, elle sera dotée de la personne morale, donc d'une existence
juridique, elle pourra ainsi agir en son nom propre.




I N PREMIERS GERANTS

Les associés nomment pour premiers gérants de la société, savoir
- Monsieur Christian CHATRAS, susnomme,
- Madame Sylvette CHATRAS, susnommee.

Les fonctions de gérant sont d'une duree illimitee.

Les gérants déclarent accepter cette fonction et n'avoir aucun empéchement a son
exercice.

Les gérants exerceront séparément, dans les rapports entre associés, les actes de
gestion que demande l'intérét de la société, sauf le droit qui appartient a chacun de
s'opposer a une opération avant qu'elle ne soit conclue. Dans les rapports avec les
tiers, chacun des gérants engage la société par les actes entrant dans l'objet social.
L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a I'égard
des tiers, @ moins qu'il ne seit établi gqu'ils en ont eu connaissance.

Les clauses statutaires limitant les pouvoirs des gérants sont inopposables aux tiers.

ACTES ACCOMPLIS POURLE QQ%FTE DE LA SOCIETE EN FORMATION -
T

ACTES ACCOMPLIS AVANT LA SIGNATURE DES STATUTS

Le notaire soussigné indique aux requérants gue, dans la mesure ol des actes ont
été accomplis avant la signature des statuts, mais uniquement au nom et pour le
compte de la société en formation et expressément spécifies comme tels par le
signataire, un état de ces actes avec l'indication, pour chacun d’eux, de I'engagement
qui en résulterait pour la société, doit étre présenté aux futurs associés préalablement
4 la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit également &tre annexé. La
signature des statuts emportera reprise desdits engagements par la société lorsque
celle-ci aura été immatriculée.

ACTES ACCOMPLIS APRES LA SIGNATURE DES STATUTS

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte séparé, donner mandat 4 'unou a
plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements au nom et pour le
compte de la société. Le mandataire devra expressément indiquer, pour gque
'engagement soit valable, qu'il agit au nom et pour le compte de la sociéte en
formation, & défaut ce contrat sera inopposable 2 la société mais opposable a son
seul signalaire.

Sous réserve qu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par le
mandat, l'immatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES

En attendant I'accomplissement de la formalité de l'immatriculation de la société par
lintermédiaire du guichet unique au registre du commerce et des sociétés, les
requérants donnent mandat 8 Monsieur Christian CHATRAS et Madame Sylvette
CHATRAS, susnommés, agissant ensemble ou séparément, pour accomplir les actes
suivants en y indiquant expressément agir au nom et pour le compte de la société en
formation .
- ouverture de tous comptes bancaires,
- négocier et obtenir toutes avances en compte-courant nécessaires pour le
demarrage de la société.

- souscrire toutes assurances nécessaires pour le démarrage de la société.

L'immatriculation emportera reprise des engagements par la société.

DECISION DE REPRISE POSTERIEUREMENT A L'IMMATRICULATION

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures et
formalismes ci-dessus présentés ne pourront pas étre repris postérieurement 2



3

limmatriculation méme par une décision prise & l'unanimité des associés. Ces
engagements sont insusceptibles de confirmation ou de ratification. Les personnes
ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

POUVOIRS

Tous pouvoirs sont donnés au notaire soussigné pour remplir toutes formalités de
publicité prescrites par la loi et les réglements et notamment pour signer tous avis &
inserer dans un support d'annonces légales, et tous imprimés nécessaires a
Fimmatriculation.

PREMIER EXERCICE SOCIAL

Exceptionnellement, le premier exercice social commencera le jour de
I'immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés et sera clos le
31 décembre 2023,

Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société et
reprises par elle seront rattachées & ce premier exercice social.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE

Les associés soumettent la société au régime fiscal des sociétés de personnes.

Le notaire soussigné les averlit que la taxation a l'impdt sur les sociétés serait
automatique si les recettes de nature commerciale venaient a excéder dix pour cent
du montant des recettes totales hors taxes, et ce aux termes de la doctrine fiscale
actuelle {BOI-IS-CHAMP-10-30 § 320).

D'autre part et pour limiter les conséquences du franchissement occasionnel de ce
seuil de 10 %, il est admis que la société civile ne soit pas effectivement soumise a
limpét sur les sociétés au titre de 'année de dépassement si la moyenne des recettes
hors taxes, de nature commerciale, réalisées au cours de l'année en cause et des
trois années antérieures n'excede pas 10 % du montant moyen des recettes totales
hors taxes réalisées au cours de la méme période. Bien entendu, s'agissant des
sociétés créées depuis moins de quatre ans, cette moyenne sera apprécigée sur ia
période courue depuis la date de leur création. (BOI-IS-CHAMP-10-30 § 330).

ETIDH ULTERIEURE A L'IMPOT SUR LES SOCIETES

La société peut cldturer son exercice social en cours d'année et opter, dans les trois
mois de cette clbture, pour son assujettissement a l'impdt sur les sociétés. Toutefois,
cette option pour I'impdt sur les societés emporte cessation d'entreprise au sens du I
de l'article 202 ter du Code général des impots. Dés lors, la société doit produire dans
un délai de soixante jours & compter de |'événement emportant changement de
régime fiscal la déclaration numéro 2072 de I'exercice clos en cours d'année.

Le Il de l'article 809 du Code général des impdts dispose que, lorsqu'une personne
morale dont les résultats ne sont pas soumis & [impdt sur les sociétés devient
passible de cet impét, le changement de son régime fiscal rend les droits et taxes de
mutation & titre onéreux exigibles sur les apports purs et simples qui lui ont été faits
depuis le 1er aolt 1965 par des personnes non soumises audit impdt, sous réserve
des tempéraments pouvant exister a la date du changement. Les droits sont pergus
sur la valeur vénale des biens a |a date du changement.

DECLARATION ANNUELLE

Les comparants s'engagent, pour le compte de la société, a communiquer a
I'administration fiscale frangaise, sur sa demande, et pour chacune des années pour
lesquelles ces renseignements seront demandés par cette administration, en
application des dispositions de I'article 990E du Code général des impéts -
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s |a situation, la consistance et la valeur des immeubles situés en France et
possédés directement ou par personne interposée par la société au 1%
janwvier ;

= [lidentité et I'adresse des associes a la méme date ,

* |e nombre de paris détenues par chacun d'eux.

lls s'engagent également & faire parvenir 3 I'administration fiscale frangaise, sur sa
demande, la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de ne pas avoir 4 supporter les dispositions de |'article 890 D du Code
geénéral des impdts aux termes desquelles les personnes morales, qui, directement ou
par personne interposée, posseédent un ou plusieurs immeubles situés en France ou
sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables d'une taxe annuelle
égale & 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits.

FISCALITE

| - ENREGISTREMENT
APPORT PUR ET SIMPLE

Les apports purs et simples sont enregistrés gratuitement en application de l'article
810 | du Code général des impdts.

Changement de régime d’imposition sur les revenus — Avertissement :
Lorsqu'une société dont les résultats n'étaient pas jusqu'alors soumis a I'impdt sur les
sociétés devient passibie de cet impdt, le changement de son régime fiscal, rend en
principe exigible un droit spécial de mutation sur certains apports en nature qui ont été
faits & la société conformément aux articles 809 |l et 810 Ill du Code général des
impdts.

Les apports concernés par la taxation suite au changement de régime fiscal
s'entendent exclusivement des apports fails par des personnes (physigues ou
morales) non soumises a l'impdt sur les sociétés et portant sur des immeubles, droits
immobiliers, fonds, clientéles, droits 4 un bail ou promesses de bail. |l convient de
faire abstraction :

+ des biens dont l'apport a été dispensé des droits d'enregistrement, parce que
passible de la TVA (BOI-ENR-AVS-20-40 n®120) ;

+ des biens précédemment apportés dont Ia societé n'est plus proprietaire a la
date du changement de régime fiscal.

Le droit spécial de mutation est pergu au taux global de 5 % pour les immeubles et &
celui du droit de vente pour les fonds (soit 3 % sur la fraction comprise entre 23 000 €
et 200 000 € et 5 % sur celle excédant 200 000 €). Ii est calculé sur la valeur vénale
des biens a la date du changement de régime fiscal (annexe |l article 298 du Code
genéral des impbts). Les droits exigibles sont liquidés au vu d'une déclaration spéciale
gui doit &tre souscrite en double exemplaire au service des impdts sur des imprimés
fournis par I'administration, dans le mois qui suit la réalisation de I'opération.

Cessions de parts représentatives d'apport en nature :

La cession de parts représentatives d'un apport en nature, lorsqu'elle est réalisée
dans les trois ans de cet apport, est réputée porter sur le bien apporté, en
consequence celle-ci est soumise aux droits de mutation & titre onéreux auxquels
aurait donne lieu la vente du bien apporté.



CONTRIBUTION DE SECURITE IMMOBILIERE

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la contribution de
sécurité immobiliére représentant la taxe au profit de I'Etat telle que fixée par l'article
B79 du Code général des impdts s'éléve 3 la somme ;

Type de contribution Assiette (€) | Taux | Montant (€)
Contribution proportionnelle taux plein 270 000.00 0,10% 270,00
H-IMPOT SUR LA PLUS-VALUE IMMOEILIERE

L'apport en societe est assimilé a8 une opération susceptible de dégager une plus-
value imposable selon la méthode exposée aux paragraphes §30 et suivants du
BOFIP-IMPOTS n°BOI-RFPI-PVI-10-30-20130211.

Exonération de I'impdt sur les plus-values immobiliéres en vertu de
I'article 150 U ll 1° du Code général des impédts

Les apporteurs déclarent que les présentes portent sur leur résidence
principale, c'est-a-dire sa résidence effective et habituelle,

Par suite, ils bénéficient de I'exonération de l'imp6t sur les plus-values
conformément aux dispositions de |'article 150 U Il 1° du Code général des
impéts.

lls s'engagent & produire tout élément précis et circonstancié quant a l'effectivité de
l'utilisation du BIEN comme résidence principale, et ce si 'administration venait & lui
demander des élémenis de preuve,

En conséquence, le notaire est dispensé de déposer I'imprimé 2048-IMM-SD.

DOMICILE FISCAL

Pour le contréle de I'impét, 'apporteur déclare étre effectivement domicilié a l'adresse
susvisée, dépendre actuellement du centre des finances publiques de CLERMONT-
FERRAND, Service des Impdts des particuliers de CLERMONT-FERRAND,
Boulevard Berthelot 63033 CLERMONT-FERRAND CEDEX, et s'engage a signaler 2
ce centre tout changement d'adresse.

INFORMATION "IF1

Le notaire soussigné donne aux associés, en tant que de besoin les informations
suivantes sur le champ d'application de |'impdt sur la fortune immobiliere {par
abréviation IF1).

Les actifs immaobiliers détenus au travers de la présente société, s'ils sont affectés &
I'activité opérationnelle d'une autre société, seront alors éligibles a I'lFl, si toutefois la
société utilisatrice n'est pas contrdlée par la société constituée aux présentes.
Cependant, si le redevable exergait son activité professionnelle au sein de la société
utilisatrice, les valeurs des titres de |a socieété objet des présentes correspondant aux
actifs immobiliers mis & la disposition de la société utilisatrice (pas a une société
filiale), seraient exonérées de I'IFl & hauteur de la participation du redevable dans
cefte derniére societe.

INAPPLICATION DES DISPOSITIONS 3 | iTE

Les associés sont avertis des dispositions contenues a l'article L 526-1 du Code de
commerce aux termes desquelles :
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“Par dérogation aux arlicles 2284 et 22BS du code civil, les droits d'une
personne physique immalrculée 8 un regisire de publicité légale a caraclere
professionnel ou exergant une activité professionnelle agricole ou indépendante sur
l'immeuble ot est fixée sa résidence principale sont de droit insaisissables par les
créanciers dont les droits naissent & l'occasion de l'aclivité professionnelfe de la
personne. Lorsque la résidence principale est ulilisée en partie pour un usage
professionnel, la partie non utilisée pour un usage professionnel est de droit
insaisissable, sans qu'un état descriptif de division soit nécessaire. La domiciliation de
la personne dans son local d'habitation en application de l'article L. 123-10 du présent
code ne fait pas obstacle a ce que ce local soit de droit insaisissable, sans qu'un étal
descriptif de division soit nécessaire.

Par dérogalion aux articles 2284 et 2285 du code civil, une personne
physique immatriculée & un registre de publicité légale a caractére professionnel ou
exergant une activité professionnelle agricole ou indépendante peut déclarer
insaisissables ses droits sur tout bien foncier, bati ou non bali, qu'elle n'a pas affecté a
son usage professionnel. Cefte déclaration, publiée au fichier immabilier ou, dans les
départements du Bas-Rhin, du Haut-Rhin et de ia Moselle, au livre foncier, n'a d'effet
qu'a l'égard des créanciers dont les droils naisseni, aprés sa publication, a l'occasion
de l'activité professionnelle du déclarant, Lorsque le bien foncier n'est pas ulilisé en
totalité pour un usage professionnel, la partie non affectée & un usage professionnel
ne peut faire l'objet de la déclaration qu'a la condition d'étre désignée dans un état
descriplif de division,

L'insaisissabilité mentionnée aux deux premiers alindas du présent article
n‘est pas opposable & l'administration fiscale lorsque celle-ci reléve, a l'enconire de la
personne, soit des manceuvres frauduleuses, soit l'inobservation grave el répétée de
ses obligations fiscales, au sens de l'article 1729 du code général des impéts.”

Ces dispositions impliguent que la mise en société des immeubles les empéchera de
bénéficier des dispositions sur l'insaisissabilité.

ELECTION DE DOMICILE

Pour l'execution des présentes et de leurs suites, les parties élisent domicile en I'office
notarial,

PUBLICATION

L'acte sera publié au service de la publicité fonciere de CLERMONT-FERRAND.

En fonction des dispositions a publier au fichier immobilier, la contribution de sécurité
immobiliére s'éléve a la somme de DEUX CENT SOIXANTE-DIX EUROS (270,00
EUR).

Les droits seront pergus par ce service de la publicité foncigre.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Pour taccomplissement des formalités de publicité fonciére ou réparer une ereur
matérielle telle que l'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté aux
présentes, les parties agissant dans un intéré commun donnent fous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommeé en téte
des présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothecaires, cadastraux ou d'état civil.

FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présents statuts sont & la charge de la société,
portés aux frais généraux dés le premier exercice social et avant toute distribution de
bénéfices.
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En attendant I"mmatriculation de a societe, IIs geront avancés par les associes ou I'un
d'enire eux

MODALITES DE DELIVRANCE DE LA COPIE AUTHENTIQUE

Le notare rédacteur adressera, & l'attention de |a sacigté, une cope authentigue, sur
support papier ou sur support électronique. des présemes qu'ultérieurement
notamment an cas de demande expresse de ce dermer, de son mandatare, de son
netaire, o de son ayant droit

Meanmoins, le notaire L adressera, immédiaternent aprés |a signature des présentes.
une copie scannée de l'acte s1 l'acte a été signé sur support papier ou une copie de
lacte electronique s'il a &té signeé souws cette forme.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affrment, sous les peines édistées par 'article 1837 du Code geénéral des
impfts, que le présent acte exorime la réalité et lintégralte des conventions et
estimations intervenues entre elles.

Elles reconnaissent avor étdé informées des sanctions fiscales et des peines
correctionnelles encourues en cas dinexactitude de cette affirmation ains: que des
cons&quences civiles adictées par I'article 1202 du Code zivil

e son cfte, le notare soussigré precise gqu'a sa connaissance le présent acte n'est
modifie ni contredit par aucune contre-lettre contenant augmentation du prix

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONMNELLES

L'Office natanal trate des dannées personnelles concermant les personnes
mentiannees aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales
notamment de formalités d'actes

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et 'exécution d'une
missian relevant de {'exercice de lautome publique délégueée par I'Etat dont sont
imvestis les notaires, officiers publics, conforméament & l'ordonnance n® 45-2580 du 2
novembre 1945,

Ces données senent susceptibles d'étre transferdes aux destinataires suivants -

= |es administrations od partenarres légalemeant nabilikés tels que la Dhrection
Générale des Finances Fubliques, ou, le cas échéant le livre ‘oncier, les
Astances notariales, les organsmes du notariat, les fichiers certraux de |a
profession notariale (Fichier Central Des Derni@res Volontes, Minuter Central
Flectrarigue des Notares, registre du PACS, etc.},

= |es affices notariaux part:c:pant ou concourant a l'acte,
s |es gtabiissements financiers cancemés,
» les organismes de conge s spécialigés pour la geshon des activites notariales,

s |e Conseil supérieur du notariat ou son deélégataire, paur la production des
statistiques permettant I'evaluation des biens 'mmehbiliers, en appication du
déacret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

* les grganismes pubics ou privés pour des opérations de verification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiguement exposées ou ayant fait
'objet de gel des avorrs ou sanctions, de 12 lutte contre le blanchrnent des
capitaux et le firancement du terrarisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé nors de 'Union Européenne et
encadrd par la signature de clauses contractuelles types de la Cammission
européenne, visant A assurer un nivea. de protection des donnédes
substantellement équivalent & celu garant dans Umeon Européenne

La cammunication de ces denrées a4 ces destnataires peut 8tre indispensable pour
I'accomplissermneant des activites notariales.



B

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalites. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les wvérifications liees aux
personnalités politiqguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés |a fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des données
personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les concernant.
Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou 'effacement de celles-i,
obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons
tenant & leur situation particuligre. Elles peuvent également définir des directives
relatives & la conservation, a l'effacement et a la communication de leurs données
personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les personnes
peuvent contacter a l'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs droits ne
sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une autorité
européenne de contrile, la Commission Nationale de I''nformatique et des Libertés
pour la France.

CERTIFICATI 'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compliéte des parties dénommées dans le
présent document telle qu'elle est indiquée en téte des présentes a la suite de leur
nom ou dénomination lui a &té réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont revétues
d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles de
'acte et des annexes sont réunies par un procéde empéchant toute substitution ou
addition.

Si l'acte est etabli sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte vaut
également pour ses annexes.

NT A n nvoi
Généré en |'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour, mois et
an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont cerifi¢é exactes les déclarations les concemant, avant
d'apposer leur signature manuscrite sur tabletie numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa signature
manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature électronique
gualifié.



