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L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE VINGT TROIS OCTOBRE
A PONT-DU-CHATEAU (Puy-de-Déme), 1, Place de la République
PARDEVANT Maitre Johanna GAY-APPERT Motaire au sein de la Société
d'Exercice Libéral 3 Responsabilité Limitée "ACT & NOTAIRES ASSOCIES"
titulaire d'un Office Notarial, dont le siége est 3 PONT-du-CHATEALU, 1 place de
la République,

EST ETABLIE LA PRESENTE :

DONATION-PARTAGE
Par M. et Mme CHATRAS 2 leurs deux enfants

IDENTIFICATION DES PARTIES
DOMNATEURS

Monsieur Christian CHATRAS, retraité, époux de Madame Sylvefte Marie
Christine SALLAS, demeurant a LEMPDES (63370) 2 rue de la Cure

MNé a BRIVE-LA-GAILLARDE (19100) le 25 juillet 1954

Marié a la mairie de TULLE {12000} le 4 septembre 1978 sous le régime de la
communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimanial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité frangaise.,

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent & l'acte.

Madame Sylvette Marie Christine SALLAS. retraitée, épouse de Monsieur
Christian CHATRAS, demeurant 8 LEMPDES (63370) 2 rue de la Cure.

Née 4 TULLE (19000) le 13 acat 1954,

Mariée & la maine de TULLE (19000} le 4 septembre 1976 sous le regime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Reésidente au sens de la reglementation fiscale

est présente a l'acte.




Ci-apreés figurant sous le nom le "DONATEUR"

DONATAIRES

Monsieur Stéphane CHATRAS, électromécanicien, époux de Madame
Sandrine Marie-Paule TRONCHERE, demeurant 4 CHAURIAT (63117) 8 Bis chemin
de la Gazelle.

MNé 4 TULLE (19000) le 3 avril 1977,

Marié & la mairie de ST-JUST-PRES-BRIOUDE le 20 juillet 2002 sous le
régime de la communauté d’acquéts 4 défaut de contrat de manage préalable.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent 4 I'acte.

Madame Céline CHATRAS, conseillére en économie sociale et familiale,
demeurant 8 CHAMALIERES (63400) 12 rue Montjoly.

Née 4 CLERMONT-FERRAND (63000) le 11 février 1982,

Célibataire.

MNon liée par un pacte civil de solidarnité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente 3 'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE™ ou les "DONATAIRES™.

SEULS ENFANTS du "DOMNATEUR™ et ses seuls presomplifs heritiers

DECLARATION PARTI

Les parties déclarent
Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes

Qu'elles ne font I'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

* Qu'elles ne sont pas et n'ont jamais éé en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour le DOMATEUR ne pas étre
soumis 4 une procédure de rélablissement parsonnel.

« Qu'elles ont connaissance des dispositions de I'arlicle L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives 4 la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
annéas précédant la présentie donation, ou s'il devail en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département bénéficierait
d'un droit & récupération a l'encontre des DONATAIRES.

L ]

UMENTS RELATIF ITEETALA ARTIES

Les piéces suivantes ont élé produites & 'appui des déclarations des parties

sur leur capacilé :
Concemnant le Monsleur Christian CHATRAS :

» Extrait d'acte de naissance.
« Compte rendu de linterrogation du site bodacc. fr.

Concernant le Madame Sylvette Marie Christine SALLAS :
+ Extrait d'acte de naissance

» Compte rendu de lintemrogation du site bodacc.fr.



Concernant Monsleur Stéphane CHATRAS:
= [Extrait d'acte de naissance.

* (Carte nationale d'identité.
= Compte rendu de linterrogation du site bodace.fr,

Concernant Madame Céline CHATRAS:
+« Extrait d'acte de naissance.

+ Carte nationale d'identité.
= Compte rendu de l'interrogation du site bodacc. fr.

Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature
des présentes.

EXPOSE

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit :

Aux termes d'un acte regu par le notaire soussigné le 11 juiliet 2023 il a é&té
constitué une société civile dénommée « 2C25 » pour une durée de 99 années &
compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés et ayant

pour objet

« - L'acquisition, la propriété, [ladministration et l'explottation par bail, Jla
location de tous immeubles el biens immobiliers batis ou non bélis, situés en France
ou & 'étranger, dont elle pourrait devenir propriélaire, usufruitiére ou nue propriétaire
par vole de construction, acquisition, échange, apport ou autrement; la venie,
échange ou apport en société de fous immeubles.

- La souscription ou l'acquisition de parts ou aclions de sociétés immobilieres,
l'administration el I'exploitation par bail location ou autrement, des biens immobiliers
appartenant auxdites sociétés immobiiiéres.

- L'acquisition, la gestion el la disposifion de toutes paris sociales et valeurs
mobitiéres émises & quelque litre que ce soit par des sociélés frangaises ou
étrangéres.

- La gestion de tous biens mobiliers.

- Le cautionnement simple ou hypothécaire des engagements des associés, &
titre occasionnel, le cas échéant, et ce dans l'intérél social de la sociéle.

- L'emprunt de tous les fonds nécessaires a cet objet ef la mise en place de
toutes sliretés réelles ou autres garanties nécessaires.

- La conclusion au profit de tout associé détenant des parts sociales en pleine
propriété, en usufruit, en nue-propriélé ou en indivision, d'une convention d'occupation
a litre gratuit des biens immobiliers propriétés de la sociéié.

Et, généralement toules opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirecternent & cel objet ou susceptibles d'en favoriser le développement, et ne
modifiant pas le caractére civil de la société.

En outre, l'article 1835 du Code civil dispose que les staluls peuvent préciser
une raison d'étre, constifuée des principes dont la sociélé se dote ef pour le respect
desquels elfle entend affecter des moyens dans la réalisation de son activité. ».

Les statuts, établis aux termes de ['acte constitutif précité n'ont subi
aucune modification a ce jour,

Les caractéristigues de la imﬁ sont les ;u&;n;g %

L Immatriculation : la société est immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de CLERMONT-FERRAND sous le numéro 977 B23 335, depuis le 17
juillet 2023.
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Un extrait KBIS délivré par le greffe du Tribunal de Commerce de CLERMONT-
FERRAND en date du 16 octobre 2023 est annexé aux présentes (ANNEXE n°1).

_ Duréde : la duréde de la société est de 99 années A& compler de son
immatriculation au Registre du Commerce et des Sociétés, soit & compter du 17 juillet
2023 ot jusqu’au 17 juillet 2122.

~ Siége soclal ; le siege de ia societé est fixé a LEMPDES (63370), 2 rue de
la Cure.

~ Régime fiscal : la sociélé esl soumise au régime fiscal des sociélés de
personnes

~ Exercice social : 'exercice social commence le 1% janvier et se termine le
31 décembre de chague année.

~ Gérants : la société est actuellement gérée par Monsieur et Madame
CHATRAS, DONATEUR aux présentes

~ Apports - Patrimoine sociétaire
Lors de la conslitution de la société, les associés ont effectué les apporis
suivants :

- Apports immobiliers ;
Lors de la constitution de la société, les associés ont apporté le bien

immobilier suivant :

P 7 .
Une maison d'habitation de plain pieds comprenanl salon-séjour, cuisine
aménagée, trois chambres, salle de bains,
Un batiment attenant comprenant une cuisine d'été, une chambre, salle de
bains, W.C

Figurant ainsi au cadastre : _
Section | —-—-_ Surf
Al 225 2 rue de la Cure 0Cha 05a Odca

:

Un plan cadastral est annexé aux présentes (ANNEXE n°2).

Tel que le BIEN existe, avec tous droils y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

Cet apport est effectué a titre pur et simple pour une valeur de DEUX
CENT SOIXANTE-DIX MILLE EUROS (270 000,00 EUR)

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acle recu par Maltre Michel MARION, nolaire 4 BILLOM
(63160), avec la participation de Maitre MEYA, Notaire 4 MARINGUES (63350), le 28
avril 2006, publié au service de la publicité fonciére de CLERMONT-FERRAND, le 9
juin 2006, volume 2006 P, numéro 7098.

ORIGINE DE PROPRIETE

Monsieur Christian CHATRAS et Madame Sylvette SALLAS, son épouse,
susnommés, apporleurs aux présentes, sonl propriétaires des biens apportés sus
désignés par suile de I'acquisition qu'ils en ont faite de :

Monsieur Hakim KHAMALLAH et Madame Nathalie BARDIN son épouse,

Monsieur, né 38 CLERMONT-FERRAND (63000) le 25 juin 1971

Madame, née 4 CLERMONT-FERRAND (63000) le 3 février 1969
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Mariés sous le régime de la communauté (égale de biens réduites aux
acquéts a défaut de contrat préalable & leur union célébrée 2 Ia mairie de LEMPDES
(63370} le 8 novembre 19965

De nationalité frangaise

Aux termes d'un acte regu par Maitre Michel MARION, Notaire &4 BILLOM
{(63160) avec la participation de Maitre MEYA, Notaire & MARINGUES (53350}, le 28
avril 2006, publié au Service de la Publicité Fonciére et de I'Enregistrement de
CLERMONT-FERRAND volume 2006P numéro 7098,

QOrigine de propriété antérieure

L'origine de propriété antérieure n'est pas relatée par le notaire soussigné, les
requérants souhaitant se référer au titre de propriété.

Total des apports

La valeur totale des apports est de: DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (270 000,00 EUR).

LI Capital social :
Le capital social est fixé 4 la somme de : DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (270.000,00 EUR).

Il est divisé en VINGT-SEPT MILLE (27000) parts sociales, de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune, numérotées de 1 & 27.000 attribuées aux associés en
proportion de leurs apports, savoir |

- Monsieur Christian CHATRAS

a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,

en remunération de son apport en nature,

portant les numéros 1313500, ¢ .......c.oooooeiiieiieciviannnnn.. 13,500 parts

Madame Syivette CHATRAS
a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,
en rémunération de son apport en nature,

portant les numéros 13501 427000, i ...............................13.500 parts
Total égal au nombre de parts composant le capital social : ......27.000 parts
L Emprunt :

La société civile immobiliere « 2C2S », n'a souscrit aucun emprunt depuis sa
constitution,

U1 Inscriptions :
La société civile immobilitre « 2C25 », ne fait 'objet d'aucune inscription,
ainsi qu'il ressort d'un état ci-annexé (ANNEXE n°3).

I Nl est ici précisé les dispositions statutaires concernant la
transmission des parts sociales, ci-aprés littéralement reproduites, savoir :

A 11 A ENTRE = NANTISSEMENT — REALISATION FORCEE — RETRAIT
D'UN ASSOCIE
Mutation entre vifs

Les cessions de parfs doivent étre constatées par acle authentigue ou sous
signature privée. Elles ne sont opposables 8 la société qu'apres la signification ou
Pacceptation prévues par l'article 1690 du Code civil. Elles ne sont opposables aux
tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le depdt en annexe au regisire
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du commerce el des sociétés compétent par lintermédiaire du guichel unigue, d'une
copie de l'acte de mutalion enregistre.

Toutes les cessions de parfs, quelle que soil la qualté du ou des
cessionnaires, sont soumises & lagrément préalable de I'assemblée générale
aextraordinaire des associés.

Procédure d'agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par le cédant, par
fettre recommandée avec demande d'avis de réceplion ou par acle axtrajudiciaine, & la
sociéte ol 4 chacun des aulres sssocids avec indication du délai dans lequel la
cession projetée doil étre régularisée, lequel délai ne peut étre inférieur & trois mois &
compler de la demidre en date des notificalions ci-dessus.

L'assembléde des associés se réunil dans le délai de un mois a8 compter de la
notification du projet a la sociélé, a lnitiative de la gérance.

En cas dinaction de la gérance pendant fe délai fixé 4 l'alinda précédent, le
plus difigent des associés peut convoguer lui-méme ou faire convoguer par
mandalaire de justice 'assemblée des associés, sans avoir 8 effectuer de mise en
demeure préalable 4 la gérance.

En cas d'agrémenl, la cession doil éire régularisée dans le délal prévu

En cas de refus d'agrément, chacun des coassociés du cédant dispose d'une
faculté de rachal des droils sociaux objets de la cession projetée.

Lorsque plusieurs associés se portent acquéreurs des parts sociales, chacun
ast rdputé acquéreur, saul convention coniraire entre eux, a proportion du nombre de
parts qu'il détenait au jour de la notification du projel de cession 8 la sociélé, sans qu'il
soit tenu comple des droits sociaux objets de la cession projetée.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance nolifie au cédant la ou les
offres de rachat retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés
ainsi que le prix offert par chacun d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est néputée exister
sur fe prix offerl. Dans ce cas, comme encore si le cédani n'accepte pas le prix offert,
celui-ci est fixé par un expert désigné par les parties ou, & défaut d’accord enire effes,
par une ordonnance du Président du Trbunal judiciaire siatuant en la forme des
référéds et sans recours possible.

Jusqu's lacceplation, expresse ou lacite, du prix par les parties. celles-ci
peuvent renoncer au rachat. De son cdtd, le cédant reste libre de renoncer & la
cession.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est
projetée n'est faite au cédant dans un délai de quatre mois, & compter de la demiére
des notifications, l'agrément du projet initial de cession est réputé acquis, 4 moins que
les autres associés, & l'unanimité, n'alent décidé, dans le méme délai, la dissolution
de la sociélé, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie & la sociélé par
acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation su projet initial de cession dans le délai d'un mois & compler de
lintervention de la décision de dissolution,

Le prix de rachal esf payable comptant lors de la régularisation du rachat

L'agrément peut égafement résulter de Iintervention de tous les associés &
l'acte de cession & l'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

ent du c i dissolution ou ch ent de

En cas de liquidation du régime matrimonial par une cause autre que le décés
ef dans la mesure ou le conjoint non associé est altributaire de part, il devra, s'il désire
devenir associé, oblenir l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par
décision extraordinaire.
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Le méme agrément sera exigé en cas de changement lotal ou partiel de
régime matrimonial faisant entrer les parts en communauté ou sociélés d'acquéls.

A csé

Le co-pacsé ne participant pas & un apport ou 8 une acquisition de parts ne
pourra pas revendiquer la qualité d'associé en cas de rupture du pacte civil de
sofidarité existant entre les deux partenaires. Le partenaire attributaire non associé ne
pourra le devenir qu'aprés avoir regu l'agrément des autres associés qui auront deux
mois aprés la date de réception de la revendication pour informer le revendiguant de
leur agrément ou de leur refus. La décision des associés est prise 4 la majorité prévue
pour fes cessions & des non ass0cidgs.

Retrait d'a. j

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se relirer totalement ou
partigllament de la sociélé apres autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés. Spécialement foul associé pourra a l'expiration d'un délai d'un an du
demier des décés des membres fondateurs de la sociélé demander son retrait de la
sociélé sans avoir a justifier sa décision.

En toute hypothése, la faculté de retrait ne pourra s'exercer pendant une
durée de dix (10) années & compter de limmalriculation de la société. A lissue de
celte période, les conditions de retrait sont celles prévues aux termes du présent
article.

La demande de retrait est nofifiée & la sociélé el aux associés par leftre
recommandée avec demande davis de réceplion ou lettre simple remise contre

Le relrait peut également élre autorisé pour justes motifs par une décision de
Justice,

L'admission au redressement el & la liquidation judiciaires et la faillite
personnelfe d'un associé enirainent son refrait d'office de Ia sociéié.

En cas daulorisation, le retrait prend effet 4 la clbture de l'exercice en cours
au jour de nolification de la demande de retrait, le retrayant conservant tous ses droits
et obligations d'associé jusqu'au remboursement de ses droits sociaux. Dans les cas
prévus au précédent alinéa, le retrad prend effel au jour d'infervention de I'dvénement
générateur.

La valeur des droits est fixée 3 Ja date d'effet du retrait,

L'associé qui se relire de la société reste tenu des deltes sociales devenues
exigibles & la dale d'effet de son reirail. Il n'est plus responsable des deftes
coniractées avant la date d'effat de son relrait mais qui ne sont pas encore exigibles a
celte date, sauf si le retrayant a garanfi personnelfement les engagements de la
S0Cielg,

A moins qu'il ne demande la reprise en nature du bien qu'il avait apporté a la
socigté, ce quil ne peut faire dans les cas d'admission au redressement et a la
liguidation judiciaires et de faillite personnelfe, I'associé qui se retire n'a droil qu'au
seul remboursement de la valeur de ses parls fixée, 4 défautl d'accord amiable,
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil, par un expert nommé
par les parties el en cas de désaccord entre efles sur cefte nomination, par
ordonnance du président du tribunal statuant en la forme des référés el 5ans recours
possible. Il y a alors annulation des parts de l'associé qui se relire et réduction
comélalive du capital social.

Le remboursement est effectué en QUARANTE-HUIT (48) mensualités
dgales, sans intérét en sus, la premiére étant exigible un mois au plus tard aprés la
date d'approbation des comptes de l'exercice en cours au jour du retrait el, si la
fixation de la valeur de remboursement est postérieure a celte approbation, un mois
au plus tard apres cette fixation.

Les frais et honoraires d'experise sont intégralement 4 la charge du relrayant.

Le retrayant peut, aprés son retrait effectif, faire valoir son droit d'information
pour les documents refalifs 4 la période ot if était encore associé.



Nantissement - Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire I'objet d'un nantissement constaté, a peine de
nullité, par écrit en application des dispositions de l'arlicle 2356 premier alinéa du
Code civil. Le nantissement donne lieu a la publicité requise par l'article 2338 du Code
civil.

Tout associé peut oblenir des aulres associds leur consentement 4 un projet
de nantissement dans les mémes conditions que leur agrément & une cession de
parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas
de réalisation forcée des parts sociales & la condition que cefte réalisalion soit notifiée
un mois avant la vente aux associés el & la société.

Chagque associé peut se substituer au cessionnaire dans un délai de cing
jours francs & compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cefle faculté, ils
sont, sauf convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts
gu'ils détenaient jors de la notification de la vente forcée. Si aucun associé n'sxerce la
faculté de substiuer, la société peut racheler les parts en vue de leur annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentemenl a
nantissement n'a pas &lé donné par application des dispositions susviséas doil dtre
notifiée un mois avant la venie aux associds el & la sociélé.

Les associés peuvenl, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou
l'acquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil en tenant comple de ce qui est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de
substitution qui leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cetfe faculté emporte
agrément de lacquéreur.

ARTICLE 12 . MUTATION PAR DECES

Toul ayant droit, héritier ou légataire doil. pour dewvenir associé, oblenir
l'agrément de la collectivité des associés se pronongant par décision extraordinaire
hors la présence de ces dévolutaires. les voix attachdes aux parls de leur auleur
n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les ayants droil doivent justifier de leurs qualités el demander leur agrément
s'il y a lieu, par leltre recommandée avec demande d'avis de réception dans un délai
de trois mois 8 compler du décés ou de la dispantion de la personnalité morale de
Fassocié,

Les ayanis droit qui ne deviennent pas associés n'ont droil qu'd la valeur des
parts sociales de leur auteur. Celte valeur doit étre payéde par les associés nouveaux
titulaires des parts, ou, & défaut d’acquisition de lout ou partie des parts, par la société
efle-méme, qui doit afors les racheler en vue de leur annulation. Le rachal et le
paiement total de leur valeur devra intervenir au plus tard dans les cing mois du
décés. A défaut de réglement total dans ce délai, les intéréts sur la somme due
courront au double de ceux exigibles par l'administration fiscale en cas de dépdt tardif
de fa déclaration de succession.

Celte valeur est déterminde au jour du décés ou de la disparition de la
personnalité morake dans les conditions prévues 4 l'article 1843-4 du Code civil,

Les frais d'expertise sonl supportés moitié par la sociéleé, moitié par la
succession ou par les ayants droit non déja associés, selon le cas.

En outre, Jes dispositions d'un mandal & effet posthume ne pourront accorder
& l'ayant droit plus de droits quil n'en tient en vertu des présentes. ».

Un proces verbal d'agrément a élé signé par les associés, une copie simple
demeure ci-annexée [ANNEXE n°4).

ABSENCE DE DONATION ANTERIEURE

Le DONATEUR déclare n'avoir consenti jusqu'a ce jour aucune donation.



APPLICATION DU RAPPEL FISCAL

Le DONATEUR déclare n'avoir effectué avant ce jour aucune donation au
profit du DONATAIRE pouvant entrer dans le cadre des dispositions de |'article 784
du Code général des impdts

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

TION-PARTA

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs 4 titre de partage
anticipe, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES. qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNESETA |

PARTAGER |

DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER |

AUX COPARTAGES |

TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS 1

AUX COPARTAGES I

QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, |
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER

- Biens communs de Monsieur Christian CHATRAS et Madame Sylvette

CHATRAS :

Article un

La nue-propriété des 6749 parts sociales numérotées de 3 a4 6751 de la
société civile immobiliere 2C2S susdénommee, dont le siége social est & LEMPDES
(63370), 2 rue de |la Cure, au capital de 270.000.00 EUR.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine proprigté a SOIXANTE-SEPT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (67.490.00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire

- lusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son age, a 40%, soit. TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
DIX-HUIT EUROS (13.498,00 EUR),

- et l'usufruit réserveé par la DONATRICE, portant sur I'autre moitié du bien,
évalué, eu égard & son age, a 40%, soit. TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS (13 498,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,

| A e 40,494 00 EUR

Article deux

La nue-propriete des 6749 parts sociales numérptées de 6752 a 13500 de la
société civile immaobiliére 2C25 susdénommeée, dont le siége social est 8 LEMPDES
{63370, 2 rue de la Cure, au capital de 270.000,00 EUR
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Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a SOIXANTE-SEPT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (67 490,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufrult réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son Age, 4 40%. soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
DIX-HUIT EUROS (13.498,00 EUR),

- el l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS (13.498.00 EUR),

Soit pour la nue-propriélé d'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,
L . 40.494 00 EUR

Article trois

La nue-propriélé des 6749 paris sociales numérolées de 13503 4 20251 de la
société civile immobilidre 2C2S susdénommée, dont le sidge social est 4 LEMPDES
(63370). 2 rue de la Cure, au capital de 270.000.00 EUR.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété & SOIXANTE-SEPT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (67.490.00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son Age, & 40%, soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
DIX-HUIT EUROS (13.498.00 EUR),

- et I'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur 'autre moitié du bien,
évalué, eu égard a son age, a 40%, soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS (13.498,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,
B 40.494,00 EUR

Article quatre

La nue-propriété des 6749 parts sociales numérotées de 20252 a 27000 de la
société civile immobiliére 2C2S susdénommée, dont le siége social est 4 LEMPDES
(63370}, 2 rue de la Cure, au capital de 270.000,00 EUR.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété & SOIXANTE-SEPT MILLE
QUATRE CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS (67.490,00 EUR),

Dontil y a lieu de déduire :

- l'usufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard & son Age, 4 40%, soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-VINGT-
DIX-HUIT EUROS (13.498,00 EUR),

- et l'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur I'autre moitié du bien,
évalué, eu égard A son age, & 40%, soit: TREIZE MILLE QUATRE CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS (13.498,00 EUR),
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Soit pour la nue-proprigté d'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE
CENT QUATRE-VINGT-QUATORZE EURDS,

D, ottt e 4049400 EUR
Ensemble ... ... . ... .. 161.976,00 EUR
Valeur totale de la masse ..........ccocvvciecccniinnsesnnnnnn . 161.976,00 EUR

DEUXIEME PARTIE - VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va attribuer a chacun des donataires
copartagés equivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
QUATRE-VINGT MILLE NEUF CENT QUATRE-VINGT-HUIT EUROS (80.988,00
EUR)

TROISIEME PARTIE - ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES |

La masse des biens donnés et 3 partager est répartie entre les DONATAIRES
selon la volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.

Attributions 4 Monsieur Stéphane CHATRAS

Il lui est attribué, ce qu' il accepte

- La nue-propriété du bien désigné a l'article un de la masse ;

La nue-propriete des 6749 parts sociales numérotées de 3 & 6751 de la
societe civile immobiliere 2C2S susdénommee, dont le siége social est 8 LEMPDES
(63370), 2 rue de la Cure, au capital de 270.000,00 EUR.

D'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE CENT
QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,
Ci,.. N s R SR P B s SRR R T R L LA 40454 00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a l'article deux de la masse :

La nue-propriété des 6749 parts sociales numérotées de 6752 4 13500 de la
societe civile immobiliere 2C25 susdénommée, dont le siége social est 3 LEMPDES
(63370), 2 rue de la Cure. au capital de 270.000,.00 EUR.

D'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE CENT

QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,
Ci,. i AR s A B 00 B LR

Soittotal égal & ... e 350.988,00 EUR
Attributions 3 M Céli HATRAS
Il lui est attribué. ce qu’ elle accepte :

- La nue-propriété du bien désigné & I'article trois de la masse :
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La nue-propriélé des 6749 parts sociales numérotées de 13503 a 20251 de la
société civile immobilitre 2C2S susdénommée, donl le sidge social est & LEMPDES
(63370), 2 rue de la Cure, au capital de 270.000,00 EUR.

Dune valeur de QUARANTE MILLE QUATRE CENT
QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,

- S e 40.494,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné & I'article quatre de la masse :

La nue-propriété des 6749 parts sociales numérotées de 20252 4 27000 de la
société civile immobiliére 2C2S susdénommée, dont le sidge social est 4 LEMPDES
{63370), 2 rue de |la Cure, au capital de 270.000,00 EUR.

D'une valeur de QUARANTE MILLE QUATRE CENT

QUATRE-VINGT-QUATORZE EUROS,
s evensinammrssspn et ottt e yisatae SOOI T

Soit total 8gal 8. B0.988,00 EUR

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie & titre d’'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément & l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de [article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de la présente donation-partage pour l'imputation et le calcul de la réserve, chacun
des enfanlts ayant requ el accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant été stipulée.

CONDITIONS PARTICULIERES
CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toule
communauté ou société d'acquéts présente ou & venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

il en sera également de mé&me pour le ou les BIENS qui viendraient 4 leur &tre

L:a DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de l'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil,

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige gue le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou & venir des DONATAIRES.



13

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient 4 leur &tre
subrogés.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR,

ROIT DE RETOUR LE P T

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s'exerce pas, le DONATEUR
béneficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour Jégal du
BIEN donné s'il venait a lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de I'article 738-2 du Code civi. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
renoncer & ce droit légal de nature successorale avant l'ouverture de {a succession en

guestion.

IE TERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui 5'y soumettent,
de vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de révocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord exprés

Dans I'hypothése envisagée ol les tilres objet de la présente donation-
partage seraient apportés & une autre société, avec I'accord du DONATEUR, cette
interdiction s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués aux DONATAIRES
en representation de leurs apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient eux-mémes apportés & une
nouvelle société, avec I'accord du DONATEUR, l'interdiction s'appliguerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécas de
sa part, que linterdiction d'aliéner et de nantir soit également stipulée en faveur de
son conjoint.

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation & s'appliquer jusqu'a
son décés, et est fondée aux présentes sur la préservation du patrimeine familial.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur |a téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que l'interdiction d'aliéner soit également stipulee en faveur de son conjoint.

Toutefois, cette interdiction d'aliéner ne s'appliquera pas en cas de
transmission A titre gratuit ou onéreux par le donataire a ses descendants.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation,

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 853 : "La donation entre vifs ne pourra élre révoguée gue pour cause
dinexécution des conditions sous lesguelles elle aura été faite, pour cause
diingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra 8ire révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivants :

1° 8i Je donataire a attenté a la vie du donateur ;

2° 5'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3* Sl lui refuse des aliments."”



Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d'agir en révocation de la
présente donation pour cause dingratiude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effel rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, ni aux suretés el autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformémenl & I'article 958 du Code civil.

ONDITION DE NE PAS ATT, LA ATION-PART
Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaquer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait 4 &tre attaqué, au mépns de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par I'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute parl dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes el faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible & celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

Le DONATEUR el les DONATAIRES sonl informés par le nolaire soussigné
que la présente clause n'a pas pour effel de porter une alleinle excessive au droil
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs et infondés.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L'ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir é1é informées par le nolaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés littéralement
rapportées

"Lorsque. au jour de la donation ou posténeurement, le donateur el tous les
héritiers réservalaires présomptifs onl consenli & Fafiénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que lo consentement de lous les héntiers
intéressds a été recueilli, ne pewt exercer l'aclion conire les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, celte aclion ne peul plus étre exercde lorsque les
hérftiers rdservataires onf consenti 4 aliénation.”

En conséquence, les parties et pariculiérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'll en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors &tre exercée contre le tiers détenteur,

AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomplifs héritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de I'article 924-4 deuxiéme alinda du Code civil, consentir
dés & présenl & ce que chacun denire eux puisse librement, sur les biens
présentement donnés et atiribués, effectuer tous actes de disposition 3 titre onéreux
ou 4 litre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droil de suite
attaché a I'action en réduction.

En conséquence, aucun des DONATAIRES ne pourra inquiéter les tiers qui
viendraien! & acquérir 'un des biens donnés aux présentes, ou & bénéficier d'un droil
réel sur 'un de ces biens, el ce dans 'hypothése ol il ne pourrait 8tre pourvu de sa
part réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par I'exercice d'une
action en réduction exercée contre |'autre.

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser le notaire
qui sera chargé d'établir 'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour
réilérer le présent accord.
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CE QUI CONCER 1ALES

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux & eux donnés et attribués & compter de ce jour.
Le DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L'usufruitier jouira de l'usufruit réservé raisonnablement, et aux conditions et
charges de droit en pareille matiére,

L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés
comme indiqué aux statuts et participera seul aux résultats sociaux.

MONSDE L' IT

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distibués des titres objets des
présentes, ainsi qu'd ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués,

En application des dispositions d'ordre public du troisigme alinéa de I'article
1844 du Code civil le nu-propriétaire et f'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

Les statuts prévoient ce qui suit en matigre de démembrements de titres :

« La distibution de réserves est allribuée a lusufruitier des parts sociales
dans son intégralité, l'vsufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible au
terme de l'usufruit.

En cas de démembrement de parls sociales, ef sauf décision contraire
réguliérement adoptée en assembiée générale, il est convenu que lusufruitier aura
droit d'appréhender 'ensemble des dividendes mis en distrbution provenant tant des
résultats courants gu'exceptionnels ; exceplds ceux prélevés sur les réserves ou ceux
provenant de la cession d'actifs sociaux. L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de
restitution exigible au terme de 'usufrui,

En cas de distribution de dividendes provenant de la cession d'actifs sociaux
ou de prelévements sur les réserves, les droils de l'usufruitier se reporteront sur les
sommes distibuses, l'usufruitier disposant alors dun quasi-usufruit sur lesdites
sommes ; l'usufruitier est alors redevable des impdts dus & raison des bénéfices
couranls et des bénéfices exceptionnels. L'usufruitier sera alors tenu d'une detie de
rastitution exigible au terme de l'usufruit.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur
décision soit des associés soit, a défaut, de la gérance.

En cas de démembrement de lout ou partie des parts sociales (usufruit / nue-
propriété} les sommes distribudes tirdes du résultat courant et du résulfat exceptionnel
seront réservées dans leur intégralité a l'usufruttier.

L'usufruitier sera alors tenu d'une dette de restitution exigible av lerme de
l'usufruit au bénéfice du nu-propriélaire.

Dans cette hypothése, l'usufruitier pourra valablement statuer seul sur le sort
du « résultal d'opéralions courantes », & savoir soit sa mise en distribution, soit sa
mise en réserves qui seront qualifites de « Réserves ordinaires » et sur le sort du
« résultat d'opérations exceplionnelles », & savoir soit sa mise en distribution, soit sa
mise en réserves qui seront qualifites de « Réserves contractuelfes ».

Ces dispasitions cesseront de s'appliquer au décés de I' usufruitier.

Sl existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation & due
concumence avec ftoul ou partie des réserves existantes ef du report 8 nouveau
bénéficiaire des exercices anférieurs ;| a défaul de cefle décision ou en cas
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diinsuffisance des sommes ulilisables pour la compensation, si elle élail décidée, les
pertes, ou ce quil en reste, sont inscrites au bilan, & un compte spécial, en vue de leur
imputation sur les bénéfices ulténews. Les associés peuvenl également décider de
prendre eux-mémes direclement en charge ces pertes compiables, auxquelles s
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social

as uligr rtes el déemembrem de propriele de. 1al

Sauf convention confraire réguliérement adoptée en assemblée générale, il
est convenu que |'usufruitier devra supporter les perfes.

Lorsque les parts sociales fonl l'objet d'un usufruit, Narticle 8 du Code Général
des Impdis conduit & imposer l'usufruitier des paris d'une société de personnes a
raison de la quote-part des résullals correspondant 4 ses droits sur les bénéfices ; par
suite, il est expressément stipulé que l'usufruitier, el non le nu-propriétaire, bénéficiera
du droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la sociéld.

#eﬂmmﬁpdmé qu'ancasdadémembmnnnrdamm les droits
de ['usufruitier se reporteront sur le boni de liguidation.

Les actifs, objet du boni, seront atiribués en démembrement de propriété ;
lusufruitier disposant alors d'un quasi-usufruit si le boni est composé de biens
fongibles. L'usufruitier sera alors tenu d'une delte de restitution exigible au terme de
lusufrud. »

Il est expressément convenu que [exercice par le conjoint survivant de
Fusufruit résultant de la présente donation-partage s'imputera, le moment venu, sur
ses droits dans la succession ainsi que le prévoil I'article 758-6 du Code civil.

Le Notaire soussigné a porté en lant que de besoin A la connaissance des
parties les dispositions du premier alinéa de l'article 265 du Code civil: « Le divorce
es! sans incidence sur les avantages matrimoniaux qui prennent effet au cours du
mariage el sur les donations de biens présents quelle que soil leur formes précisant
que l'imévocabilité des donations de biens présents ne s'appliquent pas aux donations
entre époux de biens présents qui ne prennent pas effet au cours du mariage.

Les DONATEURS déclarent avoir connaissance des conséquences de la
présente réversion par les explications qui lui ont été données par le Notaire
soussigné, déclarant dés & présenl se soumetire aux conditions el conséquences de
cet usufruit.

Conditions d'exercice de 'usufruit réservé
Les usufruitiers jouiront raisonnablement des biens donnés, mais ne seront
pas tenus de donner caution. lis veilleront & leur conservation, pourront en changer la
destination et devront avertir le DONATAIRE de tous empiétements, revendications et
actions émanant de tiers quelconques et susceptibles d'affecter ses droits.

lis devront, dans la mesure o0 le BIEN est un immeuble bati, continuer
l'assurance contre I'incendie et autres risques et en acquitter exactement les primes.
Toutefois, les polices d'assurance devront faire 'objet d'un avenant pour indiquer le
démembrement de propriété entre usufruitier et nu-propriétaire ; la garantie devra étre
valeur & neuf.

s acquitteron! jusqu'd l'extinction de I'usufruit les impdls, contributions et
charges de toute nature, en ce compris les impdts fonclers.

lis maintiendront les immeubles, s'ils sont béatis, en bon état de réparations,
grosses ou menues. lis pourront dans celle hypothése faire tous décors el
embellissements qu'ils voudront dans les immeubles donnés & charge de les laisser
en fin d'usufruit au nu-propriétaire.

De son coté, ie DONATAIRE devra, pendant toute la durée de lusufrui,
respecler les droits de 'usufruitier,



Toutefais, ils n'en auront la jouissance qu'au jour du deécés du survivant des
DONATEURS, réserve expresse de |'usufruit des biens présentement donnés étant
faite & leur profit, sans réduction au décés du prémourant, ce qui est accepté par
chacun d'eux.

ion d' fruit - Biens communs

Les DONATAIRES seront nus-propriétaires & compter de ce jour des biens
communs donnés aux termes du présent acte et compris dans leur attribution,

Les DONATEURS font réserve expresse a leur profit de l'usufruit de ces
biens.

En outre, chaque donateur constitue au profit de l'autre, qui accepte, un
usufruit successif des entiers biens dont il s'agit qui s'exercera dés le décés du
prémourant, sans réduction.

Cet usufruit s'éteindra automatiquement au décés du survivant.

En conséquence, le DONATAIRE n'aura la jouissance du BIEN qu'au déces
du survivant des DONATEURS.

Par dérogation aux dispositions de l'aflicle 758-6 du Code civil, il est
expressément stipulé gue cette donation d'usufruit ne s'imputera pas sur les droits en
usufruit du survivant dans |la succession du prémourant,

Casd n de Fusuf if

La présente constitution d'usufruit successif sera révoquée de plein droit en
cas d'introduction d'une procédure en divorce, par assignation ou requéte conjointe,
ou en séparation de corps, ou en cas de signature d'une convention sous signature
privée coniresignée par avocats portant divorce par consentement mutuel, sauf
volonté contraire du DONATEUR.

INTERVENTION DU CONJOINT DU DONATEUR

Chague co-donateur, intervient pour déclarer avoir connaissance des
présentes et de leurs conséquences par la lecture et les explications gui lui ont été
données par le notaire soussigné, et accepter la constitution d'usufruit successif faite
a son profit.

CONVENTION RELATIVE Al DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

Il est expressément convenu pour le ou les biens dont l'usufruit et la nue-
propriété n'appartiennent pas a la méme personne ce qui suit :

« Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens transmis conformément A la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. |l veillera a leur conservation, il ne pourra en changer
la destination qu'avec I'accord préalable du nu-propriétaire et devra avertir le
nu-propriétaire de tous empiétements, revendications et actions émanant de
tiers quelcongues et susceptibles d'affecter ses droits. Le nu-propriétaire
devra, pendant toute la durée de l'usufruit, respecter les droits de I'usufruitier.

+ Assurance contre I'incendie :

L'usufruitier s'oblige & continuer 'assurance contre l'incendie et autres risques
el & en payer lintégralité des primes. Les ayants droit sont avertis par le
notaire soussigné de |'obligation qui leur est faite dlinformer I'assureur du
démembrement de propriété résultant des présentes et quil soit
expressément stipulé dans le contrat d'assurance qu'en cas de sinistre
l'indemnité versée par la compagnie soit affectée a la reconstruction du bien.

+ Embellissement :
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L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s'agit, si le BIEN donné est
un immeuble bati, tous travaux de décors et d'embellissement dans la mesure
oU lesdils lravaux ne metlent pas an péril la solidité de 'immeuble, el na sonl
pas interdits par un reglement ou soumis a autorisation prealable.

L'extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre dindemnité au sujet desdits
travaux ni d'obligation de remise des lieux dans leur état primitif

« Raparations :

Par dérogation aux dispositions de [‘article 605 du Code civil, l'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d'entretien les grosses réparations
lelles que définies par I'article 606 du Code civil

« Impdts et taxes :
L'usufruitier acquittera jusqu'a l'extinction de I'usufruit les impdts, contributions
et charges de loute nature afférents au BIEN, telles que taxe d'habitation si
elle est exigible et taxe foncidre.

DITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les parts
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vole s'exercera
conformément aux statuts ou, 4 défaut, conformément 4 la loi,

(& PRIl e

ILLITE AV O e
société prévoient un agrément

Jisposition ¢
Les statuts de la
la présente donation.

BN Cas ge gonation .
préalable dans I'hypothése de

Le PV d'agrément, ainsi qu'il a élé mentionné ci-dessus, est annexé aux
présentes.

Modification des statuts :

Comme conséquence de la présente donation de paris sociales, il y a lieu de
modifier l'article des statuts concemant le capital social dont la rédaction sera
désormais la suivante :

« 1) Lors de la constitution de la sociéte :

Le capital social est fixé a la somme de | DEUX CENT SOIXANTE-DIX MILLE
EUROS (270.000,00 EUR).

Il est divisé en VINGT-SEPT MILLE (27000} parts sociales, de DIX EUROS
(10,00 EUR) chacune., numérotées de 1 a 27.000 attribuées aux associés en
proportion de leurs apports, savoir :

- Monsieur Christian CHATRAS

a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,

an remunération de son apport en nature,

portant les numéros 1413500, ci ...........ococvvvniiiecinnn, ceeennn--13.500 parts

Madame Sylveite CHATRAS

a concurrence de treize mille cing cents parts sociales,

en rémunération de son apport en nature,

portant les numéros 13501 4 27000. ci ................cee e e, 13,500 parts

Total égal au nombre de parts composant le capital social : ......27.000 parts
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Suwite & la donation- 2023 objet nt

Usefruit Nue- Pleine

Propriété | Propriété
- Monsieur Christian CHATRAS 13 498 2
. @ concurrence de deux parls sociales
&n pleine propriété numérotées de 14 2
. et de 13 4598 parts sociales en usufrui,
numerotées de 3 a 13 500,

- Madame Sylvette CHATRAS 13458 2
. @ concurrence de deux parts sociales
en pleine proprigté numérotées de 13
501413502,

. ef de 13 498 parts sociales en usufruif,
numérolées de 13 503 a 27 000.

- Monsieur Stéphane CHATRAS 13 498
4 concurrence de 13 498 parls sociales
&n nue-propriété, portant les numéros ;
Ja 13 500.

- Madame Céline CHATRAS 13 498
& concurrence de 13 498 parts sociales
en nue-propnélé, portant les numéros

13 503 & 27 000,

Total égal au nombre de parls 27 000
composant fe capital social de la SCI

2028

greffe du Tribunal de commerce compétent par les soins du notaire soussiané.
Publication :

Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de Commerce
aupres duquel la société est immatriculée, savoir CLERMONT-FERRAND, par les
soins du notaire soussigné.

Forme - condition et opposabilité des mutations .

La mutation n'est opposable 4 la société gu'autant qu'elle ui aura été signifieée
par acte d'Huissier de Justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

La mutation n'est opposable aux tiers qu'aprés dépdt au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentiqgue de I'acte de mutation
ou d'un original s'il est sous signature privée.

Dispense de Signification a la societé :

Au présent acte, intervient Monsieur Christian CHATRAS, gérant de la société
émetirice des parts sociales objet de la présente donation-partage, lequel :

- confirme que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre l'effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné ainsi qu'aux parties, qu'il accepte la présente
donation-partage de parts sociales et la reconnait opposable & la société, dispensant
ainsi de la signification prévue par l'article 1630 du Code civil,

La présente donation-partage, ainsi qu'il résulte des dispositions de l'article
1865 du Code civil, n'est opposable aux tiers qu'aprés publication des statuts modifiés
au registre du commerce et des sociétés ; ce dépdt peut étre effectué par voie
électronique.

Cette formalité sera effectuée par le notaire soussigné.
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Déclaration sur les plus-values

La société dont il s'agit élant soumise au régime fiscal des sociélés de
personnes, le notaire soussigné a informé les parties sur la réglementation actuelle en
matiére de plus-values d'actions.

DECHARGE RESPECTIVE
Les DONATAIRES déciarent étre entidtrement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.
En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent & jamais s'inquiéter ni se rechercher dans I'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelgue cause que ce soit.

PRE PTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de l'article 751 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumés faire partie de la succession pour la liguidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenanl
pour I'usufruit au défunt et pour la nue-propriété 4 I'un de ses présomptifs héntiers
sauf si le démembrement résulte d'une donation recue par aclte authentique plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriélé a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaul d'un tel acte, la preuve contraire peul nolamment résulier
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
l'auteur en vue de financer plus de lrois mois avant le décés acquisition de toul ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans l'acte en constatant 'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation

En application des disposilions de l'arlicle 752 du Code général des impots,
premier alinéa, sonl présumés jusqu'a preuve du coniraire faire partie de la
succession pour la liquidation el le paiement des droils de mulation par décés, les
valeurs mobiliéres. parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelcongue moins d'un an avant son
décés. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

ECL Tl Fl LE

Les DONATAIRES enlendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impdts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

La siluation fiscale est la suivante :

Part lui reveanant : 40.494 00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation incorporée : -0,00€
Part imposable 40494 00 €
Abattement applicable : - 100.000.00 €
Abattement déja utilisé : -0,00 €
Abattement utilisé : -40.494 00 €
Part nette taxable 0.00 €
Droits & payer : 0,00 €

Monsieur Stéphane CHATRAS a recu de Monsleur Christlan CHATRAS :
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Part lui revenant : 40.494 00 €
A déduire montant des exonérations : -0,0D€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00€
Part imposable : 40.494 00 €
Abattement applicable : - 100.000,00 €
Abattement déja utilisé : - 0.00€
Abattement utilisé - -40.494 00 €
Part nette taxable : 0,00 €
Droits & payer : 0,00 €
Madame Céli H a recu de Ma v S:

Part lui revenant : 40.454 00 €
A déduire montant des exonérations : -000€
A déduire donation(s) incorporée(s) -0.00€
Part imposable : 40494 00 €
Abattement applicable : - 100.000.00 €
Abattement déja utilisé -000€
Abattement utilisé : -40.494 00 €
Part nette taxable 0,00 €
Droits & payer : 0,00 €

adame Céline CHATR i tian CHAT
Part lui revenant : 40.494 00 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -D00€
Part imposable : 40.494 00 €
Abattement applicable : - 100.000.00 €
Abattement déja utifisé : -D00€
Abattement utilisé ; -40.494 00 €
Part nette taxable : 0,00 €
Droits 4 payer : 0,00 €
Total des droits a payer NEANT
INFORMATION SUR T RERES ET S(EURS

Les copartageants sont informés des dispositions de l'article 757-3 du Code
civil en vertu desquelles, s'ls venaient a décéder sans postérité en laissant leur
conjoint héritier pour le tout, Jes biens présentement regus de leurs ascendants et qui
se frouveraient en nature dans leur propre succession, seraient dévolus par moitié
entre les collatéraux privilégiés et le conjoint survivant.

Ce droit de retour au profit des fréres et sceurs, et leurs descendants
s'appligue méme si ces biens sont requs a charge de soulte et sans obligation pour
les collatéraux privilégiés d'indemniser la succession du copartageant.

En cas d'améliorations ou de constructions apportées aux biens, aux frais du
copartageant, et d'exercice de ce droit de retour, le copartageant requiert que les
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collatéraux privilégiés indemnisent le conjoint survivant, ce que ces deniers acceptent
dés & présent. Cetle indemnisation, si elle existe, se fera 4 dire d'expert si nécessaire.

Les dispositions de l'article 757-3 du Code civil n'élant pas d’'ordre public, les
copartageants peuvent faire échec a son application en établissant par la suite des
dispositions contraires.

CLOTURE DE L'ACTE ]
ERAIS
Tous les frais, droits el émoluments des présenies, et de leurs suites et

conséquences, en ceé compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou lous originaux concemant le ou les
biens.

POUVOIRS - PUBLICITE FONCIERE

Peour l'accomplissement des formalilés de publicité fonciére nécessaires ou
réparer une erreur maltérielle telle que I'omission d'une piéce annexe dont le contenu
esi relaté aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous
pouvoirs nécessaires & loul notaire ou & tout collaborateur de l'office nolarial
dénommé en téle des présentes, a l'effet de faire dresser el signer tous acles
complémentaires ou rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous
les documents hypothécaires, cadastraux ou d'état civil

ELECTION D! MICILE

Pour l'exéculion des présenles el de leurs suiles, les parties fonl élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiguées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impdts, que le présent acte exprime lintégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir élé informées par le nolaire des sanctions fiscales el des
peines commectionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par l'article 1202 du Code civil.

En oulre, le nolaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n‘est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MEDIATION

Les parties sont informées qu'en cas de litige entre elles ou avec un liers,
elles pourront, préalablement & toute instance judiciaire, le soumettre & un médiateur
qui sera désigné el missionné par l@ Cenire de médiation notariale dont elles
trouveront ftoutes les coordonnédes et renseignements utiles sur e  site :
https:/iwww_mediation. notaires.fr.

A ION DE DESTRUCTION D UMENTS ET PIECES

Les parties autorisent I'office notarial 4 détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir é1é établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient lintégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d'authenticité.
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PROT DONMNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publigue déléguée par FEtat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément & I'ordonnance n® 45-2590
du 2 novembre 1845,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Generale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

s les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
+ |es élablissements financiers concemeés,
= les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

» le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

= les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
lobjet de gel des avoirs ou sanctions. de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font l'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications lites aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou |'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation pariculigre. Elles peuvent également définir des
directives relatives & la conservation, & leffacement et & la communication de leurs
données personnelles aprés leur décés.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des donnees que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante . cil@notaires. fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, gue leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrble, la Commission Nationale de VInformatique et des
Libertés pour la France.



CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné ceriifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques, dénommdées dans le présent acle, lelle qu'elle est indiquée en &te a la
suite de leur nom, lui a été régulidrement justifiée.

UXx ES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque I'acte est établi sur support papier les piéces annexées & lacte sont
revétues d'une mention constatant celte annexe el signée du notaire, sauf si les
feuilles de Facte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour ses annexes.

PONT ACTE sans renvol
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acle.
Et lecture faite, les parties ont cerlifié exactes les déclarations les concemant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

La notaire, qui a recueilli limage de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé lacte au moyen dun procédé de signature
électronique qualifié.
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M. CHATRAS
Christian a signé

a PONT-DU-CHATEAU
le 23 octobre 2023

Mme CHATRAS
Sylvette a signé

a PONT-DU-CHATEAL
le 23 octobre 2023

¥ {y

5

M. CHATRAS
Stéphane a signé

4 PONT-DU-CHATEAU
le 23 octobre 2023

Mme CHATRAS
Céline a signé

a PONT-DU-CHATEAL
le 23 octobre 2023

&W

et le notaire Me
GAY-APPERT
JOHANNA a signé

a L'OFFICE

L'AN DEUX MILLE VINGT W

LE VINGT TROIS OCTOBRE—1

=

o




POUR COPIE AUTHENTIQUE certifiée conforme i 1a minute par le
notaire soussigné, délivrée sur 26 pages, sans renvoi ni mot nul.




