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PARDEVANT Maftre Marc DENAMIEL, Notaire au sein de ia Société Civile
Professionnelle « Frangois GARRIGUE, Pauline DENAMIEL et Pierre GARRIGUE,
notalres associés », titulaire d'un Office Notarial dont le siége social est 4 ARLES
SUR TECH (Pyréndes QOrlentales), 22, Avenue Alzine Rodone, avec bureau
annexe & PRATS DE MOLLO LA PRESTE (Pyrénées Orientales), Le Foiral,
soussigné,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR :
Monsieur Gilbert René PIGE, retraité, époux de Madame Maryss SALVADOR,

Y demeurant & PERPIGNAN (86000) 48 tue Ghares Ducup de StPaulr F 4 Aveve T
[ S Né & PERPIGNAN (66000) le 13 septembre 1956.
d{ ? 'ID\M Marié & la mairie de PERPIGNAN (68000) le 16 septembre 2016 sous ie
- régime de la séparation de biens pure et simple défini par les atticles 1536 et suivants

: -du Code civil aux termes du contrat de marlage regu par Maitre Marc DENAMIEL,
. p notaire 4 ARLES-SUR-TECH ({66150), le 26 juillet 2016.
€ G Ce régime matrimonial n'a pas fait fobjet de modification.
De nationalité frangaize.
Reésident au sens de la reglementation fiscale.

H P _ ‘) Ci-aprés dénommé "le DONATEUR"
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DONATAIRE :

Madame Julie Elodie PIGE, directrice de créche, demeurant 4 RIVESALTES
{66600) 13 rue de Vienne.

Née & PERPIGNAN {66000) le 31 act 1987.

Célibataire.

Ner lige par un pacte civil de solldarité.puee. U A Ay or L,AC»(ZE em dale

'De nationalité frangaise. LI LY { A Lol 3
Résidents au sens de la réglementation fisca

Ci-aprés dénommée "le DONATAIRE",

PRESENCE - REPR| TATION
- Monsieur Gilbert PIGE est présent a l'acte.

- Madame Julie PIGE est présente a I'acte.

DECLARATIONS DES PARTIES

Le DONATEUR déclare qu'll n'est pas en étal de redressement ni de liquidation
judiciaire ni de cessation de paiement, ni délre soumis a une procédure de
rétablissement personnel.

Les parties déclarent
s Que leur état civil tel qu'indiqué en téte des présentes est exact.

s Qu'elles ne sont concemnées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées qui
ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la lol n°89-1010 du 31 décembre 1989
sur le raglement amiable et le redressement judicialre civil et
notamment par le réglement des situations de surendetiement.

» (u'elles ont connaissance des dispositions de l'article L 132-8 du Code de
l'action sociale et des familles reiatives & la récupération des aides sociales,
aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le cas, par
I'Etat ou le département contre le DONATAIRE, iorsque la donation est
intervenue postéricurement & la demande d'aide sociale ou dans les dix ans
fqui ont précédé celte demande.

Qu'elles ont connaissance des dispositions de l'article 751 du Code général
des impdls aux termes desquelles notamment sont présumés, au seul point de vue
fiscal, faire partie de la succession de I'usufruitier les biens donnés par celui-¢i en nue-
propriété dans les trois mois précédant son déceés, sauf production d'éléments
suffisants pour démontrer la sincérité de la donation.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE UALITE ES

Les piéces suivantes ont été produites & 'appui des déclarations des parties

sur leur capacité ;
Concernant Monsieur Gilbert René PIGE :

+ Extrait d'acte de naissance.

¢ Extrait d'acte de mariage.



s Carte nationale d'identité.

« Compte rendu de linterrogation du site bodacc.fr.

Concernant Madame Julie Elodie PIGE :
« Extrait d'acte de naissance.

« Carte nationale d'identité.

s Compte rendu de l'interrogation du site bodacc.fr.

Cas documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature des
présentes.

SEULE ENFANT du "DONATEUR" et sa seule présomptive héritiére, ainsi
declare par les parties 3 I'acte.

DONATION

Le DONATEUR falt donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte, de :

DE LA NUE-PROPRIETE pour y réunir I'usufruit au jour de son extinction,
des biens ci-aprés désignés.

DESIGNATION

QUARANTE-HUIT (48} parts sociales numérotées de 48 a 95 entiérement
libérées, de la société dénommeée SCI TRADIMO, société civile immobiliére, au capital
social de 1524,49 €, dont le siége social est 4 PERPIGNAN (68000} 3055 avenue de
Prades, immatriculée au Registre du Commerce &l des Sociétés de PERPIGNAN sous
le n°419 610 787.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de : UN MILLION DEUX
CENT UN MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS, ci 1.20%.440,00 EUF
soit 25030 € la part sociale en toute propriété.

L'usufruit a déduire réservé par le DONATEUR est évalué, eu égard a son age
a 4/10émes,

soit : QUATRE CENT QUATRE-VINGT MILLE CINQ CENT SOIXANTE-SEIZE
EUROCS, ci 480.576,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de SEPT CENT VINGT MILLE HUIT CENT SOIXANTE-QUATRE
EUROS ci 720.864,00 EUR

MODALITES DE LA DONATION

CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donation est faite par le DONATEUR en avancement de part
successoraie.

Les parties précisent gu'elles n'entendent apporer aucune dérogation aux
régles légales relatives au rapport 4 faire par le DONATAIRE 4 raison de la présente
donation, conformément aux dispositions de l'article 860, alinéas 1 et 2, du Code civil.
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CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts présente ou & venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséquent ou changement total ou partiel de régime matrimonial, sauf accord exprés
préalable du DONATEUR.

tl en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient 4 leur &tre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé & 'article 1434 du Code civil.

Celte clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR,

CLAUSE D'EXCLUSION DE L'INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ocu a venir des DONATAIRES, sauf accord exprés préalable du
DONATEUR.

[l en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient 2 leur étre
subrogés.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se réserve 'exercice, A titre facultatif, du droit de retour sur le
BIEN présentement donné, conformément a ['article 851 du Code civil, pour le cas ol le
DONATAIRE viendrait a déceder avant lui, avec ou sans postérité, cu encore au cas
ol un jugement d’absence serait rendu & son encontre.

Le DONATEUR devra faire connaitre sa volonté d'exercer ce droil par courrier
recommande, sur support papier ou électronique, adressé soit & chacun des héritiers
légaux majeurs non protégés du DONATAIRE et connus de lui, soit aux représentants
légaux des héritiers, soit encore au notaire charge de la succession, et ce au plus tard
dans les quatre mois ol il justifiera avoir eu connaissance de ce décés.

En cas de silence ou de décés du DONATEUR durant ce délai, celui-ci sera
réputé ne pas avoir exercé son droit de retour.

Dans cette hypothése comme dans Fhypothése d'une renonciation expresse au
bénéfice du droit de retour, le BIEN restera dévolu aux ayants droit du DONATAIRE.

En cas d'exercice du droit de retour, le DONATEUR pourra, comme bon lui
semble, demander soit une exécution en nature sur le BIEN donné soit une simple
exécution en valeur.

Si le BIEN a éié aliéné et que le DONATEUR a consenti a I'aliénation sans
renonciation expresse & son droit de retour, celuici s'exercera, & son choix, soit en
valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la représentation
par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, donneront lieu, s'ils existent, 3 une indemnité au profit de sa succession
selon |'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE

Lorsque le droit de retour conventionne! ne s'exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour légal du
BIEN donné s'il venait a lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans les
conditions de larticle 738-2 du Code civi. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
renoncer 2 ce droit légal de nature successorale avant l'ouveriure de la succession en
question.



INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE qui s’y soumet, de
vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres, 3 peine de nullité de toute
aliénation ou nantissement et de révocation des présentes, sauf accord exprés
préalable du DONATEUR.

Dans 'hypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation seraient
apportés 3 une autre scciété, avec l'accord du DONATEUR, cette interdiction
s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués au DONATAIRE en
représentation de ses apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation, seraient eux-mémes apporiés a une nouvelle
société, avec l'accord du DONATEUR, linterdiction s’appliquerait alors aux titres de
cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant purement
el simplement subrogés a ceux de la présente donation.

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation & s'appliquer jusqu'a
son deces, et est fondée aux présentes sur la réserve d'usufruit.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Cede civil, savoir :

* Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont valables
que si elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime. Méme dans
ce cas, le donataire ou le légataine peut &ire judiciairement autorisé a disposer du bien
si lintérét qui avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un intérét plus important
l'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités consenties
a des personngs morales ou mémes a des personnes physiques a charge de constituer
des personnes morales.”

En outre, s'agissant de 1a donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, le DONATEUR entend, en cas de prédéces de sa
part, gque linterdiction d'aliéner et de nantir soit également stipulée en faveur de son
conjoint s'agissant des parts de société concernges par la réversion d'usufruit.

Information sur |le consentement a ajiénation

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de ['article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-aprés hittéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou posténieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti a laliénation du bien donné, aucun
héritier réservalaire, méme né aprés que le consenlement de tous les héritiers
intéressés a élé recueilli, ne peut exercer I'action contre fes tiers délenteurs. S'agissant
des biens légués, cefte action ne peut plus étre exercée lorsque les héntiers
réservataires onf consenti & 'aliénation.”

ACTION REVOCATOIRE

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra éfre révoquée que pour cause
d'inexécution des condifions sous lesquelles elle aura élé faite, pour cause
dingratitude, ef pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation enlre vifs ne pourra étre révoguée pour cause
dingratitude que dans las cas suivants :

1% Si le donataire a attenté a la vie du donateur

2° 8'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S'il lui refuse des aliments.”
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Action révocatoire pour cause d'ingratitude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d'agir en révocation de la
présente donation pour cause d'ingratitude du DONATAIRE dans ies conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que ia révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas deffet rétroactif. La révocation ne.préjudicie ni aux
aliénations, ni aux siretés et autres charges réelles que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément a I'article 858 du Code civil.

CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE
PROPRIETE - JOUISSANCE

BIENS MOBILIERS INCORPORELS

Le DONATAIRE sera nu-propriétaire a compter de ce jour.

Il n'aura la jouissance :

- S'agissant des 24 parts sociales numérotées de 48 & 71, qu'a compter du
jour de l'extinction de ['usufruit réservé par le DONATEUR.

- S'agissant des 24 parts sociales numérotées de 72 a 95, qu'a compter du
déces du DONATEUR ou de son conjoint g'il lui survit en cette qualité.

CONDITIONS DE L"USUFRUIT RESERVE

L'usufruit s’exercera selon les régles du Coda civil et seion les statuts.

En cas d'accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres,
I'usufruit se reportera, si le DONATEUR le souhaile, sur le prix de cession. Ce prix sera
alors réinvesti dans sa totalité dans une bangue ou tout établissement financier choisi
par le DONATEUR, étant entendu qu'aucun retrait en capital ne pourra étre effectué
sans l'accord de ce dernier. Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du
DONATEUR & charge de conserver la substance en capital et d'en informer le
DONATAIRE, il sera ouvert au nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du
DONATEUR en qualité d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR a l'échange de toul ou partie des titres,
Fusufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

REPARTITION DES POUVOIRS ENTRE L'USUFRUITIER ET LE NU-PROPRIETAIRE

En application des dispositions d'ardre public du 3éme alinéa de l'article 1844
du Code civil le nu-propriétaire et Fusufruitier ont le droit de participer aux décisions
collectives.

i.es statuts prévoient, & la fin de l'article 12, ce qui suit en matiére de droit de
vote en cas de démembrements de titres :

« Si une ou plusieurs paris sont grevés d'usufruit, le droft de vote appartient 8
rusufruitier.

Toutefois, dans lous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux
assamblées générales ».

Il est rappelé



* Qu'en vertu des dispositions de ['article 1844, premier aiinéa, du Code civil, tout
associé a le droit de pariciper aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

s« Que la jurisprudence considére seul le nu-propriétaire comme associé.
L'usufruitier, dans la mesure ol il ne détient pas de paris en pleine propriété,
n'est pas considéré comme associé.

« Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si un titre est
grevé d'un usufruit, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux
decisions collectives.

o Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le dessein
de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés.

Pour les titres démembrés dont la transmission a bénéficié des dispositions de
l'article 787 B du Code général des impéts les pouvoirs de l'usufruitier sont limités a
l'affectation des bénéfices.

Etant précisé que cette limitation est définitive, I'usufruitier ne saurait recouvrer
l'ensemble des droits de vote sur les titres ayant benéficié de |'exonération, a l'issue du
délai des engagements collectifs et individuels.

Aucune distinction n'étant faite entre l'usufruit viager et 'usufruit temporaire, la
répartition décrite a vocation & s'appliquer aux présentes,

REVERSION D'USUFRUIT

Le DPONATEUR stipule, sur les 24 parts sociales numérotées de 72 4 95 de
la SCI TRADIMO, la réversion de cet usufrult au profit de son conjoint s'il lui
survit en cette qualité, et ce aux mémes modalités que ci-dessus.

Par exception aux dispositions de f'articie 758-6 du Code civil, le DONATEUR
entend faire bénéficier son conjoint de cet usufruit successif en sus de son usufruit
légal dans sa succession. Etant précisé que cette constitution donne ouverture, en
application de l'articte 759 du Code civil, a la faculté de conversion en rente viagére 3 la
demande de I'un des héritiers nus propriétaires ou du conjoint successible lui-méme.

Cet usufruit successif est présentement constitué A titre gratuit.

Au déces de tusufruitier de premier rang, si ['usufruitier de second rang lui
survit, des droits de mutations pourraient &tre dus par lui dans les six mois du déces
d'apres la valeur fiscale du second usufrut. En sa qualité de conjoint, il bénéficie
néanmoins de I'exonération de droits de mutation figurant 4 I'article 796 O bis du Code
général des impdts, sous réserve gue cette exonération soit toujours en vigueur au
moment du décés.

Le droit fixe d'enregistrement de 125 euros sera per¢u en l'absence de droits
de mutation a titre gratuit ou s’ils sont inférieurs 4 ce montant.

Caducité de la réversion d'usufruit

La présente institution contractuelle sera révoquée de plein droit en cas
d'introduction d'une procédure en divorce, par assignation ou requéte conjointe, ou en
séparation de corps, ou &n cas de signature d'une convention sous signature privée
contresignée par avocats portant divorce par consentement mutuel, sauf volonté
contraire du DONATEUR.

Cette volonté contraire sera constatée soit dans la convention sous signature
privée contresignée par avocats poriant divorce par consentement mutuel, soit par le
juge soit au moment de l'infroduction de la procédure en divorce ou en séparation de
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corps, ou au moment du prononcé du divorce et rendra irrévocable linstitution
contractuelle.

INTERVENTION DU CO NATEUR
Madame Maryse SALVADOR, retraitée, épouse de Monsieur Gilbert René

PIGE, demeurant 4 PERPIGNAN (66000) 18.tue Gherles Ducup de-St-Reul. 2cA ) Aton

Née a SAINT-ESTEVE (66240) le 15 aout 1951.

Mariée & la mairie de PERPIGNAN {66000) le 16 septembre 2016 sous e
régime de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants
du Code civil aux termes du contrat de mariage requ par Maitre Marc DENAMIEL,
notaire &8 ARLES-SUR-TECH (66150), le 26 juillet 2016.

Ce régime matrimoniai n'a pas fait l'objet de modification.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

Intervenant pour déclarer avoir connaissance des présentes et de leurs
conséquences par la lecture et les explications qui lui ont été donnees par le nolaire
soussigné, et accepter la constitution d'usufrult successif faite 4 son profit sur les
24 parts sociales de la SCl TRADIMO n°72 & 95,

Application des régles de la subrogation réelle a la constitution d'usufruit

En cas d'apports des titres présentement donnés & une autre société avec
l'accord exprés du DONATEUR, I'usufruit réservé se reporiera en vertu des régles de
la subrogation réelle conventionnelle sur les titres nouvellement acquis en remplor.

En cas de cession des titres présentement donnés ou de tous biens qui leur
seraient subrogés avec I'accord exprés du DONATEUR, le DONATAIRE s'interdit, sauf
accord exprés de l'usufruitier, 2 demander le partage en pleine propriéte du prix
représentatif de ceux-ci. |t devra, au contraire, remployer le produit de ces aliénations
dans tous les biens dont I'acquisition pourrait &tre décidée par le seul usufruitier, afin de
permettre le report des droits de ce dernier sur les titres nouvelles acquis.

Dans Fhypothése ofl les sommes seraient placées sur un compte portant
intéréts, I'usufruitier percevra seul les intéréts.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts a jour régissant les
titres de société donnés, et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote
s'exercera conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi si les statuts
n'étaient plus & jour de dispositions impératives.

Le DONATEUR déclare que ces statuts ont é&té établis par acte sous seing
privé et que la demiére mise a jour date du 18 octobre 2022.

La société a pour obiet :

« ARTICLE 2-0OBJET

La société a pour objet

- L'acquisition, la propriété, 'administration et l'exploitation par bail, location ou
aulfrement de terrains, locaux commerciaux ou professionnels, el de lous aufres
immeubles bétis dont efle pourrait devenir propridlaire ultérieurement, per voie
d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- Eventuellement et exceptionneliernent, l'aliénation du ou des immeubles
devenus inutiles & la sociélé, au moyen de vente, échange ou apporf en sociélg,

- La mise en garantie d'aclifs de la société au profit d'un associé ou d'un ou
plusieurs créanciers d'associé(s), notamment sous forme d'affectation hypothécaire,
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- Et généralement, toules opérations quelconques pouvant se rattacher
directement ou indireclement & f'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opéralions ne
modifient pas le caractére civil de la société. » ]

La société est actuellement dirigée par Monsieur Gilbert René PIGE, ci-dessus
plus amplement dénommé, DONATEUR aux presentes.

Le capital social intégralement libérés est réparti entre les membres de la fagon
suivante : « ARTICLE 7— CAPITAL SOCIAL

’ Le capital social est fixé 4 1.524,49 euros. Il est divisé en 100 parls sociales,
lesquelles sont réparties ainsi qu'il suit entre les associés ;

- Monsieur Gilbert PIGE,

A concurrence de 54 parts sociales,

numéroiées 1 ef de 48 4 100 en pleine proprieté,

et 4 concurrance de 46 parts sociales,

numérotées de 2 4 47 en usufruit, 54 parts
- Mademoiselle Julie PIGE,

A concumence de 46 parts sociales,

Numérotées de 2 & 47 en nue-propriéte, 46 parts

TOTAL égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts. »
La durée de la société expire le 23 juillet 2097.

Dispositions statutaires relatives & I'agrément en cas de donation :
Les statuts de la société ne prévoient pas d'agrément dans 'hypothése de la

présente donation.

Absence de garantie de passif :
D'un commun accord entre les parties, la présente donation est faite sans

garantie de passif.

Modification de :

Comme conséquence de la donation, il y a lieu de modifier 'afticle des statuts
concernant ie capital social dont la rédaction sera désomais ia suivante :

« ARTICLE 7 — CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & 1.524,49 euros. I est divisé en 100 parts sociales,
lesquelles sont réparties ainsi qu'il suit entre les associés :

- Monsieur Gilbert PIGE,

A concuirence de 6 parts sociales,

numéroteées 1 et de 96 & 100 en pleine propriéte,
et a concuirence de 94 parts sociales,

numérotées de 2 a 95 en usufruit, 6 parts
en pleine proprété
et
94 parts en usufruit
- Mademoiselle Julie PIGE,
A concurrence de 94 parts sociales,
Numérotées de 2 & 95 en nue-propriélé, 94 parts

an nue-proprieté
TOTAL égal au nombre de parls composant le capilal social . 100 parts. »
Publication :

Un exirait du présent acte sera déposé au greffe du tribunal de commerce
auprés duquel la société est immatriculée par les soins du notaire soussigné.

‘) rﬁ P 4f
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Forme - condition et opposabilité des mutations :
La mutation n'est opposable 3 la sociélé ou'autant qu'elle lui aura été signifide

par acte d'huissier de justice ou qu'elle aura &té acceptée par elle dans un acte
authentigue, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

En l'espeace, Mr Gilbert PIGE, gérant de la société SCITRADIMO, est présent a
l'acte.

La mutation n'est opposable aux tiers gqu'aprés dépédt au registre du commerce
et des sociétés compétent d'une copie authentique de lacte de mutation ou d'un
original 8'il est sous signature privée.

La présente donation sera dispensée de signification & la société
conformément a larticle 1690 du Code civil par les soins du Notaire soussigné en
raison de la présence de Monsieur Gilbert PIGE, gérant de [a société qui dispense
expressément le notaire soussigné d'avoir a accomplir cette formalité.

QORIGINE DE PROPRIETE
Les parts données appartiennent en propre @ Mansieur PIGE Giltbert tant pour
les avoir regues lors de la souscription du capital social que pour les aveir regues dans
la succession de sa mére, Madame Michéle SOLANS décédée a ERR le 28 septembre
2001.

CREANCE DU DONATEUR CONTRE LA SOCIETE

Il existe un compte-courant au nom du DONATEUR,

Le DONATEUR conserve la tolalité de ses droits sur le compte-courant dont il
est titulaire, ceux-ci étant exclus de la présente cession, ce que le DONATAIRE
reconnait.

TENUE DES DOCUMENTS DECLARATIFS ET COMPTABLES

Les parties sont averties des dispositions de l'article 46 C de F'annexe Il du
Code général des impdts aux termes desquelles doit &tre remise au service des impots
du lieu de leur principal établissement, au plus tard e deuxiéme jour ouvré suivant le
premier mai de chaque année, une déclaration indiquant, pour 'année précédente :

= les nom, prénoms, adresse, date et lieu de naissance pour les personnes
physiques et les dénomination, adresse et numéro d'identification au repertoire
national des établissements (numéro SIRET) pour les personnes morales, des
associés, le nombre et le montant des parts dont ils sont titulaires, la date des
cessions ou acquisitions de parts intervenues en cours d'année, ainsi que
l'identité du cédant et du cessionnaire ;

+ laliste des immeubles de la société ;

» les nom, prénoms, adresse des personnes, associés ou tiers, qui bénéficient
gratuitement de Ia jouissance de tout ou partie de ces immeubles ;

+ (a part des revenus des immeubles de la société correspondant aux droits de
chacun des associés et déterminée dans les conditions prévues aux articles 28
4 31du Code général des impdts. Toutefois, les sociétés dont certains
membres relévent de l'impdt sur les sociélés ou comprennent leur part de
revenus dans les résultats d'une entreprise indusirielle et commerciale
déterminent la part des benéfices revenant 2 ces membres selon les régles
définies aux articles 38 et 39.du méme Code ;

* le montant des receties nettes soumises a la contribution mentionnée a l'article
234 nonies du Code général des impdis.



11

Cette déclaration est établie en double exemptlaire sur une formule délivrée par
l'administration. La procédure de vérification de cette déclaration est suivie directement
entre le service des imp6ts et la sociéte.

Le notaire soussigneé indique gu'en cas de non-respect de ces dispositions et
de non tenue de comptabilité et d'absence d'autonomie financiére de la société les
présentes seraient soumises a la procédure de l'abus de droit fiscal, 1a société étant
alors considérée comme fictive.

INFORMATION PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de 'article 751 du Code général des impdts,
premier alinéa, est présume faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par déces tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour I'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a Fun de ses présomptifs héritiers sauf
si le démembrement résulte d'une donation regue par acte authentique plus de trois
mois avant le décés et si la valeur de la nue-proprieté a été¢ déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résuiter d'une
donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit l'auteur
en vue de financer plus de trois mois avant le décés l'acquisition de tout cu partie de la
nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de V'origine des deniers dans I'acte en
constatant I'emploi, ou encore par la production d'élements suffisants pour démontrer la
sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumées jusqgu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par décés, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou a
raison desquelles il a effectué une opération quelcongque moins d'un an avant son
deces. Cette présomption, en vertu du deuxiéme alinéa de cet article, est écartée pour
les présentes.

FISCALITE
DECLARATIONS FISCALES

Donations antérieures :
Le DONATEUR déclare qu'il n'a consenti aucune donation au DONATAIRE
sous quelque forme que ce soit, 4 'exception de ;

Donation consentie il y a plus de 15 ans :

» d'une donation 2 sa fille Mme Julie PIGE, suivant acte regu par Maitre Bemard
VIDAL notaire & PERPIGNAN en date du 1B aolt 2004 pour une valeur
transmise de 35.368,17 euros.

Donation consentie il y a moins de 15 ans :

s d'une donation a sa fille Mme Julie PIGE, suivant acte regu par Maitre Bemard
VIDAL et Maitre Jean-Pierre OLLET, Notaires 3 PERPIGNAN, le 31 janvier et
§ fevrier 2012 enregisiré au service de I'enregistrement de PERPIGNAN TET
le 21 février 2012 Bordereau n"2012.330 Case 3.

La donation avait pour objet |2 nue-propriété de 46 parts sociales de la SCi
TRADIMO.

Cette donation est rapportable fiscalement, dans la mesure ol elle a moins de
15 ans.

La valeur transmise de la nue-propriété était de 130.180,00 euros.

Le solde de I'abattement disponible, a cette époque, étant supérieur a la valeur
transmise, il n'y a pas eu de fiscalité applicable a cet acte.

" =e of
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A ce jour, it n'y a plus d'abattement disponible dans la mesure od 'abattement
applicable actuellement est de 100 000 euros tous les quinze ans.

Evaluation :

Les parties déclarent :

Que le BIEN a une valeur transmise en nue-propriété de SEPT CENT VINGT
MILLE HUIT CENT SOIXANTE-QUATRE EUROS (720.864,00 EUR).

Abattements : . :

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattements fiscaux prévus aux
articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code genéral des imp6ts, dans la mesure de
leur applicabilité aux présentes.

CALCUL DES DROITS

RESTE TAXABLE 720.864

Tranche atteinte lors de donations antérieures 0

Pour un montant de 0

CALCUL DES DROITS
Montant | % Total
8.072 5 403 60
4.037 10 403,70
3.823 15 573,45
536.392 |20 107.278,40
168.540 |30 50.562,00
0 40 0,00
1] 45 0,00

TOTAL ] 159 221 Euros

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

ENREGISTREMENT
e présent acte sera soumis a ta formalité de l'enregistrement.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences, notamment celles financiéres d'un redressement fiscal éventuel, seront
a la charge du DONATEUR qui s'y oblige.

TITRES - CORRESP CEET | PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
faire déiivrer, & ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le ou les biens
qui lui sont donnés.

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces aux parties
devront s'effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de la loi.

Chacune des parties s'oblige & communiquer au notaire tout changement
d'adresse et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.
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ELECTION DE DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles raespectifs.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par ia loi, que le présent acte
exprime l'intégralité de la valeur du ou des biens donnés, et elles reconnaissent avoir
été informées par le notaire des peines encourues en cas d'inexactitude de cette
déclaration.

En outre, le notaire soussigné affirme qu'a sa connaissance l'acte n’est modifié
ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTI PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concemant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont
investis les notaires, officiers publics, conformément a Fordonnance n® 45-2550 du 2
novembre 1945,

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Genérale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernigres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS. etc.),

« les offices notariaux participant ou concourant a I'acte,
« les établissements financiers concemneés,
s es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e le Conseil supérieur du notariat cu son délégataire, pour la production des
statistiques permettant 'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

+ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
l'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du temorisme. Ces vérifications font 'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
eurcpéenne, visant A assurer un niveau de protection des données
substantiellerment équivalent a celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données A ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexaes sont conservés 75 ans et 100 ans lersque 'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux

NP od
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personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément & la réglementation en vigueur relative & la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échaant, slles peuvent demander la rectification ou I'effacement de
celies-ci, obtenir la limitation du traitement de ces donnges ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation. particuliére. Elles peuvent égaiement définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et 4 la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter 4 l'adresse suivanie : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notaral, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, ta Commission Nationale de l'Informatique et des
Libertés pour la France.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, 8'il en existe, font partie intégrante de ia minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les pidéces annexées 3 l'acte sont
revélues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les feuilles
de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute substitution ou
addition.

Si 'acte est &labli sur support électronique, la signature du notaire en fin d'acte
vaul également pour ses annexes.

DONT ACTE sur quatorze pages

Comprenant Paraphes
- renvoi approuvé : O 1%

- blanc barré : 0O

- ligne entiére rayée : OO q_l

- nombre rayé . 02~

-mot rayé : 13 q e

Fait et passé aux lieu(x), jour(s), mois et an ci-dessus indiqués.
Aprés lecture faite, les parties ont signé le présent acte avec le notaire.

el
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POUR COPIE AUTHENTIQUE, rédigée sur QUINZE pages réalisée par
reprographie, délivrée et certifiée comme étant la reproduction exacte de
I'original par le Notaire soussigné.

Fait 4a ARLES SUR TECH le 29 novembre 2023




STATUTS MIS A JOUR

Société civile immobiliére « SC| TRADIMO »
. Capital social : 1524,43 EUR
Siége Social : 3055 avenue de Prades
66000 PERPIGNAN
RCS N° 419 610 787

1/ Suite 2 la donation en date du 26 octobre 2023,

Pour copie conforme

Le 26 octobre 2023
Le gérant.

3

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présentes entre les propriétaires de parts sociales cl-aprés

créées et celles qui pourront I'dtre ultérieurement, une soclété civile régie par les

dispositions du Titre 1X du Livre 1it du Code civil et par les textes subséquents, ainsl
. que par les présents statuts.

NPT




CLE 2— OBJET

Lg société a pour objet :

- L'chuisitlon, ja pmpr_iﬁté, Padministration et Pexploitation par bail, Tocation ou avtrement de

termqs, locaux commerciaux ou professionnels, et de tous autres immanbles btis dont elle pourrait

devenir propriétaire ulténou{cmant, par voie d’acquisition, échange, apport o autrement,

- Eyentuellemunt et axcoptionnellement, Ialiénation du ou des immeubles devenng inutiles & [a

so;:été, au moyen de vents, Schange ou apport en sacléts,

- L mise en garantie d*actifs de Ia sociéts an profit d’un associé ou d"un oy plusi

d’assooié(s), notamment sous forme daffeotation hypothécaire, pusions créarols

I—'Bt.généralemont, toutss opérations quelconques pouvant se rattacher direoternent on indirectement 4
objet ol-dessus défini, pourvis que ces opérations ne modifient pas Ie caraotére civil de Ja société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

La dénomination de la Société est : SC| TRADIMO.

Dans tous les acles et documents émanant de la. Société et destinés aux tlers, Ia
dénomination sociale doit 8tre précédée ou suivle immédiatemant des mots "soclété

civile" et de I'énonclation du mentant du capital soclal.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le slége social est fixé : 3055 avenue de Prades 66000 PERPIGNAN

H peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département
par simple décision de la gérance, et partout aifleurs par décision collective

axtraordinaire, .

ARTICLE § - DUREE

La durde de la Société est fixée & quatre-vingt-dix neuf années & compter de la date
de son jmmatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution

anticlpée ou prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

il est apporté en numéraire :

par Monsieur Gllbert PIGE, 1a somma dé .........v.ves rreerssereaeesarasranas 6000 F
on. 4000F

par Madame Michéle SOLANS, la somme da......evinenieicine




Soit au total la somme de DIX MILLE FRANCS {10 000 F}, laquelle somme 2 éte
déposée entre les mains de Monsleur Gibert PIGE, designé comme gérant de la
Socléte, ainsi que celul-cl le reconnait, pour tre versée dans la caisse soclale.

ARTICLE 7—- CAPITAL SOCIAL
Le capital social est fixé & 1.524,49 euros. 1} est divisé en 100 parts sociales, lesquelles sont réparties
ainst qu’il suit entro Jes associés ;

- Monsieur Gilbert PIGE,
A concurrence de 6 parts sociales,
numérotées 1etde 96 a 100 en pleine propriéte, 6 parts en pleine propriété |

et 4 concurrence de 94 parts sociales, et
numérotées de 2 4 95 en usufruit, 94 parts en usufruit

- Mademoiselle Julie PIGE,
A concurrence de 94 paris sociales,
numératées de 2 a 95 en nue-propriété, 94 parts en nue-propriété

TOTAL égal au nombre de parts composant le capital social : 100 parts.

ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL §OCIA'L

1. Le capital soclal peut, sur décision de ['Assemblée Générale Extraordinaire, étre
augments par la création de parts nouvelles ou par I'élévation du montant nominal
des parts exlstantes, soft au moyen d'apporis en numéralre ou enl nature, soit par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la Société, soit par
incorporation de bénéfices ou réserves. ,

2. It peut également étre réduit, sur déclsion de [Assemblée Générale Extraordinaire,-
au moyen de lannulation, du remboursement ou du rachat des parts existantes ou
da leur échange contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant

ou non la méme valeur nominale.

ARTICLE 9 - COMPTES CQURANTS

Outre leurs apporls, les assaclés pourront verser ou lalsser & disposilion de la
Soclété toutes sommes dont elle pourrait avoir besoln. Ces sommes sont inscrites
au crédit d'un compte ouvert au nom de l'assoclé.

Le montant maximurn desdites sommes, las conditions de leur remboursemert, la
fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

ARTICLE 10 - REPRESEN TATION DES PARTS SOCIALES




Les paits sociales ne peuvent étre représentées par des titres négaciables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs
modifiant le capital soclal ou constatant des cessions régulidrement consenties.

Une copie, cettifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée 3 tout
assoclé qui en fera la demande.

ARTICLE 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1. Chaque part sociale donne & son propriétaire u;u droit égal dans les bénéfices de
la Soclété et dans tout I'actif social.

2. A l'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des detles sociales 3
proportion de lsur part dans le capital social 4 ia date de 'exigibilité ou au jour de Ia
cessation des palements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé gu'aprés avolr préaiablement et vainement poursuivi la Société.

3. Les droits et obligations aftachés & chague part la suivent dans queique main
gu'elle passe. La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et
aux décisions de Passemblée générale. -

ARTICLE 12 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les‘ parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société. Les copropriétaires indivis sont tenus de
d’t?s:g_n?r l.'un d'entre eux pour les représonter auprds de lz Société ; A défavt d’entente, il appartient &
Uindivisaire lo plus diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les
teprésenter.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d’usufruit, le droit de vote appartiont & I'usufruitier,
Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétairs 2 le droit de participer aux assemblées générales.

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PAR !.S SOGIALES

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarid cu sous seings privés.
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La cession est rendue opposable & la Société par voie d'inscription sur le regisire
des fransferts tenu par la Société. Ce registre est constitud par la réunion, dans
Yordre chronologique de leur établissement, de feuillets identiques utitisés sur une
seule face. Chacun de ces feulllets est réservé a un titulaire de parts sociales &
ralson de sa propriété ou a plusieurs titulaires 4 raison de leur copropriété, de leur
nue-propriété ou de leur usufruit sur ces parts.

Pour &tre opposable aux tiers, [a cession doit en outre avolr été déposée au greffe,
en annexe au reglsire du commerce et des sQciétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres ds la Soclété, les cesslons faites
par 'un d'eux & lautre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un
acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement que par le décés du

cédant.

Les parts soclales ne peuvent étre cédées gu'avec un agrément donné dans les
conditions ci-dessous. Toutefols, seront dispensées d'agrément les cessions
consenties & des associés ou au conjoint de fun deux ou 4 des ascendants ou

descendants du cédant.

L'agrément des assoclés est donné dans la forme dune décision collective
extraordinaire. :

Le projet de cession est notifié a la Sociéts et 4 chacun des associés, accompagné
de la demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. .

'assemblée status dans les deux mois suivant ia notification & la Soclété du projet
de cossion et sa décision est notifiée aux associés par leitre recommandée avec
demande d'avis de réception, dans les quinze jours suivant la décision.

En cas de refus d'agrement, chaque associé peut se porter acquéreur des parts.
Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérlr, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts quiil .
détenaient antérieurement.

Si aucun associé he se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que les
demandes regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire
acquérir les parts par un tiers agréé par la gérance. La Société peut également
procéder au rachat des parts en vue de leur annulation. .

La gérance a pour misslon de collecter les offres individuelles d'achat émanant des
associés, puls, sl y a lieu, de susciter 'offre de tiers ou de la Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, le nom de ou des acquéreurs proposés, assaclés ou fiers, ou loffre d?
rachat par la Soclété, ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix, celul-




ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, 4 défaut d'accord entre
elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en ia
forme des référés el sans recours possible, le fout sans préjudice du droit du cédant

de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six mols & compter
de Ja date de la demiére des notifications qu'il a faites & la Soclété et aux associés,
'agrément & la cession est réputé acquis, 2 moins que les autres associés, n‘aient
décldé, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peut
rendre caduque s'fl notifie & la Soclété, par acte extrajudiclaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonclation au projet initial de
cesslon dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la décision de
dissolution.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs sl notifie 4 la Société
son intention d'éfre personnellemnent associé.

Si la notification a été effectuée lors de I'apport ou de I'acquisition, I'agrément donné
par les associés vaut pour les deux époux, Si le conjoint exerce son droit de
revendication postérieurement & {a réalisation de la souscription ou de 'acquisition, if
sera soumis & l'agrément de la majorité des associés représentant au moins les trois
quarts des parts sociales. L'époux assoclé sera alors exclu du vote et ses parts ne
saront pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit &ire notifide au conjoint dans les deux mois de sa
demande ; & défaut, I'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément
réguliérement notifié, I'époux associé le reste paur la totalité des parts de la
communauté. Les notifications susvisées sont faites par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

ARTICLE 14 - RETRAIT OU DECES D'UN ASSQCIE

Sans préjudice des droits des tlers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de [a Société aprés autorisation donnée par la colleclivité des associés
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.
Ce retrait peut étre autorisé pour juste molif par une décision de justice.

.La demande de refrait est notiﬂée a la Soclété et aux associgs par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception trols mois avant la date d'effet.

L'associé qul se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a
défaut d'accord amiable, par un expert désigné conformément & l'article 18434 du
Code civil. Si le bien qu'il a apporté et dont les parts concernéges ont constitué la
rémunération, se trouve encore en nature dans l'actif soclaf lors du retrait, l'associé




peut se le faire attribuer, & charge de soulte, sl y a lieu, conformément au troisiéme
allnéa de l'article 1844-9 du Code civil.

La Soclété nest pas dissoute par [e déces diun associé, mais continue de plein droit
avec ses héritisrs ou légataires, sans qu'l soit besoin d'un agrément des associes.
Toutefols, lorsque ia succession est dévolue & une personne morale, celie-ci ne peut
devenir assoclée qu'avec lagrément des autres assoclés statuant dans les
conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.

ARTICLE 15 - GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignés pour une durée déterminée ou non par décision
collective des associés représentant plus de [a moitié des parts sociales. '

Le ou les gérants sont révocables par décision des associés représentant plus dela
moitié des parts sociales. :

ils peuvent démissionner de leurs fonctions, en prévenant les assoclés par leftre
recommandée Individuelle.

Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que
demande lintérét de la Sociéte. Toutelois, a titre de réglement intérieur, et sans que
ces limitations soient opposables aux tiers, la gérance ne pourra sans y avoir été
autorisée au préalable par une décision ordinaire des assoclés, acheter, vendre ol
échanger tous Immeubles, acquérr et céder toute mitoyenneté, stipuler ot acoepter
toutes servitudes, contracter tous emprunts pour le compte de la Société autres que
les d&couverts normaux en banque, consentir toutes hypothéques et autres

garantles sur les actifs sociaux.

Dans les rapports avec les tiers, lo gérant engage Ia Société par les acles entrant
dans l'objet social.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre sireté réefie sur les biens de la
Soclété en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations
ou délégations établies sous signafures privées, alors méme que la constitution de
Ihypothéqus ou de la sQreté dolt I'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par l'apposition de [a signature du ou des gérants,
de fun ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention *Pour la soclété SCI
TRADIMOQ", complétée-par lune des expressions sulvarntes : "Le gérant’, "Un gérant”

ou "Les gérants”.

Chague gérant est responsable individueilement envers la Société et envers les
tiers, soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit

des fautes commises dans sa gestion.




Si plusieurs gérants ont participé aux mémes. faits, leur responsabiiité est solidalre &
Iégard des tiers et des associés, Toutefois, dans leurs rapporis entre eux, le tribunal
détermine la pan contributive de chacun dans la réparation du dommage.

SI une personne morale exerce |a gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales
que s'lis étalent gérants en leur nom .propre, sans préjudice de la responsabilité
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée

par une décision ordinaire des associés.
Tout gérant a, par allleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et

_ de représentation engagés dans Pintérét de la Société, sur présentation de toutes
piéces justificatives.

Monsieur Gilbert PIGE, demeurant 9, rue Camille Desmoulins & 66000 PERPIGNAN
ast nommé premier gérant de la société pour une durée lflimitée.

Monsieur Gilbert PIGE déclare qu'aucune prescription, aucune mesure ou décision
quelcongue ne fait obstacle A l'exercice de ce mandat.

ARTICLE 16 - DECISIONS COLLECTIVES

Les décisions collectives résultent, au choix de la gérance, soit d'une assemblée
générale, sait d'une consultation par correspondance. Elles peuvent aussi résulter
du consentement de tous les associés exprimé dans un acte. Toutefois, fa réunion
d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur les comptes sociaux.

Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus
de la moitié du capltal soclal.

Les décisions extraordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant
plus des trols quarts du capital social.

En cas de consultation écrlte, la gérance adresse & chaque assoclé, par letire
recommandée, le texte des résolutions proposées ainsl que les documents
nécessalifes 3 l'informaticn des associés.

Les assoclés disposent d'un délal de quinze jours & compter de la date de réception
du projet de résolutions pour transmetire leur vote a la gérance par lettre
recommandée. Tout associé n‘ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est
consldéré comme s'étant abstenu.

1)

Les associda sont convoqués aux assemblées par la g&rance au moyen d'une lettre
recommandée qui leur est adressée quinze jours au molns avant la date de ia




réunion. Tout assoclé peut a tout moment, par lettre recommandée, demander au
gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

La lettre de convocation indigue l'ordre du jour, les modifications aux statuts, s'll en
est proposé, devant &tre mentionnées explicitement. La convocation peut éire
verbale et 'assemblée réunie sans délal si tous les assoclés sont présents ou

représentés.

Chaque assocl® a le droit de participer & I'assemblée et dispose d'un nombre de voix
égal A celul du nombre de parts quiil posséde. Il peut y étre représenté par un autre
assoclé, par son conjoint, ou par toute autre personne de son cholx. '

L'Assemblée est réunie au siége social ou en tout autre fieu indiqué dans ia
convocation. Elle est présidée par le gérant ou, si celui-ci n'est pas associe, par
lassocié présent et acceplant qui posséde ou représente le plus grand nombre de

parts sociales.
L'Assemblée peut désigner un secrétaire qui peut &tre pris en dehors des associés.

Les délibérations sont constatées par des procds-verbaux établis sur un registre
spéciat caté et paraphé et signés par le gérant et le cas échéant, par le président de
sGance. Sl n'est pas &tabli de feuille de présenca, les procés-verbaux sont en oufre
signés par fous les associés présents et par les mandatalres.

ARTICLE 17 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le {er Janvier el
finit le 31 Décembre,’

Par exception, le premier exercice commencera le jour de l'immatricutation de la
Soclété au Registre du commerce et des soclétés et se terminera le 31 décembre

1998.

il est tenu un livre-journal .ol sont inscrites jour aprés jour les recettes et les
dépenses.

Par allleurs, est tenu constamment & jour un état complet des emprunts apportant
toutes précisions sur les sQretés les accompagnant et 'état de leur remboursement.

En outre, est dressé un tableau des immobillsations et des amortissements.

Sont portés comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité de la
Société, y compris les cesslons d'éléments d'actif et les emprunts.




Sont portés comme dépenses les divers: versements, les acquisitions d'éléments
d'actif et les remboursements d'emprunt.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue l'excédent ou le
déficlt de 1a période de référence.

Au moins une fols par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et feur
présente un rapport sur l'activité de fa Soclété au cours de l'exerclce écoulé
comportant indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues

ou prévues.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessalres
& nformation des assoclés sont adressés & chacun d'eux par isftre simple quinze
jours au moins avant la réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont
pendant ce délai, tenus 2 la disposition des associés au siége social ot ils peuvent
en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 18 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de I'exercice est déterming, pour chaque exercice, déduction faite
des frais généraux et autres charges de la Société, y compris tous amortissements

et provisions nécessaires.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de Yexercice diminué des
pertes antérieures st augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparl entre les associés, propertionnellement au nombre de parts
appartenant & chacun d'eux, Il est inscrit a leur crédit dans les livres sociaux, ou
versé effectivement 3 la date fixée, soit par les associés, soit, 4 défaut, par la

gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou la totalité du'b_énéﬁce sera
reportée 4 nouveau ou affectée 3 toutes réserves générales ou spéciales qu'ils

auront crésdes.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les
réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts

leur appartenant.

ARTICLE 18 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Sbcldté en une société en nom coliectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.1.E. sera prise & l'unanimité des associés

réunis en assemblée,




La transformation de fa Société soit en société civile d'un type particulier, solt en
société a responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une persornne morale
nouvelle,

ARTICLE 20 - DISSOLUTION

1. La Société prend fin & l'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre .

cause prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticipée décidée par les assoclés a la majorité prévue pour les modifications
statutaires. :

Dans le cas ol la Soclété est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéressé& peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la Sociéte.

Un an au moins avant Pexpiration de fa Société, les assoclés, statuant en assemblée
dans les conditions de majarité des décislons extracrdinaires, doivent étre consultés
a l'effet de décider de la prorogation de la Soclété.

2. La réunion de toutes les paris en une, seule main n‘entraine pas la dissolution de
plein droit de la Scciété. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la
situation n'a pas été régularisée dans le délal d'un an.

En cas de dissolution, celle-cl entralne la transmission universelle du patrimoine de
la Société A fassocté unique, sans qu'il y ait lleu a liquidation, sous réserve dy droit
d'opposition des créanciers, conformément aux dispositions de tarticle 1844-5 du

Caode civil.

L'appartenance de rusufruit de toutes les parts soclales & une méme personne sont
sans conséquence sur l'existence de la Société.

ARTICLE 21 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale de fa -

Sociétd subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a [a publication de la cloture
de celle-cl. -

Pendant la durée de !a liquidation, la dénomination de fa Société suivie de la
riention “société en liquidation”, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur
tous actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.




La collectivité des assoclés nomme un liguidateur, qui peut étre le gérant, a la
majorité simple des voix ; elie fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs jes plus étendus, et notamment celui de pouvoir
réafiser 'actif, m@me a l'amiable, afin de parvenir  I'entidre liquidation de ja Société.
Il peut &tre autorisé par les associés & continuer les affaires en cours ol 4 faire
entreprendre de nouvelles activilés par la Société, pour les hesains de la liguidation.

Le liquidateur rend compte, une fols par an, de 'accomplissement de sa mission aux
associés réunis en assemblée. La décision de clSture de la fiquidation est prise par
les associés aprés approbation des comptes définitifs de liquidation.

Si la cléture de ia liguidation n'est pas intervenue dans-un délai de trols ans a
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut salsir le tribunal
qui fait procéder a Ia liquidation, ou si celle-cf a té commencée, a son achevement.

Aprés palemsnt des dettes et remboursement du capital social, le partage de ['actif
est effectué entre les assoclés dans les mémes propartions que leur participation
aux bénéfices. Les régles concernant le partage des successions y compris
I'attribution préférentielle s'appliquent au partage entre associés.

ARTICLE 22 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
la durée de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Société
et les associés, relativement aux affaires sociales ou & l'exécution des présents
statuts, seront soumises aux tribupaux compétents. '

AN




