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RAPPORT DU COMMISSAIRE A LA TRANSFORMATION
ET DU COMMISSAIRE AUX COMPTES SUR LA TRANSFORMATION
DE LA SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE
AG IMMOBILIER GESTION
EN SOCIETE PAR ACTIONS SIMPLIFIEE

A I’Associée unique,

En notre qualité, d’une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de I’article L..223-43 du code de commerce et, d’autre part, de commissaire a la
transformation désigné en application des dispositions de ’article L.224-3 du mé&me code par
décision de ’associée unique, nous avons ¢€tabli le présent rapport portant sur :

e La situation de votre société ;

e Notre appréciation sur la valeur des biens composant 1’actif social et, en application des
dispositions de I’article R.224-3 du code de commerce, sur le montant des capitaux
propres par rapport au capital social ainsi que, le cas échéant, sur les avantages
particuliers stipulés.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de la
doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a
ces missions. Ces diligences ont consisté notamment :

— a analyser la situation de la société au regard des caractéristiques financieres et d’exploitation

b

— a controler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en termes
d’existence, d’appartenance et d’¢évaluation ;

— a vérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cloture du dernier
exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes regles et méthodes
comptables que celles utilisées pour 1’établissement des derniers comptes annuels est au moins
€gal au montant du capital social.

Elles ont également consisté a analyser les avantages particuliers stipulés.

1 — Situation de votre société

La synthese de cette analyse est la suivante :

Votre société a pour objet I’activité d’agence immobiliere et de transactions sur immeubles et
fonds de commerce ainsi que la gestion, la location et les activités de syndic de copropriété.
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Une situation intermédiaire de mois de 6 mois a été établie a la date du 30 septembre 2023.

Les derniers comptes annuels arrétés sur 12 mois au 31 décembre 2022, qui n’ont fait I’objet ni
d’un audit, ni d’'un examen limité, font apparaitre un chiffre d’affaires de 421 685 €, en baisse
de 17 334 € par rapport a I’exercice précédent.

De son coté, le montant de la valeur ajoutée a diminué de 25 390 € passant de 281 518 € a
256 128 € au cours du dernier exercice, ce qui représente une baisse de 9% en provenance
essentiellement de la diminution du chiffre d’affaires de 4% et de la hausse des autres achats et
charges externes de 5%.

Le résultat d’exploitation s’¢léve a hauteur de 15 637 € fin 2022 contre 20 544 € fin 2021, ce
qui représente une baisse de 4 907 €, soit -24%, liée principalement aux raisons ci-avant
énonceées.

Les capitaux propres sont supérieurs au capital social fin 2022 et leur montant apparait en
progression au vu de la situation intermédiaire arrétée a la date du 30 septembre 2023.

Les dettes sont principalement composées des dettes fiscales et sociales pour 89 340 € et des
autres dettes pour 54 854 €.

A Dactif du bilan, les disponibilités s’élevent a hauteur de 141 281 € et elles représentent 83%
du total bilan fin 2022 contre 81% fin 2021.

2 — Valeur des biens composant ’actif social et valeur des capitaux propres de votre
société
La valeur des biens composant I’actif social n’appelle pas d’observation de notre part.

Sur la base de nos travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est au moins égal
au montant du capital social.

Fait a Valence, le 1* décembre 2023
Pour 13, société C2P

Gdériel POLONY
Commissaire aux Comptes




