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FONCIERE TM
Société a responsabilité limitée
au capital de 1 000 euros
en cours d’augmentation a 95 500 euros
Siege social : 17, Rue de la Trémoille - 75008 PARIS
922 169 180 RCS PARIS
« La Societé »

PROCI‘ES,—VERBAL DES DECISIONS
DE L'ASSOCIE UNIQUE DU 26 OCTOBRE 2023

L'an 2023,
Le 26 octobre,
A 10H00,

Monsieur Tal MARCIANO,

Propriétaire de la totalité des 1 000 parts sociales de 1 euro composant le capital social de la
Société FONCIERE TM,

Associé unigue et seul gérant de ladite Société,

A pris les décisions suivantes :

Approbation d'un apport en nature consenti a la Société, de son évaluation et de sa
rémunération,

Augmentation du capital social de 94 500 euros par apport en nature,

Constatation de la réalisation définitive de I'augmentation de capital,

Modification corrélative des statuts,

Délégation de pouvoirs pour I'accomplissement des formalités.

PREMIERE DECISION

L'associé unique, apres avoir pris connaissance :

d'un contrat d'apport en date a PARIS du 10 octobre 2023 aux termes duquel il fait
apport a la Société de :

e 50 parts sociales de la société 90 LONGCHAMP
e 49 parts sociales de la société FSD 75
e 400 parts sociales de la société GAGNY 28

et évaluées a 94 500 euros,

du rapport de la société FIDUCIAIRE SAINT MARTIN, commissaire aux apports
désigné par I'associé unique en date du 12 septembre 2023,

Approuve ces apports et I'eévaluation qui en a été faite.
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DEUXIEME DECISION

L'associé unique, apres avoir pris connaissance du rapport du commissaire aux apports, décide
a titre de rémunération de I'apport approuvé au titre de la premiére décision d'augmenter le
capital social de 94 500 euros pour le porter de 1 000 euros a 95 500 euros, au moyen de la
création de 94 500 parts sociales d'une valeur nominale de 1 euro chacune, entiérement
libérées et attribuées a I’associé unique en rémunération de son apport.

Les parts sociales nouvelles seront dés la date de réalisation définitive de I'augmentation du

capital entierement assimilées aux parts anciennes ; elles jouiront des mémes droits et seront
soumises a toutes les dispositions statutaires.

TROISIEME DECISION

En conséquence de la décision qui précede, I'associé unique constate la réalisation définitive
de l'augmentation de capital et décide de modifier comme suit les articles 6 et 7 des statuts :

ARTICLE 6 - APPORTS
(le début de [’article demeure inchangé)

Apports en nature

Suivant décision de I'associé unique en date du 26 octobre 2023, le capital social a été
augmenté de 94 500 euros au moyen de l'apport de titres effectué par Monsieur Tal
MARCIANO et évalué a 94 500 euros.

ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a quatre vingt quinze mille cing cents euros (95 500 euros).

Il est divisé en 95 500 parts sociales de 1 euro chacune, entierement libérées, numérotées de
1 a 95 500 et attribuées en totalité a Monsieur Tal MARCIANO, associé unique.

(le reste de [’article demeure inchangé)

QUATRIEME DECISION

L'associé unique donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent proces-
verbal pour remplir toutes formalités de droit.

De tout ce que dessus, il a été établi le présent procés-verbal signé par I'associé unique et
consigné sur le registre de ses décisions.

Tal MARCIANO

E DocuSigned by:
% //'/4
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CONTRAT D'APPORT DE DROITS SOCIAUX

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Tal MARCIANO, né le 8 septembre 1998 a PARIS, de nationalité francaise,
demeurant 60, Avenue Foch 75016 PARIS, célibataire,

Ci-aprés dénommé « [’Apporteur »,
D'une part,

ET

La société FONCIERE TM, société a responsabilité limitée au capital de 1 000 euros, ayant
son siege social 17, Rue de la Trémoille, 75008 PARIS, immatriculée au Registre du
commerce et des sociétés sous le numéro 922 169 180 RCS PARIS, représentée par Monsieur
Tal MARCIANO, gérant, réguliérement habilité a I'effet des présentes,

Ci-apres dénommée « la Société Bénéficiaire »,
D'autre part,

Les signataires de part et d’autre étant ci-apres collectivement dénommeés les « Parties » ou
individuellement une « Partie », sans solidarité entre les Parties, sauf dispositions expresses
contraires des présentes.

ILAETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

1. APPORTS

L’ Apporteur, soussigné de premiére part, apporte & la Société Bénéficiaire, sous les garanties
ordinaires et de droit, ce qui est accepté pour ladite Société par Monsieur Tal MARCIANO,
es-qualités, les biens ci-apres désignés et évalués comme suit :

- 50 parts sociales numérotées de 41 a 90 de la société 90 LONGCHAMP — société
civile immobiliere au capital de 1 000 euros, dont le siége social est situé 17 rue de la
Trémoille — 75008 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro 879 429 041 RCS PARIS, représentant 50% de son capital, ledit
apport étant évalué globalement a 25 600 euros,

- 49 parts sociales numérotées de 52 a 100 de la société FSD 75 — société civile
immobiliere au capital de 1 000 euros, dont le siége social est situé 60 avenue Foch —
75116 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés sous le numéro
838 257 566 RCS PARIS, représentant 49% de son capital, ledit apport étant évalué
globalement a 12 000 euros,
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- 400 parts sociales numérotées de 601 a 1 000 de la société GAGNY 28 — société civile
immobiliere au capital de 1 000 euros, dont le siége social est situé 17 rue de la
Trémoille — 75008 PARIS, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro 890 407 307 RCS PARIS, représentant 40% de son capital, ledit
apport étant évalué globalement a 56 900 euros,

Montant total des apports
OQUATRE VINGT OUATORZE MILLE CINO CENTS EURQOS (94.500 €).

2. REMUNERATION DES APPORTS

Les apports ci-dessus decrits évalués a la somme globale de 94 500 euros sont consentis et
acceptés moyennant l'attribution 1’ Apporteur de 94 500 parts sociales nouvelles d'une valeur
nominale de 1 euro chacune, entierement libérees, a créer par la Societé FONCIERE TM a
titre d'augmentation de son capital pour un montant de 94 500 euros.

Les parts sociales nouvelles seront soumises a toutes les dispositions statutaires, seront

assimilées aux parts anciennes et jouiront des mémes droits a compter de la date de réalisation
définitive de I'augmentation du capital.

3. CHARGES ET CONDITIONS DES APPORTS

L’ Apporteur déclare et garantit que :

— Les parts sociales apportées sont entierement libérées et sont libres de toute restriction,
nantissement, privilege, slreté ou charge, transfert de garantie ou autre empéchement
quelconque et ne supportent aucune restriction quelconque a la faculté d’étre transférées ;

— Il a la libre disposition des parts sociales qu’il apporte dans le cadre de la présente
convention ;

— 1l a tout pouvoir et capacité pour conclure la présente convention et pour exécuter les
obligations qui y sont stipulées. La présente convention 1’engage valablement
conformément & ses termes ;

— La conclusion et la signature de la présente convention, I’exécution de ses obligations aux
termes de ladite convention ainsi que la réalisation des opérations qui y sont décrites ne
requierent pas I’obtention d’une quelconque autorisation ou approbation qui n’aura pas été
obtenue a la date de la réalisation des conditions visées a I’article 6 ci-apres, ni un
quelconque dépdt, notification ou déclaration aupres d’une quelconque autorité.

Dés la réalisation définitive des apports, la Société Bénéficiaire sera seule habilitée, au lieu et
place de 1’Apporteur, a effectuer toute opeération relative a la propriété des parts sociales
apportées ou aux droits portant sur lesdites parts sociales, sauf a requérir, en cas de besoin,
I’assistance de I’ Apporteur qui y consent d’ores et déja.

DS
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pour réaliser le transfert des parts sociales apportées, notamment par la remise de toutes
instructions et I’accomplissement de toutes formalités le cas échéant.

La Société Bénéficiaire supportera les frais, droits et honoraires afférents aux présents
apports, y compris ceux des actes et pieces appelés a en constater la réalisation définitive.

4. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société FONCIERE TM sera propriétaire des parts sociales apportées a compter du jour de
la décision de I’associé unique qui approuvera le présent apport et la réalisation définitive de
I'augmentation de son capital.

Elle en aura la jouissance & compter rétroactivement de la date d'ouverture de I'exercice en
cours.

5. DECLARATIONS DE L’APPORTEUR

L’ Apporteur déclare que :

il n'a jamais été en état de cessation de paiements, de redressement ou liquidation
judiciaires, et ne fait pas I'objet d'une procédure de réglement amiable,

- il est propriétaire des droits sociaux apportés et a la pleine capacité pour en disposer,

- les droits sociaux apportés ne sont grevées d'aucune inscription et n'ont fait I'objet
d'aucun transfert de garantie,

- les sociétés 90 LONGCHAMP, FSD 75, GAGNY 28 n'ont jamais été et ne sont pas

en état de cessation de paiements, de redressement ou liquidation judiciaires, et ne font
pas I'objet d'une procédure de reglement amiable.

6. CONDITIONS SUSPENSIVES

Les apports qui précédent ne deviendront définitif qu'au jour de leur vérification et de leur
approbation par I’associé unique de la Société Bénéficiaire qui statuera au vu du rapport établi
par une commissaire aux apports.

Ces vérification et approbation devront intervenir au plus tard le 31 décembre 2023 ; a défaut,
le présent acte sera considéré comme non avenu, sans indemnité de part ni d'autre.

7. DECLARATIONS FISCALES

Les Parties rappellent que la Société Bénéficiaire est assujettie a I’impdt sur les sociétés.

r
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Concernant [’apport des parts sociales de la sociéte FSD 75

Au regard du régime d’imposition des particuliers résultant de 1’échange de titres de la société
FSD 75 non assujettie a I’'impo6t sur les sociétés, tel que prévu par les dispositions de ’article
150-UB du CGI, I’Apporteur décide de se placer sous le régime du sursis d’imposition de la
plus-value qu’il constaterait a 1’occasion du présent apport des parts sociales de la société
FSD 75 et fera son affaire personnelle, sous sa propre responsabilité, de toutes les déclarations
et/ou options nécessaires a cet effet.

Concernant l’apport des parts sociales des sociétés GAGNY 28 et 90 LONGCHAMP

L’opération réalisée par 1’Apporteur concernant ’apport des parts sociales des sociétés
GAGNY 28 et 90 LONGCHAMP, assujetties a I’imp6t sur les sociétés, peut bénéficier du
report automatique d'imposition des plus-values réalisées prévu en cas d'apport de titres au
profit d'une société soumise a I'imp6t sur les sociétés contrdlée par 1’Apporteur, report
d’imposition prévu a I’article 150-0 B ter du Code général des imp0ts.

Le report d'imposition prendra fin, notamment :

e Lors de la cession a titre onéreux, du rachat, du remboursement ou de I'annulation
des titres recus en rémunération de lI'apport ;

e Lors de la cession a titre onéreux, du rachat, du remboursement ou de I'annulation
des titres apportés a la société bénéficiaire dans un délai de trois ans a compter de
I'apport, sauf si cette société réinvestit dans un délai de deux ans a compter de la
cession au moins 60 % du produit de la cession dans une activité économique ;

e Lorsque le contribuable transferera son domicile fiscal hors de France dans les
conditions prévues a l'article 167 bis du CGI antérieurement aux événements ci-
dessus.

L’ Apporteur fera son affaire personnelle sous sa propre responsabilité de toutes déclarations
ou options nécessaires a cet effet.

Le montant des plus-values en report d’imposition devra étre déterminé et mentionné sur la
déclaration 2074-1 (CERFA n° 11705) annexée a la déclaration n° 2074 (CERFA 11905)
souscrite au titre de ’année au cours de laquelle 1’apport est intervenu, le montant de la plus-
value en report d’imposition devant étre repris a la case « 8UT » de la déclaration d’ensemble
des revenus n° 2042 (CERFA n° 10330) et sur la déclaration complémentaire de revenus
n°® 2042 C (CERFA n° 11222) qui y est annexée. En outre, une attestation émise par la Société
bénéficiaire de I’apport précisant qu’elle est informée que les titres qui lui sont apportés sont
grevés d’une plus-value en report d’imposition en application de 1’article 150-0 B ter du CGl
devra étre communiquée sur demande de 1’administration.

Chaque année suivante jusqu’a I’expiration du report, la plus-value en report d’imposition
devra étre mentionnée case 8UT de la déclaration n°2042.
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8. ELECTION DE DOMICILE

Les Parties font élection de domicile :

- I'Apporteur a son domicile indiqué en téte des présentes,
- la Société Bénéficiaire en son siége social indiqué en téte des présentes.

9. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les Parties affirment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des impots,
que le présent acte exprime I'intégralité de la valeur des biens apportés.

10. ERAIS

La Société Bénéficiaire supportera les frais, droits et honoraires afférents aux présents
apports, y compris ceux des actes et pieces appelés a en constater la réalisation définitive.

Fait a PARIS
Le 10 octobre 2023

Monsieur Tal MARCIANO

DocuSigned by/4
EASBE529(388'16416...
La Société FONCIERE TM

Représentée par Monsieur Tal MARCIANO E[’““S‘g"e‘ff’b

A8BE529C8816416...
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FONCIERE TM

S.&.S AU CAPITAL DE 1.000 EUROS

17, RUE DE L& TREMOILLE
. 75008 - PARIS

RCS PARIS : 922 169 180

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

Sur les apports réalisés par Monsieur Tal Marciano

SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE
AU CAPITAL DE 38.000 EUROS
SIRET : 400 109 435 00034



FONCIERE TM

S.A.S au capital de 1.000 euros
Siége Social : 17, Rue de la Trémoille
75008 - PARIS

RCS Paris : 922 169 180

aHaGreds

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

A I'Associé,

En exécution de la mission de Commissaire aux Apports qui
nous a été confiée par décision de l'associé en date du 12 Septembre
2023, nous vous présentons notre rapport, prévu par l'article 1..223-33 du
code de commerce, sur 'appréciation de la valeur de I'apport de :

- 50 parts sur les 100 parts composant le capital social de la société
90 Longchamp ;

- 400 parts sur les 1.000 parts composant le capital social de la
société Gagny 28 ;

- 49 parts sur les 100 parts composant le capital social de la société
FSD 75.

La valorisation de lapport effectué par le biais de cette
opération, a été armrétée dans le traité d'apport. Il nous appartient
d’exprimer une conclusion sur le fait que la valeur de 'apport n'est pas
surévaluée.

A cet effet, nous avons effectué nos diligences selon les
normes de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes
applicables a cette mission ; ces normes requiérent la mise en ceuvre de
diligences destinées & apprécier la valeur des apports, a s’assurer que
celle-ci n’est pas surévaluée et a vérifier qu’elle correspond au moins a la
valeur du nominal des parts sociales a émettre par la société bénéficiaire
des apports.

A aucun moment, nous nous sommes trouvés dans l'un des
cas d’incompatibilité, d'interdiction ou de déchéance par la loi.
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1.

Ce rapport comprend trois parties :

1. Présentation de 'opération projetée et description de I'apport
2. Diligences et appréciation de la valeur de 'apport
3. Conclusion

PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE ET DESCRIPTION DE
L’APPORT.

1.1. SOCIETES CONCERNEES.

1.1.1. SCI 90 Longchamp, société dont les titres sont apportés.

La société 90 Longchamp est une SCI au capital de 1.000 euros, détenue
a 50% par Monsieur Tal Marciano.

Son siége social est situé 17, Rue de la Trémoille 75008 Paris. Elle est
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 879 429 041. Elle a pour objet 'acquisition, la mise en valeur,
I'exploitation par bail ou autrement de tous biens immobiliers batis ou non
batis.

1.1.2. SCI Gagny 28, société dont les titres sont apportés.

La société Gagny 28 est une SCI au capital de 1.000 euros, détenue a
40% par Monsieur Tal Marciano.

Son siége social est situé 17, Rue de la Trémoille 75008 Paris. Elle est
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 890 407 307. Elle a pour objet I'acquisition, [a mise en valeur,
I'exploitation par bail ou autrement de tous biens immobiliers batis ou non
batis.

1.1.3. SCI FSD 75, société dont les titres sont apportés.

La société FSD 75 est une SCI au capital de 1.000 euros, détenue a 49%
par Monsieur Tal Marciano.

Son siége social est situé 60, Avenue Foch 75116 Paris. Elle est
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le
numéro 838 257 566. Elle a pour objet 'acquisition, la mise en valeur,
I'exploitation par bail de tous biens immobiliers, et la prise de participation
dans toutes sociétés civiles.
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1.1.4. Monsieur Tal Marciano apporteur des participations

Monsieur Tal Marciano est né le 8 Septembre 1998 a Paris, et demeure
60 Avenue Foch 75016 Paris.

1.1.5. SARL FONCIERE TM, société hénéficiaire des apports.

La société FONCIERE TM est une SARL, au capital de 1.000 euros. Son

siége social est au 17, Rue de la Trémoille 75008 Paris, immatriculée au

RCS de Paris sous le numéro 922 169 180.

Elle a pour objet

- Facquisition, la mise en valeur, I'exploitation par bail ou autrement de
tous biens immobiliers bétis ou non batis, I'achat, revente de biens
immobiliers, de terrains a batir, de fonds de commerce, d'actions ou de
parts de sociétes.

- Apporteur d’affaires

- Prise de participations financiéres dans d’autres entreprises

- Fournitures de prestations d’assistance et de conseils.

1.2. CONTEXTE DE L’OPERATION.

La présente opération consiste en I'apport a la société FONCIERE TM des
50 parts sociales de la société 90 Longchamp, des 400 parts de la société
GAGNY 28 et des 49 parts de la société FSD 75, appartenant a Monsieur
Tal Marciano.

Cet apport s'inscrit dans le contexte d’une structuration des activités et
participations par voie de regroupement au sein d’une holding.

L]



1.3. DESCRIPTION DE L’APPORT.

1.3.1. Apport des titres 90 Longchamp

1.3.2. Apport des titres 90 Longchamp

Monsieur Tal Marciano apporte les 50 parts sur les 100 parts composant le
capital de la société 90 Longchamp.

1.3.2.1. Evaluation de 'apport des titres 90 Longchamp
L’'apport a été évalué a un montant de 25.600 euros. Cette valorisation

correspond aux capitaux propres au 31 décembre 2022 sur laquelle a été
appliquée une décote de 20% pour liquidité.

1.3.2.2. Rémunération de I'apport des titres 90 Longchamp

En rémunération de I'apport évalué a 25.600 euros, il sera attribué, par la
société bénéficiaire a I'apporteur, 25.600 parts sociales d'une valeur
nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

1.3.3. Apport des titres GAGNY 28

1.3.3.1. Apport des titres GAGNY 28

Monsieur Tal Marciano apporte les 400 parts sociales sur les 1.000 actions
composant le capital de la société GAGNY 28.

1.3.3.2. Evaluation de I'apport des titres GAGNY 28

L'apport a été évalué a un montant de 56.900 euros. Cette valorisation
correspond aux capitaux propres au 31 décembre 2022 sur laquelle a été
appliqguée une décote de 20% pour liquidité.
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1.3.3.3. Rémunération de 'apport des titres GAGNY 28

En rémunération de 'apport évalué a 56.900 euros, il sera attribué, par la
société bénéficiaire & l'apporteur, 56.900 parts sociales d’une valeur
nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.

1.3.4. Apport des titres FSD 75

1.3.4.1. Apport des titres FSD 75

Monsieur Tal Marciano apporte les 49 parts sociales sur les 100 parts
sociales composant le capital de la société FSD 75.

1.3.4.2. Evaluation de ’apport des titres FSD 75

L’apport a été évalué a un montant de 12.000 euros. Cette valorisation
correspond aux capitaux propres au 31 décembre 2022 sur laquelle a été
appliquée une décote de 20% pour liquidite.

1.1.1.1. Rémunération de I'apport des titres FSD 75

En rémunération de I'apport évalué a 12.000 euros, il sera attribue, par la
société bénéficiaire a I'apporteur, 12.000 parts sociales d’'une valeur
nominale de 1 euro chacune, entiérement libérées.



2. DILIGENCES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DE L’APPORT.

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires,
selon les normes de la Compagnie Nationale des Commissaires aux
Comptes applicables a cette mission.

S’agissant d’apprécier la valeur de l'apport proposé dans le projet de
contrat d’apport, ces diligences ont consisté a :

* Vérifier la réalité de I'actif apporté ;
* Contréler la valeur attribuée a l'apport.

La valorisation des actions a été déterminée en fonction d'une estimation
basée sur l'approche par les rendements, sur des bases de résultats
prévisionnels et sur les prix des derniéres transactions sur les titres
apportés.

Nous n'avons pas d’observation a formuler sur la mise en ceuvre de la
méthode retenue pour valoriser ces apports, ces meéthodes étant
particulierement pertinentes pour apprécier la valeur des titres.

Dans ce contexte et a l'issue de nos travaux, nous n'avons pas relevé
d'élément susceptible de remettre en cause la valeur globale attribuée a
'apport devant étre effectué par Monsieur Tal Marciano.
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3. CONCLUSION.

Sur la base de nos travaux, nous sommes d’avis que la valeur globale de
lapport s'élevant a 94.500 euros, n'est pas surévaluee et, en
conséquence, que l'actif apporté est au moins égal a la valeur du nominal
des actions a émettre. :

Paris, le 17 Octobre 2023

S.A.R.L. FIDUCIAIRE SAINT MARTIN

Le Commissaire apports.

GoLD—
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FONCIERE TM
Societé a responsabilite limitée au capital de 95 500 euros
Siege social : 17, rue de la Tréemoille
75008 PARIS
922 169 180 RCS PARIS

STATUTS
Mis a jour par décision en date du 26 octobre 2023

COPIE CERTIFIEE CONFORME

[DocuSigned by:
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LE SOUSSIGNE :

Monsieur Tal MARCIANO,

né le 08 septembre 1998 a PARIS,

de nationalité francaise,

demeurant 60, avenue Foch, 75116 PARIS,

célibataire, déclarant ne pas étre lié par un pacte civil de solidarité tel que prévu par les
articles 515-1 et suivants du Code civil,

A établi, ainsi qu'il suit, les statuts de la société a responsabilité limitée qu'il a décidé
d'instituer.

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé une Société a Responsabilité Limitée régie par les lois et reglements en vigueur,
ainsi que par les présents statuts. Elle fonctionne indifféremment sous la méme forme avec un
ou plusieurs associés.

ARTICLE 2 - OBJET
La Société a pour objet en France et a I’étranger :

- La propriété, la mise en valeur et la gestion par la location ou autrement de tous droits
et/ou biens immobiliers ;

- T’achat, la revente de biens immobiliers, de terrains a batir, de fonds de commerce,
d’actions ou parts de sociétés,

- Tactivité d’apporteur d’affaires,

- la prise de participations financiéres dans d'autres entreprises, ainsi que la participation
active a la conduite de la politique et au contrdle de ses filiales, le soutien et
I'assistance permanents de ses filiales, notamment dans les domaines immobilier,
administratifs, juridiques, comptables, financiers et immobiliers.

- la fourniture de prestations d'assistance et de conseils en matiére de management et de
gestion, de recherches et développement, d'utilisation des nouvelles technologies de
I'information et de la communication, de stratégie commerciale, économigue,
financiére, marketing, conception, communication, exploitation dans tout domaine
économique ; la formation pour toute activité pouvant se rattacher a l'objet social ou a
tout objet similaire ;

- la gestion, la participation, par tous moyens, a toutes entreprises ou sociétés créées ou
a créer, pouvant se rattacher a I'objet social ou a tout objet similaire ou connexe,
notamment par voie de création de sociétés nouvelles, d'apport, commandite,
souscription ou rachat de titres ou droits sociaux, fusion, alliance ou association en
participation ou groupement d'intérét économique ou de location gérance ;

- et, généralement, la realisation de toutes opérations industrielles, commerciales et
financieres, mobilieres ou immobiliéres pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet social ou a tout objet similaire ou connexe ou concourir a sa
réalisation et, notamment, la promotion, le dép6t, l'acquisition, I'exploitation et le
développement de brevets, logiciels et autres droits de propriété intellectuelle ainsi que
le transfert de technologie et de droits.
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ARTICLE 3 - DENOMINATION
La dénomination de la Société est : FONCIERE TM.

Dans tous les actes et documents émanant de la Société, la dénomination sociale doit étre
précédee ou suivie immediatement des mots "société a responsabilité limitée" ou des initiales
"SARL" et de I'énonciation du montant du capital social.

En outre, la Société doit indiquer en téte de ses factures, notes de commandes, tarifs et
documents publicitaires, ainsi que sur toutes correspondances et récépissés concernant son
activité et signés par elle ou en son nom, le siége du tribunal au greffe duquel elle est
immatriculée au Registre du commerce et des sociétés, et le numéro d'immatriculation qu'elle
a regu.

ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siege social est fixé : 17, rue de la Trémoille, 75008 PARIS.

Le déplacement du siege social est décidé par I'associé unique par décision extraordinaire de
I’assemblée des associés. Le siege social peut cependant étre transféré en tout endroit du
territoire francais par une simple décision de la gérance, sous réserve de ratification par la
prochaine décision de I'associé unique ou par décision d'un ou plusieurs associés représentant
plus de la moitié des parts sociales.

ARTICLE 5 - DUREE

La durée de la Société est fixée a 99 années a compter de la date de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée ou prorogation.

ARTICLE 6 - APPORTS

Apports en numéraire

Toutes les parts sociales d'origine représentent des apports en numeéraire et sont intégralement
libérées.
- Monsieur Tal MARCIANO, associé unique, apporte a la Société une somme de mille
(1 000,00 euros).

La totalité de cet apport en numéraire, soit la somme de 1 000,00 euros a été des avant ce jour,
déposée au crédit d'un compte ouvert au nom de la Société en formation, a la banque CREDIT
MUTUEL, sise 2, rue des Hallebardes 67060 STRASBOURG, ainsi qu'en atteste un certificat
de ladite banque.

Apports en nature

Suivant décision de l'associ¢ unique en date du 26 octobre 2023, le capital social a été
augmenté de 94 500 euros au moyen de l'apport de titres effectué par Monsieur Tal
MARCIANO et évalué a 94 500 euros.
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ARTICLE 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a quatre vingt quinze mille cinq cents euros (95 500 euros). Il est
divisé en 95 500 parts sociales de 1 euro chacune, entierement libérées, numérotées de 1 a
95 500 et attribuées en totalité a Monsieur Tal MARCIANO, associé unique.

Le capital social peut étre augmenté ou réduit dans les conditions prévues par la loi, en vertu
d'une décision de l'associé unique ou d'une décision collective extraordinaire des associés.
Toutefois, aucune augmentation de capital en numéraire ne peut étre réalisée tant que
le capital n'est pas entierement libére.

ARTICLE 8 - PARTS SOCIALES
Les parts sociales ne peuvent jamais étre représentées par des titres négociables.

La propriété des parts résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs qui
pourraient modifier le capital social et des cessions et attributions qui seraient
réguliérement réalisées.

La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux
résolutions régulierement prises par les associés.

Chaque part sociale confere a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la
Société, dans la propriété de I'actif social et dans le boni de liquidation. Elle donne
également droit a une voix dans tous les votes et délibérations.

Chague part sociale est indivisible a I'égard de la Société : les copropriétaires indivis de parts
sont tenus de se faire représenter aupres de la Société par un seul d'entre eux ou par
un mandataire pris parmi les associés ; le nu-propriétaire est valablement représenté
par l'usufruitier sauf convention contraire signifiée a la Société.

Lorsqu'une part est grevée d'usufruit, les droits du nu-propriétaire et de l'usufruitier sont,
sauf convention contraire des parties, répartis de la maniére suivante :

- les dividendes et le report a nouveau reviennent a l'usufruitier ;

- le nu-propriétaire a droit aux réserves mais en cas de distribution de ces réserves,
I'usufruitier a un droit de jouissance sur les sommes distribuées, sous la forme d'un quasi-
usufruit, a charge pour lui de les restituer en fin d'usufruit ;

- lors du partage, le boni de liquidation et le remboursement des apports reviennent au nu-
propriétaire mais restent soumis a l'usufruit, l'usufruitier pouvant disposer librement des
sommes correspondantes, a charge pour lui de les restituer en fin d'usufruit (C. civ., art. 587,
quasi-usufruit).

ARTICLE 9 - COMPTES COURANTS
Outre leurs apports, I'associé unique ou les associés pourront verser ou laisser a disposition de

la Société toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au crédit
d'un compte ouvert au nom de l'associé.
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Les comptes courants ne doivent jamais étre débiteurs et la Société a la faculté d'en
rembourser tout ou partie, apres avis donné par écrit un mois a l'avance, sauf stipulation
contraire.

ARTICLE 10 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES
Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous signature priveée.

Pour étre opposable a la Societé, elle doit lui étre signifiée par exploit de commissaire de
justice ou étre acceptée par elle dans un acte notarié. La signification peut étre remplacée par
le dépdt d'un original de I'acte de cession au siege social contre remise par le gérant d'une
attestation de ce dépot.

Elle n'est opposable aux tiers qu'apres accomplissement de ces formalités et, en outre, aprés
publication des statuts modifiés au Registre du commerce et des sociétés ; ce dépot peut étre
effectué par voie électronique

Les cessions ou transmissions, sous quelque forme que ce soit, des parts détenues par l'associé
unique sont libres.

En cas de dissolution de la communauté de biens existant entre l'associé unique et son
conjoint, la Société continue de plein droit, soit avec un associé unique si la totalité des parts
est attribuée a I'un des époux, soit avec les deux associés si les parts sont partagées entre les
époux.

En cas de déceés de I'associé unique, la Société continue de plein droit entre ses ayants droit ou
héritiers, et éventuellement son conjoint survivant.

En cas de pluralité d'associés, les parts sont librement cessibles entre associés.

Elles ne peuvent étre cédées, a titre onéreux ou gratuit, a des tiers non associés et quel que soit
leur degré de parenté avec le cédant, qu'avec le consentement de la majorité des associés
représentant au moins la moitié des parts sociales.

Ce consentement est donné dans les conditions et modalités prévues par les dispositions
Iégislatives et réglementaires en vigueur.

ARTICLE 11 - GERANCE

La Société est administrée par un ou plusieurs gerants, personnes physiques, associés ou non,
avec ou sans limitation de la durée de leur mandat.

Le ou les gérants sont nommés par I'associé unique ou, en cas de pluralité d'associés, par
décision d'un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié des parts sociales. Si cette
majorité n'est pas obtenue, les associés sont, selon le cas, convoqués ou consultés une seconde
fois, et les decisions sont prises a la majorité des votes émis, quel que soit le nombre des
votants.
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Le gérant est tenu de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales.

Le gérant peut mettre les statuts de la Société en harmonie avec les dispositions impératives
de la loi et des réglements, sous reserve de ratification de ces modifications par I'associé
unique ou par décision collective des associés prise dans les conditions prévues pour la
modification des statuts.

Le ou les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée par
une décision de l'associé unique ou par une décision ordinaire des associés.

Dans les rapports avec les tiers, les pouvoirs du ou des gérants sont les plus étendus pour agir
en toute circonstance au nom de la Sociéte, sous reserve des pouvoirs que la loi attribue
expressément a l'associé unique ou aux associés.

Le ou les gérants sont révocables par décision de I'associé unique ou, en cas de pluralité
d'associés, par décision des associés représentant plus de deux tiers des parts sociales. Si cette
majorité n'est pas obtenue, une seconde consultation ne pourra avoir lieu.

Le gérant peut démissionner de ses fonctions a charge pour lui d'informer I'associé unique ou,
en cas de pluralité d'associés, chacun des associés au moins trois mois a l'avance, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception.

Le déces ou le retrait du gérant n'entraine pas la dissolution de la Société.

Monsieur Tal MARCIANO, associé unique, assure la gérance de la Société sans limitation de
durée.

Sa rémunération sera fixée ultérieurement. Il sera rembourse, sur justificatifs, de ses frais de
déplacement et de représentation.

ARTICLE 12 - CONVENTIONS ENTRE LA SOCIETE ET UN GERANT OU UN
ASSOCIE

Les conventions qui interviennent directement ou par personne interposée entre la société et
I'un de ses gérants ou associés sont soumises aux procédures d'approbation et de contrdle
prévues par la loi.

Ces dispositions s'appliquent aux conventions passées avec une société dont un associé
indéfiniment responsable, un gérant, un administrateur, un directeur général, un membre du
Directoire ou un membre du Conseil de surveillance est simultanément gérant ou associé de la
societé a responsabilité limitée. Elles ne s'appliquent pas aux conventions portant sur des
opérations courantes conclues a des conditions normales.

S'il n'existe pas de Commissaire aux Comptes, les conventions conclues par le gérant non

associe sont soumises a l'approbation préalable de I'associé unique ou de I'assemblée des
associés.
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La procédure d'approbation et de contrdle prévue par la loi ne s‘applique pas aux conventions
conclues par l'associé unique, gérant ou non ; toutefois, le Commissaire aux Comptes ou a
défaut le gérant non associé doivent établir un rapport spécial.

Les conventions conclues par l'associé unique ou par le gérant non associé doivent étre
mentionnées dans le registre des décisions de l'associé unique.

A peine de nullité du contrat, il est interdit aux gérants ou associés autres que les personnes
morales de contracter sous quelque forme que ce soit, des emprunts auprés de la Société, de se
faire consentir par elle un découvert, en compte courant ou autrement, ainsi que de faire
cautionner ou avaliser par elle leurs engagements envers les tiers. Cette interdiction s'applique
aux conjoint, ascendants et descendants des gérants ou associés ainsi qu'a toute personne
interposée et aux représentants légaux des personnes morales associées.

ARTICLE 13 - DECISIONS D'ASSOCIES

L'associé unique exerce les pouvoirs dévolus a I'assemblée des associés. Il ne peut déléguer
ses pouvoirs. Ses décisions sont constatées par des procés-verbaux signés par lui et répertoriés
dans un registre coté et paraphé comme les registres d'assemblées.

En cas de pluralité d'associés, les décisions collectives des associés sont prises en assemblée,
ou par voie de consultation écrite, au choix de la gérance.

Elles peuvent encore résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte.

Toutefois, la réunion d'une assemblée est obligatoire pour statuer sur I'approbation annuelle
des comptes sociaux et pour toutes autres décisions prises sur demande d'un ou plusieurs
associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils représentent au moins le
dixiéme des associés, le dixiéeme des parts sociales.

Les Assemblées Générales sont convoquées et déliberent dans les conditions et avec les effets
fixés par les lois et réglements en vigueur.

En cas de consultation écrite, la gérance adresse a chaque associé, par lettre recommandée, le
texte des résolutions proposées ainsi que les documents nécessaires a l'information des
associés.

Les associés disposent d'un délai de quinze jours a compter de la date de réception du projet
de résolutions pour transmettre leur vote a la gérance par lettre recommandée. Tout associé
n'ayant pas répondu dans le délai ci-dessus est considéré comme s'étant abstenu.

En cas de pluralité d'associés, chaque associé a le droit de participer aux décisions collectives
et dispose d'un nombre de voix égal a celui des parts qu'il possede. Il peut se faire représenter
par un autre associé, sauf si les associés sont au nombre de deux, ou par son conjoint & moins
que la Société ne comprenne que les deux époux, ou par toute autre personne de son choix.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au nu-propriétaire,
sauf pour les décisions concernant I'affectation des résultats, ou il est réservé a l'usufruitier.
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ARTICLE 14 - COMMISSAIRES AUX COMPTES

L'associé unique ou en cas de pluralité d'associés, la collectivité des associés peut nommer un
ou plusieurs Commissaires aux Comptes, en application des articles L. 223-35, L. 823-1 et
suivants du Code de commerce.

Cette nomination est obligatoire si la Société dépasse, a la cléture d'un exercice social, les
seuils définis Iégalement et fixés par décret. Le Commissaire aux Comptes sera nommé pour
un mandat de six exercices et exercera son mandat dans le cadre d'un audit Iégal classique.

Si un ou plusieurs associés représentant au moins le tiers du capital en font la demande, la
Société sera également tenue de désigner un Commissaire aux Comptes, pour un mandat de
trois exercices et sera soumise a l'audit 1égal "petites entreprises”.

En outre, la nomination d'un Commissaire aux Comptes pourra étre demandée en justice par
un ou plusieurs associés représentant au moins le dixieme du capital. La durée de son mandat
sera de six exercices.

L'associé unique ou en cas de pluralité d'associés, la collectivité des associés pourra désigner
volontairement un Commissaire aux Comptes dans les conditions prévues a l'article L. 223-29
du Code de commerce. La Société pourra limiter la durée du mandat a trois exercices et sera
ainsi soumise a l'audit 1égal "petites entreprises".

Lorsqu'un Commissaire aux Comptes ainsi désigné est une personne physique ou une société
unipersonnelle, un Commissaire aux Comptes suppléant appelé a remplacer le ou les titulaires
en cas de refus, d'empéchement, de démission ou de déces, est nommé en méme temps que le
titulaire pour la méme durée.

Les Commissaires aux Comptes exercent leur mission de contrdle, conformément aux
dispositions législatives et réglementaires en vigueur. Ills ont notamment pour mission
permanente de vérifier les valeurs et les documents comptables de la Société, de controler la
régularité et la sincérité des comptes sociaux et d'en rendre compte a la Société. Ils ne doivent
en aucun cas s'immiscer dans la gestion de la Société.

Les Commissaires aux Comptes sont invités a participer a toute consultation de la collectivité
des associés, conformément aux dispositions légales et réglementaires.
ARTICLE 15 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chague exercice social a une durée d'une année, qui commence le ler janvier et finit le 31
décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la Société au
Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31 décembre 2023.

A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire des divers éléments de I'actif et

du passif existant a cette date et établit les comptes annuels comprenant le bilan, le compte de
résultat et le cas échéant, I'annexe, conformément aux lois et réglements en vigueur.
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L'associé unique approuve les comptes annuels, aprés rapport du Commissaire aux Comptes,
s'il en existe, dans les six mois de la cléture de I'exercice social, et décide I'affectation du
résultat.

En cas de pluralité d'associés, I'assemblée des associés approuve les comptes annuels dans les
six mois de la cl6ture de I'exercice social.

La gérance dépose les documents énumérés par l'article L. 232-22 du Code de commerce au
greffe du tribunal de commerce, dans le mois qui suit I'approbation des comptes annuels.

ARTICLE 16 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice de I'exercice, diminué des pertes
antérieures et des sommes portées en réserve en application de la loi et des statuts, et
augmenté du report bénéficiaire.

Il est attribué a l'associé unique. En cas de pluralité d'associés, I'assemblée des associés
détermine la part attribuée a chacun des associés. L'associé unique ou l'assemblée des associés
détermine les modalités de mise en paiement des dividendes, qui doit intervenir dans un délai
de neuf mois apres la cl6ture de I'exercice, sauf prolongation par décision de justice.

De méme, l'associé unique ou I'Assemblée Générale peut décider la distribution de sommes
prélevées sur les réserves disponibles en indiquant expressément les postes de réserves sur
lesquels les prélévements ont été effectués. Toutefois, les dividendes sont prélevés par priorité
sur le bénéfice distribuable de I'exercice.

L'associé unique ou I'Assemblée Générale peut également décider d'affecter les sommes
distribuables aux réserves et au report a nouveau, en totalité ou en partie.

Aucune distribution ne peut étre faite lorsque les capitaux propres sont ou deviendraient a la
suite de celle-ci inférieurs au montant du capital augmenté des réserves que la loi ne permet
pas de distribuer.

ARTICLE 17 - CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la
Société deviennent inférieurs a la moitié du capital social, I'associé unique ou, en cas de
pluralité d'associés, I'assemblée statuant a la majorité requise pour la modification des statuts
doit, dans les quatre mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre cette
perte, décider, s'il y a lieu a dissolution anticipée de la Société.

Si la dissolution n'est pas prononcée, le capital doit étre dans le délai fixé par la loi, réduit
d'un montant égal a celui des pertes qui n‘ont pu étre imputees sur les réserves si dans ce délai
les capitaux propres ne sont pas redevenus au moins égaux a la moitié du capital social.

En cas d'inobservation de ces prescriptions, tout intéressé peut demander en justice la
dissolution de la Société. Il en est de méme si I'Assemblée n'a pu délibérer valablement.
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Toutefois, le Tribunal ne peut prononcer la dissolution si, au jour ou il statue sur le fond, la
régularisation a eu lieu.

ARTICLE 18 - DISSOLUTION - LIQUIDATION

La Société est dissoute a l'arrivée du terme statutaire de sa durée, sauf prorogation réguliére,
ou s'il survient une cause de dissolution prévue par la loi.

Si la Société ne comprend qu'un seul associé personne morale, la dissolution pour quelque
cause que ce soit entraine la transmission universelle du patrimoine & I'associé unique, sans
qu'il y ait lieu a liquidation.

Les créanciers de la Société peuvent faire opposition a la dissolution dans le délai de trente
jours a compter de la publication de celle-ci. Le Tribunal de commerce saisi de I'opposition
peut soit la rejeter, soit ordonner le paiement des créances, soit ordonner la constitution de
garanties si la Société en offre et si elles sont jugées suffisantes. La transmission a l'associé
unique du patrimoine de la Société et la disparition de la personnalité morale de celle-ci
n'interviennent qu'a I'issue du délai d'opposition ou, le cas échéant, lorsque I'opposition a été
rejetée en premiére instance ou que le remboursement des créances a été effectué ou les
garanties constituées.

Si la Société comprend un associé personne physique ou plusieurs associés, la dissolution,
pour quelque cause que ce soit, entraine sa liquidation. Cette liquidation est effectuée dans les
conditions et selon les modalités prévues par les dispositions légales et réglementaires en
vigueur au moment de son ouverture.

La liquidation est faite par le ou les gérants alors en fonction a moins qu'une décision
collective ne désigne un autre liquidateur.

Le ou les liquidateurs ont les pouvoirs les plus étendus pour réaliser I'actif méme a I'amiable
et acquitter le passif. 1l peut étre autorisé par les associes a continuer les affaires en cours ou a
en engager de nouvelles pour les besoins de la liquidation.

ARTICLE 19 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La transformation de la Société en une société commerciale d'une autre forme ou en société
civile peut étre décidée par les associés statuant aux conditions de majorité et selon les
modalités requises par la loi.

ARTICLE 20 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui pourraient surgir pendant la durée de la Société ou lors de sa
liquidation entre la Société et I'associé unique ou entre la Société et les associés ou entre les

associés eux-mémes, relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des présents statuts,
seront soumises aux tribunaux compétents.
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ARTICLE 21 - OPTION POUR L'IMPOT SUR LES SOCIETES

Conformément aux dispositions de l'article 206, 3 du Code géneéral des impdts, l'associé
unique déclare opter pour I'imp06t sur les sociétés.

Il reconnait avoir été averti que cette option devra étre notifiée au service des impéts au plus
tard avant la fin du troisieme mois du premier exercice social, la notification pouvant étre
réalisée lors de I'immatriculation de la Société auprés du centre de formalités des entreprises
par le biais du formulaire MO.

Il reconnait également étre informé des dispositions de I'alinéa 3 du 1 de I'article 239 du Code
général des imp0ts aux termes desquelles la Société qui désire renoncer a son option pour le
régime des sociétés de capitaux notifie son choix a lI'administration avant la fin du mois
précédant la date limite de versement du premier acompte d'imp6t sur les sociétés de
I'exercice au titre duquel s'applique la renonciation a l'option. En cas de renonciation a
I'option, la Société ne peut plus opter a nouveau pour le régime des sociétés de capitaux. En
I'absence de renonciation avant la fin du mois précédant la date limite de versement du
premier acompte d'impdt sur les sociétés du cinquiéme exercice suivant celui au titre duquel
I'option a été exercée, I'option devient irrévocable.

Il est en outre précisé que les sociétés soumises a I'impdt sur les sociétés sont tenues de
recourir aux téléprocédures fiscales, et ce quel que soit leur chiffre d'affaires.

ARTICLE 22 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son immatriculation au
Registre du commerce et des sociétés.

Tous pouvoirs sont donnés a Monsieur Tal MARCIANO et au porteur d'un original ou d'une
copie des présentes pour effectuer les formalités de publicité relatives a la constitution de la
Société et notamment :

- pour signer et faire publier l'avis de constitution dans un support habilité a recevoir les
annonces légales dans le département du siége social ;

- pour faire procéder a toutes formalités en vue de lI'immatriculation de la Société au Registre
du commerce et des sociétés ;

- et généralement, pour accomplir les formalités prescrites par la loi.
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