


SCI MIRAGE CROIDOR 1 
Societe Civile Immobiliere au capital de 150 € 
Siege Social : Tour Majunga — La Defense 9 

6, place de la Pyramide — 92800 Puteaux 
908 508 633 R.C.S Nanterre 

DECISIONS COLLECTIVES UNANIMES DES ASSOCIES 
CONSTATEES DANS UN ACTE EN DATE DU 11 OCTOBRE 2023 

Les societes  : 

La societe SCI AGIPIMMO 1, 
proprietaire de 
	

9 parts 
representee par M. Philippe de MARTEL, dument habilite 

La societe EURAUGIMAS SAS, 
proprietaire de 	 1 part 
representee par M. Philippe de MARTEL, dument habilite 

TOTAL 	 10 parts 

Seuls associes de la societe SCI MIRAGE CROIDOR 1 (ci-apres designee la « Societe >>), 
representant I'integralite du capital social, ont pris a I'unanimite conformement a I'article 1854 du Code 
civil et aux statuts, les decisions suivantes relatives a I'approbation (i) du projet d'apport en nature 
consenti par la societe SCI AGIPIMMO 1, portant sur 1'ensemble immobilier tel que decrit dans ledit 
projet d'apport, (ii) de 1'evalu2tion dudit apport, (iii) de I'augmentation de capital en resultant et de la 
modification correlative des statuts et (iv) la modification de I'article 22 des statuts. 

PREMIERE DECISION 

Les associes, apres avoir pris connaissance du traite d'apport (ci-apres le "Traite d'Apport") conclu ce 
jour entre la societe SCI AGIPIMMO 1 (en qualite d'apporteur) et la Societe (en qualit(§ de 
beneficiaire), relatif a I'apport de 1'ensemble immobilier tel que designation sous I'annexe 1 du Traite 
d'Apport et correspondent a un actif net global evalue a la somme de QUATRE-VINGT-UN MILLIONS 
SIX CENT MILLE EUROS (81.600.000 €) approuvent, purement et simplement, et dans toutes les 
dispositions, I'apport aux termes et conditions du Traite d'Apport. Its approuvent egalement son 
evaluation et sa remuneration. 

DEUXIEME DECISION 

Les associes, connaissance prise de la decision precedente, decident, en remuneration de I'apport 
consenti par la societe SCI AGIPIMMO 1, d'augmenter le capital social de la Societe d'un montant de 
71.204.175 € par la creation et 1'emission de 4.746.945 parts sociales nouvelles de 15 € de nominal 
chacune, entierement Iiberees et attribuees a la societe SCI AGIPIMMO 1, ainsi que le versement en 
numeraire d'une somme de 15,45 E. 

La valeur d'emission des parts sociales correspond au montant des apports effectues, soit 17,19 € par 
part. 

Les parts sociales nouvelles sont emises avec une prime d'apport de 2,19 € par part, soit une prime 
d'apport globale de 10.395.809,55 E. 

La prime d'apport globale sera inscrite a un compte special au passif du bilan de la Societe, sur lequel 
porteront les droits des associes anciens et nouveaux. 

Les nouvelles parts sociales sont assimilees aux parts sociales anciennes, des lors elles jouissent des 
memes droits, subissent les memes charges et sont soumises a toutes les dispositions des statuts et 
aux decisions des assemblees generales. 

Le capital social de la Societe est alors porte de 150 € a 71.204.325 €, divise en 4.746.955 parts 
sociales de 15 € chacune, entierement Iiberees. 
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TROISIEME DECISION 

Les associes, en consequence des decisions qui precedent et aprbs avoir constate que les apports et 
les augmentations du capital social en resultant se trouvent definitivement realises, decident de 
modifier ainsi qu'il suit les articles 6 et 7 des statuts : 

a Article 6 - Apports 

Par acte sous seing prive approuve par les associes en date du 11 octobre 2023, it a ete apport6 par 
la societe SCI AGIPIMMO 1 a la societe SCI MIRAGE CROIDOR 1 un ensemble immobilier 
representant un actif net global de 81.600.000 C. 

Afin de remunerer cet apport, it a et6 proced6 a une augmentation de capital de 71.204.175 € par 
emission de 4.746.945 parts sociales de 15 € de nominal chacune et assortie d'une prime d'apport 
globale de 10. 395.809,55 € et un versement en numeraire de 15,45 C. 

Article 7 - Capital 

Le capital social est fixe a la somme de 71.204.325 E. 11 est divise en 4.746.955 parts sociales de 15 € 
de valeur nominale chacune, attribuees aux associes comme suit: 

- SCI AGIPIMMO 1 	 4.746.954 parts 

- EURAUGIMAS SAS 	 1 part 

Total egal au nombre de parts composant le capital social, soit 	 4.746.955 parts » 

QUATRIEME DECISION  

Les associes decident de modifier les dispositions de I'article 22 des statuts relatives a I'affectation 
des resultats qui est desormais redige ainsi qu'il suit 

c Article 22 - Affectation des resultats 

Apres approbation des comptes et constatation de 1'existence d'un benefice distribuable, les associes 
determinent la part attribuee a titre de dividende. 

La part de chaque associe dans les benefices et sa contribution aux pertes est proportionnelle a la 
quotite du capital qu'il detient. 

Les associes peuvent decider la creation de tous postes de reserves, done ils determinent 1'emploi. » 

L'intervention de M. Philippe de MARTEL aux presentes, en sa qualite de Directeur General Delegue 
de la societe AXA REIM FRANCE, Gerant de la Societe, rend cette decision opposable a la Societe. 

De tout ce que dessus, it a ete dresse le present acte constatant les decisions unanimes des associes, 
signe par les associes et le representant du Gerant. 

ONT SIGNE 

Les associes 	 Le Gerant 

SCI AGIPIMMO 1 	 AXA REIM FRANCE 
EURAUGIMAS SAS 	 Representee par M. Philippe de MARTEL 
Representees par M. Ph~*Pe de MARTEL 
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PROJET DE TRAITE D'APPORT 

ENTIRE LES SOUSSIGNEES : 

APPORTEUR 

La societe denommee SCI AGIPIMMO 1, Societe Civile Immobiliere au capital de 97.804.950 €, dont le 
siege social est situe Tour Majunga, La Defense 9, 6 Place de la Pyramide, 92800 Puteaux, immatriculee au 
Registre du Commerce et des Societes de Nanterre sous le numero 523 659 456, 

representee par son gerant la societe denommee AXA REAL ESTATE INVESTMENT MANAGERS 
FRANCE, en abrege AXA REIM FRANCE, societe anonyme au capital de 240.000 € dont le siege social est 
situe Tour Majunga, La Defense 9, 6, Place de la Pyramide, 92800 Puteaux, immatriculee au Registre du 
Commerce et des Societes de Nanterre sous le numero 397 991 670, fonction a Iaquelle elle a ete nommee 
lors de la constitution de la societe SCI AGIPIMMO 1 le 6 juillet 2010 et ayant tous pouvoirs a 1'effet des 
presentes en cette qualite, 

elle-meme, representee par Monsieur Philippe de MARTEL agissant en sa qualite de Directeur General 
Delegue de la societe AXA REIM FRANCE, dont le mandat a ete renouvele aux termes du conseil 
d'administration en date du 5 juin 2020 et ayant tous pouvoirs a 1'effet des presentes en cette qualite, 

Ci-apres designee soit par sa denomination sociale, soit par I'« APPORTEUR >). 

D'une part, 

BENEFICIAIRE 

La societe denommee SCI MIRAGE CROIDOR 1, Societe civile immobiliere au capital de 150 €, dont le siege 
social est situe Tour Majunga, La Defense 9, 6 Place de la Pyramide, 92800 Puteaux, immatriculee au 
Registre du Commerce et des Societes de Nanterre sous le numero 908 508 633, 

representee par son gerant la societe denommee AXA REAL ESTATE INVESTMENT MANAGERS 
FRANCE, en abrege AXA REIM FRANCE, societe anonyme au capital de 240.000 € dont le siege social est 
situe Tour Majunga, La Defense 9, 6, Place de la Pyramide, 92800 Puteaux, immatriculee au Registre du 
Commerce et des Societes de Nanterre sous le numero 397 991 670, fonction a Iaquelle elle a ete nommee 
lors de la constitution de la societe SCI MIRAGE CROIDOR 1 le 16 decembre 2021 et ayant tous pouvoirs a 
1'effet des presentes en cette qualite, 

elle-meme, representee par Monsieur Philippe de MARTEL agissant en sa qualite de Directeur General 
Delegue de la societe AXA REIM FRANCE, dont le mandat a ete renouvele aux termes du conseil 
d'administration en date du 5 juin 2020 et ayant tous pouvoirs a 1'effet des presentes en cette qualite, 

Ci-apres denommee soit par sa denomination sociale, soit par le « BENEFICIAIRE ». 

D'autre part, 

L'APPORTEUR et le BENEFICIAIRE seront ci-apres denommes ensemble les "Parties". 
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EXPOSE 

L'APPORTEUR est proprietaire de differents biens et droits immobiliers. Afin d'optimiser la gestion de ces 
actifs, it a ete decide de modifier leur structure de detention. 

L'APPORTEUR a pour objet social notamment: 

- 	« la detention en propriete ou en jouissance et la gestion de tous biens et droits immobiliers quel que 
soit Pusage de ces biens et plus particulierement Padministration, 1'exploitation, notamment par voie de 
location, la mise en valeur et Pamenagement desdits biens ; 

- 	toutes operations permettant la realisation de cet objet et notamment Facquisition directe ou indirecte, 
1'echange et la cession de tous immeubles, droits immobiliers ou titres de toutes societes de forme civile 
ou commerciale ayant pour objet Pacquisition et la gestion locative d'immeubles quelqu'en soit Pusage, 
ou la construction de tous immeubles, la conclusion de tous emprunts assortis ou non de garanties ; 

toutes autres operations financieres y compris sur les instruments financiers a terme ; 

- 	et generalement toutes operations se rattachant directement ou indirectement a Pobjet de la Societe ou 
susceptibles den faciliter la realisation et ne modifiant pas le caractere civil de la Societe ». 

A cet effet, elle peut : 

- detenir des participations dans des entreprises dont I'activite est de nature a faciliter la realisation de 
I'objet social, 

- et plus generalement effectuer toutes operations de quelque nature qu'elles soient se rattachant 
directement ou indirectement A cet objet et susceptibles d'en faciliter le developpement ou la realisation. 

Le BENEFICIAIRE a notamment pour objet social : 

- 	a la detention en propriete ou en jouissance et la gestion de tous biens et droits immobiliers quel que soft 
Pusage de ces biens et plus particulierement Padministration, Pexploitation, notamment par voie de 
location, la mise en valeur et 1'amenagement desdits biens; 

- 	toutes operations permettant la realisation de cet objet et ,  notamment Pacquisition directe ou indirecte, 
1'echange et la cession de tous immeubles, droits immobiliers ou titres de toutes societes de forme civile 
ou commerciale ayant pour objet Pacquisition et la gestion locative d'immeubles quel qu'en soit Pusage, 
ou la construction de tous immeubles, la conclusion de tous emprunts assortis ou non de garanties ; 

- 	toutes autres operations financieres y compris sur les instruments financiers a terme ; 

- et generalement toutes operations se rattachant directement ou indirectement a 1'objet de la Societe ou 
susceptibles den faciliter la realisation et ne modifiant pas le caractere civil de la Societe ». 

L'apport, objet du present traite, s'inscrit dans le cadre de cette restructu ration. 

Le present traite a pour objet de preciser les conditions de cet apport. 

CELA EXPOSE, les Parties ont arrete le present PROJET DE TRAITE D'APPORT EN NATURE. 
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1 ERE PARTIE — APPORT 

1.1. DESIGNATION DE L'ACTIF APPORTE 

Par les pr6sentes, I'APPORTEUR apporte, en s'obligeant a toutes les gar8nties ordinaires de fait et de droit 
au BENEFICIAIRE, ce que le BENEFICIAIRE accepte, I'immeuble sis a Paris (75008), 26-28 rue de Madrid 
et 18/20 rue du G6n6ral Foy, ci-apr6s d6nommb I'« Ensemble Immobilier >) tel que plus amplement d6sign6 
en annexe 1 des pr6sentes et plus pr6cis6ment dans les conditions 6nonc6es au present trait6 d'apport en 
nature (I'apport). 

L'Ensemble Immobilier est apport6 tel qu'il existe avec toutes ses aisances et d6pendances, communaut6 et 
mitoyennet6, immeuble par destination et droits quelconques y attach6s sans aucune exception ni reserve. 

L'APPORTEUR et le BENEFICIAIRE d6clarent et reconnaissent que leur intention formelle est de ne 
transf6rer au BENEFICIAIRE que la propri6t6 de I'Ensemble Immobilier apport6, a I'exclusion de tout autre 
actif et de tout passif de quelque nature que ce soit. 

L'Ensemble Immobilier apport6 6tant a usage principal de bureaux, it n'existe pas d'actifs mobiliers y 
attach6s et aucun passif nest attach6 a I'Ensemble Immobilier apport6. En consequence, ('Ensemble 
Immobilier apport6 est 6valu6 a la somme de QUATRE VINGT-UN MILLIONS SIX CENT MILLE EUROS 
(81.600.000 €) hors droits. 

2EME PARTIE - REMUNERATION DE L'APPORT - AUGMENTATION DE CAPITAL 

L'Ensemble Immobilier est apport6 a sa valeur r6elle telle que r6sultant de I'6valuation au 
30 juin 2023 rbalis6e par le cabinet CBRE. Sa r6muneration sera effectu6e sur la base de cette valeur. 

Les m6thodes retenues pour 1'6valuation de I'Ensemble Immobilier apport6 ainsi que pour la d6termination 
de sa r6mun6ration figurent en Annexe 2. 

En cas de r6alisation de la condition suspensive ci-apres, le pr6sent apport sera r6mun6r6 par I'attribution de 
4.746.945 parts nouvelles du BENEFICIAIRE, de quinze euros (15 €) de nominal chacune, enti6rement 
lib6r6es, qu'il cr6era par augmentation de capital et 6mises avec une prime d'6mission globale d'un montant 
total de 10.395.809,55 €, ainsi que le versement en num6raire d'une somme de 15,45 E. 

Ces nouvelles parts qui seront soumises a toutes les dispositions des statuts du BENEFICIAIRE seront 
assimil6es aux parts anciennes et jouiront des memes droits. 

En cons6quence, en cas de rbalisation du pr6sent Apport, 

Le capital du BENEFICIAIRE sera augment6 de: 

Pour titre port6 de 150 € a : 

Par Emission de 4.746.945 parts sociales nouvelles de 15 € de nominal. 

La prime d'apport globale s'616vera a : 

71.204.175 € 

71.204.325 € 

10.395.809, 55 € 

La prime d'apport globale sera inscrite a un compte sp6cial au passif du bilan du BENEFICIAIRE, sur lequel 
porteront les droits des associ6s anciens et nouveaux. Elle pourra recevoir toute affectation d6cid6e par 
I'assemblEe g6n6rale. 

Les nouvelles parts sociales 6mises seront assimil6es aux parts anciennes a la date effective de 
I'augmentation de capital, elles jouiront des memes droits et seront soumises a toutes les dispositions des 
statuts du BENEFICIAIRE et aux d6cisions des assembl6es g6n6rales. 

Comme cons6quence de I'apport et de I'augmentation de capital social qui pr6cbdent, it sera proc6d6 a la 
modification de I'article 7 des statuts du BENEFICIAIRE, sous condition de la r6alisation d6finitive de 
I'Apport. 
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3EME PARTIE - PROPRIETE-JOUISSANCE 

Le BENEFICIAIRE sera proprietaire de I'Ensemble Immobilier apporte a compter du jour ou le present projet 
d'apport en nature sera devenu definitif, c'est-a-dire a la date a laquelle la condition suspensive enoncee ci-
apres aura tits satisfaite, ci-apres la « Date de Realisation ». 

Le BENEFICIAIRE aura la jouissance des loyers et charges a percevoir pour les locaux louss dans 
I'Ensemble Immobilier apporte e compter du 11 octobre 2023, ci-apres la « Date de Jouissance >). 

Le BENEFICIAIRE prendra en charge et beneficiera de toutes les operations actives et passives relatives a 
I'Ensemble Immobilier apporte effectuees a compter de la Date de Jouissance. 

En consequence, le BENEFICIAIRE acquittera a compter de la Date de Realisation toutes les charges et 
tous les frais, impots et taxes, de quelque nature que ce soit exigibles apres cette date ; etant precise a ce 
sujet que la taxe fonciere se repartira, le cas echeant, prorata temporis entre I'APPORTEUR et le 
BENEFICIAIRE, ce dernier s'engageant des maintenant a rembourser a I'APPORTEUR les fractions lui 
incombant a premiere demande. 

Le BENEFICIAIRE sera subroge dans le benefice ou la charge desdits actifs et passifs a compter de la Date 
de Jouissance. Toute difference qui se revelerait en plus ou en moins sera au benefice ou a la charge du 
BENEFICIAIRE. 

L'APPORTEUR devra, a premiere requisition du BENEFICIAIRE, concourir a ['etablissement de tous les 
actes complementaires, modificatifs, reitsratifs ou confirmatifs du present Traite d'Apport et fournir toutes 
justifications et signatures qui pourraient titre necessaires pour faire operer la transmission reguliere de 
I'Ensemble Immobilier apporte et la rendre opposable aux tiers. A la Date de Realisation, I'APPORTEUR 
remettra au BENEFICIAIRE tout document attestant du transfert valable de I'Ensemble Immobilier. 

4EME PARTIE - CONDITION SUSPENSIVE  

L'Apport resultant du present traits est soumis a la condition suspensive suivante 

1. APPROBATION DE L'APPORT PAR LES ASSOCIES DU BENEFICIAIRE  

Le present projet d'apport en nature est soumis a la condition suspensive de ]'approbation par les associes 
du BENEFICIAIRE (i) du projet d'apport en nature, (ii) de 1'evaluation dudit apport et (iii) de I'augmentation 
de capital correlative. 

Faute par les associes du BENEFICIAIRE de pouvoir statuer sur (i) ]'approbation du projet d'apport, (ii) 
1'evaluation de I'apport et (iii) I'augmentation de capital correlative au plus tard le 31 dscembre 2023, ou en 
cas de refus du present Apport par les associes, ledit Apport sera considers comme nul et non avenu, les 
Parties etant alors deliees de tout engagement I'une envers I'autre sans indemnite de part ni d'autre. 

2. CONSTATATION DE REALISATION DE LA CONDITION SUSPENSIVE 

Par la realisation de la condition suspensive ci-dessus enoncse, I'Apport en nature deviendra definitif de 
plein droit a la date d'approbation de I'Apport et des decisions d'augmentation du capital social des associes 
du BENEFICIAIRE (ci-apres la « Date de Realisation »). 

Pour les besoins de la publicite fonciere, la realisation de ladite condition suspensive sera constatee aux 
termes d'un acte a recevoir par I'un des notaires de la SAS Cheuvreux, titulaire d'un office notarial sis a 
PARIS (75008), 55, boulevard Haussmann. 
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5EME PARTIE — DECLARATIONS ET GARANTIES 

1. CONDITIONS GENERALES 

Si la condition suspensive ci-dessus se realise, et sous reserve des declarations et garanties 
ci-apres convenues, I'Apport de ['Ensemble Immobilier, objet des presentes, aura lieu sous les charges et 
conditions suivantes relatives a ]'Ensemble Immobilier apporte : 

Le BENEFICIAIRE prendra I'Ensemble Immobilier apporte dans son etat au moment de la realisation de 
I'Apport, sans pouvoir exercer aucun recours contre I'APPORTEUR notamment en ce qui concerne la 
contenance du terrain et celle des bMiments, ['affectation et 1'etat des constructions, ainsi que 1'etat du so] 
ou du sous-sol ; 

- Toute erreur dans la designation et toute difference de contenance de I'assiette fonciere de I'Ensemble 
Immobilier en plus ou en moins, s'il en existe, exced5t-elle un/vingtieme devra faire le profit ou la perte du 
BENEFICIAIRE, comme aussi sans garantie de la part de I'APPORTEUR en ce qui concerne soit les 
mitoyennetes, soit les vices apparents ou caches ou degradations dont ('Ensemble Immobilier peut titre 
affecte ; 

Le BENEFICIAIRE sera subroge dans le benefice de tous droits et garanties et prendra a son compte le 
benefice ou la charge de tous contrats et notamment des baux conclus par I'APPORTEUR relatif a 
I'Ensemble Immobilier apporte, ainsi que dans le benefice et la charge de toutes autorisations 
administratives ou declarations prealables qui auraient ete obtenues par I'APPORTEUR. A ce titre, et en 
tant que de besoin, I'APPORTEUR autorise le BENEFICIAIRE a effectuer toutes demarches necessaires 
aupres de I'Administration competente en vue du transfert a son profit des autorisations et/ou 
declarations prealables pour lesquelles la procedure ne serait pas achevee au jour du caractere definitif 
de I'Apport; 

Le BENEFICIAIRE continuera aux lieu et place de I'APPORTEUR tous traites et abonnements a 1'eau, au 
gaz et a 1'e1ectricite, au telephone et autres se rapportant audit Ensemble Immobilier ; it en fera operer la 
mutation a son profit dans les plus brefs delais, en remplira les obligations a sa charge et en acquittera 
les redevances et cotisations a compter de son entree en jouissance de maniere que I'APPORTEUR ne 
puisse titre inquiete ou recherche de quelque maniere que ce soit ; 

- A compter de la Date de Realisation, le BENEFICIAIRE fera son affaire personnelle de la souscription ou 
de la modification de toutes polices d'assurances afferentes a I'Ensemble Immobilier et en paiera les 
primes et cotisations, le tout de maniere a ce que I'APPORTEUR ne puisse titre inquiete ni recherche a 
ce sujet ; 

Le BENEFICIAIRE se substitue, dans la mesure du possible, a I'APPORTEUR dans tous ses droits et 
actions, quelle qu'en soit la nature ou ['objet et, dans toutes procedures en demande ou en defense de 
quelque nature que ce soit relatif a I'Ensemble Immobilier apporte, sauf a requerir, en cas de besoin, 
I'assistance de I'APPORTEUR. 

S'agissant plus specifiquement des contentieux Ouridictionnels ou non), et en I'absence de subrogation des 
droits et obligations de I'APPORTEUR par le BENEFICIAIRE: 

I'APPORTEUR apportera son assistance au BENEFICIAIRE; 

- le BENEFICIAIRE indemnisera I'APPORTEUR de tous prejudices et toutes pertes, charges ou 
indemnites supportes par I'APPORTEUR dans le cadre de ces contentieux; 

reciproquement, I'APPORTEUR reversera au BENEFICIAIRE toutes sommes nettes de frais, charges et 
depenses qu'elle viendrait a percevoir dans le cadre de ces contentieux. 

Jusqu'a la Date de Realisation, I'APPORTEUR continuer@ de gerer les biens et droits apportes selon les 
memes regles et les memes conditions que pour le passe. UAPPORTEUR ne prendra aucun engagement 
sortant du cadre de la gestion courante de ces biens et droits, sous I'accord prealable du BENEFICIAIRE. 
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2. REGLEMENTATION SUR L'AMIANTE, LA POLLUTION ET LES TERMITES 

Pour definir les obligations de I'APPORTEUR au titre des diagnostics techniques a remettre au 
BENEFICIAIRE, les Parties conviennent expressement de se referer conventionnellement en partie aux 
dispositions des articles L 271-4 a L 271-6 et R 271-1 a R 271-5 du Code de la construction et de I'habitation 
qui mettent a la charge du vendeur de tout ou partie d'un immeuble bati ('obligation de remettre a I'acquereur 
un dossier de diagnostic technique, devant titre annexe a la promesse de vente, ou a defaut de promesse, a 
I'acte authentique de vente. 

L'APPORTEUR a remis au BENEFICIAIRE 1'ensemble des diagnostics realises en application des decrets no 
96-97 du 7 fevrier 1996 et no 97-855 du 12 septembre 1997 ainsi que la totalite des documents en sa 
possession et relatifs a la construction de ('Ensemble Immobilier apporte objet des presentes. Le 
BENEFICIAIRE ne pourra exiger de I'APPORTEUR la fourniture d'aucun document supplementaire ou 
complementaire. 

En cas de pollution du sol, le BENEFICIAIRE fera pareillement son affaire personnelle dans les memes 
conditions de renonciation a recours et de garantie que ci-dessus, de 1'etat de pollution du sol, supportera 
toutes les consequences y afferentes et s'engagera a realiser a ses frais exclusifs les travaux necessaires a 
la depollution du site dans le respect de la reglementation en vigueur et des prescriptions de ['administration, 
et ce quel que soft le montant des travaux requis, [e tout sans aucun recours de quelque nature que ce soit a 
1'encontre de I'APPORTEUR. 

Le BENEFICIAIRE fera enfin son affaire personnelle, dans les memes conditions de renonciation a recours 
et de garantie que ci-dessus, de la presence eventuelle de termites ou de plomb dans I'Ensemble 
Immobilier. 

Le BENEFICIAIRE dispense I'APPORTEUR de faire realiser un diagnostic de performance energetique et 
en fera son affaire personnelle. 

A toutes fins utiles, it est precise que I'APPORTEUR ne sera tenu de supporter aucune obligation 
supplementaire resultant d'un changement de reglementation en ces domaines. 

3. SERVITUDES 

Le BENEFICIAIRE profitera, s'il en existe, des servitudes actives et supportera celles passives, 
convention nelles ou Iegales, apparentes ou occultes, continues ou discontinues pouvant grever I'Ensemble 
Immobilier apporte sans recours contre I'APPORTEUR et sans que la presente clause puisse donner a qui 
que ce soit plus de droit qu'il Wen aurait en vertu de titres reguliers non prescrits par la loi, comme aussi 
sans qu'elle puisse nuire aux droits resultant en sa faveur des lois et decrets sur la publicite fonciere. 

4. DROIT DE PREEMPTION URBAIN 

L'Ensemble Immobilier est compris dans une zone soumise au droit de preemption urbain simple au 
benefice du 8eme arrondissement de PARIS. 

L'APPORTEUR a offert au titulaire du droit de preemption, 1'exercice du droit de preemption dont cette 
situation est le fait generateur, ainsi qu'il resulte d'une declaration d'intention d'aliener adressee a la mairie 
du 8eme  arrondissement de PARIS en date du 1ef aout 2023. 

Le titulaire du droit de preemption urbain a renonce a 1'exercer par courrier en date du 9 octobre 2023. 

5. DECLARATIONS CONCERNANT L'APPORTEUR ET SON APPORT 

L'APPORTEUR fait les declarations et garanties suivantes, a la date des presentes et a la Date de 
Realisation : 

qu'il est une societe de droit frangais dument constituee et existant valablement, dont les 
caracteristiques figurant au present traite sont exactes et a jour ; 

- 	qu'il nest pas, n'a jamais ete et ne sera pas en etat de faillite, liquidation des biens, reglement judiciaire 
ou amiable, en redressement ou liquidation judiciaire ou cessation des paiements ; 
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qu'il peut et pourra librement disposer de I'Ensemble Immobilier; 

- 	qu'il a et aura la capacit6 n6cessaire, a obtenu toutes les autorisations n6cessaires de ses organes 
sociaux comp6tents pour ex6cuter le pr6sent apport, et tous autres consentements et autorisations 
6ventuellement n6cessaires afin de 1'autoriser a conclure et ex6cuter ses obligations n6es de I'Apport ; 

qu'il d6tient et d6tiendra en pleine propri6t6 et sans restriction I'Ensemble Immobilier compris dans 
I'Apport et qu'il nest grev6 d'aucun nantissement, privil6ge, suret6, saisie, engagement, option ou droit 
quelconque au profit de quiconque susceptible de restreindre ou d'affecter 1'exercice du droit de 
propri6t6 ou la valeur desdits droits. 

clue la signature et 1'ex6cution du present trait6 par elle ne contreviennent a aucun contrat ou 
engagement important auquel elle est partie, ni a aucune loi, r6glementation, ou d6cision administrative, 
judiciaire ou arbitrale qui lui est opposable et dont le non-respect pourrait avoir une incidence n6gative 
ou faire obstacle a la bonne ex6cution des engagements n6s de I'Acte. 

6EME PARTIE - FISCALITE 

1. DISPOSITIONS GENERALES 

Les Parties s'engagent a se conformer a toutes les dispositions 16gales en vigueur en ce qui concerne les 
d6clarations a 6tablir pour le paiement de toutes autres impositions et taxes r6sultant de la r6alisation 
d6finitive du pr6sent Apport clans le cadre de ce qui sera dit ci-apr6s. 

2. DROITS D'ENREGISTREMENT 

Conform6ment aux dispositions de I'article 735 du Code g6n6ral des imp6ts et en application de la 
documentation administrative BOI-ENR-AVS-10-30 n°20 (mise a jour le 12 septembre 2012), les Parties 
d6cident d'imputer le passif transf6r(§ sur la tr6sorerie et les cr6ances apport6es (le solde est imput6 sur la 
valeur de ('Ensemble Immobilier et entrainera donc le paiement de droit d'enregistrement a due 
concurrence): 

APPORTEUR Passif impute sur la tr6sorerie et 
les cr6ances 

Solde impute sur la valeur 
de ('Ensemble Immobilier 

SCI AGIPIMMO 1 NEANT NEANT 

Par ailleurs, en application de I'article 810 1 du Code g6n6ral des imp6ts, modifi6 par la loi de finances 2019, 
I'Apport est enregistr6 gratuitement. 

3. TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE 

L'article 257 bis du Code g6n6ral des imp6ts dispose clue : 

Lors de la transmission a titre on6reux, a titre gratuit ou sous forme d'apport a une soci6t6 dune 
universalit6 totale ou partielle de biens effectu6e entre redevables de la taxe sur la valeur ajout6e, aucune 
livraison de biens ou prestation de services nest r6putee intervenir. 

L'adh6sion ou la sortie d'un assujetti en tant que membre dun assujetti unique constitu6 en application de 
I'article 256 C constitue le transfert dune universalit6 totale b6n6ficiant des dispositions du present article. 

Le b6n6ficiaire est r6put6 continuer la personne du c6dant, notamment a raison des r6gularisations de la 
taxe d6duite par ce dernier, ainsi que, s'il y a lieu, pour I'application des dispositions du e du 1 de Particle 
266, de I'article 268 ou de I'article 297 A. ». 

L'administration fiscale analyse la location immobili6re comme une activit6 relevant de ce texte tel que cela 
ressort du rescrit no 2006/34 (TCA) du 12 septembre 2006, ou le rescrit n°2006/58 (TCA) du 26 d6cembre 
2006 publi6s au BOI-TVA-DED-60-20-10, no 282. 
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Le representant de I'APPORTEUR declare : 

- que ('Ensemble Immobilier apporte constitue pour lui une immobilisation, 
- qu'il a, dans le cadre de 1'exploitation de ('Ensemble Immobilier la qualite de redevable de la TVA, 
- que I'Ensemble Immobilier fait I'objet d'une restructuration ayant pour finalite la relocation a une valeur de 

marche, 
- que des prises de contact ont ete realisees en vue dune prochaine commercialisation de I'Ensemble 

Immobilier. 

Le representant du BENEFICIAIRE declare : 

- que I'Ensemble Immobilier apporte constitue pour lui une immobilisation, 
- qu'il aura dans le cadre de 1'exploitation de I'Ensemble Immobilier la qualite de redevable de la TVA 
- qu'il affectera I'Ensemble Immobilier a son actif immobilise, 
- opter, des a present, conformement aux dispositions de I'article 260-2° du Code general des Impots, pour 

I'assujettissement des loyers a la taxe sur la valeur ajoutee pour I'Ensemble Immobilier suivant : PARIS 
(75008), 26-28, rue de Madrid et 18/20 rue du General Foy. 

Le representant de I'APPORTEUR declare que I'Ensemble Immobilierest acheve depuis plus de cinq (5) ans, 
de sorte qu'a defaut d'application du regime de I'article 257 bis du Code general des impots, leur apport serait 
exonere de TVA, en application des dispositions du 2° du 5 de I'article 261 du Code general des impots, et 
correlativement susceptible d'entrainer les regularisations prevues a I'article 207 III, 1 de I'annexe II du meme 
code. 

Cela etant, les Parties declarent que I'Apport est regi par les dispositions de I'article 257 bis du Code general 
des impots, de sorte qu'il n'entraine aucune regularisation de TVA au titre de I'article 207 de I'annexe II du 
Code general des impots et que le BENEFICIAIRE est repute poursuivre la personne de I'APPORTEUR au 
regard de la TVA. Ces dispositions sont commentees au Bulletin Officiel des Finances Publiques sous la 
reference BOI-TVA-DED-60-20-10-20160302. A cet egard, sont ici rappelees les dispositions de I'article 19 de 
la Directive 2006/112 du 28 novembre 2006 relative au systeme commun de taxe sur la valeur ajoutee 

« Article 19 
« Les Etats membres peuvent considerer que, a ('occasion de la transmission, a titre onereux ou a titre gratuit 
ou sous forme d'apport a une societe, dune universalite totale ou partielle de biens, aucune livraison de biens 
West intervenue et que le beneficiaire continue la personne du cedant. Les Etats membres peuvent prendre 
les dispositions necessaires pour eviter des distorsions de concurrence dans le cas ou le beneficiaire nest 
pas un assujetti total. Us peuvent aussi prendre toutes mesures utiles pour eviter que !'application de cet 
article rende la fraude ou 1'evasion fiscales possibles. ». 

Les Parties precisent : 

- que I'Apport a pour objet des biens immobiliers attaches a une activite de location au sens de I'article 257 
bis du Code general des impots, 

- que I'Apport intervient entre deux (2) societes assujetties a la TVA et redevables de la TVA au titre de cette 
activite. 

Dans la mesure ou le present traite d'apport emporte transmission d'une universalite de biens entre des 
assujettis redevables de la TVA, les soussignes es qualites au nom des societes qu'ils representent declarent 
qu'ils entendent se prevaloir du regime de dispense de TVA vise a I'article 
257 bis du Code general des impots. Par consequent, I'Apport n'entraine ni taxation, ni regularisation en 
matibre de TVA et notamment au titre de I'article 207 de ('Annexe II au Code general des impots. 

Le BENEFICIAIRE reconnait, en consequence, qu'il n'exercera aucun droit a deduction, en application de 
I'article 207 de I'annexe II au Code general des impots, de la TVA que I'APPORTEUR aurait du regulariser si 
I'article 257 bis du Code general des impots n'etait pas applicable. 
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Les representants des Parties declarent que : 

- les Parties sont toutes deux, pour les besoins de cet apport, des entreprises assujetties redevables de la 
TVA au sens des articles 256 et suivants du code general des impots, 

- les Parties entendent mentionner sur leur declaration de chiffre d'affaires respectives (CA3, ligne 
« autres operations non imposables ») le montant de I'Apport faisant ('objet de la dispense de taxation et 
de regularisation prevue a I'article 257 bis precite, 

- I'APPORTEUR a communique au BENEFICIAIRE ce jour un tableau recapitulatif comportant les elements 
et informations necessaires, en vue de permettre au BENEFICIAIRE d'effectuer, en tant que de besoin, les 
regularisations de TVA futures visees a I'article 207 annexe II du Code general des impots. L'APPORTEUR 
s'oblige a remettre au BENEFICIAIRE en cas de demande de I'Administration fiscale les justificatifs 
correspondents. Une copie de cet etat des deductions de TVA demeure ci-annexee (Annexe 3). 

7EME PARTIE - DISPOSITIONS DIVERSES ET FORMALITIES 

1. DISPOSITIONS DIVERSES 

1.1. Affirmation de sincerite 

L'APPORTEUR et le BENEFICIAIRE affirment expressement, sous les peines edictees par I'article 1837 du 
Code general des impots, que le present projet d'apport en nature exprime bien I'valuation donnee a 
I'Ensemble Immobilier apporte. 

Its reconnaissent etre informes des sanctions applicables aux insuffisances et dissimulations ainsi qu'aux 
affirmations de sincerite frauduleuses. 

1.2. Frais et charqes 

Les frais et droits afferents au present projet de traite d'apport en nature comprenant les honoraires et frais 
de notaire, des conseils intervenus pour les besoins de la valorisation de I'Apport, les droits 
d'enregistrement, la contribution de securite immobiliere, et tous frais et droits de nature fiscale afferents au 
present Apport, ainsi que les frais, droits et emoluments des actes qui en seront la suite seront supportes par 
le BENEFICIAIRE qui s'y oblige. 

2. FORMALITIES 

2.1. Publicite fonciere 

En cas de realisation de la condition suspensive ci-dessus, le present projet d'apport et, eventuellement, tout 
acte posterieur s'y rapportant, sera publie au service de la publicite fonciere competent aux frais de le 
BENEFICIAIRE 

Pour ce faire, les Parties donnent pouvoir a tous collaborateurs de ('office notarial CHEUVREUX, notaires a 
PARIS (75008), 55, boulevard Haussmann a 1'effet de : 

- 	proceder au depot au rang des minutes de ('office notarial le present projet de traite d'apport ainsi 
que le proces-verbal des decisions des associes du BENEFICIAIRE constatant la realisation de 
I'Apport ; 
etablir tous actes complementaires etablissant la designation complete, I'origine de propriete et les 
servitudes grevant I'Ensemble Immobilier; 

- 	mettre la designation de I'Ensemble Immobilier en concordance avec tous documents hypothecaires 
et cadastraux ; 

- 	faire le necessaire pour parvenir a la publication de I'Apport au service de la publicite fonciere 
competent. 

Si lors ou par suite de I'accomplissement de cette formalite, it est revele des inscriptions ou mentions grevant 
I'Ensemble Immobilier, I'APPORTEUR sera tenu d'en rapporter, a ses frais, mainlevees et certificats de 
radiation, dans le mois de la denonciation amiable qui leur en sera faite au domicile ci-avant elu. Au surplus, 
le BENEFICIAIRE sera garanti et indemnise de tous frais extraordinaires de publicite fonciere ou de purge. 
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2.2. Autres formalites 

L'APPORTEUR remplira, clans les delais legaux, toutes formalites de publicite relatives a I'Apport, objet des 
presentes, des que celui-ci aura un caractere definitif. 

II remplira, d'une maniere generale, toutes formalites necessaires en vue de rendre opposable aux tiers la 
transmission de I'Ensemble Immobilier apporte. 

Fait a Puteaux, le 11 octobre 2023 

En quatre exemplaires originaux dont 
- un pour chacune des Parties 
- un pour le depot au greffe 
- un pour le notaire 

L'APPORTEUR 
	

LE BENEFICIAIRE 

SCI AGIPIMMO 1 
	

SCI MIRAGE CROIDOR 1 
representee par M. Philippe de MARTEL 

	
representee par M. Philippe de MARTEL 
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ANNEXE 1  

DESIGNATION DE L'ENSEMBLE IMMOBILIER APPORTE 

A - Designation : 

Situation et references cadastrales 

A PARIS (75008), 26/28 rue de Madrid et 18/20 rue du General Foy, un immeuble figurant au cadastre 
sous les references suivantes : 

Section Numero Lieudit Contenance 

BX 9 18 Rue du General Foy 00ha 10a 38ca 

4 Designation des constructions 

Un NMiment 61ev6 sur trois (3) niveaux de sous-sol comprenant quarante-neuf (49) emplacements de 
stationnement, d'un rez-de-chauss6e et de six (6) 6tages. 

B — Surfaces : 

Surfaces utiles brutes : 4.838,1 m2  
Surfaces de planchers : 5.070 m2  
Surfaces S.H.O.B : 7.943 m2  
Surfaces SHON : 5.677 mZ 

Etat des surfaces realise en date du 4 juillet 2017 par le Cabinet GEXPERTISE Conseil, Geometres Experts 
dont le siege social est 6, rue de Wolfenbuttel - 92310 SEVRES. 
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ANNEXE 2 

METHODE DE VALORISATION DES BIENS APPORTES ET DES PARTS DU BENEFICIAIRE 

1) L'Ensemble Immobilier apporte au BENEFICIAIRE a ete valorise selon les methodes par le revenu 
(capitalisation, DCF) et par comparaison a titre de recoupement, conformement au rapport en date 
du 30 juin 2023 du cabinet CBRE ci-apres. 

2) La valeur retenue pour les parts correspond au montant des apports effectues soit un montant de 
17,19 € par part. 
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ANNEXE 3 

ETAT DES DEDUCTIONS DE TVA 

SCI AGIPIMMO 1 

ARRETEAU 2510912023 
' PAI CUL CU RFVE66EMPNT DE TVA SUR LES A A I W CONSTRUCTION{ 

MYPOTHESE OE CESSION DE U IMMEUBLE: 2628 RUE OE MADRID-PART, 

I 	travx an 
coon non 

j 	9vraa 

To. TVA 19,60% 19,60% 19,60% 19,60% 19.60% 19,60% 19,60% 19,60% 19,60% 19,60% 19,60% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20,00% 20.00% 20,00% 20,00% 20,00% 

m18idme 020 1/20 2120 3120 420 520 620 720 8120 9120 10120 11120 1220 1320 14/20 1520 16120 17120 1920 1920 2020 

Ann9a 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 Tohl 

3- 40 902 226,67 E 29 603,56 E 125849,81 E 69 278,58 E 38 482,48 E 38 314,13 E 14 500,87 E 1849.05 E 172 880,42 E 47 718,00 E 0,00 E 40 098,83 E 134 346,13 E 100 698,98 E 935 525,08 E 0,00 E 0,006 4 240,00 E 0,00 E 13 978,00 E 420297,11 E 43 089 786,18 E 
TVA 8 016 836,41 E 5 782,70 E 24 666,52 E 13 578,21 E 7 542,56 E 7 509,67 E 2 842.17 E 362.41C 33 884,56 E 9 352.73 E 0,00 E 8 019,73 E 26 869,23 E 20139,80 E 187 105,22 E 0,00 E 0,00 E 848,00 E 0,00 E 2 795.60 E S4 059,42 E 8 452184,83 C 

nnOFinas TVA 0,00 E 289,13 E 2 466,65 E 2 038,73 E 1508.51 E 1 877,39 E 852,65 E 126,84 E 13 553,82 E 4208,736 0,00 E 4 410,85 E 16121,54 E 13 090,87 E 130 973,65 E 0,00 E 0,00 E 720,80 E 0,00 E 2 655,82 E 84 059,42 E 278 953,42 E 

TVA A REVERSER e 278 953,42 E 
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SCI MIRAGE CROIDOR 1 
Societe Civile Immobiliere au capital de 71.204.325 € 

SiE)ge Social : Tour Majunga — La Defense 9 — 6, place de la Pyramide — 92800 Puteaux 
908 508 633 R.C.S Nanterre 

S T A T U T S 

Mis a jour par acte sous seing prive du 11 octobre 2023 

Copie certifiee conforme, 

Le Gerant, 
La societe AXA REIM FRANCE 

Representee par M. Philippe de MARTEL 



ENTIRE LES SOUSSIGNEES  : 

SCI VENDOME BUREAUX, Societe Civile Immobiliere A Capital Variable au capital minimum de 
32.564.028 €, dont le siege social est situe Tour Majunga — La Defense 9 — 6, place de la Pyramide —
92800 Puteaux, immatriculee au Registre du Commerce et des Societes de Nanterre sous le num6ro 
431 972 595, dument representee par son G6rant, la societe AXA REIM FRANCE, elle-meme 
representee par M. Philippe de MARTEL, en sa qualite de Directeur General De16gue, 

ET 

SCI COLISEE RESIDENTIEL, societe civile immobiliere A capital variable au capital minimum de 
5.000.000 € dont le siege social est situe Tour Majunga - La Defense 9 - 6, Place de la Pyramide -
92800 Puteaux, immatriculee au Registre du Commerce et des Societes de Nanterre sous le numero 
431 981 257, dument representee par son G6rant, la societe AXA REIM FRANCE, elle-meme 
representee par M. Philippe de MARTEL, en sa qualite de Directeur General De16gue, 

Lesquelles ont etabli, ainsi qu'il suit les statuts d'une societe civile qu'elles ont decide de constituer 
entre elles. 
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Article 1 — Forme 

II est forme, entre les propriytaires des parts ci-apres creees et de celles qui pourront 1'etre 
ultyrieurement, une societe civile immobiliere regie par les dispositions du Titre IX du Livre III du Code 
Civil, les textes pris pour I'application de ces dispositions et par les presents statuts. 

Article 2 — Objet 

La Societe a pour objet: 

la detention en propriety ou en jouissance et la gestion de tous biens et droits immobiliers quel que 
soit ('usage de ces biens et plus particulierement I'administration, 1'exploitation, notamment par voie 
de location, la mise en valeur et I'amenagement desdits biens; 

- toutes operations permettant la realisation de cet objet et notamment I'acquisition directe ou 
indirecte, 1'echange et la cession de tous immeubles, droits immobiliers ou titres de toutes societys 
de forme civile ou commerciale ayant pour objet ]'acquisition et la gestion locative d'immeubles 
quel qu'en soit ('usage, ou la construction de tous immeubles, la conclusion de tous emprunts 
assortis ou non de garanties ; 

- toutes autres operations financieres y compris sur les instruments financiers a terme ; 

et gsne'ralement toutes operations se rattachant directement ou indirectement a I'objet de la 
Societe ou susceptibles d'en faciliter la realisation et ne modifiant pas le caractere civil de la 
Societe. 

Article 3 — Denomination 

La denomination sociale est: SCI MIRAGE CROIDOR 1 

Article 4 — Siege 

Le siege social est fixe a Tour Majunga — La Defense 9 - 6, Place de la Pyramide — 92800 Puteaux. 

II peut etre transfers en tout autre endroit du meme departement ou d'un departement limitrophe par 
simple decision de la gerance qui, dans ce cas, est autorisee a modifier les statuts en consequence, 
et partout ailleurs, par decision collective extraordinaire. 

Article 5 — Duree 

La durye de la Societe'est fixee a 99 ans a compter de son immatriculation au Registre du Commerce 
et des Socistes, sauf cas de dissolution anticipee ou prorogation. 

Article 6 — Apports 

II est apporte a la constitution de la Societe les sommes suivantes : 

- par la society SCI VENDOME BUREAUX, la somme de 
	

900 € 
- par la societe SCI COLISEE RESIDENTIEL, la somme de 

	
100 € 

Soit la somme totale de 	 1.000 € 

Ces apports devront intervenir dans les 30 jours de la demande qui leur sera notifiye par la gerance 
par tous moyens, cette demande etant faite posterieurement e I'immatriculation de la societe au 
Registre du Commerce et des Socistes. 

La somme totale de 1.000 € comprend d'une part, le montant de 150 € en contrepartie duquel les 
10 parts sociales d'une valeur nominale de 15 € sont emises et, d'autre part, le montant de 850 € 
correspondant a une prime d'emission de 85 € pour chacune des parts sociales souscrites. 
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Aux termes d'un acte sous seing priv6 en date du 26 juillet 2023, la societe SCI VENDOME 
BUREAUX a cede les 9 parts sociales qu'elle detenait dans le capital de la societe SCI MIRAGE 
CROIDOR 1 au profit de la societe SCI AGIPIMMO 1. 

Aux termes d'un acte sous seing prive en date du 26 juillet 2023, la societe SCI COLISEE 
RESIDENTIEL a cede la part sociale qu'elle d6tenait dans le capital de la societe SCI MIRAGE 
CROIDOR 1 au profit de la societe EURAUGIMAS SAS. 

Par acte sous seing prive approuve par les associ6s en date du 11 octobre 2023, it a tits apport6 par 
la societe SCI AGIPIMMO 1 a la societe SCI MIRAGE CROIDOR 1 un ensemble immobilier 
representant un actif net global de 81.600.000 E. 

Afin de remun6rer cet apport, it a 6te proc6de a une augmentation de capital de 71.204.175 € par 
emission de 4.746.945 parts sociales de 15 € de nominal chacune et assortie d'une prime d'apport 
globale de 10.395.809,55 € et un versement en num6raire de 15,45 E. 

Article 7 — Capital 

Le capital social est fixe a la somme de 71.204.325 E. II est divise en 4.746.955 parts sociales de 15 € 
de valeur nominale chacune, attribuees aux associ6s comme suit: 

- SCI AGIPIMMO 1 

- EURAUGIMAS SAS 

Total egal au nombre de parts composant le capital social, soit 

4.746.954 parts 

1 part 

4.746.955 parts 

Article 8 — Augmentation / Reduction du capital 

Le capital social peut titre augments ou reduit par decision extraordinaire de la collectivite des 
associ6s. 

En cas d'augmentation de capital, les attributaires de parts nouvelles, s'ils Wont deja la qualite 
d'associe, devront titre agrees dans les conditions fix6es a I'article 11 ci-apres. 

En cas d'augmentation de capital par voie d'apports en num6raire, chacun des associ6s a, sauf si la 
decision aff6rente a I'augmentation de capital Wen dispose autrement, proportion nellement au nombre 
de parts qu'il possede, un droit de preference a la souscription des parts nouvelles representatives de 
('augmentation de capital. 

Le droit de souscription attache aux parts anciennes peut titre cede par les voies civiles 
conformement a I'article 1690 du Code civil sous reserve de I'agrement du cessionnaire dans les 
conditions prevues It I'article 11 ci-apres. 

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associ6, les parts non souscrites par lui 
peuvent titre souscrites librement par ses coassocies ou certains d'entre eux, proportion nellement a 
leurs droits dans le capital social et daps la limite de leur demande. 

Si toutes les parts ne sont pas souscrites a titre rsductible, les parts restantes pourront titre souscrites 
par des tiers strangers a la Societe a condition que ceux-ci soient agrees par la gerance. A defaut, 
I'augmentation de capital nest pas r6alis6e. 

Le droit pr6ferentiel de souscription est exerce dans les formes et delais fixes par la g6rance sans 
toutefois que le delai imparti aux associes pour souscrire ou proposer un cessionnaire de leurs droits 
puisse titre inferieur a dix fours. 

Les associ6s pourront, lors de la decision aff6rente a I'augmentation du capital, renoncer, en tout ou 
en partie a leur droit pr6ferentiel de souscription. 

Its decident, s'il y a lieu a fixation d'une prime d'6mission, et le cas echeant, le montant et les 
modalites de paiement de cette prime. 
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Article 9 - Representation des parts 

Les parts sociales ne peuvent titre repr6sent6es par des titres n6gociables. Les droits de chaque 
associ6 dans la Societe r6sultent seulement des pr6sentes, des actes modificatifs ult6rieurs et des 
cessions r6guli6rement intervenues. 

Article 10 - Droits attaches aux parts 

Chaque part sociale conf6re a son propri6taire un droit 6gal dans les b6n6fices de la Soci6t6 et dans 
tout I'actif social. 

Les parts sont indivisibles a I'6gard de la Soci6t6. Les copropri6taires d'une part sociale indivise sont 
repr6sent6s par un mandataire unique, choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de 
d6saccord, le mandataire est d6sign6 par justice a la demande du plus diligent. 

Si une part est grev6e d'un usufruit, le nu-propri6taire et I'usufruitier ont le droit de participer aux 
d6cisions collectives. Le droit de vote appartient au nu-propri6taire, sauf pour les d6cisions 
concernant I'affectation des b6n6fices, ou it est r6serv6 a I'usufruitier. Toutefois, pour les autres 
d6cisions, le nu-propri6taire et I'usufruitier peuvent convenir que le droit de vote sera exerc6 par 
I'usufruitier. 

Chaque fois qu'il est n6cessaire de poss6der plusieurs parts pour exercer un droit quelconque, les parts 
isol6es ou en nombre inf6rieur a celui requis ne donnent aucun droit a leurs propri6taires contre la 
Soci6W les associ6s ayant a faire, dans ce cas, leur affaire personnelle du groupement du nombre de 
parts n6cessaires. 

Article 11 - Cession de parts entre vifs 

La cession de parts sociales doit titre constat6e par 6crit. Elle est rendue opposable a la Soci6t6 par 
signification ou acceptation dans les formes pr6vues a I'article 1690 du Code Civil ou par inscription 
sur le registre de la Soci6t6 lorsqu'il en existe un. Elle nest opposable aux tiers qu'apr6s 
accomplissement de ces formalit6s et aprbs publicit6 au Registre du Commerce et des Soci6t6s. 

11.1 Agr6ment 

Les parts sociales sont librement cessibles entre associ6s. 

Toutes autres cessions ne peuvent intervenir qu'avec I'agr6ment de la g6rance. 

11.2 R6gime de I'agr6ment 

A I'effet d'obtenir I'agr6ment, I'associ6 qui d6sire c6der tout ou partie de ses parts doit notifier le projet 
de cession a la Soci6t6 par acte extrajudiciaire ou par lettre recommand6e avec AR, en indiquant les 
nom, pr6nom et adresse du cessionnaire propos6, le nombre de parts a c6der et le prix offert. 

La d6cision de la g6rance est prise a I'unanimit6 en cas de pluralit6 de g6rant. Elle est, en cas 
d'agr6ment, notifi6e au c6dant, par lettre recommand6e avec AR dans les 3 mois de la notification. La 
cession doit titre r6gularis6e dans les 3 mois de la notification de I'agr6ment ; a d6faut, le c6dant est 
r6put6 avoir renonc6 a la cession. 

En cas de refus d'agr6ment, et pr6alablement a celui-ci, la g6rance doit, par lettre recommand6e, 
dans un d6lai de deux mois, aviser les associ6s de la cession projet6e et leur rappeler les dispositions 
des articles 1862 et 1863 du Code civil et celles du pr6sent article. Les dispositions des articles 1862 
et 1863 du Code civil s'appliquent. 

Pour I'application de la pr6sente clause sera assimil6e a une cession toute mutation de quelque 
nature que ce soit a titre gratuit ou on6reux.y compris I'apport de parts, 6 1'exception de celle r6sultant 
d'une transmission universelle de patrimoine telle que notamment une fusion, une scission ou un 
apport partiel d'actif. 
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11.3 Nantissement 

Tout projet de nantissement de parts est soumis a agrement dans les conditions ci-dessus. 

Le consentement donne au projet de nantissement emporte agrement du cessionnaire en cas de 
r6alisation forcee des parts sociales a condition que cette realisation soit notifi6e un mois au moins 
avant la vente, aux associes et a la Soci6t6. Chaque associe peut se substituer a I'acqu6reur dans un 
d6lai de cinq jours francs a compter de la vente. Si plusieurs associes exercent cette facult6, ils sont 
reputes acqu6reurs a proportion du nombre de parts qu'ils d6tenaient ant6rieurement. Si aucun 
associe n'exerce cette facult6, la Societe peut racheter les parts elle-meme, en vue de leur annulation. 

La realisation forc6e qui ne proc6de pas d'un nantissement auquel les autres associes ont donne leur 
consentement doit pareillement titre notifi6e un mois avant la vente aux associes et a la Societe. 

Les associes peuvent, dans ce d6lai, decider la dissolution de la Societe ou I'acquisition des parts 
dans les conditions prevues aux articles 1862 et 1863 du Code civil. 

Si la vente a eu lieu, les associes ou la Soci6t6 peuvent exercer la facult6 de substitution qui leur est 
reconnue par Iarticle 1867 du Code civil. Le non exercice de cette facult6 emporte agrement de 
I'acqu6reur. 

Article 12 - Retrait 

Sans pr6judice des droits des tiers, un associe peut se retirer totalement ou partiellement de la 
Societe, apr6s autorisation donnee par la collectivit6 des associes statuant a I'unanimit6. 

La decision collective devra titre prise dans le d6lai de six mois, a compter de la demande de retrait, 
notifi6e par lettre recommand6e avec AR. 

A moins qu'il ne soit fait application de Iarticle 1844-9, alin6a 3 du Code civil, I'associe qui se retire a 
droit au remboursement de la valeur de ses droits sociaux fix6e, a d6faut d'accord amiable, 
conform6ment a 12rticle 1843- 4 du Code civil. 

Article 13 - Deconfiture, redressement ou liquidation judiciaire. 

En cas de d6confiture, redressement ou liquidation judiciaire atteignant I'un des associes, et a moins 
que les autres associes ne d6cident, dans les conditions fix6es par Iarticle 24 des presents statuts, de 
dissoudre la Societe, it pourra titre proc6de, dans les conditions pr6vues par la loi, au remboursement 
des droits sociaux de I'int6ress6, lequel perdra alors la qualit6 d'associ6. 

Article 14 - Responsabilite des associes 

A 1'6gard des tiers, les associes repondent ind6finiment des dettes sociales a proportion de leur part 
dans le capital social a la date d'exigibilit6 ou au jour de la cessation des paiements. 

Les creanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associ6 qu'apr6s 
avoir pr6alablement poursuivi la Societe. 

Les actions contre les associes non liquidateurs se prescrivent par cinq ans a compter de la 
publication de la dissolution de la Societe. 

Article 15 - Gerance 

La Societe est ger6e par une ou plusieurs personnes physiques ou morales, associ6es ou non, 
designees au cours de la vie sociale par une decision collective des associes dans les conditions 
pr6vues par Particle 18 des presents statuts. 

Lorsqu'une personne morale est nommee g6rant de la Societe, la decision qui la nomme indique le 
nom de ses repr6sentants Iegaux dont le changement emporte rectification de I'acte de nomination. 
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Le gerant, statutaire ou non, est revocable par une decision collective des associes dans les 
conditions prevues par I'article 19 des presents statuts. 

La duree des fonctions du gerant est fixee par la decision qui le nomme. A defaut de mention de cette 
duree dans ladite decision, le gerant est nomme pour une duree indeterminee. 

Les fonctions de gerant ne seront pas remunerees sauf decision collective ordinaire differente des 
associes. 

Article 16 - Pouvoir de la gerance.  

Dans les rapports avec les tiers, le gerant engage la Societe par les actes entrant dans ('objet social. 

Le gerant peut, sous sa responsabilite, consentir toutes procurations et toutes delegations de pouvoirs 
pour une ou plusieurs operations determinees. 

Par ailleurs, le gerant ou son delegataire conventionnel, est expressement autorise a representer la 
Societe dans toute operation (et/ou tout acte) a laquelle une autre societe serait partie et au sein de 
laquelle le gerant ou son delegataire conventionnel agirait en qualite de representant legal ou 
conventionnel. 

Dans les rapports entre associes, le gerant peut accomplir tous les actes de gestion que demande 
I'interet de la Societe. En particulier it peut, dans ce cadre, sans devoir etre autorise par une decision 
prealable des associes, acquerir ou ceder, tous biens et droits immobiliers ainsi que tous fonds de 
commerce appartenant a la Societe. 

Article 17 - Decisions collectives 

	

17.1 	Forme 

Les decisions collectives sont prises, au choix de la gerance, soit en assemblee, soit par consultation 
ecrite. Elles peuvent aussi resulter du consentement de tous les associes exprime dans un acte. 

Les decisions collectives sont prises a ('initiative de la gerance. Tout associe peut, a tout moment par 
lettre recommandee avec A.R., demander au gerant de provoquer une deliberation des associes sur 
une question determinee. 

Si le gerant fait droit a la demande, it procede a la convocation de I'assemblee des associes ou a leur 
consultation par ecrit. Sauf si la question posee porte sur le retard du gerant a remplir ('une de ses 
obligations, la demande est consideree comme satisfaite lorsque le gerant accepte que la question 
soit inscrite a I'ordre du jour de la prochaine assemblee ou consultation par ecrit. 

Si le gerant s'oppose a la demande ou garde le silence, I'associe demandeur peut, a 1'expiration du 
delai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du president du tribunal judiciaire, statuant en la 
forme des referes, la designation d'un mandataire charge de provoquer la deliberation des associes. 

Tout associe a le droit de participer aux decisions collectives et dispose d'un nombre de voix egal a 

celui des parts sociales qu'il possede. 

	

17.2 	Modalites de la consultation d'une assemblee generale 

L'assemblee est reunie dans tout endroit situe en France au lieu indique dans la convocation. 

La convocation est faite quinze jours au moins a I'avance, par lettre recommandee ; elle indique 
clairement I'ordre du jour. 

Des la convocation, le texte des resolutions proposees et tout document necessaire a ('information 
des associes sont tenus It leur disposition au siege social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou 
copie. 

Les associes peuvent demander que ces documents leur soient adresses soit par lettre simple, soit a 

leur frais par lettre recommandee. 
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Lorsque I'ordre du jour de I'assemblee porte sur la reddition de compte des gerants, le rapport 
d'ensemble sur I'activite de la Societe prevu a I'article 1856 du Code civil, le rapport des commissaires 
aux comptes s'il y a lieu, le texte des resolutions proposees et tous autres documents necessaires a 
('information des associes sont adresses a chacun d'eux par lettre simple, quinze jours au moins 
avant la reunion de I'assemblee. Les memes documents sont, pendant ce delai, tenus a la disposition 
des associes au siege social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou copie. 

L'assemblee est presidee par I'un des gerants ou, si aucun gerant nest associe, par I'associe present 
et acceptant qui possede ou represente le plus grand nombre de parts sociales. 

II est etabli une feuille de presence mentionnant les nom, prenom et adresse des associes presents 
ou representes, le nombre de parts dont ils disposent, et I'identite des mandataires. Cette feuille de 
presence est signee par les associes presents en entrant et certifiee exacte par le president de 
seance ; y sont annexes les pouvoirs des associes representes. Elle est conservee au siege social. 

Toutefois, 1'etablissement et la signature de la feuille de presence peuvent titre remplaces par la 
signature du proces-verbal de I'assemblee par tous les associes presents. 

	

17.3 	Modalites des consultations ecrites et decisions des associes dans un acte sous seinq prive 
ou notarie 

En cas de consultation ecrite, le texte des resolutions proposees ainsi que les documents necessaires 
a ]'information des associes sont adresses a chacun d'eux, par lettre recommandee avec demande 
d'avis de reception. Chaque associe dispose d'un d6lai de quinze jours, a compter de la reception de 
ces documents, pour emettre son vote, sur chaque resolution, par « oui » ou « non » ou pour 
s'abstenir par ecrit. La reponse est adressee a la gerance par lettre recommandee ou remise contre 
recepisse dans le delai precite. L'associe n'ayant pas repondu dans le delai ci-dessus est considers 
comme n'ayant pas participe au vote. 

Les decisions prises par consultation ecrite doivent, pour titre valables, reunir les conditions de 
majorite prevues pour les assemblees generales. 

Les decisions unanimes des associes formalisees par actes sous seing prive ou notaries sont etablies 
par la signature de chaque associe ou leur representant respectif ; le respect des rsgles de forme et 
de delais de la procedure de consultation ecrite ne sera pas exige. 

	

17.4 	Representation 

Le droit de vote en assemblee, par correspondence, ou exprime dans un acte peut titre exerce par un 
mandataire, associe ou non, justifiant d'un pouvoir special. 

Lorsque I'associe est une personne morale, it est valablement represente par un delegue du 
representant legal de cette personne morale. 

	

17.5 	Proces-verbaux 

Lorsqu'elles ne resultent pas du consentement des associes exprime dans un acte, les decisions 
collectives sont constatees par des proces-verbaux qui indiquent la date, et le lieu de reunion, 
I'identite des associes presents, les documents et rapports soumis a discussion, un resume des 
debats, le texte des resolutions mises aux voix et le resultat du vote. Nonobstant les dispositions 
prevues a I'article 17.2 ci-dessus, le proces-verbal est signs par chacun des associes presents, par le 
gerant et le cas echeant le president de seance. 

En cas de consultation ecrite, it en est fait mention dans le proces-verbal auquel est annexee la 
reponse de chaque associe ou un original de I'acte formalisant la decision unanime des associes. Le 
proces-verbal est signs par la gerance. 

Les copies ou extraits de proces-verbaux des decisions collectives des associes sont valablement 
certifies conformes par un gerant. Les proces-verbaux sont conserves selon les modalites prevues 
aux articles 44 et suivants du decret n° 78-704 du 3 juillet 1978. Lorsqu'elles resultent du 
consentement de tous les associes exprimes dans un acte, les decisions (nature, objet, identite des 
signataires) sont mentionnees a leur date dans le registre des proces-verbaux, I'acte etant conserve 
par la Societe pour consultation. 

Les decisions collectives regulierement prises obligent tous les associes, meme absents. 
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Article 18 - Decisions collectives ordinaires 

Sont qualifiees d'ordinaires toutes les decisions collectives qui ne relevent pas de I'assemblee 
generale extraordinaire. 

Ces decisions, pour titre valables, doivent titre adoptees par un ou plusieurs associes representant 
plus de la moitie des parts sociales. Si cette majorite nest pas atteinte, et sauf s'il s'agit de deliberer 
sur la nomination ou la revocation du gerant, les decisions sont, sur deuxieme convocation, prises a la 
majorite des votes emis, quel que soit le nombre de votants. 

Article 19 - Decisions collectives extraordinaires 

Sont qualifiees d'extraordinaires les decisions portant sur le retrait d'un associe, la modification des 
statuts, ou la dissolution de la Societe. 

Ces decisions, pour titre valables, doivent titre adoptees par un ou plusieurs associes representant au 
moins les deux tiers des parts sociales. Toutefois, I'augmentation de 1'engagement des associes et le 
retrait d'un associe ne peuvent titre decides qu'A I'unanimite de tous les associes. 

Article 20 - Exercice social 

L'exercice social commence le 1 e  janvier et se termine le 31 decembre de chaque annee. 

Article 21 — Comptes sociaux - Droit de communication des associes 

A la cloture de chaque exercice, it est dresse par les soins de la gerance un inventaire contenant 
('indication de I'actif et du passif de la Societe, un bilan, un compte de resultat ainsi qu'une annexe 
comportant toutes les informations complementaires necessaires a l'obtention d'une image fidele de la 
Societe. 

Au moins une fois par an, le gerant rend compte de sa gestion aux associes et leur presente un 
rapport ecrit sur I'activite de la Societe au cours de 1'exercice ecoule comportant ('indication des 
benefices realises ou previsibles et des pertes encourues ou prevues. 

Ce rapport ainsi que le cas echeant, le rapport des commissaires aux comptes, le texte des 
resolutions proposees et tous les autres documents necessaires a ('information des associes sont 
adresses a chacun d'eux par lettre simple, quinze jours au moins avant la reunion de I'assemblee, ou 
joints a la lettre de consultation. 

Ces memes documents sont, pendant ce delai, tenus A la disposition des associes au siege social, ou 
ils peuvent en prendre connaissance ou copie. 

Les comptes sont soumis A I'approbation des associes qui statuent, en assemblee, par consultation 
ecrite ou par decision unanime, dans les douze mois de la cloture de chaque exercice. 

Article 22 - Affectation des resultats 

Aeres approbation des comptes et constatation de 1'existence d'un benefice distribuable, les associes 
determinent la part attribuee A titre de dividende. 

La part de chaque associe dans les benefices et sa contribution aux pertes est proportionnelle A la 
quotite du capital qu'il detient. 

Les associes peuvent decider la creation de taus postes de reserves, dont ils determinent 1'emploi. 

Article 23 - Comptes courants 

Les associes peuvent laisser ou mettre A disposition de la Societe toutes sommes dont celle-ci peut 
avoir besoin. Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur 
remuneration sont fixees par accord entre I'interesse et la gerance. 
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Article 24 — Dissolution  

	

24.1 	Arrivee du Terme 

Un an au moins avant la date d'expiration de la Societe, la gerance provoque une decision collective 
extraordinaire des associes afin de decider si la Societe doit titre prorogee ou non. 

	

24.2 	Dissolution Anticipee 

La dissolution anticipee est prononcee par decision collective extraordinaire des associes. Toutefois, 
elle peut titre prononcee par le Tribunal Judiciaire competent, notamment dans les cas suivants : 

la reunion de toutes les parts en une main n'entraine pas la dissolution de plein droit, mais tout 
interesse peut demander cette dissolution au Tribunal Judiciaire competent si la situation n'a pas 
ete regularisee dans le delai d'un an ; 

si la Societe est depourvue de gerant depuis plus d'un an, tout interesse peut demander la 
dissolution au Tribunal Judiciaire competent. 

Article 25 — Liquidation 

La Societe est en liquidation des ('instant de sa dissolution pour quelque cause que ce soit a moins 
que celle-ci n'intervienne pour cause de fusion ou de scission. 

La Societe est liquidee par le ou les gerants en exercice lors de la survenance de la dissolution, a 
moins que les associes ne designent a I'unanimite un ou plusieurs liquidateurs, dans les conditions 
fixees par I'article 19 des presents statuts ou, a defaut, par decision de justice. L'acte de nomination 
definit les pouvoirs, la remuneration et les conditions de la revocation du liquidateur. 

En fin de liquidation, les associes statuent a I'unanimite sur le compte definitif de liquidation, sur le 
quitus de la gestion du liquidateur et la decharge de son mandat et pour constater la cloture de la 
liquidation. 

Tout bien apporte qui se trouve en nature dans la masse partagee, est attribue sur sa demande et a 
charge de soulte, s'il y a lieu, a I'associe qui en avait fait I'apport. 

Article 26 - Contestations 

Toutes contestations qui pourraient surgir, relativement aux affaires sociales, pendant la duree de la 
Societe ou de sa liquidation, entre les associes ou entre les associes et la Societe, sont soumises au 
Tribunal Judiciaire competent. 

Article 27 - Frais 

Tous les Frais, droits et emoluments des presentes ainsi que ceux qui en seront la suite ou la 
consequence, seront supportes par la Societe. 

10 


