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ETUDE ROPION

NOTAIRES ASSOCIES

101018402

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,

Le TROIS MARS,

A TOULON (Var), 27, Boulevard de Strasbourg,

PARDEVANT Maitre Adéle LOPEZ-CAVALLO Notaire au sein de la Société

Civile Professionnelle "ROPION, Notaires associés", titulaire d'un Office Notarial &
la Résidence de TOULON (Var), 27, Boulevard de Strasbourg,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR :
Madame Josyane Jeanne CASTAGNA, pharmacienne, demeurant a TOULON

(83000) 831, Corniche Général de Gaulle.

Née a TOULON (83000) le 29 mai 1948.
Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francgaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée "le DONATEUR"

DONATAIRE :

Mademoiselle Julie Nathalie Estelle CASTAGNA, en service civique,

demeurant a LA VALETTE-DU-VAR (83160) 349 avenue Pablo Picasso Résidence
L'Oustalet, Bat. C.

Née a IVANOVO (RUSSIE) le 16 mars 1998.
Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommée "le DONATAIRE",
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SEULE ENFANT du "DONATEUR" et sa seule présomptive héritiére, ainsi qu’il
le déclare.

PRESENCE - REPRESENTATION

- Madame Josyane CASTAGNA est présente a l'acte.

- Mademoiselle Julie CASTAGNA est présente a |'acte.

DECLARATIONS

Le DONATEUR déclare qu'il n'est pas en état de redressement ni de
liquidation judiciaire ni de cessation de paiement, ni d’étre soumis a une procédure
de rétablissement personnel.

Les parties déclarent :
e Que leur état civil tel qu’indiqué en téte des présentes est exact.

e Qu'elles ne sont concernées :

Par aucune des mesures légales relatives aux personnes protégées
qui ne seraient pas révélées aux présentes.

Par aucune des dispositions de la loi n°89-1010 du 31 décembre
1989 sur le réglement amiable et le redressement judiciaire civil et
notamment par le réglement des situations de surendettement.

e Qu'elles ont connaissance des dispositions de Farticle L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales,
aux termes duquel notamment des recours sont exercés, selon le cas, par
I'Etat ou le département contre le DONATAIRE, lorsque la donation est
intervenue dans les dix ans postérieurement a la demande d'aide sociale ou
dans les dix ans qui ont précédé cette demande.

e Qu’elles ont connaissance des dispositions de I'article 751 du Code général
des impdts aux termes desquelles notamment sont présumés, au seul point
de vue fiscal, faire partie de la succession de I'usufruitier les biens donnés par
celui-ci en nue-propriété dans les trois mois précédant son déces, sauf
production d'éléments suffisants pour démontrer la sincérité de la donation.

DONATION

Le DONATEUR fait donation, selon les modalités ci-aprés exprimées, au
DONATAIRE, qui accepte :

DE LA TOTALITE EN NUE-PROPRIETE pour y réunir 'usufruit au jour de son
extinction, des biens ci-aprés désignés.
1- BIENS et DROITS IMMOBILIERS
DESIGNATION

Dans un ENSEMBLE IMMOBILIER soumis au statut de la copropriété situé a LA
VALETTE-DU-VAR (VAR) (83160), 349 Avenue Pablo Picasso, Résidence I'Oustalet :
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Figurant ainsi au cadastre :
Section |N* 'H[iieudit | Surface
AY 141 |RUE LIEUTENANT CHANCEL 00 had0a34ca

Les lots de copropriété suivants :

Lot numéro trente-trois (33)

Un APPARTEMENT situé au troisieme étage du batiment C, dénommé "C3"
sur le plan de ce niveau, porte a droite sur le palier, comprenant : hall d'entrée,
séjour-salon avec coin cuisine donnant sur deux loggias, deux chambres, salle de
bains, W.C,, cellier, rangements

Et les deux cent sept /dix milliémes (207 /10000 émes} des parties
communes générales.

Il est précisé au titre de propriété du DONATEUR ce qui suit littéralement

retranscrit :

« Il résulte du titre de propriété du VENDEUR [du DONATEUR] les faits ci-
apreés littéralement retranscrits :

« Le VENDEUR déclare qu'il existe depuis la construction initiale soit depuis
plus de 30 ans, un espace formant aujourd’hui une mezzanine et un dressing. Ce
dernier précise que cet espace était existant lors de la livraison de I'appartement et
qu’il ne constitue pas une partie commune (combles ou autre) ».

Le VENDEUR [du DONATEUR] précise en outre que :

- l'acces a la toiture se réalise par la cage d’escalier sans avoir a passer par la

mezzanine dont il s’agit,

- dans le prolongement de la mezzanine et du dressing, il existe également
des combles rattachés a I'appartement depuis I'origine,

- qu’il n'existe aucune fenétre de toit.»

Lot numéro quatre-vingt-huit (88)

Une AIRE DE STATIONNEMEN T extérieure portant le numéro P10 sur le plan
de masse
Et les trois /dix milliémes (3 /10000 émes) des parties communes générales.

Tel que le BIEN existe, avec taus droits y attachés, sans aucune exception ni
réserve,

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION — REGLEMENT DE COPROPRIETE

L'ensemble immobilier sus désigné a fait I'objet d’'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte regu par Maitre
MANCY, notaire a TOULON, le 29 avril 1986 publié au service de la publicité fonciére
de TOULON 1ER, le 9 juin 1986 volume 1986P numéro 4163.

L’état descriptif de division - reglement de copropriété a été modifié :

- aux termes d'un acte regu par Maitre Antoine SEGARD, notaire a LA GARDE
le 9 juin 2005, publié au service de la publicité fonciere de TOULON 1 le 16 juin 2005,
volume 2005P, numéro 5987.

- aux termes d'un acte regu par Maitre Pierre CASTEL, notaire a LA VALETTE

DU VAR le 14 mars 2007, publié au service de la publicité fonciere de TOULON 1 le 20
avril 2007, volume 2007P, numéro 3951.
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Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 2 mai 2007 et
publiée au service de la publicité fonciére le 11 mai 2007 volume 2007P numéro
4444,

- aux termes d'un acte regu par Maitre Antoine SEGARD, notaire a LA GARDE
le 29 juillet 2010, publié au service de la publicité fonciere de TOULON 1 le 10
septembre 2010, volume 2010P, numéro 8860.

Une attestation rectificative a été établie par le notaire le 29 juillet 2010 et
publiée au service de la publicité fonciére le 7 décembre 2010 volume 2010P numéro
12074.

EFFET RELATIF

Acquisition suivant acte regu par Maitre Adéle LOPEZ-CAVALLO, notaire a
TOULON (83000} le 2 février 2023 en cours de publication au service de la publicité
fonciére de TOULON 2.

EVALUATION

La valeur en toute propriété est de : DEUX CENT VINGT
MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-DIX EUROS, ci 220 890,00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE est évalué, eu égard a son age
3 3/10émes,
soit : SOIXANTE-SIX MILLE DEUX CENT SOIXANTE-SEPT EUROS, ¢i 66 267,00

EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de CENT CINQUANTE-QUATRE MILLE SIX CENT VINGT-TROIS
EUROS ci 154 623,00 EUR

- PARTS SOCIALES
DESIGNATION

98 parts sociales numérotées de 1 a 98, entiérement libérées, de la société
dénommeée "21", société civile immobiliére au capital de 1 000,00 euros, dont le siége
est sis 8 TOULON (83000), 831 Corniche Général de Gaulle, Les Rochers A" et
immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés de TOULON sous le numéro
848 583704 .

EVALUATION

La valeur en toute propriété des 98 parts transmises
est de : ONZE MILLE DEUX CENT SOIXANTE-DIX EUROS, ci 11 270,00 EUR

L'usufruit a déduire réservé par la DONATRICE est évalué, eu égard a son age
a 3/10émes,
soit : TROIS MILLE TROIS CENT QUATRE-VINGT-UN EUROS, ci 3 381,00 EUR

Soit pour la NUE-PROPRIETE donnée

Une valeur de SEPT MILLE HUIT CENT QUATRE-VINGT-NEUF
EUROS ci 7 889,00 EUR
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MODALITES DE LA DONATION
CARACTERISTIQUE DE LA DONATION

La présente donation est faite par le DONATEUR en avancement de part
successorale.

Les parties précisent qu'elles n'entendent apporter aucune dérogation aux
regles légales relatives au rapport a faire par le DONATAIRE a raison de la présente
donation, conformément aux dispositions de I'article 860, alinéas 1 et 2, du Code
civil.

Le DONATEUR interdit au DONATAIRE d’effectuer son rapport en nature.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS donnés restent exclus de toute communauté ou société
d'acquéts présente ou a venir du DONATAIRE que ce soit par mariage ou remariage
subséguent ou changement total ou partiel de régime matrimonial.

Il en sera de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé a I'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

CLAUSE D’EXCLUSION DE L’ INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Cette clause d’exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DY DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR se réserve expressément le droit de retour sur le BIEN
présentement donné, conformément a I'article 951 du Code civil pour les cas ou, de
son vivant :

e le DONATAIRE et tous ses descendants, quelle que soit l'origine de la
filiation, viendraient a décéder avant lui,

e |es descendants du DONATAIRE viendraient a étre exclus de la succession du
DONATAIRE prédécédé pour cause de renonciation ou d'indignité.

Le retour aura lieu de plein droit.
Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature sur le BIEN donné soit une simple exécution en valeur.
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Si le BIEN a été aliéné et que le DONATEUR a consenti a l'aliénation sans
renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s'exercera, a son choix, soit en
valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du

DONATAIRE, s'ils existent, donneront lieu a une indemnité au profit de sa succession
selon I'article 555 du Code civil troisieme alinéa.

INTERDICTION D’ALIENER

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mutation du ou des BIENS présentement donnés a peine de nullité de I'acte et méme
de révocation des présentes, sauf accord expres préalable.

Il est ici précisé que cette interdiction d'aliéner limitée nécessairement dans
le temps a vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est
fondée aux présentes sur la volonté du DONATEUR de maintenir un cadre familial au
patrimoine transmis.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont valables que si
elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime. Méme dans ce cas, le
donataire ou le légataire peut étre judiciairement autorisé a disposer du bien si l'intérét qui
avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un intérét plus important l'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités consenties a des
personnes morales ou mémes @ des personnes physiques a charge de constituer des personnes
morales.”

Information sur le consentement a aliénation

Les parties reconnaissent en tant que de besoin avoir été informées par le
notaire soussigné des dispositions de |'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil
ci-apreés littéralement rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti @ I'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli, ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cette action ne peut plus étre exercée lorsque les héritiers
réservataires ont consenti @ l'aliénation."

En conséquence, les parties et particulierement le DONATAIRE prennent acte
de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants, s'il en
existe, en cas d’aliénation du ou des biens donnés, afin qu’aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers détenteur.

INTERDICTION DE MISE EN GARANTIE

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE, qui s'y soumet, toute
mise en garantie du ou des BIENS présentement donnés pendant sa vie, a peine de
nullité de I'acte et méme de révocation des présentes, sauf accord exprés préalable
dudit DONATEUR.



INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement au DONATAIRE qui s’y soumet, de
vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres, a peine de nullité de toute
aliénation ou nantissement et de révocation des présentes.

Dans I'hypothése envisagée ou les titres objet de la présente donation
seraient apportés a une autre société, avec I’accord du DONATEUR, cette interdiction
s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués au DONATAIRE en
représentation de ses apports.

Dans le cas ou les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation, seraient eux-mémes apportés a une
nouvelle société, avec I'accord du DONATEUR, I'interdiction s’appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation.

Il est ici précisé que cette interdiction limitée nécessairement dans le temps a
vocation a seulement s'appliquer durant la vie du DONATEUR, et est fondée sur la
volonté du DONATEUR de maintenir un cadre familial au patrimoine transmis.

Les parties sont averties du contenu de I'article 900-1 du Code civil, savoir :

" Les clauses d'inaliénabilité affectant un bien donné ou légué ne sont valables que si
elles sont temporaires et justifiées par un intérét sérieux et légitime. Méme dans ce cas, le
donataire ou le légataire peut étre judicialrement autorisé @ disposer du bien si l'intérét qui
avait justifié la clause a disparu ou s'il advient qu'un intérét plus important I'exige.

Les dispositions du présent article ne préjudicient pas aux libéralités consenties a des
personnes morales ou mémes a des personnes physiques a charge de constituer des personnes
morales."

ACTION REVOCATOIRE

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra €étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause d'ingratitude, et
pour cause de survenance d'enfants."

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée pour cause d'ingratitude
que dans les cas suivants :

1°Sile donataire a attenté a la vie du donateur ;

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3°S'il lui refuse des aliments."

CONDITIONS SPECIFIQUES AU BIEN DONNE
PROPRIETE - JOUISSANCE

Le DONATAIRE sera propriétaire du BIEN présentement donné a compter de
ce jour.

Le DONATEUR fait réserve a son profit, pour en jouir pendant sa vie, de
I'usufruit du BIEN sus-désigné.

En conséquence, le DONATAIRE en aura la jouissance a partir du jour de
I'extinction de cet usufruit.



CONVENTION DE QUASI-USUFRUIT SUR PRIX DE VENTE DES BIENS DONNES

Conformément aux dispositions de l'article 621 du Code civil, I'usufruit
réservé se reportera en vertu des regles de la subrogation réelle conventionnelle sur
le prix de vente des biens donnés.

En conséquence, en cas d’aliénation du ou des biens compris aux présentes,
ou de tous biens qui pourraient leur étre subrogés par la suite, le ou les nu(s)-
propriétaire(s) s’interdisent, sauf accord exprés de |'usufruitier, a demander la
répartition du prix représentatif de ceux-ci.

Ainsi, le DONATEUR aura la faculté de décider que le produit de la vente lui
soit remis intégralement ou partiellement.

CONVENTION RELATIVE AU DEMEMBREMENT DE PROPRIETE

il est expressément convenu pour le ou les biens dont l'usufruit et la nue-
propriété n’appartiennent pas a la méme personne ce qui suit :

e Jouissance des lieux :

L'usufruitier jouira des biens donnés conformément a la loi, mais ne sera pas
tenu de donner caution. Il veillera a leur conservation, il ne pourra en
changer la destination qu’avec I'accord préalable du nu-propriétaire et devra
avertir le nu-propriétaire de tous empiétements, revendications et actions
émanant de tiers quelconques et susceptibles d’affecter ses droits. Le nu-
propriétaire devra, pendant toute la durée de I'usufruit, respecter les droits
de I'usufruitier.

e Assurance contre l'incendie :

L'usufruitier s’oblige a continuer l'assurance contre l'incendie et autres
risques et a en payer I'intégralité des primes. DONATEUR et DONATAIRE sont
avertis par le notaire soussigné de I'obligation qui leur est faite d’informer
I'assureur du démembrement de propriété résultant des présentes et qu'il
soit expressément stipulé dans le contrat d’assurance qu’en cas de sinistre
'indemnité versée par la compagnie soit affectée a la reconstruction du bien.

e Embellissement:

L'usufruitier pourra effectuer dans le bien dont il s’agit, si le BIEN donné est
un immeuble béati, tous travaux de décors et d’embellissement dans la
mesure ol lesdits travaux ne mettent pas en péril la solidité de I'immeuble,
et ne sont pas interdits par un réglement ou soumis a autorisation préalable.

L'extinction de l'usufruit ne pourra faire naitre d’'indemnité au sujet desdits
travaux ni d’obligation de remise des lieux dans leur état primitif.

s Réparations :

Par dérogation aux dispositions de I'article 605 du Code civil, 'usufruitier
supportera en sus des réparations dites d’entretien les grosses réparations
telles que définies par I'article 606 du Code civil.

e Impots et taxes :

L'usufruitier acquittera jusqu’a lextinction de Vusufruit les impébts,
contributions et charges de toute nature afférents au BIEN, telles que taxe
d'habitation si elle est exigible et taxe fonciére.
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PROPRIETE JOUISSANCE

BIENS MOBILIERS INCORPORELS

Le DONATAIRE sera propriétaire des BIENS présentement donnés a compter
de ce jour.

Il en aura la jouissance a compter du jour de I'extinction de I'usufruit réservé
par le DONATEUR.

Conditions de l'usufruit réservé

L'usufruitier n'aura droit qu’aux bénéfices distribués des titres objet des
présentes, ainsi qu’a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d’ordre public du 3éme alinéa de I'article
1844 du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisions collectives.

Les statuts prévoient ce qui suit en matiére de droit de vote en cas de
démembrements de titres :

« Lorsque les parts sociales font I'objet d’'un démembrement - usufruit d’une
part et nue-propriété d’autre part, le droit de vote appartient a l'usufruitier pour
toutes les décisions ordinaires et pour certaines décisions extraordinaires, savoir :

o La définition et I'établissement des régles de calcul du résultat,

o [‘augmentation en vertu d’apports nouveaux et la réduction du capital non
motivée par des pertes, le retrait d’un associé, la fusion.

e Les modifications du pacte social touchant aux droits d’usufruit grevant les
parts sociales.

e les modalités du droit de vote,

Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte
d’augmenter les engagements directs ou indirects d’usufruitiers de parts
sociales.

Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre convoqué.

Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres
décisions. Pour toutes ces décisions, l'usufruitier devra étre convoqué.

S'agissant de l'achat ou la vente de tous droits mobiliers ou immobiliers, le
droit de vote appartient a l'usufruitier et au nu- propriétaire qui devront se prononcer
a l'unanimité.

En I'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a
la société par lettre recommandée ave¢ accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, l'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un
mandat tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux
assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la
gérance et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de
vote du nu-propriétaire.

Il est rappelé :



- Qu'en vertu des dispositions de I'article 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droit de participer aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

- Que l'exercice du droit de vote de ['usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le dessein de
favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres associés. »

En cas d’accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier choisi par le DONATEUR, étant
entendu qu’aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans l'accord de ce
dernier. Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR, il sera
ouvert au nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en
qualité d'usufruitier.

En cas d’accord du DONATEUR a l'échange de tout ou partie des titres,
I’'usufruit se reportera sur les titres ou biens recus en échange.

Il est convenu qu’il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant que
I'obligation de restitution en fin d’usufruit prévue par I'article 578 du Code civil n’est
pas remise en cause.

En tout état de cause le DONATEUR ne pourra, méme a terme, procéder au
rachat, méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en
étre la représentation.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX

Statuts

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance, en sa qualité actuelle d'associé,
des statuts régissant les titres de sociétés donnés et en avoir une copie en sa
possession.

Le droit de vote s’exercera conformément aux statuts ou, a défaut,
conformément a la loi si les statuts n’étaient plus a jour de dispositions impératives.

Ces statuts ont été établis par acte sous seings privés en date du 20 février
2019.

Gérante

La société est actuellement dirigée par Madame Josyane CASTAGNA, le
DONATEUR aux présentes.

Répartition actuelle du capital social

Le capital social, entierement libéré, est actuellement réparti entre mes
membres de la fagon suivante, ainsi qu’il résulte d’une extrait desdits statuts ci-aprés
littéralement reproduit :

« Le capital social est fixé & la somme de mille (1 000) euros.

Il est divisé en cent (100) parts sociales de dix (10) euros chacune, numérotées
de 1 & 100, attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

Madame Josyane CASTAGNA,

d concurrence de quatre-vingt-dix-neuf parts, ci 99 parts
numeérotées de 1 a 99,

Madame Julie CASTAGNA,

@ concurrence de un part, ci 1 part

numérotée 100,
Total égal au nombre de parts composant le capital social,

(7
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soit cent parts, ci 100 parts

Dispositions statutaires relatives a I’agrément en cas de donation :

Il résulte des statuts ce qui suit littéralement retranscrit :

« 1 — Les parts sociales ne peuvent étre cédées, a titre onéreux ou @ titre
gratuit, quelle que soit la qualité du cessionnaire, qu'avec le consentement des
associés représentant plus des trois quarts des parts sociales.

2 — lorsque la société comporte plus d'un associé, le projet de cession de
parts comportant notamment l'indication de la qualité du cessionnaire et le prix,
accompagné de la demande d'agrément, est notifié par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la société et a chacun des
associés. Dans le mois qui suit cette notification, la gérance doit convoquer
l'assemblée des associés pour qu'elle délibére sur le projet ou consulter les associés
par écrit sur ce projet. A défaut par la gérance d'avoir provoqué cette réunion, tout
associé peut convoquer lui-méme [l'‘assemblée sans mise en demeure préalable de la
gérance. En cas de convocation par plusieurs associés, seule est réguliére la
convocation pour la date la plus rapprochée.

L'agrément pourra également résulter de la signature par tous les associés de
l'acte de cession de parts constatant leur intervention et relatant la procédure
suivie. »

Interviennent en tant que de besoin Mesdames Josyane et Julie CASTAGNA,
seules et uniques associés pour donner leur agrément a la présente cession de parts.

Modification des statuts

Comme conséquence de la présente donation, il y a lieu de modifier I'article
7 des statuts relatif au capital social, dont la rédaction sera désormais la suivante :

« Article 8 — CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de mille (1 000) euros.

Il est divisé en cent (100]) parts sociales de dix (10) euros chacune, numérotées
de 1 a 100, attribuées aux associés, savoir :

Associés Pleine propriété | Nue-propriété Usufruit
Madame  Josyane | 1 part n°99 98 parts n°1 @ 98
CASTAGNA
Madame Julie | 1 part n°100 98 parts n°1 a 98
CASTAGNA
Total 2 98
100
Publication

La présente modification statutaire sera réalisée par les soins du notaire
soussigné.

Opposabilité de la mutation

La cession n’est opposable a la société qu’apres avoir été signifiée a cette
derniére ou acceptée par elle dans un acte authentique, conformément a 'article
1690 du Code civil.

A linstant est intervenue Madame Josyane CASTAGNA en sa qualité de
gérante de la société dénommé « 2J », a 'effet de dispenser les parties aux présentes
en leur qualité de cédant et cessionnaire, ainsi que le notaire soussigné, de la
signification prévue a l'article 1690 du Code civil.

Elle n’est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité
et, en outre, aprés publicité au greffe du tribunal de commerce.

u}




SITUATION HYPOTHECAIRE

En ce qui concerne le bien sis a LA VALETTE-DU-VAR (VAR) 349 Avenue
Pablo Picasso, Résidence ['Oustalet

Un état hypothécaire obtenu a la date du ler décembre 2022, dernier arrété
d’enregistrement, ne révele aucune inscription ni prénotation.
Renouvelé le 18 janvier 2023.

DIAGNOSTICS

DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de plomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de
performance énergétique, sur le diagnostic de I'installation de chauffage au gaz et
celui de I'installation intérieure d’électricité si ces installations ont plus de quinze ans
et qu’elles concernent un bien a usage d’habitation, ainsi que des obligations en
découlant pour les propriétaires de biens immobiliers lors de leur vente ou de leur
mise en location. Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le
notaire soussigné de la production des diagnostics a ce sujet pour établir le présent
acte.

DIAGNOSTICS ENVIRONNEMENTAUX

Etat des risques

Un état des risques est annexé.

ORIGINE DE PROPRIETE

Les biens et droits immobiliers formant le premier article de la présente
donation appartiennent a Madame Josyane CASTAGNA par suite de I'acquisition
qu’elle en a faite, de :

Monsieur Clément Messaoud André LAIGNEL, militaire et madame Marie
Liliane Solange PAUDELEUX, salariée, demeurant ensemble a La Valette du Var
(83160}, avenue Pablo Picasso, Résidence L’Qustalet,

Monsieur est né a ABBEVILLE (80100), le 22 juillet 1993,

Madame est née a LAGNY SUR MARNE {77400), le 18 janvier 1994.

Marié a la Mairie de TOULON (83000), le 28 octobre 2017 sous le régime de
la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Suivant acte recu par le notaire soussigné le 2 février 2023, dont la copie
authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de TOULON 2.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix de deux cent vingt-trois mille
euros (223 000,00 eur), payé comptant et quittancé dans l'acte (en ce compris
2 110,00 euros correspondant au mobilier meublant).

ORGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers objet des présentes appartenaient a Monsieur
et Madame LAIGNEL par suite de I'acquisition qu’ils en avaient faite, pendant et pour
le compte de leur communauté, de :

&4

12



13

Monsieur Jean-Philippe Lucien JACQUEROUX, retraité, demeurant a
ROCBARON (83136) 80, impasse de la Ferronerie.

Né a CASABLANCA (MAROC), le 14 septembre 1951.

Epoux en uniques noces de Madame Corinne Marie-Madeleine PECHINOT.

Monsieur et Madame JACQUEROUX mariés a la Mairie de LA
ROQUEBRUSSANNE (83136), le 29 ao(t 1987, sous le régime de la séparation de
biens, aux termes de leur contrat recu par Maitre POSTILLON, Notaire a NICE {(06000)
le 07 ao(t 1987, sans modification depuis.

Suivant acte regu par Maitre Renaud CASTEL, Notaire a LA VALETTE DU VAR
(83160) le 07 juin 2019.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent soixante-dix
mille euros (170 000.00 eur) payé comptant et quittancé a l'acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de TOULON 2 le 04 juillet 2019, volume 2019P, numéro 7259.

ORGINE DE PROPRIETE ENCORE PLUS ANTERIEURE

L'origine de propriété antérieure sera rappelée en une note annexée.

FISCALITE

DECLARATIONS FISCALES

Evaluation

Les parties déclarent :

En ce qui concerne le BIEN sis & LA VALETTE-DU-VAR (VAR) 349 Avenue
Pablo Picasso, Résidence I'Oustalet :

Que le BIEN a une valeur transmise de CENT CINQUANTE-QUATRE MILLE SIX
CENT VINGT-TROIS EUROS (154 623,00 EUR).

En ce qui concerne les parts de la société dénommée "2J"
Que le BIEN a une valeur transmise de SEPT MILLE HUIT CENT QUATRE-
VINGT-NEUF EUROS (7 889,00 EUR).

Abattements

Le DONATAIRE déclare vouloir bénéficier, des abattements fiscaux prévus
aux articles 777, 779, 790, 793 et suivants du Code général des impdts, dans la
mesure de leur applicabilité aux présentes.

CALCUL DES DROITS

Existence de droits :

VALEUR DONNEE

162 512,00 EUR

Abattement légal disponible

100 000,00 EUR

Solde

62 512,00 EUR

CALCUL DES DROITS

Tranches

Montant disponible

%

Total

Jusqu’a 8072 EUR

8 072,00 EUR

403,60 EUR

\

\/\




Entre 8072 EUR et 4 037,00 EUR |10 403,70 EUR
12109 EUR

Entre 12109 EUR et 3 823,00 EUR| 15 573,45 EUR
15932 EUR

Entre 15932 EUR et 46 580,00 EUR | 20 9 316,00 EUR
552324 EUR

Entre 552324 EUR et 30 00,00 EUR
902838 EUR

Entre 902838 EUR et 40 00,00 EUR
1805677 EUR

Au-dela 45 00,00 EUR
DROITS A PAYER 10 697,00 EUR

TAXE DE PUBLICITE FONCIERE

{ARTICLE 791 DU CODE GENERAL DES IMPOTS)

Montant a payer
154 623,00 x 0,60% = 928,00
927,74 x 2,37% = 22,00
TOTAL 950,00

En fonction des dispositions de l'acte a publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve a la somme de cent cinquante-cing
euros (155,00 eur).

DISPOSITIONS DIVERSES —~ CLOTURE
PLUS — VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiére de plus-values immaobiliéres en cas de vente.

PUBLICITE FONCIERE

Les présentes seront publiées au service de la publicité fonciére de TOULON

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de publicité fonciére, les parties
agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a tout notaire
ou a tout collaborateur de I'office notarial dénommé en téte des présentes, a I'effet
de faire dresser et signer tous actes complémentaires modificatifs ou rectificatifs des
présentes, pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil ou au regard de la réglementation fiscale.

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes et de leurs suites et
conséquences, notamment celles financiéres d'un redressement fiscal éventuel,
seront a la charge du DONATEUR qui s'y oblige.

L?
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TITRES - CORRESPONDANCE ET RENVOI DES PIECES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui pourra se
faire délivrer, a ses frais, ceux dont il pourrait avoir besoin concernant le ou les biens
qui lui sont donnés,

En suite des présentes, la correspondance et le renvoi des piéces aux parties
devront s’effectuer aux adresses indiquées en téte des présentes comme constituant
leur domicile aux termes de Ia loi.

Chacune des parties s'oblige a8 communiquer au notaire tout changement
d'adresse et ce par lettre recommandée avec demande d'avis de réception.

ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs domiciles respectifs.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par la loi, que le présent acte
exprime l'intégralité de la valeur du ou des biens donnés, et elles reconnaissent avoir
été informées par le notaire des sanctions fiscales et des peines correctionnelles
encourues en cas d’inexactitude de cette affirmation ainsi que des conséquences
civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’a sa connaissance l'acte n’est
modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour |'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation légale et 'exécution
d’une mission relevant de I'exercice de Vautorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a 'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :

* les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Dernieres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

e les offices notariaux participant ou concourant a 'acte,
e les établissements financiers concernés,
e [es organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

e |e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n® 2013-803 du 3 septembre 2013,

e les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
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I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant a assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent a celui garanti dans I'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour 'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque I'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander I'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant a leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et 3 la communication de leurs
données personnelles apres leur déceés.

L’'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : formalites.83043 @notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d’une
autorité européenne de controle, la Commission Nationale de I'informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que I'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle qu’elle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été régulierement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de I'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.

16



Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.

SUIVENT LES SIGNATURES

POUR COPIE AUTHENTIQUE sur 17 pages
Collationnée et certifiée conforme a la minute
ne contenant aucun renvoi ni mot nul.
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2J
Société Civile Immobiliére au capital de 1 000.00 €
Sidge social : 831 Corniche Général De Gaulle - Les Rochers A
83000 TOULON

SIREN n° 848 583 704

an—

STATUTS
MIS A JOUR

Modification de l'article 8

Suite a la donation du 3 mars 2023



LES SOUSSIGNES :

- Madame Josyane CASTAGNA,
née le 29 mai 1948 a TOULON (Var),
demeurant Les Rochers A — 831, Corniche Général De Gaulle, TOULON (Var),

de nationalité Frangaise,
célibataire, non liée par un pacte civil de solidarité,

- Madame Julie CASTAGNA,
née le 16 mars 1998 a IVANOVO (Russie),
demeurant Les Rochers A — 831, Corniche Général De Gaulle, TOULON (Var),

célibataire, non liée par un pacte civil de solidarité,

Ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une société civile immobiliére qu'ils ont décidé de constituer
entre eux.

STATUTS Page 2



2J
Société Civile Immobiliére au capital de 1 000.00 €
Siége social : 831 Corniche Général De Gaulle - Les Rochers A
83000 TOULON

Société en cours de formation

PREAMBULE

La Société a pour finalités

- de créer et développer un patrimoine privé en le dissociant du patrimoine professionnel ;

- d’en faciliter la transmission dans un cadre juridique approprié ;

- d’assurer la pérennité du patrimoine, d’en préserver I’unite et la cohésion, en agissant dans 1'intérét général de
1a collectivité des associés ;

- de mutualiser entre les associés les aléas des écarts de valorisation entre les différents actifs ,

- de prévenir les conflits, de préserver I’harmonie familiale ;

- de protéger les associés fondateurs ; de prévenir les conflits avec des tiers ;

- d’organiser les pouvoirs de décision ; de maitriser I’entrée et la sortie des associés ;

- d’écarter les inconvénients et les aléas d’une indivision ;

- d’éviter la confusion des patrimoines résultant notamment des présomptions de communauté ou d’indivision ;

- d’éviter =5 problémes.du démembrement de propriété lorsqu’il s’exerce directement sur des actifs, notamment
la division des pouvoirs de gestion entre usufruitier et nu-propriétaire et I’incertitude sur le montant des revenus ;
- d’éviter qu’un créancier d’un indivisaire puisse déclencher le partage judiciaire des biens familiaux.

- de préparer une transmission familiale dans les meilleures conditions patrimoniales et fiscales au profit des

enfants des associés fondateurs.

TITRE 1

FORME - OBJET - DENOMINATION - SIEGE - DUREE - EXERCICE

Article ler - FORME

1l est formé entre les soussignés une société civile qui sera régie par les présents statuts et par les dispositions
contenues dans les articles 1832 a 1870-1 du Code civil, ainsi que par toutes autres dispositions légales ou
réglementaires en vigueur.

Article 2 - OBJET

La société a pour objet :

- La propriété, la mise en valeur, l'administration et l'exploitation par bail, location ou autrement de tous
immeubles et droits. immobiliers directs ou indirects détenus en pleine propriété, nue-propriété ou usufruit, dont
elle pourrait devenir propriétaire par vois d'acquisition, d'apport, d'échange ou autrement. De tous biens et droits
pouvant constituer l'accessoire, I'annexe ou le complément des immeubles et droits immobiliers en question.

- L'acquisition et la gestion de toutes valeurs mobilieres, la souscription et I’acquisition de parts de SCPI
détenues en pleine propriété, en nue-propriété et/ou en usufruit, 'investissement dans tous produits bancaires et
d'assurance, d'épargne et de placement et notamment des bons de capitalisation et des contrats d'assurance-vie, la
prise de participation ou d'intérét dans toutes sociétés et entreprises commerciales, industrielles et financiéres,
mobiligres, cotées ou non cotées, et en régle générale toutes activités entrant dans le champ d'application d'une
société de portefeuille.

STATUTS Page 3
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- La participation de la société a toutes entreprises ou sociétés francaises ou étrangéres cotces ou non-cotées,
créées ou 4 créer, pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet social ou 4 tous objets similaires ou
connexes, notamment aux entreprises ou sociétés dont l'objet social serait susceptible de concourir a la
réalisation de l'objet social de la société, et ce par tous moyens, notamment par voie d'apport, de souscription ou
d'achat d'actions, de parts sociales ou de parts bénéficiaires, de fusion ou de société en participation.

- Le prét par la société a toutes entreprises ou sociétés frangaises ou étrangéres cotées ou non-cotées, créées ou a
créer, pouvant se rattacher directement ou indirectement & |'objet social ou & tous objets similaires ou connexes,
notamment aux entreprises ou sociétés dont l'objet social serait susceptible de concourir a la réalisation de l'objet
social de la société, et ce par tous moyens, notamment par voie d’apport en compte courant ou de souscription
d’obligations.

- L'aliénation sous forme de vente ou d'apport de tout ou partie des biens composant l'actif social dans la mesure
oll ces aliénations ne constituent pas des actes de commerce.

- L'organisation en vue d'en faciliter la gestion, la transmission et d'éviter les aléas de l'indivision du patrimoine
familial des associés,

Et, plus généralement, toutes opérations financiéres, mobiliéres et immobiliéres, pouvant se rattacher directement
ou indirectement 2 ['objet ci-dessus ou  tous objets similaires ou connexes, de nature & favoriser son extension
ou son développement sans modifier pour autant le caractére civil de la soci€té »

Article 3 - DENOMINATION

La dénomination de la société est :

|l2J"
Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination sociale doit
toujours étre précédée ou suivie des mots "société civile" et de I'énonciation du montant du capital social et de

son siége social.

Article 4 - SIEGE SOCIAL

Le si¢ge social est fixé au : 831 Corniche Général De Gaulle - Les Rochers A - 83000 TOULON.
1l pourra étre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de la gérance, qui, dans ce
cas, est autorisée 2 modifier les statuts en conséquence, et partout ailleurs, par décision collective extraordinaire.

Article 5 - DUREE

Y

La durée de la société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années & compter de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée ou de prorogation prévus par les
présents statuts,

Article 6 - EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le ler janvier et se termine le 31 décembre de chaque année.
Par exception, le premier exercice social s'ouvre a la date d'immatriculation et sera clos le 31 décembre 2019.

STATUTS Page 4



TITRE II
APPORTS — CAPITAL SOC IAL

e 7~ AP

1.1 - Apoorts en numéraire

Les soussignés apportent & la société, savoir .

- Madame Josyane CASTAGNA,

1a somme de neuf cent QUATE-VINGt-AiX GUIDS......corriiirimimiiimionr et st 990 €
- Madame Julie CASTAGNA,

18 SOMME A€ QX BUIOS .o.veeereeceresrestmressensrseessnessstasssastosaesan s ass s e s s as st b sngsas T asns s 10 €

Montant total des apports en numéraire :

INEIE BUIOS . coevrveueriieresseriarerssnsressasssromnerenasensrssstarassssstsssssssarnesssssssaise perererrensa e sse et sn s 1000 €
Ladite somme correspond a la souscription de cent (100.00) parts de dix euros (10.00) chacune, intégralement
libérées, ainsi que l'atteste le certificat du dépositaire établi, en date du 18 février 2019 par la banque LCL - LE
CREDIT LYONNAIS — 287, Boulevard Maréchal Leclerc - 83000 TOULON pour le compte de la société en

formation.
7.2 - Dispositions de I'article 1832-2 d civil

Aucun associé n'étant marié sous le régime de la communauté de biens, les dispositions de I'article 1832-2 du
Code civil n'ont pas trouvé d'application.

7.3 - Di ition ifigu 0 urs li n Pacs

Aucun associé n'étant pacsé sous le régime de l'indivision de biens, les associés déclarent se soumettre au régime
patrimonial de Ia séparation des patrimoines et qu'en conséquence, les apports effectués en vue d'étre rémunérés
par des parts sociales seront la propriété exclusive des associés apporteurs.

Article 8 - CAPITAL 1A

Le capital social est tixé a la somme de mille (1 000) euros.
11 est divisé en cent (100) parts sociales de dix (10) euros chacune, numérotées de 1 a
100, attribuées aux associés, savoir :

Associés Pleine propriété Nue-propriéié Usufruit
Madame Josyane | 1 part n°99 98 parts n°1 4 98
CASTAGNA
Madame Julie | 1 part n°100 98 parts n“{ 4 98
CASTAGNA
Total 2 98

100

Total égal au nombre de parts composant le capital social,

SOIt CENE PATLS, Cl.vevurereririririrnerrimmientisisresncsian bt s et re e anareaeras 100 parts
Les associés déclarent que les parts ainsi créées sont souscrites en totalité par les associés et qu'elles sont

réparties entre eux dans les proportions ci-dessus indiquées.

Article 9 - MODIFICATION DU CAPITAL
Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre augmenté en une ou
plusieurs Fois par :

- la création de parts nouvelles auribuées en représentation d’apports, en numéraire ou en nature. Les
attributaires, s’ils n’ont pas la qualité d’associés, devront, préalablement, étre agrées dans les conditions ci-aprés
indiquées ;

- incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie d’élévation de la valeur
nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuées gratuitement.
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Droit préférentiel de souscription

En cas d’augmentation de capital par voie d’apport en numéraire, et par application de Iégalité entre associés,
chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu’il posséde, un droit de préférence a la
souscription des parts nouvelles représentatives de I’augmentation de capital.

L’augmentation de capital est réalisée nonobstant I’existence de rompus, et les associés disposant d'un nombre
insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre entier de parts d’intéréts nouvelles doivent faire
leur affaire personnelle de toute acquisition ou cession de droits.

En présence de parts sociales démembrées ~ usufruit d’une part, nue-propriété de I’autre - chacun de "usufruitier
et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts nouvelles représentatives de

I’augmentation de capital.

S’ils viennent & P’exercer concurremment, ils seront censés, & défaut de notification contraire adressée a la
société par lettre recommandée avec accusé de réception, ’avoir exercé 'usufruitier pour I'usufruit et le nu-
propriétaire pour la nue-propriété.

Chacun d’eux sera alors tenu de verser les sommes dues dans la ¢aisse sociale dans les proportions que le nu-
propriétaire et I’usufruitier conviendront entre eux ou a défaut dans les proportions du baréme fiscal de I’'usufruit

fixé a article 669 du Code général des imp0ts.

Si un seul d’entre eux venait a I’exercer, il serait censé I’avoir exercé pour la pleine propriété des parts nouvelles.
En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts démembrées, chacun d’eux disposera
d’un droit préférentiel de souscription. S’ils venaient & I’exercer concurremment, ils seraient censés I’avoir
exercé dans des conditions telles que les droits qu’ils détiennent dans les parts démembrées 2 la date de la
souscription & I’augmentation de capital puissent étre exercés a I'identique sur les parts nouvelles issues de
’augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles, conformément aux
dispositions de I’article 1690 du Code civil. Le cas échéant, le cessionnaire devra alors étre agréé dans les mémes
conditions prévues aux présentes pour les agréments en cas de cession de parts entre vifs.

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la gérance sans toutefois que le
délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire & leur droit de souscription puisse étre
inferieur & quinze jours. Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle an droit préférentiel
de souscription ci-dessus institué devra étre prise 4 I'unanimité des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de. cession. par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit préférentiel de souscription,
Pusufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire connaitre au nu-propriétaire ou a l'usufruitier
I’identité de I’acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et toutes les conditions
projetées.

A égalité de prix et aux mémes conditions et modalités de paiement, I’usufruitier ou le nu- propriétaire, selon le
cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire, pour quelque cause et
de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen d'un remboursement aux associés, d'un rachat de parts ou
d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour conséquence [’attribution de
numéraire on contrepartie de ’annulation des parts concernées, les dispositions de article 587 du Code civil
s’appliqueront aux sommes attribuées en représentation des parts démembrées annulées, sauf si les parties n’en
conviennent autrement. Par suite, et sauf accord unanime des parties notifié au siége de la société par lettre
recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de remettre le numéraire attribué en
représentation des parts sociales démembrées concernées par la réduction de capital, au seul usufruitier qui sera
seul habilité 2 en donner quittance et décharge, et le gérant sera bien et valablement déchargé par la remise des
fonds au seul usufruitier.
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Pour le cas od l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gérance sera bien et
valablement déchargée par la remise des fonds & un seul d’entre eux a moins qu’elle n’ait préalablement recru
par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au si¢ge de la société un ordre contraire émanant d’un
ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque la réduction de capital aura pour conséquence I’attribution d’un bien en nature en contrepartie de
Pannulation des parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et simplement aux parts sociales
annulées, et en cas de démembrement des parts concernées, les droits respectifs de 'usufruitier et du nu-

propriétaire seront reportés sur le bien.

Article 10 - COMPTES COURANTS D'ASSOCIES

Outre leurs apports, les associés auront la faculté, sur la demande ou avec l'accord de la gérance, de verser ou
laisser & disposition de la société, en compte courant, toutes sommes qui seraient jugées utiles pour les besoins
de la société.

Ces sommes seront inscrites au crédit d'un compte ouvert au nom de I'associé.

La société a la faculté d'en rembourser tout ou partie, aprés avis donné par écrit un mois a l'avance, sauf

stipulation contraire.
En cas de rémunération d'un compte courant, les conditions d'intérét, de remboursement et de retrait de chacun

de ces comptes seront déterminées, soit par décision collective ordinaire des associés, soit par convention
intervenue directement entre la gérance et le déposant et soumise a I'approbation de I'assemblée générale des

associés.
Les intéréts des comptes courants seront pergus au maximum dans la limite des intéréts légaux fiscalement

déductibles et portés dans les frais généraux de la société.

TITRE III

PARTS SOCIALES

Article 11 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

| - Chaque part sociale donne droit dans la propriété de I'actif social & une fraction proportionnelle au nombre de
parts existantes. Elle ouvre droit & répartition des bénéfices et du boni de liquidation, ainsi qu'a I'obligation de
contribution aux pertes dans les conditions prévues a I’article 29 des présents statuts.

Elle donne également droit de participer aux décisions collectives selon les modalités fixées ci-dessous.

2 - A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur part dans le
capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements. L'associé qui n'aurait apporté que
son industrie serait tenu comme celui dont la participation dans le capital serait la plus faible.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un associé qu'aprés avoir vainement
poursuivi la société, conformément aux prescriptions légales et réglementaires applicables en la matiére.

3 - Les parts sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables.

Les droits de chaque associé dans la société résultent seulement des présents statuts, des actes modificatifs
ultérieurs et des cessions ou mutations de parts réguliérement consenties, signifiées et publiées.

Une copie de ces documents, certifiée conforme par la gérance, sera délivrée, aux frais de la société, 4 tout
associé qui en fera la demande.

4 - Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit d'une part et nue-propriété d'autre part le
droit de vote appartient a l'usufruitier pour toutes les décisions ordinaires et pour certaines décisions
extraordinaires, savoir :
o La définition et I’établissement des régles de calcul du résultat.
¢ L’augmentation en vertu d’apports nouveaux et la réduction du capital non motivée par des pertes, le
retrait d'un associé, la fusion.
e Les modifications du pacte social touchant aux droits d’usufruit grevant les parts sociales.
e Les modalités du droit de vote,
Ainsi que pour toutes décisions ayant pour conséquence directe ou indirecte d’augmenter les
engagements directs ou indirects d’usufruitiers de parts sociales.
Pour toutes ces décisions, le nu-propriétaire devra étre canvoqué.
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Le droit de vote appartiendra au nu-propriétaire pour toutes les autres décisions. Pour toutes ces
décisions, I’'usufruitier devra étre convoqué.

S’agissant de I’achat ou la vente de tous droits mobiliers ou immobiliers, le droit de vote appartient &
'usufruitier et au nu- propriétaire qui devront se prononcer a I’'unanimité.

En 'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée & la société par lettre
recommandée avec accusé de réception ou par acte dhuissier de justice, 'usufruitier de parts sociales
démembrées sera présumé disposer d'un mandat tacite du nu-propriétaire pour, en I'absence de celui-ci,
participer aux assemblées générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la gérance
et ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote du nu-propriétaire.

11 est rappelé :

- Qu'en vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du Code civil, tout associé a le droit de
participer aux décisions collectives nonobstant toute disposition statutaire contraire.

- Que I’exercice du droit de vote de 'usufruitier ne devra ni amener une augmentation des engagements
du nu-propriétaire ni s’exercer dans le dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des autres

associés.

3 - Les drcits et obligations attachés aux parts les suivent dans quelque main qu'elles passent. La propriété d'une
part emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux résolutions réguliérement prises par les associés.

Les représentants, ayants droits, conjoint et héritiers d'un associ¢, ne peuvent, sous quelque prétexte que ce soit,
requérir I'apposition des scellés sur les biens et valeurs de la société, ni en demander le partage ou la licitation.

6 - Les parts sociales peuvent étre données en nantissement dans les conditions prévues a Iarticle 1866 du Code
civil et aux articles 53 4 56 du décret du 3 juillet 1978, ce nantissement doit étre déposé au greffe du tribunal de
commerce du ressort du siége social. Dans ce cas, le débiteur reste associé et exerce le droit de vote attaché a
ces parts.

Si la société a donné son consentement a un projet de nantissement de parts sociales, ce consentement emportera
l'agrément du cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts nanties, a la condition que cette réalisation soit
notifiée un mois avant la vente aux associés de la société conformément a I’article 1867 du Code civil. De méme
si la clause de nantissement prévoit une attribution conventionnelle des parts en cas de défaillance du débiteur, le
consentement donné par la société & ce nantissement emportera, si la demande en a été faite, agrément de
Pattributaire conventionnel des parts nanties, sous réserve que celui-ci informe la société de son intention de se
prévaloir de ce pacte commissoire. La société peut, sans délai, racheter les parts au créancier attributaire au
méme prix que celui fixé par I’expert dans les conditions de I’article 2348 du Code civil.

Article 12 — CESSION DES PARTS SOCIALES ENTRE VIFS

I - Forme de la cession

Toute cession de parts sociales doit étre constatée par €crit.

La cession n'est opposable & la société qu'aprés avoir été signifiée a cette derniére ou acceptée par elle dans un
acte authentique, conformément a l'article 1690 du Code civil.

Elle n'est opposable aux tiers qu'aprés accomplissement de cette formalité et, en outre, aprés publicité au greffe

du tribunal de commerce.

II - Agrément des cessions

| — Les parts sociales ne peuvent étre cédées, a titre onéreux ou a titre gratuit, quelle que soit la qualité du
cessionnaire, qu'avec le consentement des associés représentant plus des trois quarts des parts sociales.

2 — Lorsque la société comporte plus d'un associé, le projet de cession de parts comportant notamment
I’indication de la qualité du cessionnaire et le prix, accompagné de la demande d'agrément, est notifié par acte
extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la société et a chacun des associés.
Dans le mois qui suit cette notification, la gérance doit convoquer I'assemblée des associés pour gu'elle délibére
sur le projet ou consulter les associés par écrit sur ce projet. A défaut par la gérance d'avoir provoqué cette
réunion, tout associé peut convoquer lui-méme I'assemblée sans mise en demeure préalable de la gérance. En cas
de convocation par plusieurs associgs, seule est réguliere la convocation pour la date la plus rapprochée.
L’agrément pourra également résulter de la signature par tous les associés de I’acte de cession de parts constatant
leur intervention et relatant la procédure suivie.

La décision d'agrément ou de refus d'agrément est notifiée au cédant par letire recommandée avec demande
d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la notification par le cédant du projet de cession. A défaut de
notification dans ledit délai, le consentement 2 la cession est réputé acquis.
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3 — En cas d'agrément exprés ou tacite, la cession doit étre régularisée. Faute de I'étre dans un délai de trois mois
par défaillance du cédant, ce dernier est réputé avoir renoncé & son projet.

4 — En cas de refus d'agrément, la gérance notifie sa décision, dans les mémes formes et délai, & chacun des
autres asso~iés, en leur indiquant le nombre de parts & céder et le prix demandé.

Les associés disposent alors d'un délai de trois mois pour se porter acquéreurs desdites parts. En cas de
demandes excédant le nombre de parts offertes, il est procédé par la gérance i une répartition des parts entre les
demandeurs, proportionnellement au nombre de parts détenues par ces derniers, et dans la limite de leurs
demandes.

Si, dans le délai prévu, les associés ne se portent pas acquéreurs de la totalité des parts dont la cession est
projetée, la société peut faire acquérir les parts par un tiers désign€ & l'unanimité des associés autres que le cédant
ou procéder elle-méme au rachat desdites parts en vue de leur annulation, la décision de rachat devant €galement
étre prise a 'unanimité des associés autres que Ic cédant.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou ['offte de rachat par la société, ainsi que le prix
offert, sont notifiés au cédant par la gérance, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception. En cas
de contestation sur le prix, celui-ci est fixé conformément aux dispositions de ['article 1843-4 du Code civil, le
tout sans préjudice du droit du cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mais a2 compter de la notification & la société du
projet de cession, l'agrément est réputé acquis, & moins que les assaciés autres que le cédant ne décident, dans le
méme temps, de prononcer la dissolution anticipée de la société. Il en sera de méme si les offres ne portent pas
sur la totalité des parts dont la cession est projetée.

Le cédant peut alors faire échec 4 la décision de dissolution anticipée de la société en notifiant & cette derniére,
par lettre recommandée avec demande d'avis de réception dans le délai d'un mois a compter de cette décision,
qu'il renonce a la cession envisagée.

5 - Le prix de rachat est payable comptant et I'offre des candidats acquéreurs n'est recevable qu'accompagnée du
dépét du prix entre les mains d'un dépositaire désigné par la gérance.

6 - Les dispositions des paragraphes | & 5 ci-dessus sont applicables 4 tous modes de cession entre vifs, 4 titre
onéreux ou gratuit, Elles sont également applicables aux apports de parts sociales & toute personne moraie, méme
par voie de fusion, scission ou autres opérations assimilées.

7 - Toute réalisation forcée de parts sociales doit étre notifiée au moins un mois avant la réalisation, tant a la
société qu'aux autres associés. Dans ce délai d'un mois, les associés peuvent, par décision collective
extraordinaire, décider la dissolution anticipée de la société, ou 'acquisition des parts dans les conditions prévues
aux articles 1862 et 1863 du Code civil et aux présents statuts.

Si la vente a lieu, chaque associé peut se substituer & l'acquéreur dans un délai de cing jours & compter de cette
vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts
qu'ils détenaient lors de la notification de la vente forcée.

Si aucun associé n'exerce la faculté de substitution, la société peut racheter les parts en vue de leur annulation.

Le non-exe:cice de cette faculté de substitution emporte agrément du bénéficiaire de la réalisation forcée.

8 - Les associés peuvent encore donner leur consentement a un projet de nantissement de parts sociales dans les
conditions prévues au paragraphe 2 ci-dessus. Ce consentement ermporte agrément du cessionnaire en cas de
réalisation forcée, a la condition que les dispositions du paragraphe 7 ci-dessus aient été respectées.

9 - Droit du conjoint.

L'agrément prévu ci-dessus sera de plein droit opposable aux conjoints des personnes concernées par cet
agrément lorsqu'ils revendiqueront, 4 Yoccasion de la cession ou de I'apport, leur droit a la qualité d'associ€ pour
la moitié des parts acquises en vertu de l'article 1832-2 du Code civil.

Lorsque le conjoint d'une personne devenue associée revendique postérieurement & l'acquisition ou I’attribution
des parts la qualité d'associé, il ne pourra devenir lui-méme associé qu'aprés agrément donné par les associés
représentant plus des trois quarts des parts sociales.
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III - Liquidation de communauté

En cas de liauidation, par suite de divorce, séparation de corps, séparation judiciaire de biens ou changement de
régime matrimonial, de la communauté légale ou conventionnelle de biens ayant existé entre une personne
associée et son conjoint, I'attribution de parts communes 4 I'époux ou l'ex-époux qui ne possédait pas la qualité
d'associé doit étre soumise a la procédure d'agrément prévue au II ci-dessus.

IV - Incapacité. interdiction, faillite ou déconfiture d'un associé

L'incapacité, I'interdiction, la faillite personnelle ou la déconfiture d'un associé n'entrainent pas la dissolution de
la société, mais si I'un de ces événements se produit en la personme d'un gérant, il entrainera cessation de ses
fonctions de gérant, il devra convoquer une assemblée afin de pourvoir a son remplacement, sauf si un ou
plusieurs gérants restent en fonction et procédent de ce fait a cette convocation. En cas de défaillance du gérant
dont les fonctions prennent fin et 4 défaut de cogérant, un ou plusieurs associés peuvent convoquer ’assemblée
a senle fin ¢u remplacement du gérant.

Article 13 - DECES OU RETRAIT D'UN ASSOCIE

I - Décés d'un associé

En cas de décés d'un associé, la société continue entre les associés survivants et les héritiers, ayants droit et
conjoint survivant de I’associé décédé sous réserve de leur agrément par les associés représentant plus des trois
quarts des parts sociales et selon les mémes modalités et délais que ceux prévus pour ’agrément des acquéreurs
de parts.

Lesdits héritiers et conjoint, pour permettre la consultation des associés sur leur agrément éventuel, doivent
justifier de leur identité personnelle et de leurs qualités héréditaires, la gérance pouvant exiger la production
d'expéditions ou d'extraits de tous actes établissant cette qualité.

Les héritiers ou conjoint non agréés sont conformément a I'article 1870-1 du Code civil créanciers de la société
et n’ont droit qu’a la valeur des droits sociaux de leur auteur ou 4 leur part dans ces droits évalué au jour du
déces dans les conditions fixées par 1article 1843-4 du Code civil.

Si la société refuse en définitive de consentir a cette transmission, les associés sont tenus, dans les trois mois 2
compter de ce refus, d'acquérir ou de faire acquérir les parts dont I'attribution n'a pas été agréée, ou
éventuellement de les faire acheter par la société dans les conditions prévues & l'article précédent.

A défaut, I'agrément des héritiers est réputé acquis.

Tant qu'il n'aura pas été procédé entre les héritiers, ayants droit et conjoint, au partage des parts dépendant de la
succession de I'associé décédé et éventuellement, de la communauté de biens ayant existé entre cet associé et son
conjoint, les droits attachés aux dites parts seront valablement exercés par I'un des indivisaires, ainsi qu'il est
indiqué sous I'article 11 des présents statuts.

II - Retrait d'un a i

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou partiellement de la société avec
I'accord unanime de ses coassociés, pris dans le cadre d'une assemblée générale extraordinaire.

Le gérant associé révoqué peut se retirer de la société conformément aux dispositions de P’article 1851 du Code
civil.

La demande de retrait doit étre notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de réception a la société et &
chacun des associés, trois mois avant la date d'effet. Ce retrait doit &tre autorisé par une décision collective des
associés représentant plus des trois quarts des parts sociales ; ce retrait prend effet & la date de cloture de
’exercice en cours au jour de la notification de la demande de retrait.

Le gérant doit notifier sans délai au retrayant la décision prise par la collectivité des associés valant autorisation
ou refus de retrait.

A défaut d’une telle notification dans les deux mois de la premiére présentation de la lettre recommandée de
demande de retrait, I’autorisation de retrait sera considérée comme accordée

Le retrait peut également étre autorisé pour juste motif par décision du tribunal de grande instance.

STATUTS Page 10

Jo

[\



L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses droits, fixée a l'amiable ou, 4 défaut d'accord,
par un expert désigné conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil et a frais partagé entre le
retrayant et la société. Si le bien qu'il a apporté et dont les parts concernées ont constitué la rémunération, se
trouve encore en nature dans l'actif social lors du retrait, 'associé peut se le faire attribuer, 4 charge de soulte s'il
y a lieu. A défaut d'accord, la valeur du bien est fixée par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du
Code civil. L'associé peut renoncer au retrait jusqu'a l'acceptation expresse ou tacite du prix.

Le remboursement comptant des droits sociaux du retrayant intervient dans les deux mois suivant I’approbation,
par la collectivité des associés, des comptes de I’exercice en cours lors de la demande de retrait.

La gérance,  la suite du retrait, opre la réduction du capital et 'annulation des parts intéressées.

TITRE IV

GERANCE

Article 14 - NOMINATION

La société est gérée et administrée par un ou plusieurs gérants, personne physique ou morale, associé ou non,
désignés par décision collective ordinaire des associés, pour une durée limitée ou non.
La gérance de la société est assurée par :
- Madame Josyane CASTAGNA,
née le 29 mai 1948 4 TOULON (Var),
demeurant Les Rochers A — 831, Comiche Général De Gaulle, TOULON (Var),
pour une durée indéterminée.

Article 15 - FIN DES FONCTIONS

1 - Les fonctions de la gérance prennent fin & l'arrivée du terme fixé soit dans les statuts, soit dans la décision
collective de nomination.

2 - Cette fin peut également intervenir par la démission, & condition qu'elle soit notifiée a chacun des associés,
ainsi qu'aux autres gérants, s’il en existe, par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, trois mois au
moins & l'avance. Si le gérant est seul, cette démission n'est recevable que si est jointe une convocation de
I'assemblée des associés a seule fin de procéder & son remplacement.

3 - Un gérant est révocable a tout moment par décision collective ordinaire de l'assemblée des associés méme
quand son nom est inscrit dans les statuts, si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a
dommages et intéréts. Cette révocation peut également intervenir par voie de justice, pour cause légitime, & la
demande de tout associé.

4 - Si, pour quelque cause que ce soit, la société se trouve dépourvue de gérant, tout associé peut demander au
président du tribunal de grande instance, dans le ressort du siége social, statuant sur requéte, la désignation d'un
mandataire chargé de réunir I'assemblée en vue de nommer un ou plusieurs gérants.

Dans le cas ol la société serait dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au tribunal
la dissolution anticipée de la société.

Article 16 - PUBLICITE

La nomination et la cessation de fonctions de gérant doivent étre publiées.
Ni 1a 50ciété, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire 4 leurs engagements, se prévaloir d'une irrégularité dans
la nomination des gérants, ou dans la cessation de leurs fonctions, dés lors que ces décisions ont été

réguliérement publiées.
Un gérant qui a cessé ses fonctions peut exiger, par toute voie de droit, toute modification statutaire et requérir
Paccomplissement de toute publicité rendue nécessaire par la cessation de ses fonctions.
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Article 17 - POUVOIRS DE LA GERANCE

i. Pouvoirs dans les rapports avec les tiers

Dans ses rapports avec les tiers, la gérance engage la société par les actes entrant dans l'objet social et posséde
les pouvoirs les plus étendus pour représenter la société et agir en son nom en toutes circonstances, sans avoir 4
justifier de pouvoirs spéciaux, accomplir tous actes relatifs a cet objet, par tous moyens et voies de droit.

En cas de pluralité de gérants, chacun d'eux peut faire tout acte de gestion dans I'intérét de la société et dispose
des mémes pouvoirs que s'il était gérant unique ; I'opposition formée par 'un d'eux aux actes de son ou de ses
collégues est sans effet a I'égard des tiers, & moins qu'il ne soit établi que ces derniers en ont eu connaissance.

Le gérant, ou chacun des gérants s'ils sont plusieurs, a la signature sociale, donnée par les mots "Pour la société -
Le Gérant", suivis de la signature du gérant.

Sauf & respecter les dispositions prévues au paragraphe 2 du présent article, le ou les gérants peuvent constituer
hypothéque ou toute autre siireté réelle sur les biens de la société, ou déléguer ces pouvoirs a toute personne,

méme par acte sous seing privé.

2. Pouvoirs dans les rapports avec les associés

Dans ses rapports avec les associés, le ou les gérants peuvent accomplir tous les actes de gestion justifiés par

l'intérét social.
La violation par un gérant des dispositions qui précédent constitue un juste motif de révocation.

Article 18 - RESPONSABILITE DE LA GERANCE

Chaque gérant est responsable individuellement envers la société et envers les tiers, soit des infractions aux
dispositions législatives et réglementaires, soit des fautes commises dans sa gestion, soit de la violation des
statuts.

La gérance est tenue de consacrer tout le temps et les soins nécessaires aux affaires sociales ; d'autre part et sous
sa responsabilité personnelle, la gérance peut déléguer temporairement ses pouvoirs pour toute décision spéciale.
Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a I'égard des tiers et des
associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal détermine la part contributive de chacun dans la
réparation du dommage.

Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux mémes conditions et obligations et
encourent les mémes responsabilités, civile et pénale, que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice
de la responsabilité solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

Article 19 - REMUNERATION DE LA GERANCE

La rémunération du ou des gérants est fixée par décision collective ordinaire de 1'assemblée.
Chaque gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de représentation et de déplacements engagés
dans Pintérét de la société, sur présentation de toutes pi¢ces justificatives.

TITREV

DECISIONS COLLECTIVES

Article 20 - DOMAINE

Les décisions qui excédent les pouvoirs reconnus a la gérance sont prises dans les conditions fixées ci-dessous.

Article 21 - FORME

Les décisions collectives statuant sur les comptes sociaux sont prises en assemblée ; il en est de méme de toutes
celles décidant une modification des statuts. Toutes les autres décisions collectives peuvent étre prises, au choix
de la gérance, soit en assemblée, soit par consultation écrite des associés.

Elles peuvent aussi résulter du consentement de tous les associés exprimé dans un acte. Cette décision est
mentionneée, & sa date, dans le registre des procés-verbaux prévu a I’article 24, 6 en indiquant la forme, la nature,
'objet et les signataires de cet acte.
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Article 22 - OBJET

Les décisions collectives des associés sont de nature ordinaire ou extraordinaire.
I- Sont de nature extraordinaire, toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte, des
statuts, ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu’elles revétent une telle nature ou
encore celles qui exigent d’étre prises & une condition de majorité autre que 1’une de celles visées au IV du
présent article.
II- Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le champ d’application des
décisions de nature extraordinaire, notamment :

- Celles s’appliquant  I’approbation du rapport écrit d’ensemble de la gérance sur I’activité de la société au

cours de I'exercice écoulé comportant I’indication des bénéfices réalisés, ou des pertes encourues ;
- Celles s’appliquant 4 ’affectation et 4 la répartition des résultats.

Article 23 - MAJORITE

Les décisions extraordinaires ne sont valablement prises qu'autant qu'elles ont été adoptées par un ou plusieurs

associés représentant plus des trois quarts du capital social.
Les décisions ordinaires sont prises par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital social.

Article 24 - MODALITES

I - Consultation dans le cadre d'une assemblée

1. Convocation

Les associés sont convoqués aux assemblées par la gérance, sous la forme d'une lettre recommandée qui leur est
adressée quinze jours au moins avant la date de la réunion.

Tout associé peut, 4 tout moment, par lettre recommandée, demander & la gérance de provoquer une délibération
des associés sur une question déterminée. La gérance procéde alors A la convocation selon les formes habituelles,
mais elle peut valablement se contenter d'inscrire la question soumise & l'ordre du jour de la prochaine

assemblée.

Si le gérant s'oppose 4 la demande ou garde le silence, I'associé demandeur peut, 4 I'expiration du délai d'un mois
a dater de sa demande, solliciter du président du tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la
désignation d'un mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

En cas de démembrement, le nu-propriétaire et I'usufruitier ont le droit de participer aux assemblées générales,

ainsi qu’a toutes consultations écrites.

2. Ordre du jour

L'ordre du jour de l'assemblée est arrété par l'auteur de la convocation.
Le contenu de l'ordre du jour et la portée des questions qui y sont inscrites doivent apparaitre clairement, sans
qu'il y ait lieu de se reporter a d'autres documents.

3. Résolutions et documents d'information

L'ordre du jour doit étre accompagné du texte des résolutions et de tout document nécessaire & l'information des

associés.
Par ailleurs, durant le délai de quinze jours précédant 'assemblée, les documents adressés aux associés sont tenus

a la disposition des associés au siége social, ol ils peuvent en prendre copie.

4. Réunion de I'assemblée

L'assemblée est réunie au siége social ou en tout autre lieu indiqué dans la lettre de convocation.

Elle est présidée par un des gérants. Si aucun des gérants n'est associé, elle est présidée par I'associé, présent et
acceptant, qui posséde ou représente le plus grand nombre de parts sociales.

Si deux associés qui possédent ou représentent le méme nombre de parts sont acceptants, la présidence est
assurée par le plus dgé. '

Un secrétaire, associé ou non, peut €tre désigné.

Le ou les gérants non associés participent de plein droit 3 ’assemblée annuelle afin de présenter le rapport écrit
sur I’ensemble de ’activité et de rendre compte de sa gestion.

En présence d’un commissaire aux comptes celui-ci est convoque a toutes les assemblées conformément a
Iarticle 823-17 du Code de commerce.
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L’assemblée ne peut délibérer sur une question qui n’est pas inscrite 4 I’ordre du jour. Néanmoins elle peut en
toute circonstance révoquer un ou plusieurs gérants et procéder  leur remplacement.

Encas de démembrement, usufruitiers et nus-propriétaires sont convoqués dans les mémes conditions que
les associés en pleine propriété. lls exercent dans les mémes conditions leur droit de communication et regoivent
les mémes informations, notamment en cas de consultation écrite comme il sera dit ci-aprés ou lorsque la
décision des associés résulte de leur consentement exprimé dans un acte.

Les associés (en pleine propriété, ou en cas de démembrement, usufruitiers et nus-propriétaires) pour autant
qu'ils soient tous présents ou représentés et d’accord A ce sujet, peuvent se constituer valablement en assemblée
sans formalité de convocation et peuvent valablement délibérer et voter des questions ne figurant pas & Pordre du
jour. Chaque associé peut se faire représenter aux assemblées par un autre associé ou son conjoint, justifiant d’un
pouvoir spécial, étant entendu, qu’un mandataire ne peut représenter plus d’un associ€.

5. Représentation - Vote

Chaque associé a le droit de participer au vote et dispose d'un nombre de voix égal & celui des parts qu'il posséde.
Un associé peut se faire représenter par un autre associ¢, ou par son conjoint, justifiant d'un pouvoir spécial.

6. Procés-verbaux

Toute délibération des associés est constatée par un procés-verbal indiquant }a date et le lieu de la réunion, les
noms et prénoms des associés présents et représentés, le nombre de parts détenues par chacun d'eux, les
documents et rapports qui leur ont été soumis, le texte des résolutions mises aux voix, les noms, prénoms et
qualité du président, un résumé des débats et le résultat des votes.

Les procés-verbaux sont établis et signés par la gérance et, s'il y a lieu, par le président de I'assemblée.

Iis sont consignés sur un registre spécial tenu au si¢ge de la société, coté et paraphé dans la forme ordinaire et
sans frais, soit par un juge du tribunal de commerce ou du tribunal d'instance, soit par le maire de la commune du
siége social. Ils peuvent également étre établis sur des feuillets mobiles numérotés sans discontinuité, paraphés
dans les mémes conditions, et revétus du sceau de l'autorité qui les a paraphés.

Dés qu'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle doit étre jointe a celles précédemment utilisées. Toute
addition, suppression, substitution ou interversion de feuilles est interdite.

Les copies ou extraits des procés-verbaux sont valablement certifiés conformes par un seul gérant. Au cours de
la liquidation de la société, ils sont valablement certifiés par un seul liquidateur.

II - Consultation écrite des associés

1. Forme

Lorsqu'une consultation écrite est possible, conformément aux dispositions de I'article 21 des présents statuts, les
mémes documents que ceux prévus en cas d'assemblée sont adressés aux associés par lettre recommandée avec

demande d'avis de réception.

Les associés disposent alors d'un délai de vingt jours a compter de la date de réception de ces documents pour
émettre leur vote par écrit. Tout associé qui n'aura pas répondu dans ce délai sera considéré comme s'étant
abstenu ; il en est de méme lorsque I’associé exprime sa volonté de ne pas participer a la consultation écrite. Pour
chaque résolution, le vote est exprimé par "OUI" ou par "NON".

2. Procés-verbaux

Les procés-verbaux sont tenus dans les mémes conditions que celles prévues pour les procés-verbaux
d'assemblées, & l'exclusion de toutes les mentions concernant la seule assemblée. Il y est mentionné que la
consultation a été effectuée par écrit et justific que les formalités ont été respectées. La réponse de chaque
associé est annexée au procés-verbal.
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TITRE VI

INFORMATION PERMANENTE DES ASSOCIES

Article 25 - DROIT DE COMMUNICATION

Tout associé a le droit, a toute époque, d'obtenir, au si¢ge social, la délivrance d'une copie certifiée conforme des
statuts en vigueur au jour de la demande. Est éventuellement annexée & ce document la liste mise & jour des

associés, ainsi que des gérants.

Chaque associé a le droit de prendre par lui-méme, une fois par an, connaissance au siége social de tous les livres
et documents sociaux, des contrats, factures, correspondances, procés-verbaux et, plus généralement, de tout
document établi par la société ou regu par elle. Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Article 26 - QUESTIONS ECRITES

Les associés ont le droit de poser par écrit, une fois par an, & la gérance, des questions sur la gestion sociale,
auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois. Les questions et les réponses seront faites sous
forme de lettres recommandées.

TITRE VII

COMPTES SOCIAUX - AFFECTATION DES RESULTATS

Article 27 - COMPTES SOCIAUX

11 est tenu un livre journal ol sont inscrites jour aprés jour toutes les recettes et les dépenses.

Ce livre se présente sous forme de deux colonnes principales distinctes et de colonnes secondaires permettant
d'affecter la recette ou la dépense selon les modalités de paiement et selon sa nature.

Par ailleurs, est tenu constamment a jour un état complet des emprunts, apportant toutes précisions sur ceux-ci,
en particulier sur les siretés les accompagnant et I'état de leur remboursement.

En outre est dressé un tableau des immobilisations et des amortissements. Tous les ans, il est procédé & des
amortissements sur les immobilisations susceptibles de dépérissement.

Sont portées comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité de la soci€té, y compris les cessions
d'éléments d'actif et les emprunts. Sont portées comme dépenses les divers versements, les acquisitions
d'éléments d'actif et les remboursements d'emprunts.

La différence relevée entre les recettes et les dépenses constitue l'excédent ou le déficit de la période de

référence.

Article 28 - PRESENTATION DES COMPTES

Au moins une fois par an, la gérance rend compte de sa gestion aux associés et leur présente un rapport écrit sur
F'activité de la société au cours de I'exercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles
et des pertes encourues ou prévues.

En zpplication de l'article L. 612-5 du Code de commerce, le gérant de la SCI ayant une activité économique,
présente & l'assemblée ordinaire statuant sur la reddition des comptes sociaux un rapport sur les conventions
passées directement ou par personnes interposées entre la société et le ou les gérants. Les associés statuent sur ce
rapport dont les mentions sont fixées par l'article L.612-6 du Code de commerce.

Il en est de méme des conventions passées entre la société civile et une autre société lorsque 'un des gérants de
la société civile exerce dans la société cocontractante une des fonctions définies a l'article L. 612-5 du Code de
commerce.

Ne sont pas soumis 2 cette procédure, les conventions courantes conclues & des conditions normales qui, en
raison de leur objet ou de leurs implications financiéres, ne sont pas significatives pour aucune des parties.

Ce rapport, le texte des résolutions proposées, ainsi que tous les autres documents nécessaires & l'information des
associés, sont adressés & chacun d'eux avec la lettre de convocation quinze jours au moins avant la date de
l'assemblée et tenus 4 leur disposition au siége social pendant le méme délai.
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Le rapport de la gérance et les comptes sont soumis & l'approbation des associés réunis en assemblée dans les six
mois de la cléture de chaque exercice.

Article 29 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice dégagé pour la période de référence est réparti entre les associés a proportion de leur participation
dans le capital. La part de I'associé qui n'a apporté que son industrie est égale a celle de l'associé qui a apporté le
moins.

Les associés peuvent cependant décider qu'une partie, ou la totalité du bénéfice, sera portée au crédit d'un
compte bloqué au nom de la société.

Les associés supportent la perte, s'il en a été constaté une, dans la méme proportion que le bénéfice. En cas
d'existence d'un compte bloqué au nom de la société, elle sera compensée avec le résultat positif de celui-ci.

En cas de démembrement, le bénéfice distribuable prélevé sur le bénéfice de I'exercice et le report & nouveau
reviendront exclusivement a [’usufruitier des parts sociales.

Corrélativement, ce dernier supportera seu] et 4 titre définitif, I'impdt sur le revenu correspondant.

Si le débiteur légal de tout ou partie de cet impot est le nu-propriétaire, I’usufruitier devra lui en rembourser le
montant dans le mois de la demande qui lui en sera faite et A laquelle seront joints tous les justificatifs
nécessaires.

Le bénéfice distribuable prélevé sur un compte de réserve reviendra au nu-propriétaire sous réserve de I’usufruit
de Pusufruitier.

[l pourra :

- soit éwre soumis au démembrement de propriété,

- soit étre réparti entre usufruitier et le nu-propriétaire,

- soit étre remis 4 ’usufruitier en vertu d’un quasi-usufruit, cela au choix de I'usufruitier.

Le bénéficiaire de la distribution devra rembourser au débiteur de 1’imp6t dans le mois de la demande
qui fui en sera faite et a laquelle seront joints tous les justificatifs nécessaires.

TRANSFORMATION - DISSQOLUTION - LIQUIDATION - CONTESTATIONS

Article 30 - TRANSFORMATION

La transformation de la société en une société en nom collectif ou en commandite simple ou par actions ou en
SAS appelle I'accord unanime des associés, réunis en assemblée.
La transformation en société a responsabilité limitée, en société anonyme ou en société par actions simplifiée est

prononcée dans les conditions d'une décision extraordinaire.
La décision de transformation est prise au vu d'un rapport de la gérance apportant toutes les précisions sur le

projet de transformation.
La transformation de la société n'entraine pas la création d'une personne morale nouvelle.

Article 31 — DISSOLUTION

I- Arrivée du terme statutaire

La société est dissoute a l'arrivée du terme fixé. La prorogation de la société peut cependant étre décidée par les
associés, Elle intervient alors dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires.

Un an au moins avant la date d'expiration de la société, les associés doivent étre consultés afin de décider de
cette prorogation.

A défaut de consultation a l'initiative de la gérance, tout associé pourra, aprés avoir mis en demeure la gérance
d'y procéder par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, demander au président du tribunal de
grande instance, statuant sur requéte, la désignation d'un mandataire chargé de consulter les associés sur cette

question.
II - Dissolution anticipée
1. Réunion de toutes les parts en une seule main

La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de plein droit de la société. Tout
intéressé peut demander la dissolution de la société si sa situation n'a pas été régularisée dans un délai d'un an.
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2. Décision des associés

Les associés peuvent décider a tout moment la dissolution anticipée de la société, en assemblée, dans les
conditions de majorité d'une décision extraordinaire.

3. Absence de gérant

Dans le cas ol la société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout intéressé peut demander au tribunal la
dissolution anticipée de la société.

Article 32 - LIQUIDATION

La dissolution de la société entraine sa liquidation. La personnalité morale de la société subsiste pour les besoins
de sa liquidation jusqu'a la publication de la cléture de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la société est suivie de la mention "Société en liquidation",
et doit &tre accompagnée du nom du liquidateur.

La dissolution de la société met fin aux fonctions de la gérance. La collectivité des associés conserve les mémes
pouvoirs qu'avant la dissolution. Elle régle le mode de liquidation et nomme un liquidateur, qui peut étre un
ancien gérant.

Le liquidateur exerce sa mission pendant le délai nécessaire & son accomplissement. Il dispose des pouvoirs les
plus étendus 2 cet effet et, notamment, ceux de vendre, soit & I'amiable, soit aux enchéres, en bloc ou en détail,
tous les biens et tous les droits. de toute nature, mobiliers et immobiliers, appartenant & la société, afin de
parvenir a l'entiére liquidation de la société. 1 ne peut, sans autorisation de la collectivit¢ des assocics, faire
entreprendre de nouvelles activités par la société.

1l procéde aux publicités nécessaires.

Le liquidateur rend compte, une fois par an, de I'accomplissement de sa mission aux associés qu'il réunit en
assemblée convoquée dans les conditions fixées a l'article 23 ci-dessus. La décision de cloture de la liquidation
est prise en assemblée aprés approbation des comptes définitifs de la liquidation.

Si la cléture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans 4 compter de la dissolution, le
ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal qui fait procéder 2 la liquidation, ou, si celle-ci a été
commencée, & son achévement.

Le liquidateur a droit & une rémunération qui est fixée par la décision qui le nomme.

Le liquidateur est révocable par décision collective ordinaire.

La nomination et ia révocation du liquidateur ne sont opposables aux tiers qu'a compter de leur publication. Ni la
société, ni les tiers ne peuvent, pour se soustraire a leurs engagements, se prévaloir d'une irrégularité dans la
nomination ou dans la révocation du liquidateur, dés lors que celles-ci ont été réguliérement publiées.

En cas de démembrement des titres sociaux, il conviendra d’appliquer les régles ci-aprés énoncées :

Les dispositions de ’article 587 du Code Civil s’appliqueront aux sommes attribuées en représentation de parts
sociales démembrées (usufruit d’une part, nue-propriété d’autre part) & moins que les parties, nus propriétaires et
usufruitiers, n’en conviennent autrement a 1'unanimité. En conséquence, 4 moins d’'un accord unanime des
nus-propriétaires et usufruitiers notifié au liquidateur par lettre recommandée avec accusé de réception adressée
au siége de la liquidation, le liquidateur sera tenu de remettre le numéraire attribué en représentation des
parts sociales démembrées au seul usufruitier qui sera seul habilité & en donner quittance, et il sera bien et
valablement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier. Pour le cas ot I'usufruit serait détenu
concurremment par plusieurs personnes le liquidateur sera bien et valablement déchargé par la remise des fonds
i un seul d’entre eux a moins qu’il n’ait regu préalablement une opposition de 1'un ou I’autre desdits usufruitiers
adressée par lettre recommandée avec accusé de réception au siége de la liquidation. L’usufruitier ne sera pas
tenu de fournir caution ni de faire emploi des actifs monétaires qui Jui seront ainsi attribué. Lorsque le partage
de I'actif social aboutira 4 [D’attribution d’un bien en nature en contrepartic de parts démembrées les
droits respectifs de "usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledit bien.

Article 33 - PARTAGE

Le produit net de Ia liquidation, aprés extinction du passif et des charges, est affecté au remboursement des droits
des associés dans le capital social. Le solde, ou boni, est réparti entre les associés dans 1a méme proportion que
leur participation aux bénéfices. Les régles concernant le partage des successions, y compris l'attribution
préférentie!le, s'appliquent au partage entre associés.

Tout bien apporté qui se retrouve, en nature, dans la masse partagée, est attribué, sur sa demande, et 4 charge de
soulte s'il y a lieu, & I'associé¢ qui en avait fait 'apport. Cette faculté s'exerce avant tout autre droit 3 une
attribution préférentielle.

STATUTS Page 17



Si les résultats de la liquidation font apparaitre une perte, celle-ci est supportée par les associés dans les mémes
proportions que le boni.

Article 34 - CONTESTATIONS

Toutes les contestations concemant les affaires sociales ou l'exécution des présents statuts, qui pourraient
s'élever entre les associés, ou entre ces derniers et la société, pendant la durée de la société ou lors de sa
liquidation, seront portées devant les tribunaux compétents.

TITRE IX

DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Article 35 - PE ITE RALE - IMMATRICULATION AU REGISTRE DU COMMERCE

Conformément a la loi, la société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son immatriculation au
registre du commerce et des sociétés.

Les soussignés donnent tout pouvoir a la gérance a l'effet d'accomplir toutes formalités de publicité prescrites par
les dispositions légales et réglementaires et notamment faire le nécessaire en vue de l'immatriculation de la
société au registre du commerce et des sociétés.

En outre et dés A présent, la gérance est autorisée a réaliser les actes et engagements entrant dans le cadre de
l'objet social et de ses pouvoirs.

Aprés immatriculation de la société au registre du commerce et des sociétés, ces actes et engagements seront
soumis & l'approbation de l'assemblée générale ordinaire des associés appelée & statuer sur les comptes du
premier exercice social. Cette approbation emportera de plein droit reprise par la société desdits actes et
engagements.

Article 36 — FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par la société.

Fait a Toulon,

L'an deux mille dix-neuf

et le 20 février 2019

En autant d'originaux que nécessaire, dont un exemplaire pour le dépét au greffe du tribunal de commerce et un
exemplaire pour le dép6t au siege social.

Madame Josyane CASTAGNA Madame Julie CASTAGNA
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