


 

 
62 QUAI DES CHARTRONS 

Société civile immobilière 
au capital de 100 euros 

Siège social : 1 rue de l'Arsenal 
33000 BORDEAUX 

845 178 623 RCS BORDEAUX 
 
 
 

PROCÈS-VERBAL DES DÉLIBÉRATIONS DE 
L'ASSEMBLÉE GÉNÉRALE EXTRAORDINAIRE 

DU 11 SEPTEMBRE 2023 
  

 
L'an deux mille vingt-trois, 
Le onze septembre, 
A huit heures, 
 
Les associés de la société 62 QUAI DES CHARTRONS, société civile immobilière au capital de 
100 euros, divisé en 100 parts d’1,00 euro chacune, se sont réunis en Assemblée Générale 
Extraordinaire, au siège social, sur convocation de la gérance. 
 
Sont présents : 
 

 Madame Maria MASSIE, titulaire de 50 parts sociales en pleine propriété 

 

 Monsieur Nicolas MASSIE, titulaire de 25 parts sociales en pleine propriété 
 

 La Société NMA, titulaire de 25 parts sociales en pleine propriété 
Représentée par son gérant Monsieur Nicolas MASSIE 

 
Seuls associés de la Société et représentant en tant que tels la totalité des parts sociales 
composant le capital de la Société. 
 
Dès lors, l'Assemblée peut valablement délibérer et prendre ses décisions à la majorité requise. 
 
Conformément à l'article R. 221-3 du Code de commerce, le présent procès-verbal est signé au moyen 
d’une signature électronique qui respecte les exigences relatives à une signature électronique avancée 
prévues par l'article 26 du règlement (UE) n° 910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 
juillet 2014 sur l'identification électronique et les services de confiance pour les transactions 
électroniques au sein du marché intérieur. 
 
L'Assemblée est présidée par Monsieur Nicolas MASSIE, gérant associé. 
 
Le Président rappelle que l'Assemblée est appelée à délibérer sur l'ordre du jour suivant : 
 
 

ORDRE DU JOUR 
 

 Lecture du rapport de la gérance, 

 Adaptation et mise à jour des statuts afin d’intégrer les dispositions relatives au démembrement 
de parts sociales et les nouvelles réglementations en vigueur, 

 Pouvoirs pour l'accomplissement des formalités. 
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Le Président dépose sur le bureau et met à la disposition des membres de l'Assemblée : 
 

 le rapport de la gérance, 

 le texte du projet des résolutions qui sont soumises à l'Assemblée. 
 

Le Président déclare que les documents et renseignements prévus par les dispositions législatives et 
réglementaires ont été adressés aux associés ou tenus à leur disposition au siège social pendant le 
délai fixé par lesdites dispositions. 
 

L'Assemblée lui donne acte de cette déclaration. 
 

Il est ensuite donné lecture du rapport de la gérance. 
 

Puis, le Président déclare la discussion ouverte. 
 

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions suivantes : 
 
 

PREMIERE RESOLUTION 
 
L’Assemblée Générale décide d’adjoindre aux statuts de la Société des dispositions relatives :  
 

- au démembrement de parts sociales, 
- à l'établissement des procès-verbaux sous forme électronique, ainsi que la tenue des registres. 

 

En conséquence l’Assemblée Générale décide de modifier les articles 11, 17 et 21 des statuts dont la 
rédaction est désormais la suivante : 
 

ARTICLE 11 – INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES 
 

1 - Il ne sera créé aucun titre de parts sociales. Les droits de chaque associé résultent 
uniquement des présents statuts et des actes modifiant le capital social ou constatant 
des cessions de parts régulièrement consenties. Une copie ou un extrait desdits actes, 
certifié par la gérance, pourra être délivré à chacun des associés sur sa demande et à 
ses frais. 
 

2 - Chaque part sociale donne droit, dans la propriété de l’actif social et dans la 
répartition des bénéfices, à une fraction proportionnelle au nombre de parts sociales 
existantes. 
 
3 - Les parts sociales sont indivisibles à l’égard de la Société. Les copropriétaires indivis 
d’une part sociale sont tenus de se faire représenter auprès de la Société par un seul 
d’entre eux ou par un mandataire commun pris parmi les autres associés. Sauf 
convention contraire signifiée à la Société, l’usufruitier représente valablement le nu-
propriétaire. 
 
4 – Démembrement de propriété des parts sociales 
 
4-1 Participation aux décisions collectives 
 

En cas démembrement de propriété sur les parts sociales, le nu-propriétaire et 
l’usufruitier ont le droit de participer aux décisions collectives. 
 
A cette fin, l’usufruitier et le nu-propriétaire sont convoqués et participent aux 
assemblées dans les mêmes conditions que les associés en pleine propriété.  
 
L’usufruitier et le nu-propriétaire exercent dans les mêmes conditions leur droit de 
communication et reçoivent les mêmes informations, notamment en cas de consultation 
écrite ou lorsque la décision des associés résulte de leur consentement exprimé dans 
un acte. 
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L’usufruitier et le nu-propriétaire prennent part, s’ils le souhaitent, aux discussions qui 
précèdent le vote et leurs avis sont, le cas échéant, comme celui des autres associés, 
mentionnés au procès-verbal. 
 

Cependant, le droit de vote appartient à l’usufruitier seul, sauf pour les décisions 
suivantes où il est réservé au nu-propriétaire : 
 

 Prorogation de la société ; 

 Changement de forme de la société ; 

 Changement de nationalité de la société. 
 

La modification des clauses statutaires relatives au démembrement ne pourront 
être modifiées qu’à l’unanimité des associés.   
 

Pour toute décision qui requière l’unanimité des associés, l’usufruitier bien 
qu’ayant le droit de vote devra obtenir le consentement préalablement du nu 
propriétaire et devra en justifier par tous moyens à la gérance. A défaut du 
consentement du nu propriétaire, la décision ne pourra être adoptée. 
 

4-2 Augmentation de capital par incorporation de réserves 
 
Sauf convention contraire entre les usufruitiers et les nus-propriétaires, les parts émises 
à l’occasion d’une augmentation de capital par incorporation de réserves seront 
soumises au même démembrement que les parts anciennes démembrées auxquelles 
est attaché le droit d’attribution. 
 

4-3 Prérogatives pécuniaires 
 

En ce qui concerne les parts sociales dont la propriété est démembrée, les droits 
pécuniaires des usufruitiers et des nus-propriétaires s’exercent dans les conditions 
suivantes : 
 

a - Tous revenus ou produits perçus ou constatés, ainsi que, le cas échéant, toutes les 
plus-values mobilières latentes, quels que soient leur nature juridique et leur régime 
fiscal, concourent à la formation du bénéfice social tel que celui-ci est défini aux termes 
de l’article 21 des statuts. 
 
Le bénéfice social et le report à nouveau bénéficiaire provenant de résultats 
courants, s’ils sont attribués aux associés, reviendront exclusivement en pleine 
propriété aux usufruitiers des parts. 
 

Corrélativement, ces derniers supporteront seuls et à titre définitif l’impôt sur le revenu 
correspondant. 
 

Le bénéfice social et le report à nouveau bénéficiaire provenant de résultats 
exceptionnels, s’ils sont attribués aux associés, seront, au choix des associés 
intéressés : 
 

 Soit répartis en pleine propriété entre les nus-propriétaires et les 
usufruitiers dans les proportions qu’ils indiqueront conjointement à la société ; 

 

 Soit soumis au même démembrement de propriété entre les 
usufruitiers et les nus-propriétaires. Dans ce cas, et si le paiement a lieu en espèces, 
les sommes revenant conjointement aux usufruitiers et aux nus-propriétaires seront 
versées sur un compte bancaire unique, ouvert pour l’usufruit au nom des usufruitiers, 
et pour la nue-propriété au nom des nus-propriétaires. Faute d’indication à la société 
des références du compte bancaire démembré à créditer, conjointement par les 
usufruitiers et les nus-propriétaires, et ce dans le mois de la demande qui leur sera faite 
par la gérance, la société pourra valablement se libérer desdites sommes entre les 
mains des seuls usufruitiers qui jouiront, jusqu’à extinction de leur droit, d’un quasi-
usufruit sur ces sommes et seront dispensés de toute obligation d’emploi et de fournir 
caution.  
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 Soit intégralement attribués en pleine propriété aux nus-propriétaires ; 
 
 Soit enfin intégralement attribués en pleine propriété aux usufruitiers, 

qui exerceront alors sur ces sommes ou actifs sociaux leur droit de quasi-usufruit 
conformément aux dispositions de l’article 587 du Code civil. 
 
Cette répartition obligera corrélativement chacun des bénéficiaires à supporter l’impôt 
sur le revenu correspondant à la quotité lui revenant. 
 
A défaut de notification à la société par les nus-propriétaires et les usufruitiers 
de leur option conjointe pour l’une ou l’autre des trois solutions ci-dessus, au 
plus tard jour de l’assemblée générale décidant de l’affectation, la société pourra 
valablement se libérer desdites sommes entre les mains des seuls usufruitiers, à 
charge pour ces derniers d’exercer leur droit sur ces biens conformément aux 
dispositions des articles 578 à 624 du Code civil relatifs à l’usufruit. 
 
Cette notification devra être faite par lettre recommandée avec accusé de réception, au 
plus tard le jour de l’assemblée générale décidant de l’affectation. 
 
Les réserves seront, le cas échéant, attribuées suivant les modalités fixées ci-
dessous au paragraphe 4-2-b. 
 
b - Les sommes ou actifs sociaux attribués aux associés à la suite d’une distribution de 
réserves, d’un retrait, d’une réduction de capital, de la liquidation totale ou partielle de 
la société, ou de toute autre opération de même nature, seront, au choix des associés 
intéressés : 
 

 Soit répartis entre les nus-propriétaires et les usufruitiers dans les 
proportions qu’ils indiqueront conjointement à la société ; 

 
 Soit soumis au même démembrement de propriété entre les usufruitiers 

et les nus-propriétaires. Dans ce cas, et si le paiement a lieu en espèces, 
les sommes revenant conjointement aux usufruitiers et aux nus-propriétaires 
seront versées sur un compte bancaire unique, ouvert pour l’usufruit au nom 
des usufruitiers, et pour la nue-propriété au nom des nus-propriétaires. Faute 
d’indication à la société des références du compte bancaire démembré à 
créditer, conjointement par les usufruitiers et les nus-propriétaires, et ce dans 
le mois de la demande qui leur sera faite par la gérance, la société pourra 
valablement se libérer desdites sommes entre les mains des seuls 
usufruitiers qui jouiront, jusqu’à extinction de leur droit, d’un quasi-usufruit sur 
ces sommes et seront dispensés de toute obligation d’emploi et de fournir 
caution ; 

 
 Soit enfin intégralement attribués aux usufruitiers, qui exerceront alors 

sur ces sommes ou actifs sociaux leur droit de quasi-usufruit conformément 
aux dispositions de l’article 587 du Code civil. 

 
A défaut de notification à la société par les nus-propriétaires et les usufruitiers 
de leur option conjointe pour l’une ou l’autre des deux solutions ci-dessus, au 
plus tard dans le mois suivant la demande qui leur sera faite par la gérance, la 
société pourra valablement se libérer desdites sommes ou actifs entre les mains 
des seuls usufruitiers, à charge pour ces derniers d’exercer leur droit sur ces 
biens conformément aux dispositions des articles 578 à 624 du Code civil relatifs 
à l’usufruit. 
 
4 - Les droits et obligations attachés à chaque part la suivent dans quelque main qu’elle 
passe. La propriété d’une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux 
décisions de l’assemblée générale. 
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« ARTICLE 17 - DÉCISIONS COLLECTIVES 
 
1 - Nature - Majorité 
 

Assemblée générale extraordinaire 
 
1 - L’assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts toutes modifications 
qu’elle jugera utiles, sans exception ni réserve. 
 
Elle est notamment compétente pour décider : 
 

 l’augmentation ou la réduction du capital, 

 la prorogation ou la dissolution anticipée de la Société, 

 la transformation de la Société ou sa fusion avec d’autres sociétés, 

 la modification de la répartition des bénéfices. 
 
2 - Les délibérations de l’assemblée générale extraordinaire doivent, pour être valables, 
être adoptées par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du 
capital social. Chaque associé a autant de voix qu’il possède ou représente de parts, 
tant en son nom personnel que comme mandataire, sans limitation. 
 
3 – En cas démembrement de propriété sur les parts sociales, il sera procédé 
ainsi qu’il est dit ci-dessus à l’article 11-4.  
 
 Assemblée générale ordinaire 
 

1 - L’assemblée générale ordinaire est réunie au moins une fois par an à l’effet de 
prendre connaissance du compte rendu de gestion de la gérance et du rapport écrit sur 
l’activité de la Société au cours de l’exercice écoulé. Elle statue sur cette reddition de 
compte, approuve ou redresse les comptes et décide l’affectation et la répartition des 
bénéfices. 
 

2 - Elle nomme et remplace les Gérants ou renouvelle les mandats. 
 

Elle délibère sur toutes questions inscrites à l’ordre du jour, qui ne relèvent pas de la 
compétence de l’assemblée générale extraordinaire. 
 
Les décisions de l’assemblée générale ordinaire doivent, pour être valables, être 
adoptées par un ou plusieurs associés représentant plus de la moitié du capital. 
 

En cas démembrement de propriété sur les parts sociales, il sera procédé ainsi 
qu’il est dit ci-dessus à l’article 11-4.  

 
2 – Modalités  

 

[ … ] 
 

Les délibérations de l'assemblée sont constatées par des procès-verbaux transcrits sur 
un registre spécial et signés par le gérant et, le cas échéant, par le président de séance. 
S'il n'est pas établi de feuille de présence, les procès-verbaux sont en outre signés par 
tous les associés présents et par les mandataires. 
 

Les procès-verbaux peuvent être établis sous forme électronique ; dans ce cas, 
ils sont signés au moyen d'une signature électronique qui respecte au moins les 
exigences relatives à une signature électronique avancée prévues par l'article 26 
du règlement (UE) n° 910/2014 du Parlement européen et du Conseil du 23 juillet 
2014 sur l'identification électronique et les services de confiance pour les 
transactions électroniques au sein du marché intérieur. Les procès-verbaux sont 
datés de façon électronique par un moyen d'horodatage offrant toute garantie de 
preuve. » 
 

Le reste de l’article demeure inchangé. 
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ARTICLE 21 – AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS 

 
« Les produits nets de l’exercice déduction faite des frais généraux et autres charges 
de la société y compris tous amortissements et provisions, constituent le bénéfice net. 
 
Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l’exercice diminué des 
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires. 
 
Après approbation des comptes, l’assemblée générale détermine la part de ce bénéfice 
attribué aux associés sous forme de dividendes et affecte, le cas échéant, la part non 
distribuée, soit à un ou plusieurs fonds de réserve, généraux ou spéciaux, soit au 
compte de report à nouveau. 
 
Sauf décision contraire prise par les associés représentant les deux tiers au moins du 
capital social, les bénéfices ou les réserves dont la distribution serait décidée par 
l’assemblée générale seront répartis entre eux proportionnellement au nombre de parts 
sociales détenues par chacun. 
 
En cas de démembrement de propriété sur les parts sociales, il sera procédé ainsi qu’il 
est dit ci-dessus à l’article 11.4. 
 
Les pertes, s’ils en existent, à défaut de décision des associés affectant à leur 
compensation tout ou partie des réserves et du report à nouveau bénéficiaire des 
exercices antérieurs, sont portés à un compte de report à nouveau inscrit au bilan pour 
être imputées sur les bénéfices des exercices ultérieurs. Les associés, à condition d’en 
convenir unanimement, peuvent néanmoins décider de les prendre en charge selon 
toutes modalités jugées opportunes, auquel cas elles seront supportées par chacun 
d’eux proportionnellement au nombre de parts sociales détenues par chacun d’eux, 
sauf décision contraire. 
 
Pour les parts dont la propriété est démembrée, la contribution aux pertes s’effectuera 
conformément aux dispositions de l’article 11.4 ci-dessus. » 

 
Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 
 
 
DEUXIEME RESOLUTION 
 
L'Assemblée Générale donne tous pouvoirs au porteur de copies ou d'extraits du présent procès-verbal 
pour remplir toutes formalités de droit. 
 
Cette résolution est adoptée à l'unanimité. 
 

*** 
 
L'ordre du jour étant épuisé et personne ne demandant plus la parole, le Président déclare la séance 
levée. 
 
De tout ce que dessus, il a été dressé le présent procès-verbal qui a été signé après lecture par le 
gérant et les associés. 

 
Nicolas MASSIE      Maria Venezia MASSIE 

 
 

 
 
La Société NMA 
Représentée par Monsieur Nicolas MASSIE 
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!+,4-9/4,9=,4-4,9508?-7,-364-/3F/608?-68892.</,4-4<2=608-7,4-B5>6728/4-12A/,4-32J>,445<4-6<-:696O96:F,-YJXJ.CDocuSign Envelope ID: 06A95BFF-30E2-4BC2-A9ED-59DA3E760D47
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