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A MURET (Haute-Garonne), 18, Route d’Eaunes

PARDEVANT Maitre Eric MALSALLEZ Notaire Associé de la Société
Civiie Professionnelle « DSM - Notaires Associés, Société Civile Professionnelle
Titulaire d’'Offices Notariaux », titulaire d’'un Office Notarial 2 MURET {31600), 18
route d’Eaunes,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE

IDENTIFICATION DES PARTIES
DONATEUR(S)

Monsieur Jean Marc ISSOT, architecte, et Madame Frédérique Dominique
RIERA, architecte, demeurant ensemble a SAUBENS (31600) 44 rue principale.

Monsieur est né a TOULOUSE (31000) le 7 novembre 1961,

Madame est née &2 TOULOUSE (31000) le 25 novembre 1963,

Mariés a la mairie de SAUBENS (31600) le 15 juillet 2005 sous le régime de
la séparation de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage regu par
Maitre Eric MALSALLEZ, notaire 8 MURET (31600), le 22 juin 2005,

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité frangaise.

Madame est de nationalité frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR".

DONATAIRES

Madame Natacha Emilie Reine I1SSOT, Architecte, demeurant & SAUBENS
(31600} 44 rue Principale.

Née a TOULOUSE (31000) le 13 janvier 1995,

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.



est présente a l'acte.

Monsieur Nicolas Marc Themas ISSOT. Etudiant, demeurant @ SAUBENS
(31600) 44 rue Principale

Né a TOULOUSE (31000) le 25 janvier 2001.

Célibataire.

Non lié par un pacte civil de solidarité

De naticnalité frangaise.

Resident au sens de la réglementation fiscale

est présent a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES".
SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers

SOCIETES DONT LES PARTS SOCIALES SONT PRESENTEMENT
DONNEES :

La Société dénommeée 46 IR, Société civile au capital de 1.000,00 € ayant son
siege social a SAUBENS (31600) 46 Route principale. identifiée au répertoire national
des entreprises et des établissements sous (e numéro SIREN 514 004 290 et
immatriculée au registre du commerce et des societés de TOULOUSE.

La societé 46 IR est représentée par Maonsieur Jean ISSOT et Madame
Fredériqgue RIERA épouse ISS0T, ces derniers agissant en qualité de co-gérants.

La Société déenommee 4 IR, Société civile au capital de 1.000,00 € ayant son
siege social a SAUBENS (31600) 46 Route principale, identifiée au répertoire national
des entreprises et des établissements sous le numéro SIREN 908 157 613 et
immatriculée au registre du commerce et des sociétés de TOULOUSE.

La societé 4 IR est représentée par Monsieur Jean ISSOT et Madame
Frédérique RIERA épouse ISSOT, ces derniers agissant en qualité de co-gérants.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :

s Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes

« Qu'elles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

¢ Qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour fe DONATEUR ne pas étre pas
soumis a une procédure de rétablissement personnel.

« Qu'elles ont connaissance des dispositions de Particle L 132-8 du Code de
I'action scciale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérabies dans les dix
annees precedant la présente donation. ou sl devait en demander
postérieurement & la présente donation, l'etat ou le département bénéficierait
d'un droit a récupération a I'encontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont éte produites a I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :

Concernant le Monsieur Jean Marc ISS0T :
o Extrait d'acte de naissance.

Concernant Madame Frédérique RIERA :
+ Extrait d'acte de naissance.



Concernant Madame Natacha Emilie Reine ISSOT:
* Extrait d'acte de naissance.
Concernant Monsieur Nicolas Marc Thomas ISSOT:
= Extrait d'acte de naissance.
Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties & la signature

des présentes.
L'ensemble de ces piéces est annexé.

[ RAPPELS PREALABLES CONCERNANT LA SCI 46 IR |

DENOMINATION SOCIALE
La société dont les parts sont présentement données est dénommée 46 IR,

STATUTS
Cette société a été constituée en vertu de ses statuts regus par Maitre Eric
MALSALLEZ le 18 juillet 2009.
Etant précisé ici que ces statuts n'ont subi aucune madification a ce jour.

FORME SQCIALE

Société civile.

SIEGE SOCIAL
Le sieége social est fixé 4 SAUBENS (31600} 46 Route principale.

OBJET SOCIAL
Il résulte de l'article 2 des statuts ce qui suit littéralement rapporté :

«- la propriété, la mise en valeur, la transformation, Iaménagement,
Fadministration et 'exploitation par bail, location ou autrement :

o De fous immeubles et droits immobiliers détenus en pleine propriété,
nue-propriété ou usufruit, dont elle pourrait devenir propriétaire par
voie d'acquisition, d'apport d'échange ou autrement ;

o de tous biens el droits pouvant conslituer Faccesscire, 'annexe ou le
complément des immeubles et droits immobiliers en question ;

- la propriété et la gestion d'un portefeuille de valeurs mobiliéres, droifs sociaux
ou tous autres titres, détenus en pleine propriété , nue-propriété ou usufrui,
par voie d'achat , d'échange, d'apport, de souscriptions de parts, d'actions,
obligations et de tous titres ou drofs sociaux en général.

- la vente de ces mémes biens pour autant toutefois qu'elle n'expose pas la
société a étre soumise a impdt sur les sociélés, ne puisse élre considérée
comme enirafnant la réalisation d'un acte de commerce et ne porte pas en
conséquence atteinte au caractere civil de la société.

- Et généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet et ne modifiant pas le caractere civil de fa société. »

DUREE
La durée de cette société est de 99 ans & compter de son immatriculation soit
a compter du 30 juitiet 2009.

CAPITAL SOCIAL
Le capital social s'éléve a la somme de MILLE EUROS (1.000,00 Euros)
divisé en 100 parts, d'un méme montant unitaire chacune, entiérement souscrites et
libérées et réparties initialement comme suit entre associés :



- Les 50 parts, numéros 1 a 50 inclus, détenues par Monsieur Jean ISSOT.
- Les 50 parts, numéros 51 & 100 inclus, détenues par Madame Frédérique
RIERA épouse ISSOT.

GERANTS
Les gerants de la société sont Monsieur Jean ISSOT et Madame Frédérique
RIERA épouse ISSOT.

IMMATRICULATION
Cette société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro SIREN 514 004 290.
Une copie de l'extrait d'immatriculation de cette société, délivré par le Greffe
du Tribunal de commerce de TOULQUSE, est annexée aux présentes.

PATRIMOINE DE LA SOCIETE

ACTIF

Le DONATAIRE déclare étre parfaitement informé de {a teneur de I'actif de la
société 46 IR, notamment en ce qui concerne tout immeuble dont iadite société est
actuellernent propriétaire.

Par suite, le donataire dispense le Notaire soussigné de lui donner de plus
amples explications concernant les éléments d'actif dont ladite société est
propriétaire, ces éléments d'actif (ainsi que leur situation actuelle) [ui étant
parfaitement connus.

PASSIF

Le DONATAIRE déclare &tre parfaitement informé de tout passif de la société
et notamment de I'emprunt bancaire en cours au nom de ladite société, des sommes
restant dues & ce jour et des charges et conditions selon lesquelles cet emprunt
bancaire a été souscrit par la société. Par suite, il dispense le Notaire soussigné d'en
faire ici une plus ample relation.

Comptes courants d'associés
Le Notaire soussigné a attiré I'attention des parties sur une catégorie de dette

particuliére de !a société correspondant aux créances de compte courant dont les
associés seraient titulaires a I'encontre de ladite SCI 46 IR,

Concemant ces créances de compte courant, le Notaire soussigné informe les
parties qu'a défaut de convention de blocage, tout titulaire d'une telle créance est en
droit d'en demander a tout moment le remboursement & la société. Avertis, les
donataires copartagés prennent acte de I'absence de toute convention de blocage de
ces comptes et des conséquences susceptibles d'en résulter si le titulaire d'un compte
courant venait a demander le remboursement de tout ou partie de sa créance.

Le donataire déclare avoir d'ores et déja toutes informations utiles sur le
montant éventuel des comptes courants d'associés au sein de cette société,
dispensant le Notaire soussigné de fournir ici de plus amples explications.

DOCUMENTS COMPTABLES
Les parties précisent qu'une comptabilité est établie concernant la SCI 46 IR.
A cet égard, le donataire déclare avoir parfaite connaissance de la situation
comptable et fiscale de ladite société.

CONTRAT EN COURS
Le DONATAIRE déclare avoir d'ores et déja connaissance des
différents contrats en cours liant actuellement la société 46 IR que ce soit en matiére
de prét ou encore d’assurance couvrant le patrimoine immobilier de ladite société.
En tout état de cause, le DONATAIRE dispense expressément le Notaire
soussigné d'en relater pius amplement aux présentes.

ABSENCE DE PROCEDURES
LE DONATEUR précise que SCl 46 IR n'est engagée actuellement dans



aucune procédure amiable ou contentieuse.

VALEUR DE LA SOCIETE ET DES PARTS SOCIALES
La valeur de la société est évaluée par les parties a la somme de 37.000,00
euros.
Le capital social est composé de 100 parts sociales d'une valeur chacune en
pleine propriété de 370 euros.

EVALUATION DES PARTS SOCIALES
Les parties déclarent avoir fixé directement entre elles la valeur des parts
sociales objets des présentes, et reconnaissent par 14 méme, que le présent acte a
été dressé sur leurs déclarations et énonciations conjointes relativement aux
conditions de toute nature de cession en cause et notamment de I'évaluation des
parts qui en constituent ['objet.

RAPPELS PREALABLES CONCERNANT LA SCI 4 IR

DENOMINATION SOCIALE
La société dont les parts sont présentement données est dénommée 4 IR.

STATUTS
Cette société a été constituée en vertu de ses statuts regus par Maitre Eric
MALSALLEZ le 8 décembre 2021.
Etant précisé ici que ces statuts n'ont subi aucune modification a ce jour.

FORME SQCIALE
Société civile.

SIEGE SOCIAL
Le sieége social est fixé 4 SAUBENS (31600} 44 Route principale.

OBJET SOCIAL
Il résulte de I'article 2 des statuts ce qui suit littéralement rapporté :
« 1°) Ia propriété, la mise en valeur, 'administration et I'exploitation par bail,
location ou autrement, fa mise & disposition au profit de tout ou partie des associés :

e de tous immeubles et droits immobiliers détenus en pleine
propriété, nue-propriété ou usufruit, dont elffe pourrait devenir
propriétaire par voie d'acquisition, d'apport, d'échange ou
autrement.

s De tous biens et droits pouvant constituer Faccessoire, 'annexe
ou le complement des immeubles et droits immobiliers en
question ;

2°) la propriété et la gestion d'un portefeuille de valeurs mobiliéres, droits
sociaux ou ftous autres lifres, délenus en pleine propriété, nue-propriété ou
usufruit, par voie dachat d'échange, dapport, de souscriptions de parts,
d'actions, obligations et de tous titres ou droits sociaux en général.

3°) La vente de ces mémes biens pour autant toutefois qu'elle ne puisse
étre considérée comme un acte de commerce et ne porfe pas en conséquence
afteinte au caractére civil de la sociélé.

4°) Et généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher
directement ou indirectemnent a cet objet et ne modifiant pas le caractére civil de la
société. »

DUREE
La durée de cette société est de 99 ans & compter de son immatriculation soit
a compter du 14 décembre 2021.



CAPITAL SOCIAL
Le capital social s'éleve a la somme de MILLE EUROS (1.000,00 Euros)
divisé en 1.000 parts, d'un méme montant unitaire chacune, entiérement souscrites et
libérées et réparties initialement comme suit entre associés :

- Les 500 parts, numéros 1 & 500 inclus, détenues par Monsieur Jean ISSOT,
- Les 500 parts, numéros 501 a 1.000 inclus, détenues par Madame
Frédérique RIERA épouse ISSOT.

GERANTS
Les gérants de la société sont Monsieur Jean ISSOT et Madame Frédérigue
RIERA épouse ISSOT,

IMMATRICULATION
Cette société est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés
sous le numéro SIREN 908 157 613.
Une copie de I'extrait dimmatriculation de cette société, délivré par le Greffe
du Tribunal de commerce de TOULOUSE, est annexée aux présentes.

PATRIMOINE DE LA SOCIETE

ACTIF

Le DONATAIRE déclare étre parfaitement informé de la teneur de l'actif de la
société 4 IR, notamment en ce qui concerne tout immeuble dont ladite société est
actuellement propriétaire.

Par suite, le donataire dispense le Notaire soussigné de lui donner de plus
amples explications concernant les éléments d'actif dont ladite société est
propriétaire, ces éléments d'actif (ainsi que leur situation actuelle) lui étant
parfaitement connus.

PASSIF
Le DONATAIRE déclare étre parfaitement informé de tout passif de la société.
Par suite, il dispense le Notaire soussigné d'en faire ici une plus ample relation.

Comptes courants d'associés

Le Notaire soussigné a attiré l'attention des parties sur une catégorie de dette
particuliére de la société correspondant aux créances de compte courant dont les
associés seraient titulaires a I'encontre de ladite SCI 4 IR.

Concernant ces créances de compte courant, le Notaire soussigné informe les
parties qu'a défaut de convention de blocage, tout titulaire d'une telle créance est en
droit d'en demander a tout moment le remboursement a la société. Avertis, les
donataires copartagés prennent acte de I'absence de toute convention de blocage de
ces comptes et des conséquences susceptibles d'en résulter si le titulaire d'un compte
courant venait 2 demander le remboursement de tout ou partie de sa créance.

Le donataire déclare avoir d'ores et déja toutes informations utiles sur le
montant éventuel des comptes courants d’associés au sein de cette société,
dispensant le Notaire soussigné de fournir ici de plus amples explications.

DOCUMENTS COMPTABLES
Les parties précisent gu’aucune comptabilité n'est établie concernant ia SC| 4
IR a ce jour, la société venant d'étre constituée.
A cet égard, le donataire déclare avoir parfaite connaissance de cette
situation comptable et fiscale.

CONTRAT EN COURS
Le DONATAIRE déciare avoir d'ores et déja connaissance des différents
contrats en cours liant actuellement la société 4 {R gue ce soit en matiére de prét ou
encore d'assurance couvrant le patrimoine immobilier de ladite société.
En tout état de cause, le DONATAIRE dispense expressément le Notaire
soussigné d’en relater plus amplement aux présentes.




ABSENCE DE PROCEDURES
LE DONATEUR précise que SCl 4 IR n'est engagée actuellement dans
aucune procédure amiable ou contentieuse.

VALEUR DE LA SOCIETE ET DES PARTS SOCIALES
La valeur de la société est évaluée par les parties a la somme de 1.000,00

euros.
Le capital social est composé de 1.000 parts sociales d'une valeur chacune

en pleine propriété de 1 euro.

EVALUATION DES PARTS SOCIALES
Les parties déclarent avoir fixé directement entre elles la vaieur des parts
sociales objets des présentes, et reconnaissent par 2 méme, que le présent acte a
été dressé sur leurs déclarations et énonciations ceonjointes relativement aux
conditions de toute nature de cession en cause et notamment de F'évaluation des
parts qui en constituent ['objet.

DONATION-PARTAGE

EXPOSE
Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

La présente donation-partage est CONJONCTIVE.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers les DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naitre, aprés son décés,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a proposé, ce qu'ils
ont accepté, de leur faire, dés a présent, donation a titre de partage anticipé desdits
biens gue ces biens soient propres ou communs.

ABSENCE DE DONATION(S) ANTERIEURE(S)

Le DONATEUR déclare n’avoir consenti jusqu’a ce jour aucune donation.

Ceci exposé, il est passé a la donation-partage objet du présent acte.

DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs a titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-aprés désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A PARTAGER |




- Biens personnels de Madame Frédérique ISSOT

Article un

La nue-propriété des 24 parts sociales numérotées de 53 & 76 de la société
SCI! dénommeée 46 [R dont le siége social est 2 SAUBENS (31600) 46 route Principale
au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numero SIREN 5§14 004 290.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a HUIT MILLE HUIT CENT
QUATRE-VINGTS EUROS (8 880,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire l'usufruit réservé par la DONATRICE évalué, eu
égard a son age a 50% soit QUATRE MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS
{4 440,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,
L e 4 440,00 EUR

Article deux

La nue-propriété des 24 parts scciales numérotées de 77 a 100 de la société
SCI dénommée 46 IR dont le sieége social est a SAUBENS (31600) 46 route Principale
au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN 514 004 290,

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a HUIT MILLE HUIT CENT
QUATRE-VINGTS EUROS (8 880,00 EUR},

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par la DONATRICE évalué, eu
égard A son age 4 50% soit QUATRE MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS
(4 440,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,
Dl ettt 4 440,00 EUR

Article trois

La nue-propriété des 249 parts sociales numérotées de 503 a 751 de la
société SCl dénommée 4 IR dont le siége social est a SAUBENS (31600) 46 route
Principale au capital de 1 000,00 EUR, identifi¢e sous le numéro SIREN 908 157 613.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a8 DEUX CENT QUARANTE-NEUF
EUROS (249,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réservé par la DONATRICE évalué, eu
égard a son age a 50% soit CENT VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES (124,50 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

G, 124,50 EUR



Article quatre

La nue-propriété des 249 parts sociales numérotées de 752 a 1000 de la
société SCI dénommée 4 IR dont le siege social est 3 SAUBENS (31600) 46 route
Principale au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN 208 157 613.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété 4 DEUX CENT QUARANTE-NEUF
EUROS (249,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire 'usufruit réservé par la DONATRICE évalué, eu
egard & son age a 50% soit CENT VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES (124,50 EUR),

Soit pour fa nue-propriété d'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

Gl e e 124,50 EUR
Ensemble ... 912900 EUR

- Biens personnels de Monsieur Jean ISSOT

Article cing

La nue-propriété des 24 parts sociales numérotées de 3 4 26 de la société
3CI dénommée 46 IR dont le siége social est & SAUBENS (31600) 46 route Principale
au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN 514 004 290.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété & HUIT MILLE HUIT CENT
QUATRE-VINGTS EUROS (8 880,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire {'usufruit réservé par le DONATEUR évalué, eu
egard a son age, a 50% soit QUATRE MILLE QUATRE CENT QUARANTE EUROS
(4 440,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,
s e b e 4 440,00 EUR

Article six

La nue-propriété des 24 parts sociales numérotées de 27 a 50 de {a société
SCI dénommée 45 IR dont le siége social est & SAUBENS (31600) 46 route Principale
au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN 514 004 290.

Evajuation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a HUIT MILLE HUIT CENT
QUATRE-VINGTS EUROQS (8 880,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire I'usufruit réserve par le DONATEUR évalué, eu
égard & son age, a 50% soit QUATRE MILLE QUATRE CENT QUARANTE EURQS
(4 440,00 EUR}),



Soit pour la nue-propriété d'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,

| O [RPO— o e R S S R SRS .4 440 00 EUR

Article sept

La nue-propriété des 249 parts sociales numérotées de 3 a 251 de la société
SCI dénommée 4 IR doent le siége social est 8 SAUBENS (31600) 46 route Principale
au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéroc SIREN 908 157 613.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a DEUX CENT QUARANTE-NEUF
EUROS (249,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire l'usufruit réservé par ie DONATEUR évalué, eu
égard a son age, a 50% soit CENT VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES (124 50 EUR),

Soit pour Ia nue-proprieté d’'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EURQOS ET
CINQUANTE CENTIMES,
Gl oo . 124 50 EUR

Article huit

La nue-propriété des 249 parts sociales numérotées de 252 a 500 de la
société SCI dénommée 4 IR dont le siége social est 4 SAUBENS (31600) 46 route
Principale au capital de 1 000,00 EUR, identifiée sous le numéro SIREN 908 157 613.

Evaluation

Evalue pour la totalité en pleine propriété 8 DEUX CENT QUARANTE-NEUF
EURGS (249,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire 'usufruit réservé par le DONATEUR évalué, eu
eégard a son &ge, a 50% soit CENT VINGT-QUATRE EUROS ET CINQUANTE
CENTIMES (124,50 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

Gl SR S 124,50 EUR
Ensemble ... ... B POV PP PO RPRRPR 9129,00 EUR

- Biens indivis de Madame Frédérigue ISSOT et Monsieur Jean ISSOT

Article neuf
La nue-propriété du bien ci-aprés désigne :

A TOULOUSE {(HAUTE-GARONNE) 31400 69 Grande rue Saint Michel,

Un immeuble & usage mixte commercial et d’habitation sis 69 Grande Rue
Saint-Michel

Figurant ainsi au cadastre :
Préfixe |Section |N° |Lieudit Surface
813 AD 355 |69 GRANDE RUE SAINT MICHEL [00ha02a 19ca




1

Tel que le BIEN existe, s'étend, se poursuit et comporte actuellement avec
toutes ses aisances, dépendances, immeubles par destination, sans aucune
exception ni réserve sauf a tenir compte de ce qui peut étre le cas échéant indiqué au
présent acte.

Effet relatif
Acquisition suivant acte regu par Maitre Henri DAYDE notaire 4 MURET (31)
le 24 avrit 1998, publié au service de la publicité fonciére de TOULOUSE 1 le 8 juin
1998, volume 1998P, numéro 6209.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété a3 QUATRE CENT DIX MILLE
EUROS (410 000,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire :

- lusufruit réservé par le DONATEUR, portant sur la moitié du bien, évalué,
eu égard a son age, a 50%, soitt CENT DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS
(102 500,00 EUR),

- et 'usufruit réservé par la DONATRICE, portant sur l'autre moitié du bien,
évalué, eu égard & son age, a 50%, soit: CENT DEUX MILLE CINQ CENTS EUROS
(102 500,00 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de DEUX CENT CINQ MILLE EUROS,

o, o e e 205 000,00 EUR
EnNSemMbBI@ .................ccoooiii e 205 000,00 EUR
Valeurtotale de la masse ..........cc.ceeivecccvccccececccrecnecnnas : 223 258,00 EUR

DEUXIEME PARTIE — VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va attribuer a chacun des donataires
copartagés équivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit
CENT ONZE MILLE SIX CENT VINGT-NEUF EUROS (111 629,00 EUR).

TROISIEME PARTIE - ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES I

La masse des biens donnés et 4 partager est répartie entre les DONATAIRES
selon la volonté du DONATEUR ainsi qu'il suit.

Attributions & Madame Natacha ISSOT

I1{ui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a I'article un de la masse
(droits sociaux)

D'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EURQS,
o OSSP R OO PP RUPRRB 4 440,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné & l'article trois de la masse
(droits sociaux)



D'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS E¥
CINQUANTE CENTIMES,

0 O B .. 124 50 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a l'article cing de la masse
(droits sociaux)

D'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EURQS,
Cly oo ST — S R Se— 4 440,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné & I'article sept de la masse
(droits sociaux)

D'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

Cly e, R . 124,50 EUR

- La moitié en nue-propriété du bien désigné a l'article neuf de la masse
A TOULOUSE (HAUTE-GARONNE) 31400 69 Grande

rue Saint Michel,
Cadastre :

Préfixe |Section |N° |Lieudit Surface

813 AD 355 |69 GRANDE RUE SAINT MICHEL |00ha02a1Sca

D’une valeur de CENT DEUX MILLE CINQ CENTS
EURQS,

Soittotal égal a ..........ceiiiiiii e, 111 629,00 EUR

Attributions & Monsieur Nicolas ISSOT

Il lui est attribué, ce qu' il accepte :

- La nue-propriété du bien désigné a Particle deux de la masse
(droits sociaux)

D'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,

e 4 440,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné & 'article quatre de la masse
{droits sociaux)

D'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

G covmsrmmanmmmsimssmism T R R R S T 124,50 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article six de la masse
(droits sociaux)

D'une valeur de QUATRE MILLE QUATRE CENT
QUARANTE EUROS,

Cly e s e 4 440,00 EUR

- La nue-propriété du bien désigné a I'article huit de la masse
{(droits sociaux)



D'une valeur de CENT VINGT-QUATRE EUROS ET
CINQUANTE CENTIMES,

Gl PP ... 12450 EUR

- La moitié en nue-propriété du bien désigné a Particle neuf de la masse
A TOULOUSE (HAUTE-GARONNE) 31400 69 Grande
rue Saint Michel,

Cadastré :

Préfixe |Section |[N° |Lieudit Surface

813 AD 355 |69 GRANDE RUE SAINT MICHEL |00 ha2a19ca
D’une valeur de CENT DEUX MILLE CINQ CENTS

EURQS,
Gl e 102 500,00 EUR
Soittotal égal @ ... ———— 111 629,00 EUR

QUATRIEME PARTIE
CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

PROPRIETE ET JOUISSANCE

TRANSFERT DE PROPRIETE

Le DONATAIRE est propriétaire a compter de ce jour des biens objets des
présentes.

TRANSFERT DE JOUISSANCE

CONCERNANT LE BIEN IMMOBILIER PRESENTEMENT DONNE

1°) Réserve d’'usufruit et constitutions d’'usufruit successifs

Les DONATAIRES n'auront la jouissance des biens et droits immobiliers
objets quileur sont présentement donnés qu’'a compter du jour du décés du survivant
d'entre les DONATEURS, par la prise de possession réelle ou la perception des
loyers selon que les biens et droits immobiliers objets des présentes seront Joués ou
non au jour du décés du survivant d'entre les DONATEURS.

Concernant les modalités de ce transfert de jouissance, il est stipulé ce qui

suit :

Réserve d'usufruit au profit des donateurs

Les DONATEURS se réservent expressément l'usufrut du bien objet des
présentes, cet usufruit ainsi réservé dépendant de la communauté existante entre
lesdits donateurs. Ces derniers conviennent que cet usufruit réservé s'éteindra au
deces du prémourant des DONATEURS.

Constitution d'usufruits successifs

Chaque donateur constitue en outre au profit de I'autre un usufruit successif
sur la totalité du bien immobilier objet des présentes. Cet usufruit s'exercera dés le
deces du premourant.

Chaque époux déclare accepter expressément cette donation d'usufruit
successif consentie par lautre. Par suite, les DONATAIRES ne deviendront plein
propriétaires qu'au décés du survivant des donateurs, c'est 4 dire a l'extinction des
usufruits réservé et successifs.

En tant que de bescin, les parties précisent que ces usufruits successifs sont
constitués ce jour un instant de raison avant les donations en nue-propriété
constatées au présent acte.




Conventions particuliéres

Il est précisé que |'exercice par le survivant des donateurs de l'usufruit
successif constitué a son profit ne préjudiciera en rien, le moment venu, a 'exercice
par le conjoint survivant de l'usufruit prévu par l'article 757 du Code Civil, si cela est
son option, lequel usufruit s'exercera sur tous les biens existants dans la succession
du prémourant sans aucune exception niréserve et sans imputation.

Information des époux donateurs

Les époux donateurs reconnaissent avoir été informés par le Notaire des
conséquences de ces stipulations en cas de divorce ou de séparation de corps et de
biens.

Notamment
s« L'usufruit commun réservé fera partie de la masse des actifs a
partager

+ Les donations d'usufruits successifs, révocables en vertu de l'article
1096 du Code civil, ne pourront étre maintenues que par la volonté
expresse des donateurs.

LES DONATEURS déclarent avair parfaite connaissance des conséguences
des présentes constitutions d'usufruits successifs tant civiles que fiscales par les
explications qui leur ont été données par le Notaire soussigné, déctarant dés a
présent se soumettre aux conditions et conséquences de cet usufruit.

2°) Conditions de ces usufruits réservé et successif

Le ou les usufruitiers jouiront raisonnablement du bien immobilier objet des
presentes, mais ne seront pas tenus de donner caution. lls veilleront a la conservation
de ce bien, ne pourront en changer la destination et devront avertir le nu-propriétaire
de tous empiétements, revendications et actions émanant de tiers quelcongues et
susceptibles d'affecter ses droits.

Le ou les usufruitiers devront continuer I'assurance contre lincendie et autres
risgues et en acquitter exactement les primes. Toutefois, la police d'assurance devra
faire I'objet d'un avenant pour indiguer le démembrement de propriété entre usufruitier
et nu-propriétaire ; la garantie devra étre valeur a8 neuf et il devra en outre étre stipulé
gu'en cas de sinistre l'indemnité versée par |2 compagnie d'assurances sera affectée
a |a reconstruction sauf accord contraire des parties.

Le ou les usufruitiers acquitteront jusqu’a l'extinction de ces usufruits réservé
et successif les impéts, contributions et charges de toute nature, en ce compris les
impéts fonciers.

Le ou les usufruitiers maintiendront le bien immobilier objet des présentes en
bon état de réparations, d'entretien. lls pourront faire tous décors et embellissements
gu'ils voudront dans ce bien immebilier a charge de les laisser en fin d'usufruit au nu-
propriétaire, sans indemnité, a moins que celui-ci ne demande la remise en état
primitif.

Par dérogation aux dispositions de {'article 605 du Code civil qui les met en
principe a la charge du nu-propriétaire, le_ou les usufruitiers devront réaliser 3 leurs
frais exclusifs_les grosses réparations devenues nécessaires au sein des biens
présentement considérés sans recours contre te ou tes nus-propriétaires.

En outre, il est rappelé que le ou les usufruitiers percevront 'ensemble des
loyers afférents a tous baux conclus sur le bien immobilier objet des présentes et ce
tant que durera leur usufruit.

De leur c6té, les nus-propriétaires devront, pendant toute la durée des
usufruits réservé et successif, respecter les droits du ou des usufruitiers.

Les parties reconnaissent étre parfaitement informées qu'en raison du
démembrement effectué les biens et droits immobiliers ci-dessus désignés ne
pourront étre cédés gue sur accord unanime du ou des usufruitiers ainsi que des nus-
propriétaires.




3°) Application des régles de la subrogation réelle sur le prix de vente
des biens donnés

L'usufruit réeservé et l'usufruit successif se reporteront en vertu des régles de
la subrogation réelle conventionnelle sur le prix de vente des biens et droits
immobiliers présenterment considérés. En conséquence, en cas d'aliénation du bien
immobilier objet des présentes, ou de tous biens qui pourraient iui &tre subrogés par
la suite, le nu-propriétaire s'interdit, sauf accord exprés du ou des usufruitiers, a
demander 1a répartition du prix représentatif de ceux-ci.

Le nu-propriétaire devra, au contraire, remployer le produit de ces aliénations
(déduction faite de limp6t sur les plus-values et des prélévements sociaux exigibles
au titre de ces aliénations) dans tous les biens dont |'acquisition pourrait étre décidée
par le ou les seuls usufruitiers, afin de permettre le report des droits de ce ou ces
demiers sur le ou les biens nouvellement acquis. Pour !'application de la présente
clause, il faudra entendre par subrogation le rempiacement dans le patrimoine du
DONATAIRE de |a nue-propriété des biens par tous biens qui s'y substitueraient par
voie de vente suivi d'un remploi ou d’'un échange.

Etant précisé qu'il pourra a tout moment étre dérogé aux stipulations qui
précédent sur accord unanime entre le ou les usufruitiers et e ou le nu-propriétaire du
bien immobilier objet des présentes.

4°) Précisions particuliéres

Le Notaire soussigné a attiré |'attention des parties et plus particuliérement
celle des DONATEURS sur le fait qu'en vertu des présentes donations instituant un
démembrement de propriété sur le bien immaobilier objet des présentes, ledit bien ne
pourra étre vendu en pleine propriété que sur accord unanime entre les nus-
propriétaires et les usufruitiers.

Il en résulte que les présentes donations restreignent fortement les droits des
DONATEURS au cas ou ces derniers souhaiteraient que le bien immobilier dont ils
sont désormais usufruitiers soient cédés en pleine propriété.

En outre, les DONATEURS reconnaissent étre informés qu'en cas de vente
du bien immobilier objet des présentes suivie du partage du prix de vente entre
usufruitier{s) et nu-propriétaire(s), seule ia quote-part du prix relative & fa valeur de
leur usufruit sera attribuée aux donateurs ; étant rappelé que la valeur de l'usufruit
diminue au fil du temps compte tenu de l'avancée en age des DONATEURS.

Parfaitement informés, les DONATEURS déclarent cependant maintenir la
régularisation de ces donations.

CONCERNANT LES PARTS SOCIALES DES SOCIETES 46 IR ET 4 IR PRESENTEMENT DONNEES

Les DONATAIRES n'auront la jouissance des parts sociales objets des
présentes qu'a compter du jour du décés des DONATEURS.
A cet égard, il est stipulé ce qui suit.

1°) Réserve d'usufruit au profit des DONATEURS et usufruit successif

Le DONATEUR, se réserve expressément Fusufruit de I'ensemble des parts
sociales présentement données.

Chaque donateur constitue en outre au profit de l'autre un usufruit successif
sur l'ensemble des parts sociales présentement données. Cet usufruit s'exercera dés
le décés du prémourant.

Chaque époux déclare accepter expressément cette donation d'usufruit
successif consentie par l'autre. Par suite, les DONATAIRES ne deviendront plein
propriétaires qu'au décés du survivant des donateurs, c'est 4 dire & l'extinction des
usufruits réservé et successifs.

En tant que de bescin, les parties précisent que ces usufruits successifs sont
constitués ce jour un instant de raison avant les donations en nue-propriété
constatées au présent acte.

Conventions particuliéres




Il est précisé que l'exercice par le survivant des donateurs de l'usufruit
successif constitué a son profit ne préjudiciera en rien, le moment venu, a l'exercice
par le conjoint survivant de Pusufruit prévu par l'article 757 du Code Civil, si cela est
son option, lequel usufruit s’exercera sur tous les hiens existants dans la succession
du prémourant sans aucune exception ni réserve et sans imputation.

Information des épolx donateurs

Les époux donateurs reconnaissent avoir été informés par le Notaire des
conséquences de ces stipulations en cas de divorce ou de séparation de corps et de
biens.

Notamment :
¢ L'usufruit commun réservé fera partie de la masse des actifs a
partager

+ Les donations d'usufruits successifs, révocables en vertu de l'article
1096 du Code civil, ne pourront &tre maintenues que par la volonté
expresse des donateurs.

LES DONATEURS déclarent avoir parfaite connaissance des conséquences
des présentes constitutions d’usufruits successifs tant civiles que fiscales par les
explications qui leur ont été données par le Notaire soussigné, déclarant dés a
présent se soumettre aux conditions et conséquences de cet usufruit.

2°) Conditions d’exercice de ces usufruits réservé et successif

a) Conditions générales

L'usufruitier jouira raisonnablement des parts sociales données, mais ne sera
pas tenu de donner caution ni de faire dresser état des biens donnés ou de faire
emploi.

I veillera & la conservation des parts objets des présentes.

De son c6té, le donataire devra, pendant toute la durée de Fusufruit, respecter
les droits de l'usufruitier.

b) Conditions particuliéres

Report de l'usufruit en vertu de la subrogation

Il est expressément convenu entre les parties que l'usufruit se reportera, en
vertu des régles de la subrogation réelle conventionnelle, sur le prix de de cession
eventuelle de tout ou partie des parts présentement données en nue-propriété. En
conséquence, en cas d'aliénation de tout ou partie des titres présentement donnés en
nue-propriété, ou de tous biens qui pourraient par la suite leur étre subrogés, le nu-
propriétaire s’interdit, sauf accord exprés du ou des usufruitiers concernés, de
demander le partage en pleine propriété du prix représentatif des parts ainsi vendues.
ll s'oblige au contraire, a remployer le produit desdites aliénations dans tous biens
dont 'acquisition pourra étre décidée par le ou les seuls usufruitiers concernés, afin de
permettre le report des droits de ces derniers sur les biens nouvellement acquis.

Pour l'application de la présente clause, il faudra entendre par subrogation
comme pour la reéserve du droit de retour conventionnet ci-aprés stipulée, le
remplacement dans le patrimoine du donataire, de la nue-propriété des parts qui lui
sont présentement données, par la nue-propriété de tous biens de queique nature
qu'ils soient, qui s'y substitueraient par voie de vente, suivi d'un remploi ou d'échange.

En cas d'apport en société de tout ou partie des titres objets des présentes,
l'usufruit se reportera sur les droits sociaux regus en contrepartie. Le nu-propriétaire
donne, dés & présent, son accord a Veffet de permettre le report de l'usufruit des
donateurs sur l'intégralité des droits sociaux ainsi souscrits.



1

Au cas ou le report de ce démembrement sur les droits sociaux nouvellement
souscrits ne pourrait étre réalisé en raison de textes légaux ou réglementaires ou
encore d'une jurisprudence prohibant un tel report, il est alors convenu ce qui suit : en
cas d'apport en société de tout ou partie des biens compris aux présentes, et afin de
permettre aux usufruitiers de continuer a exercer leurs droits sur tout ou partie des
titres sociaux nouvellement créés, le nu-propriétaire s’engage a céder 3 ftitre
d'échange au profit de l'usufruitier concerné tous les droits en usufruit qu'il sera
amené a détenir a la suite de son apport. Caorrélativement, lusufruitier concemé
cédera au nu-propriétaire, par voie d'échange tous les droits en nue-propriété qu'ils
sera amené a détenir a Ia suite de son apport. Les parties déclarant en tant que de
besoin avoir été informées par le Notaire soussigné de lincidence fiscale de telles
opérations.

En tant que de besoin, les parties précisent qu'ii pourra étre dérogé aux
stipulations visées aux alinéas précédents sur accord unanime entre le nu-propriétaire
et l'usufruitier concerné,

3°) Précisions particuliéres

Le Notaire soussigné a attiré |'attention des parties et plus particuliérement
celle des DONATEURS sur le fait que chaque part sociale démembrée ne pourra étre
cédée en pleine propriété que sur accord unanime entre le nu-propriétaire et
Vusufruitier concerné.

Il en résulte que la présente donation restreint fortement les droits des
DONATEURS au cas ou ces derniers souhaiteraient que les parts dont ils sont
usufruitiers soient cédées en pleine propriété. Parfaitement informés, les
DONATEURS déclare cependant maintenir la régularisation de cette donation.

En outre, les DONATEURS reconnaissent étre informés qu'en cas de cession
de tout ou partie des parts sociales présentement données suivie du partage du prix
de vente entre usufruitier et nu-propriétaire, seule la quote-part du prix relative a la
valeur de leur usufruit leur sera attribuée ; étant rappelé que la valeur de Fusufruit
diminue au fil du temps compte tenu de I'avancée en age de l'usufruitier.

Parfaitement informé, les DONATEURS déclarent cependant maintenir la
régularisation de la présente donation en |'état.

EVALUATION DES BIENS DONNES

Les parties déciarent avoir fixé directement entre elles la valeur des biens
présentement donnés et partagés ainsi que les charges et conditions de toute nature
de cette donation-partage ; reconnaissent par 1a méme, que l'acte étabii a été dressé
sur leurs déclarations et énonciations conjointes, relativement aux conditions de toute
nature de la donation en cause.

CHARGES ET CONDITIONS SPECIFIQUES AU DROIT DE LA
FAMILLE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie a titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
confermément & l'article 1077 du Code civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de l'article 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur vaieur au jour
de la présente donation-partage pour l'imputation et le calcul de la réserve, chacun
des enfants ayant regu et accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant été stipulée.




Neéanmoins_la jurisprudence actuelle a tendance a considérer que les
régles de l'article 1078 du Code civil ne peuvent s'appliquer quand les
DONATAIRES recoivent des guotes-parts indivises d’'un_méme bien (absence
d'attribution divise).

Parfaitement informé des conséquences susceptibles d’en résuiter lors
de la succession du DONATEUR, notamment en cas de vente du bien et de
réinvestissement indépendant par les DONATAIRES, les parties requiérent le
notaire soussigné de réqulariser les présentes en I'état.

CONDITIONS PARTICULIERES
CLAUSE D’EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communaute ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du remploi visé & l'article 1434 du Code civil.

Cette clause d’exclusion est limitée 2 la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETOUR

Le DONATEUR fait réserve expresse a son profit du droit de retour sur le ou
les BIENS présentement donnés ou ceux qui en seront la représentation,
conformément aux articles 951 et 952 du Code civil, pour le cas ol la DONATAIRE
viendrait & décéder sans postérité avant lui, et, pour le cas encore, ol les enfants ou
descendants de la DONATAIRE prédécédée viendraient eux-mémes a décéder sans
postérité avant le DONATEUR, quelle gue soit I'origine de la filiation.

INTERDICTION D'ALIENER ET D’HYPOTHEQUER OU DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s'y soumettent,
de vendre, aliéner, hypothéquer, nantir ou remettre en garantie les biens donnés aux
présentes, pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation, hypotheques ou
nantissement et de révocation des présentes pendant la méme durée, sauf accord
exprés

Dans I'hypothése envisagée ol les litres objet de la présente donation-
partage seraient apportés a une autre société, avec l'accord du DONATEUR, cette
interdiction s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ol les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient eux-mémes apportés a une
nouvelle société, avec I'accord du DONATEUR, linterdiction s'appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de |a présente donation-partage.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d’usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que linterdiction d'aliéner et de nantir soit également stipulée en faveur de
son conjoint.

Les DONATEURS précisent que cette interdiction a vocation a s'appliquer
jusquau déceés du survivant d'eux, et est fondée aux présentes sur 'usufruit réservé,

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.



Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articies 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : "La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous lesquelles elle aura été faite, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : "La donation entre vifs ne pourra élre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans fes cas suivants :

1° Sile donataire a attenté a la vie du denateur ;

2° 8'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves ;

3° S8'it lui refuse des aliments.”

Action révocatoire pour cause d'ingratifude

Le DONATEUR se réserve expressément le droit d’agir en révocation de la
présente donation pour cause d’ingratitude du DONATAIRE dans les conditions
prévues aux articles 955 et 957 du Code civil.

Les parties sont informées que la révocation pour ingratitude, une fois
prononcée par le juge, n'a pas d'effet rétroactif. La révocation ne préjudicie ni aux
aliénations, ni aux sOretés et autres charges réelies que le DONATAIRE aurait pu
consentir. Le DONATAIRE est amené, dans ce cas, a restituer la valeur du BIEN
aliéné conformément a I'article 258 du Code civil.

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaguer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait a4 étre attaqué, au mépris de cette condition, pour
guelque cause que ce soit, par 'un ou l'autre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cette action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels 'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigné
que la présente clause n'a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d'agir en justice mais de prévenir les conflits intermpestifs et infondés.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L'ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-apres littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héntiers réservataires présomptifs ont consenti & Faliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de fous les héritiers
intéressés a été recueilli, ne peut exercer l'action contre les tiers détenteurs.
S'agissant des biens légués, cefte action ne peut plus éire exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a f'aliénation.”

En conséquence, les parties et particuliérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers détenteur.

CONSENTEMENT DONNE EN VERTU DE L'ARTICLE 924-4 ALINEA 2 DU CODE CIVIL
1°) Déclaration des donataires

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héritiers réservataires, déclarent, en
application de l'article 924-4 alinéa 2 du Code Civil, consentir dés a présent & ce que
chacun d'eux puisse, librement, sur le ou les BIENS qui lui sont présentement donnés
et attribués :

B



- Constituer des droits réels tels que notamment servitudes, hypothéques,
nantissements et gages

- effectuer tous actes de disposition a titre onéreux ou a titre gratuit.

En conséquence, I'un ou l'autres des donataires ne pourra en aucun cas
inquiéter les tiers qui viendraient a acquérir 'un des biens donnés aux présentes ou a
bénéficier d’un droit réel sur i'un de ces biens, et ce quand bien méme le donataire en
question ne serait pas pourvu de ses droits a réserve dans la succession du ou des
donateurs.

Les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser le Notaire qui sera chargé
d'établir 'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour réitérer le
présent accord.

2°) Déclaration des donateurs

Afin de rendre irrévocable le consentement que les donataires ont donné ci-
dessus en application de l'article 924-4 alinéa 2 du Code civil, les DONATEURS
déclarent également en application de I'aricie 924-4 alinéa 2 du Code civil, consentir
des a présent, a ce que chaque donataire puisse librement sur le ou les biens qui lui
sont donnés et attribués aux termes des présentes, sans étre tenu de requérir I'accord
de ses co-donataires ;

« Constituer des droits réels tels que notamment servitudes,
hypothéques, nantissements ou gages
= Effectuer tous actes de disposition & titre onéreux ou & titre gratuit.

Etant précisé que cet accord n'est consenti par les donateurs qu'au regard de
l'article 924-4 alinéa 2 du Code civil, afin de rendre irrévocable le cansentement gue
les donataires ont donnés ci-dessus.

Ce consentement n'a aucunement pour conséquence de remettre en cause le
droit de retour conventionnel, linterdiction d'aliéner, d'hypothéquer et de nantir ou
encore laction révocatoire stipulées ci-dessus, dont les donateurs font réserve
expressément 3 leur profit.

RAPPORT DE DONATION S| RENONCIATION A SUCCESSION
Le DONATEUR, ainsi que I'y autorise |'article 845 du Code civil, exige le
rapport de la donation si la DONATAIRE venait & renoncer 3 sa succession.

CHARGES ET CONDITIONS GENERALES

CONCERNANT LE BIEN IMMOBILIER PRESENTEMENT DONNE
La donation du bien immobilier ci-dessus désigné est faite, avec garantie de
tous troubles, &victions et autres empéchements quelconques et sous les conditions
ordinaires, de fait et de droit en pareille matiére, et, notamment, sous ceiles suivantes
auxqueiles le DONATAIRE sera tenu.

ETAT DU BIEN

Le DONATAIRE prendra le bien immobilier dans I'état ol il se trouvera au jour
de l'entrée en jouissance.

IMPOTS ET CONTRIBUTIONS

Le DONATAIRE fera son affaire personnelle, & compter du jour de I'entrée en
jouissance, des impdts et contributions de toute nature auxquels le bien immobilier est
et pourra étre assujetti, ainsi que de tous abonnements contractés le cas échéant par
le DONATEUR.

SERVITUDES

Le DONATAIRE souffrira les servitudes passives, apparentes ou occultes,
continues ou discontinues qui peuvent et pourront grever le bien immobilier, sauf a
s'en défendre et & profiter de celles actives, le tout, s'il en existe.



LE DONATEUR déclare :

« ne pas avoir créé ou laissé creer de servitude gui ne serait pas relatée aux
présentes,

* (U4 sa connaissance, il n‘en existe pas d'autres que celles résultant le cas
échéant de |'acte, de la situation naturelle et environnementale des lieux et de
lurbanisme,

AVANTAGE FISCAL LIE A LA LOCATION

LE DONATEUR déclare ne pas avoir souscrit a I'un des régimes fiscaux lui
permettant de bénéficier de la déduction des amortissements en échange de
{'obligation de louer a certaines conditions.

CONCERNANT LES PARTS SOCIALES DES SOCIETES 46 iIRET 4 IR

Par l'effet des présentes, les DONATEURS subrogent les DONATAIRES dans
tous leurs droits et actions au titre de la nue-propriété des parts sociales des sociétés
46 IR et 4 IR qui leur sont présentement données.

Les DONATAIRES s'engagent de ce fait 4 se conformer aux stipuiations des
statuts des sociétés 46 R et 4 IR dont ils déclarent avoir pris connaissance ainsi qu'a
toutes obligations légales auxquelles ils pourraient &tre soumis en qualité de
propriétaires des parts sociales des sociétés 46 IR et 4 IR qui leur sont présentement
données.

CHARGES ET CONDITIONS PARTICULIERES
CONCERNANT LES PARTS SOCIALES DONNEES

Les DONATAIRES déclarent avoir connaissance des statuts régissant les
parts sociales données et en avoir une copie en leur possession. Le droit de vote
s'exercera conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

RAPPEL DES DISPOSITIONS DE L'ARTICLE 1857 pu CODE CiviL

Le Notaire soussigné a rappelé aux parties les dispositions de l'article 1857
alinéa 1° du code civil dont il résulte ce qui suit ci-aprés littéralement rapporté :

«A l'égard des liers, fes associés répondent indéfiniment des dettes sociales &
proportion de leur part dans le capital social a la dale de l'exigibilité ou au jour de la
cessation des paiements ».

Parfaitement informées, ies parties déclarent en faire leur affaire personnelle.

ABSENCE DE GARANTIE DE PASSIF ET D'ACTIF
Les DONATAIRES dispensent expressément les DONATEURS de leur fournir
une quelconque garantie de passif et d'actif en ce qui concerne les parts sociales des
sociétés 46 IR et 4 IR qui leur sont présentement données.
lls déclarent vouloir faire leur affaire personnelle de l'absence de telles
garanties, reconnaissant avoir été parfaitement informée par te Notaire soussigné des
conséquences susceptibles d'en résulter pour eux.

OPPOSABILITE A LA SOCIETE

En vue de l'opposabilité des présentes aux sociéiés 46 IR et 4 IR, Monsieur
Jean ISSOT et Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT, agissant en qualité de co-
gérants des sociétés dénommées des sociétés SCI 46 IR et SCI 4 IR, déclarent,
conformément aux dispositions des articles 1690 et 1865 du Code civil, accepter
expressément la présente cession de parts sociales, leur intervention vaiant décision
collective au sens de I'articie 1854 du Code civil.

Jean I1SSOT et Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT, agissant és
qualité, dispensent donc les parties de la signification par huissier.



DISPOSITIONS STATUTAIRES RELATIVES A L’AGREMENT EN CAS DE DONATION

Les statuts des sociétés SCl| 46 IR et 4 IR prévoient que les parts sont
librement cessibles au profit d'un ou plusieurs associés, toutes les autres cessions
sont soumises a l'agrément préaiable soit par décision prise par consentement
unanime des associés a un acte soit par assemblée générale extraordinaire.

Par suite de cette stipulation, Monsieur Jean ISSOT et Madame Freédérigque
RIERA, épouse ISS0T, agissant en qualité de co-gérants des sociétés dénommees
SCI 46 IR et 4 IR autorisent la modification des statuts en vue de prendre en compte
les effets de la présente cession, leur intervention valant décision collective au sens
de ['article 1854 du Code civil.

Monsieur Jean ISSOT et Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT,
agissant en qualité de co-gérants de la société dénommée des sociétés dénommeées
SCI 46 IR et 4 IR dispensent les parties de la signification par huissier.

INFORMATION SUR LE BIEN IMMOBILIER OBJET DES
PRESENTES

SITUATION HYPOTHECAIRE
Un état hypothécaire délivré le 1°° décembre 2021 ne révéle aucune
inscription ni prénotation.

DROIT DE PREEMPTION
La présente donation ne donne pas ouverture a un droit de préemption
comme entrant 3 la fois dans les cas d'exclusion figurant a t'article L 213-1-1 du code
de l'urbanisme, ainsi que dans ceux figurant a l'article L 143-1 du code rural et de la
péche maritime.

DISPOSITIONS RELATIVES A L'URBANISME
PRODUCTICN D'UN CERTIFICAT D’URBANISME D’INFORMATION

Les documents d'urbanisme sont annexés aux présentes sur support
électronigue.

DECLARATION DES PARTIES

Les parties :

+ s'obligent a faire leur affaire personnelle de I'exécution des charges et
prescriptions et du respect des servitudes publiques et autres limitations
administratives au droit de propriété qui sont mentionnées en ce certificat
d'urbanisme au caractere purement informatif et dont elles déclarent avoir
pris connaissance ,

* reconnaissent que le notaire soussigné leur a fourni tous éclaircissements
complémentaires sur la portée, I'étendue et les effets desdites charges et
prescriptions ;

DISPOSITIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION
CONSTRUCTION DE PLUS DE DIX ANS

LES DONATEURS déclarent que le bien objet des présentes a été adifié
depuis plus de dix ans.

DECLARATIONS DES DONATEURS

Sous réserve de ce gui est dit ci-dessous, les DONATEURS déclarent ne pas
avoir réalisé, dans les dix années qui précédent, sur le bien dont la nue-propriété est
présentement donnée :

= De travaux ayant eu pour effet d'augmenter sa surface de plancher
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(aménagement d'une mezzaning ..) ou encore de modifier son
aspect extérieur (création d'une fenétre, porte fenétre ....)

* De travaux ayant eu pour objet la construction d'annexes, extensions,
surélévations ou autres batiments

¢ Etf en tout état de cause, de travaux ayant nécessité 'obtention d'un
permis de construire ou le dépdt d'une déclaration préalable de
travaux.

DOSSIER D'INTERVENTION ULTERIEURE SUR L’OUVRAGE

La construction n'a pas donné lieu & I'établissement du dossier prévu par
larticle L 4532-16 du Code du travail et ce compte tenu de la date de construction du
bien dont la moitié en nue-propriéte est présentement donnée.

RECONSTRUCTION APRES SINISTRE

Aux termes des dispositions de V'article L 111-15 du Code de |'urbanisme ci-
apres littéralement rapportées :

« Lorsqu'un batiment réqulierement édifié vient a étre détruit ou démoli, sa
reconstruction a lidentique est autorisée dans un délai de dix ans nonobstant toute
disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte communale, le pilan local
d'urbanisme ou le plan de prévention des risques nalurels prévisibles n'en dispose
autrement. »

il est précise que pour étre "régulierement édifié" le batiment détruit ou démoli
doit avoir été édifié conformément au permis de construire devenu définitif délivré a
cette fin.

Le notaire avertit les DONATAIRES que, dans [lhypothése d’une
reconstruction aprés sinistre, un permis de construire doit &tre obtenu préalablement &
tous travaux et que le droit de reconstruire a lidentique peut étre refusé soit aux
termes d'une disposition expresse d'un plan local d'urbanisme, scit en vertu de la
prescription d’un plan de prévention des risques naturels cu technologiques, soit dans
la mesure ol les occupants seraient exposeés au risque certain et prévisible a l'origine
de la destruction du batiment o0, dans ce dernier cas, assarti de prescriptions.

PANNEAUX PHOTOVOLTAIQUES OU DE CAPTEURS SOLAIRES THERMIQUES

Les parties déclarent qu'il n'existe pas de capteurs solaires thermigques au
niveau du bien immobilier objet des présentes. Les parties declarent en revanche qu'il
existe des panneaux photovoltaiques au niveau du bien immobilier cbjet des
présentes.

Les parties déclarent ne pas avoir procédé a de déduction de Tva concernant
l'installation de ces panneaux photovoltaiques.

SECURITE
DETECTEUR DE FUMEE

Le notaire soussigné rappelle qu'a compter du 8 mars 2015, tout propriétaire
d’un local d’habitation, a I'obligation d'installer des détecteurs de fumée normalisés.
Parfaitement informées, les parties déclarent en faire leur affaire personnelle.

DIAGNOSTICS

Les parties déclarent avoir été parfaitement informées des dispositions sur la
recherche de piomb, d'amiante, de termites, de mérules, le diagnostic de performance
énergétique, sur le diagnostic de linstallation de chauffage au gaz et celui de
linstallation intérieure d’électricité si ces installations ont plus de quinze ans et
qu'elles concernent un bhien a usage d'habitation, rapport sur le dispositif
d'assainissement individuel, ainsi que des obligations en découlant pour les
propriétaires de biens immobiliers lors de ieur vente ou de leur mise en location.

Elles déclarent en faire leur affaire personnelle, dispensant le notaire
soussigné de la production des diagnostics a ce sujet pour établir le présent acte.



ASSAINISSEMENT — ENVIRONNEMENT

ASSAINISSEMENT
LES DONATEURS déciarent que Fimmeuble, dont la nue-propriété est
présentement donnée est équipé d’un dispositif d'assainissement collectif.
LES DONATEURS ne peuvent certifier aux présentes si le dispositif est
conforme ou non aux normes actuellement en vigueur.

EAUX POTABLE — PUITS

Raccordement en eau potable

LES DONATEURS déclarent que le hien immobiiier, dont la nue-propriété est
présentement donnée, est raccordé au réseau d'alimentation en eau potable et
précise ne rencontrer aucune difficulté concernant ce raccordement.

Puits
Interrogé par le Notaire soussigné, les DONATEURS précisent que le bien
immobilier, dont la nue-propriété est présentement donnée, ne comporte pas de puit.

EAUX PLUVIALES

a) Evacuation des eaux pluviales

Le systéme d'écoulement des eaux pluviales doit étre distinct de
linstallation d'évacuation des eaux usées, étant précisé le régime d'évacuation des
eaux pluviales est fixé par le réglement sanitaire départemental.

L'évacuation des eaux pluviales doit étre assurée et maitrisée en
permanence, ne doivent pas étre versées sur les fonds voisins et la voie publique.

LES DONATEURS déclarent ne pas connaitre de difficuliés particuliéres
concernant 'évacuation des eaux pluviales du bien immobilier objet des présentes

b} Récupérateurs d'eaux pluviales

Le Notaire soussigné a attiré I'attention des parties sur les dispositions de
larrété du 21 aolt 2008 relatif & la récupération des eaux de pluie et & leur usage a
l'intérieur et a I'extérieur des batiments.

LES DONATEURS déclarent qu'il n'existe pas de récupérateur des eaux
pluviales au sein du bien immobilier objet des présentes.

ABSENCE D'INSTALLATION CLASSEE

a) Déclaration du DONATEUR

LES DONATEURS déclarent qu'a leur connaissance aucune installation
classée soumise & autorisation ou a enregistrement n'a été exploitée sur 'immeuble
objet des présentes.

Informés, las DONATAIRES déclarent en faire leur affaire personnelle.

b} Consulitation des bases de données environnementales
Les bases de données suivantes ont été consultées :

« La base de données relative aux anciens sites industriels et activités de
services (BASIAS).

e La base de données relative aux sites et sols pollués ou potentiellement
pollués appelant une action des pouvoirs publics, & titre préventif ou curatif
(BASOL).

¢ La base de données relative aux risques naturels et technologiques
(GEOR!SQUES).

Une copie de ces consultations est annexée sur support électronique.
ABSENCE DE CUVE DE FUEL ET DE CUVE DE GAZ

LES DONATEURS déclarent qu'il n'existe pas de cuve de fuel ou de gaz en
sous-sol du bien immobilier dont la nue-propriété est présentement donnée.
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LIGNE ELECTRIQUE HAUTE OU MOYENNE TENSION
Les parties déclarent qu'il n'existe aucune ligne Haute ou moyenne tension en

surplomb du bien immabilier objet des présentes.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Un etat des risques et pollutions afférent au bien immobilier dont la nue-
propriété est présentement donnée est annexé aux présentes sur support
électronique.

Absence de sinistres avec indemnisation

LES DONATEURS déclarent que, pendant la période ol ils ont détenu les
immeubles ceux-ci n‘ont pas subi de sinistres ayant donné lieu au versement d’une
indemnité en application de larticle L 125-2 ou de l'article L 128-2 du Code des
assurances.

ORIGINE DE PROPRIETE
ORIGINE IMMEDIATE

Le BIEN immobilier objet des présentes appartient aux DONATEURS par
suite de I'acquisition qu'ils en ont faite de :

Monsieur Elvé MONTAUT, retraité, époux de Madame Félicie Thérézia
BIGOURDAN, retraitée, demeurant ensemble & LIEOUX (Haute Garonne) chemin de
la Horgue,

Né a LIEOUX (Haute Garonne) le 4 septembre 1926.

Soumis au régime légal ancien de la communauté des biens meubles et
acquéts, a défaut de contrat de mariage préalable a leur union céiébrée en la mairie
de LIEQUX (Haute Garonne) le 25 septembre 1948.

Aux termes d'un acte regu par Maftre Henri DAYDE notaire & MURET (31) le
24 avril 1998,

Ladite vente a été consentie et acceptée moyennant un prix de 500.000,00
francs payé comptant et quittancé audit acte.

Une copie authentique de cet acte a été publiée au service de la publicité
fonciére de TOULOUSE 1 le 8 juin 1998, volume 1998P, numéro 6209.

ORIGINE ANTERIEURE
Les parties dispensent le Notaire soussigné de relater aux présentes l'origine
antérieure, déclarant vouloir se référer directement au titre de propriété ci-dessus visé.

ATTRIBUTION EN INDIVISION - INFORMATIONS

Aux termes des présentes, une partie des atiributions est consentie en
indivision entre certains DONATAIRES, par suite cette indivision est soumise aux
régles du Code civil.

Les DONATAIRES déclarent avoir été avertis par le notaire soussigné :

s que nul ne peut étre contraint @ demeurer dans l'indivision et que le partage
peut étre provoqué, & moins qu'il n'y ait été sursis par jugement ou
convention, de sorte que chaque coindivisaire, ou ses ayant-droits, peut & tout
moment demander a ce qu'il soit mis fin a l'indivision, et que les coindivisaires
devront alors vendre ou partager les biens en question.

* que les indivisaires titulaires d'au moins deux tiers des droits indivis peuvent,
a cette majorité

1) effectuer les actes d'administration relatifs aux biens indivis ;
2) donner a l'un ou plusieurs des indivisaires ou & un tiers un mandat
général d'administration ;
3) vendre les meubles indivis pour payer les dettes et charges de
indivision ;
4y conclure et renouveler les baux autres que ceux portant sur un
immeuble a usage agricole, commercial, industriel ou artisanal.
lls sont tenus d'en informer les autres indivisaires. A défaut, les décisions
prises sont inopposables & ces derniers. Toutefois, le consentement de tous les



indivisaires est requis pour effectuer tout acte qui ne reléve pas de l'exploitation
normale des biens indivis et pour effectuer tout acte de disposition autre que ceux
visés au 3 :

¢ que fout indivisaire peut, en cette seule qualité, prendre les mesures
nécessaires a la conservation des biens indivis, méme si elles ne présentent
pas un caractére d'urgence.

= que chaque indivisaire est tenu de participer aux dépenses de conservation
des biens indivis, a la requéte de I'un guelconque des indivisaires agissant en
vertu du droit rappelé ci-dessus. Si un indivisaire refuse sa participation
amiable, il pourra &tre contraint de s'exécuter par décision de justice rendue
soit sur la base de Varticle 815-6, alinéa 2, du Code civil, s'il s'agit d'obtenir un
versement en fonds indivis détenus par l'intéressé, soit sur ta base de l'article
815-6, alinéa 1er, du méme Code, s'il s'agit d'obtenir un versement en fonds
personnels.

» que d'une maniére générale, tout indivisaire aura droit au remboursement des
deniers personnels par lui avancés, directement ou indirectement, pour le
compte de l'indivision.

+ que l'indivisaire qui entend céder, a titre onéreux, 4 une personne étrangére a
lindivision, tout ou partie de ses droits dans les biens indivis, doit notifier par
acte extrajudiciaire aux autres indivisaires le prix et les conditions de la vente ;
les coindivisaires ayant un droit de préemption et disposant d'un défai d'un
moeis pour préempter, et de deux mois 4 compter de la préemption pour signer
f'acte de vente. Précision faite que les cessions A titre gratuit, qui ne sont pas
concernées par ce droit de préemption, peuvent aboutir & une indivision avec
des coindivisaires non désirés.

= que s'ils venaient a partager un ou plusieurs biens indivis, un dreit de partage
serait exigible sur I'actif net partagé, ainsi qu'un droit de vente sur la soulte,
conformément aux dispositions des articles 746 et 747 du Code général des
impéts. &’ils venaient & céder leurs parts indivises 3 titre de licitation, un droit
de vente serait alors exigible sur le prix des parts cédées, conformément aux
dispositions de Particle 750, | du méme Code.

s qu'il leur est possible de passer une convention d'indivision, permettant
notamment de demeurer en indivision pour une durée déterminée ou
indéterminée

Les DONATAIRES déclarent ne pas souhaiter signer une teile convention
concomitamment aux présentes, se réservant néanmoins fa possibilité d’en conclure
une uitérieurament.

DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
général des impbts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

La situation fiscale est la suivante :

Madame Natacha ISSOT a recu de Monsieur Jean ISSOT :

Part lui revenant : 55 814,50 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -0.00€
Part imposable : 5581450 €
Abattement applicable : - 100 000,00 €

Abattement déja utilisé : -000€



Abattement utilisé : -55814 50 €

Part nette taxable : 0,00 €

Droits a payer : 0,00 €

Madame Natacha ISSOT a recu de Madame Frédérique ISSOT :

Part lui revenant : 6581450 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable : 55814 50 €
Abattement applicable : -100 000,00 €
Abattement deja utilisé : -000€
Abattement utilisé : -55 81450 €
Part nette taxable : 0,00 €
Droits & payer : 0,00 €

Monsieur Nicolas ISSOT a recu de Monsieur Jean ISSOT :

Part lui revenant 55 814,50 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable : 55814 50 €
Abattement applicable : -100 00000 €
Abattement déja utilisé : -000€
Abattement utifisé : -55 814,50 €
Part nette taxabie : 0,00 €
Droits a payer: 0.00€

Monsieur Nicolas ISSOT a recu de Madame Frédérigue ISSOT :

Part lui revenant : 55 814,50 €
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable : 55 814,50 €
Abattement applicable : -100 000,00 €
Abattement déja utilisé : -000€
Abattement utitisé : -55814 50 €
Part nette taxable : 0.00€
Droits a payer: 0,00€

Total des droits a payer 0,00 €



PUBLICITE FONCIERE
{ARTICLE 791 DU CODE GENERAL DES IMPOTS)

L'acte sera publié dans les conditions et délais prévus par les dispositions
légistatives et réglementaires.

Si tors de l'accomplissement de cette formalité, des inscriptions grevant les
immeubles donnés du chef des DONATEURS ou des précédents propriétaires sont
révélées, le DONATEUR sera tenu d'en rapporter les mainlevées et certificats de
radiation & ses frais dans les meilleurs délais.

SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE COMPETENT

La donation-partage sera publiée au service de la publicité fonciére de
TOULOUSE 3.

La taxe de publicité fonciére est la suivante :

Montant a payer
205 000,00 x0,60% = |1230,00
1 236,00 Xx2,37% = |[23,00

TOTAL [1259,00

En fonction des dispositions de l'acte & publier au fichier immobilier, la
contribution de sécurité immobiliére s'éléve 2 la somme de DEUX CENT CINQ
EUROS (205,00 EUR).

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

Le notaire soussigné a averti les parties de la réglementation actuellement
applicable en matiere de plus-values immobiliéres en cas de vente.

En outre, il est rappelé que méme si le bien venait a étre revendu a la valeur
en pleine propriété retenue tant aux présentes que dans le cadre de la succession du
DONATEUR, le DONATAIRE sera susceptible d'étre soumis a Fimp6t sur les plus-
values dans I'hypothése ol le DONATEUR changerait de tranche d’age concernant la
valorisation de son usufruit au sens du baréme fixé par l'article 669 du Code général
des impots.

Parfaitement informées, les parties maintiennent néanmoins leur volonté de
régulariser la présente donation.

PRECISIONS EN MATIERE D'AIDES SOCIALES
SUR LA PRESTATION SPECIFIQUE DEPENDANCE ET L’AIDE SOCIALE

Le notaire soussigné a donné lecture au donateur et au donataire des
dispositions de I'article L.132-8 du Code de I'action sociale et des familles qui dispose
notamment que :

Des recours peuvent étre exercés par le Département, par {'Etat, contre la
donataire lorsque la donation est intervenue postérieurement 3 la demande d'aide
sociale ou dans les dix ans qui ont précédé cette demande.

A cet égard, le donateur déclare qu'a ce jour, il n'a déposé auprés des
services compétents aucun dossier de demande de prestation spécifique dépendance
ou d’aide sociale quelconque.

FONDS DE SOLIDARITE VIEILLESSE

Le donateur et la donataire déclarent qu'ils ne sont pas bénéficiaires de
l'allocation supplémentaire versée par le Fonds de solidarité vieillesse ou le Fonds
spécial d'invalidité.
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MODIFICATION DES STATUTS DE LA SOCIETE SCI 46 IR

MODIFICATION DES STATUTS

A la suite de la présente cession de parts sociales, Monsieur Jean ISSOT et
Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT, décident en leur qualité de seuls et
uniques associés, de prendre la résolution suivante ; étant précisé que la présente
décision est prise au sens de l'article 1854 du code civil par consentement unanime
des associés au présent acte.

Monsieur Jean ISSOT et Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT,
décident en leur qualité de seuls et uniques associés de modifier le paragraphe
« ARTICLE 8: CAPITAL SOCIAL » des statuts en vue de le mettre en conformité
avec la nouvelle géographie du capital social, leur intervention a l'acte valant décision
collective des associés au sens de l'article 1854 du Code civil.

Les associés décident d’ajouter ce qui suit a la fin dudit paragraphe.

«Suivant acte recu par Maitre Eric MALSALLEZ, Notaire a MURET (31600), en date
du 28 décembre 2021, Madame Frédérique RIERA épouse ISSOT a cédé au profit de sa fille
Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de VINGT QUATRE PARTS (24) parts sociales de la
SCI 46 IR numérotées de 53 a 76 inclus, a Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriété de VINGT
QUATRE PARTS (24) parts sociales de la SCI 46 IR numérotées de 77 i 100 et Monsieur Jean
ISSOT a cédé au profit de sa fille Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de VINGT
QUATRE PARTS (24) parts sociales de la SCI 46 IR numérotées de 3 d 26 inclus, & Monsieur
Nicolas ISSOT la nue-propriété de VINGT QUATRE PARTS (24) parts sociales de la SCI 46
IR numérotées de 27 a 50.

Comme suite a cette cession, la nouvelle répartition des parts est la suivante :
PARTS EN PLEINE PROPRIETE

Monsieur Jean ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 1 a 2
2 parts

Madame Frédérique ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 51 a 52
2 parts

PARTS EN DEMEMBREMENT

Monsieur Jean ISSOT
L’usufruit de 48 parts sociales numérotées de 3 a 50 inclus
48 parts

Madame Frédérigue ISSOT
L’usufruit de 48 parts sociales numérotées de 53 a 100 inclus
48 parts

Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de 48 parts sociales numérotées de 3 a 26
etde53a76
48 parts

Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriété de 48 parts sociales numérotées de 27 a
S0etde 77 a 100
48 parts



TOTAL 100 parts »

Cette décision collective afin d'entériner {a modification de la géographie du
capital social de la société 46 IR résultant de la donation-partage susvisée est prise
par consentement unanime des associés a un acte au sens de larticie 1854 du Code
civil.

MODIFICATION DES STATUTS DE LA SOCIETE SCI4 IR

MODIFICATION DES STATUTS

A la suite de la présente cession de parts sociales, Monsieur Jean I1SSOT et
Madame Frédérique RIERA, épouse ISSOT, décident en leur qualité de seuls et
uniques associés, de prendre la résolution suivante ; étant précisé que la présente
décision est prise au sens de l'articie 1854 du code civil par consentement unanime
des associés au présent acte.

Monsieur Jean ISSOT et Madame Frédérigue RIERA, épouse ISSOT,
décident en leur qualité de seuls et uniques associés de modifier le paragraphe
« ARTICLE 7 : CAPITAL SOCIAL » des statuts en vue de le mettre en conformité
avec la nouvelle géographie du capital social, leur intervention a I'acte valant décision
collective des associés au sens de larticle 1854 du Code civil.

Les associés décident d'ajouter ce qui suit a la fin dudit paragraphe.

wSuivant acte regu par Maitre Eric MALSALLEZ, Notaire ad MURET (31600). en date
du 28 décembre 2021, Madame Frédérique RIERA épouse ISSOT a cédé au profit de sa fille
Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de DEUX CENT QUARANTE NEUF (249) parts
sociales de la SCI 4 IR numérotées de 503 a 751 inclus, @ Monsieur Nicolas ISSOT la nue-
propriété de DEUX CENT QUARANTE NEUF (249) parts sociales de la SCI 4 IR numérotées
de 752 a 1000 et Monsieur Jean ISSOT a cédé au profit de sa fille Madame Natacha ISSOT la
nue-propriété de DEUX CENT QUARANTE NEUF (249) parts sociales de la SCI 4 IR
numérotées de 3 a 251 inclus, & Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriété de DEUX CENT
QUARANTE NEUF (249) parts sociales de la SCI 4 IR numérotées de 252 a 500 inclus.

Comme suite a cette cession, la nouvelle répartition des parts est la suivante :

PARTS EN PLEINE PROPRIETE

Monsieur Jean ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 1 @ 2
2 parts

Madame Frédérique ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 501 & 502
2 parts

PARTS EN DEMEMBREMENT

Monsieur Jean ISSOT
L’usufruit de 498 parts sociales numérotées de 3 a 500 inclus
498 parts

Madame Frédérigue ISSOT
L’usufruit de 498 parts sociales numérotées de 503 i 1000 inclus
498 parts

Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de 498 parts sociales numérotées de 3 &
251 et de 503 a 751

498 parts
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Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propricté de 498 parts sociales numérotées de 252
& 500 etde 752 4 1000

498 parts

TOTAL 1000 parts »

Cette décision collective afin d'entériner la modification de la géographie du
capital social de la société 4 IR résultant de la donation-partage susvisée est prise par
consentement unanime des associés a un acte au sens de l'article 1854 du Code civil.

DISPOSITIONS DIVERSES - CLOTURE

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséguences financiéres d'un redressement fiscal,
seront a la charge du DONATEUR qui s’y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
biens.

POUVOIRS

Pour l'accomplissement des formalités de pubiicité fonciére ou réparer une
erreur matérielle telle que l'omission d'une piéce annexe dont le contenu est relaté
aux présentes, les parties agissant dans un intérét commun donnent tous pouvoirs
nécessaires a tout notaire ou a tout clerc de l'office notarial dénommé en téte des
présentes, a l'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou
rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec tous les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

ELECTION DE BOMICILE

Pour l'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicite en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affirment, sous les peines édictées par I'article 1837 du Code
général des impbts, que le présent acte exprime l'intégraiité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par 'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu’'a sa connaissance le présent acte
n‘est modifié ou contredit par aucune contre-lettre.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour laccomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de ['autorité publique déléguee par |'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a l'ordonnance n°45-2590
du 2 novembre 1945,



Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

¢ les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale {Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

* les offices notariaux participant ou concourant & I'acte,
e |es etablissements financiers concernés,
» les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

* le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

¢ les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
i'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne
disposant d'une légisiation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d'enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures Ou majeures protégées. Les vérifications liées aux
personnalités politiguement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les intéressés peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, ils peuvent demander la rectification ou l'effacement de
celles-ci, obtenir la iimitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant a leur situation particuliére. lls peuvent également définir des directives
relatives a la conservation, a I'effacement et & la communication de leurs données
personnelles apres leur déces.

L'Office notarial a désigné un Delégué a la protection des données que les
intéressés peuvent contacter a I'adresse suivante : etude31030 muret@notaires.fr.

Si ces personnes estiment, aprés avoir contacté 'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprés d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de ['Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle quelle est indiquée en téte a ta
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée,

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de ia minute.

Lorsque l'acte est établt sur support papier les piéces annexées a I'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Facte est etabli sur support électronique, ta signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.
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DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en entéte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli 'image de leur signhature, a iui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.



Mme ISSOT Frédérique
agissant en son nom et
en qualité de
représentant a signé

a MURET
le 28 décembre 2021

Mme ISSOT Natacha a
signé

a MURET

le 28 décembre 2021

M. ISSOT Nicolas a
signé

a MURET

le 28 décembre 2021

M. ISSOT Jean agissant
en son nom et en
qualité de représentant
a signé

a MURET
le 28 décembre 2021

4

et le notaire Me
MALSALLEZ ERIC a
signé

a L'OFFICE

LE VINGT HUIT DECEMBRE

L'AN DEUX MILLE VINGT ET UN M
I
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STATUTS
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46 IR

Société civile immobiliere
Au capital de 1 000,00 euros

Ayant son siége social a SAUBENS (31600) 46 rue
Principale

RCS de TOULOUSE N°514 004 290

LR EE L LS 2

STATUTS MIS A JOUR AU 28 DECEMBRE 2021

Certifié conforme a Voriginal par le gérant




Les associés sont :

- Monsieur Jean Marc ISSOT, époux de Madame Frédérique Dominique RIERA,
demeurant & SAUBENS (31600)44 rue principale.

Né a TOULOUSE (31000)le 7 novembre 1961.

Marié a ia mairie de SAUBENS (31600)le 15 juillet 2005 sous le régime de la séparation
de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Eric
MALSALLEZ, notaire 8 MURET (31600), le 22 juin 2005.

- Madame Frédérique Dominiqgue RIERA, épouse de Monsieur Jean Marc ISSOT,
demeurant 8 SAUBENS (31600)44 rue principale.

Née &4 TOULOUSE (31000)le 25 novembre 1963.

Mariée a la mairie de SAUBENS (31600)le 15 juillet 2005 sous le régime de la séparation
de biens pure et simple aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Eric
MALSALLEZ, notaire 8 MURET (31600), le 22 juin 2005.

- Madame Natacha Emilie Reine ISSOT, demeurant a SAUBENS {31600)44 rue
Principale.

Née a TOULOUSE (31000)le 13 janvier 1995.

Célibataire.

- Monsieur Nicolas Marc Thomas ISSOT, demeurant a SAUBENS (31600)44 rue
Principale.

Né a TOULOUSE (31000)le 25 janvier 2001.

Célibataire.



TITRE | - CARACTERISTIQUES

ARTICLE 1 : FORME
La Société a la forme d'une société civile et est régie par ies dispositions générales et
speciales des articles 1832 a 1870-1 du Code civil et du décret numéro 78-704 du 3 juillet 1978, et par
les présents statuts.

ARTICLE 2 : OBJET
La Société a pour objet :

- la propriété, la mise en valeur, la transformation, "aménagement, 'administration et
"exploitation par bail, location ou autrement :

o De tous immeubles et droits immobiliers détenus en pleine propriété, nue-
propriété ou usufruit, dont elle pourrait devenir propriétaire par voie
d’acquisition, d’apport d’échange ou autrement ;

o de tous biens et droits pouvant constituer I'accessoire, I'annexe ou le
complément des immeubles et droits immobitiers en question ;

- la propriété et la gestion d’un portefeuille de valeurs mobiliéres, droits sociaux ou tous
autres titres, détenus en pleine propriété , nue-propriété ou usufruit, par voie d'achat ,
d’échange, d’apport, de souscriptions de parts, d’actions, obligations et de tous titres
ou droits sociaux en général.

- la vente de ces mémes biens pour autant toutefois qu’elle n'expose pas la société a
étre soumise a I'impét sur les sociétés, ne puisse étre considérée comme entrainant la
réalisation d'un acte de commerce et ne porte pas en conséquence atteinte au
caractére civil de la société,

- Et généralement toutes opérations civiles pouvant se rattacher directement ou
indirectement a cet objet et ne modifiant pas le caractére civil de la société.
A cet égard, il est expressément précisé que la société poutrra, a titre occasionnel et gratuit,
se porter caution d'un prét consenti a 'un des associés ayant pour objet le financement de
i‘acquisition de parts sociales de la société.

ARTICLE 3 : DENOMINATION

La dénomination sociale est ; 46 IR.

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la
dénomination doit étre précédée ou immeédiatement suivie des mots " Société Civile " ou des initiales
« S.C. », ensuite de l'indication du capital social, du siége social, et du numéro d'identification SIREN
puis de la mention RCS suivi du nom de Ia ville du Greffe aupres duquel la société est immatriculée.

ARTICLE 4 : SIEGE
Le siége social est fixé & : SAUBENS (31600} 46 route Principale
fl pourra étre transféré en tout autre endroit du département sur simple décision de la
gérance, et partout ailleurs, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés.

ARTICLE 5 : DUREE

La Société est constituée pour une durée de 99 années.

Cette durée court & compter de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés, sauf les cas de prorogation ou de dissolution anticipée.

Un an au moins avant |a date d’expiration de la société, la geérance doit consulter les associés
a l'effet de décider si la société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au Président
du tribunal de grande instance, statuant sur requéte, |a désignation d'un mandataire de justice chargé
de provoquer cette consultation.




TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

ARTICLE 6 : APPORTS - LIBERATION
Apports des associés

Les associés effectuent les apports suivants a la société :

Mensieur Jean ISSOT

Apporte en numéraire la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR) Laquelle somme a
été déposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert au nom de la société en
formation a la comptabilité du notaire associé soussigne.

Madame Frédérigque ISSOT

Apporte en numeraire la somme de CINQ CENTS EUROS (500,00 EUR) Laqueite somme a
été deposée en totalité ce jour au crédit d'un compte ouvert au nom de la société en
formation 4 la comptabilité du notaire associé soussigné.

Libération des apports
Les dispositions applicables & la libération des apports réalisés ci-dessus et aux
augmentations de capital qui pourraient étre décidées par la suite sont les suivantes :

Apports en numéraire.

Les parts de numeéraire doivent étre libérées par leurs souscripteurs & premiére demande de
la gérance et, au plus tard, quinze jours aprés réception d'une lettre recommandée avec demande
d'avis de réception. La gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la souscription. La
gérance peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et 4 mesure
des besoins de la société.

La liberation est effectuée, en principe, au moyen de versements en numéraire ou par
compensation avec une créance certaine, liquide et exigible contre la société.

Si un associé n'a pas satisfait & ses obligations, ses droits pourront, un mois aprés une mise
en demeure restée infructueuse, étre mis en vente publique a la requéte des représentants de la
société par une décision de I'assemblée générale fixant la mise a prix.

Sur premiére convocation, I'assembiée générale se prononce 2 la majorité des deux tiers du
capital social, et, sur deuxiéme convocation, a la majorité des deux tiers des droits sociaux dont les
titulaires sont présents ou représentés. Les parts détenues par le ou les associés défaillants ne sont
pas prises en compte pour le calcul des majorités requises.

La vente a lieu pour le compte de I'associé défaillant et a ses risques.

Les sommes provenant de la vente sont affectées par priviiége au paiement des dettes de
I'associé défaillant envers la societé.

Apports en nature.,

Les parts attribuées en rémunération d'apports en nature doivent étre immédiatement et
intégralement libérées.

Cette libération s'effectue par la mise a la disposition effective du bien apporté,

ARTICLE 7 : DISPOSITIONS COMMUNES A LA LIBERATION DES PARTS ET AUX
APPELS DE FONDS

Les sommes appetées par la gérance a titre de libération des parts souscrites en numéraire
deviennent exigibles quinze jours francs aprés I'envoi d'une lettre recommandée par la gerance a
l'associe ou aux associés débiteurs.

En cas de retard dans le paiecment des sommes exigibles, les retardataires sont passibles
d'une vénalité de 1 % par mois de retard.

Tout mois commencé étant compté en entier.

En cas d'existence de parts sociales démembrées, et pour I'exécution des dispositions
du présent article, il y aura solidarité et indivisibilité entre les ou les usufruitiers et le ou les
nus-propriétaires.







ARTICLE 8 : CAPITAL SOCIAL

TOTAL DES APPORTS
La valeur totale des apports est de MILLE EUROS {1.000,00 EUR)

CAPITAL
Le capital social est fixé 4 la somme de : MILLE EUROS (1.000,00 EUR)
I est divisé en 100 parts, de DIX (10) EUROS chacune, numérotées de 1 a 100 attribuées

aux associés en proportion de leurs apports, savoir

inclus.

Monsieur Jean ISSOT
A concurrence de CINQUANTE PARTS SOCIALES (50) portant les numéros 1 a 50 inclus.

Madame Frédérique ISSOT
A concurrence de CINQUANTE PARTS SOCIALES (50) portant les numéros 51 & 100

Soit un total de CENT (100) parts sociales composant le capital social.

Suivant acte regu par Maitre Eric MALSALLEZ, Notaire 3 MURET (31600), en date du 28

décembre 2021, Madame Frédérigue RIERA épouse ISSOT a cédé au profit de sa fille Madame
Natacha ISSOT la nue-propriété de VINGT QUATRE PARTS {24) parts sociales de la SCI 46 IR
numérotées de 53 a 76 inclus, a Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriéte de VINGT QUATRE
PARTS (24) parts sociales de la SCI 46 IR numérotées de 77 4 100 et Monsieur Jean ISSOT a cédé
au profit de sa fille Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de VINGT QUATRE PARTS (24) parts
sociales de la SCI 46 IR numérotées de 3 a 26 inclus, a Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriéte de
VINGT QUATRE PARTS (24) parts sociales de la SCI 46 IR numérotées de 27 & 50

Comme suite a cette cession, 1a nouvelle répartition des parts est la suivante :

PARTS EN PLEINE PROPRIETE

Monsieur Jean ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 1 a2 2
2 parts

Madame Frédérique ISSOT
La pleine propriété de 2 parts sociales numérotée 51 a 52
2 parts

PARTS EN DEMEMBREMENT

Monsieur Jean ISSOT
L'usufruit de 48 parts sociales numérotées de 3 a 50 inclus
48 parts

Madame Frédérique ISSOT
L’usufruit de 48 parts sociales numérotées de 53 a 100 inclus
48 parts

Madame Natacha ISSOT la nue-propriété de 48 parts sociales numérotées de 3 a 26 et
de 53476
48 parts

Monsieur Nicolas ISSOT la nue-propriété de 48 parts sociales numérotées de 27 a 50 et
de 77 4100
48 parts



TOTAL 100 parts

ARTICLE 9 : AUGMENTATION DU CAPITAL

Modalités

Le capital peut, en vertu d'une décision extraordinaire de la collectivité des associés étre
augmente en une ou plusieurs fois par :

- la création de parts nouvelies attribuées en représentation d’apports, en numéraire ou en
nature. Les attributaires, s'ils n'ont pas la qualité d'associés, devront, préalablement, étre agréés dans
les conditions ci-aprés indiquées.

- l'incorporation au capital de tout ou partie des réserves ou des bénéfices par voie d'élévation
de la valeur nominale des parts existantes ou par voie de créations de parts nouvelles attribuées
gratuitement.

Droit préférentiel de souscription

En cas d'augmentation de capital par voie d’apport en numeéraire, et par application de
l'égalité entre associés, chacun des associés a, proportionnellement au nombre de parts qu'il
posséde, un droit de préférence a la souscription des parts nouvelles representatives de
Faugmentation de capital. L’augmentation de capital est réalisée nonobstant I'existence de rompus, et
les associés disposant d'un nombre insuffisant de droits de souscription pour souscrire un nombre
entier de parts d'intéréts nouvelles doivent faire leur affaire personnelle de toute acquisition ou
cession de droits.

En cas d'exercice partiel du droit de souscription par un associé, les parts non souscrites
par lui peuvent I'étre par des tiers étrangers a la société, & condition que chacun d'eux soit agréé
dans les conditions fixées ci-apreés.

En présence de parts sociales démembrées - usufruit d’'une part, nue-propriété de I'autre -
chacun de Vusufruitier et du nu-propriétaire aura un droit préférentiel de souscription des parts
nouvelles représentatives de I'augmentation de capital.

S'ils viennent & I'exercer concurremment, ils seront censés, a défaut de notification contraire
adressée a la société par lettre recommandée avec accusé de réception, I'avoir exercé l'usufruitier
pour Fusufruit et le nu-propriétaire pour la nue-propriété. Chacun d'eux sera alors tenu de verser les
sommes dues dans la caisse sociale dans la proportion ci-aprés indiquée a I'article « MUTATION ».

Si un seu! d’entre eux venait & lexercer, il serait censé I'avoir exercé pour |a pleine propriété
des parts nouvelles.

En présence de plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires des mémes parts démembrées,
chacun d'eux disposera d'un droit préférentiel de souscription. S’ils venaient & I'exercer
concurremment, ils seraient censés l'avoir exercé dans des conditions telles que les droits gu'ils
détiennent dans les parts démembrées a la date de la souscription a l'augmentation de capital
puissent étre exercés a l'identique sur les parts nouvelles issues de I'augmentation de capital.

Le droit de souscription attaché aux parts anciennes peut étre cédé par les voies civiles,
conformément a I'article 1690 du Code civil, sous réserve des conditions indiquées ci-aprés a l'article
« MUTATION ».

Le droit préférentiel de souscription est exercé dans les formes et délais fixés par la gérance
sans toutefois que le délai imparti aux associés pour souscrire ou proposer un cessionnaire a leur
droit de souscription puisse étre inférieur & quinze jours.

Toute décision des associés portant renonciation totale ou partielle au droit préférentiel de
souscription ci-dessus institué devra étre prise a l'unanimité des associés.

Pacte de préférence en cas de démembrement de parts

En cas de cession par un usufruitier ou par un nu-propriétaire de son droit préférentiel de
souscription, I'usufruitier ou le nu-propriétaire, selon le cas, devra faire connaitre au nu-propriétaire ou
a l'usufruitier I'identité de I'acquéreur éventuel, le prix offert par celui-ci, ses modalités de paiement et
toutes les conditions projetées.

A égalité de prix et aux mé&mes conditions et modalités de paiement, l'usufruitier ou le nu-
propriétaire, selon le cas, aura la préférence sur tout acquéreur potentiel.



En conséquence de cet engagement, ce dernier aura le droit d'exiger que les droits dont il
s'agit lui soient vendus a ces mémes prix, modalités de paiement et conditions.

Dans ie cas ol plusieurs usufruitiers ou nus-propriétaires viendraient & exercer ce droit de
preférence, ils seront censés I'avoir exercé dans la proportion dans laquelle chacun est titulaire des
droits sur les parts sociales démembrées existant au moment de la décision d'augmentation de
capital.

La notification sera adressée par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte
d'huissier de justice, au domicile du bénéficiaire qui devra dans un délai d'un mois faire connaitre au
ceédant son intention d'user du bénéfice de ce pacte de préférence.

Passe ce délai sans manifestation de volonté de sa part, le bénéficiaire sera définitivement
déchu de ce droit.

En cas de refus de réception de la lettre recommandée dont il est parlé, ce sera la date de
l'avis de refus qui fera courir le délai d’'un mois dont il est ci-dessus parlé.

ARTICLE 10 : REDUCTION DU CAPITAL

Le capital peut étre réduit, en vertu d'une décision de ‘assemblée genérale extraordinaire,
pour quelque cause et de quelque maniére que ce soit, notamment au moyen d'un remboursement
aux associés, d'un rachat de parts ou d'une réduction du montant nominal ou du nombre de parts.

Lorsque la réduction du capital affectera des parts démembrées et aura pour conséquence
Iattribution de numeéraire en contrepartie de I'annulation des parts concernées, les dispositions de
Varticle 587 du Code civil s'appliqueront aux sommes attribuées en représentation des parts
démembrées annulées, sauf si les parties n'en conviennent autrement.

Par suite et, sauf accord unanime des nus-propriétaires et usufruitiers adressé au siége de la
société par lettre recommandée avec demande d’avis de réception, la gérance sera tenue de remettre
le numéraire attribué en représentation des parts sociales démembrées concernées par la réduction
de capital, au seul usufruitier qui sera seul habilité & en donner quittance et décharge, et ledit gérant
sera bien et valabiement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ol l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes, la gérance
sera bien et valablement déchargée par la remise des fonds a un seul d’entre eux a moins quelle n’ait
préalablement regu par lettre recommandée avec accusé de réception adressée au siége de la
société un ordre contraire émanant d'un ou plusieurs usufruitiers.

Lorsque |a réduction de capital aura pour conséquence |'attribution d'un bien en nature en
contrepartie de [annulation des parts concernées, le bien attribué sera subrogé purement et
simplement aux parts sociales annulées, et en cas de démembrement des parts concernées, les
droits respectifs de l'usufruitier et du nu-propriétaire seront reportés sur ledit bien.

TITRE lll - PARTS SOCIALES

ARTICLE 11 : DROITS ATTACHES AUX PARTS
Cas général

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes ultérieurs
modifiant ces statuts et des cessions de parts régulierement effectuées.

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent en quelque main qu'elle passe. La
propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents statuts et aux décisions
régulierement prises par les assemblées générales des associés et par la gérance.

A chaque part sociale sont attachés des droits égaux dans les bénéfices comme dans I'actif
social, sauf dispositions contraires des statuts.

La contribution de I'associé aux pertes se détermine également & proportion de ses droits
dans le capital social.

Les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre
les associés qu'aprés mise en demeure adressée a la société et restée infructueuse.

Minorité

Les associés mineurs ou majeurs sous tutelle ne sont tenus du passif social qu'a concurrence
de la valeur nominale de leurs droits sociaux.

En conséquence, les autres associés seront tenus solidairement entre eux,
proportionnellement aux parts détenues par chacun d'eux dans le capital social, de I'excédent
éventuel du passif social attaché aux parts sociales propriété du mineur ou du majeur sous tutelle
associé de la société.



Toutefois, dans I'hypothése ou le mineur ou le majeur sous tutelle tiendrait ses parts sociales
d'une donation qui lui aurait été consentie par un des associés de la société, celui-ci sera seul tenu de
l'excédent du passif dont il s'agit.

En conséquence, les autres associés seront tenus de relever ledit mineur ou majeur sous
tutelle indemne de tout passif excédant la valeur de ses droits sociaux.

Indivision
Chaque part est indivisible a I'égard de la société. Les propriétaires indivis de parts sont
tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la Société par I'un d'entre eux
ou par un mandataire unique choisi parmi les indivisaires ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le
mandataire sera désigné en justice a la demande de la partie la plus diligente.

Démembrement de propriété
Lorsque les parts sociates font 'objet d'un usufruit, le droit de vote appartiendra a {'usufruitier,

sauf lorsque la décision aura pour conséquence :
- la dissolution de la société notamment par extinction de son objet social (vente ou tout autre
acte de disposition du dernier bien ou droit immobilier constituant I'actif social s'il n'en reste
plus qu'un seul, au jour de la décision collective des associés devant approuver cette vente
ou cet acte de disposition, sauf si cette décision comprend également celle de réinvestir le
produit de la vente dans un nouveau bien ou droit immobilier et ce, dans le respect de I'objet
social ci-dessus),
- le changement de nationalité de la société;
- le changement de régime fiscal;
- la transformation de la société en une société d'une autre forme.
- la vente d'un bien ou droit mobilier composant I'actif social, sans décision corrélative de
réinvestissement du prix de la vente dans un nouveau bien ou droit immobilier dans e
respect de l'objet social ci-dessus.

En cas de transmission des titres dans le cadre des dispositions de l'article 787 B du Code
Général des Impdts avec réserve d'usufruit et, par dérogation avec ce qui vient d'étre indiqué ci-
dessus, les droits de vote de |'usufruitier seront alors limités aux seuies décisions concernant
I'affectation des benéfices.

Pour toutes les décisions ol l'usufruitier a le droit de vote, le nue-propriétaire
devra étre convoqué. A linverse, l'usufruitier doit étre convoqué aux assemblées dans
lesquelles le nue-propriétaire a le droit de vote.

En l'absence de volonté contraire du nu-propriétaire réguliérement signifiée a la
société par lettre recommandée avec accusé de réception ou par acte d'huissier de
justice, I'usufruitier de parts sociales démembrées sera présumé disposer d'un mandat
tacite du nu-propriétaire pour, en l'absence de celui-ci, participer aux assemblées
générales et voter en ses lieu et place les résolutions proposées par la gérance et
ressortant ordinairement, en application des présents statuts, du droit de vote propre au
nu-propriétaire.

ARTICLE 12 : MUTATION ENTRE VIFS — NANTISSEMENT

MUTATION ENTRE VIFS

Les cessions de parts doivent étre constatées par acte authentique ou sous seing privé. Elles
ne sont opposables & la Sociéte qu'aprés ia signification ou I'acceptation prévues par l'article 1690 du
Code civil. Elles ne sont opposables aux tiers que lorsqu'elles ont de surcroit été publiées par le dépot
en annexe au registre du commerce et des sociétés compétent de deux copies authentiques ou de
deux originaux de I'acte de cession.

Les parts sont librement cessibles au profit d’un ou plusieurs associés.

Etant précisé que toutes les autres cessions sont soumises i I'agrément préalable a
'unanimité des associés.




Procédure d’agrément

Le projet de cession est notifié avec demande d'agrément par fe cédant, par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception ou par acte extrajudiciaire, a la société et a chacun
des autres associés avec indication du délai dans lequel la cession projetée doit étre régularisée,
lequel délai ne peut étre inférieur a trois mois & compter de la derniére en date des notifications ci-
dessus.

L'Assemblée des Associés se réunit dans le délai de un mois a compter de la notification du
projet a la société, a [initiative de la gérance.

En cas d'inaction de la gérance pendant le délai fixé a ['alinéa précédent, le plus diligent des
associés peut convoquer jui-méme ou faire convoquer par mandataire de justice 'assemblée des
associes, sans avoir 4 effectuer de mise en demeure préalable a la gérance.

En cas d'agrément, la cession doit &tre régularisée dans le délai prévu.

En cas de refus d'agrément, chacun des co-associés du cédant dispose d'une faculté de
rachat a proportion du nombre de parts qu'il détenait au jour de la notification du projet de cession a la
sociéte.

Avec la décision de refus d'agrément, la gérance notifie au cédant la ou les offres de rachat
retenues avec indication du nom du ou des acquéreurs proposés ainsi que le prix offert par chacun
d'eux.

En cas d'offres de prix non concordantes, une contestation est réputée exister sur le prix
offert. Dans ce cas, comme encore si le cédant n'accepte pas le prix offert, celui-ci est fixé par un
expert désigné par les parties ou, a défaut d'accord entre elles, par une ordonnance du Président du
Tribunal de Grande Instance statuant en la forme des référés et sans recours possible.

Jusqu'a I'acceptation, expresse ou tacite, du prix par les parties, celles-ci peuvent renoncer au
rachat.

Si aucune offre de rachat portant sur toutes les parts dont la cession est projetée n'est faite au
cedant dans un délai de deux mois, & compter de la derniére des notifications, I'agrément du projet
initial de cession est réputé acquis, @ moins que les autres associés, a l'unanimite, n'aient décidé,
dans le méme détai, la dissolution de la société, décision que le cédant peut rendre caduque s'il notifie
a la société par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception sa
renonciation au projet initial de cession dans le délai d'un mois & compter de lintervention de la
décision de dissolution.

Le prix de rachat est payable comptant lors de la régularisation du rachat.

L'agrement peut également résuiter de l'intervention de tous les associés a I'acte de cession a
I'effet de donner, & I'unanimité, leur accord.

Nantissement — Réalisation forcée

Les parts sociales peuvent faire 'objet d'un nantissement constaté par acte authentique ou
sous seing privé signifié & la société ou accepté par elle dans un acte authentique. Le nantissement
donne lieu a la publicité requise par les dispositions réglementaires.

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement a un projet de nantissement
dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de parts.

Le consentement donné au projet emporte agrément du cessionnaire en cas de réalisation
forcée des parts sociales a la condition que cette réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux
associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer a I'acquéreur dans un délai de cing jours francs a compter
de la vente. Si plusieurs associés exercent cette facuité, ils sont, sauf convention contraire, réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient lors de la notification de ia vente forcée.



Si aucun associé n'exerce la faculté de substituer, la société peut racheter les parts en vue de leur
annulation.

La réalisation forcée de parts sociales auquel le consentement a nantissement n'a pas été
donné par application des dispositions sus-visées doit étre notifiée un mois avant la vente aux
associés et a la société.

Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la société ou l'acquisition des
parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code civil en tenant compte de ce qui
est dit ci-dessus.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la société peuvent exercer la faculté de substitution qui
leur est reconnue ci-dessus. Le non exercice de cette faculté emporte agrément de l'acquéreur.

Retrait d'un associé

Sans préjudice des droits des tiers, tout associé peut se retirer de la société en en faisant la
demande par letire recommandée avec avis de réception.

En cas de démembrement de parts sociales, le retrait ne peut intervenir gqu'en cas de
demande adressée a la société concurremment par le nu-propriétaire et ['usufruitier.

Ce droit ne pourra étre exercé qu'aprés autorisation donnée par une décision unanime des
autres associés devant intervenir au plus tard dans les deux mois a compter de sa demande.
L'associé retrayant a droit au remboursement de ses parts dont la valeur sera fixée d'un commun
accord, a dire d'expert désigné conformément aux dispositions de I'article 1843-4 du Code civil.

Tous imp6ts de plus-value susceptibles d'étre dus a la suite des opérations liées au
retrait volontaire ou forcé d'un associé seront supportés exclusivement par ce dernijer.

ARTICLE 13 : MUTATION PAR DECES

Tout ayant droit doit, pour devenir associé, obtenir I'agrément de Ia collectivité des associés
se pronongant par décision extraordinaire hors la présence de ces dévolutaires, les voix attachées aux
parts de leur auteur n'étant pas retenues pour le calcul du quorum et de la majorité.

Les heritiers, légataires, dévolutaires, doivent justifier de leurs qualités par la production d'une
copie authentique d'un acte de notoriété notarié, et demander leur agrément, par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception dans un délai de trois mois a compter du déces ou de la disparition
de la personnalité morale de 'associé.

A défaut, la société peut les mettre en demeure d'apporter ces justifications dans un délai
déterminé a peine d'astreinte.

Les héritiers, légataires ou dévolutaires qui ne deviennent pas associés n'ont droit qu'a la
valeur des parts sociales de leur auteur. Cette valeur doit étre payée par les nouveaux titulaires des
parts, ou par la societé elle-méme, si celle-ci les a rachetées en vue de leur annulation. Cette valeur
est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale dans les conditions
prévues 2 l'article 1843-4 du Code civil.

Les frais d'expertise sont supportés moitié par la société, moitié par la succession ou par les
ayants-droit évinceés, selon le cas.

Cette valeur est déterminée au jour du décés ou de la disparition de la personnalité morale
dans les conditions prévues a l'article 1843-4 du Code Civil.

En outre, les dispositions d'un mandat a effet posthume ne pourront accorder & I'ayant-droit
plus de droits qu'il n'en tient en vertu des présentes.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

ARTICLE 14 : GERANCE
NOMINATION — REVOCATION - DEMISSION
La sociéte est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou en dehors
d'eux, nommés et révoqués par 'assemblée générale ordinaire des associés.
Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu a des dommages et
intéréts.




Les gérants sont également révocables par les tribunaux pour toute cause légitime & la
demande de tout associé.

Le gérant peut démissionner sans juste motif sous réserve de notifier sa démission a chacun
des associés par lettre recommandée avec demande d'avis de réception plus de six mois avant ta
cléture de I'exercice social en cours. Etant ici précisé que sa démission ne prendra effet qu'a la cléture
de I'exercice en cours.

En cas de gérant unique, sa démission ne prendra effet qu'a la date de I'assemblée qu'il aura
convoquée aux fins de délibérer sur ia nomination d’un nouveau gérant.

POUVOIRS — INFORMATION DES ASSOCIES
Pouvoirs

La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au nom de la société en vue
de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs 2 tous tiers pour un ou plusieurs objets
déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout endroit de Ia ville ou du departement.

Le ou les premiers gérants sont désignés soit en fin des présentes soit dans un acte distinct.

Le ou les gérants, s'il en est désigné plusieurs, pourront agir ensemble ou separément.

Dans les rapports entre associés, les gérants, ensemble ou séparement, ne peuvent
accomplir aucun des actes suivants sans y avoir été préalablement autorisés par une décision
coliective ordinaire des associés :

- Acquérir ou vendre des biens et droits immobiliers,

- Affecter et hypothéquer tout ou partie du patrimoine de la société ou conférer quelque
garantie que ce soit sur le patrimoine de celle-ci.

- Emprunter au nom de la société, se faire consentir des découverts en bangue.

- Consentir un bail commercial, professionnel, rural, le renouvellement ou la modification d'un
tel bail.

- Participer a la fondation de société.

- Participer a tous apports a une société constituée ou a constituer.

Information des associés

Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication des livres et des
documents sociaux et de poser par écrit des questions sur la gestion sociale auxquelles il devra étre
répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Les gérants doivent, au moins une fois dans I'année, rendre compte de leur gestion aux
associés. Cette reddition de compte doit comporter un rapport écrit d'ensemble sur I'activité de la
société au cours de I'année ou de I'exercice écoulé comportant lindication des bénéfices réalisés ou
prévisibles et des pertes encoures ou prévues.

Toute infraction pourra étre considérée comme un juste motif de révocation.

ARTICLE 15 : DECISIONS COLLECTIVES

FORME DES DECISIONS COLLECTIVES
Une décision collective peut prendre la forme d'une assembiée genérale, d'une consultation
écrite, ou d'un consentement de tous les associés exprimés a l'unanimité dans un acte authentique ou
Sous seing privé.

CONVOCATION
Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.
Un associé non gérant peut & tout moment, par lettre recommandée, demander a la gérance
de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.



En outre, un ou plusieurs associés détenant la moitié des parts sociales ou détenant, s'ils
représentent au moins le quart des associés, le quart des parts sociales, peuvent demander la réunion
d’'une assemblée.

Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour |a réunion de
l'assemblée,

Elles sont faites par lettres recommandées adressées & tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiguer I'ordre du jour de la réunion.

Le lieu de convocation est soit le siége social soit tout autre lieu indiqué par la gérance.

PROJET DE RESOLUTIONS - COMMUNICATION

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tous documents nécessaires a
linformation des associés sont tenus a leur disposition au siége social, ou ils peuvent en prendre
connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par lettre
simple, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Tout associé a le droit de prendre par Iui-méme, au siége social, connaissance de tous les
livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, procés-verbaux et plus
generalement de tout document établi par la société ou regu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ses droits, l'associé peut se faire assister, a ses frais, d'un expert choisi
parmi les experts agréés par la Cour de Cassation ou les experts prés une Cour d'Appel.

ASSISTANCE ET REPRESENTATION AUX ASSEMBLEES

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a I'assemblée.

Cependant, les titulaires de parts sur le montant desquelles les versements exigibles n'ont pas
été effectués dans le délai de trente jours francs a compter de la mise en demeure par la société, ne
peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur appartenant sont déduites pour le cafcul ou
quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un mandataire de son
choix associé ou non.

Chaque membre de I'assembiée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou représente de

parts.

TENUE DES ASSEMBLEES

L'assemblée est présidée par le gérant ou F'un d'eux.

A défaut, l'assemblée élit elle-méme son président.

En cas de convocation par l'un des associés, 'assemblée est présidée par celui-ci.

Les fonctions de scrutateurs sont remplies par les deux membres de l'assemblée, présents et
acceptant, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire qui peut étre choisi en dehors des associés.

Il est tenu une feuille de présence.

L'ordre du jour des assemblées est arrété par 'auteur de |a convocation.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre du jour.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

PROCES-VERBAUX

Les délibérations de I'assemblée générale sont constatées par des procés-verbaux établis sur
un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la forme ordinaire, soit par un juge du
Tribunal de commerce ou d'instance, soit par le maire ou un adjoint au maire de la commune du siége
de la société.

Le procés-verbal de délibération de I'assemblée indique la date et le lieu de réunion, les nom,
prénoms et qualité du Président, le mode de convocation, I'ordre du jour, la composition du bureau,
les nom et prénoms des associés qui y ont participé, le nombre de parts détenu par chacun d'eux, les
documents et rapports soumis a 'assemblée, le texte des résolutions mises aux vOoix, un résumé des
débats et le résuitat des votes. |l est signé par les gerants et par le président de 'assembiée.

ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE
Les decisions sont de nature ordinaire lorsqu’elles sortent du champ d'application des
décisions de nature extraordinaire.
Ce sont notamment celles concernant :



- la nomination et la rémunération éventuelle du ou des gérants ;

- 'approbation des comptes de gestion et de liquidation ainsi que des rapports établis par ia
gérance et les liquidateurs pour la reddition de leurs comptes ;

- l'affectation et la répartition des bénéfices, les modalités de fonctionnement des comptes
courants ;

L'assemblée générale est régulierement constituée si la moitié au moins des associés
possédant la moitié du capital social est présente ou représentée.

Pour toutes les assemblées générales ordinaires, les décisions devront étre prises
impérativement 3 I'unanimité conformément a I'article 1852 du code civil,

ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
Sont de nature extraordinaire toutes les décisions emportant modification, directe ou indirecte,
des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent expressément qu’elles revétent une telle
nature, ou encore celles qui exigent d'étre prises a une condition de majorité autre que celle visée
pour les décisions collectives ordinaires.
Pour toutes les assemblées générales extraordinaires, les décisions devront étre prises
impérativement & l'unanimité conformément a I'article 1852 du code civil.

DECISIONS CONSTATEES DANS UN ACTE
Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et a tout moment, prendre a i'unanimité
toutes decisions collectives qui leur paraftront nécessaires par acte notarié ou sous seing prive, sans
étre tenus d'observer les régles prévues pour la réunion des assemblées ordinaires ou
extraordinaires.
Les décisions ainsi prises sont mentionnées a leur date dans le registre des délibérations ci-
dessus prévu.

TITRE V - COMPTES SOCIAUX

ARTICLE 16 : EXERCICE SOCIAL
L'exercice social commence le 1° janvier et finit le 31 décembre de chaque année.
Par dérogation, le premier exercice social commencera le jour de limmatriculation au registre
du commerce et des sociétés de TOULOUSE pour se terminer le 31 décembre 2009.
Les opérations de la période de formation faites pour le compte de la société et reprises par
elle seront rattachées & ce premier exercice social.

ARTICLE 17 : DOCUMENTS COMPTABLES
Il'est tenu, par les soins de la gérance, une comptabilité réguliére et constamment a jour des
recettes et dépenses intéressant la société.
A la cléture de chaque exercice, la gérance dresse l'inventaire, le compte d'exploitation
genérale, le compte de résultats ainsi que le bilan de la société.

ARTICLE 18 : DETERMINATION ET AFFECTATION DU RESULTAT

La gérance établit les comptes pour permettre de dégager le résultat de la période
considérée.

Les comptes de I'exercice écoulé sont présentés pour lapprobation aux associés dans le
rapport ecrit d'ensemble de la gérance sur I'activité sociale pendant I'exercice écoulé, dans les six
mois de la date de cloture de la période de référence et au moins une fois par an. L’assemblée
genérale ordinaire décidera de I'affectation du résultat.

Le bénefice distribuable de la période de référence est constitué par le bénéfice net de
I'exercice e cas échéant diminué des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires, les
sommes portées en réserve sont également distribuables.

Aprés approbation du rapport d'ensemble de la gérance, les associés peuvent décider de
porter tout ou partie du bénéfice distribuable a un ou plusieurs comptes de réserves facultatives,
genérales ou spéciales, dont iis déterminent I'emploi et la destination, ou de les reporter a nouveau ;
le surplus du bénéfice distribuable est réparti entre les associés a proportion de leurs droits dans le
capital.

Les sommes distribuées sont mises en paiement dans les trois mois sur décision soit des
associés soit, a défaut, de la gérance.



S'il existe des pertes, les associés peuvent décider leur compensation a due concurrence
avec tout ou partie des réserves existantes et du report & nouveau bénéficiaire des exercices
antérieurs; & défaut de cette décision ou en cas dinsuffisance des sommes utilisables pour la
compensation, si elle était décidée, les pertes, ou ce qu'il en reste, sont inscrites au bilan, a un compte
special, en vue de leur imputation sur les bénéfices ultérieurs. Les associés peuvent également
décider de prendre eux-mémes directement en charge ces pertes comptables, auxquelles ils
contribueront chacun & proportion de sa part dans le capital social.

TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

ARTICLE 19 ;: COMPTES COURANTS
Les associés peuvent laisser ou metire a la disposition de la société toutes sommes dont
celle-ci pourrait avoir besoin. Le montant desdites sommes, les conditions de leur retrait et de leur
rémunération sont fixées par décision coilective des associés.

ARTICLE 20 - FUSION - SCISSION D'UNE
PERSONNE MORALE ASSOCIEE

Si une personne morale, membre de la société est absorbée par voie de fusion, celle 3
laguelle est dévolu son patrimoine ne devient associée qu'aprés agrément par la collectivité des
associeés.

Cet agrément est sollicité de fa maniére prévue a l'article 13.

A défaut d'agrément, et conformément a l'article 1870-1 du Code Civil, la personne morale
non agreée est seulement créanciére de la société et n'a droit qu'a la valeur des droits sociaux de son
auteur, determinée dans les conditions fixées par I'article 1843-4 du Code Civil.

Il en est de méme, en cas de scission, pour la ou les personnes morales auxquelles les parts
de la présente société sont dévolues.

ARTICLE 21 : REDRESSEMENT - LIQUIDATION D’UN ASSOCIE
Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire, de faillite
personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire partie de la société. |l
n'en est plus que créancier et a droit & {a valeur de ses droits sociaux déterminée conformément a
I'article 1843-4 du Code civil.

ARTICLE 22 : DISSOLUTION DE LA SOCIETE

La société prend fin par ('expiration du temps pour lequel elle a été constituée, sauf
prorogation éventuelle.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque, prononcer la dissolution anticipée
de |a société.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible d'affecter I'un de ses
associés et notamment :

- le déces, l'incapacité ou la faillite personnelie d'un associé personne physique,

- la dissolution, ie redressement judiciaire, la liquidation judiciaire d'un associé¢ personne
morale,

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit associé ou non.

La société se trouve en liquidation par l'effet et a linstant de sa dissolution pour quelque
cause que ce s0it. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins de
cette liquidation et jusqu'a Ja publication de sa cléture.

L'assemblée nomme un ou plusieurs liquidateurs dont elle détermine les pouvoirs et la
rémunération. La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance.

ARTICLE 23 : LIQUIDATION

L'assemblée générale régle le mode de liquidation. Aprés extinction du passif, le solde de
l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital versé sur leurs parts sociales et non
amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de leurs parts
sociales.

La cléture de Ia liquidation est constatée par 'assemblée générale.

Partage de {'actif social en présence de parts démembrées :




Les dispositions de l'article 587 du Code Civil s'appliqueront aux sommes attribuées en
représentation de parts sociales démembrées (usufruit d'une part, nue-propriété d'autre part) & moins
gue les parties, nus propriétaires et usufruitiers, n'en conviennent autrement a l'unanimité.

En conséquence, a moins d'un accord unanime des nus-propriétaires et usufruitiers adresse
au liquidateur par leftre recommandée avec accusé de réception adressée au siége de la liquidation,
le liqguidateur sera tenu de remettre le numéraire attribué en representation des parts sociales
démembrees au seul usufruitier qui sera seul habilité a en donner quittance, et il sera bien et
valablement déchargé par la remise des fonds au seul usufruitier.

Pour le cas ou l'usufruit serait détenu concurremment par plusieurs personnes le liquidateur
sera bien et valablement déchargé par ta remise des fonds a un seul d'entre eux & moins qu'it n'ait
recu préalablement une opposition de I'un ou lautre desdits usufruitiers adressee par lettre
recommandee avec accusé de réception au siege de la liquidation.

ARTICLE 24 : ATTRIBUTION DE JURIDICTION
Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou de sa
liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les associés et la société,
somt soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

ARTICLE 25 : FRAIS
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites, seront supportés par la
société ainsi que les requérants I'y obligent.

ARTICLE 26 : ACTES - SOCIETE EN FORMATION

1- Actes accomplis avant la signature des statuts

Le Notaire soussigné indique aux requérants que, dans la mesure ol des actes ont été
accomplis pour le compte de la société en formation avant la signature des statuts, un état de ces
actes avec l'indication, pour chacun d’eux, de I'engagement qui en résulterait pour la société, doit étre
présenté aux associés préalablement & la signature des présentes. Si un tel état existe, il doit
€galement étre annexé aux présentes dont la signature emportera reprise desdits engagements par la
société lorsque celle-ci aura été immatriculée.

A ce sujet les requérants déclarent n'avoir signé aucun acte.

2- Actes accomplis aprés la signature des statuts

Les associés peuvent, dans les statuts ou par acte seéparé, donner mandat a l'un ou a
plusieurs d'entre eux ou au gérant de prendre des engagements pour le compte de la sociétée.

Sous réserve gqu'ils soient déterminés et que les modalités en soient précisées par te mandat,
limmatriculation emportera reprise de ces engagements par ladite société.

3- Décision de reprise postérieurement a 'immatriculation

Les engagements souscrits par les associés en dehors des procédures ci-dessus présentées
ne seront repris postérieurement a I'immatricuiation que par une décision prise a l'unanimité des
associes. A défaut, la ou les personnes ayant souscrit ces engagements demeureront seules tenues.

ARTICLE 27 : MANDAT D'ACCOMPLIR DES ACTES - POUVOIRS
En attendant I'accomplissement de |a formalité de I'immatriculation de |la société au registre
du commerce et des sociétés, les requérants donnent mandat aux co-gérants, ci-aprés nommeés,
avec la faculté d'agir ensemble ou séparément | pour accomplir les actes suivants:

~ ACQUERIR les biens immobiliers suivants

17} Sur la commune de SAUBENS {31600}, 46 Rue Principale
Un béatiment élevé d'un étage sur rez-de-chaussée comprenant un local commercial, un
logement avec terrain attenant, figurant au cadastre de cette commune sous les relations

suivantes :

Section | N° Lieudit Surface
A 491 46 Rue Principale 00ha 03a 35ca
A 535 Village Sud 00ha 00a 30ca




2°) Sur la commune de SAUBENS (31600), 23bis Rue Principale
Un batment & usage de garage, figurant au cadastre de cette
commune sous les relations suivantes :

Section | N° Lieudit Surface
A 447 L'EGLISE 00ha 00a 30ca

Moyennant le prix d'acquisiion de CENT QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS
(190.000,00 EUR) payabie comptant le jour de l'acte.

» En vue de payer le prix d'acquisition , les frais liés a cette acquisition {frais
d'acquisition, frais d'emprunt, frais d'inscriptions...) EMPRUNTER la somme de CENT
QUATRE-VINGT DIX MILLE EUROS (190.000,00 EUR) sur une durée de 15 ans au taux de
3,90 % I'an hors assurance auprés de BNP PARIBAS, et consentir toute garantie stipulée
dans le dossier de prét

LUimmatriculation de la société vaudra reprise des engagements ci-dessus par ceile-ci
conformément & l'article 6 du décret numéro 78-704 du 3 Juillet 1978.

Etant précisé que, pour le cas ou la société ne serait pas constituée, les associés,
conformément aux dispositions de l'article 1843 du Code Civil, seront tenus solidairement des
obligations nées des actes ainsi accomplis.

ARTICLE 28 : NOMINATION DES PREMIERS CO-GERANTS
Les premiers co-gérant sont Monsieur et Madame I1SSOT tous deux sus-nommes, domiciliés
et qualifiés, pour une durée illimitée
Chacun declare en ce qui le concerne n'avoir aucun empéchement a son exercice, qu'aucune
prescription, aucune mesure ou décision quelconque ne fait obstacle a I'exercice de leur mandat et
accepte la fonction qui leur est confiée.

ARTICLE 29 : DECLARATION FISCALE
La société sera soumise au régime fiscal des sociétés de personnes.

Démembrement de propriété

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, I'article 8 du Code général des impdots
conduit & imposer l'usufruitier des parts d'une société de personnes a raison de la quote-part des
résultats correspondant a ses droits sur les bénéfices, ces mémes droits correspondant au prorata
du nombre de parts détenues en usufruit ou autre, par rapport au nombre total des parts composant
le capital social.

Par suite il est expressément stipulé que I'usufruitier, et non le nu-propriétaire, bénéficiera du
droit d'imputation des pertes pouvant étre subies par la société.

Déclaration annuelle

Aux termes des dispositions du premier alinéa de I'article 990 D du Code Généraf des Impéts :
« Les entités juridiques qui, cirectement ou par personne interposée, possedent un ou plusieurs
immeubles situés en France ou sont titulaires de droits réels portant sur ces biens sont redevables
d'une taxe annuelle égale a 3 % de la valeur vénale de ces immeubles ou droits. »

Les comparants s'engagent pour e compte de la société a communiquer a I'administration
fiscale frangaise sur sa demande et, pour chacune des années pour lesquelles ces renseignements
seront demandes par cette administration, en application des dispositions de I'article 990F du Code
géneral des Impots:

- la situation et la consistance des immeubles situés en France et possédes directement ou
par personne interposée par la société au 1°" janvier ;

- l'identité et 'adresse des associés a la méme date ;

- le nombre de parts détenues par chacun d’eux.

lls s'engagent également a faire parvenir & I'administration fiscale frangaise, sur sa demande,
la justification de la résidence des associés a la méme date.

Le tout afin de n'avoir pas a supporter fa taxe de 3% en vertu des articles sus-relatés.

Cession de parts représentatives d’un apport en nature




La cession de parts dans les trois ans de la réaiisation de I'apport en nature dont elles sont la
repreésentation, s'analyse fiscalement en une cession des biens eux-mémes et ce en application des
dispositions de I'article 727 du Code général des impéts.



