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Dossier N° 2023000318

L'AN DEUX MILLE VINGT-TROIS,
LE SEPT JUILLET
A LE VIGAN (30120), 1 B Le Mont d'Haussez, au siége de 'Office Notarial,

Maitre Jean-Sébastien BURTET soussigné, notaire associé de la Société d'exercice
libéral par actions simplifit¢e dénommée "O.N.V" titulaire d'un Office Notarial dont le siége
social est a LE VIGAN (30120), 1 B Le Mont d'Haussez,

A RECU 3 la requéte des parties ci-aprés identifiées, le présent acte authentique sur
support électronique, contenant :

CESSION DE PARTS SOCIALES

Dans un but de simplification :

- le « CEDANT » désignera le ou les cédants qui, en cas de pluralité, contracteront
les obligations mises & leur charge solidairement entre eux sans que cette solidarité soit
rappelée chaque fois ;

- le « CESSIONNAIRE » désignera le ou les cessionnaires qui, en cas de pluralité,
contracteront les obligations mises a leur charge solidairement entre eux, sans que cette
solidarité soit rappelée a chaque fois.

IDENTIFICATION DES PARTIES

CEDANT

Monsieur Bruno COSTE, retraité, demeurant 4 LE VIGAN (30120), HLM "La Prairie"
- Batiment F - Appartement 41,

Né & NIMES (30000), le 15 janvier 1959.

Célibataire.

Non soumis & un pacs ou partenariat,

De nationalité frangaise.

« Résident » au sens de la réglementation fiscale.

Ci-aprés dénommé le « CEDANT ».

Etant ici précisé que le CEDANT déclare étre soumis a l'imp6t sur le revenu.

CESSIONNAIRE
Monsieur Guylan Joseph René AUBOIROUX, agent immobilier, demeurant a LE



VIGAN (30120), 41, rue des Barris,
Né a PIERRELATTE (26700), le 11 juillet 1978.
Célibataire.
Non soumis & un pacs ou partenariat,
De nationalité frangaise.
« Résident » au sens de la réglementation fiscale.
Ci-aprés dénommé le « CESSIONNAIRE ».

PRESENCE - REPRESENTATION
- Monsieur Bruno COSTE est ici présent.
- Monsieur Guylan AUBOIROUX est ici présent.

PROJET D'ACTE
Les parties reconnaissent avoir regu préalablement & ce jour, un projet du présent
acte et déclarent en avoir regu toutes explications utiles.

Préalablement a la cession de parts sociales, objet des présentes, il est exposé ce
qui suit :

EXPOSE

CONSTITUTION DE LA SOCIETE

La Société civile immobiliére, dénommée « 1, PLACE DU QUALI », au capital de
30 000,00 €, a été constituée aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Marie PAULET,
notaire a LE VIGAN (Gard), le 23 juin 2006, enregistré a LE VIGAN, le 28 juin 2006, bordereau
n°® 2006/256 case n° 3.

La société, dont le siége social est & LE VIGAN (30120), 1, place du Quai, a été
immatriculée le 10 juillet 2006 auprés du Registre du commerce et des sociétés de NIMES,
sous le n° 491054250.

Un extrait Kbis de la société délivré par le greffe du tribunal de commerce de NIMES
en date du 3 mai 2023 dont la copie demeurera ci-annexée.

Ci-aprés dénommée la « SOCIETE ».

OBJET ET DUREE DE LA SOCIETE
La SOCIETE, dont I'objet est « L'acquisition, la gestion et I'administration de tous
biens immobiliers, et plus spécialement ceux présentement apportés. Et généralement toutes
opérations pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet social ou susceptibles
d'en favoriser le développement, pourvu qu'elles ne modifient pas le caractére civil de la
Société ». , a été constituée pour une durée de 99 années a compter de son immatriculation
au Registre du commerce et des sociétés.

GERANCE DE LA SOCIETE
La SOCIETE est actuellement gérée par Monsieur Bruno COSTE et Monsieur Guylan
AUBOIROUX, tous deux parties aux présentes, nommés aux termes des statuts pour une
durée illimitée.

La mention de Monsieur Bruno COSTE et de Monsieur Guylan AUBOIROUX comme
gérant figure dans I'extrait Kbis de la société susvisée.

CAPITAL SOCIAL DE LA SOCIETE

CONSTITUTION DU CAPITAL SOCIAL
Le capital social de la SOCIETE s’éléve a la somme de 30 000,00 €, divisé en TROIS
CENTS (300) parts de CENT EUROS (100,00 €) chacune, numérotées de 1 & 300 inclus.

i1 a été constitué de la maniére suivante :

- un apport en numéraire, effectué par Monsieur Guylan AUBOIROUX , a concurrence
de CENT CINQUANTE (150) parts, numérotées de 1 4 150 , d'un montant de QUINZE MILLE
EURQOS (15 000,00 €), entiérement libéré.




- un apport en numéraire, effectué par Monsieur Bruno COSTE , & concurrence de
CENT CINQUANTE (150) parts, numérotées de 151 a 300 , d'un montant de QUINZE MILLE
EUROS (15 000,00 €), entiérement libéré.

SITUATION PATRIMONIALE DE LA SOCIETE

|_e patrimoine de la SOCIETE comprend :

BIEN IMMEUBLE

DESIGNATION
Sur la commune de LE VIGAN (Gard) 1, Place du Quai.
Dans un ensemble immobilier en copropriété,
Cadastré sous les références suivantes :

Section |Numéro |Lieudit Nature Contenance
ha| a | ca
AB 443 3 B PLACE D’'ASSAS | Sol 33

Les biens et droits immobiliers ci-aprés désignés :

LOT NUMERO UN (1)

Un local commercial au rez-de-chaussée, d'une superficie de 27,20 m2, ayant deux
acces, l'un directement & partir de la voie publique, et l'autre par le hail de I'immeuble voisin
cadastré AB numéro 442,

Et les DEUX CENT SEIZE/MILLIEMES (216/1.000émes) des parties communes et du
terrain.

LOT NUMERO DEUX (2)

Un appartement au premier étage, d'une superficie de 23,20 m2, ayant son acces,
par le hall et I'escalier de 'immeuble voisin cadastré AB numéro 442, avec un balcon de 3,40
m2.

Et les CENT QUATRE VINGT DIX/MILLIEMES (190/1.000émes) des parties
communes et du terrain.

Tel que cet immeuble existe, se poursuit et comporte, avec toutes ses aisances
dépendances et immeubles par destination, servitudes et mitoyennetés, tous droits et facultés
quelconques, sans exception ni réserve.

Ci-aprés dénommé le « BIEN ».

Ledit BIEN est entré dans le patrimoine de la SOCIETE :

Acquisition aux termes d'un acte regu par Maitre Jean-Marie PAULET, notaire a LE
VIGAN (Gard), le 23 juin 2006 dont une copie authentique a été publiée au service de la
publicité fonciére de NIMES |, le 16 aolt 2006, volume 2006 P numéro 10002.

Le CESSIONNAIRE reconnait avoir parfaite connaissance de I'existence d’un contrat
de location souscrit par la SOCIETE et déclare vouloir en faire son affaire personnelle.

REGIME FISCAL DE LA SOCIETE
Les parties déclarent que la SOCIETE est soumise aux dispositions de I'article 1655
ter du Code général des imp6ts.

RAPPEL DES STATUTS - DISPENSE
Les articles relatifs aux cessions de parts ne sont pas rapportées, 'ensemble des
associés, également cogérants étant parties aux présentes.

Les parties rappellent que la cession de parts n'entraine pas dissolution de la
SOCIETE.

Ceci étant exposé, il est passé a la CESSION DE PARTS SOCIALES, objet du présent



acte :

CESSION DE PARTS SOCIALES
Le CEDANT ceéde et transporte au CESSIONNAIRE, qui accepte, sous les garanties
ordinaires et de droit en pareille matiére, les parts sociales ci-aprés désignées, intégralement
libérées, qu'il posséde dans la SOCIETE :

DESIGNATION
- CENT CINQUANTE (150) parts sociales, de CENT EUROS (100,00 €) chacune,
N° 151 a 300

Au moyen de la présente cession, le CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous
ses droits et actions envers la société émettrice, attachés aux parts cédées.

ORIGINE DE PROPRIETE DES PARTS SOCIALES CEDEES
Le CEDANT est propriétaire des parts sociales, objet des présentes, savoir :
- en ce qui concemne les parts sociales de Monsieur Bruno COSTE, numérotées de
151 & 300, par suite de ['attribution qui lui en a été faite lors de la constitution de la SOCIETE
en rémunération de son apport en numéraire, tel que relaté dans I'exposé préalable.

ETAT DES PARTS SOCIALES CEDEES

Le CEDANT déclare que les parts cédées sont libres de tout nantissement, saisie ou
autre mesure pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou réduire les droits du
cessionnaire, ainsi qu'il résulte des différentes interrogations entreprises par le notaire
soussigné auprés du Greffe du tribunal de commerce de NIMES en date du 3 mai 2023
consistant en ;

- I'état des endettements du chef de la SOCIETE ;

- I'état de sauvegarde, redressement ou liquidation judiciaire du chef de la SOCIETE.

Il est précisé que I'état des endettements délivré le 3 mai 2023 mais arrété a la date
du 2 mai 2023 n’a réveélé aucune inscription sur les types d'inscriptions suivantes :

- privilége de la sécurité sociale et des régimes complémentaires ;

- privilége du trésor public ;

- protéts ;

- privilége de I'Office frangais de I'immigration et de Fintégration ;

- privilége du vendeur de fonds de commerce et d’action résolutoire ;

- nantissement du fonds de commerce ou du fonds artisanal (conventionnels et
judiciaires) ;

- nantissements de 'outillage, matériel et équipement ;

- nantissement des parts de société civile ;

- déclaration de créances ;

- opération de crédit-bail en matiére mobiliére ;

- publicité de contrat de location ;

- publicité de clause de réserve de propriété ;

- gage des stocks ;

- warrants ;

- préts et délais ;

- biens inaliénables.

Ainsi que les copies de ces documents demeurent ci-annexées.

TRANSFERT DE PROPRIETE ET DE JOUISSANCE
Le CESSIONNAIRE aura la propriété des parts sociales cédées a compter de ce jour.
Il en aura la jouissance a compter de ce jour, par la prise de possession réelie, laquelie
sera mentionnée dans les statuts de la société.

Il jouira de toutes les prérogatives et assumera toutes les obligations attachées & sa
qualité d'associé, conformément & la loi et aux statuts & compter de cette méme date.

Il participera ou contribuera aux résultats sociaux qui seront arrétés le 8 juillet 2023 a
proportion des droits attachés aux parts cédées depuis le 1er janvier 2023, premier jour de
l'exercice en cours.



CONDITIONS DE LA CESSION

Les parts sociales présentement cédées ne sont représentées par aucun certificat.

Leur titre résulte des statuts de la société ou de la cession de parts dont une copie a
été remise au CESSIONNAIRE.

Au moyen de la présente cession, le CEDANT subroge le CESSIONNAIRE dans tous
ses droits et actions vis-a-vis de la SOCIETE.

Le CESSIONNAIRE s'engage, de ce fait, @ se conformer aux stipulations des statuts
de la SOCIETE dont il déclare avoir pris connaissance ainsi qu'aux obligations légales nées
de sa qualité d'associé.

Il bénéficiera en contrepartie de tous les avantages conférés aux associés par le pacte
social et pourra participer & toutes délibérations, accepter toutes fonctions et exercer tous
droits et actions résultant de la possession des parts présentement cédées.

PRIX
La présente cession est consentie et acceptée moyennant le prix de CENT
SOIXANTE-SIX EUROS (166,00 €) par part, soit au total VINGT-QUATRE MILLE NEUF
CENTS EUROS (24 900,00 €) pour 'ensemble des parts cédées.
Ce prix a été fixé contradictoirement entre le CEDANT et le CESSIONNAIRE sans
intervention du notaire.

PAIEMENT DU PRIX
Le CESSIONNAIRE a payé ce prix comptant ce jour, directement au CEDANT, ainsi
qu'il résulte de la comptabilité de I'office notarial.

Ainsi que le CEDANT le reconnait et lui en consent quittance sans réserve.

DONT QUITTANCE
Le CESSIONNAIRE a payé ce prix comptant ce jour, directement au CEDANT.

DECLARATION D'ORIGINE DES DENIERS

Monsieur Guylan AUBOIROUX déclare que le paiement du prix constaté aux termes
des présentes a été effectué au moyen de deniers lui appartenant personnellement, ainsi qu'il
en a justifié par la remise au notaire soussigné d'une attestation établie par un organisme
bancaire indiquant que les fonds provenaient d’'un compte ouvert & son nom.

COMPTE COURANT
Le CEDANT déclare n'avoir aucun compte courant.

DISPENSE D'AGREMENT DE LA CESSION
La présente cession ayant lieu entre les seuls associés de la sociétés, tous parties
aux présentes, celle-ci est dispensée légalement d’agrément, les statuts de la SOCIETE ne
contenant pas de dispositions contraires.

GARANTIE D’ACTIF ET DE PASSIF
De convention expresse entre CEDANT et CESSIONNAIRE, aucune garantie d’actif
et de passif n'est demandée ni consentie pour cette cession.

OPPOSABILITE A LA SOCIETE
Monsieur Bruno COSTE, agissant en qualité de gérant de la SOCIETE, déclare,
conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil, accepter la présente cession
de parts en vue de son opposabilité a la SOCIETE et, par conséquent, dispenser les parties
de toute signification.

DROIT DE PREEMPTION
Le notaire rappelle aux parties que la présente cession n'ouvre pas de droit de
préemption légal, notamment au profit de la SAFER.
Par ailleurs, le CEDANT déclare qu'a sa connaissance, il n’existe aucun droit de
préemption conventionnel.



DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties aux présentes attestent par elles-mémes ou leurs représentants qu'il
n'existe aucun empéchement d'ordre légal, contractuel ou judiciaire a la réalisation des
présentes et déclarent notamment ;

- qu'elles ne sont pas et n'ont jamais été en état de cessation des paiements, de
redressement ou de liquidation judiciaire ni d'aucune autre procédure commerciale de
réglement du passif, ni assujettie & aucune procédure collective ou de sauvegarde des
entreprises.

De son cdté, le CEDANT déclare :

- qu'il n'existe de son chef ou de celui des précédents propriétaires des parts cédées,
aucune restriction d'ordre Iégal ou contractuel & Ia libre disposition de celles-ci, notamment
par suite de promesses ou offres consenties a des tiers ou de saisies ;

- que les parts cédées sont libres de tout gage ou nantissement, saisie ou autre
mesure quelconque pouvant faire obstacle a la cession, anéantir ou réduire les droits du
CESSIONNAIRE ;

- que la SOCIETE émettrice des parts cédées n'est pas en cessation de paiements,
ni n'a fait I'objet d'une procédure de réglement amiable des entreprises en difficulté ou de
redressement et liquidation judiciaires.

DECLARATIONS FISCALES

REPARTITION DES RESULTATS DE L'EXERCICE EN COURS
Le CESSIONNAIRE aura seul droit aux dividendes mis en distribution
postérieurement & I'entrée en jouissance.

DROITS D'ENREGISTREMENT
La présente cession sera enregistrée, dans le délai prévu a l'article 635 du Code
général des impbts, au Service des impbts de NIMES.

Conformément a I'article 1712 du Code général des impdts et sauf clauses contraires,
les droits d'enregistrement seront supportés par le CESSIONNAIRE.

Le CEDANT déclare que les parts cédées n'entrent pas dans le champ d’application
de l'article 727 du Code général des imp6ts.

Le CESSIONNAIRE sollicite, en conséquence, I'application de l'article 726-1 2° du
Code général des impdts pour définir les droits applicables aux cessions de parts de société
a prépondérance immobiliére.

Pour la perception des droits d'enregistrement la base taxable est fixée a VINGT-
QUATRE MILLE NEUF CENTS EUROS (24 900,00 €).

La présente cession sera enregistrée moyennant le paiement de droits
d'enregistrement d’'un montant de MILLE DEUX CENT QUARANTE-CINQ EUROS
(1 245,00 €).

Pour la perception des droits d’enregistrement, les parties rappellent que la présente
cession n’entraine pas la dissolution de la SOCIETE.

IMPOSITION SUR LA PLUS-VALUE

La présente cession :

- porte sur les parts de la société «1, PLACE DU QUAI», société a prépondérance
immobiliére, soumise a I'imp6t sur le revenu et dont l'activité se limite a la gestion de son
propre patrimoine ;

- est réalisée par un associé, personne physique, dans I'exercice de la gestion de son
patrimoine privé.

En conséquence la présente cession est fiscalement soumise au régime des plus-
values immobiliéres des particuliers.

Pour satisfaire aux dispositions visées aux articles 150 U et suivants du Code général
des imp6ts et 74 SJ de I'annexe 1| dudit code, le CEDANT déclare :

- qu'il a son domicile & I'adresse indiquée ci-dessus et qu'’il dépend pour sa déclaration
de revenus du service des imp6ts de LE VIGAN (30120) 30 A route du Pont de la Croix.



- que le montant de I'imp6t di au titre de la plus-value immobiliére des particuliers,
accompagné de I'éventuelle surtaxe prévue a l'article 1608 nonies G du Code général des
impoéts, sera prélevé par le notaire soussigné sur le prix de la présente cession et versé au
service de la publicité fonciere avant 'exécution de la formalité fusionnée. Le CEDANT donne
tous pouvoirs au notaire soussigné afin qu'il préléve sur le prix de la présente cession la totalité
de l'impé6t da ;

- et que la plus-value résultant de la vente sera taxée au taux forfaitaire prévu par
l'article 200 B du Code général des impdts auquel viennent s’ajouter la CSG et autres
prélévements sociaux.

Il est rappelé que, conformément & l'article 150 VC du Code général des impdts, un
abattement pour durée de détention de parts sociales peut étre appliqué.

En conséquence, la déclaration de plus-value sera déposée en vertu de l'alinéa 1l de
{'article 150 VH du Code général des impdts, lors de I'enregistrement de la présente cession.

CHANGEMENT DE GERANT
Le CEDANT déclare démissionner de ses fonctions de gérant avec effet
immédiatement aprés la signature des présentes.
Les associés tous ici présents prennent acte de la démission de Monsieur Bruno
COSTE.

Un avis de la démission de Monsieur Bruno COSTE en tant que gérant de la SOCIETE
sera publié dans un support habilité & recevoir des annonces légales.

IMPACT DE LA CESSION SUR LES STATUTS

Comme conséquence de la cession de parts sociales qui précéde, les articles ci-aprés
des statuts sont modifiés comme suit ;

"ARTICLE 6 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé & la somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 €) et il
est divisé en 300 parts sociales de 100,00 € chacune, entiérement libérées, numérotées de 1
a 300, et attribuées, savaoir :

Monsieur Guylan AUBOIROUX : 1 a 300 ."

FRAIS
Les frais, droits et honoraires des présentes et ceux qui en seront la suite et la
conséquence seront supportés par le CESSIONNAIRE qui s'oblige & les acquitter.

PouvoiRs
Les parties, agissant dans un intérét commun, donnent tous pouvoirs nécessaires a
tout clerc de f'office notarial dénommeé en téte des présentes, a I'effet de faire dresser et signer
tous actes complémentaires ou rectificatifs et toutes déclarations administratives nécessaires
notamment a l'effet de procéder aux démarches nécessaires a I'accomplissement de la mise
a jour aupres des organismes compétentes de la SOCIETE notamment au niveau de ses
statuts et de son extrait Kbis.

DEVOIR D'INFORMATION - ARTICLE 1112-1 DU CODE CIVIL

Il résulte de l'article 1112-1 du Code civil ci-aprés littéralement rapporté :

« Celle des parties qui connaft une information dont limportance est déterminante
pour le consentement de l'autre doit I'en informer des lors que, légitimement, cette derniére
ignore cette information ou fait confiance a son cocontractant.

« Néanmoins, ce devoir d'information ne porte pas sur I'estimation de la valeur de la
prestation.

« Ont une importance déterminante les informations qui ont un lien direct et
nécessaire avec le contenu du contrat ou la qualité des parties.

« Il incombe & celui qui prétend qu'une information lui était due de prouver que l'autre
partie la lui devait, a charge pour cette autre partie de prouver qu'elle I'a fournie.

« Les parties ne peuvent ni limiter, ni exclure ce devoir.

« Outre la responsabilité de celui qui en était tenu, le manquement a ce devoir
d'information peut entrainer I'annulation du contrat dans les conditions prévues aux articles
1130 et suivants. »




Parfaitement informés de cette obligation par le notaire soussigné, CEDANT et
CESSIONNAIRE déclarent, chacun en ce qui le concerne, ne connaitre aucune information
dont l'importance serait déterminante pour le consentement de l'autre et qui ne soit déja
relatée aux présentes.

NULLITE
Par dérogation aux dispositions de I'article 1178 du Code civil, les parties conviennent
de renoncer a la faculté qui leur est réservée, de mettre en ceuvre d'un commun accord la
nullité consensuelle du contrat.

EQUILIBRE DU CONTRAT
L'ensemble des clauses du présent contrat a fait I'objet d'une négociation entre les
parties, et prend en considération les obligations réciproques souscrites au sein des
présentes.

CONNAISSANCE DES ANNEXES
La totalité des annexes relatées aux présentes a été portée a la connaissance des
parties.
La signature électronique du notaire soussigné en fin d’acte, vaut également pour les
annexes, comme faisant partie intégrante de la minute.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L'Office notarial traite des données personnelles concernant les parties pour
Faccomplissement des activités notariales, notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’'une obligation légale et I'exécution d'une
mission relevant de I'exercice de F'autorité publique déléguée par I'Etat dont sont investis les
notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°45-2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires suivants :

- les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction Générale
des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les instances notariales, les
organismes du notariat, les fichiers centraux de la profession notariale (Fichier Central Des
Derniéres Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS, ...),

- les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,

- les établissements financiers concemnés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités notariales,

- le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du décret n° 2013-
803 du 3 septembre 2013.

- les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le cadre
de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait I'objet de gel des avoirs
ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme.
Ces vérifications font I'objet d'un transfert de données dans un pays situé hors de |'Union
Européenne disposant d'une législation sur la protection des données reconnue comme
équivalente par la Commission européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable pour
accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte authentique
et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur des personnes
mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées aux personnalités politiquement
exposées, au blanchiment des capitaux et au financement du terrorisme sont conservées 5
ans apres la fin de la relation d’affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des données
personnelles, les parties peuvent demander I'accés aux données les concernant. Le cas
échéant, elles peuvent demander la rectification ou Feffacement de celles-ci, obtenir la
limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des raisons tenant & leur situation
particuliére. Elles peuvent également définir des directives relatives & la conservation, a
I'effacement et & la communication de leurs données personnelles aprés leur décés.




L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les parties
peuvent contacter & I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les parties estiment, aprés avoir contacté I'office notarial, que leurs droits ne sont
pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation auprées d’'une autorité européenne de
contrdle, la Commission Nationale de I'lnformatique et des Libertés pour la France.

REMISE DE PIECES

Le CEDANT a remis ce jour au CESSIONNAIRE, qui le reconnait, tous les documents
relatifs 4 la SOCIETE ;

- les documents se rapportant a la constitution de la SOCIETE et aux modifications
statutaires subséquentes ;

- une copie du bail en cours ;

Le CESSIONNAIRE reconnait en outre avoir été mis en mesure de consulter
I'ensemble de ces piéces avant les présentes.

ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties aux présentes font élection de domicile en
leur domicile respectif indiqué en-téte des présentes.

PUBLICATION
La copie authentique des présentes sera déposée au greffe du tribunal de commerce
de NIMES, en annexe au Registre du commerce et des sociétés compétent conformément a
l'article 52 du décret n° 78-704 du 3 juillet 1978 en vue de son opposabilité aux tiers, par le
notaire soussigné.

MENTION
est consentie partout ou besoin sera.

AFFIRMATION DE SINCERITE
ous les peines édictées par l'article 1837 du Code général des
rime l'intégralité du prix.
oir été informées par le notaire soussigné, conformément aux
articles 863 et 864 du Code général des impdts, des sanctions, édictées par le 5 du V de
larticle 1754, aux articles 850, 1729 et 1837 dudit code et & l'article 1202 du Code civil,
encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation.

En outre, le notaire soussigné affime qu'ad sa connaissance le présent acte n'est
contredit ni modifié par aucune contre-lettre contenant un changement au niveau du prix.

DONT ACTE

Sans renvoi.

Généré et visualisé sur support électronique en I'étude du notaire soussigné, les jours,
mois et an indiqués aux présentes.

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les concernant, puis le
notaire soussigné a recueilli 'image de leur signature manuscrite et a lui-méme signé au
moyen d’un procédé de signature électronique qualifié.

Suivent les signatures

Enregistré & SPF-E NIMES 1°¢

Le 19/07/2023 Dossier 2023 00083516 référence 3004P01 2023 N 01943
Montant regu : 1245 €



POUR COPIE AUTHENTIQUE
Coliationnée, délivrée et certifiée conforme a la minute par le Notaire soussigné,

Etablie sur DIX (10) pages, sans renvoi ni mot nul.

Fait a LE VIGAN
Le 31 Aodt 2023
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« 1, PLACE DU QUAI »
Société civile
Capital : 30 ;000,00 € €
Siége : 1 place du Quai 30120 LE VIGAN
N° SIREN : 491 054 250 RCS NIMES

STATUTS MODIFIES

Suivant acte de Cession de parts sociales signé le 07 Juillet 2023 regu par Maitre Jean-
Sébastien BURTET, notaire a LE VIGAN (30),

*ARTICLE 6 « CAPITAL SOCIAL » : MODIFIE
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L'AN DEUX MILLE SIX

Et le VINGT-TROIS JUIN

Maitre Jean-Marie PAULET Notaire Associé de la Société Civile Professionnelie
dénommée : "Charles-Claude REBOUL et Jean-Marie PAULET, Notaires”, titulaire d'un
Office Notarial 3 LE VIGAN (Gard), soussigné,

A RECU le présent acte authentique a la requéte des parties ci-aprés identifiées,
contenant : STATUTS d'une société civile.

'ASSOCIES'

Monsieur Guylan Joseph René AUBOIROUX, Commer¢ant, demeurant a LE
VIGAN (Gard) 6, Rue de la Tessonne

Né 3 PIERRELATTE (Dréme) le 11 Juillet 1978

Célibataire.

De nationalité frangaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité.

Monsieur Bruno COSTE, Commercant, demeurant 4 LE VIGAN (Gard) HLM "La
Prairie” - Batiment F - Appartement 41

Né a NIMES (Gard) le 15 Janvier 1959

Célibataire.

De nationalité francaise.

Ayant la qualité de ‘Résident’ au sens de la réglementation fiscale.

N’ayant pas signé de pacte civil de solidarité.

PRESENCE — REPRESENTATION

Monsieur Guylan AUBOIROUX est ici présent.
Monsieur Bruno COSTE est ici présent.

LESQUELS sont convenus de constituer la société dont ils vont établir les statuts
et nommer le premier gérant.
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TITRE | - CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE

Article 1er - Forme

La société est de forme civile.

Elle est régie savoir :

- Par les articles 1832 4 1870-1 du Code civil ;
- Par le décret n° 78-704 du 3 juillet 1978.

Article2.- Objet

La Société a pour objet :

L'acquisition, la gestion et I'administration de tous biens immobiliers, et plus
spécialement ceux présentement apportés.

Et généralement toutes opérations pouvant se rattacher directement ou
indirectement a l'objet social ou susceptibles d'en favoriser le développement, pourvu
qu'elles ne modifient pas le caractére civil de la Société.

Article 3 - Dénomination

La société est dénommée 1, PLACE DU QUAI

La dénomination sociale doit figurer sur tous actes et documents émanant de la
société et destinés aux tiers. Elle doit étre précédée ou suivie de maniére lisible des mots
'société civile' suivis de l'indication du capital social. En outre, elle doit indiquer en téte de
ses factures, notes de commande, tarifs et documents publicitaires, ainsi que sur toutes
correspondances et récépissés concernant son activité et signés par elle ou en son nom,
le siége du tribunal au greffe duquel elle est immatriculée a titre principal au Registre du
Commerce et des Sociétés, et le numéro d'immatriculation qu'elle a regu.

Article 4 - Siége social
Le siége social est fixé a LE VIGAN (Gard) 1, Place du Quai

Article 5 — Durée

La durée de la société est de 99 ans & compter de son immatriculation au
Registre du Commerce et des Sociétés. sauf les cas de dissolution anticipée ou de
prorogation prévus ci-apres.

Chaque année sociale commence le 01 Janvier et finit le 31 Décembre.

Exceptionnellement le premier exercice social comprendra le temps écoulé
depuis limmatriculation au Registre du Commerce jusqu'au 31 Décembre 2006.

En outre, s'il y a lieu, les actes accomplis pour son compte pendant la période de
constitution et repris par la société seront rattachés a cet exercice.

TITRE Il - APPORTS - CAPITAL SOCIAL

Article 6 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de TRENTE MILLE EUROS (30 000,00 €) et
il est divisé en 300 parts sociales de 100,00 € chacune, entiérement libérées, numérotées
de 1 a 300, et attribuées, savoir :

Monsieur Guylan AUBOIROUX : 14 300 ."
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Total égal au nombre de parts composant le capital initial : ci ..................... 300
Ces parts seront entiérement libérées dans les conditions prévues par l'article 17-
| des présents statuts.

Article 7 - Apports -Souscription des parts

Les associés susnommeés font, a la présente société, les apports suivants :
Monsieur Guylan AUBOIROUX
QUINZE MILLE EUROS (15.000 €)

Monsieur Bruno COSTE
QUINZE MILLE EUROS (15.000 €)
Article 8 - Augmentation du capital

Le capital peut, en vertu d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire,
étre augmenté, notamment par la création de parts nouvelles attribuées en
représentation d'apports en numéraire ou en nature ; mais les attributaires, s'ils n‘ont pas
déja la qualité d'associés, devront étre agréés par la gérance.

Article 9 - Réduction de capital

Le capital peut aussi étre réduit, en vertu d'une décision de I'assemblée générale
extraordinaire.

TITRE 11l - DROITS ET OBLIGATIONS DES ASSOCIES

Chapitre 1er - Droits des associés

Article 10 - Droits attachés aux parts

Chaque part donne droit, dans la répartition des bénéfices et celle du boni de
liguidation, & une fraction proportionnelie au nombre de parts existantes.

Elle donne également droit de participer aux assemblées générales des associés
et d'y voter.

Article 11 - Indivisibilité des parts

Chaque part est indivisible & I'égard de la société. Les propriétaires indivis de
parts sont tenus, pour l'exercice de leurs droits, de se faire représenter auprés de la
société par l'un d'entre eux ou par un mandataire commun choisi parmi les autres
associés ou en dehors d'eux. En cas de désaccord, le mandataire sera désigné en justice
a la demande du plus diligent.

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un usufruit, le droit de vote appartient au
nu-propriétaire, sauf pour les décisions concemant l'affectation des bénéfices ou il est
réserveé a l'usufruitier.

Article12 - Mutations entre vifs

Les mutations entre vifs sont constatées par acte authentique ou sous seing
privé.

Elles deviennent opposables a la société, soit par leur acceptation par le gérant
dans un acte authentique ou par leur signification a la société par acte extra-judiciaire.

Elles ne sont opposables aux tiers qu'aprés I'accomplissement des formalités qui
précédent puis le dépbt de deux originaux enregistrés ou de deux expéditions de l'acte

AC



de cession s'il a été établi en la forme notariée au greffe du tribunal, en annexe au
R.CS.

Les parts sont librement cessibles entre associés ; elles ne peuvent étre cédées
a des tiers étrangers a la société qu'avec le consentement des associés.

A l'effet d'obtenir ce consentement l'associé qui projette de céder ses parts doit
en faire la notification & fa société et a chacun des associés, par acte d'huissier de justice
ou par lettre recommandée avec demande d'avis de réception, en indiquant les nom,
prénoms, domicile et profession du futur cessionnaire ainsi que le délai dans lequel ia
cession projetée doit étre régularisée.

L'assemblée des associés se réunit dans le délai d’'un mois a compter de la
notification du projet a la société, a l'initiative de la gérance.

Si le cessionnaire est agréé, la gérance en avise immédiatement le cédant par
lettre recommandée avec demande d'avis de réception et la cession peut étre régularisée
dans les conditions prévues par la notification.

Préalablement au refus d'agrément, la gérance doit, dans les quinze jours qui
suivent la réception de la notification du projet de cession, aviser les associés de ce
projet par lettre recommandée et leur rappeler les dispositions des articles 1862 et 1863
du Code civil et celles du présent article. Les associés disposent d'un délai de quinze
jours pour se porter acquéreurs et si plusieurs prennent ce parti, ils sont réputés
acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, la société peut faire acquérir les parts
par un tiers désigné par la gérance ou les acquérir elle-méme en vue de leur annulation.

Le nom du ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre d'achat par
la société ainsi que le prix offert sont notifiés au cédant par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception. En cas de contestation sur le prix, celui-ci est fixé
conformément aux dispositions de l'article 1843-4 du Code civil.

Toutefois, le cédant peut finalement décider de conserver ses parts lors méme
que le prix adopté par les experts serait égal a celui moyennant lequel devait avoir lieu la
cession projetée.

Si aucune offre d'achat n'est faite au cédant dans un délai de six mois a compter
du jour de la notification par lui faite & la société de son projet de cession, 'agrément est
réputé acquis a moins que les autres associés ne décident, dans le méme délai, la
dissolution anticipée de la société.

Dans ce dernier cas, le cédant peut rendre cette décision caduque en faisant
connaitre qu'il renonce a la cession dans le délai d'un mois & compter de ladite décision.

Les dispositions qui précédent sont applicables :

- aux mutations entre vifs a titre gratuit ;

- aux échanges ;

- aux apports en société ;

- aux attributions effectuées par une société 3 I'un de ses associés ;

- et d'une maniére générale, a toute mutation de gré a gré entre vifs.

Article 13 - Mutation par décés

En cas de décés d'un associé, ses héritiers, légataires universels, a titre
universel ou a titre particulier, ne deviennent associés qu'avec le consentement de la
gérance.

lis sollicitent cet agrément de la maniére prévue a l'article précédent.

A défaut d'agrément, et conformément & [larticle 1870-1 du Code civil les
intéressés non agréés sont seulement créanciers de la société et n'ont droit qu'a la valeur
des droits sociaux de leur auteur (ou & leur part dans ces droits) détemminée dans les
conditions fixées par l'article 1843-4 du Code civil.



Article 14 - Dissolution d'une personne morale associée

La dissolution d'une personne morale, membre de la société, ne lui fait pas
perdre sa qualité d'associé.

Article 15 - Fusion-scission d'une personne morale associée

Si une personne morale, membre de la société, est absorbée par voie de fusion,
celle a laquelle est dévolue son patrimoine ne devient associée qu'avec le consentement
de la gérance ou le cas échéant celui de 'assemblée générale ordinaire.

Cet agrément est sollicité de la maniére prévue a l'article 12.

A défaut d'agrément et conformément a l'article 1870-1 du Code civil la personne
morale non agréée est seulement créanciére de la société et n'a droit qu'a la valeur des
droits sociaux de son auteur, déterminée dans les conditions fixées par l'article 1843-4 du
Code civil.

Il en est de méme, en cas de scission, pour la ou les personnes morales
auxquelles les parts de la présente société sont dévolues.

Article 16 - Redressement judiciaire-Liquidation judiciaire-
Déconfiture d'un associé

Si un associé est mis en état de redressement judiciaire, de liquidation judiciaire,
de faillite personnelle ou encore s'il se trouve en déconfiture, cet associé cesse de faire

partie de la société. |l n'en est plus que créancier et a droit & la valeur de ses droits
sociaux, déterminée conformément a l'article 1843-4 du Code civil.

Chapitre 2 - Obligations des associés

Article 17 - Libération des parts

i.Parts de numéraire.- Les parts de numéraire doivent étre libérées par leurs
souscripteurs & premiére demande de la gérance et, au plus tard, quinze jours francs
aprés réception d'une lettre recommandée avec demande d'avis de réception. La
gérance peut exiger la libération immédiate du montant de la souscription. La gérance
peut aussi demander la libération de ce montant par fractions successives, au fur et a
mesure des besoins de la société.

La libération est effectuée, en principe, au moyen de versements en numéraire.
Toutefois, en cas d'augmentation de capital, elle peut avoir lieu par compensation avec
une créance certaine, liquide et exigible contre la société.

A défaut de paiement des sommes exigibles, la société poursuit les débiteurs et
peut faire vendre les parts pour lesquelles les versements n'ont pas été effectués un mois
aprés un commandement de payer demeuré infructueux. Cette mise en vente est notifiée
au retardataire par lettre recommandée avec demande d'avis de réception avec
lindication des numéros des parts en cause. Elle est, en outre, publiée dans un journal
d'annonces légales du lieu du siége social.

Quinze jours aprés la publication, il est procédé a la vente des parts, aux risques
et périls des retardataires, aux enchéres publiques, par le ministére d'un notaire, sans
mise en demeure et sans autre formalité. Le prix de vente est imputé, dans les termes de
droit, sur ce qui reste du & la société par le retardataire, lequel reste passible de la
différence ou profite de I'excédent.

Ces dispositions s'appliquent & toutes les parts de numéraire, en ce compris non
seulement celles qui composent le capital initial, mais encore celles qui pourraient étre
créées & l'occasion d'une augmentation de capital.

Elles s'appliquent également en cas d'augmentation de capital par voie
d'augmentation du nominal des parts existantes.
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Elles s'appliquent enfin, s'il y a lieu, a la prime d'émission dont est assortie une
augmentation de capital.

Les sommes appelées par la gérance deviennent exigibles quinze jours francs
aprés l'envoi d'une lettre recommandée par la gérance & l'associé ou aux assocCiés
deébiteurs.

En cas de retard dans le paiement des sommes exigibles, les retardataires sont
passibles d'une pénailité de 1 % par mois de retard, tout mois commencé étant compté en
entier.

Il.Parts d'apport en nature.- Les parts attribuées en rémunération d'apports en
nature doivent étre immédiatement et intégralement libérées; cette libération s'effectue
par la mise a la disposition effective du bien apporté.

Article 18 - Contribution au passif social

Les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a proportion de leur part
dans le capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la cessation des paiements.

Toutefois, les créanciers de la société ne peuvent poursuivre le paiement des
dettes sociales contre les associés qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi
la personne morale.

Chapitre 3 - Dispositions diverses

Article 19 - Soumission aux statuts et aux décisions de I'assemblée

Les droits et obligations attachées a chaque part la suivent en quelques mains
qu'elle passe. La propriété d'une part emporte de plein droit adhésion aux présents
statuts et aux décisions réguliérement prises par les assemblées générales des associés
et par la gérance.

Article 20 - Titres

Le titre de chaque associé résulte seulement des présents statuts, des actes
ultérieurs modifiant ces statuts et des cessions de parts réguliérement effectuées.

Article 21 — Scellés

Les héritiers et créanciers d'un associé ne peuvent sous quelque prétexte que ce
soit requérir I'apposition de scellés sur les biens et documents de la société, ni s'immiscer
en aucune maniére dans les actes de son administration.

TITRE IV - FONCTIONNEMENT DE LA SOCIETE

Chapitre 1er — Administration

Article 22 - Gérance

La société est administrée par un ou plusieurs gérants pris parmi les associés ou
en dehors d'eux.
S'ils sont plusieurs, les gérants peuvent agir séparément.

Article 23 - Nomination-Révocation

Le ou les gérants sont nommeés par I'assemblée générale des associés, laquelle
peut les révoquer a tout moment.
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Si la révocation est décidée sans juste motif, elle peut donner lieu & dommages-
intéréts.

Le ou les gérants sont également révocables par les tribunaux pour cause
légitime & la demande de tout associé.

Article 24 - Pouvoirs-Obligations

I.Pouvoirs.- La gérance est investie des pouvoirs les plus étendus pour agir au
nom de la société en vue de la réalisation de I'objet social.

Elle peut donner toutes délégations de pouvoirs & tous tiers pour un ou plusieurs
objets déterminés.

Elle peut transférer le siége social en tout autre endroit que celui prévu et
modifier en conséquence la rédaction de l'article 4 des présents statuts.

l1.Obligations.- Les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an,
communication des livres et des documents sociaux, et de poser par écrit des questions
sur la gestion sociale auxquelles il devra étre répondu par écrit dans le délai d'un mois.

Le ou les gérants doivent, au moins une fois dans l'année rendre compte de leur
gestion aux associés. Cette reddition des comptes doit comporter un rapport écrit
d'ensemble sur l'activité de la société au cours de l'année ou de l'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues ou
prévues.

Chapitre 2 - Assemblées générales

Section 1 - Dispositions générales

Article 25 — Principes

L'assemblée générale régulierement constituée représente l'universalité des
associés. Ses délibérations, prises conformément aux présents statuts, obligent tous les
associés, méme absents, incapables ou dissidents.

Chaque année, il doit étre réuni, dans les six mois de la cléture de I'exercice, une
assemblée générale ordinaire.

Des assemblées générales, soit ordinaires, dites ‘ordinaires réunies
extraordinairement’, soit extraordinaires, peuvent, en outre, étre réunies a toute époque
de l'année.

Article 26 - Formes et délais de convocation

Les assemblées générales sont convoquées par la gérance.

Un associé non gérant peut a tout moment, par lettre recommandée, demander
au gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit a la demande, il procéde, conformément aux statuts, a la
convocation de 'assemblée des associés. Sauf si la question posée porte sur le retard du
gérant & remplir 'une de ses obligations, la demande est considérée comme satisfaite
lorsque le gérant accepte que la question soit inscrite & l'ordre du jour de la prochaine
assemblée.

Si le gérant s'oppose & la demande ou garde le silence, l'associé demandeur
peut, & I'expiration du délai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du
tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

Les assemblées sont réunies au siége social ou en tout autre lieu de la méme
ville ou du méme département. Le lieu ou se tient 'assembiée est précisé dans l'avis de
convocation.
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Les convocations ont lieu quinze jours au moins avant la date prévue pour la
réunion de 'assemblée.

Elles sont faites par lettres recommandées adressées a tous les associés.

Les avis de convocation doivent indiquer I'ordre du jour de la réunion.

Article 27 - Information des associés

Dés la convocation, le texte des résolutions proposées et tout document
nécessaire 3 l'information des associés sont tenus a leur disposition au siége social ou ils
peuvent en prendre connaissance ou copie.

Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par
simple lettre soit a leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour de 'assemblée porte sur la reddition des comptes des
gérants, le rapport d'ensemble sur f'activité de la société prévu a l'article 1856 du code
civil, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires a
l'information des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple, quinze jours au
moins avant la réunion. Les mémes documents sont, pendant ce délai, tenus a la
disposition des associés au siége social, ou ils peuvent en prendre connaissance ou
copie.

En outre, tout associé a le droit de prendre par lui méme, au siége social,
connaissance de tous les livres et documents sociaux, des contrats, factures,
correspondances, procés-verbaux et plus généralement de tout document établi par la
société ou recu par elle.

Le droit de prendre connaissance emporte celui de prendre copie.

Dans l'exercice de ces droits, 'associé peut se faire assister par tout expert agréé
de son choix.

Article 28 - Assistance et représentation aux assemblées

Tous les associés, quel que soit le nombre de parts qu'ils possédent, ont accés a
'assemblée.

Cependant les titulaires de parts, sur le montant desquelles les versements
exigibles n'ont pas été effectués dans le délai de trente jours francs & compter de la mise
en demeure par la société, ne peuvent étre admis aux assemblées. Toutes les parts leur
appartenant sont déduites pour le calcul du quorum.

Tout associé peut se faire représenter aux assemblées générales par un
mandataire de son choix associé ou non.

Chaque membre de I'assemblée dispose d'autant de voix qu'il posséde ou
représente de parts.

Article 29 - Bureau des assemblées

L'assemblée est présidée par le gérant ou I'un d'eux.

A défaut, I'assemblée élit elle méme son président.

En cas de convocation par 'un des associés, I'assemblée est présidée par celui-
Ci.

Les fonctions de scrutateur sont remplies par les deux membres de l'assemblée,
présents et acceptants, qui disposent du plus grand nombre de voix.

Le bureau désigne le secrétaire, qui peut étre choisi en dehors des associés.

Article 30 - Feuille de présence

A chaque assemblée est tenue une feuille de présence. Ce document indique
quels sont :

- D'une part, les associés présents ;

- D'autre part, les associés représentés, en précisant le nombre de parts
appartenant a chacun d'eux.



Par ailleurs, s'agissant d'associés représentés, la feuille de présence fait
connaitre leur mandataire.

Les associés présents et représentés ainsi que les mandataires sont identifiés
par leur nom, prénom usuel et leur domicile.

Les pouvoirs donnés par les associés représentés sont annexés a la feuille de
présence.

La feuille de présence diment émargée par les associés présents et les
mandataires des associés représentés, est certifiée exacte par le bureau de I'assemblée.

Article 31 - Ordre du jour

L'ordre du jour des assemblées est arrété par I'auteur de la convocation.

Sous réserve des questions diverses qui ne doivent présenter qu'une minime
importance, les questions inscrites a l'ordre du jour sont libellées de telle sorte que leur
contenu et leur portée apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se reporter a
d'autres documents.

L'assemblée ne peut délibérer sur une question qui n'est pas inscrite & l'ordre du
jour. Néanmoins, elle peut, en toutes circonstances révoquer un ou plusieurs gérants et
procéder a leur remplacement.

L'ordre du jour ne peut étre modifié sur deuxiéme convocation.

Article 32 - Procés-verbaux

Les délibérations de ['assemblée générale sont constatées par des procés-
verbaux établis sur un registre spécial tenu au siége social, coté et paraphé dans la
forme ordinaire, soit par un juge du tribunal de commerce ou d'instance soit par le Maire
ou un adjoint au Maire de la commune du siége de la société. Toutefois, ces procés-
verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans discontinuité,
paraphées dans les conditions ci-dessus prévues et revétues du sceau de l'autorité qui
les a paraphées.

Le procés-verbal de délibération de l'assembiée indique la date et le lieu de
réunion, les nom, prénoms et qualité du président, le mode de convocation, l'ordre du
jour, la composition du bureau, les noms et prénoms des associés qui y ont participé, le
nombre de parts détenu par chacun d'eux, les documents et rapports soumis 2
assemblée, le texte des résolutions mises aux voix, un résumé des débats et le résuitat
des votes. Il est signé par les gérants et par le président de I'assemblée.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux & produire en justice ou ailleurs
sont valablement certifiés conformes par un seul gérant.

Aprés la dissolution de la société et pendant la liquidation, les copies et extraits
sont valablement certifiés par un seul liquidateur.

Section 2 - Assemblées générales ordinaires

Article 33 - Quorum et majorité

L'assemblée générale, réunie sur premiére convocation, est réguliérement
constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du capital social est
présente ou représentée.

A défaut, l'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
régulierement constituée quelque soit le nombre des associés présents ou représentés et
la quotité du capital social leur appartenant.

Les décisions sont prises a la majorité des voix exprimées.
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Article 34 - Compétence - Attributions

L'assemblée générale ordinaire annuelle entend le rapport de la gérance sur les
affaires sociales ; elle discute, approuve, redresse ou rejette les comptes de {'exercice
écoulé ; elle statue sur l'affectation et la répartition des bénéfices.

Elle nomme, réélit ou révoque le ou les gérants.

Section 3 - Assemblées générales extraordinaires

Article 35 - Quorum et majorité

L'assemblée générale extraordinaire, réunie sur premiére convocation, est
réguliérement constituée si les deux tiers au moins des associés, possédant les deux
tiers du capital social sont présents ou représentés.

A défaut, 'assemblée est réunie sur deuxiéme convocation. Elle est alors
régulierement constituée si la moitié au moins des associés possédant la moitié du
capital social est présente ou représentée. Les décisions sont prises a la majorité des
deux tiers des voix exprimées.

Article 36 - Compétence-Attribution

L'assemblée générale extraordinaire peut apporter aux statuts, dans toutes leurs
dispositions, les modifications quelles qu'elles soient, pourvu que ces modifications ne
soient pas contraires 4 la loi.

L'assemblée générale extraordinaire peut notamment :

- Transférer le siége social & n'importe quel endroit du territoire métropolitain
lorsque ce transfert excéde les pouvoirs attribués a la gérance ;

- Transformer la société en société de toute autre forme, si ce n'est en société en
nom collectif, transformation qui requiert I'accord de tous les associés, ou en société en
commandite, transformation qui requiert, outre la décision de 'assemblée extraordinaire,
laccord de tous les associés devant prendre alors le statut d'associé commandité ;

- Prononcer, a toute époque, la dissolution anticipée de la société ou décider sa
prorogation. A ce dernier égard, et conformément & l'article 1844-6 du Code civil,
l'assemblée générale extraordinaire doit étre réunie, un an au moins avant 'expiration de
la société, pour statuer sur I'opportunité de sa prorogation.

Section 4 - Décisions constatées par un acte

Article 37 - Décisions collectives unanimes

Les associés peuvent toujours, d'un commun accord et & tout moment, prendre a
l'unanimité toutes décisions collectives qui leur paraitront nécessaires par acte notarié ou
sous seings privés, sans étre tenu d'observer les régles prévues pour la réunion des
assemblées ordinaires ou extraordinaires.

Les décisions ainsi prises sont mentionnées & leur date dans le registre des
délibérations ci-dessus prévues.

La mention dans le registre contient obligatoirement l'indication de ia forme, de la
nature, de l'objet et des signataires de {'acte. L'acte lui-méme, s'il est sous seings privés
ou sa copie authentique s'il est notarié, est conservé par la société de maniére a
permettre sa consultation en méme temps que le registre des délibérations.
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Chapitre 3 - Résultats sociaux

Section 1 - Année sociale

Article 38 - Exercice social

L'exercice social commence le premier Janvier pour se terminer le trente et un
Décembre de chaque année.

Toutefois, le premier exercice social prendra effet a compter de I'immatriculation
de la société au Registre du Commerce et des Sociétés, pour se terminer le trente et un
Décembre 2006.

Section 2 — Comptabilité

Article 39 - Comptes annuels

Les écritures comptables de la société sont tenues par la gérance selon les
normes du plan comptable national ainsi que, s'il en existe, du plan comptable particulier
a l'activité définie dans l'objet social.

A la cléture de l'exercice, la gérance dresse les comptes permettant de dégager
le résultat et établit le rapport écrit d'ensemble sur l'activité de la société au cours de
Fexercice écoulé comportant l'indication des bénéfices réalisés et des pertes encourues.

Section 3 - Bénéfices

Article 40 - Définition du bénéfice distribuable

Les bénéfices nets sont constitués par les produits nets de Il'exercice, sous
déduction des frais généraux et autres charges de la société en ce compris tous
amortissements et provisions.

Le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de l'exercice, diminué
des pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Article 41 - Répartition du bénéfice distribuable

S'il résulte des comptes de I'exercice, tels qu'ils sont approuvés par I'assemblée
générale, l'existence d'un bénéfice distribuable, 'assemblée décide soit de le distribuer,
soit de le reporter & nouveau, soit de l'inscrire a un ou plusieurs postes de réserve dont
elle régle I'affectation et I'emploi.

Aprés avoir constaté l'existence de réserves dont elle a la disposition,
l'assemblée générale peut décider la distribution de sommes prélevées sur les réserves.
Dans ce cas, la décision indique les postes de réserve sur lesquels les prélévements
sont effectués.

Les modalités de mise en paiement des sommes distribuées sont fixées par
l'assemblée générale, ou a défaut par la gérance.

Les sommes distribuées sont réparties entre les associés au prorata de leurs
droits respectifs dans le capital social.
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Section 4 — Pertes

Article 42 - Affectation des pertes

Les pertes, s'il en existe, selon décision des associés, sont portées a un compte
de report 4 nouveau, ou compensées avec les réserves existantes, ou prises en charge
selon toutes modalités qu'ils jugent opportunes, auquel cas elles sont supportées par les
associés proportionnellement au nombre de parts possédées par chacun d'eux.

TITRE V - DISSOLUTION - LIQUIDATION

Article 43 - Dissolution

La société prend fin par I'expiration du temps pour lequel elle a été contractée.

L'assemblée générale extraordinaire peut, a toute époque prononcer la
dissolution anticipée de la sociéte.

En revanche, la société n'est dissoute par aucun événement susceptible
d'affecter l'un de ses associés et notamment :

- le déceés, l'incapacité ou la faillite personnelle d'un associé personne physique ;

- la dissolution, le redressement ou liquidation judiciaire d'un associé personne
morale.

La société n'est pas non plus dissoute par la révocation d'un gérant, qu'il soit
associé ou non.

Article 44 - Effets de la dissolution

La société se trouve en liquidation par l'effet et a l'instant de sa dissolution pour
quelque cause que ce soit, a moins que celle-ci n'intervienne en suite de fusion ou
scission. La personnalité morale de la société se poursuit néanmoins pour les besoins de
cette liquidation et jusqu'a la publication de sa clSture.

Article 45 - Assemblée générale - Liquidateurs

Pendant toute la durée de la liquidation, I'assembiée générale conserve les
mémes pouvoirs qu'au cours de l'existence de la société.

A l'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, l'assemblée
nomme un ou plusieurs liquidateurs, dont elie détermine les pouvoirs et la rémunération.
La nomination de ce ou ces liquidateurs met fin aux pouvoirs de la gérance. Elle entraine
la révocation des pouvoirs qui ont pu étre conférés a tous mandataires.

Article 46 — Liquidation
L'assemblée générale regle le mode de liquidation.

Aprés extinction du passif, le ou les liquidateurs font approuver les comptes
définitifs de liquidation par les associés qui constatent la cléture des opérations de
liquidation ; comptes et décision font I'objet d'une publication.

Le solde de l'actif est employé d'abord & rembourser aux associés le capital
versé sur leurs parts sociales et non amorti.

Le surplus, s'il y a lieu, est réparti entre les associés au prorata du nombre de
leurs parts sociales.
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TITRE VI - DISPOSITIONS DIVERSES

Article 47 - Attribution de juridiction

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant le cours de la société ou
de sa liquidation, soit entre les associés au sujet des affaires sociales, soit entre les
associés et la société, sont soumises aux tribunaux compétents du lieu du siége social.

TITRE VIl - NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

NOMINATION DES PREMIERS GERANTS

Les associés nomment comme premiers gérants :

- Monsieur Guylan AUBOIROUX, et,

- Monsieur Bruno COSTE.

Les premiers gérants présentement nommés acceptent les fonctions qui viennent
de leur étre conférées.

Cette nomination est faite sans limitation de durée.

TITRE VIil - JOUISSANCE DE LA PERSONNALITE
MORALE DE LA SOCIETE - PUBLICITE - POUVOIRS

La société ne jouira de la personnalité morale qu'a dater de son immatriculation
au Registre du Commerce et des Sociétés de NIMES (Gard).

En vue d'obtenir cette immatriculation, les associés donnent tous pouvoirs au
gérant A l'effet d'accomplir toutes les formalités prescrites par la loi.

Actes urgents

En attendant l'accomplissement de la formalité d'immatriculation, les associés
donnent mandat exprés a :

- Monsieur Guylan AUBOIROUX, et,

- Monsieur Bruno COSTE.u

A l'effet de réaliser immédiatement pour le compte de la société, les actes et
engagements suivants jugés urgents dans lintérét social et pour lesquels
limmatriculation de la société au Registre du Commerce et des Sociétés emportera
reprise par ladite société .

Signature d'un ACTE DE VENTE portant sur des biens droits immobitiers situés
sur le territoire de la Commune de LE VIGAN (Gard), 3 B Place d'Assas ;

Contracter un PRET bancaire pour le financement de cette acquisition.

DONT ACTE sur TREIZE Pages
Et aprés lecture faite, les parties ont certifi€ exactes, chacune en ce qui la

concerne, les déclarations contenues au présent acte, puis le notaire soussigné a
recueilli 1a signature des parties et a lui-méme signé.

FAIT en I'étude du notaire soussigné, les jour mois et an susdits.

Suivent les signatures

Suit la mention ENREGISTRE A SIE LE VIGAN le 28/06/2006 Bordereau n°
2006/256 case n° 3 — enregistrement exonéré.



