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DONATION-PARTAGE
OLIVE Vanessa née AUSET a ses deux enfants
{SCI A.V.O)

101514901

FLD/FLF/MSJ

L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS,
LE SIX SEPTEMBRE

A PERPIGNAN (Pyrénées Orientales) , 1210, avenue Eole Tecnosud 2, au
siége de I'office notarial ci-aprés nommé,

PARDEVANT Maitre Flore DELCOS Notaire Associé de la Société Civile
Professionnelle « Flore DELCOS, Catherine DULAC-GOURGOUILLAT, Marion
SEDANO », titulaire d’un Office Notariaf 3 PERPIGNAN, 1210, avenue Eole
Tecnosud 2,

EST ETABLIE LA PRESENTE DONATION-PARTAGE

IDENTIFICATION DES PARTIES

DONATEUR(S)

Madame Vanessa AUSET, Assistante de Direction, épouse de Monsieur
Christophe Jean Ernest OLIVE, demeurant a NEFIACH (66170) 12 Bis avenue
Torcatis.

Née a PERPIGNAN (66000} le 21 décembre 1976.

Mariée & la mairie de SALEILLES (66280) le 6 octobre 2017 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Florence BRULE-
GADIOQUX, notaire & MILLAS (66170), le 7 septembre 2017.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATEUR".




DONATAIRES

1°) Mademoiselle Camille Monique Marie-José VILLANUEVA, infirmiére,
demeurant & NEFIACH (66170) 12 Bis avenue Torcatis.

Née & PERPIGNAN (66000) le 26 juin 2002.

Célibataire.

Non liée par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a l'acte.

2°} Monsieur Vincent Alain Louis VILLANUEVA, salarié, demeurant a
NEFIACH (66170) 12 Bis avenue Torcatis.

Né a PERPIGNAN (66000) le 26 juin 2002.

Célibataire.

Non li¢ par un pacte civil de solidarité.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

est présent a l'acte.

Ci-aprés figurant sous le nom le "DONATAIRE" ou les "DONATAIRES".

SEULS ENFANTS du "DONATEUR" et ses seuls présomptifs héritiers.

INTERVENTION DES ASSOCIES DE LASCIAV.O

1°) Monsieur Alain Serge Jacky AUSET, directeur commercial, et Madame
Monique FERRER, sans profession, demeurant ensemble & SALEILLES (66280) 2
rue de la Céte Radieuse.

Monsieur est né a PERPIGNAN (66000) le 13 janvier 1954,

Madame est née a OUJDA (MAROC) le 26 novembre 1953.

Mariés a la mairie de PERPIGNAN (66000) le 30 mars 1974 sous le régime
de la communauté d'acquéts & défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Résidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents & 'acte.

2°) Monsieur Olivier Henri Vincent AUSET, Commergant, époux de Madame
Nathalie Marie-Thérése Danielle ERRE, son épouse, demeurant & SALEILLES
(66280) rue Alfred Kastler.

Né a PERPIGNAN (66000) le 15 septembre 1974,

Marié & la mairie de SALEILLES le 21 septembre 2012 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par tes articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Flore DELCOS, notaire a
PERPIGNAN, e 25 juillet 2012.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Est présent a l'acte.

Madame Vanessa AUSET, Assistante de Direction, épouse de Monsieur
Christophe Jean Ernest OLIVE, demeurant & NEFIACH (66170) 12 Bis avenue
Torcatis.

Née & PERPIGNAN (66000) le 21 décembre 1976.

Mariée a la mairie de SALEILLES (66280) le 6 octobre 2017 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage re¢u par Maitre Florence BRULE-
GADIOUX, notaire & MILLAS (66170), le 7 septembre 2017.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.




De nationalité Frangaise.
Résidente au sens de la réglementation fiscale.
est présente & l'acte.

intervenants ainsi qu'il est indiqué ci-aprés au paragraphe « Dispense de
Signification de la Sociéte . »

INTERVENTION DES PRECEDENTS DONATEURS

Monsieur Alain Serge Jacky AUSET, directeur commercial, et Madame
Monique FERRER, sans profession, demeurant ensemble & SALEILLES (66280) 2
rue de la Cote Radieuse.

Monsieur est né 4 PERPIGNAN (66000} le 13 janvier 1954,

Madame est née & OUJDA (MAROC) le 26 novembre 19853.

Mariés & la mairie de PERPIGNAN (66000) le 30 mars 1974 sous le régime
de la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait 'objet de modification.

Monsieur est de nationalité Frangaise.

Madame est de nationalité Frangaise.

Reésidents au sens de la réglementation fiscale.

sont présents a l'acte.

Intervenant aux présentes pour renoncer a toutes les charges et conditions
qui ont pu étre imposées au DONATEUR aux présentes dans l'acte de donation
consentie le 16 février 2018 ci-aprés visé.

DECLARATIONS DES PARTIES

Les parties déclarent :
o Que leur état-civil et leur domicile sont ceux indiqués aux présentes.

o Quelles ne font l'objet d'aucune mesure ou procédure susceptible de
restreindre leur capacité civile.

e Quelles ne sont pas et n'ont jamais été en état de faillite personnelle,
liquidation judiciaire, réglement judiciaire, redressement judiciaire ou
cessation de paiement et spécialement pour le DONATEUR ne pas étre
soumis & une procédure de rétablissement personnel.

e Qu'elles ont connaissance des dispositions de larticle L 132-8 du Code de
I'action sociale et des familles relatives a la récupération des aides sociales, si
le DONATEUR a demandé des aides sociales récupérables dans les dix
années précédant la présente donation, ou s'il devait en demander dans les
dix ans suivant la présente donation, I'Etat ou le département bénéficierait
d’un droit & récupération a Pencontre des DONATAIRES.

DOCUMENTS RELATIFS A LA CAPACITE ET A LA QUALITE DES PARTIES

Les piéces suivantes ont été produites & I'appui des déclarations des parties
sur leur capacité :
Concernant le Madame Vanessa AUSET :

s Extrait d'acte de naissance.

» Extrait d'acte de mariage.

Concernant Mademoiselle Camille Monique Marie-José VILLANUEVA:
s Extrait d'acte de naissance.

Concernant Monsieur Vincent Alain Louis VILLANUEVA;
s Extrait d'acte de naissance.



Ces documents ne révélent aucun empéchement des parties a la signature
des présentes.

T EXPOSE .

Les parties ont préalablement exposé ce qui suit.

La donation-partage est faite par un seul ascendant.

Le DONATEUR a pour ses seuls présomptifs héritiers jes DONATAIRES.

En vue de prévenir toutes difficultés que pourrait faire naiire, aprés son déces,
le partage de certains de ses biens entre eux, le DONATEUR leur a propose, ce qu'ils
ont accepté. de leur faire, dés a présent, donation a titre de partage anticipé des
biens.

ABSENCE DE DONATION(S} ANTERIEURE(S)

Le DONATEUR déclare n'avoir consenti jusqu’a ce jour aucune donation.

CREATION ET CARACTERISTIQUES DE LA SOCIETE
DENOMMEE « AV.O »

}/ Constitution de la société :

Les statuts de la Société Civile Immobiliere A.V.O ont été établis suivant acte
sous seing prive.

Il - Caractéristique actuelles de ia Société :

Dénomination sociale : A.V.O

Forme : Société Civile Immobiliére.

Sigge social : SALEILLES {66280) 2 Bis rue de la Céte Radieuse, Parc
d'Activités Sud Roussillon

Durge: 99 années a compter de son immatriculation au Registre du
commerce et des sociétés soit jusqu’au 7 novembre 2100.

Date d'arrété des comptes : le 31 Decembre.

Gérance : La société est actuellement gérée par Madame AUSET Vanessa,
donatrice aux présentes.

Capital social :
Le capital social est fixé & la somme de : QUATRE CENT CINQUANTE

EURQS (450,00 €)

H est divisé en 45 parts, de DIX EUROS (10,00 €) chacune, numérotées de 1
a 45 attribuées aux associés en proportion de leurs apports, savoir :

Monsieur Alain AUSET : 15 paris sociales en usufruit numérotées de 1 a 15

Monsieur OGlivier AUSET :
s 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 1a 7

s 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Vanessa AUSET
numerotée 15

« 15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 16 a 30.

Madame Vanessa AUSET :
« 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 8 & 14

s 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Olivier AUSET
numérotée 15




o 15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 31 a 45.

Obijet social :

La société a pour objet :

- lacquisition, la propriété, I'administration et I'exploitation par bail, location ou
autrement de terrains, locaux commerciaux ou professionnels, d'immeubles & usage
d'habitation et de tous autres immeubles batis ou non batis dont elle pourrait devenir
propriétaire ultérieurement, par voie d'acquisition, échange, apport ou autrement,

- éventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles
devenus inutiles a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en société, et
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement 2 I'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas le
caractére civil de la Sociéte.

| résulte des statuts de ladite société au paragraphe « INDIVISIBILITE DE LA
PART SOCIALE » ce qui suit, ci-apres littéralement retranscrit, savoir

« Les parts sociales sont indivisibles & I'égard de la Société qui ne reconnait
qu'un seul propriétaire pour chaque part.

Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner l'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la Société ; a défaut d'entente, il appartient a l'indivisaire le plus
diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les représenter,
conformément aux dispositions de l'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au
nu-propriétaire, sauf pour les décisions concemant l'affectation des résultats, ou il est
réservé a l'usufruitier.

Toutefois, dans tous fes cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux
assempblées générales.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux
assemblées générales.»

Clause d'Agrément :
Il résulte des statuts de ladite société au paragraphe « CESSION et

TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES» ce qui suif, ci-apres littéralement
retranscrit, savoir ;

« 1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings
priveés.

Pour élre opposable & la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit
d'huissier ou étre acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe,
en annexe au registre du commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions
faites par I'un d'eux & l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou
d'un acte sous seing privé ayant acquis date cerfaine autrement que par le déces du
cédant, en application des dispositions de f'article 1861 du Code civil.

Les parts sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donne dans
les conditions ci-dessous. Toulefois, seront dispensées d'agrément les cessions
consenties & des associés ou au conjoint de f'un d'eux ou a des ascendants ou
descendants du cédant.

L'agrément est oblenu par décision des associés prise a l'unanimité.

Le projet de cession est notifié & la Société et & chacun des associgs,
accompagné de la demande d'agrément, par acte exirajudiciaire ou par letire
recommandée avec demande d'avis de réception.

1 'assemblée statue dans les deux mois suivant /a notification a la Sociéte du
projet de cession et sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la tenue de
l'assemblée.




En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des
parts. Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté dacqueérir, ils sont, sauf
convention conlraire, réputés acquéreurs & proportion du nombre de parts quil
détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquéreur, ou s'il existe un reliquat parce que
les demandes regues ne portent pas sur la fotalité des parts, la Société peut faire
acquérir les parts par un tiers agréé a funanimité des assaciés. La Société peut
également procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

-La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat
émanant des associés, puis, s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de fa Société.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis
de réception, le nom de ou des acquéreurs proposés, associés ou tiers, ou l'offre de
rachat par la Société, ainsi que le prix offert. En cas de confestation sur le prix, celui-ci
est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, a défaut d'accord entre elles,
par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en la forme des
référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du cédant de
conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six mois a
compter de la date de Ja demniére des notifications qu'il a faites a la Société et aux
associés, l'agrément a la cession est réputé acquis, & moins que les autres associés,
n'afent décidé, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision que le
cédant peut rendre cadugue s'il notifie a la Societe, par acte extrajudiciaire ou par
lettre recommandée avec demande d'avis de réceplion, sa renonciation au projet
initial de cession dans le délai d'un mois a cornpter de l'intervention de la décision de
dissolution.

A

3 - Décés d'un associé - Donation - Liquidation de communauté.

La Société n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais continue de
plein droit avec ses héritiers ou légataires, sans qu'il soit besoin d'un agrément des
associés. Toulefois, lorsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-
ci ne peut devenir associée qu'avec l'agrément des autres associés statuant dans les
conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.

Les parts sociales sont librement fransmissibles par voie de donation ou en
cas de liquidation de communauté de biens enire époux. »

Hi - Origine de propriété des parts données :
Les parts ci-aprés données appartiennent 4 Madame AUSET Vanessa

épouse OLIVE pour lui avoir été attribués suite a diverses modifications statutaires
depuis 'immatriculation de la société.

La demiére modification statutaires a été faite suite a la donation partage
consentie par Monsieur et Madame Alain AUSET a leurs deux enfants Vanessa
AUSET et Olivier AUSET, aux termes d'un acte recu par Maitre Michel SEBANO
Notaire & PERPIGNAN le 16 février 2018 enregistré au service de Penregistrement de
PERPIGNAN le 5 mars 2018 bordereau 2018/20549,

IV - Patrimoine sociétaire :

Etat du patrimoine sociétaire - Situation comptable :

Un état du patrimoine Sociétaire tenant compte des éléments d'actif et de
passif &tabli par la Société SAS IN EXTENSO ROUSSILLON en date du 10 juillet
2023 est demeuré ci-joint et annexé aux présentes.

Compte courant d’assqciés.

Les DONATEURS déclarent ne détenir aucun compte courant d'associé.



V! Valeur de la part sociale

Les parties déclarent avoir évalué la part sociale en pleine propriété compte
tenu des éléments d'actif et de passif & la somme de TREIZE MILLE TROIS CENT
TRENTE-TROIS EUROS (13 333,00 EUR) le tout directement entre elles, sans les
conseils du notaire associé soussigneé.

Ceci exposé, il est passé & la donation-partage objet du présent acte.

JONATION-PARTAGE

Le DONATEUR fait, par ces présentes, donation entre vifs & titre de partage
anticipé, conformément aux dispositions des articles 1075 et suivants du Code civil
aux DONATAIRES, qui acceptent expressément, des biens ci-apres désignés.

Les opérations seront divisées en quatre parties qui comprendront :

PREMIERE PARTIE MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER
DEUXIEME PARTIE VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER
AUX COPARTAGES
TROISIEME PARTIE ATTRIBUTIONS
AUX COPARTAGES
QUATRIEME PARTIE CARACTERISTIQUES, CONDITIONS,
FISCALITE

PREMIERE PARTIE - MASSE DES BIENS DONNES ET A
PARTAGER - FORMATION DES LOTS

[ Lot un |

La nue-propriété des 7 paris sociales numérotées de 31 a 37 de la société
civile immobiliére dénommeée A.V.Q dont le siége social est & SALEILLES (66680) 2
Bis rue de la Cote Radieuse, Parc d'Activités Sud Roussillon au capital de 450,00
EUR, identifiée sous le numéro SIREN 439 713 413.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété & QUATRE-VINGT-TREIZE MILLE
TROIS CENT TRENTE ET UN EUROS (93 331,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire l'usufruit réservé par la DONATRICE évalug, eu
égard a son age a 60% soit CINQUANTE-CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS ET SOIXANTE CENTIMES (55 998,60 EUR),

Soit pour la nue-propriété d’'une valeur de TRENTE-SEPT MILLE TROIS
CENT TRENTE-DEUX EURQS £T QUARANTE CENTIMES,
G, vttt et ek e 37 332,40 EUR



f Lot deux

La nue-propriété des 7 parts sociales numérotées de 38 a 44 de la société
civile immobiliére dénommée A.V.O dont le siége social est a SALEILLES (66680) 2
Bis rue de la Cote Radieuse, Parc d'Activités Sud Roussillon au capital de 450,00
EUR, identifiée sous le numéro SIREN 439 713 413.

Evaluation

Evalué pour la totalité en pleine propriété 8 QUATRE-VINGT-TREIZE MILLE
TROIS CENT TRENTE ET UN EUROS (93 331,00 EUR),

Dont il y a lieu de déduire 'usufruit réservé par la DONATRICE évalug, eu
égard & son &ge a 60% soit CINQUANTE-CINQ MILLE NEUF CENT QUATRE-
VINGT-DIX-HUIT EUROS ET SOIXANTE CENTIMES (55 998,60 EUR),

Soit pour la nue-propriété d'une valeur de TRENTE-SEPT MILLE TROIS
CENT TRENTE-DEUX EUROS ET QUARANTE CENTIMES,

ol e e e e b e ne e en e 37 332,40 EUR
Ensemble ... 74 664,80 EUR
Valeur totale de 1a Masse ..o : 74 664,80 EUR

DEUXIEME PARTIE ~ VALEURS DES DROITS A ATTRIBUER AUX
COPARTAGES

Les droits que le DONATEUR va atiribuer a chacun des donataires
copartagés équivalent a la moitié de la masse des biens donnés et partagés soit

TRENTE-SEPT MILLE TROIS CENT TRENTE-DEUX EUROS ET QUARANTE
CENTIMES (37 332,40 EUR).

TROISIEME PARTIE — ATTRIBUTIONS AUX COPARTAGES I

l.e DONATEUR, usant de la faculté réservée par l'article 1075 du Code
civil, procéde ainsi qu'il suit & I'attribution des lots ci-dessus formés.

REPARTITION EGALITAIRE

Les biens donnés et a partager seront répartis égalitairement entre les
DONATAIRES et ce a titre de condition impulsive et déterminante des présentes sans
laguelle les parties ne seraient pas intervenues.

Les attributions s’effectuent selon les modalités suivantes.

Attributions a Mademoiselie Camille VILLANUEVA I

I lui est attribué, ce qu' il accepte :

- Le lot ci-dessus intitulé « LOT UN» pour une valeur de TRENTE-SEPT
MILLE TROIS CENT TRENTE-DEUX EURCS ET QUARANTE CENTIMES,

G, e e e e 37 332,40 EUR

Savoir :




La nue-propriété des 7 parts sociales numérotées de 31 a 37 de la société
civile immobiliére dénommeée A.V.O dont le siége social est a SALEILLES (66680) 2
Bis rue de la Cote Radieuse, Parc d'Activités Sud Roussillon au capital de 450,00
EUR, identifiée sous le numéro SIREN 438 713 413.

Soit total 8gal @ ...c.coo i 37 332,40 EUR

Attributions 3 Monsieur Vincent VILLANUEVA B

I lui est attribué, ce qu' il accepte :

- Le lot ci-dessus intitulé « LOT DEUX » pour une valeur de TRENTE-SEPT
MILLE TROIS CENT TRENTE-DEUX EUROS ET QUARANTE CENTIMES,
Gyttt e et b et st e 37 332,40 EUR

Savoir :

La nue-propriété des 7 parts sociales numérotées de 38 a 44 de la société
civite immobiliére dénommée A V.0 dont le siége social est 4 SALEILLES (66680} 2
Bis rue de la Céte Radieuse, Parc d'Activités Sud Roussillon au capital de 450,00
EUR, identifiée sous le numéro SIREN 439 713 413.

Soittatal égal @ .........coevvvvvnimnnmnir 37 332,40 EUR

QUATRIEME PARTIE
" CARACTERISTIQUES, CONDITIONS, FISCALITE

CARACTERE DE LA DONATION-PARTAGE

La présente donation-partage est consentie & titre d'avancement de part
successorale. Les biens donnés s'imputent sur la part de réserve des DONATAIRES
conformément a l'article 1077 du Cade civil.

MODE DE CALCUL DE LA QUOTITE DISPONIBLE

Conformément aux dispositions de larticie 1078 du Code civil, les biens
donnés seront évalués au moment du décés du DONATEUR selon leur valeur au jour
de la présente donation-partage pour I'imputation et le calcul de la réserve, chacun
des enfants ayant regu et accepté un lot dans le partage anticipé et aucune réserve
d'usufruit portant sur une somme d'argent n'ayant été stipulée.

CONDITIONS PARTICULIERES

CLAUSE D'EXCLUSION DE COMMUNAUTE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
stipule que les BIENS présentement donnés devront rester exclus de toute
communauté ou société d'acquéts présente ou a venir des DONATAIRES que ce soit
par mariage ou remariage subséquent ou changement total ou partiel de régime
matrimonial.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogeés.

Le DONATAIRE déclare avoir été parfaitement informé par le rédacteur des
présentes de I'utilité et des formes du rempiloi visé 2 l'article 1434 du Code civil.

Cette clause d'exclusion est limitée & la durée de vie du DONATEUR.
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CLAUSE D'EXCLUSION DE L'INDIVISION PACSIMONIALE

A titre de condition essentielle et déterminante des présentes, le DONATEUR
exige que le ou les BIENS présentement donnés restent exclus de toute indivision
pacsimoniale présente ou a venir des DONATAIRES.

Il en sera également de méme pour le ou les BIENS qui viendraient a leur étre
subrogés.

Cette clause d'exclusion est limitée a la durée de vie du DONATEUR.

RESERVE DU DROIT DE RETCUR

Les DONATEURS se réservent expressément, chacun d'eux en ce qui le
concerne, le droit de retour sur les BIENS présentement donnés et partagés,
conformément a [article 851 du Code civil pour les cas ol le DONATAIRE viendrait &
décéder, avec ou sans postérité, avant eux, ou encore au cas oli un jugement
d'absence serait rendu & son encontre.

Le retour aura lieu de plein droit.

1| portera sur tous les BIENS effectivement donnés par le DONATEUR au
DONATAIRE prédécédé et figurant dans son lot.

Le DONATEUR pourra, comme bon lui semble, demander soit une exécution
en nature soit une simple exécution en valeur.

En cas d'aliénation d'un ou plusieurs BIENS autorisée par le DONATEUR
sans renonciation expresse a son droit de retour, celui-ci s'exercera, & son choix, soit
en valeur sur le prix de vente, soit en nature sur les biens qui en seraient la
représentation par le jeu de la subrogation réelle conventionnelle.

Les constructions ou ouvrages nouveaux incorporés au BIEN, aux frais du
DONATAIRE, s'ils existent, donneront lieu & une indemnité au profit de sa succession
selon l'article 555 du Code civil troisiéme alinéa.

DROIT DE RETOUR LEGAL DES PERE ET MERE

Lorsque le droit de retour conventionnel ne s'exerce pas, le DONATEUR
bénéficie, en tant que pére et/ou mére du DONATAIRE, d'un droit de retour légal du
BIEN donné s'il venait a lui prédécéder sans postérité, et ce aux termes et dans ies
conditions de l'article 738-2 du Code civil. Le DONATEUR n'a pas la faculté de
renoncer a ce droit légal de nature successorale avant 'ouverture de la succession en
question.

INTERDICTION D'ALIENER ET DE NANTIR

Le DONATEUR interdit formellement aux DONATAIRES qui s'y socumettent,
de vendre, aliéner, nantir ou remettre en garantie les titres donnés aux présentes,
pendant sa vie, a peine de nullité de toute aliénation ou nantissement et de révocation
des présentes pendant la méme durée, sauf accord exprés

Dans I'hypothése envisagée ol les titres objet de la présente donation-
partage seraient apportés & une autre société, avec l'accord du DONATEUR, cette
interdiction s'appliquerait alors aux titres de ladite société attribués aux DONATAIRES
en représentation de leurs apports.

Dans le cas ou les titres de cette nouvelle société représentatifs des apports
des titres objet de la présente donation-partage, seraient elix-mémes apportés & une
nouvelle société, avec 'accord du DONATEUR, l'interdiction s'appliquerait alors aux
titres de cette nouvelle société, ces titres étant eux-mémes considérés comme étant
purement et simplement subrogés a ceux de la présente donation-partage.

En outre, s'agissant de la donation faite par un DONATEUR seul avec réserve
d'usufruit sur la téte de son conjoint, ledit DONATEUR entend, en cas de prédécés de
sa part, que l'interdiction d'afiéner et de nantir soit également stipulée en faveur de
son conjoint.




11

Le DONATEUR précise que cette interdiction a vocation a s'appliquer jusqu'a
son decés.

ACTION REVOCATOIRE

A défaut par le DONATAIRE, d'exécuter les conditions de la présente
donation, le DONATEUR pourra, comme de droit, en faire prononcer la révocation.

Le notaire soussigné rappelle aux parties les dispositions des articles 953 et
955 du Code civil :

Article 953 : “La donation entre vifs ne pourra étre révoquée que pour cause
d'inexécution des conditions sous flesquelles elffe aura été fajte, pour cause
d'ingratitude, et pour cause de survenance d'enfants.”

Article 955 : “La donation enire vifs ne pourra étre révoquée pour cause
d'ingratitude que dans les cas suivanis :

1° Si le donataire a attenté a la vie du donateur;

2° S'il s'est rendu coupable envers lui de sévices, délits ou injures graves,

3° 8'il lui refuse des aliments.”

CONDITION DE NE PAS ATTAQUER LA DONATION-PARTAGE

Le DONATEUR impose aux DONATAIRES la condition de ne pas attaguer le
présent partage anticipé.

Si ce partage venait & étre aftaqué, au mépris de cette condition, pour
quelque cause que ce soit, par ['un ou lautre des DONATAIRES, le DONATEUR
déclare priver le ou les responsables de cefte action de toute part dans la quotité
disponible de sa succession sur les biens compris aux présentes et faire donation,
hors part successorale, de cette portion dans la quotité disponible a celui ou ceux des
DONATAIRES contre lesquels I'action est intentée.

Le DONATEUR et les DONATAIRES sont informés par le notaire soussigne
que la présente clause n'a pas pour effet de porter une atteinte excessive au droit
d’agir en justice mais de prévenir les conflits intempestifs et infondés.

INFORMATION SUR LE CONSENTEMENT A L’ALIENATION

Les parties reconnaissent avoir été informeées par le notaire soussigné des
dispositions de l'article 924-4, alinéa deuxiéme, du Code civil ci-apres littéralement
rapportées :

"Lorsque, au jour de la donation ou postérieurement, le donateur et tous les
héritiers réservataires présomptifs ont consenti & l'aliénation du bien donné, aucun
héritier réservataire, méme né aprés que le consentement de tous les héritiers
intéressés a été recueilli ne peut exercer l'action conire les tliers délenteurs.
S'agissant des biens légués, cetfe action ne peut plus étre exercée lorsque les
héritiers réservataires ont consenti a l'aliénation.”

En conséquence, les parties et particuliérement le DONATAIRE prennent
acte de la nécessité du consentement du DONATEUR et de ses autres descendants,
s'il en existe, en cas d'aliénation du ou des biens donnés, afin qu'aucune action en
réduction ou en revendication ne puisse alors étre exercée contre le tiers detenteur.

AUTORISATION DE DISPOSER

Les DONATAIRES, seuls présomptifs héritiers réservataires du DONATEUR,
déclarent, en application de larticle 924-4 deuxiéme alinéa du Code civil, consentir
dés & présent & ce que chacun d'entre eux puisse librement, sur les biens
présentement donnés et attribués .

« constituer des droits réels tels que notamment nantissement ... ;

¢ et effectuer tous actes de disposition a titre onéreux ou a titre gratuit.

Le DONATEUR valide la renonciation des DONATAIRES au droit de suite
attaché a I'action en réduction.
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En conséquence, aucun des DONATAIRES ne pourra inquiéter les tiers qui
viendraient & acquerir I'un des biens donneés aux présentes, ou a bénéficier d'un droit
réel sur 'un de ces biens, et ce dans I'hypothése ou il ne pourrait étre pourvu de sa
part réservataire dans la succession du ou des DONATEURS par ['exercice d'une
action en réduction exercéee contre 'autre,

Le DONATEUR et les DONATAIRES déclarent, en outre, dispenser le notaire
qui sera chargé d'établir I'un des actes visés ci-dessus de les appeler audit acte pour
reitérer le présent accord.

CONDITIONS RELATIVES AUX BIENS MOBILIERS

TRANSFERT DE PROPRIETE - MODALITES DE JOUISSANCE

EN CE QUI CONCERNE LES TITRES SOCIAUX

Au moyen de la présente donation-partage, les DONATAIRES auront la nue-
propriété des titres sociaux & eux donnés et attribués a compter de ce jour.
Le DONATEUR s'en réserve l'entier usufruit.

EXERCICE DE L'USUFRUIT

L'usufruitier jouira de t'usufruit réserve raisonnablement, et aux conditions et

charges de droit en pareille matiere,
L'usufruitier exercera tous les droits attachés aux titres sociaux donnés

comme indiqué aux statuts et participera seul aux reésultats sociaux.

CONDITIONS DE L'USUFRUIT RESERVE

L'usufruitier n'aura droit qu'aux bénéfices distribués des titres objets des
présentes, ainsi qu'a ceux des titres acquis grace a des bénéfices non distribués.

En application des dispositions d'ordre public du troisiéme alinea de [l'article
1844 du Code civil le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer aux
décisicns collectives.

En cas d'accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres,
l'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier chaisi par le DONATEUR, étant
entendu qu’aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans I'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR & charge de
conserver |a substance en capital et d’en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en qualité
d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR a l'échange de tout ocu partie des titres,
I'usufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

Il est convenu qu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant
que 'obligation de restitution en fin d'usufruit prévue par l'article 578 du Code civil
n'est pas remise en cause.

En tout &tat de cause le DONATEUR ne pourra, méme a terme, proceder au
rachat, méme en démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en étre
la représentation.

Application des régles de |la subrogation réelle
a la constitution d’usufruit

En cas d'apports des titres présentement donnés a une autre société avec
l'accord exprés du DOMATEUR, ['usufruit réservé se reportera en vertu des régles de
la subrogation réelle conventionnelle sur les titres nouvelles acquis en remploi.
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En cas de cession des titres présentement donnés ou de tous biens qui leur
seraient subrogés avec laccord express du DONATEUR, les DONATAIRES
s'interdisent, sauf accord express de P'usufruitier, & demander le partage en pleine
propriété du prix représentatif de ceux-ci. lls devront, au contraire, remployer le
produit de ces aliénations dans tous les biens dont I'acquisition pourrait étre decidee
par le seul usufruitier, afin de permetire le report des droits de ce dernier sur les titres
nouvellement acquis.

Dans I'hypothése ou les sommes seraient placées sur un compte portant
intéréts, F'usufruitier percevra seul les intéréts.

En cas d'accord du DONATEUR & l'échange de tout ou partie des titres,
Fusufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

CONDITIONS DE TRANSMISSION DES DROITS SOCIAUX J

Le DONATAIRE déclare avoir connaissance des statuts régissant les parts
sociales données et en avoir une copie en sa possession. Le droit de vote s’exercera
conformément aux statuts ou, a défaut, conformément a la loi.

Dispositions statutaires relatives a I'agrément en cas de donation
Les statuts de la société prévoient un agrément préalable dans I'hypothése de

la présente donation.

Cet agrément est accordé par I'intervention aux présentes de tous les
associés :

1°) Monsieur Alain Serge Jacky AUSET, directeur commercial, époux de
Madame Monique FERRER, demeurant & SALEILLE (66180) 2 rue de la Cdte
Radieuse.

Né a PERPIGNAN (66000) le 13 janvier 1954.

Marié a la mairie de PERPIGNAN (66000) le 30 mars 1974 sous le régime de
la communauté d'acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Frangaise.

Résident au sens de ia réglementation fiscale.

2°) Monsieur Olivier Henri Vincent AUSET, Commergant, époux de Madame
Nathalie Marie-Thérése Danielle ERRE, son épouse, demeurant & SALEILLES
{66280) rue Alfred Kastler.

Né a PERPIGNAN (66000) le 15 septembre 1974,

Marié a la mairie de SALEILLES le 21 septembre 2012 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Flore DELCOS, notaire a
PERPIGNAN, le 25 juillet 2012.

De nationalité frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

MODIFICATION DES STATUTS |

Comme conséquence de la donation, il y a lieu de modifier les statuts de
la maniére ci-aprés, ces modifications étant accordées par l'intervention aux
présentes de tous les associés :

INTERVENANTS :

1°) Monsieur Alain Serge Jacky AUSET, directeur commercial, époux de
Madame Monigue FERRER, demeurant & SALEILLE (66180) 2 rue de la Cote
Radieuse.

Né a PERPIGNAN (66000) le 13 janvier 1954.

Marié a la mairie de PERPIGNAN (66000} le 30 mars 1974 sous le régime de
la communauté d’acquéts a défaut de contrat de mariage préalable.
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Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.
De nationalité Frangaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ici présent.

2°) Monsieur Olivier Henri Vincent AUSET, Commergant, époux de Madame
Nathalie Marie-Thérése Danielle ERRE, son épouse, demeurant & SALEILLES
(66280) rue Alfred Kastler.

Né a PERPIGNAN (66000) le 15 septembre 1974,

Marié a la mairie de SALEILLES le 21 septembre 2012 sous le régime de la
séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil
aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Flore DELCOS, notaire a
PERPIGNAN, le 25 juillet 2012.

De nationalité francaise.

Résident au sens de la réglementation fiscale.

Ici présent.

3°) Madame Vanessa AUSET, Assistante de Direction, épouse de Monsieur
Christophe Jean Emest OLIVE, demeurant a NEFIACH (66170) 12 Bis avenue
Torcatis.

Née & PERPIGNAN (66000} le 21 décembre 1976.

Mariée a la mairie de SALEILLES (66280) le 6 octobre 2017 sous le régime
de la séparation de biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du
Code civil aux termes du contrat de mariage regu par Maitre Florence BRULE-
GADIOUX, notaire & MILLAS (66170), le 7 septembre 2017.

Ce régime matrimonial n'a pas fait I'objet de modification.

De nationalité Francaise.

Résidente au sens de la réglementation fiscale.

est présente a 'acte.

| - Modification des statuts relative a la répartition du capital social :

Comme conséquence de [a présente donation de titres sociauy, il y a lieu de
modifier l'atticle des statuts concernant le capital social dont la rédaction sera
désormais la suivante :

« Article 7 - CAPITAL SOCIAL

Le capital social est fixé a la somme de QUATRE CENT CINQUANTE
EURQS (450,00 EUR) et est divisé en QUARANTE-CINQ (45) parts de dix euros
(10,00 eur) chacune, réparties entre les membres de la société en proportions de
leurs apports respectifs, savoir :

Monsieur Alain AUSET : 15 parts sociales en usufruit numérotées de 1a 15

Monsieur Olivier AUSET :
e 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 1 a7

o 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Vanessa AUSET
numérotée 15

« 15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 16 a 30.

Madame Vanessa AUSET :
e 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 8 a 14

+ 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Olivier AUSET
numeérotée 15

+ 1 part sociale en pleine propriété numérotée 45.

¢ 14 parts en usufruit numérotées de 31 a 44,
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Mademoiselle Camitle VILLANUEVA :
s 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 31 a 37.

Monsieur Vincent VILLANUEVA :
« 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 38 a 44.

Il Modification des statuts relative au démembrement de propriete —
Droit de vote :

Démembrement de propriété
Comme conséquence de la donation, il convient de rajouter le paragraphe

suivant dans l'article DIX paragraphe « DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX
PARTS SOCIALES»

« 4- PROPRIETE JOUISSANCE DEMEMBREMENT

« A/ Droit de vote :

Démembrement

Lorsque les parts sociales font 'objet d'un démembrement — usufruil d'une
part et nue-propriété d'autre part — le droit de vote appartient & I'usufruitier pour toutes
les décisions.

li est rappelé .

e Qulen vertu des dispositions de l'article 1844, premier alinéa, du Code civil,
tout associé a le droil de parliciper aux décisions collectives nonobstant toute
disposition statutaire contraire.

o Que le troisiéme alinéa de cet article dispose notamment que si une pait est
grevée d'un usufruit, le nu-propriétaire et l'usufruitier ont le droit de participer
aux décisions collectives.

» Que l'exercice du droit de vote de l'usufruitier ne devra ni amener une
augmentation des engagemenls du nu-propriétaire ni s'exercer dans le
dessein de favoriser ses intéréts au détriment de ceux des aulres associés.

B/ Répartition des bénéfices

Répartition conventionnelle des droits sur les bénéfices distribuées.

Les droits sur le bénéfices distribués seront répartis comme suit entre
l'usufruilier et le nu-propriétaire :

Lorsqu'il s°agit du bénéfice d'un exercice, la part du résultat courant distribue
revient a l'usufruitier en pleine propriété et la part du résultat exceptionnel en quasi
usufruit.

Lorsqu'il s’agit d'un prélévement sur les réserves, primes d'émission, de
fusion ou d'apport, sur le report & nouveau ou le boni de liquidation, les sommes
distribuées reviennent a l'usufruitier en quasi-usufruit.

Précision faite que ce quasi-usufruit autorise 'usufruitier des parts sociales a
percevoir les sommes distribuées mais & charge pour lui de les restituer & la fin de
Fusufruit conformément aux dispositions de article 587 du Code Civil.
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C/ Condition de l'usufruit réservé - cession de parts sociales :

En cas daccord du DONATEUR & la cession de tout ou partie des titres,
F'usufruit se reportera sur le prix de cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité
dans une banque ou tout établissement financier choisi par le DONATEUR, étant
entendu qu'aucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans 'accord de ce dernier.
Le placement ainsi effecfué ressort du seul choix du DONATEUR & charge de
conserver la substance en capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au
nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire et du DONATEUR en qualite
d'usufruitier.

En cas d'accord du DONATEUR & l'échange de lout ou partie des tilres,
Tusufruit se reportera sur les titres ou biens regus en échange.

il est convenu qu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des
pouvoirs de gestion et de décision étendus dans les sociétés concernées, sachant
que l'obligation de restitution en fin d’'usufruit prévue par {'article 578 du Code civil
n'est pas remise en cause.

En tout état de cause le DONATEUR ne pourra, méme a terme, proceder au
rachat, méme en démembrement, des litres donnés et de ceux qui pourraient en élre

la représentation.

Mise a jour des statuts
Conformément a l'obligation édictée & l'article R 123-89 du Code de

commerce, le notaire soussigné fera publier la modification des statuts dans un
support d’'annonces légales et au greffe du tribunal de commerce compétent par
Fintermédiaire du guichet unique.

Publication :
Un extrait du présent acte sera déposé au Greffe du Tribunal de Commerce

auprés duquel la société est immatriculée par les soins du notaire soussigne.

Forme - condition et opposabilité des mutations :

La mutation n'est opposable 4 la société qu'autant qu'elle lui aura été significe
par acte d’huissier de justice ou qu'elle aura été acceptée par elle dans un acte
authentique, conformément aux dispositions de I'article 1690 du Code civil.

La mutation n'est opposable aux tiers qu'aprées dépét au registre du
commerce et des sociétés compétent d'une copie authentique de l'acte de mutation
ou d'un original s'il est sous signature privée.

Déclaration sur les plus-values

La société dont il s'agit étant soumise a limpét sur les sociétés, le notaire
soussigné a informé les parties sur la réglementation actuelle en matiere de plus-
values de titres sociaux.

Dispense de signification a la société :

Au présent acte, interviennent Monsieur AUSET Alain, Monsieur AUSET
Olivier et Madame AUSET Vanessa, associés de la société et détenteurs ensemble
de la totalité des parts, lesquels :

- confirment que la société n'a regu aucune opposition et n'a connaissance
d'aucun empéchement pouvant arréter ou suspendre 'effet de la présente cession ;

- déclare au notaire soussigné dispenser la signification prévue par l'article
1690 du Code civil.

DECHARGE RESPECTIVE

Les DONATAIRES déclarent étre entiérement remplis de leurs droits dans la
présente donation-partage.

En conséquence, ils se consentent respectivement toutes décharges
nécessaires et renoncent a jamais s’inquiéter ni se rechercher dans l'avenir au sujet
des biens compris aux présentes, pour quelque cause que ce soit,
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PRESOMPTION DE PROPRIETE

En application des dispositions de ['article 751 du Code général des impdits,
premier alinéa, sont présumeés faire partie de la succession pour la liquidation et le
paiement des droits de mutation par décés tout bien meuble ou immeuble appartenant
pour l'usufruit au défunt et pour la nue-propriété a 'un de ses présomptifs héritiers
sauf si le démembrement résulte d’'une donation regue par acte authentigue plus de
trois mois avant le décés et si la valeur de la nue-propriété a été déterminée selon le
baréme fiscal. A défaut d'un tel acte, la preuve contraire peut notamment résulter
d'une donation des deniers constatée par un acte ayant date certaine quel qu'en soit
l'auteur en vue de financer plus de trois mois avant le décés l'acquisition de tout ou
partie de la nue-propriété d'un bien, sous réserve de justifier de l'origine des deniers
dans I'acte en constatant I'emploi, ou encore par la production d'éléments suffisants
pour démontrer la sincérité de la donation.

En application des dispositions de l'article 752 du Code général des impdts,
premier alinéa, sont présumeés jusqu'a preuve du contraire faire partie de la
succession pour la liquidation et le paiement des droits de mutation par décés, les
valeurs mobiliéres, parts sociales et créances dont le défunt a pergu les revenus ou &
raison desquelles il a effectué une opération quelconque moins d'un an avant son
décés. Cette présomption, en vertu du deuxiéme aiinéa de cet article, est écartee pour
les présentes.

DECLARATIONS FISCALES

Les DONATAIRES entendent bénéficier pour le présent acte de donation-
partage des abattements et réductions prévus par les articles 779 et suivants du Code
géneéral des imp6ts dans la mesure de leur applicabilité aux présentes.

La situation fiscale est la suivante :
Mademoiselle Camille VILLANUEVA a recu de Madame Vanessa QLIVE :

Part lui revenant : 3733240€
A déduire montant des exonérations : -000€
A déduire donation(s) incorporée(s) . -0.00€
Part imposable : 37 332,40 €
Abattement applicable : -100 000.00 €
Abattement déja utilisé : -0.00€
Abattement utilisé : -3733240€
Part nette taxable : 0.00 €
Droits a payer : 06,00 €

Monsieur Vincent VILLANUEVA a recu de Madame Vanessa OLIVE :

Part luj revenant ; 3733240€
A déduire montant des exonérations : -0,00€
A déduire donation(s) incorporée(s) : -000€
Part imposable : 37 33240 €
Abattement applicable : - 100 000.00 €
Abattement déja utilisé : -0.00€
Abattement utilisé : -3733240€&
Part nette taxable : 0,00 €
Droits a payer : 0,00 €

Total des droits a payer 0,00 €
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ENREGISTREMENT

Les présentes seront soumises a la formalité de I'enregistrement auprés du
service compétent. '

FRAIS

Tous les frais, droits et émoluments des présentes, et de leurs suites et
conséquences, en ce compris les conséquences financiéres d'un redressement fiscal,
seront & la charge du DONATEUR qui s'y oblige expressément.

TITRES

Il ne sera remis aucun ancien titre de propriété au DONATAIRE qui sera
subrogé dans tous les droits du DONATEUR pour se faire délivrer, en payant les frais,
tous extraits ou copies authentiques d'actes ou tous originaux concernant le ou les
biens.

ELECTION DE DOMICILE

Pour lexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de
domicile en leurs demeures respectives sus-indiquées.

AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties affiment, sous les peines édictées par l'article 1837 du Code
général des impots, que le présent acte exprime lintégralité des valeurs attribuées et
elles reconnaissent avoir été informées par le notaire des sanctions fiscales et des
peines correctionnelles encourues en cas d'inexactitude de cette affirmation ainsi que
des conséquences civiles édictées par I'article 1202 du Code civil.

En outre, le notaire soussigné précise qu'a sa connaissance le présent acte
n'est maodifié ou contredit par aucune contre-lettre.

AUTORISATION DE DESTRUCTION DES DOCUMENTS ET PIECES

Les parties autarisent ['office notarial a détruire toutes piéces et documents
pouvant avoir &té établis en vue de la conclusion du présent acte, considérant que
celui-ci contient lintégralité des conventions auxquelles elles ont entendu donner le
caractére d’authenticité.

MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour [accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d'actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d'une obligation légale et I'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de l'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n° 45-2590
du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d'étre transférées aux destinataires
suivants :

s les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la Direction
Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre foncier, les
instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers centraux de la
profession notariale (Fichier Central Des Derniéres Volontés, Minutier Central
Electronique des Notaires, registre du PACS, etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
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¢ les établissements financiers concernés,
« les organismes de conseils spécialisés pour Ia gestion des activités notariales,

s e Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application du
décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

» les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant fait
I'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment des
capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font I'objet d'un
transfert de données dans un pays situé hors de I'Union Européenne et
encadré par la signature de clauses contractuelles types de la Commission
européenne, visant & assurer un niveau de protection des données
substantiellement équivalent & celui garanti dans 'Union Européenne.

La communication de ces données a ces destinataires peut étre indispensable
pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d'établir, d’enregistrer et de publier les actes sont
conservés 30 ans a compter de la réalisation de I'ensemble des formalités. L'acte
authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte porte sur
des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liges aux
personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au financement
du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de |a relation d'affaires.

Conformément a la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir |a limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour des
raisons tenant & leur situation particuliere. Elles peuvent également définir des
directives relatives a la conservation, a I'effacement et a la communication de leurs
données personnelles aprés leur déces.

L'Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a I'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres d'une
autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de I'Informatique et des
Libertés pour la France.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties, personnes
physiques, dénommées dans le présent acte, telle quelle est indiquée en téte a la
suite de leur nom, lui a été réguliérement justifiée.

FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque ['acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si l'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,
mois et an indiqués en en-téte du présent acte.




20

Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les declarations les concernant,
avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numeérique.

Le notaire, qui a recueilli l'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.




Mme OLIVE Vanessa a

signé
a PERPIGNAN CEDEX
le 06 septembre 2023 W. /
— XTI
¥ ""'..'
Melle VILLANUEVA

Camiille a signé

a PERPIGNAN CEDEX
le 06 septembre 2023

M. VILLANUEVA
Vincent a signé

M. AUSET Olivier a

signé

a PERPIGNAN CEDEX
le 06 septembre 2023

a PERPIGNAN CEDEX
le 06 septembre 2023

Mme AUSET Monique a

signé ?7
a PERPIGNAN CEDEX -

le 06 septembre 2023 M




M. AUSET Alain a
signé

a PERPIGNAN CEDEX
le 06 septembre 2023

et le notaire Me
DELCOS FLORE a
signé

a PERPIGNAN CEDEX
L'AN DEUX MILLE VINGT TROIS

LE SIX SEPTEMBRE e |
// .




POUR COPIE AUTHENTIQUE
délivrée et certifiée conforme a original par Maitre Flore DELCOS, notaire
soussigné, établie sur 23 pages, sans renvoi ni mot nul.
Les présentes, reli¢es par ASSEMBLACT empéchant toute
substitution ou addition, sont signées i la derniére page en application de
I'article 14-34 du Décret n° 2005/973 du 10 aoiit 2005.




A.V.0
Société Civile Immobiliére
RCS de Perpignan
Siren 439 713 413

MISE A JOUR suite a la donation de parts du 6 septembre 2023

Certifiés conformes par la gérance le 6 septembre 2023




-

Monsieur Alain AUSET

SCIAV.0.
Société civile immobiliére
au capital de 450 Euros
Siége social : Parc d’activités Sud Roussillon
2 bis, rue de la cote radieuse
66280 SALEILLES

STATUTS

{ es soussignés :

|
demeurant 23, rue des Hortensias 66330 CABESTANY '
né le 13/01/54 a 66000 PERPIGNAN

de nationalité frangaise )
Marié sous le régime de la communauté réduite aux acquéts avec Madame Monique

FERRER née le 26/11/53 & OUJDA (Maroc) & défaut de contrat de mariage préalable
3 leur union célébrée a la Mairie de PERPIGNAN, le 30/03/74

Monsieur Olivier AUSET
demeurant 23, rue des Hortensias 66330 CABESTANY

“né le 15/09/74 4 66000 PERPIGNAN

de nationalité frangaise
Célibataire

Mademoiselle Vanessa AUSET
demeurant 23, rue des Hortensias 66330 CABESTANY

née le 21/12/76 & 66000 PERPIGNAN
de nationalité frangaise
Célibataire

vile qu'ils sont convenus de

ont établi ainsi qu'il suit les statuts d'une sociéte Ci ' :
ui viendrait ultérieurement a

constituer entre eux et avec toute autre personne q
acquérir la qualité d'associé.




TITRE PREMIER. - FORME, OBJET, DENOMINATION, SIEGE, DUREE

ARTICLE 1 - FORME

Il est formé par les présenies entre les propriétaires de parts sociales ci-aprés créées
et celles qui pourront l'étre ultérieurement, une société civile régie par les
dispositions du Titre IX du Livre lll du Code civil, du décret n.78-704 du 3 juillet 1978
et par toutes les dispositions légales ou réglementaires applicables en pareille
matiere ainsi que par les présents statuts.

ARTICLE 2 - OBJET

La Société a pour objet ;

- l'acquisition, la propriété, I'administration et I'exploitation par bail, location ou
autrement de terrains, locaux commerciaux ou professionnels, d'immeubles & usage
d’habitation et de tous auires immeubles béatis ou non batis dont elle pourrait
devenir proprié¢taire ultérieurement, par voie d'acquisition, échange, apport ou
autrement,

- éventuellement et exceptionnellement l'aliénation du ou des immeubles devenus
inutiles a la Société, au moyen de vente, échange ou apport en sociéte, et
généralement toutes opérations quelconques pouvant se rattacher directement ou
indirectement & f'objet ci-dessus défini, pourvu que ces opérations ne modifient pas
le caractére civil de la Société.

ARTICLE 3 - DENOMINATION

L.a dénomination de la Société est : SCI A.V.O..

Dans fous les actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers, la
dénomination sociale doit, si elle ne les contient pas, étre précédée ou suivie
immediatement des mots "société civile" suivis de lindication du capital social, en
vertu des dispositions de l'article 32 du décret du 3 juillet 1978 précité.

La société indiquera sur ses factures, notes de commande, tarifs et documents
publicitaires ainsi que sur toutes correspondances et tous récépissés concernant son
activité et signés par elle ou en son nom, son numéro d'identification accompagné de
la mention RCS suivie du nom de la ville ol se trouve le greffe ou elle est
immatriculée, conformément aux dispositions de I'article 72 du décret n.84-408 du 30

mai 1984 modifié.




ARTICLE 4 - SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé : Parc d'activités Sud Roussillon 2 bis, rue de la cote radieuse
66280 SALEILLES.

il peut étre transféré en tout autre endroit de la méme ville ou du méme département
par simple décision de la gérance, et partout ailleurs par décision collective

extraordinaire.

ARTICLE 5 - DUREE

la durée de la Société est fixée a 99 années a compter de la date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf dissolution anticipée

ou prorogation.

TITRE Il. - APPORTS, CAPITAL SOCIAL, MODIFICATIONS DU CAPITAL

ARTICLE 6 - APPORTS

Le capital social est constitué par les apports suivants :

- Apports en huméraire

Il est apporté en numéraire :

par Monsieur Alain AUSET, la somme de .....coccoviineninieen 150 Euros
par Monsieur Olivier AUSET, la somme < 1= I UUT TP 150 Euros
par Mademoiselle Vanessa AUSET, la somme de ........... 150 Euros

Soit au total la somme de 450 Euros, laquelle somme a été déposée entre les mains
de Mademoiselle Vanessa AUSET, désignée comme gérante de la Société, ainsi que
celle-ci le reconnait, pour étre versée dans la caisse sociale.

Madame Monique FERRER, conjoint commun en biens de Monsieur Alain AUSET,
apporteur de deniers provenant de la communauté, intervient au présent acte et
reconnait avoir été avertie, en application de l'article 1832-2 du Code civil, de 'apport
envisagé et avoir regu une information compléte sur cet apport.




Elle déclare ne pas vouloir étre personnellement associée et renonce pour l'avenir &
revendiquer cette qualité, la qualité d'associé devant étre reconnue & son conjoint
pour la totalité des parts souscrites.

Article 7—- CAPITAL SOCJAL

Suite & la donation-partage du 16 février 2018 regu par Maitre Michel SEDANO, notaire a
PERPIGNAN, par M et Mme Alain AUSET, les parts saciales sont attribuées comme suit :

Le capital social est fixé & la somme de QUATRE CENT CINQUANTE EUROS (450,00 EUR) et est

divisé en QUARANTE-CINQ (45) parts de dix euros (10,00 eur) chacune, réparties entre les membres de la
société comme suit :

- Monsieur Alain AUSET
15 parts sociales en usufruit numérotées de 1a 15

- Monsieur Olivier AUSET

7 parts sociales en nue-propriété numérotéesde 147

1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Vanessa AUSET numérotée 15
15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 16 a 30

- Madame Vanessa AUSET

7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 84 14

1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Olivier AUSET numérotée 15
15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 31 a 45

Suite a I’acte de donation de parts du 6 septembre 2023 recu par Maitre Flore DELCOS notaire a
Perpignan, la nouvelle répartition du capital social est la suivante :

Monsieur Alain AUSET : 15 parts sociales en usufruit numerotées deta1b

Monsieur Olivier AUSET :
e 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 1a7

e 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Vanessa AUSET numérotée 15

« 15 parts sociales en pleine propriété numérotées de 16 a 30.

Madame Vanessa AUSET .
e 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de8a14

« 1 part sociale en nue-propriété en indivision avec Olivier AUSET numérotée 15
e 1 part sociale en pleine propriété numérotée 45,
e 14 parts en usufruit numérotées de 31 a 44.

Mademoiselle Camille VILLANUEVA :
e 7 parts sociales en nue-propriété numérotées de 31 a 37.

Monsieur Vincent VILLANUEVA :
e 7 parts sociales en nue-propriété numerotées de 38 a 44.




ARTICLE 8 - MODIFICATIONS DU CAPITAL SOCIAL

1. Le capital social peut, sur décision de Assemblée Générale Extraordinaire, étre
augmenté par la création de parts nouvelles ou par I'¢lévation du montant nomlnal
des parts existantes, soit au moyen d'apports en numeéraire ou en nature, soit par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la Sociéte, soit par

incorporation de bénéfices ou réserves,

2. Il peut également étre réduit, sur décision de I'Assembiée Générale Ext(aordinaire,
au moyen de l'annulation, du remboursement ou du rachat dgs parts egclj.stantes ou
de leur échange contre de nouvelles parts d'un montant identique ou inférieur, ayant

ou non la méme vaieur nominale.

TITRE Ill. - PARTS SOCIALES, DROITS ET OBLIGATIONS GENERAUX DES
ASSOCIES

ARTICLE 9 - REPRESENTATION DES PARTS SOCIALES

Les paris sociales ne peuvent étre représentées par des titres négociables. Le droit
de chaque associé résulte seulement des présents statuts et des actes ultérieurs
modifiant le capital social ou constatant des cessions réguliérement consenties.

Une copie, certifiée conforme par le gérant, de ces documents sera délivrée a tout

associé qui en fera la demande.




ARTICLE 10 - DROITS ET OBLIGATIONS ATTACHES AUX PARTS SOCIALES

1. Droits aux bénéfices, obligations aux pertes

Chaque part sociale donne a son propriétaire un droit égal dans les bénéfices de la
Société et dans tout I'actif social.

A I'égard des tiers, les associés répondent indéfiniment des dettes sociales a
proportion de leur part dans le capital social & la date de I'exigibilité ou au jour de la
cessation des paiements.

Les créanciers ne peuvent poursuivre le paiement des dettes sociales contre un
associé qu'aprés avoir préalablement et vainement poursuivi la Société.

2 - Droit de communication et d'intervention dans la vie sociale

Outre le droit dinformation annue! a 'occasion de I'approbation des comptes visé
ci-aprés, les associés ont le droit d'obtenir, au moins une fois par an, communication
des livres et documents sociaux. '

|'associé pourra prendre par lui-méme, au siége social, connaissance de tous les
livres et documents sociaux, des contrats, factures, correspondance, proces-verbaux
et plus généralement de tout document établi par la sociéié ou regu par elle,
conformément aux dispositions de l'article 48 du décret du 3 juillet 1978 precite.

Chaque associé peut poser toutes questions écrites concernant la gestion de la
société, au gérant de celle-ci qui devra répondre dans le délai d'un mois,
conformément aux dispositions de l'article 1855 du Code civil.

Tout associé peut participer aux décisions collectives et y voter, dans les conditions

relatées ci-apres.
Chaque part sociale donne droit & une voix.

3 - Transmission des droits et obligations des associés

Les droits et obligations attachés a chaque part la suivent dans quelque main qu'elle
passe. La propriété d'une part emporte, de plein droit, adhésion aux statuts et aux

décisions de 'assemblée générale.




4- PROPRIETE JOUISSANCE DEMEMBREMENT

« Al Droit de vote :

Démembrement

Lorsque les parts sociales font I'objet d'un démembrement — usufruit _d'.une part et nue-propriété
d'autre part - le droit de vote appartient a I'usufruitier pour toutes les décisions.
il est rappelé :
e Qu'en vertu des dispositions de I'article 1844, premier alinéa, du Code civil, tout 'associé a le droit de
participer aux décisions collectives nonobstant toute disposition statutaire confraire.

e Que le troisieme alinéa de cet article dispose notamment que si une part gst grevée d'un usufruit, le
nu-propriétaire et F'usufruitier ont le droit de participer aux décisions collectives.

e Que lexercice du droit de vote de lusufruitier ne devra ni amener uné augmentatipn. des
engagements du nu-propriétaire ni s'exercer dans le dessein de favoriser ses intéréts au détriment

de ceux des autres associés.

B/ Répartition des bénéfices

Répartition conventionnelle des droits sur les bénéfices distribuées. o

Les droits sur le bénéfice distribués seront répartis comme suit entre F'usufruitier et le nu-proprietaire :
Lorsqu'il 8'agit du bénéfice d’un exercice, la part du résultat courant distribué revient a Pusufruitier en pleine
propriété et la part du résultat exceptionnel en quasi usufruit. .
Lorsqu'il s'agit d’un prélévement sur les réserves, primes d'émission, de fusion ou d'apport, sur le report a
nouveau ou le boni de liquidation, les sommes distribuées reviennent a I'usufruitier en quasi-usufruit.

Précision faite que ce quasi-usufruit autorise I'usufruitier des parts sociales a percevoir‘ les sommes
distribuées mais & charge pour lui de les restituer a la fin de P'usufruit conformément aux dispositions de

article 587 du Code Civil.

C/ Condition de Pusufruit réservé - cession de parts sociales : ' _
En cas d'accord du DONATEUR a la cession de tout ou partie des titres, Pusufruit se reportera sur le prix de

cession. Ce prix sera réinvesti dans sa totalité dans une banque ou tout établissement financier choisi par le
DONATEUR, étant entendu quaucun retrait en capital ne pourra étre effectué sans Paccord de ce dernier.
Le placement ainsi effectué ressort du seul choix du DONATEUR a charge de conserver la substan_ge en
capital et d'en informer le DONATAIRE, il sera ouvert au nom du DONATAIRE en qualité de nu-propriétaire
et du DONATEUR en qualité d’'usufruitier. ]

En cas d'accord du DONATEUR a I'échange de tout ou partie des titres, Fusufruit se reportera sur les titres
ou biens regus en échange. . L

Il est convenu gu'il importe peu que le DONATEUR ait le cas échéant des pouvoirs de gestion et de décision
&tendus dans les sociétés concermnées, sachant que l'obligation de restitution en fin d’'usufruit prévue par
Farticle 578 du Code civil n’est pas remise en cause.

En tout état de cause le DONATEUR ne pourra, méme & terme, procéder au rachat, méme en
démembrement, des titres donnés et de ceux qui pourraient en étre la représentation.

ARTICLE 11 - INDIVISIBILITE DES PARTS SOCIALES

Les parts sociales sont indivisibles & I'¢gard de la Socigté qui ne reconnaft qu'un seul
propriétaire pour chaque part. )



Les copropriétaires indivis sont tenus de désigner I'un d'entre eux pour les
représenter auprés de la Société ; & défaut d'entente, il appartient a I'indivisaire le
plus diligent de faire désigner par voie de justice un mandataire chargé de les
représenter, conformément aux dispositions de l'article 1844 du Code civil.

Si une ou plusieurs parts sont grevées d'usufruit, le droit de vote appartient au
nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant l'affectation des résultats, ot il est

réserve a l'usufruitier.
Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de participer aux

assemblées générales.

Toutefois, dans tous les cas, le nu-propriétaire a le droit de .participer aux
assemblées générales.

ARTICLE 12 - COMPTES COURANTS

Outre leurs apports, les associés pourront verser ou laisser disposition de la
Societé toutes sommes dont elle pourrait avoir besoin. Ces sommes sont inscrites au
crédit d'un compte ouvert au nom de l'associé.

Le montant maximum desdites sommes, les conditions de leur remboursement, la
fixation des intéréts sont fixés par accord entre la gérance et les intéressés.

TITRE IV. - CESSION, TRANSMISSION, RETRAIT ET NANTISSEMENT DES
PARTS SOCIALES

ARTICLE 13 - CESSION ET TRANSMISSION DES PARTS SOCIALES

1 - Cession entre vifs.

Toute cession de parts doit étre constatée par un acte notarié ou sous seings privés.

Pour étre opposable a la Société, elle doit lui étre signifiée par exploit d'huissier ou
étre acceptée par elle dans un acte notarié.

Pour étre opposable aux tiers, elle doit en outre avoir été déposée au greffe, en
annexe au registre du commerce et des sociétés.

Lorsque deux époux sont simultanément membres de la Société, les cessions faites
par 'un d'eux & l'autre doivent, pour étre valables, résulter d'un acte notarié ou d'un
acte sous seing privé ayant acquis date certaine autrement gue par le décés du
cedant, en application des dispositions de l'article 1861 du Code civil.




Les parls sociales ne peuvent étre cédées qu'avec un agrément donné dans les
conditions ci-dessous. Toutefois, seront dispensées d'agrément les cessions
consenties 3 des associés ou au conjoint de l'un d'eux ou a des ascendants ou
descendants du cédant. :

L'agrément est obtenu par décision des associés prise a l'unanimité.

Le projet de cession est notifié a la Sociéte et a chacun des associés, accompagné
de Ia demande d'agrément, par acte extrajudiciaire ou par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception.

{'assemblée statue dans les deux mois suivant la notification & la Société du projet
de cession et sa décision est notifiée aux associés par lettre recommandée avec
demande d'avis de réception, dans les deux mois qui suivent la tenue de
Passemblée,

En cas de refus d'agrément, chaque associé peut se porter acquéreur des parts.
Lorsque plusieurs associés expriment leur volonté d'acquérir, ils sont, sauf
convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts quiil
détenaient antérieurement.

Si aucun associé ne se porte acquereur, ou s'il existe un reliquat parce que I_es
demandes regues ne portent pas sur la totalité des parts, la Société peut faire
acquérir les parts par un tiers agréé a funanimite des associés. La Société peut

également procéder au rachat des parts en vue de leur annulation.

La gérance a pour mission de collecter les offres individuelles d'achat émanant des
associés, puis, s'il y a lieu, de susciter I'offre de tiers ou de la Sociéte.

La gérance notifie au cédant, par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception, le nom de ou des acquéreurs proposes, associés ou tiers, ou l'offre gie
rachat par la Société, ainsi que le prix offert. En cas de contestation sur le prix,
celui-ci est fixé par un expert désigné, soit par les parties, soit, & défaut d'accord
entre elles, par ordonnance du président du tribunal de grande instance statuant en
la forme des référés et sans recours possible, le tout sans préjudice du droit du

cédant de conserver ses parts.

Si aucune offre de rachat n'est faite au cédant dans un délai de six mois a compiter
de la date de la derniére des notifications qu'il a faites a la Société et aux associes,
l'agrément a la cession est réputé acquis, & moins que les autres associés, n'aient
décide, dans le méme délai, la dissolution de la Société, décision que le cédant peut
rendre caduque s'il notifie a la Société, par acte extrajudiciaire ou par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception, sa renonciation au projet initial de
cession dans le délai d'un mois & compter de linlervention de la décision de

dissolution.




2 - Revendication par le conjoint de la qualité d'associé.

La qualité d'associé est reconnue au conjoint commun en biens pour la moitié des
parts souscrites ou acquises au moyen de fonds communs s'il notifie a la Société son
intention d'étre personnellement associe.

Si la notification a été effectuée lors de ['apport ou de I'acquisition, I'agrément donné
par les associés vaut pour les deux époux. Si le conjoint exerce son droit de
revendication postérieurement a la réalisation de la souscription ou de I'acquisition, il
sera soumis a l'agrément de la majorité des associés représentant au moins les trois
quarts des parts sociales. L'époux associé sera alors exclu du vote et ses parts ne
seront pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

La décision des associés doit étre notifiée au conjoint dans les deux mois de sa
demande ; a défaut, 'agrément est réputé acquis. En cas de refus d'agrément
réguliérement notifié, I'époux associé le reste pour la totalité des parts de la
communauté. Les notifications susvisées sont faites par lettre recommandée avec

demande d'avis de réception.

3 - Décés d'un associé - Donation - Liquidation de communauté.

La Societe n'est pas dissoute par le décés d'un associé, mais continue de plein droit
avec ses héritiers ou légataires, sans qu'il soit besoin d'un agrément des associés.
Toutefois, lorsque la succession est dévolue a une personne morale, celle-ci ne peut
devenir associée qu'avec l'agrément des autres associés statuant dans les
conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.

Les parts sociales sont librement transmissibles par voie de donation ou en cas de
liquidation de communauté de biens entre époux.

ARTICLE 14 - RETRAIT D'UN ASSOCIE

Sans préjudice des droits des tiers, un associé peut se retirer totalement ou
partiellement de la Société aprés autorisation donnée par la collectivité des associés
statuant dans les conditions de majorité prévues pour les décisions extraordinaires.
Ce retrait peut étre autorisé pour juste motif par une décision de justice.

La demande de retrait est notifiée a la Société et aux associés par lettre
recommandeée avec demande d'avis de réception.

L'associé qui se retire a droit au remboursement de la valeur de ses parts fixée, a
défaut d'accord amiable, par un expert désigné conformément a l'article 1843-4 du
Code civil. Si le bien qu'il a apporté et dont les parts concernées ont constitué la
rémunération, se trouve encore en nature dans I'actif social lors du retrait, I'associé
peut se le faire attribuer, a charge de soulte, s'il y a lieu, conformément au troisiéme
alinéa de l'article 1844-9 du Code civil.




ARTICLE 15 - NANTISSEMENT

Les parts sociales peuvent faire l'objet d'un nantissement constaté soit par acte
authentique, soit par acte sous seing privé signifié a la société ou accepté par elle
dans un acte authentique.

Le nantissement donne lieu a la publicité décrite aux articles 53 a 57 du décret
n.78-704 du 3 juillet 1978. .

Tout associé peut obtenir des autres associés leur consentement
nantissement dans les mémes conditions que leur agrément a une cession de part.

a un projet de

Le consentement donné au projet de nantissement emporte agrément du
cessionnaire en cas de réalisation forcée des parts sociales  la condition que cette
réalisation soit notifiée un mois avant la vente aux associés et a la société.

Chaque associé peut se substituer & l'acquéreur dans un délai de cing jours francs a
compter de la vente. Si plusieurs associés exercent cette faculté, ils sont, sauf clause
ou convention contraire, réputés acquéreurs a proportion du nombre de parts qu'ils
détiennent antérieurement.

Si aucun associé n'exerce cette faculté, la société peut racheter les parts elle-méme,
en vue de leur annulation. ' ' "

La réalisation forcée qui ne procéde pas d'un nantisse
associés ont donné leur consentement doit pareillement étre

vente atx associés et a la sociéte. o
Les associés peuvent, dans ce délai, décider la dissolution de la sociéte ou

Pacquisition des parts dans les conditions prévues aux articles 1862 et 1863 du Code
civil.

Si la vente a eu lieu, les associés ou la sociéié peuvent exercer la faculte de
substitution qui leur est reconnue par 'article 1867 du Code civil. Le non-exercice de

cette faculté emporte agrément de l'acquereur.

ment auquel les autres
notifiee un mois avant la

ARTICLE 16 - GERANCE

1 - Désignation - Démission - Révocation

La Société est administrée par un ou plusieurs gérants associés ou non, personnes
physiques ou morales, désignes pour une durée déterminée ou non par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts sociales.

Un gérant peut démissionner sans avoir a justifier sa décision & la condition de
notifier celle-ci & chacun des associés ainsi qu'aux autres gérants, par letire
recommandée postée 3 miois mois avant la cldture de l'exercice en cours, sa
décision ne prenant effet qu'a l'issue de cette cioture.

Elle expose néanmoins le démissionnaire & des dommages e
de ses fonctions cause un préjudice a la société.

La démission n'est recevable en tout état de cause qu'accompagnée d'une
convocation de l'assemblée des associés en vue de la nomination d'un ou plusieurs

nouveaux gérants.

t intéréts si la cessation




Les associés peuvent mettre fin avant terme au mandat d'un gérant, par décision
collective des associés représentant plus de la moitié des parts.

La révocation peut également intervenir par voie de justice pour cause légitime.

Tout gérant révoqué sans motif [égitime a droit a2 des dommages et intéréts.

La nomination et la cessation de fonctions du gérant donnent lieu a publication dans
les conditions prévues par les dispositions légales et réglementaires.

2 - Pouvoirs

Dans les rapports entre les associés, la gérance peut faire tous actes de gestion que
demande [intérét de la Société. S'il y a plusieurs gérants, ils exercent séparément
ces pouvoirs, sauf le droit qui appartient a chacun de s'opposer & une opération
avant gu'elle ne sait conclue.

Toutefois, a titre de réglement intérieur, et sans que ces limitations soient opposables
aux tiers, la gérance ne pourra sans y avoir été autorisée au préalable par une
décision ordinaire des associés, acheter, vendre ou échanger tous immeubles,
acquerir et céder toute mitoyenneté, stipuler et accepter toutes servitudes, contracter
tous emprunts pour le compte de la Société autres que les découverts normaux en
banque, consentir toutes hypothéques et autres garanties sur les actifs sociaux.

Dans les rapports avec les tiers, le gérant engage la Société par les actes entrant
dans l'objet social.

L'opposition formée par un gérant aux actes d'un autre gérant est sans effet a I'egard
des tiers, a moins qu'il ne soit établi gu'ils en ont eu connaissance.

Le gérant peut consentir hypothéque ou toute autre siireté réelle sur les biens de la
Societé en vertu des pouvoirs pouvant résulter des présents statuts, de délibérations
ou délegations établies sous signatures privées, alors méme que la constitution de
I'hypothéque ou de la sareté doit I'étre par acte authentique.

La signature sociale est donnée par ['apposition de la signature du ou des gérants,
de l'un ou de plusieurs d'entre eux, précédée de la mention "Pour la société SCI
AV.0.", complétée par I'une des expressions suivantes : "Le gérant”, "Un gérant" ou
"Les gérants".

3 - Responsabilité

Chaque gérant est responsable individuellement envers la Société et envers les tiers,
soit des infractions aux lois et réglements, soit de la violation des statuts, soit des
fautes commises dans sa gestion.

Si plusieurs gérants ont participé aux mémes faits, leur responsabilité est solidaire a
I'égard des tiers et des associés. Toutefois, dans leurs rapports entre eux, le tribunal
determine la part contributive de chacun dans la réparation du dommage.

AV




Si une personne morale exerce la gérance, ses dirigeants sont soumis aux méemes
conditions et obligations, et encourent les mémes responsabilités civiles et pénales
que s'ils étaient gérants en leur nom propre, sans préjudice de la responsabilite
solidaire de la personne morale qu'ils dirigent.

4 - Rémunération

Les gérants peuvent recevoir une rémunération, qui est fixée et peut étre modifiée

par une décision ordinaire des associés.
Tout gérant a, par ailleurs, droit au remboursement de ses frais de déplacement et

de représentation engagés dans lintérét de la Société, sur présentation de toutes
piéces justificatives.

Mademoiselle Vanessa AUSET, demeurant 23, rue des Hortensias 663?0
CABESTANY est nommée premiére gérante de la société pour une duree
indéterminée.

Mademoiselle Vanessa AUSET déclare qu'aucune prescription, aucune mesure ou
décision quelconque ne fait obstacle a I'exercice de ce mandat.

ARTICLE 17 - DECISIONS COLLECTIVES

1 - Nature - Majorité

Les décisions collectives des associés sont dites ordinaires ou extraordinaires.

a) Sont de nature exiraordinaire, toutes les décisions emportant modification, di_recte
ou indirecte, des statuts ainsi que celles dont les présents statuts exigent
expressément qu'elles revétent une telle nature ou encore celles qui exigent d'étre
prises & une condition de majorité autre que celle visée ci-dessous.

L'assemblée générale extraordinaire peut décider notamment :

- l'augmentation ou la réduction du capital social;
- la prorogation de la société;

- sa dissolution;
- sa transformation en société de toute autre forme.

Les décisions extraordinaires ne pourront étre valablement prises que si eIIe_s sont
adoptées par un ou plusieurs associés représentant les deux tiers au moins du

capital social.

b) Sont de nature ordinaire toutes décisions collectives qui ne sont pas dans le
champ d'application des décisions de nature extraordinaire, notamment :

[y
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- celles s'appliquant & l'approbation du rapport écrit d'ensemble des gérants sur
Pactivité de la société au cours de 'année civile écoulée (ou : de l'exercice écoulé)
comportant lindication des bénéfices réalisés ou des pertes encourues.

- celles s'appliquant 4 I'affectation et & la répartition des résultats.

Les décisions de nature ordinaire sont prises & la majorité des voix attachées aux
parts créées par la sociéte.

2 - Modalités

Les décisions collectives des associés s'expriment, soit par la participation de tous
les associés a un méme acte, authentigue ou sous seing privé, soit en assemblée.
Elles peuvent aussi résulter d'une consultation par correspondance.

Les assemblées générales ordinaires ou extraordinaires sont convoquees par le
gérant.

Les associés sont convoqués quinze jours au moins avant la réunion de I'assembiée
par lettre recommandee.

La lettre contient indication de l'ordre du jour de telle sorte que le contenu et la portée
des questions qui y sont inscrites apparaissent clairement sans qu'il y ait lieu de se
reporter a d'autres documents.

Dés la convocation, le texte du projet de résolutions proposées et tout document
nécessaire a l'information des associés sont tenus & leur disposition au siége social

ol ils peuvent en prendre connaissance ou copie.
Les associés peuvent demander que ces documents leur soient adressés soit par

simple lettre, soit & leurs frais par lettre recommandée.

Lorsque l'ordre du jour porte sur la reddition de compte, la communication desdites
piéces et documents a lieu dans les conditions relatées a l'article ci-aprés.

Un associé non gérant peut & tout moment, par letire recommandée, demander au
gérant de provoquer une délibération des associés sur une question déterminée.

Si le gérant fait droit & la demande, il procéde & la convocation des associés ou a
leur consultation par écrit.

Si le gérant s'oppose a la demande ou garde le silence, 'associé demandeur peut, a
I'expiration d'un délai d'un mois a dater de sa demande, solliciter du président du
tribunal de grande instance, statuant en la forme des référés, la désignation d'un
mandataire chargé de provoquer la délibération des associés.

Chaque associé ne peut se faire représenter que par son conjoint ou un autre
associé porteur d'un pouvoir dont Ia forme est arrétée par le ou les gerants.

La délibération ne peut porter sur aucun autre objet que ceux visés dans l'ordre du
jour.

\

L'assemblée est réunie au siége social ou au domicile du gérant, ou de fun des
gérants s'ils sont plusieurs.
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Elle est présidée par le gérant ou le plus agée des gérants; il est constitueé un bureau
comprenant outre le président et un secrétaire qui peut étre pris en dehors des
associés.

Chaque associé dispose d'un nombre de voix égal & son nombre de parts sociales.

Les délibérations de l'assemblée sont constatées par des proces-verbaux t_ranscrits
sur un registre spécial et signés par les membres du bureau, dans les conditions des
articles 44 et 45 du décret n°78-704 du 3 juillet 1978.

Les copies ou extraits de ces procés-verbaux sont signés par le gérant unique, ou
s'ils sont plusieurs par I'un d'entre eux.

La détermination, méme a l'égard des tiers, des membres de I'assembiée, peut
résulter de la simple indication de leur nom au procés-verbal.

ARTICLE 18 - EXERCICE SOCIAL - COMPTES SOCIAUX

Chaque exercice social a une durée d'une année, qui commence le 1er Janvier et
finit le 31 Décembre.

Par exception, le premier exercice commencera le jour de I'immatriculation de la
Société au Registre du commerce et des sociétés et se terminera le 31/12/01.

Il est tenu un livrejoumal ol sont inscrites jour aprés jour les receties et les
dépenses.

Par ailleurs, est tenu constamment & jour un état complet des emprunts apportant
toutes précisions sur les siretés les accompagnant et I'état de leur remboursement.

En outre, est dressé un fableau des immobilisations et des amortissements.

Sont portés comme recettes les divers encaissements résultant de l'activité de la
Société, y compris les cessions d'éléments d'actif et les emprunts.

Sont portés comme dépenses les divers versements, les acquisitions d'éléments
d'actif et les remboursements d'emprunt.

La différence relevée entre les receiles et les dépenses constitue I'excédent ou le
déficit de la période de référence.

Au moins une fois par an, le gérant rend compte de sa gestion aux associés et leur
présente un rapport sur l'activité de la Société au cours de I'exercice écoulé
comportant l'indication des bénéfices réalisés ou prévisibles et des pertes encourues
ou prévues. :




Ce rapport, le texte des résolutions proposées et tous autres documents nécessaires
3 Finformation des associés sont adressés a chacun d'eux par lettre simple quinze
jours au moins avant la réunion de I'Assemblée. Ces mémes documents sont
pendant ce délai, tenus a la disposition des associés au siége social ot ils peuvent
en prendre connaissance ou copie.

ARTICLE 19 - AFFECTATION ET REPARTITION DES RESULTATS

Le bénéfice net de lexercice est déterminé, pour chaque exercice, déduction faite
des frais généraux et autres charges de la Société, y compris les éventuels
amortissements et provisions nécessaires.

le bénéfice distribuable est constitué par le bénéfice net de I'exercice diminué des
pertes antérieures et augmenté des reports bénéficiaires.

Ce bénéfice est réparti entre les associés, proportionnellement au nombre de parts
appartenant a chacun d'eux. Il est inscrit & leur crédit dans les livies sociaux, ou
versé effectivement a la date fixée, soit par les associés, soit, & défaut, par la
gérance.

Toutefois, les associés peuvent décider qu'une partie ou a fotalite du benéfice sera
reportée a nouveau ou affectée a toutes réserves générales ou spéciales qu'ils

auront créées.

Les pertes, s'il en existe, et aprés imputation sur les bénéfices non répartis et sur les
réserves, sont supportées par les associés proportionnellement au nombre de parts
leur appartenant.

TITRE V.. - TRANSFORMATION - DISSOLUTION - LIQUIDATION

ARTICLE 20 - TRANSFORMATION DE LA SOCIETE

La décision de transformation de la Société en une société en nom collectif, en
commandite simple ou par actions, ou en G.1.E. sera prise a 'unanimité des associés
réunis en assemblée.

La transformation de la ‘Société soit en société civile d'un type pariculier, soit en
société a responsabilité limitée ou en société anonyme sera prononcée dans les
conditions de majorité des décisions extraordinaires.

La transformation de la Société n'entraine pas la création d'une personne morale
nouvelle.
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ARTICLE 21 - DISSOLUTION

1. La Société prend fin & I'expiration du terme fixé par les statuts ou pour toute autre
cause prévue par l'article 1844-7 du Code civil, et notamment par la dissolution
anticipée décidée par les associés a la majorité prévue pour les modifications
statutaires.

Dans le cas ol la Société est dépourvue de gérant depuis plus d'un an, tout
intéressé peut demander au tribunal la dissolution anticipée de la Sociéte.

Un an au moins avant l'expiration de la Société, les associés, statuant en assemblée
dans les conditions de majorité des décisions extraordinaires, doivent étre consultés
a l'effet de décider de la prorogation de la Société.

2. La réunion de toutes les parts en une seule main n'entraine pas la dissolution de
plein droit de la Société. Tout intéressé peut demander cette dissolution si la situation
n'a pas été régularisée dans le délai d'un an.

En cas de dissolution, celle-ci entraine Ia transmission universelle du patrimoine dg
la Société a l'associé unique, sans qu'il y ait lieu & liquidation, sous réserve du droit
d'opposition des créanciers, conformément aux dispositions de larticle 1844-5 du
Code civil.

L'appartenance de l'usufruit de toutes les parts sociales a une méme personne sont
sans conséquence sur l'existence de la Societe.

ARTICLE 22 - LIQUIDATION

La dissolution de la Société entraine sa liquidation. La personnalité morale qe la
Société subsiste pour les besoins de la liquidation jusqu'a la publication de la cloture

de celle-ci.

Pendant la durée de la liquidation, la dénomination de la Société sgivig de la mention
“société en liquidation®, puis du nom du ou des liquidateurs, doit figurer sur tous
actes et documents émanant de la Société et destinés aux tiers.

La collectivité des associés nomme un liquidateur, qui peut étre le gérant, a la
majorité simple des voix; elle fixe ses pouvoirs et sa rémunération.

Le liquidateur dispose des pouvoirs les plus étendus, et notamment celui de pouvoir
réaliser l'actif, méme a I'amiable, afin de parvenir & l'entiére liquidation de la Sociéte.
Il peut étre autorisé par les associés a continuer les affaires en cours ol a faire
entreprendre de nouvelles activités par la Société, pour les besoins de la liquidation.
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Le liquidateur rend compte, une fois par an, de 'accomplissement de sa mission aux
associés réunis en assembiée. La décision de cldture de la liquidation est prise par
les associés aprés approbation des comptes définitifs de liquidation.

" Si la cidture de la liquidation n'est pas intervenue dans un délai de trois ans a
compter de la dissolution, le ministére public ou tout intéressé peut saisir le tribunal
qui fait procéder a la liquidation, ou si celle-ci a été commencée, a son achévement.

Aprés paiement des dettes et remboursement du capital social, le partage de l'actif
est effectué entre les associés dans les mémes proportions que leur participation aux
bénéfices. Les régles concernant le partage des successions y compris F'attribution
préférentielle s'appliquent au partage entre associés.

TITRE VIl - DIVERS

ARTICLE 23 — REGIME D’IMPOSTION DES BENEFICES

Les bénéfices rédlisés seront imposés a Iimpot sur les societés.

ARTICLE 24 - CONTESTATIONS

En cas de pluralité d'associés, toutes les contestations qui pourraient surgir pendant
la durée de la Société ou lors de sa liquidation entre les associés ou entre la Sociéié
et les associés, relativement aux affaires sociales ou a I'exécution des présents

statuts, seront soumises aux tribunaux compétents.

ARTICLE 25 - PUBLICITE - POUVOIRS

La Société ne jouira de la personnalité morale qu'a compter du jour de son
immatriculation au Registre du commerce et des societés.

STATUTS RECTIFIES Selon DECISION DE LA GERANCE DU 27/09/2013

Certifiés conformes,
Vanessa AUSET, gérante




