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Madame, Monsieur,

Conformément aux articles L822-1 et L223-9 du Code de Commerce, j’ai été désigné par
I’unanimité des associés en date du 20 Décembre 2022, comme Commissaire aux apports avec
mission d’apprécier et d’évaluer I’apport de 1124 parts de la CABINET ROCHIERI
LANDRA fait par Madame Stéphanie LANDRA née CARUANA et Monsieur Fabrice
LANDRA ala SAS GROUPE UNYFA en formation au capital de 707 700 euros dont le siége
social est au 8 boulevard Jean Jaurés 06300 NICE.

J’ai I’honneur de vous rendre compte, dans le présent rapport, du résultat de mes investigations.

I — Présentation de I’opération et description des apports.

1.

LA CABINET ROCHIERI LANDRA est une société immatriculée a NICE sous le
numéro 432 002 640 et son gérant en exercice est Madame Fabrice LANDRA, dont l'objet,
tel qu'indiqué au Registre du commerce et des sociétés, est I’exercice de la profession
d’expert-comptable.

Son siege social est Le Richelieu 2 rue du Comte Vert 06300 NICE

Elle cléture au 31 Décembre et est soumise a I’imp6t sur les sociétés.

Son capital social s'éléve & 281 000 € et est divisé en 1 124 parts d’une valeur nominale de
250 € chacune.

LA GROUPE UNYFA est une société en formation a NICE et son futur Président sera
Monsieur Fabrice LANDRA, dont l'objet, tel qu'indiqué dans les projets de statuts sera la
prise de participations directe ou indirecte dans toutes entreprises et la gestion de ses
participations.

Son siege social sera au 8 boulevard Jean Jaurés 06300 NICE

Elle cl6turera au 31 Décembre et sera soumise a 1’impdt sur les sociétés.

Son capital social s'élévera a 707 700 euros € et sera divisé en 1124 actions d’une valeur
nominale de 629,63 € chacune.

Objectifs de I’opération :

Les présents apports s’inscrivent dans la volonté de restructurer juridiquement I’ensemble
des sociétés.



II - Evaluation des apports.

1.

3.

Les parts de la SARL CABINET ROCHIERI LANDRA

Par acte sous seing privé déposé au greffe du Tribunal de Commerce de NICE lors de
la création le 1* juin 2000, Madame Fabrice LANDRA s’est retrouvé propriétaire de
188 parts chacune d’une valeur nominale de 250 €
Madame Fabrice LANDRA décide donc d’apporter ses 188 parts 4 LA GROUPE
UNYFA dont elle sera propriétaire de 188 actions

Par acte sous seing privé déposé au greffe du Tribunal de Commerce de NICE lors de
la création le 1* juin 2000, Madame Fabrice LANDRA s’est retrouvé propriétaire de
936 parts chacune d’une valeur nominale de 250 €
Madame Fabrice LANDRA décide donc d’apporter ses 936 parts 8 LA GROUPE
UNYFA dont elle sera propriétaire de 936 actions

Méthodes utilisées

Nous avons effectué nos diligences selon les normes de la Compagnie Nationale des
Commissaires aux Comptes applicables a cette mission.

Ces normes requiérent la mise en ceuvre de diligences destinées a apprécier la valeur
des apports, a s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et 4 vérifier qu’elle correspond
au moins a la valeur en nominal de droits sociaux & émettre par la société bénéficiaire
de 1’apport.

Pour ce faire, Il m’a été remis :

e Lesbilans de la CABINET ROCHIERI LANDRA des exercices clos les
31/12/2022 et 31/12/2021

e L’évaluation des parts apportées en 2016 et ayant fait I’objet d’une réduction
de capital de 707 700 €

Les travaux auxquels nous nous sommes livrés ont portés principalement sur les points
suivants :

L’analyse de la valeur de I’apport proposé dans le traité d’apport résultant d’évaluation
fondées sur :

o les valeurs patrimoniales (actif net comptable corrigé)
o les approches par les flux (méthodes de capitalisation et d’actualisation)
o les méthodes financiéres (rente du goodwill)

Diligences et appréciation de la valeur des apports

Conformément aux normes de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes
applicables a cette mission :

Je me suis entretenu avec I’expert-comptable de la société qui m’a fait part du contexte
économique de 1’opération.



J’ai étudié le contexte juridique indiqué dans le contrat d’apport,
J’ai obtenu une lettre d’affirmation de la direction me confirmant I’absence d’événement
postérieur de nature & modifier sensiblement la valeur des apports.

4. Conclusion :

En conclusion de nos travaux je certifie que la valeur des apports n’est pas surévaluée et qu’en
conséquence la valeur des 188 parts de la CABINET ROCHIERI LANDRA apportées par
Madame Fabrice LANDRA est au moins égal a la valeur des 188 actions nouvelles émises par
LA GROUPE UNYFA au prix unitaire de 629,63 € la part entiérement libérée et que la valeur
des 936 parts de la CABINET ROCHIERI LANDRA apportées par Monsieur Fabrice
LANDRA est au moins égal a la valeur des 936 actions nouvelles émises par LA GROUPE
UNYFA au prix unitaire de 629,63 € la part entiérement libérée.

Fait 4 Nice le 21 décembre 2022.

Claude GDALIA
Commissaire aux Apports



