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3 3 RUE 0 € L A PAIX, S A S

RAPPORT DU COMMISSAIRE AUX APPORTS

A u x assoc iés d e la soc ié té 3 3 RUE DE LA PAIX, SAS,

En e x é c u t i o n d e la miss ion q u e v o u s m'avez con f iée p a r déc is ion du 7 d é c e m b r e 2 0 2 2 ,

Conce rnan t les a p p o r t s en nature d e v a n t ê t re e f f e c t u é s à la soc ié té 33 RUE DE LA PAIX,

SAS, j 'a i é tab l i le p r é s e n t rappo r t p r é v u par l?article L. 2 2 3 - 9 du C o d e d e c o m m e r c e .

La v a l e u r des t i t res appo r t és a é té a r rê tée dans le t ra i té d ' a p p o r t en na tu re s i g n é par
les par t i es c o n c e r n é e s en d a t e d u 16 d é c e m b r e 2 0 2 2 . Il m?appar t ien t d ' e x p r i m e r u n e

conc lus i on sur le fa i t q u e la va leu r des a p p o r t s n?est pas suréva luée . À cet ef fe t , j 'ai

e f f ec tué mes d i l i gences se lon la doc t r i ne p ro fess ionne l l e de la C o m p a g n i e n a t i o n a l e
des c o m m i s s a i r e s aux c o m p t e s app l i cab les à ce t te miss ion. C e t t e d o c t r i n e

p r o f e s s i o n n e l l e requ ie r t la mise e n œ u v r e d e d i l igences d e s t i n é e s à a p p r é c i e r la va leu r

des appor t s , à s 'assurer q u e cel le-c i n?est pas su réva luée e t à vér i f i e r qu?elle c o r r e s p o n d

au mo ins à la va leu r n o m i n a l e d e s par ts soc ia les à é m e t t r e p a r la soc ié té béné f i c i a i r e

d e l?apport a u g m e n t é e , le cas échéan t , d e la p r i m e d 'émiss ion .

Ma miss ion p r e n a n t f in avec le d é p ô t du rappor t , il ne m 'appa r t i en t pas d e me t t r e à j o u r

le p r é s e n t rappo r t pou r t e n i r c o m p t e des fai ts et c i r cons tances pos té r i eu rs à sa d a t e d e
s igna tu re .

1. PRESENTATION DEL'OPERATION ETDESCRIPTIONDESAPPORTS

A p p o r t e u r s :

- M a d a m e Sara RAMIREZ BAEZ ;

- M o n s i e u r H e r n a n d o R A M I R E Z B A E Z .

S o c i é t é b é n é f i c i a i r e

La s o c i é t é 3 3 RUE DE L A PAIX, s o c i é t é p a r ac t ions s imp l i f i ée q u i se cons t i tue , d o n t le

s i è g e soc ia l e s t s i t ué 33, a v e n u e du G é n é r a l de Gaul le, 0 6 3 2 0 CAP-D'?AIL, est u n e

s o c i é t é h o l d i n g ayan t n o t a m m e n t pou r o b j e t: la pr ise d e par t i c ipa t ion d a n s t o u t e s

en t rep r i ses indust r ie l les , c o m m e r c i a l e s ou civi les, ainsi q u e la ges t i on , l ' an imat ion , la
c o n d u i t e e t le c o n t r ô l e d e s e s fi l iales.

Son capital est de 503.550 euros, divisé en 10.071 actions d?une valeur nominale de
50 euros chacune, réparties entre les associés, en proport ion de leurs apports.

C e cap i ta l e s t e n t i è r e m e n t c o m p o s é d ' a p p o r t s en na tu re .
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D e s c r i p t i o n e t é v a l u a t i o n d e s a p p o r t s

L ' opé ra t i on cons i s t e en l ' a p p o r t d e:

100 ,00 % d e la SAS RIVIERA GESTION ;

1 0 0 , 0 0 % d e la SAS RIVIERA SERVICES ;

9 9 , 0 0 % d e la SCI SARA PATRIMOINE ;

99,00 % de la SCI MADAHU.

Les a p p o r t s son t e f fec tués en p le ine p rop r i é té .

A la d a t e du p r é s e n t r a p p o r t :

La soc ié té S A R A RIVIERA GESTION est u n e soc ié té par ac t ions s imp l i f i ée

i m m o b i l i è r e au capi ta l de 1 .000 euros , d o n t le s i è g e soc ia l est s i t ué 33 ,

a v e n u e du Généra l d e Gaul le, Rés idence Costa Plana, 0 6 3 2 0 CAP-D 'A IL ,

imma t r i cu l ée au Regis t re du C o m m e r c e e t des Soc ié tés d e N i ce sous le
n u m é r o 8 0 4 6 7 7 2 2 7 ;

La soc ié té SARA RIVIERA SERVICES e s t u n e soc ié té par ac t i ons s imp l i f i ée au
cap i ta l d e 1 .000 euros, d o n t le s iège soc ia l est s i tué 33 , a v e n u e d u Généra l

de Gaul le, Rés idence Costa Plana, 0 6 3 2 0 CAP-D'AIL, imma t r i cu l ée au

Regis t re d u C o m m e r c e e t des Soc ié tés d e N i ce sous le n u m é r o 9 0 9 0 0 7 1 2 2 ;

La soc ié té S A R A PATRIMOINE est u n e soc ié té c iv i le i m m o b i l i è r e au cap i ta l

de 1 .000 euros, d o n t le s i è g e soc ia l e s t s i tué 33, a v e n u e du Généra l d e

Gaul le, R é s i d e n c e Costa Plana, 0 6 3 2 0 CAP-D'AIL , imma t r i cu l ée au Reg is t re
d u C o m m e r c e e t des Soc ié tés d e N i ce sous le n u m é r o 881 471 4 6 0 ;

La soc ié té M A D A H U e s t u n e s o c i é t é c iv i le immob i l i è re d e dro i t m o n é g a s q u e

au capi ta l de 100 euros, d o n t le s i è g e soc ia l e s t s i tué 20 , a v e n u e d e
Fontv ie i l le , chez M o n a c o Bus iness Cen te r , 9 8 0 0 0 M O N A C O , i m m a t r i c u l é e au

Regis t re spéc ia l des Soc ié tés Civ i les de M o n a c o sous le n u m é r o 17 SC 20561.

La v a l e u r d e s t i t res a p p o r t é s a é té d é t e r m i n é e dans les statuts, su r la base d e s t r a v a u x

réal isés p a r le c a b i n e t Patr ick M a t h e r o n en re tenan t u n e a p p r o c h e f o n d é e sur la va l eu r

m a t h é m a t i q u e e t la c a p a c i t é béné f i c ia i re d e S A R A RIVIERA GESTION e t S A R A RIVIERA
SERVICES, ainsi q u e s u r la v a l e u r pa t r imon ia le d e s SCI S A R A PATRIMOINE e t M A D A H U .

La v a l e u r p a t r i m o n i a l e d e s SCI est basée , n o t a m m e n t , su r un r a p p o r t d ' expe r t i se .

La société SARA RIVIERA GESTION est ainsi valorisée à 356 .000 euros pour
10.000 actions.

Les ac t i ons d e la s o c i é t é SARA RIVIERA GESTION a p p o r t é e s son t d o n c va lo r i sées à

3 5 , 6 0 e u r o s c h a c u n e , so i t u n e va leu r d ' a p p o r t to ta le d e 3 5 6 . 0 0 0 euros.
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Cet a p p o r t se ra r é m u n é r é par l ' ém iss ion de 7.120 ac t i ons d e la soc ié té béné f i c i a i re ,

ém ises au pr i x un i ta i re d e 5 0 euros .

La s o c i é t é S A R A R I V I E R A S E R V I C E S e s t a i n s i v a l o r i s é e à 1 0 0 0 e u r o s p o u r

1 0 . 0 0 0 a c t i o n s .

Les ac t i ons de la soc ié té SARA RIVIERA SERVICES a p p o r t é e s son t d o n c va lo r i sées à

0,10 e u r o s c h a c u n e , so i t u n e v a l e u r d ' a p p o r t to ta le de 1.000 euros.

C e t a p p o r t sera r é m u n é r é p a r l 'émiss ion d e 2 0 act ions d e la soc ié té bénéf i c ia i re , ém ises
au pr i x un i ta i re d e 5 0 euros .

La s o c i é t é S A R A PATRIMOINE est ainsi va lo r i sée à 103 .030 euros p o u r 100 par ts
soc ia les .

Les par ts soc ia les d e la soc ié té SARA PATRIMOINE a p p o r t é e s son t d o n c va lo r i sées à

1 .030 ,30 e u r o s chacune , so i t u n e va leu r d ' a p p o r t to ta le d e 1 0 2 . 0 0 0 euros.

Cet a p p o r t se ra r é m u n é r é par l 'émiss ion d e 2 . 0 4 0 act ions d e la soc ié té béné f i c i a i re ,
ém ises au prix un i ta i re de 5 0 euros .

La s o c i é t é M A D A H U e s t ainsi va lo r i sée à 4 5 0 0 0 e u r o s p o u r 100 par ts soc ia les.

Les par ts soc ia les de la soc ié té M A D A H U a p p o r t é e s son t d o n c va lo r i sées à 4 5 0 e u r o s

c h a c u n e , so i t une va leu r d ' a p p o r t to ta le d e 4 4 . 5 5 0 euros.

C e t a p p o r t se ra r é m u n é r é par l 'émiss ion d e 891 ac t i ons de la s o c i é t é béné f i c i a i re ,

ém ises au prix un i ta i re de 50 euros .

C o n d i t i o n s s u s p e n s i v e s

La p r é s e n t e o p é r a t i o n e s t s o u m i s e aux cond i t i ons suspens i ves su ivan tes :

-__ Étab l i ssemen t d 'un rappo r t p a r le commissa i re aux a p p o r t s d é s i g n é c o m p o r t a n t

l ' app réc ia t i on d e la va leu r desd i ts a p p o r t s e t des a v a n t a g e s par t i cu l ie rs
é v e n t u e l s;

- Immat r i cu la t i on d e la soc ié té 33 RUE DE L A PAIX au reg is t re d u c o m m e r c e e t

des soc i é tés ;

- A g r é m e n t d e la soc ié té 33 RUE DE LA PAIX e n qua l i té d e nouve l assoc ié des
soc ié tés d o n t les t i t res s o n t a p p o r t é s , c o n f o r m é m e n t aux s ta tu ts e t aux acco rds

ex t ras ta tu ta i res d e s d i t e s soc ié tés .
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2 . DILIGENCES ACCOMPLIESE T APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS

J 'a i p r o c é d é aux c o n t r ô l e s q u e j 'ai es t imé nécessa i res s e l o n la doc t r i ne p r o f e s s i o n n e l l e

d e la C o m p a g n i e na t iona le d e s commissa i r es aux c o m p t e s , af in d ' a p p r é c i e r l ' éva lua t ion

d e s appor ts .

A c e t t e f in j 'ai n o t a m m e n t :

- Pris contact avec les dirigeants des sociétés SARA RIVIERA GESTION, SARA
RIVIERA SERVICES, SARA PATRIMOINE et MADAHU, ainsi que leurs conseils ;

- _ O b t e n u les d o c u m e n t s j u r i d i ques nécessa i res (trai té d ' a p p o r t de t i t res, s ta tu ts d e

la soc ié té bénéf i c ia i re , etc.);

- _ Obtenu un bilan comptable au 30 septembre 2022 des sociétés SARA RIVIERA
GESTION, SARA PATRIMOINE et MADAHU ;

- __ O b t e n u un bilan c o m p t a b l e au 3 0 n o v e m b r e 2 0 2 2 d e la soc ié té S A R A RIVIERA
SERVICES ;

-__ Réal isé les r a p p r o c h e m e n t s et les vér i f i ca t ions nécessa i res pou r m?assurer d e la

c o n c o r d a n c e des in fo rmat ions et des d o n n é e s ent re les d i f f é ren ts d o c u m e n t s

o b t e n u s . J'ai n o t a m m e n t:

o Vér i f ié la p le ine p rop r ié té d e s t i t res appo r t és en me fa i san t c o n f i r m e r
l ' a b s e n c e d e t o u t e ga ran t i e o u nan t i ssemen t s?y r a p p o r t a n t ;

o C o n f o r t é l 'éva lua t ion des t i t res appo r t és par:

? Une approche par le rendement basée sur la valeur de productivité
et la capitalisation sur l?'EBE corrigé d e la société SARA RIVIERA
GESTION ;

s U n e a p p r o c h e pa t r imon ia l e des soc ié tés S A R A RIVIERA
SERVICES, SARA PATRIMOINE e t M A D A H U , b a s é e sur u n e v a l e u r

in t r i nsèque ca l cu l ée à part i r de l 'act i f ne t c o m p t a b l e co r r i gé
d e s d i t e s soc ié tés .
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3. CONCLUSION

Sur la b a s e d e m e s t ravaux et à la da te d u p r é s e n t rappor t , j e conc ius q u e la va leu r d e s

par ts soc ia les a p p o r t é e s s 'é levan t à 5 0 3 . 5 5 0 e u r o s n ' e s t pas s u r é v a l u é e et , e n
c o n s é q u e n c e , q u e la va leu r g l o b a l e des a p p o r t s e s t au mo ins é g a l e au m o n t a n t d e

l ' a u g m e n t a t i o n d e capi ta l d e la soc ié té béné f i c ia i re d e l?apport.

Le Commissaire aux A p p o r t s
m t

L e 2 2 d é c e m b r e 2 0 2 2
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