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At'associé unique,

En exécution de la mission prévue par l'article L. 228-39 du code de commerce qui nous a éte confiée
par le Président en date du 19 décembre 2022, nous avons etabli le présent rapport sur la
vérification de l'actif et du passif de votre société, tels quils résultent del'état et de sesnotesannexes
joints au présent rapport.

Cette mission s'inscrit dans le cadre de I'émission d'obligations qui vous est proposée pour un emprunt
obligataire de 177.000,00 d'euros par émission de 177.000 obligations ordinaires de 1,00 euro chacune
sur une période de 36 mois prorogeables 12 mois avec une possibilité de remboursement anticipé dés 6
mois, au taux d'intéréts de 8,75% l'an.

L'état de l'actif et du passif de la société au 19 decembre 2022, ainsi que ses notes annexes, ont
été établis par I'associé unique. Il nous appartient, sur la base nos travaux, d'exprimer une
conclusion sur la conformité de cet actif et de ce passif aux regles de comptabilisation et
d'évaluation des principes comptables frangais.

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estime necessaires au regard de |a doctrine
professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes relative a cette mission. Ces
diligences sont destinées a appreécier si l'actif et le passif de la société, tels guiils figurent dans I'état
etabli, sont déterminés conformément aux régles de comptabilisation et d'évaluation des principes
comptables frangais et font l'objet, dans les notes annexes qui accompagnent cet état, dune
information appropriée compte tenu du contexte dans lequel I'émission d'obligations est proposée
a l'assemblée. Une telle vérification s'analyse comme le contréle des éléments constitutifs du
patrimoine de la société, en termes d'existence, d'appartenance et d'évaluation.

Sociéte d'expertise complable et de comwmissariat aux  RSM Paris est memixe duréseau RSM et exerce ses activites sous le nom RSM. RSM est le nom cormumes clal utiisé par les membres dureseau
comptesinscrite au tablcau de I0rdre de b région Paris—fle-  RSM. Chague memibre du réseau RSM est un cabinet indépendant d'audit, e xpertise comptabie et consell qui exerce pou son propre compte. Le
de-~France ct membx e de kb Compagnic régionale de Paris. rescau RSM nest pas une entité juridique 3 part entiére, :

S.AS aucapitalde ¥ 242600 €
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S.A.S.HOTEL VAL D'ESTE
RS hA Rapport du commissaire désigné en application de I'article L. 228-39 du code de commerce
dans le cadre d'une émission d'obligations proposeée par I'assemblée générale

Elle consiste également a apprécier lincidence éventuelle, sur l'actif et le passif, des événements
survenus entrela date alaquelle a été établil'état correspondant et la date de notre rapport.

Nous n‘avons pas d'observation a formuler sur la conformité, auregard des régles de comptabilisation
et d'évaluation des principes comptables francais, de I'état de I'actif et du passif de la société.

Paris, le 19 déecembre 2022

RSM Parls
Membre de ta Compagnie Régionale de Paris

—

Ratana LYVONG
Associe




ACTIF Systéme de base
VAL D’ESTE-Bilan.xsx

SAS Hotel Val d’Este au 19/12/2022

Exercice N
ACTIF Brut Amortissemants et Net
provisions (4 déduire)
Capital souscrit - non appelé 0 4]
ACTIF IMMOBILISE (a)
Frais d'établissement 0 0 0
Frais de rechorche et de développemant 0 9 0
Concessions, brevets, licences, margues, procédés,
logicie!s, droits et valeurs simitaires 0 0 0
Fonds commercial (1) 0 0 0
Autres 0 0 0
tmmobilisations incarporefles en cours 0 [¢} 0
Avances et acomptes [+ 0 0
Immobilisations corporelles:
Terains 0 0 0
Constructions 0 0 0
et outillage i 0 0 0
Autres - L ISR U | N
Immobilisations corporalies en cours 0 0 0
Avances et acomptes 0 0 0
Immobilisations financiéres (2):
Participations (b) 0 0 0
Créances rattachées & des participations 0 0 0
Titres immobilisés de l'activitd de portefeuilis ¢} 0 0
Autres titres i [ 0 0
Préts 0 0 0
Autres 0 0 0
Total | 0 0 0
[ACTIF CIRCULANT
Stocks et en-cours (a).
premiéres et autres apps 0 0 0
En cours de production [biens et services] (c) 0 0 0
Produits intarmédiaires et finis 0 0 0
Marhadses I I Y- I
et versés sur 0 [ 0
Créances (3).
Créances clients (a) et comptes rattachés (d) 0 0 0
Autres 0 0
Capital souscrit - appelé, non versé ) 0 0
Valeurs mobiliéres de placement (e):
Actions propres 0 0 0
Autres titres 0 0 0
Instruments de trésorerie 0 0 0
Disponibilités 5 000 0 5000
Charges constatées d'avance (3) 0 0 0
Total 1l 5 000 0 § 000
Charges a répartir sur plusieurs exercices (i) 0 0 1]
Primes de remboursament des emprunts (IV) 0 0
Ecarts do conversion Actif (V) 0 S 0
TOTAL GENERAL {I+11+{11+iV+V) 5 000 0 5000
1
(1. Dont droit au bail
(2. Dont & moins d'un an (brut)
(3, Dont & mains d'un an (brut)

(a; Les actifs avec clause de réserve de propriété sont regroupés sur une ligne distincte portant la mention " dont... avec clause de réserve de propriété ".
En cas d'impossibilité d'identifier les biens, un renvoi au pied du bilan indique le montant restant & payer sur ces biens. Le montant 4 payer comprend

celui des effets non échus,

(b, Si des titres sont évalués par équivalence, ce poste est ivisé en deux postes “ Participati évaludes par équi “et " Autres
participations *, Pour les titres évalués par équivalence, la colonne * Brut " présente la valeur globale d'équi sielle est éri au
colt d" isition. Dans le cas ire, lo prix d' isition es! retenu, La ision pour dépréciation globale du ille figure dans la

2&me colonne. La colonne * Net * présente {a valeur globale d'équivalence positive ou une valeur nulle,
{c; Aventiler, lo cas échéant, entre biens, d'une pan, et services d'autre part.
(d; Créances résultant de ventes ou de prestations de services.
{e Poste & servir directement s'il n'existe pas de rachat par Y'entitd de ses propres actions,
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PASSIF Systéme de base
VAL D'ESTE-Bilan.xlIsx

PASSIF Exercice N

CAPITAUX PROPRES*
Capital (dont versé...] (a) 5000

Primes é‘emission. de fusion, d'appon,

Ecart de réévaluation (b)

Ecart d'équivalence (c)

o

Réserves:

Réserve légale

Réserves statutaires ou contractuelles

Réserves réglementées

Autres

Report & nouveau (d)

de I' ou perte] (e)

Subventions d'investissement

O jOojlOo|CojO OO0

Provisions réglementées

Total |

g

i PROVISIONS POUR RISQUES ET CHARGES

Provisions pour risques

Provisions pour charges 0

Total 1l

DETTES (1) ()

Emprunts obligataires convertibles

. Autres emprunts obligataires

Emprunts et dettes auprés établissements de crédits (2)

Emprunts et dettes financiéres diverses (3)

et regues sur en cours

Dettes F i s et Comptes és ()

Dettes fiscales et sociales

Dettes sur immobilisations et Comptes rattachés

Autres dettes

Instruments de trésorerie

Produits constatés d'avance (1)

TOTAL il

olojololololojo|lo|jo | O ]O

Ecarts de conversion passif (V)

TOTAL GENERAL (I+1+111+1V} 5 000

(1. Dont & plus d'un an

Dont & moins d'un an

(2 Dont concours bancaires courants et soldes créditeurs de banques

(3 Dont emprunts participatifs

* Le cas échéant, une rubrique “Autres fonds propres” est intercalée entre Ia rubrique "Capitaux propres” et la rubrique "Provisions pour risques et charges”™
avec ouverture des postes constitutifs de cette rubrique sur des lignes séparé des de titres partici iti

P cor

Un total | bis fait apparaitre le montant des autres fonds propres entre fe total | et le total Il du passif du bilan. Le total général est complété en conséguence,

(a Y compris capital souscrit non appelé.
(b A détailler conformément 4 la législation en vigueur,
(c. Poste & présenter lorsque des titres sont évalués par équivalence,

(d entre par oup du signe moins (-) lorsqu'il s'agit de pertes reportées.

(e entre par ou pi és du signe moins (-) lorsqu'il s'agit d'une perte.

() Dettes sur achats ou prestations de services.

(9" A l'exception, pour l'application du (1), des et ptes requs sur en cours.
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