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 KOZE AUDIT  
Membre de la compagnie régionale des commissaires 

aux comptes de Paris 
 37 RUE DE CHAILLOT – 75116 PARIS  

 
 
 
 
 

  AG EVOLUTION 

258 bis, rue de Paris  

93100 MONTREUIL 

 

 
 
 
Aux associés, 

 

En exécution de la mission de Commissaire aux apports qui nous a été confiée par 

désignation des associés de la société AG EVOLUTION par décision du 14 octobre 

2022, en qualité de commissaire aux apports, dans le cadre de l’opération d’apport 

des parts de la SCI AG AUBAN au profit de ladite société AG EVOLUTION, nous 

vous présentons notre rapport prévu par l’article L. 225-147 sur l'appréciation de la 

valeur des apports en nature devant être effectués par M. Belkacem 

AGUEMMOUNE, M. Abdelkader GUEMOUNE, M. Abdel-Hakim GUEMOUNE à la 

société par action simplifiée AG EVOLUTION. 

La valeur des titres apportés sera arrêtée en date du 31 décembre 2021 dans le 
projet de contrat d’apport en nature de titres qui sera signé par les apporteurs et la 
société bénéficiaire de l’apport. Il nous appartient d’exprimer une conclusion sur le 
fait que la valeur de l’apport envisagé n’est pas surévaluée. 

A cet effet, nous avons mis en œuvre les diligences que nous avons estimées 
nécessaires au regard de la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des 
commissaires aux comptes relative à cette mission. Ces diligences ont consisté à 
apprécier la valeur de l’apport, à s’assurer que celle-ci n’est pas surévaluée et à 
vérifier qu’elle correspond au moins à la valeur au nominal des actions à émettre 
par la société bénéficiaire des apports. 

A aucun moment, nous ne nous sommes trouvés dans l'un des cas d'incompatibilité 
ou d'interdiction prévus à l'article L.822-11 du Code de Commerce.  
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I. PRESENTATION DE L'OPERATION  PROJETEE  

 

1.1. PARTIES CONCERNEES  

1.1.1 Société bénéficiaire de l’apport 
 

La société AG EVOLUTION est une société par actions simplifiées au capital de             
1 000 euros, dont le siège social est situé au 258 bis rue de Paris, 93100 Montreuil, 
identifiée au registre du commerce et des sociétés de Bobigny sous le numéro 
903 026 623. 
 
Selon les statuts de la société AG EVOLUTION, la Société a pour objet : 

- La location immobilière, meublée ou non, à caractère saisonnier ou 

permanent, comme preneur ou comme bailleur de tous locaux avec 

ou sans promesse de vente, l’édification de toute construction 

nouvelle, l’acquisition de tous immeubles pouvant servir directement 

ou indirectement à tous objets de nature à favoriser le commerce de 

la société ; 

- La prise de participations ou partenariat dans toute société ou 

entreprise sous quelque forme que ce soit et la gestion de ces 

participations. La société pourra en particulier acquérir par 

souscription, achat, et échange ou de toute autre manière tous titres, 

actions et autres valeurs de participation, obligations, créances 

certificats de dépôt et en général toutes valeurs ou instruments 

financiers émis par toute entité publique ou privée, y compris des 

sociétés de personnes. Elle pourra participer dans la création, le 

développement, la gestion et le contrôle de toute société ou 

entreprise. Elle pourra en outre investir dans l’acquisition et la gestion 

d’un portefeuille de brevets ou d’autres droits de propriété 

intellectuelle de quelque nature ou origine que ce soit ; 

- L’acceptation et l’exercice en France ou à l’étranger de tout mandat 

de représentation, gestion, administration, direction, ou de contrôle ; 

- Et plus généralement, toutes opérations, de quelques natures qu’elles 

soient, juridiques, économiques, financières, civiles et commerciales, 

se rattachant à l’objet sus-indiqué ou à tous autres objets similaires 

ou connexes, de nature à favoriser directe. 

 
A la date d’émission de notre rapport, le capital de la société AG EVOLUTION d’un 
montant de 1000 euros, divisé en mille (1 000) actions d’un (1) euro de valeur 
nominale chacune, est réparti de la manière suivante : 
 

- HOLDING AIA :   333 ACTIONS 
- HOLDING H2G :  333 ACTIONS 
- HOLDING MAJARI :  334 ACTIONS  
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1.1.2 Apporteur 

 
Les apporteurs, associés de la SCI AG AUBAN sont : 
 

- M. Belkacem AGUEMMOUNE, de nationalité française, né le 27 mai 

1964 à Hussein Dey (Algérie), demeurant au 17 Avenue du Petit Parc - 
94300 Vincennes  

- M. Abdelkader GUEMOUNE, de nationalité française, né le 16 octobre 

1965 à Paris 12ème arrondissement (France), demeurant au 41 rue 

Raffet - 75016 Paris 

- Monsieur Abdel-Hakim GUEMOUNE, de nationalité française, né le 16 

novembre 1966 à Paris 10ème arrondissement (France), demeurant au 
67 rue Marceau - 93100 Montreuil 

 

1.1.3  Société dont les parts sont apportées 
 
 
La SCI AG AUBAN est une société civile immobilière au capital de 150 000 euros, 
dont le siège social est situé au 258 bis, rue de Paris 93100 MONTREUIL, identifiée 
au registre du commerce et des sociétés de Paris sous le numéro 453 457 251 RCS 
BOBIGNY. 
  
 
A la date d’émission de notre rapport, le capital de la SCI AG AUBAN d’un montant 
de 150 000 euros, divisé en cent vingt (120) parts de mille deux cent cinquante (1 
250) euros de valeur nominale chacune, est réparti de la manière suivante : 
  

- M. Belkacem AGUEMMOUNE, 40 parts 
- M. Abdelkader GUEMOUNE, 40 parts  
- M. Abdel-Hakim GUEMOUNE, 40 parts  

 
La société a pour objet l’acquisition de tous biens mobiliers et immobiliers, la 
gestion, la location et l’administration des dits biens, l’emprunt de tous fonds 
nécessaires à la réalisation de cet objet, éventuellement et exceptionnellement 
l’aliénation du ou des immeubles devenus inutiles à la société, au moyen de vente, 
échange ou apport en société, et généralement toutes opérations quelconques 
pouvant se rattacher directement ou indirectement à l’objet ci-dessus défini, pourvu 
que ces opérations ne modifient pas le caractère civil de la société. 
 
 
1.2. CONTEXTE DE L'OPERATION  

 
Le présent apport s'inscrit dans le cadre de la restructuration des participations 
détenues afin de les regrouper au sein de la société AG EVOLUTION et a pour 
objectif de permettre à la société AG EVOLUTION de constituer son portefeuille de 
participations. 
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L'opération consiste en l'apport de : 

- 40 parts détenues dans la SCI AG AUBAN par M. Belkacem AGUEMMOUNE 
- 40 parts détenues dans la SCI AG AUBAN par M. Abdelkader GUEMOUNE 
- 40 parts détenues dans la SCI AG AUBAN par M. Abdel-Hakim GUEMOUNE 
 

 
à la société AG EVOLUTION. 
 
 Vous êtes, en conséquence de ce qui précède, convoqués en Assemblée 

Générale Extraordinaire le 22 décembre 2022, afin de vous prononcer sur un 
ordre du jour comprenant notamment les points suivants : 

 
-  Approbation d'un apport en nature consenti à la Société, de son évaluation et de 

sa rémunération, 

- Augmentation du capital social par apport en nature, 

- Constatation de la réalisation définitive de l'augmentation de capital, 

- Modification corrélative des statuts, 

- Délégation de pouvoirs pour l'accomplissement des formalités. 

 
1.3. BASES DE L'OPERATION  

 

L’évaluation des parts apportées a été déterminée, selon les différentes discussions 
que nous avons pu avoir avec les différents intervenants de l’opération, sur la base 
de l’actif net comptable corrigé.  
 

 
1.4. PROPRIETE, JOUISSANCE ET CONDITIONS  

Les conditions et modalités des apports en nature des titres de la SCI AG AUBAN 
effectués à votre société sont détaillées dans le projet de contrat d’apport en nature 
de titres qui nous a été communiqué. 

Il est notamment précisé que : 

« La Société aura la pleine propriété des titres apportés, à compter de la réalisation du 
présent apport ». 
 

Les conditions et charges de l’opération sont les suivantes : 

 « La Société Bénéficiaire sera subrogée dans tous les droits et obligations attachés aux 

Titres apportés à compter du présent traité d’apport.» 

 
En outre, « Chacun des Apporteurs en ce qui le concerne fait les déclarations suivantes 
dont il garantit qu’elles sont exactes à la date des présentes : 
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- les Titres Apportés sont libres de tous engagements, droits ou sûretés et ne sont 

grevés d'aucune inscription quelconque et, en particulier, d'aucune inscription de 
nantissement ; 

- les Titres Apportés sont détenus en pleine propriété, et sont entièrement libérés et 
non amortis ; 

- il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer à la libre transmission des Titres 
Apportés à la Société Bénéficiaire autres que ceux identifiés comme constituant une 
condition suspensive identifiée à l’article 6 des présentes; 

- les Apporteurs ont tout pouvoir et la pleine capacité pour (i) en disposer et disposent 
de toutes habilitations nécessaires à ce sujet et (ii) exécuter valablement les 
opérations qui sont visées dans le Traité et les obligations qui en découlent ;  

- le Traité constitue un engagement licite, valable, qui a force obligatoire et engage 
les Apporteurs valablement conformément à ses termes ;  

- les Apporteurs ne font l’objet d’aucune procédure de mise en faillite personnelle, 
interdiction de gérer, banqueroute, procédure de sauvegarde, de redressement 
judiciaire, de liquidation judiciaire ou ne sont pas en état de cessation des 
paiements. » 
 

 
« Condition suspensive  
 
La réalisation définitive de l’Apport est expressément subordonnée à la réalisation des 

conditions suspensives suivantes : 

- Agrément du présent apport et du Bénéficiaire par les associés de la société SCI 

A.G AUBAN conformément par application des dispositions de l’article 1861 du 

Code civil ; 

- Emission et attribution des actions nouvelles dans le capital du Bénéficiaire aux 

Apporteurs selon les modalités telles que définies aux présentes en termes de 

valorisation, et de nombre de titres revenant à chaque Apporteur. » 
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II. DESCRIPTION ET EVALUATION DES APPORTS  

 
L'apport consiste en 120 parts de la SCI AG AUBAN sur les 120 parts formant son 
capital, pour une valeur d’apport globale de 6 834 639 € correspondant à 6 834 639 
actions devant être apportées par M. Belkacem AGUEMMOUNE, M. Abdelkader 
GUEMOUNE, M. Abdel-Hakim GUEMOUNE. 

 
La valeur de chacune des parts de la SCI AG AUBAN apportées par M. Belkacem 
AGUEMMOUNE, M. Abdelkader GUEMOUNE, M. Abdel-Hakim GUEMOUNE 
ressort ainsi à une valeur unitaire de 56 955,325 € par part. 
 
 
Selon le projet de contrat d’apport, et des entretiens effectués avec les différents 
intervenants concernés par l’opération, l’évaluation des titres a été librement fixé 
par les Parties en considération de l’actif net comptable corrigé du dernier exercice 
clos pour la SCI AG AUBAN.  
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III. REMUNERATION DES APPORTS  

 
Selon le projet de contrat d’apport en nature, les 120 parts apportées de la SCI AG 
AUBAN ont été valorisées à :  
 
Six millions huit cent trente-quatre mille six cent trente-neuf euros (6 834 639 €), 

soit cinquante-six mille neuf cent cinquante-cinq euros et trois cent vingt-cinq 

centimes (56 955,325 €) par part. 

 
 

La rémunération se fera par voie d’augmentation de capital. 
 
Le bénéficiaire attribuera ainsi en rémunération des apports au profit des 
apporteurs :  
 

- M. Belkacem AGUEMMOUNE,  
o 2 278 213 (deux millions deux cent soixante-dix-huit mille deux cent 

treize) actions nouvelles de la société AG EVOLUTION, d’une valeur 
nominale de 1 € (un euro) chacune, entièrement libérées. 

- M. Abdelkader GUEMOUNE,  
o 2 278 213 (deux millions deux cent soixante-dix-huit mille deux cent 

treize) actions nouvelles de la société AG EVOLUTION, d’une valeur 
nominale de 1 € (un euro) chacune, entièrement libérées. 

- M. Abdel-Hakim GUEMOUNE: 
o 2 278 213 (deux millions deux cent soixante-dix-huit mille deux cent 

treize) actions nouvelles de la société AG EVOLUTION, d’une valeur 
nominale de 1 € (un euro) chacune, entièrement libérées. 
 

 
 
soit une somme totale de 6 834 639 € (Six millions huit cent trente-quatre mille six 
cent trente-neuf euros) correspondant au montant de l’apport en nature effectué par 
Monsieur Belkacem AGUEMMOUNE, Monsieur Abdelkader GUEMOUNE et 
Monsieur Abdel-Hakim GUEMOUNE. 

 
Les actions nouvelles de la société AG EVOLUTION à créer au titre de 
l’augmentation de capital susvisée, porteront jouissance à compter de la date de 
réalisation de l’augmentation de capital de la société bénéficiaire AG EVOLUTION. 
 
A compter de cette date, la société bénéficiaire AG EVOLUTION aura la pleine 
propriété des parts de la SCI AG AUBAN apportées. 
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IV. DILIGENCES EFFECTUEES ET APPRECIATION DE LA VALEUR DES APPORTS  

 

4.1. DILIGENCES  

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimé nécessaires selon la 
doctrine de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes pour :  
 
 Contrôler la réalité et la propriété des apports transmis à la société, 
 Analyser la valeur individuelle des parts proposées dans le projet de contrat 

d’apport, 
 Vérifier, jusqu’à la date de ce rapport, l’absence de faits ou d’évènements 

susceptibles de remettre en cause la valeur des apports. 
 
Nous avons notamment procédé aux travaux suivants : 
 
 examen du projet de contrat d’apport en nature,  
 prise de connaissance de l’ensemble des actes juridiques nous ayant été 

communiqués, définitifs ou obtenus sous forme de projet, relatifs directement 
ou indirectement à cet apport de parts sociales, 

 entretien avec la direction de l'entreprise, les intervenants à l'opération en cours 
et leurs conseils afin de comprendre l'opération envisagée et le contexte dans 
lequel elle se situe, 

 vérification de la propriété des titres,  
 examen des comptes sociaux et déclaration fiscale de la SCI AG AUBAN au 

titre de l’exercice clos du 31 décembre 2021, 
 analyse de la pertinence des critères retenus pour la détermination de la valeur 

des apports, 
 établissement de valorisations par différentes méthodes et sur la base 

d’hypothèses alternatives, 
 approche de la valeur des apports considérés dans leur ensemble. 

 
Ces travaux ont été complétés des travaux habituellement effectués dans ce type 
de mission. 
 
 
Notre mission, telle que définie par les textes en vigueur, ne comporte pas 
l'émission d'une opinion sur la rémunération des apports.  

Nos diligences ont été effectuées dans le cadre d'une intervention particulière 
ayant pour objet l'appréciation d'une valeur par référence à des critères identifiés 
et au regard d'objectifs définis, elle ne constitue, en conséquence, ni une mission 
d'audit ni une mission d'examen limité.  

 

                                                                                                                

 4.2. APPRECIATION SUR LA REALITE ET  LA VALEUR ATTRIBUEE AUX APPORTS  

4.2.1. Contexte de l’opération 
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Ainsi qu’indiqué précédemment, cet apport ne sera effectif que sous réserve de 
votre approbation et de la levée des conditions suspensives statutaires qui 
n’interviendront que postérieurement à l’établissement du présent rapport. 
 
D’autre part, nous nous sommes appuyés dans la réalisation de nos travaux et 
diligences, sur plusieurs actes juridiques dont les formalités de publicité n’ont pu 
encore être accomplies à la date de notre rapport. 
 
Il convient de porter à votre attention que l’opération envisagée d’apport en nature 
de 120 parts de la SCI AG AUBAN à la société AG EVOLUTION par Monsieur 
Belkacem AGUEMMOUNE, Monsieur Abdelkader GUEMOUNE et Monsieur Abdel-
Hakim GUEMOUNE, devrait se faire sur la base d’une valorisation d’une part de la 
SCI AG AUBAN ressortant à 56 955,325 euros.  
 
 
4.2.2. Méthode d’évaluation et valeur globale des apports 

 
La valeur attribuée aux parts de la SCI AG AUBAN a été déterminée sur la base de 
l’actif net comptable corrigé au 31 décembre 2021.  
 
 
Aux termes de nos travaux, nous n’avons toutefois pas relevé d’élément susceptible 
de remettre en cause la valeur d’apport dans le cadre de la présente opération en 
regard de notre objectif visant à nous assurer de sa non surévaluation. 
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IV. Conclusion 

Nous avons effectué les diligences que nous avons estimées nécessaires selon 
la doctrine de la Compagnie Nationale des Commissaires aux Comptes relative 
à cette mission.  

Sur la base de nos travaux, nous concluons que la valeur globale des apports 
n'est pas surévaluée et, en conséquence, que l'actif apporté est au moins égal à 
la valeur nominale des actions à émettre.  

En conclusion de nos travaux, nous sommes d’avis que les observations 
précédemment formulées ne sont pas de nature à affecter la valeur des apports 
s’élevant à 6 834 639 euros et, en conséquence, que les parts apportées sont au 
moins égales à la valeur nominale des actions à émettre dans le cadre de 
l'augmentation de capital de votre société. 

 
 
                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                              
Fait à Paris, le 13 décembre 2022 

 

 
Pour KOZE AUDIT 
 
 
 
 
 
Deborah ZERBIB 

Le Commissaire aux apports  

Membre de la Compagnie Régionale de Paris 
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