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LEVIATANE

Société par actions simplifiée
au capital de 3.995.654,81 euros
Siége social : 10 avenue d’Eylau

75116 PARIS
884 473 943 RCS PARIS

PROCES-VERBAL DE L'ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 7 NOVEMBRE 2022

L'An Deux Mille Vingt-deux, et le Lundi Sept Novembre a seize heures, les associés se sont réunis au
siége social, en assemblée générale extraordinaire sur convocation de la présidence.

Sont présents :

Monsieur Jonathan HARFI, représentant 395.971.301 actions en pleine proprigté,
Mounsieur Alain HARFI, représentant 3.594.180 actions en pleine propriété,

Total des actions présentes : 399.565.481 actions en pleine propriété sur les 399.565.481 actions
composant le capital social.

Mounsieur Jonathan HARFI, préside la séance en qualité de Président associé.
Le Président dépose sur le bureau et met 4 la disposition de I'assemblée :

- Le rapport du Président,

- Le contrat d'apport conclu avec Monsieur Jonathan HARFI,
- Le rapport du Commissaire aux apports,

- Le texte des résolutions proposées.

Il déclare que ces mémes piéces ont été mises 4 la disposition des associés non président plus de quinze
jours avant la date de la présente réunion, ce dont l'assemblée fui donne acte & I'unanimité.

Il précise que le rapport du Comumnissaire aux apports a été tenu i la disposition des associés dans les
délais réglementaires.

Puis le Président rappelle que l'ordre du jour de la présente assemblée est le suivant :

- Approbation de I'apport de 30 parts sociales en pleine propriété de la SCI BRABUS consenti par
Monsieur Jonathan HARFI et de son évaluation,

- En vue de rémunérer 'apport susvisé, augmentation du capital d'un montant de 2.880.000 euros,

- Modification corrélative des statuts,

- Pouvoirs a donner.

Le Président donne ensuite lecture du rapport de la présidence, du contrat d'apport et du rapport du
Commissaire aux apports et ouvre la discussion.

Personne ne demandant la parole, le Président met successivement aux voix les résolutions inscrites a
'ordre du jour.
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N°1- RESOLUTION
L'assemblée générale, aprés avoir enlendu la fecture :
- du contrat d'appori en date du 7 Novembre 2022, aux termes duquel Monsieur Jonathan HARFI fait

apport 4 la Société de :

o 30 parts sociales en pleine propriété qu’il détient dans ie capital social de la société SCI
BRABUS, Saciété Civile Immobiliére au capital de 77.000 €, dont le siége social est 8 PARIS
(75116) 10 avenue d’Eylau, et immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 798 500 203, ledit apport évalué a 2.880.000 euros,

- du rapport de Monsieur Raynald KOOHEN, Commissaire aux apports, désigné & I’'unanimité des
associés lors de I’assemblée générale en date du 13 Juillet 2022,
Approuve cet apport ainsi que son évaluation.

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

N°2- RESOLUTION

L'assemblée générale, aprés avoir entendu la lecture du rapport de la présidence et du Commissaire aux
apports, décide, a titre de rémunération des apports approuvés au titre de la premiére résolution
d'augmenter le capital social d'un montant de 2.880.000 euros pour le porter de 3.995.654,81 curos &
6.875.654,81 euros par voie de création de 288.000.000 actions nouvelles de 0,01 d’eurc de nominal
chacune, entiérement libérées, numérotées et attribuées & Monsieur Jonathan HARFI en rémunération
de son apport.

L'assemblée générale, aprés avoir constaté la renonciation a I'augmentation de capital de Monsieur
Alain HARFI, décide suite a I’annulation du droit préférentiel de souscription de ce dernier, de réserver
la souscription de la totalité des actions nouvelles & Monsieur Jonathan HARFI.

Ces 288.000.000 actions nouvelles seront soumises 3 toutes les dispositions statutaires, seront
assimilées aux actions anciennes et jouiront des mémes droits 4 compter du 7 Novembre 2022,

L'assemblée générale reconnait sincére et véritable la déclaration de répartition et de libération des
actions nouvelles faite au contrat d'apport par Monsieur Jonathan HARFL.

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a I'unanimité.

N°3- RESOLUTION

En conséquence de la résolution qui précéde, I'assemblée générale décide de modifier comme suit les
articles N°7 et N°8 des statuts :
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« ARTICLE 7 - Apports

Lors de la constitution de la Société, il a été apporté la somme de 819.521,63 euros par apports en nature,
selon le contrat d’apport daté du 06 Mai 2020.

Aux termes d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire en date du 18 Décembre 2020, le
capital social a été augmenté d'une somme de 2.740.500 euros par voie d'apport en nature consenti par
Monsieur Jonathan HARFI des biens décrits et évalués ci-aprés :

- 3.333 actions qu’il détient dans le capital de la société ECO SMART France, SAS immatriculée
au RCS de LYON sous le numéro 852 270 933, évaluées a 33.330 ewros,

- B.580 actions qu'il détient dans le capital de la société DISTRIBRANDS CORP, SAS
immatriculée au RCS de LYON sous le numéro 842 080 046, évaluées 4 8.580 euros,

- 250 actions qu’il détient dans le capital de Ia société NINETEEN FIFTY THREE INVEST, SAS
immatriculée au RCS de LYON sous le numéro 834 123 556, évaluées 4 618.750 euros,

- 840 actions qu'il détient dans le capital de la société ROYAL BRAND MAKER, SAS
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 789 026 440, évaluées 4 2.079.840 euros.

Aux termes d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire en date du 29 Mars 2021, le capital
social a été augmenté d'une somme de 80.000 euros par voie d'apport en nature consenti par Monsieur
Jonathan HARFI des biens décrits et évalués ci-aprés :

- 100 actions qu’il détient dans le capital de la société SUPER BRAND LICENCING, SAS
immatriculée au RCS de LYON sous le numéro 841 936 461, évaluées a 80.000 euros.

Aux termes de décisions de I'assemblée générale extraordinaire en date du 6 Décembre 2021, le capital
social a ét¢ augmenté d'une somme de 355.633,18 euros par voie d'apport en nature consenti par
Monsieur Jonathan HARFT des biens décrits et évalués ci-aprés :

- 1 part sociale qu’il détient dans le capital de la société SCI CARREE, SCI immatriculée au RCS
de LYON sous le numéro 878 796 747, évaluées 4 2.071,18 euros.

- 1.815 parts sociales qu’'il détient dans le capital de la société SCI L'AVENUE, SCI
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 833 307 291, évaluées 4 353.562 euros.

Aux termes d’une décision de l'assemblée générale extraordinaire en date du 7 Novembre 2022, le
capital social a été augmenté d'une somme de 2.880.000 euros par voie d'apport en nature consenti par
Monsieur Jonathan HARF1 des biens décrits et évalués ci-aprés :
- 30 parts sociales en pleine propriété qu’il détient dans le capital de la société SCI BRABUS, SCI
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 798 500 203, évaluées 4 2.880.000 euras.

Le reste de l'article est inchangé.

« ARTICLE 8 - Capital social

Le capital social est fixé & la somme de 6.875.654,81 euros (six millions huit cent soixante-quinze mille
six cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt-un centimes).
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I} est divisé en Six cent quatre-vingt-sept millions cinq cent soixante-cinq mille quatre cent
quatre-vingt-une (687.565.481) actions d’un centime d’euro (0,01) chacune, entiérement libérées et de
méme catégorie,

Il est composé de 687.565.481 actions d'apport d’un centime d’euro (0,01) chacune de valeur nominale

intégralement libérées, comme convenu lors des contrats d’apports du 06.05.2020, du 18.12.2020, du
29.03.2021, du 06.12.2021 et du 07/11/2022 ci annexés. »

Le reste de l'article est inchangé.,

Cette résolution mise aux voix, est adoptée & I'unanimité,

N°4- RESOLUTION

L'assemblée délégue tous pouvoirs au porteur d'une copie ou d'un extrait des présentes & l'effet
d'accomplir toutes les formalités légales.

Cette résolution mise aux voix, est adoptée  I'unanimité.

Plus rien n'étant & I'ordre du jour, la séance est levée.

De tout ce que dessus il a ét€ dressé le présent procés-verbal qui, aprés lecture, a été signé par le
Président et les associés.

Signatures :

Monsieur Jonathan HARFI Monsieur Alain H
Président associé

Enregistré d : SERVICE DEPARTEMENTAL DE L'ENREGISTREMENT
PARIS ST-SULPICE

Le 14/11/2022 Dossicr 2023 00005755, référence  7584P61 2022 A 15077

Baregistrement :0€  Penalités: 0€

Total liquidé  : Zero Euro

Moniant regu : Zero Euro



Annexe :

CONTRAT D’APPORT

Les soussignés,

Monsieur Jonathan HARFI

Né le 3 Avril 1983 a Lyon (69008),

De nationalité Frangaise,

Domicilié au 97 avenue Henri Martin — 75116 PARIS,

Marié le 16 Juin 2009 a Villeurbanne (69) & Madame SUISSA Laurine, née le 21
Octobre 1988 a Lyon (8e), sous le régime de la séparation de biens suivant un contrat de
mariage regu le 09 Juin 2009 par Maitre Valérie BENHAIM, notaire & Lyon (2e).

Ci-aprés dénommé « L’ Apporteur »
D'’une part,
ET

La SAS LEVIATANE,

Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.995.654,81 € divisé en 399.565.481
actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais, ayant son siége social au
10 avenue d’Eylau ~ 75116 PARIS, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 884 473 943, représentée par son Président Monsieur
Jonathan HARFTI.

Ci aprés dénommée « la société Bénéficiaire »
D’autre part,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I. PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE ET
DESCRIPTION DES APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L’OPERATION
PROJETEE
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Dans le cadre d’une restructuration patrimoniale, 1’apporteur projette d’apporter par
voie d’augmentation de capital a la SAS LEVIATANE, les participations qu’il détient
dans le capital de différentes sociétés civiles immobiliéres.

Pour ce faire, il est projeté d’apporter a la société LEVIATANE, Société par actions
simplifiée immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numero 884 473 943 dont le siége social se trouve au 10 avenue d’Eylau - 75116
PARIS, les titres suivants :

» Apports de Monsieur Jonathan HARFI :

% Trente (30) parts sociales détenues en pleine propriété de la société
SCI BRABUS, Société Civile Immobiliére au capital de 77.000 €, dont
le siége social est 8 PARIS (75116) 10 avenue d’Eylau, immatriculée
au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro
798 500 203 ;

Cette volonté sera réalisée par voie d’apport en nature de la totalité des titres que le
soussigné de premiére part détient dans la société SCI BRABUS i la SAS
LEVIATANE.

2. DESCRIPTION DES APPORTS :
2.1 APPORT DES TITRES DE LA SCI BRABUS

La Société SCI BRABUS est une Société Civile Immobiliére au capital de 77.000 €
divisé en 100 parts sociales de 770 € chacune, dont le siége social se trouve a PARIS

(75116) 10 avenue d’Eylau, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numeéro 798 500 203.

L’objet social de la SCI BRABUS est notamment I’acquisition et la vente de tous
immeubles et tous terrains, 1’administration et 1’exploitation par location ou autrement
des biens susdésignés, |’entretien et éventuellement I'aménagement de ces biens et
généralement toutes opérations se rattachant directement ou indirectement & cet objet a
la condition que ces opérations ne modifient pas le caractére essentiellement civil de la
Société.

La durée de la societé est fixée a 99 ans & compter du 15 Novembre 2013 pour se
terminer a pareille époque de I'année 2112.

La gerance de la société est assurée par Monsieur Alain HARFL
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Le capital de la société SCI BRABUS est actuellement réparti de la maniére suivante:

Pleine propriété % Durée Nue propriété % Durée Usufruit % Durée
Alain Harfi 15 [15% | s&13
Brigitte Harfi
Jonathan Harfi 30 30% | 813
Grégory Harfi 30 | 30% | 813
David Harfi 10 10% | 813 5 5% | so01
Dylan Harfi 10 10% | 813
Jessica Harfi 5 5% 813 10 |10% | 701
Total des parts 85 15 15

La SCI BRABUS détient les biens immobiliers suivants :

- 26-32 avenue Henri Barbusse — 93000 BOBIGNY :

- Un immeuble élevé d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- Un immeuble élevé d'un rez-de-chaussée et de trois étages.

Le tout d'une surface totale d'environ 10.783m?, ainsi déclaré dans le bail
commercial visé ci-apres.

- 150 parkings en extérieur (environ)

Terrain autour.

Figurant ainsi au cadastre :

Section N |Lieudit Surface

K 9 26 avenue Henri Barbusse 00 ha 15a75 ca
K 200 javenue Henri Barbusse 00 ha 22 a 22 ca
K 203 [avenue Henri Barbusse 00ha18a20ca
3 206 |avenue Henri Barbusse 00haB80a36ca
K P09 lavenue Henri Barbusse 00ha00a0fca
K 212 [32 avenue Henri Barbusse 00ha13aB2ca

Total surface : 01 ha 50 a 36 ca

3. SOCIETE BENEFICIAIRE DE L’APPORT

La Société LEVIATANE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.995.654,81 €
divisé en 399.565.481 actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais,
ayant son siége au 10 avenue d’Eylau — 75116 PARIS, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 884 473 943 et représentée par son
Président Monsieur Jonathan HARFI.

La Société a pour objet directement ou indirectement en France et & I'étranger :

-La prise, la gestion, 'administration, et la vente de participations dans des sociétés,
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-La réalisation de tous projets d’investissements et par conséquent : [’achat de biens et
droits immobiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la
construction de tous immeubles sur les terrains détenus par la société, ainsi que I’achat
en vue de leur revente de tout biens (en I'état futur d’achévement ou achevés) en bloc ou
par lots,

-Et/ou les prestations de service para hoteliéres rattachées 4 I’activité immobiliére tels
que le gardiennage, la surveillance, I’entretien, le nettoyage et la restauration des biens,

-L’acquisition par tous moyens et la gestion d’un portefeuille pour son propre compte de
valeurs mobiliéres et autres droits sociaux et notamment la gestion de titres,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi
que I’octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des opérations
conformes au présent objet et susceptibles d’en favoriser le développement.

-La vente de tout ou partie du patrimoine dans le cadre de sa gestion.

-La réalisation de prestations de services telles que les études, le management, la
formation et toutes autres prestations de services conformes au présent objet et
susceptibles d’en favoriser le développement.

-Le commissionnement, |’intermédiation et I’apport d’affaires

-La société pourra également garantir tout engagement souscrit par ses associés directs
et indirects ainsi que par toute société contrdlée directement ou indirectement par ces
derniers, et & cette fin se porter caution ou consentir toute séireté personnelle ou réelle
sur les actifs lui appartenant.

-Et plus généralement toutes opérations industrielles, commerciales et financiéres,
mobiliéres et immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet
social et & tous objets similaires ou connexes pouvant favoriser son extension ou son
développement.

La durée de la societé est fixée a 99 ans a compter de son immatriculation au greffe du
tribunal de commerce pour se terminer 4 pareille époque de I’année 2119.

Son capital social actuel est d’un montant de trois millions neuf cent
quatre-vingt-quinze mille six cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt-un centimes
(3.995.654,81 €) divisé en 399.565.481 actions d’'UN CENTIME D’EURO (0,01)
chacune, compos¢ d’apports en nature d’un montant total de 3.995.654,81 €.

Suite a I’apport projeté, le capital social sera porté a six millions huit cent
soixante-quinze mille six cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt-un centimes
(6.875.654,81 €) et sera divisé en 687.565.481 actions d’un centime d’euro (0,01)
chacune, et composé :
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4.

d’apport en nature d’un montant total de 819.521,63 €, libéré i la constitution de
la saciété.

d’apport en nature des titres des sociétés ECO SMART France,
DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL
BRAND MAKER pour un montant total de 2.740.500 €, apporté par Monsieur
Jonathan HARFI, lors de ’augmentation du capital a été décidée par I’ Assemblée
Générale Extraordinaire du 18 Décembre 2020.

d’apport en nature des titres de la société SUPER BRAND LICENCING pour un
montant total de 80.000 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI, lors de
I’augmentation du capital qui a été décidée par 1’Assemblée Générale
Extraordinaire du 29 Mars 2021.

d’apport en nature des titres des sociétés SCI CARREE et SCI L' AVENUE pour
un montant total de 355.633,18 €, apporté par Monsieur Jonathan HARF]I lors de
’augmentation du capital qui sera décidée par I’Assemblée Générale
Extraordinaire du 6 Décembre 2021.

d’apport en nature des titres de la société SCI BRABUS pour un montant total de
2.880.000 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI lors de I’augmentation du
capital qui sera décidée par 1’ Assemblée Générale Extraordinaire du 7 Novembre
2022,

MONTANT DES APPORTS

Le montant des apports tels qu’évalués au paragraphe II des présentes s’établit comme

suit :

a. Apport des titres de la SCI BRABUS

- Monsieur Jonathan HARFI
30 parts en pleine propriété x 96.000 € = 2.880.000,00 €
TOTAL= 2.880.000,00 €
II. EVALUATION DES APPORTS

1. EVALUATION DE LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Les titres de la société SCI BRABUS sont apportés a la société LEVIATANE pour leur
valeur économique.

Une seule méthode de valorisation a été retenue en fonction de la nature immobiliére des
participations détenues. Elles ont été évaluées selon la méthode patrimoniale de I'Actif
Net Réévalué.,
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Cette méthode usuelle consiste a substituer aux valeurs comptables des actifs
immobiliers possédés, quel que soit le mode de financement, la valeur  dires d'expert.

Ainsi, I’évaluation des titres de la société a été établie sur la base d’une valorisation des
différents actifs immobiliers détenus par la SCI 4 partir du rapport d’expertise en
évaluation immobiliére de la société GALTIER VALUATION, sise 92 bis rue Edouard
Vaillant — 92309 LEVALLOIS-PERRET, tel qu'il nous I’a été transmis, et de la valeur
figurant dans 1’acte d’option d’achat du crédit-bail immobilier, sous déduction de
travaux de mise aux normes ICPE a reéaliser ainsi que d’un abatiement pour biens
occupés et détention minoritaire.

A ces valeurs ont été ajoutés les autres éléments d’actif (immobilisations financiéres et
actifs circulants) et ont été retranchés les autres éléments de passif, les autres dettes
(financiéres, fournisseurs, fiscales, sociales et diverses).

En tenant compte de ’ensemble de ces paramétres, 100% des titres de la société sont
estimés a :

-pour la SCI BRABUS : 9.600.000 €, soit une valeur estimée a4 un montant de 96.000 €
par part (en pleine propriété),

Cette évaluation a été soumise a |'appréciation de Monsieur Raynald KOOHEN,
Commissaire aux Apports, désigné a I"unanimité des associés le 13 Juillet 2022.

En conséquence, les apports de Monsieur Jonathan HARFI, sont évalués a :
- Apport de 30 parts sociales en pleine propriété de 1a SCI BRABUS, évalué a un
montant de 2.880.000 euros.

III. REMUNERATION DES APPORTS

L’apport estimé & une valeur globale de 2.880.000 € (Deux millions huit cent
quatre-vingt mille euros), sera rémunéré a hauteur de 2.880.000 € par 1’émission de
288.000.000 (Deux cent quatre-vingt-huit millions) actions de 0,01 € (un centime
d’euros) chacune de la société Bénéficiaire de I’apport, la Société LEVIATANE, la
valeur de I’action n’étant pas différente de sa valeur nominale.

1IV. DECLARATION DE L’APPORTEUR
L'apporteur soussigné de premicre part, déclare, pour ce qui le concerne, que :
-les droits sociaux apportés ne sont grevés d'aucune inscription quelcongque et en

particulier d'aucune inscription de nantissement ;
-les droits sociaux apportés sont sa propriété 1égitime ;
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-il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer 4 la libre transmission de ces droits sociaux
:

-il a la pleine capacité pour en disposer sur sa simple signature ;

-la société dont les droits sociaux sont apportés n'a jamais été et n’est pas en état de
cessation de paiements, de redressement ou de liquidation judiciaires et ne fait pas
l'objet d'une procédure de sauvegarde ou de conciliation.

En résumé, rien ne s'oppose a la libre disposition des droits sociaux apportés a la Société
LEVIATANE bénéficiaire.

Pour sa part, Monsieur Jonathan HARFI, é&s qualités, déclare, au nom de la Société
LEVIATANE, bénéficiaire, avoir eu parfaite connaissance des opérations effectuées par
la société SCI BRABUS depuis le début de I'exercice en cours.

V. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société LEVIATANE aura la propriété des droits sociaux apportés 2 compter du jour
de 'approbation du présent contrat d'apport par 'Assemblée Générale Extraordinaire.

Elle en aura la jouissance & compter de ce jour.

VI. DATE D’EFFET

Les titres apportés représentent des apports en nature dans le cadre d’une augmentation
du capital de la société LEVIATANE. La date d’effet sera celle de I’approbation par
I’ Assemblée Générale prévue le 7 Novembre 2022,

VII. CONDITIONS SUSPENSIVES

> Approbation des apports par I'Assemblée Générale Extraordinaire de la Société
LEVIATANE.

Les apports faisant I'objet du présent contrat sont soumis a la condition suspensive de
leur approbation par I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la Société
LEVIATANE, statuant au vu du rapport de Monsieur KOOHEN Raynald Commissaire
aux Apports, comportant appréciation de la valeur desdits apports.

I est expressément convenu que la présente convention ne prendra effet qu'a compter du
jour de la réalisation de cette condition suspensive, 1’Assemblée Générale
Extraordinaire €tant prévue ce jour le 7 Novembre 2022, 4 défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.
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> Agrément de la Société SCI BRABUS

Les apports faisant I'objet du présent contrat sont soumis & la condition suspensive de
’agrément par I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la société SCI
BRABUS, laquelle étant prévue ce jour le 7 Novembre 2022, 4 défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.

VIII. ASPECT FISCAL

En matiére fiscal, I’apporteur personne physique, associé d’une personne morale
soumise 4 l'impdt sur le revenu, bénéficie du régime du sursis d'imposition des
plus-values réalisées en cas d'apport de titres au profit d'une société soumise a I'imp6t
sur les sociétés, tel que prévu notamment a 1’article 150-UB II du Code Général des
Impéts.

Dans le cadre de ces dispositions, 'opération d’apport sera, au regard des impdts
directs, considérée comme simplement intercalaire. C’est-4-dire que la plus-value, le
cas échéant, ne sera imposable qu’au titre de I'année au cours de laquelle intervient un
eveénement de nature a mettre fin au sursis.

L’éventuelle plus-value des titres apportés sera imposée au niveau de la société
béneficiaire de ’apport dans les conditions de la réglementation en vigueur.

Du fait du caractére intercalaire de I’opération d’apport, la plus-value réalisée ne sera ni
constatée ni déclarée 1’année de I’apport.

Du point de vue des droits d’enregistrement, I’opération d’apport réalisée, 4 1’occasion
de I'augmentation de capital de la société bénéficiaire de I’apport, sera exonérée de
droit.

La date d'effet du présent apport, sur le plan fiscal, est la méme que celle retenue sur le

plan juridique.

IX. ELECTION DE DOMICILE

Pour ['exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- L’Apporteur : a I’adresse indiquée en entéte des présentes

- la societé Bénéficiaire: en son siége social indiqué en entéte des
présentes.
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X. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que le présent acte
exprime I'intégralité de la valeur des biens apportés.

XI. FRAIS

Les frais, droits, honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence,
sont a la charge de la société Bénéficiaire qui s’oblige a les payer.

Fait a Paris,
Le 7 Novembre 2022,
En Cingq originaux.

Signatures :

Monsieur Jonathan HARFI

La société SAS LEVIATANE

Représentée par son Président,
Monsieur Jonathan

it avenue d'Eylau - 75116 Paris
Tel.0972'58 65 99
Emall : contact@scimmo.eu
RCS PARIS 8B4 473 943



LEVIATANE
Société par Actions Simplifiée
Au Capital Social de 6.875.654,81 €uros
10 avenue d’Eylau
75116 PARIS

884 473 943 RCS PARIS

STATUTS

Mis a jour au 7 Novembre 2022

M & Co

97, rue des Fréres Lumiére
ZI des Chanoux
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LEVIATANE
Société par actions simplifiée
au capital socfal de 899.521,63 euros
Siége soctal : 121 rue Chiteau Galllard
69100 VILLEURBANNE

STATUTS

Les soussignas :

Monsieur HARFI Jonathan,

Né le 03 Avril 1983 & Lyon (&),

De nationalité Frangaise,

Demeurant au 97 avenue Henrl Martin - 75116 PARIS,

Marlé le 16 Juin 2009 & Villeurbanne (69) & Madame SUISSA Laurine, née {e 21 Octobre 1988 & Lyon
(8e), sous le régime de (o séporation de blens suivant un contrat de marlage recu le 09 Juin 2009 par
Maltre Valérie BENHAIM, notaire & Lyon (2e).

Monsieur HARF! Alain,

Né le 16 Juillet 1953 & Mornia (Algérie),

De natlonalité Frongaise,

Demeuvrant au 121 rue Chateau Galliord - §9100 VILLEURBANNE,

Marié le 19 Févrler 1982 & Lyon (3°) sous le régime matrimoniol de la communauté de blens, avec
Madame KORCHIA Brigftte, néde le 15 Julilet 1961 & Oren {Algérie).

Ont arrété ainsi quiil suit les statuts d'une Soclété par actions simplifiée qu'ils ont décidé de constituer.



TITRE | - FORME - OBIET - DENOMINATION - SIEGE SOCIAL - DUREE - EXERCICE
SOCIAL

ARTICLE PREMIER - Forme

IL est formé par le prapriétaire des actions ci-apras créées une soclété par actions simplifiée régle par les
dispositions  tégales et réglementaires applicables et par les présents  statuts,
Eile fonctlonne indifféremment sous la méme forme avec un ou plusleurs assoclés.

Elle ne peut procéder & une offre au public sous sa forme actuelle de Société par actions simplifiée, mals
peut procéder & des offres réservées & des investisseurs qualifiés ou & un cercle restrelnt d'investisseurs,

2- et

La Sociéte a pour objet directement ou indirectement &n France et 3 létranger :
-La prise, la gestion, 'administration, et la vente de participations dans des sociétés,

-La realisation de tous projets d'investissements et par canséquent : l'achat de blens et drolts
immobiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la construction de tous
immeubles sur les terrains détenus par la soctété, ainsi que 'achat en vue de leur revente de tout blens
(en V'état futur d’achévement ou achevés) en bloc ou par lots,

-Et/ou les prestations de service para hdteliéres rattachées & l'activité immoblilére tels que le
gardiennage, ta surveillance, "entretien, ie nattoyage et la restauration des biens,

-L'acquisition par tous moyens et la gestion d'un portefaullle pour son propre compte de valeurs
mobiliéres et autres drolts soclaux et notamment ia gestion de titras,

Et ce, solt au moyen de ses capitaux propras, soit au moyen de capitaux d*emprunt, afnsi que l"cctrof, 3
titre accessuire et exceptionnel, de toutes garanties A des opérations conformes au présent objet et
susceptibles d*en favoriser le développement.

-La vente de tout ou partie du patrimoine dans l= cadre de sa gestion.

-La réalisation de prastations de services telles que les études, (e management, la formation et toutes
autres prestations de services conformes au présent objet et susceptibles d'en favoriser le
développement.

-Le commissionnement, U'Intermédiation et I'apport d'affaires

*La société pourra également garantir tout engagement souscrit par ses associés directs et fndirects ainsi
que par toute société contrilée directement ou indirectement par ces derniers, et 3 cette fin se porter
caution ou consentir toute sireté personnelle ou réelle sur les actifs lul appartenant.

-EL plus généralement toutes opérations industrielles, commerclales et financiéres, mobilidres at
immaobliliéres pouvant se rattacher directement ou fndirectement a Uobjet socfal et 3 tous objets
simliaires cu connexes pouvant favariser son extension ou son développement.



ARTICLE 3 - Dénomination

La dénomination de la Société est : « LEVIATANE »

Dans tous les actes, factures, annonces, publications et autres documents émanant de la Sociéte, la
dénomination soclale doit toujours étre précédée ou suivie des mots écrits lisiblement - Société par actions
simplifiée - ou des initiales 5.A.S et de l'indication du mentant du capital social.

ARTICLE 4 - S{ége sacial
Le siége social est fixé au : 10 avenue d’Eylau - 75116 PARIS.

Il pourra &tre transféré en tout autre endroit du méme département par simple décision de l'organe
dirigeant, sous réserve de ratification par la prochaine assemblée, et en tout autre lieu suivant décision
collective extraordinaire des associés.

ARTICLE 5 - Durée

La durée de la Société est fixée & 99 années a compter de la date dimmatriculation au Registre du
Commerce et des sociétés. Cette durée viendra donc & expiration en 2119, sauf les cas de prorogation ou
de dissolution anticipée.

Les décisions de prorogation de la durée de la Société ou de dissolution anticipée sont prises par décision
collective des associés.

Un an au moins avant la date d'expiration de la Société, Vorgane dirigeant doit provoquer une réunion de
l'assemblée générale extraordinaire des associés, s'ils sont plusieurs ou convoquer l'associé unique, a
Ueffet de décider si la Société doit étre prorogée. A défaut, tout associé peut demander au Président du
Tribunal de Commerce, statuant sur requéte, la désignation dun mandataire de justice ayant pour
mission de provogquer la consultation prévue ci-dessus.

ARTICLE 6 - Exercice social

L'exercice social commence le 1* janvier et se termine le 31 décembre de chague année,

Par exception, le premier exercice social comprendra le temps écoulé depuls U'immatriculation de la
société au Registre du Commerce et des sociétés jusqu'au 31 décembre 2020,

TITRE Il

APPORTS - CAPITAL - ACTIONS

ARTICLE 7 - Apports

Au titre de la constitution de la société, les assaciés, soussignés, apportent a la Société, savoir :

Aux termes d'un contrat d'apport en date du 06.05.2020 ci-annexé, les associés font apport 3 la Société
des parts sociales qu'ils détiennent dans le capital des sociétés suivantes :
e Concernant les apparts de Monsieur HARFI Jonathan :

» Deux mille sept cent quarante-quatre (2.744) parts sociales de la société SCI SMILE, Société Civile
Immobiliére au capital de 1.372 €, dont le siege social est & VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles
Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numeéro
442 042 149, évalueées a 82.833,58 euros ;

- Deux mille cent quatre-vingt-seize (2.196) parts sociales détenues en nue-propriété de la société
SCI SMILE, Société Civile Immabiliére au capital de 1.372 €, dont le siége social est & VILLEURBANNE
(69100) 4, rue Charles Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON
sous le numeéro 442 042 149, évaluées 4 39.774,61 euros :



- Neuf mille cent quarante-sept (9.147) parts sociales de la société SCI 5 DENIS, Société Civile
Immobiliére au capital de 4.573,50 €, dont le siége social est & VILLEURBANNE (69100) 121, rue
Chateau Gaillard, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro
444 513 972, évaluées A 29.444,70 euros ;

- Sept mille trois cent vingt (7.320) parts sociales détenues en nue-propriété de la société SCI 5
DENIS, Société Civile Immobiliére au capital de 4.573,50 €, dont le siége social est 3 VILLEURBANNE
{69100) 121, rue Chateau Gaillard, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON
sous le numeéro 444 513 972, évatuées 3 14.138,09 euros ;

Trente-deux mille quinze (32.015) parts sociales de la société 5CI 5 FERDINAND, Société Civile
Immabiliére au capital de 1.333,93 € dont le siége social est a VILLEURBANNE (691 00) 4, rue Charles
Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro
452 425 606 évaluées & 320.212,38 euros ;

- Mille deux cent trente-deux (1.232) parts soclales de la société SCI NESS, Société Civile Immobiliére
au capital de 4,000 € dont le slége social est & VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles Perrault,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 450 142 542,
évaluées & 246.403,11 euros ;

- Trente-trois (33) parts sociales de la société SCI VICTOR HUGO, Société Civile immobiliére au
capital de 3.220 €, dont le siége social est a VILLEURBANNE (69100) 121, rue Chateau Gaillard,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numero 798 209 201,
évaluées a 50,773,36 euros.

e Concernant les apports de Monsieur HARF! Alain :

- Deux mille cent quatre-vingt-seize (2.196) parts soclales détenues en usufruit de la société 5CI
SMILE, Société Civile Immobiliére au capital de 1.372 €, dont le siége social est & VILLEURBANNE
(69100) 4, rue Charles Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON
sous le numéro 442 042 149, évaluées a 26.516,40 euros (Il est apporté concomitamment les deux
mille cent quatre-vingt-seize parts sociales en nue-propriété) ;

- Sept mille trois cent vingt (7.320) parts sociales détenues en usufruit de la société SCI 5 DENIS,
Société Civile Immobiliére au capital de 4.573,50 €, dont le siége social est a VILLEURBANNE
(69100) 121, rue Chiteau Gaillard, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON
sous le numeéro 444 513 972, évaluées a 9.425,39 euros (Il est apporté concomitamment les sept
mille trois cent vingt parts sociales en nue-propriété).

Récapitulation des Apports

Monsieur HARFI onathan,

apporte a la Société la somme de, ci 783.579,83 euros
Maonsieur HARF| Alain,

apporte a la Société la somme de, ci 35.941,80 euros
Total des apports formant le capital social : 819.521,63 euros

Lors de la constitution de la Société, il a été apporté {a somme de 819.521,63 euros par apports en nature,
selon le contrat d'apport daté du 06 Mai 2020.

Aux termes d'une déciston de 'assemblée générale extraordinaire en date du 18 Décembre 2020, le capital
social a été augmenté d'une somme de 2.740.500 euros par vole d'apport en nature consenti par Monsieur
Jonathan HARFI des biens décrits et évalués ci-aprés :

3.333 actions qu'il détient dans le capital de la société ECO SMART France, SAS immatriculée au
RCS de LYON sous le numero 852 270 933, évaluées 3 33.330 euros,
- 8.580 actions qu'il détient dans le capital de la société DISTRIBRANDS CORP, SAS immatriculée au
RCS de LYON sous le numéro 842 080 046, évaluées a B.580 euros,



- 250 actions qu'il détient dans le capital de la société NINETEEN FIFTY THREE INVEST, SAS
immatriculée au RCS de LYON sous le numéro 834 123 556, évaluées 3 618.750 euros,

- 840 actions qu'il détient dans le capital de la société ROYAL BRAND MAKER, SAS immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro 789 026 440, évaluées A 2.079.840 euros.

Aux termes d'une décision de l'assemblée générale extraordinaire en date du 29 Mars 2021, le capital social
a été augmenté d'une somme de 80.000 euros par voie d'apport en nature consenti par Monsieur Jonathan
HARFI des biens décrits et évalués ci-apreés :

- 100 actions qu’il détient dans le capital de la société SUPER BRAND LICENCING, SAS immatriculée
au RCS de LYON sous le numero 841 936 461, évaluées 4 80.000 euros.

Aux termes de décisions de l'assemblée générale extraordinaire en date du 6 Décembre 2021, le capital
social a été augmenté d'une somme de 355.633,18 euros par voie dapport en nature consenti par Monsieur
Jonathan HARFI des biens décrits et évalués ci-aprés :

- 1 part sociale qu'il détient dans le capital de la société SCI CARREE, SCI immatriculée au RCS de
LYON sous le numéro 878 796 747, évaluées a 2.071,18 euros.

- 1.815 parts sociales qu’il détient dans le capital de la société SCI L’AVENUE, SC! immatriculée au
RCS de PARIS sous le numéro 833 307 291, évaluées 4 353.562 euros.

Aux termes d’une décision de l'assemblée générale extraordinaire en date du 7 Novembre 2022, le capital
social a été augmenté d'une somme de 2.880.000 euros par voie d'apport en nature consenti par Mensieur
Jonathan HARFI des biens décrits et évalués ci-aprés :

- 30 parts sociales en pleine propriété qu'il détient dans le capital de la société SCI BRABUS, SCI
immatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 798 500 203, évaluées a 2.880.000 euros.

ARTICLE 8 - Capital social

Le capital social est fixé a la somme de 6.875.654,81 euros (six millions huit cent soixante-quinze mille
six cent cinguante-quatre eures et quatre-vingt-un centimes).

I est divisé en Six cent quatre-vingt-sept millions cing cent soixante-cing mille quatre cent quatre-vingt-
une (687.565.481) actions d'un centime d’euro (0,01) chacune, entiérement libérées et de méme
catégorie.

Il est compose de 687.565.481 actions d'apport d’un centime d'euro (0,01} chacune de valeur nominale
intégralement libérées, comme convenu lors des contrats d'apports du 06.05.2020, du 18.12.2020, du
29.03.2021, du 06.12.2021 et du 07.11.2022 ci annexés.

- Apports en industrie :

La societé peut émettre des actions en rémunération des apports en industrie qui lui sont effectués. Ces
actions sont émises sans valeur nominale et ne sont pas prises en compte pour la formation du capital
social. Sous réserve des éventuelles actions de préférence bénéficiant de droits spécifiques, les actions
représentatives d'apports en industrie disposent des mémes droits que les autres actions émises par la
Sociéte par actions simplifiée et notamment le droit de participer aux décisions collectives et de
percevoir des dividendes.

Les actions représentatives d'apports en industrie sont attribuées a titre personnel. Elles ne peuvent étre
cedeées et sont annulées en cas de décés de leur titulaire comme en cas de cessation des prestations dues
par ledit titulaire.

ARTICLE 9 - Comptes courants

L'associé unique peut, dans le respect de la réglementation en vigueur, mettre a la disposition de la
Société toutes sommes dont celle-ci peut aveir besoin sous forme d'avances en «Comptes courants-. Les
conditions et modalités de ces avances sont déterminées d'accord commun entre 'associé intéressé et
lorgane dirigeant. Elles sont, le cas échéant, soumises & la procédure d'autorisation et de contréle
prévue par {a loi.



ARTICLE 10 - Modifications du caplta) soclal

1* Le capltal soclal peut étre augmenté ou réduit dans les conditfons préavues par (a lal par décision
unilatérale de U'associé unique ou par une décislon collective des assoclés statuant sur le rapport de
l'organe dirigeant,

Le capital soclal peut &tre augmenté soft par émission d'actions ordinaires ov de préférence, soit par
majoration du montant nominal des titres de capital existants,

it peut également 8tre augmenté par U'exercice des droits attachés 3 des valeurs mobillares donnant
accés au capital, dans tes conditions prévues par la lof.

Les titres de capital nouveaux sont émis soit @ leur montant nominal, soit A ce montant majoré d'une
prime d'émission,

Ils sont tibérés solt par apport en numéraire y compris par compensation avec des créances liquides et
exigibles sur la Société, soit par apport en nature, solt par jncorporation de réserves, bénéfices au primeas
d'émission, soit en conséquence d'une fusion ou dune scission.

Ils peuvent aussi &tre libérés consécutivement & Uexercice d'un drolt attache 3 des valeurs mobilidras
donnant accés au capital comprenant, le cas échéant, le versement des sommes correspondantes.

2" Les associés peuvent déléguer & lorgane dirigeant les pouvoirs nécessaires i U'effet de réallser ou de
décider, dans les conditions at délats prévus par ta toi, l'augmentation ou la réduction du capital.

3° En cas daugmentation du capital en numéraire ou d'émission de valeurs mobiliéres donnant aceaés au
capital ou donnant droft & l'attribution de titres de créances, les associés ont, saul stipulations contraires
éventuelles des présents statuts concemant les actions de préférence sans droit de vote,
proportionnetlement au montant de leurs actions, un droit de préférence 3 la souscription des nouveaux
titres émis. Toutefols, les associés peuvent renoncer 3 titre individuel A Yeur droit préférentiel de
souscription et la décision d'augmentation du capltal peut supprimer ce drolt préférentlel dans les
conditions prévues par la lol.

4° Les actions nouvelles de numéralre doivent obligatolrement &tre libérées lors de 1a souscription de la
quotité du nominal {ou du pair) prévue par la (ol et, le cas échéant, de {a totalité de (a prime d'émission.

ARTICLE 11 - Forme des actions

Les valeurs moblligres émises par la société sont obligatoirement nominatives.

Elles sont Inscrites au nom de leur titulaire dans des comptes tenus par [a Société ou par un mandataire
désigné a cet effet.

Tout assoclé peut demander |a délivrance d'une attestation d'inscription en compte.

ARTICLE 12 - Libération des actions

1 - Toute souscription d'actions en numéralre est obligatoirement accompagnée du versement de la
quotité minimale prévue par la loi et, le cas échéant, de la totalits de la prime d'émission. Le surplus est
payable en une ou plusfeurs fols aux épogues et dans les propartions qui seront fixées par l'organe
dirigeant en conformité de ta lol. Les appels de fonds sont portés & la cannaissance des associés quinze
Jjours au moins avant U'épogue fixée pour chaque versement, par lettres recommandées avec demande
d'avis de réception,

Les assaciés ont (a faculté d'effectuer des versements anticipés.

2 - A défaut de libération des actions & Uexpiration du délal fixé par lorgane dirigeant, les sommes
exigibles sant, de plein droit, productives d'intérét au taux de Uintérét [eqgal, a partic de (a date
d'exigibilité, le tout sans préjudice des recours et sanctions prévus par (a lol.
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TITRE Il - CESSION - TRANSMISSION - LOCATION D'ACTIONS

Les actions ne sont négociables qu'aprés 'immatriculation de la Soclété au Reglstre du commerce et des
soclétés, En cas daugmentation du capital, les actions sont négociables a compter de la réalisation de
celle-of.

Les actions demeurent négociables aprés 1a dissolution de la Société et jusqu'a la cliture de ta
liquidation.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte individuel au nom du ou des titulaires sur
les registres tenus a cet effet ay sfége social,

Les actions sont ljbrement négoclables entre les assoclés, ascendants et descendants. Leur transmission
sopére au regard de la Société et des tiers par un virement du compte du cédant au compte du
cesslonnaire, sur production d'un ordre de mouvement. Ce mouvement est Inscrit sur un registre coté et
paraphé, tenu chronologiquement, dénommé ~ reglstre de mouvements -,

ARTI - [\

Dans le cadre des présents statuts, les soussignés sont convenus des définitions cl-aprés :

a) Cesslon : signifie toute opération & titre onéreux ou gratult entrainant le transfert de la pleine
propriété, de la nue-propriété ou de lusufvuit des valeurs mobiliéras émises par la Soclété, & savoir ;
cesslon, transmission, échange, apport en Société, fusion et opération assimilée, cession judiciaire,
constitution de trusts, nantissement, liquidation, transmission universelle de patrimoine,

b) Action ou Valeur maobiliére : signifie les valsurs mobllléres émises par {a Société donnant acces de
(acon Immédlate ou différée et de quelque maniére que ce solt, A lattribution d'un droit au capital et/ou
dun droit de vote de |a Société, atnsl que les bons et drolts de sauscription et d'attribution attachss & ces
valeurs mobilitres,

¢} Opération de reclassement signifie toute opération de reclassement simple des actions de la Société
intervenant a Vintérleur de chacun des groupes dassoclés, constitué par chaque Soclété assaciée et les
soclétés ou entltés qu'elle contrdle directement ou indirectement au sens de Varticle L 233-3 du Code de
commerce,

ARTICLE 14 - Transmission des actions

La transmission des actions émises par la Soctété s'opére par un virement de compte 3 compte sur
productéfon d'un ordra de mouvement. Ce mouvement est Inscrit sur le registre des mouvements coté et
paraphé,

Les actions résultant dapports en Industrie sont attribudes i titre personnel, Eltes sont inaljénables et
intransmissibles. Elles seront annulées en cas de décés de teur titulaire comme en cas de cessation par
ledit titulaire de ses prestations a Ulssue d'un délal dun mols suivant mise en demeure, par Lettre
recommandée avec demande davis de réception, de poursulvre lesdites prestations dans les conditions
préwues & la convention dapport.

ARTICLE 14 - T Préemption

1. Toute cession des actions de la Société mEme entre associss est soumise au respect du droit de
préemption conféré aux associés et ce, dans les conditions ci-apras,

2. L'assaclé Cédant notifle au Président et & chacun des associés par lettre recommandée avec demande
d'avis de réception son projet de cession mentionnant :
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- fe nombre d'actions concernées ;

» les informatfons sur le cesstonnalre envisagé : nom, prénoms, adresse et nationalité ou s'l s'agit
dune personne morale déncmination, sidge saciat, numéro RCS, montant et répartition du capital,
identité de ses dirigeants sociaux ;

+ le prix et les conditions de ta cesslon projetée.

La date de réception de la notification de l'associé Cédant falt courlr un délal de trois {3} mos, &
Uexpiration duquel, si les droits de préemption n'ont pas été exercés en totalits sur les actions
concemées, le Cédant pourra réaliser librement (a cession projetée. “Sous réserve de respecter la
procédure dagrément prévue & larticle ‘Agrément’ des statuts.”

3. Chaque associé bénéficle dun drolt de préemption sur les actions faisant l'objet du projet de cession.
Ce drolit de préemption est exercé par notification au Président dans les deux (2) mois au plus tard de
1a réception de la notification ci-dessus visée, Cette notification est effectuée par lettre recommandée
avec demande davis de réception précisant le nombre d'actions que chaque associé souhaite acquérir.

4. A l'expiration du délaf de deux mols prévu au 3 ci-dessus at avant celle du délal de trols mais fixé au
2 ci-dessus, le Président dolt naotifler 4 Vassocié Cédant par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception les résultats de a préemption,

51 les drolts de préemption exercds sont supérieurs au nombre d'actions dont la cession est envisagée,
les actions concernées sont réparties par le Président entre les associés qui ont notifié& leur volonté
d'acquérir au prorata de leur participation au capital de la Société et dans la limite de l=urs demandes.
51 les droits de préemption sont inférieurs au nombre dactions dont la cession est envisagée, les drolts
de préemption sont réputés n'avoir jamals dté exercés et (associé Cédant est libre de réaliser la cesston
au profit du cessionnaire mentionné dans sa notification, sous réserve de respecter la procédure
dagrément prévue a larticle "Agrément * ¢l-apras.

5. En cas d'exercice du drolt de préemption, la cession des actions devra &tre réalisée dans un délai de
15 jours moyennant le prix mentlonné dans la notification de lassoclé Cédant,

ARTICLE 14-2 - Agrément des cesslons

Dans tous les autres cas, les actions ne peuvent &tre cédées 3 des tiers, quiavec lagrément
préalable de la collectivité des associés statuant a la majorité des volx des assoclés disposant
du droit de vote.

La demande d'agrément dolt étra notifiée par lettre recommandée avec demande d'avis de
réception adressée au Président de la Seclété et indiquant le nombre d'actions dont la cessfon
est envisagée, le prix de (a cesslon, les noms, prénoms, adresse, natlonalité de l'acquéreur ou
51l s'agit d'une personne morale, son {dentification compiéte (dénomination, siége social,
numéro de RCS, montant et répartition du capltal, identité de ses dirigeants sociaux). Cette
demande d'agrément est transmise par le Président aux associés,

Le Président dispose dun délal de trols (3) mals & compter de la réception de la demands
d'agrément pour faire connaitre au Cédant la déclsion de (a collectivité des assoclés. Cette
notification est effectuée par lettre recommandée avec demande davis de réception. A défaut
de réponse dans le délai ci-dessus, lagrément sera réputé acquls,

Les décisions dagrément ou de refus d'agrément ne sont pas motivées.

En cas d'agrément, (assoclé Cédant peut réaliser iibrement |a cession aux conditions notiflées
dans sa demande d'agrément. Le transfert des actions doit &tre réalisé au plus tard dans (es 30
jours de la décision dagrément ; a défaut de réalisation du transfert dans ce détai, Uagrément
seralt frappé de caducité,

En cas de refus dagrément, les associés non cédants sont tenus, dans un délal de un {1) mois &
compter da la notification du refus d'agrément, d'acquérir au de faire acquérir les actions de
(assaclé Cédant par un au plusieurs tiers agréés selon la procédure ci-dessus prévue ou par la
Socléta elle-méme, en vue d'une cession ultérieure ou de (a réduction de son capltal, a moins
que lassacié Cédant ne préfére renoncer a son prajet.

5i le rachat das actions n'est pas réalisé par les assoclés non cédants (ou par la ou les personnes

M A



quils se serajent substitués) ou par la Société elle-méme, en vue dune cession ultérieure ou de
(a réduction de son capital dans ce délal d'un mois, U'agrament du ou des cessionnaires est
réputé acquls,

Le prix de rachat des actions sera celul proposé par le tlers cesslonnaire pressentl, ou & défaut
d'accord entre les parties sur le prix alnsi proposé, par vole dexpertise dans les conditions de
Tarticle 1843-4 du Code civil, sur la base d'une valorisation des titres de participation détenus
par (a Soclété.

Le prix de rachat devra &tre payé, selon las modalltés arrétées dun commun accord entre les
parties, sur une durée maximum de trois ans & compter de la signature des actes de cession.
5¢ les actions sont rachetées par la Société, celle-ci est tenue, dans un délal de & mols &
compter de leur acquisition, soft de les céder, dans les conditions prévues aux présents statuts
et aux stipulations extra-statutaires, solt de les annuler.

ARTICLE 14-3 - Décés dun associé

En cas de décés d'un associé, et compte tenu de l'intuitu personae qui caractérise la Soclété et le
regroupement de ses assaciés en fonction de leurs compétences propres, les actions de l'assoclé
décédé devront donc 8tre acquises par les autres associés {ou par toute personne physique (ou
morale) quiils se substitueraient totalement (ou partieliement), sous réserve du sespect de la
procédure d'agrément stipulée aux présents statuts) au prorzta de leur participation dans le capltal
ou par la Socléte qui devra ensuite les annuler en réduisant son capital socfal, dans un délaf
maximum de 3 mols, a compler du décés,

ARTICLE 14-4- Mullité des cessions dactlons

Toutes les cessions dactions effectuées en violation des dispositions des articles des présents statyts
sont nultes,
Au surplus, une telle cassion constitue un juste motif d'exclusion.

ARTICLE 15 - Location d'actions

Les actions peuvent étre données en location & une personne physique, conformément et sous les
réserves prévues i l'article L 239-2 du Code de commerce.

Le Locataire des actlons dolt 8tre agréé dans les conditions prévues ci-dessus,

Le défaut d'agrément du Lacataire Interdit la location effective des actlons.

Pour que la tacation soit apposable & la Société, e Contrat de location, établi par acte sous seing
privé soumis & ta formalité de l'enregistrement fiscal ou par acte authentique, doit lui 8tre signifié
par acte extra judiciaire ou accepté par son représentant légal dans un acte authentique, La fin de
(a location dolt également étre signifiée a la Soclété, sous lune ou l'autre de ces (ormes.

La délivrance des actions loudes est réalisée a |a date de la mention de la location et du nom du
Locataire & coté de celid du Ballleur dans le registre des titres nominatifs de la Société, Cette
menéion dolt &tre supprimée du reglstre des titres dés que la fin de la incation a été signifiée i la
Saciéte,

Le droit de vote appartient au Bailleur pour toutes les assemblées délibérant sur des modifications
statutaires ou le changement de natlonalité de la Société, Pour toutes les autres décislons, le droit
de vote et (es autres droits attachés aux actions louées, et notamment le droit aux dividendes, sont
exerces par le Locatalre, comme sl était usufruftier des actions, le Bailleur en étant considérs
comme le nu-propriétaire.

A compter de la délivrance des actlons louées au Locataire, la Soclété doit lul adresser toutes les
infarmations narmalement dues aux associés et prévoir sa participation et son vole aux assemblées.

Conformément aux dispositions de larticle R 225-68 dernter alinéa du Code de commerce, le
titulalre du drolt de vote attaché aux actians nominatives louges depuls un mols au moins avant ta
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date de l'Insertion de l'avis de convocation dolt, méme s'il n'en a pas fait la demande, étre convoqué
a toute assemblés par lettre ordinalre.

Les actions falsant Pobjet de (a Iocation dolvent &tre évaluées, sur la base de crltéras tirés des
camptes saciaux, en début et en fin de contrat. En outre, si (a location est consentie par une
personne morale, les actions louées dolvent également étre évaluées & la fin de chaque exercice
comptabte,

Les actions louées ne peuvent en aucun cas faire l'objet dune sous-location ou dun prét.

TITRE IV - ADMINISTRATION DE LA SOCIETE

CLE 16 - Pouvalrs du Pr.

Le Président est le seul représentant légal de la Soclété au regard des tiers,

il est invest! des pouvalrs les plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la Soclété dans la
Umite de lobjet sociat conformément & L'article L 227-6 du Code de commerca.

Il exerce tous les pouvoirs & l'exception de ceux qui sont expressément réservés par la lol ou par les
présents statuts aux déclsions collectives des atsocles telles quénoncées a larticle 16 des présents
statuts,

Le Président peut déléguer des pouvoirs spécifiques et déllmités a toute personne de san choix pour une
ou plusfeurs opérations ou catégories doperations déterminées,

Dans les seuls rapparts avec les assoclés et A titre de régle inteme, le Président ne peut sans
Cautorisation préalable des associds résultant d'une consultation régulidre prendre les engagements
suivants :

= accomplir tout acte de disposition ou susceptible d'entrainer directement ou indirectement
disposition, de tout ou partie du patrimoine soclal et notamment :

o  désister la Société de tous drolts et privitéges, dhypothéques, d'actions résolutolres, et tous
autres drolts quelcenques, faire mainlevée et consentir la radiation de toutes Inscriptions, le
tout avec ou sans pajement,

= Acquisition et cession de participations ;
»  Octral de garanties sur (‘actif soclal ;

» Abandon de créances

7 - Nominati Pri n

La société est représentée et dirigée par un Président, personne physigue ou personne morale, associde
ou non de (3 Socléé,

Le premier Président de [a Société nommé aux termes des présents statuts est :

Monsieur Jonathan HARFI

Né le 03 Avril 1983 & Lyon (8%)

De nationalité Frangaise

Demeurant au 97 avenue Henri Martin - 7516 PARIS

11

= &



lequel a déclaré accepter lesdites fanctions et n'étre frappée d'aucune mesure, Incapacitd ou
Incompatibitité susceptible de lul en fnterdire l'exercice.

ARTICLE 18 - Dyrée des fonctions et Rémunération du Président

La durée des fonctions est décidée par {'assembiée des assoclés qui le nomment. Pour le premier
Président, (a durée de ses fonctions est {llimitée,
Les fonctions du Président cessent par démission, décés, interdiction, déconfiture, falllite personnelle,

incompatibilité de fonctions ou révocation,

Le Président peut &tre révoqué,  tout moment par décision collective des assoclés prise & la maforite
prévue dans les statuts et sans qu'il solt besoin d'un juste motif. La révacation n'a pas a étre motlvée et
elle n'ouvre droit & auctne fndemnisation.

Le Président peut démissionner sans avolr 3 justifler de sa décision 3 la condition de natifier calle-ci par
lettre recommandée adressée 2 mofs avant a date de prise deffet de cette décision.

La rémunération du Président est librement fixée par déclsion collective des associés.

RT1 19 - Aytres Dirigean

Sur |a proposition du Président, les actionnaires peuvent nommer un au plusieurs autres dirlgeants,
personnes physiquas ou morales, dont elle fixera les pouvolrs.

Les autres dirigeants sont révocables a tout moment par les actionnalres, sur la propasition du Président :
en cas de démission ou révocation du Président, iis conservent leurs fonctions et attributions Jusqu'ala
nomination du nauveau Président.

En accord avec le Président, les assoclés déterminent {'dtendue et [a durée des pouvoirs des dirigeants,

TITRE V - CONVENTIONS REGLEMENTEES - COMMISSAIRES AUX COMPTES

TICLE 20- Conventions régt t

Toute convention intervenant, directement ou par personne Interposée entre la Soclété et son Président,
lun de ses dirigeants, son assoclé unique ou l'un de ses associés disposant d'une fraction des draits de
vote supdrieure & 10 % ou, s'il s"aglt d'une société assoclée, la Soclété la contrilant au sens de Larticle L
233-3 du Code de cammerce dolt &tre portée & (a connaissance du président dans le mols de sa
conclusion,

Le Président présente & 'assoclé unique ou aux associés un rapport sur ta conclusion et lexécution des
conventfons au cours de Uexercice écoulé, L'assoclé unique ou les associss statuent sur ce rapport lors de
1a décislon statuant sur les comptes de cet exercice.

Lassocié unique ou tout associé si la société en comporte plusieurs, a le droit d'obtenir communication
des conventions portant sur les opérations courantes conclues & des conditions normales.

Les interdictions prévues a tarticle L 225-43 du Code de commerce s'appliquent au Président et aux
dirigeants de la Sociéts,
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ARTICLE 21 ~ Commlssalres ayx comptes

L'associé unique ou la collectivité des assoclés désigne, lorsque cela est obligatofre en vertu des
dispositions {égales et rdglementalres, pour |a durée, dans les conditions et avec la misston fixée par la
lof, notamment en ce qui concerne le contrdle des comptes sociaux, un ou plusteurs Commissaires aux
comptes titulaires et un ou plusieurs Commissaires aux comples suppléants.

Lorsque la désignation d'un Commissaire aux comptes titulaire et dun Commissaire aux comptes
suppléant demeure facultative, c'est & lassocié unique ou & \a collectivité des associés, quil appartient
de procéder & de telles désignations, si il ou elle (2 Juge opportun,

En outre, la nomination d*un commissaire aux comptes pourra étre demandée en justice par un ou
plusieurs assaclés représentant au molns le dixiéme du capital.

Les Commissaires aux comptes dolvent &tre Invités a participer & toutes les décisions collectives dans les
mémes conditlons que les associés.

TITRE VI - DECISIONS COLLECTIVES

- NS COLL DES A

La collectivité des assoclés est seule compétente pour prendre les décislons suivantes ;

- transformation de {a Société ;

- madification du capital social : augmentation (sous réserve des éventuelles délégations qu'elle pourrait
consentir, dans les conditions prévues par (a lol), amartissement et réduction ;

= fusion, scisslon, apport partiel dactifs ;

- dissolution ;

nomination des Commissaires aux comptes ;

nomination, rémunération, révocation Président ;

approbation des comptes annuels et alfectation des résultats ;

approbation des conventions conclues entre la Soclété et ses dirigeants ou associes ;
modificaticn des statuts, sauf transfert du siége social ;

nomination du Liquidateur et décisians relatives aux opérations de liquidation ;
2grément des cessions dactions ;

exclusion d'un assaclé et suspension de ses drolts de vate

- autorisation des décislons du Président visées & larticle 16 des présents statuts.

Décislons prises a une majorité

Les décisions collectives des assoclés sont adoptées & la majorité des volx des associés disposant du
drolt de vate, présents ou représentés.

Le droit de vote attaché aux actions est proportionnel & la quotité du capital qu'elles représentent.
Chaque action donne droit & une voix au moins.

Par exception aux dispositions qui précédent, les décislons collectives limitativement énumérées ci-
aprés dolvent étre adoptées & lunanimité des associés disposant du droit de vote :

- celles prévues par les dispositions légales ;

- les déclstans ayant pour elfet d'augmenter les engagements des associés, et notamment
l'augmentation du capital par majoration du montant nominal des titres de capltal autrement gue par
incorporation de réserves, bénéfices ou primes d'émission (art. L 225-130, al. 2 du Cade de
commerce} ;

- la prorogation de a Soclété ;

« la dissolution de la Société ;

- la transformation de la Soclété en Société dune autre forme,
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22- | Modolités des déclsions collectives

Les décislons collectives sont prises sur convocation ou i Uinitlative du Président,

Elles résultent de (a réunlon dune assemblée ous dun procés-verbal signé par tous les assaclés. Elles
peuvent également &tre prises par tous moyens de télécommunication électronique,

Pendant (a période de liquidation de a Société, les décistons collectives sont prises sur convocation ou 3
linitiative du Liquidateur,

Tout assoclé a le droit de participer aux décisions collectives, personnellement cu par mandataire, ou i
distance, par vale électronique, dans les conditions prévues par 12 lol et les présents statuts, quet que
solt le nombre d'actions qu'il posséde. Il doit justifier de son {dentité et de l'inscription en compte de ses
actions au jour de la décision collective trols jours auvrés au molns avant ia réunfan de (assemblée, a
2éro heure, heure de Parls.

22 - 2 Assembides

Les associés se réunissent en assemblée sur convocatlon du Président au slége soclal cu en tout autre lizu
mentlonné dans la convocation.

Toutelols, tout associé disposant de plus de 5 X du capltal peut demander la convacation dune
assemblée.

La convocation est effectuée par tous moyens de communication écrite 8 jours au moins avant la date de
la réunion. Elle indigue Lordre du jour.
Toutefols, Fassembléa peut se réunir sans délal si tous les assoclés y consentent,

Lassemblée est présidée par le Président ou, en son absence par un assoclé désigné par l'assemblée.

Les assoclés peuvent se falre représenter aux délibérations de I'assemblée par un autre assoclé ou par un
tiers. Les pouvcirs peuvent &tre donnés par tous moyens écrits et notamment par télécople.

En cas de vote a distance au moyen d'un formulaire de vote électronique, ou d'un vote par procuratlon
donné par signature électronique, calul-ci s'exerce dans les conditions prévues par la réglementation en
vigueur, salt saus |a forme d'une signature électronlque sécurisée au sens du décret 2001-272 du 30 mars
2001, solt sous la forme d'un pracédé flable didentification garantissant son lien avec Uacte auquel elle
se rattache.

Le Président de Séance établit un procés-verbal des délibérations devant contenir les mentions prévues a
tarticle ci-apras,

22 - 3 Pracés-verbaux des décisions collectives

Les décislons collectives prises en assemblée dolvent atre constatées par écrit dans des procés-verbaux
établis sur un registre spécial ou sur des feullles mabliles numérotées. Les procés-verbatix sant signes par
le Président de UAssemblée et par les associés présents,

Les procés-verbaux doivent Indiquer la date et le lieu de la réunlon, les noms, prénoms et quaticé du
Président de Séance, lldentité des associés présents et raprésentés, tes documents et informations
communiqués préalablement aux associés, un résumé des débats, ains| que e texte des résolutions mises
aux volx et pour chague résolution le sens du vote de chague assoclé.

En cas de décislon collective résultant du cansentement unanime de tous les associés exprimé dans un
acte, cet acte doit mentionner les documents et informations communiqués préatablement aux associés,
IL est signé par tous les associés et retranscrit sur le registre spéclal ou sur les feullies mebiles
numarotées visés ci-dessus,

22 - 4 Information préalable des associés
Quet que soit le mode de consultatlon, toute décision des associés dalt avoir fait l'objet d'une information
préalable comprenant tous les documents et informations permettant aux associés de se prononcer en
connalssance de cause sur la ou les résolutions soumises & leur approbation,
Lorsque ies décislons collectives doivent 8tre prises en application de la lo! sur te ou {es rapports du
Président et/ou des Commissaires aux comptes, sl la soclété en est dotée, le ou les rapports doivent Btre
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communiqués aux assoclés & fours avant la date d'établissernent du procés-verbal de la décisian des
associés.

Les associés peuvent a toute époque mals sous réserve de ne pas entraver |z bonne marche de la Socféte,
consulter au slége soclal, et, le cas échéant prendre cople, pour les trols demniers exercices, das registres
saclaux, de linventaire et des comptes annuels, du tableau des résultats des cinq derniers axercices, des
comptes consolidés, s'il y a lleu, des rapparts de gestion du Président et des rapports des Commissaires
au comptes.

Saglssant de la décision collective statuant sur les comptes annuels, les assaciés peuvant obtanir
communication aux {rais de la Soclété des comptes annuels et, le cas échéant, des comptes consalidés du
demier exercica,

ARTICLE 23 - Droit de communication des assoclds

Le drolt de communicatfon des associés, la nature des documents mis a leur disposition et {es modalités
de leur mise a disposition au de leur envoi s'exercent dans les conditions prévues par tes dispositions
Iégalas et réglementalres.

TITRE Vil - COMPTES ANNUELS - AFFECTATION DES RESULTATS

R - Comptes annyet

A 1a citure de chaque exercice, Uorgane dirigeant dressa Uinventaire des divers léments de Cactif et du
passif existant a cette date et établit les comptes annuets comprenant le bilan, {e compte de résultat et
l'annexe,

Il écablit également un rapport sur la gestion de (a Société pendant lexercice écoutd.

L'associé unique ou les associés st la société en compte plusieurs approuve les comptes annuels, aprés
rapport du Commissaire aux comptes, i la soclété en est dotée, dans le délal de six mois & compter de la
cléture de Vexercice.

ARTICLE 25 = Aff et répartition résul

1. Toute actlon en 'absence de catégorie d'actions cu toute action d'une méme catégorie dans le cas
contraire, donne droit 3 une part nette proportionnelle & la quote-part du capital qu'elle représente,
dans les hénéfices et réserves ou dans l'actif social, au cours de l'existence de la Socisté comme en cas
de Uquidation,

Chaque action supparte les partas saciales dans tes mémes proportions.

2, Aprés approbation des comptes et constatatfon de Uexistence dun bénéfice distribuable, {associé
unigue ou la collectivité des associés décide sa distribution, en totalité ou en partie, ou son affectation 4
un ou plusieurs postes da réserves dont elle régle laffectation et lemplo.

3. La collectivité des associés peut décider ta mise en distribution de toute somme prélevée sur le repart
& nouveau bénéficialre ou sur les réserves disponibles en indiquant expressément les postes de réserves
sur [esquels ces prélévements sont effectués. Toutefols, les dividendes sont prétevés par priorité sur le
bénéfice distribuable de l'exercice.,

La décision de la collectivité des associés ou, & défaut, e Président, fixe les modalités de paiement des
dividendes.
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TITRE Vill - LIQUIDATION - DISSOLUTION - CONTESTATIONS

ARTICLE 26 - Dissolution - Liguldation de [a Soclété
La Société est dissaute dans les cas prévus par |2 lof ou en cas de dissolution anticipée décidée par

décision collective das associés,

La décislon de l'associé unique ou de la collectivité des associés qul constate ou décide la dissolution
nomme un ov plusieurs Liquidateurs,

Le Liguidateur, ou chacun d'eux s'ls sont plusieurs, représente la Société. Il dispose des pouvoirs les plus
étendus pour réaliser actif méme a ['amiable. Il est habillté & payer les eréanciers soclaux et 3 répartir
le solde disponible entre les associgs.

L'associé unique ou la collectivité des associés peut autoriser te Liquidateur a continuer les affaires
soclales en cours et & en engager de nouvetles pour les seuls bescins de la liquidation.

Le prodult net de la liguidation, aprés apurement du passif, est employé au remboursement intégral du
capital libéré et non amorti des actions.

Le surplus, s'il en existe, est attribué lassocié unique ou est réparti entre les assoclés
proportionnellement au nombre d'actions de chacun deux.

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par l'associé unique ou par les assoclés jusqu'a concurrence du
montant de (eurs apports.

51 toutes les actions sont réunies en une seule main, (a dissolution de la Société entraine, lorsque
Fassoclé unique est une personne morale, La transmission universelle du patrimalne A 'associé unique,
sans qu'il y aft lieu a liguidation, conformément aux dispositions de Yarticie 1844-5 du Cade civil.

ARTICLE 27 - Contestations

Toutes les contestations entre les associés, relatives aux affaires sociales pendant la durée de {a Soclété
ou de sa liquidation, seront jugées conformément & la lof et soumises & ta jurdiction des tribunaux
compétents dans les conditions du drolt commun.

TITRE IX

DISPOSITIONS FINALES

ARTR 28 - Pe nalité morale - Immatriculaticn au Istre des Commerces et das Soclétés

Conformément & la lol, |a Soclété ne joulra de la persannalité morale qu'a dater de son immatriculation
au Reglstra du Commerce et des Soclétas,

En attendant l'accomplissement de (a formalité d"immatriculation au RCS, les associés soussigneés
dannent mandat exprés & Monsieur Jonathan Harfl, & ("effet ;

douvrir tout compte bancaire ou postal,
accomplir les démarches administratives et la prospaction nécessalras & la canstitution

et alamise en route de lactivité soclale, passer et souscrire, pour le compte de la Soclété en
formation, les actes et engagements entrant dans 'objet statutaire et conformes a l'intérat
sociat, a Uexclusion de ceux paur lesquels il est requls une autorisation préalable des assacias,

Ces actes et engagement serant repris par la Socléteé du seul fait de son Immatriculation au Registre du
Commerce et des sociétés,
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Tous pauvolrs sont conférés au porteur d'un original des présentes & leffet daccomplir les formalités de
publicité, de depot et autres nécessaires pour parvenir a Uimmatriculation de la Société au registre du
commerce at des soclétés,

ARTICLE 29 - Frals

Les frals, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés par la Société, partés au
compte des “Frais d'établissement” et amortis sur les premiers exerclces avant toute distribution de
dividendes,

ARTICLE 30 - Application de l'article 1832-2 du Code civil

Aux présentes est intervenue ;

Madame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte

conjointe commun en blens de Monsleur HARF Alain, apparteur ci-dessus visé, laquelle a déclaré avaly

été Informée de la souscription par son conjofnt de parts soclales aw moyen de fonds dépandant de 1a
communauté de biens existant entre eux.

Fait & Villeurbanne,
l'an deux miile vingt,
et le 6 Mal,

en autant doriginaux que nécessaire pour le dépdt d'un exemplaire ou siége soclal et I'exédcution des
diverses formaolités l4gales.

Mansleur HARFI Jonathan
{Bon pour ucceptation des fonctions de Président)

Monsieur HARF! Alain

Modame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte
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ANNEXE 1 B S

CONTRAT D’APPORT

Les soussignés,

~ Monsieur Alain HARFI, époux de Madame Brigitte KORCHIA, demeurant 2
Villeurbanne (69100) 121, rue Chiteau Gaillard, né le 16 Juillet 1953 a
MARNIA (Algéric) de nationalité Frangaise, marié le 19 Février 1982 2 la
mairic de LYON (69003) sous le régime de la communauté d'acquéts a défaut
de contrat de mariage préalable & leur union ;

- Monsieur Jonathan HARFI, époux de Madame Laurine SUISSA, demeurant
a PARIS (75116) 97 avenue Henri Martin, né le 03 Avril 1983 &4 LYON (8e),
marié le 16 Juin 2009 & Villeurbanne (69100) sous le régime de Ia séparation de
biens pure et simple défini par les articles 1536 et suivants du Code civil aux
termes du contrat de mariage recu par Maitre Valérie BENHAIM, notaire a
LYON (2°), le 09 Juin 2009 ;

Ci-aprés dénommeés « Les Apporteurs »

D'une part,
ET

La SAS LEVIATANE,

Société par Actions Simplifiée, au capital de 819.521,63 € divisé en 81.952.163
actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais, ayant son siége social
au 121 rue Chateau Gaillard ~ 69100 VILLEURBANNE, en cours d’'immatriculation
au registre du commerce et des sociétés de Lyon, représentée par son Président
Monsieur Jonathan HARFI.

Ci aprés dénommeée « la société Bénéficiaire »
D’autre pan,
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IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I.  PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE ET
DESCRIPTION DES APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L’OPERATION
PROJETEE

Dans le cadre d’une restructuration de patrimoine, les apporteurs projettent d’apporter
leurs participations qu’ils déticnnent dans le capital de différentes sociétés civiles

immobiliéres.

Pour ce faire, il est projeté d'apporter conjointementd la société LEVIATANE,
Société par actions simplifiée en cours de conslitution dont le siége social se trouvera
121, rue Chéteau Gaillard — 69100 VILLEURBANNE, les titres suivants :

» Apporis de Monsieur Alain HARFT :

0
age

Deux mille cent quatre-vingt-seize (2.196) parts sociales qu’il
posséde en usufruit viager de la société SCI SMILE, Société Civile
Immobiliére au capital de 1.372 €, dont le sidge social est a
VILLEURBANNE (69100} 4, rue Charles Perrault, immatriculée au
registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro
442 042 149 (Il est epporté concomitamment les deux mille cent
quatre-vingt-seize parts sociales en nue-propriété) ;

Sept mille Trois cent vingt (7.320) parts sociales qu'il posséde en
usufruit viager de la Société SCI 5 DENIS, Société Civile
Immobiliére au capital de 4.573,50 €, dont le siége social est 3
VILLEURBANNE (69100) 121, ruc Chiteau Gaillard, immatriculée
au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro
444 513 972 (1l est apporté concomitamment les sept mille trois cent
vingt parts sociales en nue-propriété) ;
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> Apports de Monsieur Jonathan HARF1 ;

L}
'..

)
o

Deux mille sept cent quarante-quatre (2.744) parts sociales de la
société SCI SMILE, Société Civile Immobiliére au capital de 1.372 €,
dont le siége social est 8 VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles
Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
LYON sous le numéro 442 042 149 ;

Deux mille cent quatre-vingt-seize (2.196) parts sociales détenues en
nue-propriété de la société SCI SMILE, Société Civile Immobilidre
au capital de 1.372 €, dont le siége social est 8 VILLEURBANNE
(69100) 4, ruc Charles Perrault, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 442 042 149 (11
est apporté concomitamment les deux mille cent quatre-vingt-seize
paris sociales en usufruit viager) ;

Neuf mille cent quarante-sept (9.147) paris sociales de la société SCI
5 DENIS, Société Civile Immobilidre au capital de 4,573,50 €, dont
le sidpe social est & VILLEURBANNE (69100) 121, rue Chéteau
Gaillard, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
LYON sous le numéro 444 513 972 ;

Sept mille trois cent vingt (7.320) parts sociales détcnues en nue-
propriété de la société SCI 5 DENIS, Société Civile Immobiliére au
capital de 4.573,50 €, dont le siége social est & VILLEURBANNE
(69100) 121, rue Chateau Gaillard, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 444 513 972 (I
est apporté concomitamment les sept mille trois cent vingt parts
sociales en usufruit viager) ;

% Trente-deux mille quinze (32.015) paris sociales de la société SCI 5

FERDINAND, Société Civile Enmobiliére au capital de 1.333,93 €
dont le siége social est & VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles
Perrault, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
LYON sous le numéro 452 425 606 ;

Mille deux cent trente-deux (1.232) parts sociales de la société SCI
NESS, Saciété Civile Immobiliére au capital de 4.000 € dont le sidge
social est & VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles Perrault,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous
le numéro 450 142 542 ;
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«* Trente-trois (33) parts sociales de la société SCI VICTOR HUGO,
Société Civile Immobiliére au capital de 3.220 €, dont le siége social
est & VILLEURBANNE (69100) 121, rue Chéteau Gaillasd,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous
le numéro 798 209 201.

Cette volonté sera réalisée par voie d'apport en nature de Ia totalité des titres que les
soussignés de premiére part détiennent dans les sociétés SCI SMILE, SCI 5 DENIS,
SCI1 5 FERDINAND, SCI NESS et SCI VICTOR HUGO, a la SAS LEVIATANE.

Il est précisé que Monsjeur Alain HARFI et Mme Brigitte KORCHIA, épouse de
Monsieur Alain HARFI, tous deux DONATEURS dans |'acte de donation établi en
date du 30 Décembre 2011, renoncent expressément & la réserve du droit de retour
prévu dans ledit acte, pour les titres qui ont fait I'objet d'une donation du
DONATEUR esu DONATAIRE,

En outre, les DONATEURS donnent leur accord exprés & I'apport des titres par les
DONATAIRES pour [es titres apportés qui ont fait I'objet d’une donation.

L'apport concomitant de la nue-propriété et de ['usufruit des titres aura pour
conséquence I'extinction définitive et irrévocable de I'usufruit des parts saciales,
redonnant ainsi Ia qualité de pleine propriété aux parts sociales.

2. DESCRIPTION DES APPORTS :
2.1 APPORT DES TITRES DE LA SCI SMILE

La Société SCI SMILE est une Saciété Civile Immobiliére au capital de 1.372 € divisé
en 13.720 parts sociales de 0,10 € chacune, dont le sidge social se trouve a
VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles Perrault, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 442 042 149.

L'objet social de la SCI SMILE est notamment l'acquisition par voic d’achat ou
d'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, 1'aménagement,
I'administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant constituer |'accessoire, I’annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

La durée de Ja société est fixée a 99 ans 4 compter du 14 Mai 2002 pour se terminer &
pareille époque de I'année 2101,

La gérance de la société est assurée par Madame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte.
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Le capital de la société SCI SMILE est actuellement réparti de la maniére suivante:

Picing gtopr €12 ] % lluide | Nue piomidlé W | Buide Usulouilt L Buice

Alaln Harll S4B | A% [ 1764
Brigitte Harfl 5488 | 408 | 1464
Jonathan Harfl 2744 | 0% | 1060 2156 |[16% | sm

Grégory Harf 2195 |16% | sof

Davld Harfl 2195 |16% | #o;

Dylan Rarl} 2195 |16% | Aot

Jussica Hardi 215 |16% | amm

Tatal des parts 1744 10976 10976

La SCI SMILE détient le bien immobilier suivant :
= 30 rue des Petits Carreaux — 75002 PARIS :

Dans un ensemble immobilier situé 3 PARIS (75002), 30 rue des Petits
Carreaux, un local commercial figurant au cadastre sous les références
suivanies :

Section AN — N° 125 - lieudit 30 rue des Petits Carreaux — pour une superficie
de 02 ares 71 ca.

Composé au sous-sol, d'une cave donnant accés & la boutique (lot 1) et au rez-
de-chaussée, d'un local (lot 8).

2.2 APPORT DES TITRES DE LA SCI 5 DENIS

La Société SCI 5 DENIS est une Saciété Civile lmmobiliére au capital de 4.573,50 €
divisé en 45.735 parts sociales de 0,10 € chacune, dont le siége social se trouve a
VILLEURBANNE (69100) 121, rue Chéteau Gaillard, immatriculée av registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 444 513 972.

L’objet social de 1a SCI 5 DENIS cst notamment 'acquisition par voie d’achat ou
d'epport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, I'aménagement,
’administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant constituer 1'accessoire, 1'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

La durée de la société est fixée 4 99 ans 4 compter du 12 Décembre 2002 pour se
terminer @ pareille époque de |'année 2101.

La gérance de la société est assurée par Madame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte.

Le capital de la société SCI 5 DENIS est actuellement réparti de la maniére suivante:



Peine propréd] % Durie Hue aroariéid | Doree Ust it % Dirie

Algin Harfi 18294 | 4B | 1760
| Brigitte Harfi 18293 | aFa | 1268
Jonathan Harfl 9147 | 203 | 17208 730 |16k | soe

Grigory Harfl 7317 {16%] eo!

David Harfl 7317 [16%] so:

Dylan Hafl 7317 |16 | aor

Jessica Harfl 7317 |16% | a.0¢

Total des parts 9147 36568 36588

La SCI 5 DENIS détient le bien immobilier suivant :

- 217-219, rue Saint Denis ~ 75002 PARIS :

Dans un ensemble immobilier situé & PARIS (75002), 217-219 rue Saint Denis,
un local commercial figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section AN — N° 92 - licudit 217-219 rue Saint Denis - pour une superficie de
06 ares 60 ca.

Composé d'un commerce situé au rez-de-chaussée et au premier étage (lot
1001).

2,3 APPORT DES TITRES DE LA SC1 5 FERDINAND

La Saciété SCI 5 FERDINAND est une Société Civile Immobiliére au capital de
1.333,93 € divisé en 133.393 parts sociales de 0,01 € chacune, dont le sidge social se
trouve & VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles Perrauit, immatriculée au regisire
du Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 452 425 606,

L’objet social de la SCI 5 FERDINAND est notamment 1'acquisition par voie d'achat
ou d'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, 1’aménagement,
I'administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens el
droits pouvant constituer I"accessoire, I'annexe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

La durée de la société est fixée & 99 ans & compter du 3 Mars 2004 pour se terminec 3
pareille époque de I'année 2103,

La gérance de la société est assurée par Madame KORCH!A, épouse HARF], Brigitte.

Le capital de la société SC1 5 FERDINAND est actuellement réparti de la maniére
suivante:
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P elne ptopridt=] " Purte | Noe smoonélé Yo Dorie Ll iy Darks

Alaln Hasfi

Brigitte Harfi
h;:athan Harfl 32015 | 24% | 800
|erégory Harf) 32014 | 243 | sor

David Harfl 32014 | 24% | sm

Dylan Harl 5336 &% | ao

Jessica Harli 32014 | 2a% | am

Total das parts 133393 . -

La SCI 5 FERDINAND détient le bien immobilier suivant ;
- 28-30 Place Saint Ferdinand - 75017 PARIS :

Dans un ensemble immobilier situé & PARIS (75017), 28 Place Saint
Ferdinand, figurant au cadastre sous les références suivantes Section AE — N° 2
- lieudit 28 Place Saint Ferdinand — pour une superficie de 05 ares 60 ca, un
bien composé d'un appartement situé au 3°™ étage (lot 15), d’un débarras (lot
18), et d'une cave au sous-sol (lot 63).

Dans un ensemble immobilier situé & PARIS (75017), 30 Place Saint
Ferdinand, figurant au cadastre sous les références suivantes Section AE - N° 3
~— lieudit 30 Place Saint Ferdinand — pour une superficie de 11 ares 59 ca, un
emplacement de voiture n°7 situé au premier sous-sol (lot 31).

2.4 APPORT DES TITRES DE LA SCI NESS

La Société SCI NESS est une Société Civile Immobiliére au capital de 4.000 € divisé
en 4.000 parts sociales de 1€ chacune, dont le siége social se trouve a
VILLEURBANNE (69100) 4, rue Charles Perrault, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de LYON sous le numéro 450 142 542,

L'objet social de la SCI NESS est notamment I’acquisition par voic d'achat ou
d'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, |'aménagemcnt,
'administration et la location de tous biens et droits immobiliers, de tous biens et
droits pouvant constituer ['accessoire, I’anncxe ou le complément des biens et droits
immobiliers en question.

La durée de la société est fixée 4 99 ans 4 compter du 19 Septembre 2003 pour se
terminer 8 pareille époque de I’année 2102.

La gérance de la société est assurée par Madame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte.
Le capiltal de la société SCI NESS est actuellement réparti de Ja maniére suivante;
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Pelne prapriété | % Duree Hue ompridls Lo T etrai L Durfe
Alain Harfl
Brigitte Harli
jonathan Harli 1232 | K { am
| Grégory Harl 1232 | 31% | gor
David Harfl 1232 | 31% | &or
Oylan Haell 152 4% ao
Jessica Harll 152 4% a0
Total des parts 4000 - -

La SCI NESS détient le bien immobilier suivant :
- 159-165 Boulevard Bineau - 92200 NEUILLY SUR SEINE :

Dans un ensemble immobilier situé s NEUILLY SUR SEINE (92200), 159-165
Boulevard Bineau ct 39 Boulevard du Chitean, figurant av cadastre sous les
références suivantes Section K — N° 53 — lieudit 39 Boulevard du Chateau et
159 & 165 Boulevard Bineau - pour une superficie de 43 ares B3 ca, un bien
composé d’un appartement situé au 4*™ étage d’une superficie de 97,20 m? (lot
224}, d’une cave au deuxiéme sous-sol (lot 260), et d’un box au sous-so0l n° 36
(lot 286).

2.5 APPORT DES TITRES DE LA SCI VICTOR HUGO

La Société SCI VICTOR HUGO est une Société Civile Immabilidre au capital de
3.220 € divise en 100 parts sociales de 32,20 € chacune, dont le siége social se trouve a
VILLEURBANNE (69100) 121, rue Chéteau Gaillard, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociélés de LYON sous le numéro 798 209 201,

L'objet social de la SCI VICTOR HUGO est notamment I’acquisition et vente de tous
immeubles et tous terrains, I'administration et 'exploitation par location ou autrement
des bicns susdésignés, I'entretien et éventuellement 'aménagement de ces biens et
généralement toutes opérations se rattachant directement ou indirectement a cet objet 2
la condition quc ces opérations ne modifient pas le caractére essentiellement civil de Ja
Société.

La durée de la société est fixée & 99 ans a4 compter du 29 Octobre 2013 pour se
terminer 4 pareille époque de ['année 2112,

La gérance de la société est assurée par Madame KORCHIA, épouse HARFI, Brigitte.

Le capital de la société SCI VICTOR HUGO est actuellement réparti de la maniére
suivante;
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Pelne prooéld | % Duree | Nue orogridid i JC.re Useleeit %} Dama
Alain Harf) 18 118 ] 18
| Brigitte Harfl
lonathan Harfi 33 | 33% | &8
|Grégory Harll 33 1#BH| 68
Davld Harfi 9 | 8%} 5
Dylan Harf 16 | 163 | &18
Jesslca Harfl 9 | 98% | s
Total des parts 82 18 _ 18

La SCI VICTOR HUGO détient le bien immobilier suivant :
- 87 rue de la Haie Coq — 93300 AUBERVILLIERS :

Dans un ensemble immobilier situé 3 AUBERVILLIERS (93300), 57 avenue
Victor Hugo et 87 rue de la Haie Coq, un local commercial figurant au cadastre
sous les références suivantes :

Scction R ~ N°29 - lieudit 87 rue de la Haie Coq — pour une superficie de 03
ares 23 ca.

Composé d'un commerce situé au rez-de-chaussée (lot 2) et d'une cave située
au sous-sol (lot 65).

3. SOCIETE BENEFICIAIRE DE L'APPORT

La Société LEVIATANE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 819.521,63 €
divisé en 81.952.163 actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais,
ayant son siége au 121 rue Chéteau Gaillard — 69100 VILLEURBANNE, en cours
d'immatriculation au registre du commerce et des sociétés de LYON et représentée par
son Président Monsieur Jonathan HARFI.

La Société a pour objet disectement ou indirectement en France et & I'étranger :
-La prise, |a gestion, 'administration, et la vente de participations dans des sociétés,

-La réalisation de tous projets d'investissements et par conséquent : I’achat de biens et
droits immobiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la
construclion de tous immeubles sur les terrains détenus par la société, ainsi que I'achat
en vue de leur revente de tout biens (en 1'état futur d’nchévement ou achevés) en bloc
ou par lots,

-Et/ou les prestations de service para hotelidres rattachées 2 1'activité immobilidre tels
que le gardiennage, le surveillance, l'entretien, le nettoyage et la restauration des
biens, '
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~L’acquisition par tous moyens et la gestion d'un portefeuille pour son propre compte
de valeurs mobiliéres et autres droits sociaux et notamment la gestion de titres,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d’emprunt,
ainsi que l'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties a des
opérations conformes au présent objet et susceptibles d’en favoriser le développement.

-La vente de toul ou partie du patrimoine dans le cadre de sa gestion.

-La réalisation de prestations de services telles que les études, le management, la
formation et toutes sutres prestations de services conformes au présent objet et
susceplibles d’en favoriser le développement.

-Le commissionnement, I'intermédiation et ]'apport d'affaires

-La société pourra également garantir tout engagement souscrit par ses associés dirccts
et indirects ainsi que par toute société contrblée directement ou indirectement par ces
derniers, et i cette fin se porter caution ou consentir toute sireté personnelle ou réelle
sur les actifs lui appartenant,

-Et plus généralement toutes opérations industrielles, commerciales et financiéres,
mobiliéres et immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet
social et & tous objets similaires ou connexes pouvant favoriser son extension ou son
développement,

La durée de la société est fixée 4 99 ans & compter de son immatriculation au greffe du
tribunal de commerce pour se terminer 4 pareille époque de ['année 2119,

Son capital social d'un montant de 819.521,63€ divisé en 81.952.163 actions de 0,01
euros chacune, est composé:

- d’un apport en nature des titres de la société SCI SMILE pour un montant de
149.124,59€, recus lors de la constitution de la société,

- d'un apport en nature des titres de la société SCI 5 DENIS pour un montant de
53.008,19€, recus lors de la constitution de Ia société.

- d’un apport en nalure des titres de la société SCI 5 FERDINAND pour un
montant de 320.212,38€, regus lors de Ja constitution de la société.

- @'un apport en nature des titres de la société SCI NESS pour un montant de
246.403,11€, requs lors de la constitution de 1a société,

- d'un apport en nature des titres de la société SCI VICTOR HUGO pour un
montant de 50,773,36€, recus lors de la constitution de la socisté.
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4.

MONTANT DES APPORTS

Le montant des apports tels qu'évalués an paragraphe Il des présentes s'établit comme

suit :

Apport des titres de Ia SCI SMILE

Monsieur HARFI Alain
2.196 parts en vsufruit x 30,187 €x 40% =

Monsieur HARFI Jonathan
2.196 parts en nue-propriété x 30,187 € x 60% =
2.744 parts x 30,187 €=

TOTAL =

Apport des titres de )a SCI 5 DENIS
Monsieur HARF1 Alain

7.320 parts en usufruit x 3,219 € x 40% =
Monsieuc HARFI Jonathan

7.320 parts en nue-propriété x 3,219 € x 60% =
0.147 parts x 3,219 € =

TOTAL =
Apport des titres de la SCI 5 FERDINAND
Monsieur HARFI Jonathan

32,015 parts x 10,002 € =

TOTAL =

26.516,40€

39.774,61 €
82.833,58 €

149.124,59 €

9.425,39 €

14,138,09 €
29.44470 €

53.008,19 €

320,212,38 €

320.212,38 €
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d. Apport des titres de la SCI NESS

-~ Monsieur HARFI Jonathan
1.232 parts x 200,003 € = 246.403,11 €
TOTAL = 246.403,11 €

€. Apport des titres de 1a SCI VICTOR HUGO

- Monsieur HARFI Jonathan
33 parts x 1.538,587 € = 50.773,36 €
TOTAL = 50.773,36 €

II. EVALUATION DES APPORTS

1. EVALUATION DES SOCIETES CIVILES IMMOBILIERES

Les titres des sociélés SCI SMILE, SCI 5 DENIS, SCI 5 FERDINAND, SCI NESS et
SCI VICTOR HUGQO sont apportés a la société LEVIATANE pour leur valeur
économique.

Ces valcurs ont été déterminées 3 partir de la consolidation des valeurs économiques
des SCI apportées.

Une seule méthode de valorisation e été retenue en fonction de la nature immobilidre
des participations détenues, Elles ont été évaluées selon la méthode patrimoniale de
I'Actif Net Réévalué,

Cetie méthode usuelle consiste & substituer aux valeurs complables des actifs
immobiliers possédés, quel que soit le mode de financement, la valeur a dires d'expert.

Ainsi, les évaluations des titres des différentes sociétés ont été établics sur la base

d'une valorisation des différents actifs immobiliers détenus par les SCI A partir du
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rapport d’expertise de Mr Didier CONTANT en date du 16 Mars 2020. A ces valeurs
ont élé ajoutés les autres éléments d’actif (immobilisations financitres et actifs
circulants) et ont &té retranchés les autres élémenis de passif, les autres dettes
(financigres, fournisseurs, fiscales, sociales et diverses).

En tenant compte de I'ensemble de ces paramétres, 100% des titres de chaque société
sont estimés 4 :

-pour la SCI SMILE : 414.167,88 €, soit unc valeur estimée a 30,187 € par part (en
pleine propriété).

~pour la SCI 5 DENIS : 147.223,50 €, soit une valeur estimée a 3,219 € par part (en
pleine propriété).

-pour la SC1 5 FERDINAND : 1.334,189,93 €, soit une valeur estimée a 10,002 € par
part (en pleine propriété).

-pour la SCI NESS : 800.010,10 €, soit une valeur estimée & 200,003 € par part {(en
pleine propriété).

-ct enfin, pour la SCI VICTOR HUGO : 153.858,66 €, soit une valeur estimée a
1.538,587 € per part.

Les apports des futurs associés & la société LEVIATANE sc répartissent donc comme
suit :

- Monsieur HARFI Alain : 3594180 €
- Monsieur HARFI Jonathan: 783.579,83 €
Montant total des apports : 819.521,63 €

1II. REMUNERATION DES APPORTS

L’apport estimé & une valeur globale de 819.521,63 € (Huit cent dix-neuf mille cing
cent vingt-et-un Euros, et soixante-trois centimes), sera rémunéré & houteur de
819.521,63 € par I'émission de 81.952.163 (Quatre-vingt-un million neuf cent
cinquante-deux mille cent soixante-trois) actions de 0,01 € (un centime d’euros)
chacune de la société Bénéficiaire de I'apport, la Société LEVIATANE,
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IV. DATE D’EFFET

Les titres apportés représentent des apports en nature dens le cadre de la constitution
de la société SAS LEVIATANE, dés lors la date d'effet sera celle de la souscription
des titres émis, soit au 6 Mai 2020.

V. ASPECT FISCAL

Sur le plan fiscal, ies apporteurs entendent bénéficier du sursis des plus-values
réalisées en cas d'apport de titres au profit d'une société soumise & I'impét sur les
sociétés, tel que prévu notemment a "article 150-UB du Code Généra!l des Impébts.
Daos le cadre de ces dispositions, I'opération d’apport sera, au regard des impots
directs, considérée comme simplement intercalaire. C’est-d-dire que la plus-value, le
cas échéant, ne sera imposable que sous certaines conditions ci-aprés cxposées.

Les plus-values placées en report d'imposition dans les conditions rappelées ci-dessus
sont imposées au titre de l'année au cours de laquelle intervient un événement de
nature & mettre fin au report,

La date d'effet des présents apports, sur le plan fiscal, est la méme que celle retenue sur

le plan juridique.

VL. ELECTION DE DOMICILE

Pour I’exécution des présentes, les parties font élection de domicile ;
- L'Apporteur : i ["adresse indiquée en entéte des présentes

- la société Bénéficiaire : en son sidge social indiqué en entéte des
présentes.

VII. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que le présent acte
exprime |'intégralité de la valeur des biens apportés.

VIII. FRAIS

Les frais droits honoraires de présentes, ainsi que ceux qui en seront Iz conséquence,
sont a la charge de la société Bénéficiaire qui s’oblige d les payer.

31

X M



Fait & Villeurbanne,
Le 6 Mai 2020,
En Six originaux.

Mogsieur Alain HARFI Monsieur Jopathan HARFI

La société SAS LEVIATANE
Représeniée par son Président,
Monsieur Jonathan HARF]

2



Pn'\ex.a 2.

{ CONTRAT D’APPORT o ?

Les soussignés :

Monslenr Jonathan HARFI

Né le 3 Avril 1983 d Lyon (69008),

De nationalité Frangaise,

Domicilié au 97 avenue Henri Martin — 75116 PARIS,

Marié le 16 Juin 2009 & Villeurbanne (69) @ Madame SUISSA Laurine, née le 21 Octobre
1988 d Lyon (8e), sous le régime de la séparation de biens suivant un contrat de mariage regu
le 09 Jisin 2009 par Maitre Valérie BENIIAIM, notaire d Lyon (2c).

Cl-aprés dénommé « L'Apportcur »
D'une pari,

Et

La SAS LEVIATANE,

Saciété par Actions Simplifiée, au capital da 819.521,63 € divisé en 81.952.163 actions d'un
centime d'euro (0,01) chacune de valeur nominale, de droit francals, ayant son siége au 121,
rue Chéteau Gaillard, 69100 VILLEURBANNE, immairiculée au RCS de LYON sous le
numéro 884 473 943,

Représentée par son Président Monsieur Jonathan HARFI,

Ct aprés dénommée « La sacieté bénéficlaire »
D ‘autre part,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I. PRESENTATION DE L'OPERATION PROJETEE ET DESCRIPTION DES
APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L'OPERATION PROJETEE

Monsieur Jonathan HARFI, projette d ‘apporter par voie d'augmentation de capital 6 lo SAS
LEVIATANE les titres qu il détient dans le capital de différentes sociétés :

- 3,333 actions gu'il détient dans le capital de ln SAS ECO SMART FRANCE,

- 8.580 actions qu'il détient dans Je capital de la SAS DISTRIBRANDS CORP,

- 23D actions qu'il détient dans le capital de la SAS NINETEEN FIFTY THREE INVEST,
- 840 actions qu'il détient dans le capital de la SAS ROYAL BRAND MAKER.



En effet, dans le cadre d'une resiructuration patrimoniale, I'apporteur souhaite procéder 4
une augmentation de capital de sa société, la SAS LEVIATANE, par appor! des titres qu'il
détient dans les sociétés ECO SMART FRANCE, DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY
THREE INVEST et ROYAL BRAND MAKER.

Cette volonté sera réalisée par voie d'apport en naiure de la totalité des actions qu'il détient
dans ces soctélés d la SAS LEVIATANE.,
2 DESCRIPTION DES APPORTS :

2.1- APPORT DES TITRES DE LA SAS ECO SMART France

Monsieur Jonathan HARFI est assoclé dans la Socidté ECO SMART FRANCE, Société par
Actions Simplifiée au capital de 100.000 € dont le siége social sc trouve an & rue Denis Papin
— 69100 VILLEURBANNE, immatriculée au Registre du Commarce et des Socléiés de LYON
sous le numéro 852 270 933.

Le capital de la soctété ECO SMART FRANCE cst divisé en 10.000 actions de dix (10} euros
chacune, entiéremeni libérées répariies comnie suit :

- Monsieur Jonathan IfARFI,

d concurrence de trois mille trots cent trente-trols actions, cl 3.333 actions
- Monsieur Grégory HARFI,

d concurrence de irois mille trois cent trente-trois actions, cl 3.333 actions
- Monsieur Dylan HARFI,

a concurrence de trols mille trois cent trente-quaire actions, ci 3.334 actions
Total ; 10,000 actions

2.2- APPORT DES TITRES DE LA SAS DISTRIBRANDS CORP

Monsieur Janathan HARFI est associé dans la Socléié DISTRIBRANDS CORF, Société par
Actlons Simplifiée au capital de 26.000 € dont e sidge social se trouve au 29 cours Lafayette
— 69006 LYON, Immatriculée au Regisire du Commerce et des Socidtés de LYON sous e
numéro 842 080 046,

Le capital de la société DISTRIBRANDS CORP est divisé en 26.000 actions d'un (1) euro
chacune, entidrement libérées réparties comme suit :

- Monsieur Jonathan HARFI,
a concurrence de huit mille cing cent quatre-vingt actions, ¢i 8.580 actions



- Monstewr Grégory HARF],

d concurrence de huit mille cing cent guatre-vingt actions, ci 8.580 actions
- Monsieur Dylan HARFI,

d concurrence de hult mille huit cent quarante actions, ci 8.840 actions
Total ; 26.000 actions

2.3- APPORT DES TITRES DE LA SAS NINETEEN FIFTY THREE INVEST

Monsieur Jonathan IfARFI est associé dans la Société NINETEEN FIFTY TIREE INVEST,
Socigté par Actions Simplifiée au capital de 10.000 € dont le siége social se trouve au 121 rue
Chéteau Galllard — 69100 VILLEURBANNE, immatriculée au Registre du Commerce of des
Sociétés de LYON sous le numéro 834 [23 556.

Le capital de la sociéié NINETEEN FIFTY THREE INVEST est divisé en 1.000 actions de dix
(10} euros chacune, entidrement libérées répariies comme suit

- Monsteur Jonathan HARFI,

d concurrence de deux ceni cinguante actions, cl 2350 actions
- Monsieur Grégory HARFI,

d concurrence de deux cen! cinguante actions, ci 250 actions
- Monsleur Dylan HARFI,

d concurrence de deux cent cinguanie actions, ¢i 250 actions

- Madame Jessica HARFI, épouse BENITAH
a concurrence de deux cen! cinguante actions, ci 256 actlony

Total : 1.000 actions
2.4- APPORT DES TITRES DE LA 84S ROYAL BRAND MAKER

Monsieur Jonathan HARFI est associé dans la Société ROYAL BRAND MAKER, Société par
Actions Simplifiée au capital de 25,000 € dont Ic siége social se trouve au 10 avenue d'Eylau
— 75116 PARIS, immatriculée an Registre du Commerce et des Soclétés de PARIS sous le
numéra 789 026 440.

Le capital de la soclété ROYAL BRAND MAKER est divisé en 2.500 aclions de dix (10) euros
chacune, entiérement libérées réparties comme sult :

- Monsieur Jonathan HARFY,



d concurrence de hult cent quaranie actions, ci 840 actions

- Mousleur Grégory HARFI,

d concurrence de huit cent quarante actlons, ci 840 actions
- Monsieur Dylan HARF],

d concurrence de huit cent vingt actions, ci 820 actions
Tolal : 2.500 actions

3, SOCIETE BENEFICIAIRE DE L'APPORT

La socidié béndficialra de l'apport est une Société par Aclions Simplifiée immatriculée au
RCS de LYON sous le numéra 884 473 943, la SAS LEVIATANE, de droit frangais, dont Is
slége est situé au 121 ruc Chiteau Gaillard — 69100 VILLEURBANNE. La société a pour

objet notamment ;
u-La prise, la gestion, Vadminisiration, et la vente de participations dans des saclétés,

-La réalisation de tous profets d'Investissements el par conséguent : I'achat de biens et droits
immabiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la construction de
tous immeubles sur les lerrains détenus par la soctété, ainsi que ’achat en vue de leur revente
de tout blens (en l'état futur d'achévement ou achevés) en bloc ou par lots,

-Et/ou les prestatlons de service para hdteliéres rattachées d 'activité immobilicre tels que le
gardiennage, la surveillance, l'entretien, e netioyage et la restauration des biens,

~L'acquisition par fous moyens et la gestion d'un portefeville pour son propre compie de
valeurs mobilléres et autres dreits sociaux el nofamment la gestion de titres,

Ej ce, solt au moyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d'emprunt, ainsi que
1'ociroi, 4 titre accessolre et exceptionnel, de toutes garaniies d des opérations conformes au
présent abjet et susceptibles d'en favoriser le développement.

-La vente de tout ou partie du patrimoine dans le cadre de sa gestion.

-La réalisation de prestations de services telles que les études, le management, la formation et
foules autres prestations de services conformes au présent objet et susceptibles d'en favoriser
le développemant,

-Le commissionnement, l'intermédiation et l'apport d'affaires

-La saciété pourra dgalement garantiv tout engagement souscrit par ses assoclés directs et
indirects ainsi que par toufe société contrélée direciement ou indirectement par ces derniers,
el d cette fin se porier caulion ou consentir toute sireté personnelle ou réelle sur les actifs fu
apparienani.



-Et plus généralement lonles opérations industrielles, commerclales et financiéres, mobilidres
el immobilidres pouvant se rattacher directement ou indirectement & I'objet social et d tous
objets similaires ou connexes pouvant favariser son extension ou son développement. »

Son capital social actuel est d’'un montant de HUIT CENT DIX-NEUF MILLE CINQ CENT
VINGT-ET-UN EUROS ET SOIXANTE-TROIS CENTIMES (819.521,63 €) divisé en Qualre-
ving!-un million neuf cent cinquante-deux mille cens soixante-trois (81.952.163) actions d'UN
CENTIME D'EURO (0,01) chacune, composé d’apports en nature d'un montant total de
819.521,63 €, libérés a la constitution de la société.

Sulte d 1'appori projeté, le capital soclal sera porté & trols millions cing cent solxante mille
vingt-et-un curas et soixante-trois centimes (3.560.021,63 €} et sera divisé en 356,002.163
actions d'un centime d'euro (0,01) chacune, et composé ;

- d'apports en naiure d'un moniant lotal de 819.521,63 €, libéré & la constitution de la
sociélé.

- d‘apporis cn nature des titres des sociétds ECO SMART France, DISTRIBRANDS
CORPF, NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL BRAND MAKER pour un
mantani tolal de 2.740.500 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI lors de
'augmeniation du capital qui sera décidée par I'Assemblée Générale Extraordinaire
du 18 Décembre 2020.

4. MONTANT DE L'APPORT

Le montant de l'apport tel qu'évalué eu paragraphe I des présentes 5 'dtablit comme suit

- Monsleur Jonathan HARFY

3.333 actions de la SAS ECO SMART Francex 10 €= 33.330¢€
- Monsieur Janathan HARFI

8.380 actions de la SAS DISTRIBRANDS CORPx | €= 8.580€
- Monsieur Jonothan HARFT

250 actions de o SAS NINETEEN FIFTY THREE INVEST x 2.475€ = 618,750 €
- Monsieur Jonathan HARFI

840 actions de la SAS ROYAL BRAND MAKER x 2.476 €= 2.079.840€
Total des apports :

Deux millions sept cent quarante miile cing cents, cl : 2.740.500 €



II. EVALUATION DES APPORTS

L'évaluation des actions des soclétés NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL BRAND
MAKER a éié réalisde sur la base de L'EbitDA (Earnings before Intercsf, Taxes,
Depreciation and Amortization) qui désigne les revenus de l'entreprise, avant charges
Jinanciéres, amortissements, impbts et provisions. C'est le résultat brut du processus
d'explottation, I'EbItDA est l'éguivalent de I'Excédent Brut d'Exploitation (EBE),

L'objectif est d'exclure tout ce qui n'est pas lié au fonctionnement habituel de Ventraprise.
Pour le calculer, il convient de prendre le résultat opérationnel de V'entreprise et de rafouter
les amortissements et provisions éventuelles ainsi que les impéis et (axes. A noter que les
dotatlons aux provisions sur stocks el créances clients ne doivent pas étre relirées, car elles
Jont parile du fonctionnemeni normal de 'entreprise, La notlon d'BEbitDA se rapprache de (a
notion d'EBE (Excédent Bru( d'Exploitation) qui est couramment utilisée en France,

Le prix ds cession convenu s'exprime souvent en multiple d'EbItDA, Pour un acquéreur, il
s'agit d'une formule simple pour calculer le nombre d'anndes nécessaires pour obtenlr le
refour sur investissement. l.es banques sont trés aitentives d ne préter qu'un multiple
raisonnable de I'EbitDA, afin de s'assurer que la capacité de remboursement est bien
présente. L'EbItDA est un ratio universel : 'ensemble des acteurs impligués dans une
valarisation ou une cession d'entreprise parlens le méme langage.

La valorisation des titres s'es! faite d partir d'un multiple de 'EBITDA calculéd sur la base de
l'arrété des comptes des sociétés pour les exercices clos au 31 Décembre 2018, 31 Décembre
2019 ainsi que d'une situation provisoire extrapolde au 31 Décembre 2020. A cette valeur
calculée pour chacune des années, a été rajoutée la trésorerie nette de I'entreprise on
retranchée la dette nette de | 'enireprise.

Le multiple de I'EBITDA retenu est un coefficlent 6, compte tenu de plusteurs critdres : la
perspecilve d‘évolution, le risque lié d une procédure en cours concernant une des margues
commercialisées, ainsi que 'impact de la pandémie COVID-19.

La valeur des titres de chague société se calcule par la sonime algébrigue de deux éléments :

-la moyenne pondérée de I"EBITDA sur trois ans pour lenir compte de la baisse d ‘activité de
la saciéié entre 2018 et 2020 (coef 3 pour 2020, coef 2 pour 2019 et coef I pour 2018)

-la Trésorerle nette (Dette nette si négative),

Pour la saciété SAS NINETEEN FIFTY THREE INVEST, la valeur ainsi déterminée s 'établit
& un montant de 2.475.347,20 € arrondi G 2.475.000 € pour 100% des actions.

Pour la société SAS ROYAL BRAND MAKER, la valeur ainsi déterminée s'établit & un
montant de 8,189.141,64 € arrondi & 6.190.000 € pour 100% des actions.

En ce qui concerne les sociélés SAS ECO SMART France et SAS DISTRIBRANDS CORP,
I'évaluation des titres o été refenue pour leur valeur nominale soit respectivement 100.000 €
et 26,000 € panr 100% des actions.



Celtc cvaluation a &té soumise & I'appréclation de Monsieur Raynold KOOHEN,
Commissaire aux Apports, désigné d 'unanimité des associés le 15 oclobre 2020.

En conséquence, les apports de Mansicur Jonathan HARFI, titulaire de 3.333 actions de la
SAS ECO SMART France, de 8.580 actions de la SAS DISTRIBRANDS CORP, 250 actions de
la S4S NINETEEN FIFTY THREE INVEST, et de 840 actions de la SAS ROYAL BRAND
MAKER, sant évalués d un montant tota! de dewx milllons sept cent quarante mille cing cenls
Euros (2.740.500 €).

IIl. REMUNERATION DES APPORTS

Les apports estimés d une valeur globale de deux millions sept cent quarante mille eing cents
Euros (2.740.500 €} euros sont rémunérés 4 hauteur de dewx millions sept cent quarante mille
cing cents Euros (2.740.500 €} par I'émission de 274.050.000 actions d'UN CENTIME
D'EURO (0,01) chacune de la société bénéficialre, la SAS LEVIATANE,

IV. DECLARATION DE L'APPORTEUR
L'apporteur soussigné de premiére part, déclars, pour ce qui le concerne, que ;

- les droils sociaux apportés ne sont grevés d'aucune inscription quelcongue ef en
particuller d'aucune inscription de nantissement ;

- les drolts soclaux apportés sont sa propridsé légitime ;

- Ml n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer d la libre transmission de ces droils
sociaux ;

- ilala pleine capacité pour en disposer sur sa simple signature ;

- les soclétés dont les droits socioux sont apportés n'ont jamals dié et ne sant pas en état
de cessation de paiements, de redressement ou de liquidation judiciaires et ne Jont pas
l'objet d'une procédure de sauvegarde ow de conciliation.

En résumé, rlen ne s'oppose é la libre disposition des droits sociaux apportés a la Société
LEVIATANE bénéficialre.

Pour sa part, Monsleur Jonathan HARFI, &s qualités, déclare, au nom de la Socidté
LEVIATANE, bénéficiaire, avolr eu parfaite connaissance des opérations effectudes par les

Soctétés ECO SMART France, DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST
ef ROYAL BRAND MAKER depuis le début de l'exercice en cours.

V. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Soclété LEVIATANE avra la propriété des droits saciaux apportés & compter du jour de
l'apprabation du présent contrat d'apport par I'Assemblée Générale Extraordinaire.

Elle en aura la fJouissance 8 compter de ce jour.



VI. DATED'EFFET

Les titres apportés représentent des apporis en nature dans le cadre d'une augmentation du
capltal de la sociéic LEVIATANE. La date d'effet sera celle de I'approbation par l'Assemblée
Générale prévue le |18 Décembre 2020.

Vil. CONDITIONS SUSPENSIVES

> Approbation d ris_par I'ds, te Générale Exi, ingire de la Tt
LEVIATANE.

Les apporis faisant l'objet du présent contrat sont soumls d la condition suspensive de leur
approbation par 'dssemblée Générale Extraordinaire des assoclds de Ia Sociétd
LEVIATANE, statuant au vu du rapport de Monsieur KOOHEN Raynald Commissaire aux
Apports, comportant appréciation de la valeur desdits apporis.,

1l est expressément convenu que la présente convention ne prendra effet qu'a compler du four
de la réalisation de cette condition suspensive, I'Assemblée Générale Extraordinaire dtant
prévue ce jour le 18 Décembre 2020, & défaut de quol, elle sera considérée comme non
avenue, sans indemnité de part ni d'autre.

> Aprément des Socidté ART Fran ND. N
Fl INVEST et ROYAL BRA R.

Les apports falsant Vobjet du présent contrat sont soumis & la condition suspensive de
I‘agrément par I'Assemblée Générale Extraordinaire des avsociés des sociétés ECO SMART
France, DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL BRAND
MAKER, laguelle étant prévue ce four le 18 Décembre 2020, d défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.

VIII. ASPECT FISCAL

Sur le plan fiscal, 'apporteur entend béndficier d'un report d'imposition et notamment des
dispositions de l'article 150-0 B ter du Code Général des Impits.

Dans le cadre de ces dispositions, l'opération d'apport sera, au regard des i mpots directs,
considérée commo reporiée. C'est-d-dire que la plus-value, le cas échéant, ne sera imposable
qu'au litre de l'année au cours de laquelle iniervient un événement de nature 6 metire fin au
report,

Toutefois, ce report d'imposition est subordonné d ln production per 'apporteur d'un état gui
doit étre joint & sa déclaration de revenus souserite au titre de I'année au cours de laguelle
'apport a été réalisé,

IX. ELECTION DE DOMICILE

Pour U'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :



- L'apporteur : a son dowmicile indiqué en entéte des présentes
- lasociété bénéficinire en san siége social indiqué en entéte des présentes

X.  AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que le présent ucte
exprime I 'intégralité de la valeur des biens apportés.

XI. FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceix gui en seroni la conséguence, sont
d la charge de ln société bénéficinire qui s ‘ablige 4 les payer.

Fait é Villeurbanne

En Cing Originaux
Le 18 Décembre 2020.
La sveiété SAS LEVIATANE Mr Jonathan HARF1
Regrésentée por son Président A
Mousteur Jurathon I!d&f'! I )

o




Ponese 3.

CONTRAT D'APPORT o "‘

Ley sonssignés

Moansieur Jonathan HARFI

Né le 3 Avril 1983 a Lyon (69008,

De nationalité Frangaise,

Dornicilié au 97 aventie Henri Martin — 75116 PARIS,

Marié le 16 Juin 2009 & Villeurbanne (69) ¢ Madame SUISSA Laurine, née le 21 Octobre
1938 & Lyon (8c), sous le régime de la séparation de biens sulvant un contrat de mariage regu
fe 09 Juin 2009 par Maitre Valérie BENHAIM, notaire d Lyon (2e).

Ci-aprés dénommé o L 'Apporteur »
D'une part,

Et

La SAS LEVIATANE,

Société par Actions Simplifiée, au capitol de 3.560.021,63 € divisé en 356.002.163 actions
d'un centime d'eura (0,01) chacune de valeur nominale, de droit frangais, ayant son siége au
10 avenue d'Eylau, 75116 PARIS, inunatriculée au RCS de PARIS sous le numéro 884 473
943,

Représentée par son Président Monsieur Jonathan HARFI,

Ci aprés dénommée « La saciété hénéficiaire »
D auitre part,

ILA ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT ;

I. PRESENTATION DE L'OPERATION PROJETEE ET DESCRIPTION DES
APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L’OPERATION PROJETEE

Monsieur Jonathan HARFI, projette d'apporter par vaoie d ‘augmentation de capital é la SAS
LEVIATANE les 100 actions qu'il détient dans le capital de la SAS SUPER BRAND
LICENCING.

En effet, dans le cadre d'une resiructuration patrimoniale, I'apportewr sonhaite procéder d
une augmentation de capital de sa sociéié, la SAS LEVIATANE. par apport des titres qu'il
détient dans lu société SUPER BRAND LICENCING.



Cetic volonté sera réalisée par voie d'apport en nature de la 1otalité dos actions qu 't détient
daus cette société @ la SAS LEVIATANE

2. DESCRIPTION DES APPORTS :

2.1- APPORT DES TITRES DE LA SAS SUPER BRAND LICENCING

Monsienr Jonathan [IARF] est associé dans la Société SUPER BRAND LICENCING, Société
par Actions Simplifiée au capital de 150,000 € dont le siége social se frouve au 89/97 1ue
Magenta — 69100 VILLEURBANNE, immatriculée au Registre du Connnerce et des Sociétés
de LYON sous le numéra 8§41 936 461.

Le capital de la socicte SUPER BRAND LICENCING est divisé en 1 500 actions de cent
(100) enros chacune, entiérement libérées réparties comme suit :

- Lasoviété FINANFIAR,
d concurrence de nulle actions, ci 1.000 aciions

- Monsienr Jonathan IHARFI,
a concurrence de cent actions, ci 100 actions

- Monsieur Grégory HARF,
d concurrence de cent actions, ci 100 actions

- Mansieur Dylan HARFI,
4 concurrence de cent actions, ci {00 actions

- Mousieur David, Alexandre HARFT,
a concurrence de cent uctions, of 100 actions

- Madame Jessica HARF!
a concirvence de cemt actions, ci 100 actions

Total 1.500 actions

3. SOCIETE RENEFICIAIRE DE L'APPORT
La sociéié bénéficiaire de I'opport est une Suciété par Actions Sunplifiée immatriculée an
RCS de LYON sous le numéro 884 473 943, la SAS LEVIATANE, de droit francais, domt le
siége est situ¢ au 10 avenue d'Eylau — 75116 PARIS. La saciété a pour objet notamment *

« -La prise, lu gestion, I'adminisiration, et la vente de participations dans des sociétés.



-La réalisation de tous projeis d'Investissements et par canséquent : {‘achat de biens et droits
immobiliers, leur mise en location ou en sous location (me ot en meublé), la construction de
tous immeubles sur les terrains détenus par la société, ainsi que 'achat en vue de leur revente
de tout biens (en |'état futur o ‘achivement ou achevés) en bloc ou par lots,

-Et/ou les prestations de service para hoteliéres rattachées & Iactivité immobiliére tels que le
gordiennage, la swveillance, V'entretien, le neftovage et la restanration des hiens,

-L‘acquisition par tous moyens et la gestion d'un poriefeville pour son propre compte de
valewrs mobilidres et autres droits sociax et notamment la gestion de titres,

£t ce, soit au mayen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d'emprint, ainsi que
'octroi, & titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties & des opéralions conformes an
présent abjet et susceptibles d'en favoriser le développement.

-La vente de tout ou partie du patvimoine dans le cadre de sa gestion,

-La réalisation de prestations de services telles que les études, le management, la formation et
tautes autres presiations de services conformes au présent abjet et susceptibles d'en favoriser
le dévelappement,

-Le commissionnement, I'intermédiation et 'apport d uffuires

-La saciété pourra également garantir towt engagenient souscrit par ses associés directs et
indirects ainsi que par toute Sociéié contrilée directement on indirectement par ces derniers,
et d cetie fin se porter caution oy consentir loute siireté personnelle ou réelle sur les actifs lui
apparienant,

-E1 plus géncéralement toutes opérations industrielles, commerciales et JSinanciéres, mobiliéres
¢l immobilicres pouvant se ranacher direciement ou indirectement & l'objet social et & tous
objets similaires ou connexes pouvant favoriser son extension o son développement. »

Son capital social actuel! est d'un montant de TROIS MILLIONS CINQ CENT SOILXANTE
MILLE VINGT-ET-UN EUROS ET SOIXANTE-TROIS CENTIMES (3.560.021,63€) divisé en
356.002.163 actions d"UN CENTIME D'EURO (0,01) chacuue, composé d‘apports en nature
d’un montant total de 3 560.021,63 €, libérés & la constitution de lo société et lors de
{'augmentation du capital en date du 18 Décembre 2020,

Suite @ I'appori profeté, le capital social sera poiié & trois millions six cent quaramie ntifle
vingt-et-un euros et soixante-trois centimes (3.640.021,63 €) et sera divisé en 364.002.163
actions d'un centime d'euro (0,01) chacune, et comyposé

= d'apport en nature d'un montant total de 819.521,63 €, libéré ¢ lu constitution de la
sociéé

- d'apport en nawre des titres des socidtés ECO SMART France, DISTRIBRANDS
CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST ef ROYAL BRAND MAKER pour un
mantant fotal de 2.740 500 €, apporié par Monsiewr Jonathan HARFL, lors de



'augmentation du capital décidée par I'dssemblée Générale Extraordinaire du 18
Décembre 2020.

- d'apport en natwre des litres de la société SUPER BRAND LICENCING pour wun
montant total de 80000 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI lors de
'augmentution du capital qui sera décidée par I'dssemblée Générale Extraordmaire
du 29 Mars 3021.

4. MONTANT DE L'APPORT

Le moniant de l'apport tel qu'évalué au paragraphe 1] des présenies s ‘élablit comme suit :

- Monsicwr Jonathan HARF!

100 actions de In SAS SUPER BRAND LICENCING x 800 € = 80.000 €
Total des apports :
Quatre-vingt mifle euros, ci : 80.000 €

Il. EVALUATION DES APPORTS

L évaluation des actions de la société SUPER BRAND LICENCING a été réalisée sur la base
de L'EbitDA (Earnings before Interest, Taves, Depreciation and Amortization) qui désigne
les revenus de 'entreprise, uvant charges financicres, amortissements, impéts et provisions.
Clest le résultat brut du processus d'exploitation, I'EbitDA est 'équivalent de I'Excédent
Brut d'Exploitation (EBE).

L'objectif est d'exclure tout ce qui n'est pas lié au fonctionnement habituel de | ‘entreprise
Pour le calculer, il convient de prendre le résultat opérationnel de {'entreprise et de rajouter
les amortissements et provisions éventuclles ainsi que les impéts et taxes. A noter que les
dotations aux provisions sur stocks et créances clients ne doivent pas étre retirdes, car elles
Jout partie du fonctionnement normal de ['entreprise. La notion d'EbitDA se rapproche de la
notion d'EBE (Excédent Brut d ‘Exploitation) qui est couramment utilisée en France,

Le prix de cession convenu s ‘exprime souvent en multiple d'EbitDA. Pour un acquérenr, il
s'agit d'une formule simple pour calculer le nombre d'années nécessaires ponr ablenjr Je
retowr sur investissement, Les banques sont trds attentives d ne préter qu'un multiple
raisonnable de I'EbitDA, afin de s'assurer que ln capacité de remboursement est bien
présente. L'EbitDA est un ratio universel = I'ensemble des acteurs impliqués dans une
valorisation ou une cession d'entreprise parlent le méme langage.

La valorisation des titres s'est faite a partir d'un multiple de VEBITDA calculé sur la buse de
l'arréié des comptes des sociéiés pour les exercices clos au 31 Décembre 2018, 31 Décenbre
2019 ajnsi gue d’une sitwation provisoire cxirapoléc au 31 Décembre 2020. A cette valeur



caleulée pour chacune des années, a été rajoutée la irésorerie nette de Uentreprise on
retranchée lu dette netie de |'entreprise.

Le multiple de 'EBITDA retenu est un coefficient 4, compte tenu de plusieurs critéres : la
perspective d'évolution, le risque fié 6 une procédure en cours concernant une des marques
possédées par la société, ainsi que Uimpact de la pandémie COVID-19.

La valeur des litres de chaque société se caleule par la somme algébrique de dewx éléments
-la moyenne de I'EBITDA sur trois ans,
-la Trésorerie nette (Dette nelte si négative),

-une décole supplémentaire powr tenir compie d'un risque relatif d une procédure en cours g
Pencontre d'une des marques.

Pour la saciété SUPER BRAND LICENCING, In valeur ainsi diterminde s'établit & un
montant de 1.195.216 € arvondi & 1.200.000 € pour 100% des actions.

Ceite évaluation a été soumise & ['appréciation de Monsieur Ravnald KOOHEN,
Copunissaire aiux Apports, désigné d l'vnanimité des associés le 25 Janvier 2021

En conséquence, l'apport de Monsieur Jonathan HARFI, titulaire de 100 actions de la SAS
SUPER BRAND LICENCING est évalué a wn momtant total de quatre-vingt mille curas
(30.0011 €).

i1, REMUNERATION DES APPORTS

L'apport estimé ¢ une valeur globale de quatre-vingt mille euros (80.000 €) euros est
rémunéré d hauteur de quatre-vingt mille curos (80.000 €) par !'émission de 8 000.000
actions d'UN CENTIME D'EURO (0,01) chacune de la société béndficinire, la SAS
LEVIATANE.

V. DECLARATION DE L'APPORTEUR
L'apparteur soussigné de premiére part, déclare, pour ce qui le concerne, que ;

« les droits sociaux appartés ne som grevés d'aucune inscription quelconque er en
particulier d'auctme inscription de nantissement ;

- les droits saciaux apportés sont sa propriété légitime ;

- il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer d la libre transmission de ces droils
sociaux ;

- il a la pleine capacité pour en disposer sur sa simple signature ;

-l société dont les droits sociaux sont apportés n'a jamais é1é et n'est pas en éiai de
cessation de paiemenis, de redressement ou de liguidation judiciaires et ne fait pos
l'objet d'une procédure de sauvegarde ou de conciliation.



En résumé, rien ne s'oppose d la libre disposition des droits socianx apportés @ la Société
LEVIATANE bénéficiaire.

Pour sa part, Monsiewr Jonathan HARFI, és qualités, déclare, ay nom de la Sociélé
LEVIATANE, bénéficiaire, avoir eu parfaite comaissance des opérations effectudes par la
Societé SUPER BRAND LICENCING depuis le début de l'excreice on conrs,

V. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société LEVIATANE gura lu propriétd des droits socianx apportés & compter dit four de
l'approbation du présent conirat d'apport par 'Assemblée Générale Extraordinaire.

Elle en aura la jouissance & compter de ce jour.

VI. DATE D’EFFET
Les titres apporiés représenient des apports en nature dans le cadre d'une augmeniation du

capital de la société LEVIATANE. La date d'cffet sera celle de {'approbation par l'Assemblée
Générale prévue le 29 Mars 2021.

VIl. CONDITIONS SUSPENSIVES

Les apports faisant Vobjet du présent contrat sont soumis é la condition suspensive de leur
approbation par I'Assembléc Générale Extraordinaire des associds de la Société
LEVIATANE, statuant an vu du rapport de Monsieur KOOHEN Raynald Commissuire am
Apports, comportant appréciation de ln valeur desdits apports,

1l est expressément convenu que la présente convention ne prendra effet qu'a compter du jour
de fa réalisation de cette condition suspensive, |'Assemblée Générale Extraordinaire étant
prévue ce jour le 29 Mars 2021, 6 défawt de quoi, efle sera considérée contme non avenue,
sans indemnité de part ni d'auire.

> Agrément de lu Suciéié SUPER BRAND LICENCING.

L'apport faisant I'objet du présent contrat est seumis d la condition suspenvive de | ‘agrément
par I'Assemblée Générale Extraordmnire des associés de fo société SUPER BRAND
LICENCING, laguelle étamt prévue ce jour le 29 Mars 2021, d défant de guoi, elle sera
considérée conume non avenue, sans indemnité de part wi d'autre.



VIll. ASPECT FISCAL

Sur le plan fiscal, I'apporicur entend bénéficier d'un report d'impasition et notamment des
disposiiions de [‘article 150-0 B ter du Code Général des Impéts.

Dans le cadre de ces dispositions, | ‘'opération d'apport sera, an regard des impéts directs,
considérée comme reporiée. C'est-g-dire que la plus-value, le cas échéat, ne sera imposable
qu'au fitre de Fannée au cours de laquelle intervient un événement de nature ¢ melire fin au
repori.
Toutefais, ce repart d‘imposition est subordonné d la production par I'apporieur d'un état qui
doit éire join! d sa déclaration de revenus souscrite au titre de I'année au cours de lagquelle
'apport a éié réalisé,
1X. ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes, les parties font éleciion de domicile :

- L'apporteur : a son domicile indiqué en entéte des présenies

- la suciéte bénéficiaire en son siége social indiqué en entéte des présentes.

A, AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que le présent acte
exprime I'intégralité de la valeur des biens apportcs.

XI. FRAIS

Les frais, droits et honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence, sont
a la charge de In société bénéficiaire qui s'oblige d les puyer.

Fait a Paris,

En Cing Orviginaux
Le 29 Mary 2021,
La sociéié SAS LEVIATANE Mr Jonathan HARF!

Représentie pur san President
Monsicur Jongthan (ARFI

/3‘ (L‘/lp/t/l/
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Anncxe ; Cl

CONTRAT D’APPORT

Les soussignés,

Monsicur Jonathan HARFI

Né le 3 Avril 1983 a Lyon (69008),

De nationalité Frangaise,

Domicili€ au 97 avenue Henri Martin — 75116 PARIS,

Marié le 16 Juin 2009 & Villeurbanne (69) & Madame SUISSA Laurine, née le 21
Octobre 1988 a Lyon (8e), sous le régime de la séparation de biens suivant un contrat de
mariage recu le 09 Juin 2009 par Maitre Valérie BENHAIM, notaire 4 Lyon (2¢).

Ci-aprés dénommé « L.’ Apporteur »
D’une part,
ET

La SAS LEVIATANE,

Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.640.021,63 € divisé en 364.002.163
actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais, ayant son siége social au
10 avenue d’Eylau - 75116 PARIS, immatriculée au registre du commerce et des

sociétés de Paris sous le numéro 884 473 943, représentée par son Président Monsieur
Jonathan HARFI,

Ci aprés dénommée « la société Bénéficiaire »
D'autre part,

1L A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I. PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE ET
DESCRIPTION DES APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L’'OPERATION
PROJETEE
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Dans le cadre d'une restructuration patrimoniale, 'apporteur projette d’apporter par
voic d’augmentation de capital 4 la SAS LEVIATANE, les participations qu’il détient
dans le capilal de différentes sociétés civiles immobiliéres.

Pour ce faire, il est projeté d’apporter conjointement i la sociélé LEVIATANE, Société
par actions simplifiée immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS
sous le numéro 884 473 943 dont le siége social se trouve au 10 avenue d’Eylau — 75116
PARIS, les titres suivants :

» Apports de Monsicur Jonathan HARFI :

% Une (1) part sociale détenue en pleine propriété de la société SCI
CARREE, Société Civile Immobiliére nu capital de 5.000 €, dont le
siége social est & VILLEURBANNE (69100) 89/97 ruc Magenta,
immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de LYON sous
le numéro 878 796 747 ;

¢ Mille huit cent quinze (1.815) parts sociales détenues en pleine
propriété de la société SCI L'AVENUE, Société Civile Immobiliére au
capital de 55.000 €, dont le siége social est 3 PARIS (75116) 10 avenue
d’Eylau, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 833 307 291.

Cette volonté sera réalisée par voie d’apport en nature de la totalité des titres que le
soussigné de premiére part détient dans les sociétés SCI CARREE et SCI L’AVENUE,
ala SAS LEVIATANE.

2. DESCRIPTION DES APPORTS :

2.1 APPORT DES TITRES DE LA SCI CARREE

La Société SCI CARREE esl unc Société Civile Immobiliére au capital de 5.000 € divisé
cn 500 parts sociales de 10 € chacune, donl le siége social se trouve a
VILLEURBANNE (69100) 89/97 ruc Magenta, immatriculée au registre du Commerce
et des Sociétés de LYON sous lc numéro 878 796 747.

L'objet social de la SCI CARREE est notamment I'acquisition puar voie d’achat ou
d'apport, la propriété, la mise en valeur, la transformation, la construction,
I’'aménagement, I’administration, la location et la vente (exceplionnelle) de lous biens et
droits immobiliers, de tous biens et droits pouvant constituer {’accessoire, I'annexe ou le
complément des biens et droits immobiliers en question.
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La durée de la société esl fixée 4 99 ans & compter du 07 Novembre 2019 pour se
terminer a pareille époque de I'année 21 18.

La gérance de la société est assurée par Monsieur Dylan HARFI.

Le capital de la société SC1 CARREE est actuellement réparti de la maniére suivante:

Pleine propridté % Qurée Nue propréte % | Durée Usulmit % Durée
Tonathan Harfl 1 [020%] 215
Grégory Harfl 1 |020% ]| 215
Dylan Harfi 438 |99.60%| 21s
Total des parts 500

La SCI CARREE détient le bien immobilier suivant *

- 58 avenue Raymond Poincarré - 75016 PARIS :

Dans un ensemble immobilier situé 4 PARIS (75016), 1 49 et 2 4 8 avenue Saint LHonoré
d’Eylau, et 58-58 bis avenuc Raymond Poincarré, figurant au cadastre sous les
références suivantes Section FK — N° 113 - lieudit 58 avenue Raymond Poincarré -
pour unc superficie de 40 ares 80 ca, un bien composé d’un appartement au deuxiéme
étage de six piéces, galerie, lingerie, vestibules, deux salles de bains, 2 WC, cuisine,
office, dégagement, deux caves numérotées 4 et 5 (lot 302), de deux chambres situées au
septiéme étage portant les numéro 10 (lot 316) et 13 (lot 319) et d'un garage situé au
sous-sol portant le numéro 26 (lot 337).

2.2 APPORT DES TITRES DE LA SCI L’AVENUE

La Société SCI L' AVENUE est une Société Civile Immobiliére au capital de 55.000 €
divisé en 5.500 paris sociales de 10 € chacune, donl le siége social se trouve 3 PARIS
(75116) 10 avenue d’Eylau, immatsiculée au registre du Commerce el des Sociélés de
PARIS sous le numéro 833 307 291.

L’objet social de la SCI L'AVENUE est notamment 1'acquisition par voie d'achat ou
d'apport, la proprié¢té, la mise en valeur, la transformation, la construction,
I'aménagement, |'administration, la location et la vente (exceptionnelle) de tous biens et
droits immobilicrs, de tous biens et droits pouvant constituer I’accessoire, |"annexe ou le
complément des biens et droits immobiliers en question.

La durée de la société est fixée & Y9 ans & compter du 14 Novembre 2017 pour se
terminer 4 pareille époque de 'année 2116.

La gérance de la société est assurée par Monsieur Grégory HARFIL



Le capital de la société SCI L’AVENUE est actuellement réparti de la maniére
suivante:

Pleine propridté | % Duréde Nue propriété % | Durée Usufruit % Durée
Jonathan Harfi 1815 |33,00%| 413
Grégory Harfi 1815 |33,00%| 413
Dylan Harfl 1870 |34,00%| 4.13
Total des parts 5500 - -

La SCI L’AVENUE détient les biens immobiliers suivants :

- 10avenue d'Eylau - 75116 PARIS :

Dans un ensemble immobilier situé¢ 3 PARIS (75116), 10 avenue d'Eylau, figurant au
cadastre sous les références suivantes Section DU - N® 18 — lieudit 10 avenue d’Eylau -
pour une superficie de 8 ares 63 ca, un bien composé d’un appariement situé au
rez-de-chaussée, entrée a gauche sous le porche (lot n°1) et d’une cave portant le
numéro 18, située au sous-sol, escalier « S » (lot n°48).

- 8 rue Lincoln - 75008 PARIS :

Dans un ensemble immobilicr situé & PARIS (75008), 8 rue Lincoln, un local
commercial figurant au cadastre sous les références suivantes :

Section AR ~N°® 22 - lieudit 8 rue Lincoln — pour une superficie de 05 ares 98 ca.
Composé d’un grand local commercial & aménager, avec cour A jouissance privative
ayant droit d’étre couverte, située au sous-sol bitiment A et B (lot 31), de trois remises a
usage commercial situées dans le batiment A au sous-sol (lot 38, 39 et 40), et de deux
locaux situés dans le béatiment A, I'un au sous-sol (lot n°® 51) et l'autre au
rez-de-chausscée (lot n°52).

3. SOCIETE BENEFICIAIRE DE L’APPORT

La Société LEVIATANE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.640.021,63 €
divisé en 364.002.163 actions de 0,0! € chacune de valeur nominale, de droit francais,
ayant son si¢ge au 10 avenue d’Eylau - 75116 PARIS, immalriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 884 473 943 et représentée par son
Président Monsieur Jonathan HARFI.

La Société a pour objet directement ou indirectement en France et i I'étranger :

-La prise, la gestion, I'administration, et la ventc de participations dans des sociétés,
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-La réalisation de tous projets d’investissements et par conséquent : I’achat de biens et
droits immabiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la
construction de tous immeubles sur les terrains détenus par la société, ainsi que I"achal
en vue de leur revente de tout biens (en |'état futur d'achévement ou achevés) en bloc ou
par lots,

-Et/ou les prestations de service para hdteliéres rattachées a I'activité immobiliére tels
que le gardiennage, la surveillance, I’entretien, le nettoyage et la restauration des biens,

-L’acquisition par tous moyens et la gestion d'un portefeuille pour son propre compte de
valeurs mobiliéres et autres droits sociaux el notamment lu gestion de titres,

Et ce, soit au moyen de ses capitaux propres, svit au moyen de capitaux d'emprunt, ainsi
que I'octroi, a titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties & des opérations
confornes au présent objet ct susceptibles d’en favoriser le développement.

-La vente dc tout ou partic du patrimoine dans le cadre de sa gestion.

-La réalisation dc prestations de services telles que les études, le management, la
formation et toutes autres prestations de services conformes au présent objet et
susceptibles d’en favoriser te développement.

-Le commissionnement, 1'intermédiation el 'apport d'affaires

-La société pourra également garantir tout engagement souscrit par ses associés directs
et indirccts ainsi que par toute société contrdlée directement ou indirectement par ces
derniers, et a cette fin se porter caution ou consentir toute siircté personnelle ou réelle
sur les actifs lui appartenant.

-Et plus généralement toutes opérations industriclles, commerciales et financiéres,
mobiliéres et immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement 3 l'objet
social et & tous objets similaires ou connexes pouvant favoriser son exlension ou son
développement.

La durée de la sociéié est fixée & 99 ans & compter de son immatriculation au greffe du
tribunal de commerce pour se terminer & pareille époque de ['année 2119,

Son capital social acluel est d'un montant de trois millions six cent quarante mille
vingt-ct-un euros ct soixante-trois centimes (3.640.021,63 €) divisé en 364.002.163
actions d'UN CENTIME D’EURO (0,01) chacune, composé d’apports en nature d'un
montant total de 3.640.021,63 €.

Suite & I'apport projeté, le capital social sera porté & trois millions neuf cent
quatre-vingt-quinze mille six cent cinquantc-quatre euros et quatre-vingt-un centimes
(3.995.654,81 €) et sera divisé en 399.565.481 actions d’un centime d’euro (0,01)
chacune, et composé :
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d’apport en nature d'un montant total de 819.521,63 €, libéré 4 la constitution de
la société.

d’apport en nature des titres des sociétés ECO SMART France,
DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL
BRAND MAKER pour un montant total de 2.740.500 €, apporté par Monsieur
Jonathan HARFI, lors de I’augmentation du capital a été décidée par I' Assemblée
Générale Extraordinaire du 18 Décembre 2020.

d’apport en nature des titres de la société SUPER BRAND LICENCING pour un
montant total de 80.000 €, apporté par Monsicur Jonathan HARFI, lors dc
augmentation du capital qui a été décidée par 1'Assemblée Générale
Extraordinaire du 29 Mars 2021. _

d’apport en nature des titres des sociétés SCI CARREE et SCI L'AVENUE pour
un montant total de 355.633,18 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI lors de
I"augmentation du capital qui sera décidée par |'Assemblée Générale
Extraordinaire du 6 Décembre 2021.

4. MONTANT DES APPORTS
Le montant des apports tels qu'évalués au paragraphe Il des présentes s’établit comme
suit :

2. Apport des titres de la SCI CARREE

- Monsieur Jonathan HARFI
1 part en pleine propriété x 2.071,18 € = 2.071,18€
TOTAL = 2.071,18 €

b. Apport des titres de ]a SCI L’AVENUE

- Monsieur Jonathan HARFI
1.815 parts en pleine propriété x 194,80 € = 353.562,00 €
TOTAL = 353.562,00 €
Soit un montant total des apports évalués a : 355.633,18 €
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II. EVALUATION DES APPORTS

1. EVALUATION DES SOCIETES CIVILES IMMOBILIERES

Les titres des sociétés SCI CARREE et SCI L'AVENUE sont apportés d la société
LEVIATANE pour leur valeur économique.

Ces valeurs ont été déterminées 4 partir de la consolidation des valeurs économiques
des SCI apportées.

Une seule méthode de valorisation a été retenue en fonction de la nature immobiliére des
participations détenues. Elles ont été évaluées selon la méthode patrimoniale de I'Actif
Net Réévalué,

Cette méthode usuelle consiste 4 substituer aux valeurs comptables des nctifs
immobiliers possédés, quel que soit le mode de financement, Ia valeur 4 dires d'expert.

Ainsi, les évaluations des titres des différentes sociétés ont été établies sur la base d’une
valorisation des différents actifs immobiliers détenus par la SCI & partir du rapport
d’expertise de la société ISR 26, spécialiste en Gestion et transactions immobiliéres, sise
78 rue Reaumur — 75002 PARIS, en date du 28 Octobre 2021. A ces valeurs ont été
ajoutés les autres éléments d'actif (immobilisations financiéres ct actifs circulants) et
om ét€ retranchés les autres éléments de passif, les autres deltes (financiéres,
fournisseurs, fiscales, sociales et diverses).

En tenant compte de I'ensemble de ces paramétres, 100% des titres de chaque société
sont estimeés a :

- pour la SCI CARREE : 1.035.591 €, soit unc valeur cstimée 4 un montant de 2.071,18
€ par part (en pleine propriété).

- pour la SCI L'AVENUE : 1.071.395 €, soil une valeur estimée 4 un montant de 194,80
€ par part (en pleine propriété),

Ces ¢évaluations onl é1¢ soumises 3 I"appréciation de Monsieur Raynald KOOHEN,
Commissaire aux Apports, désigné & I’'unanimité des associés le 15 Septembre 2021,

En conséquence, les apports de Monsieur Jonathan HARFI, sont évalués a :
- Apport de 1 part sociale de Ila SCI CARREE, évalué 4 un montant deux mille
soixante-et-onze euros et dix-huit centimes (2.071,18 €),
- Apport de 1.B15 parts sociales de la SCI L’AVENUE, évalué 4 un montant de

trois cent cinquante-trois mille cing cent soixante-deux euros (353.562 €).

Soit un montant total d'apport de 355.633,18 €.
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IIIl. REMUNERATION DES APPORTS

L’apport estimé a une valeur globale de 355.633,18 € (trois cent cinquante-cing mille
six cent trente-trois curos et dix-huit centimes), sera rémunéré a hauteur de 355.633,18¢€
par I'émission de 35.563.318 (trente-cing millions cinq cent soixante-trois mille trois
cent dix-huit) actions de 0,01 € (un centime d’euro) chacune de la société Bénéficiaire
de [*apport, la Sociélé LEVIATANE, la valeur de Paction n’étant pas différente de sa
valeur nominale.

IV. DECLARATION DE L’APPORTEUR
L'apporteur soussigné de premiére part, déclare, pour ce qui le concemne, que :

-les droits sociaux apportés ne sont grevés d'aucune inscription quelconque ct en
particulier d'aucune inscription de nantissement ;

-les droits sociaux apporiés sont sa propriété légitime ;

-il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer 4 la libre transmission de ces droits sociaux

1]

-il a la pleine capacité pour en disposer sur sa simple signature ;

-les sociétés dont les droits sociaux sont apportés n‘ont jamais é1é et ne sont pas cn état
de cessation de paiements, de redressement ou de liquidation judiciaires et ne font pas
l'abjet d'une procédure de sauvegarde ou de conciliation.

En résumé, rien ne s'oppose 4 la libre disposition des droits sociaux apportés a la Société
LEVIATANE bénéficiaire.

Pour sa part, Monsieur Jonathan HARFI, és qualités, déclare, au nom de la Sociélé
LEVIATANE, bénéficiaire, avoir cu parfaite connaissance des opérations effectuces par
les sociétés SCI CARREE et SC1 L’AVENUE depuis le début de I'exercice en cours.
Y. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Saciété LEVIATANE aura la propriété des droits sociaux apportés & compler du jour
de I'approbation du présent contrat d'apport par ' Assemblée Générale Extraordinaire.

Elle en aura a jouissance & compter de ce jour.

VI. DATE D’EFFET

Les titres apportés représentent des apports en nature dans le cadre d'une augmentation
du capital de la société LEVIATANE. La date d'effet sera celle de 1’approbation par
I’Assemblée Générale prévue le 6 Décembre 2021.
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VII. CONDITIONS SUSPENSIVES

P Approbation_des_apports par 'Assemblée Générale Exlraordinaire de la Société
LEVIATANE.

Les apports faisant I'objet du présent conirat sont soumis i la condition suspensive de
leur approbation par 'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la Société
LEVIATANE, statuant au vu du rapport de Monsieur KOOHEN Raynald Commissaire
aux Apports, comportant appréciation de la valeur desdits apports.

Il est expressément convenu que la présente convention ne prendra effet qu'a compter du
jour de la réalisation de cette condition suspensive, I'Assemblée Générale
Extraordinaire ctant prévue ce jour le 6 Décembre 2021, i défaut de quei, elle sera
considéréc comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.

» Agrément de la Société SCI CARREE

Les apports faisant l'objet du présent contrat sont soumis 4 la condition suspensive de
I'agrément par I'Assemblée Géncérale Extraordinaire des associés de la société SCI
CARREE, laquelle étant prévue ce jour le 6 Décembre 2021, 4 défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre,

> Agrément de la Société SCI L’AVENUE

Les apports faisant l'objet du présent contrat sont soumis & la condition suspensive de
I'agrément par I'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la société SCI
L’AVENUE, laquelle étant prévue ce jour le 6 Décembre 2021, & défaut de quoi, elle
sera considérée comme non avenue, sans indemnilé de parl ni d'autre.

VIlII. ASPECT FISCAL

En matiére fiscal, I'apporteur personne physique, associée d’une personne morale
soumise @ I'impdl sur le revenu, bénéficie du régime du sursis d'imposition des
plus-values téalisées en cas d'apport de tilres au prolit d'une société soumise & I'impét
sur les sociétés, tel que prévu notamment a 1article 150-UB 11 du Code Général des
Impéts.

Dans ie cadre de ces dispositions, I'opération d'apport sera, au regard des impots
directs, considérée comme simplement intercalaire. C’est-a-dire que la plus-value, le
cas échéant, ne sera imposable qu’au litre de I'année au cours de laquelle intervient un
événement de nature i mettre fin au sursis.
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L’éventuelle plus-value des titres apportés sera imposée au niveau de la société
bénéficiaire de 'apport dans les conditions de la réglementation en vigueur,

Du fait du caractére intercalaire de 1'opération d’apport, la plus-value réalisée ne sera ni
constatée ni déclarée ’année de I’apport,

Du point de vue des droits d’enregistrement, |’opération d’apport réalisée, a I’occasion
de I'augmentation de capital de la société bénéficiaire de I'apport, sera exonérée de
droit.

La date d'effet du présent apport, sur le plan fiscal, est la méme que celle retenue sur le
plan juridique.

IX. ELECTION DE DOMICILE
Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile
- L’Apporteur : a I’adresse indiquée cn entéte des présentes

- la société Bénéficiaire : en son siége social indiqué en entéle des
présentes.

X. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par la loi que lc présent acte
exprime 'intégralité de la valeur des biens apportés.

X1. FRAIS

Les frais droits honoraires de présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence,
sont & la charge de la société Bénéficiaire qui s’oblige 4 les payer.

Fait a Paris,
Le 6 Décembre 2021,
En Cinq originaux.
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Signatures :

Monsicur Jonathan HARFI

0

La société SAS LEVIATANE

Représemiée par son Président,
Monsieur Jonathan HARFI
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CONTRAT D’APPORT

Les soussignés,

Monsieur Jonathan HARFI

Néle 3 Avril 1983 a Lyon (69008),

De nationalité Francaise,

Domicilié au 97 avenue Henri Martin — 75116 PARIS,

Marié le 16 Juin 2009 a Villeurbanne (69) & Madame SUISSA Laurine, née le 21
Octobre 1988 & Lyon (8¢), sous le régime de la séparation de biens suivant un contrat de
mariage regu le 09 Juin 2009 par Maitre Valérie BENHAIM, notaire & Lyon (2e).

Ci-aprés dénommé « L’ Apporteur »

D’une part,
ET

La SAS LEVIATANE,

Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.995.654,81 € divisé en 399.565.481
actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit frangais, ayant son siége social au
10 avenue d’Eylau — 75116 PARIS, immatriculée au registre du commerce et des
sociétés de Paris sous le numéro 884 473 943, représentée par son Président Monsieur
Jonathan HARFT.

Ci aprés dénommée « la société Bénéficiaire »
D’autre part,

IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT :

I. PRESENTATION DE L’OPERATION PROJETEE ET
DESCRIPTION DES APPORTS

1. PRESENTATION, NATURE ET OBJECTIF DE L’OPERATION
PROJETEE
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Dans le cadre d’une restructuration patrimoniale, I'apporteur projette d’apporter par
voie d’augmentation de capital 4 la SAS LEVIATANE, les participations qu'il détient
dans le capital de différentes sociétés civiles immobiliéres.

Pour ce faire, il est projeté d’apporter & la société LEVIATANE, Société par actions
simplifiée immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le
numéro 884 473 943 dont le siége social se trouve au 10 avenue d’Eylau — 75116
PARIS, les titres suivants :

» Apports de Monsieur Jonathan HARFI :

% Trente (30) parts sociales détenues en pleine propriété de la société
SCI BRABUS, Société Civile Immobiliére au capital de 77.000 €, dont
le si¢ge social est 4 PARIS (75116) 10 avenue d’Eylau, immatriculée
au registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le auméro
798 500 203 ;

Cette volonté sera réalisée par voie d’apport en nature de la totalité des titres que le
soussigné de premiére part détient dans la société SCI BRABUS & 1a SAS
LEVIATANE.

2. DESCRIPTION DES APPORTS :
2.1 APPORT DES TITRES DE LA SCI BRABUS

La Société SCI BRABUS est une Sociéte Civile Immobiliére au capital de 77.000 €
divisé en 100 parts sociales de 770 € chacune, dont le siége social se trouve 4 PARIS

(75116) 10 avenue d’Eylau, immatriculée au registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le numéro 798 500 203.

L’objet social de la SCI BRABUS est notamment 1’acquisition et la vente de tous
immeubles et tous terrains, I’administration et I'exploitation par location ou autrement
des biens susdésignés, I'entretien et éventuellement 'aménagement de ces biens et
généralement toutes opérations se rattachant directement ou indirectement a cet objet a
la condition que ces opérations ne modifient pas le caractére essentiellement civil de la
Sociéte.

La durée de la société est fixée a4 99 ans a4 compter du 15 Novembre 2013 pour se
terminer & pareille époque de 'année 2112,

La gérance de la sociéte est assurée par Monsieur Alain HARFL
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Le capital de la société SCI BRABUS est actuellement réparti de la maniére suivante:

Pleine propridté | % Duréde | Nue prapriété % | Durée Usufrult % Durée

Alain Harfi 15 |[15% | 813

Brigltte Harfi

Jonathan Harfl 30 [ 30% | a13

|Grégory Harfi 30 | 30% | a13

David Harfl 10 10% | gi13 5 5% [ 701

Dylan Harfi 10 | 1% | 813

Jessica Harfi 5 5% 8,13 10 |10% | 701

Total des parts 85 15 15

La SCI BRABUS détient les biens immobiliers suivants :

- 26-32 avenue Henri Barbusse — 93000 BOBIGNY :

- Un immeuble élevé d'un rez-de-chaussée et d'un étage,

- Un immeuble élevé d'un rez-de-chaussée et de trois étages.

Le tout d'une surface totale d'environ 10.783m?, ainsi déclaré dans le bail

commercial visé ci-aprés.

- 150 parkings en extérieur (environ)

Terrain autour.

Figurant ainsi au cadastre :
Secflon N°_ [Lleudt " Sufface =~ |
K Z] 26 avenue Henri Barbusse 00 ha 15a75ca
K 200 |avenue Henrl Barbusse 00ha22a22ca
K 203 [avenue Henrl Barbusse 00 ha 18a20ca
K 206 avenue Henri Barbusse 00 ha BO a 36 ca
K 209 m@venue Henrl Barbusse 00 ha 00 a01ca
K 212 Eﬁwenue Henri Barbusse 00 ha 13 a 82 ca

3. SOCIETE BENEFICIAIRE DE L’APPORT

Total surface : 01 ha 50 a 36 ca

La Société LEVIATANE, Société par Actions Simplifiée, au capital de 3.995.654,81 €
divisé en 399.565.481 actions de 0,01 € chacune de valeur nominale, de droit francais,
ayant son siége au 10 avenue d'Eylau — 75116 PARIS, immatriculée au registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 884 473 943 et représentée par son
Président Monsieur Jonathan HARFI.

La Sociéte a pour objet directement ou indirectement en France et & I'étranger :

-La prise, la gestion, 'administration, et la vente de participations dans des sociétés,
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-La réalisation de tous projets d’investissements et par conséquent : I’achat de biens et
droits immobiliers, leur mise en location ou en sous location (nu ou en meublé), la
construction de tous immeubles sur les terrains détenus par la société, ainsi que I’achat
en vue de leur revente de tout biens (en 1'état futur d’achévement ou achevés) en bloc ou
par lots,

-Et/ou les prestations de sérvice para hoteliéres rattachées a I’activité immobiliére tels
que e gardiennage, la surveillance, I’entretien, le nettoyage et la restauration des biens,

-L.’acquisition par tous moyens et la gestion d’un portefeuille pour son propre compte de
valeurs mobiliéres et autres droits sociaux et notamment la gestion de titres,

Et ce, soit aumoyen de ses capitaux propres, soit au moyen de capitaux d’emprunt, ainsi
que l’octroi, 4 titre accessoire et exceptionnel, de toutes garanties 4 des opérations
conformes au présent objet et susceptibles d’en favoriser le développement.

-La vente de tout ou partie du patrimoine dans le cadre de sa gestion.

-La realisation de prestations de services telles que les études, le management, la
formation et toutes autres prestations de services conformes au présent objet et
susceptibles d’en favoriser le développement.

-Le commissionnement, 1’intermédiation et I’apport d’affaires

-La société pourra également garantir tout engagement souscrit par ses associés directs
et indirects ainsi que par toute société contrdlée directement ou indirectement par ces
derniers, et & cette fin se porter caution ou consentir toute siireté personnelle ou réelle
sur les actifs lui appartenant,

-Et plus généralement toutes opérations industrielles, commerciales et financiéres,
mobiliéres et immobiliéres pouvant se rattacher directement ou indirectement 4 l'objet
social et & tous objets similaires ou connexes pouvant favoriser son extension ou son
développement.

La durée de la société est fixée 4 99 ans 4 compter de son immatriculation au greffe du
tribunal de commerce pour se terminer 4 pareille époque de I’année 2119.

Son capital social actuel est d'un montant de trois millions neuf cent
quatre-vingt-quinze mille six cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt-un centimes
(3.995.654,81 €) divis¢ cn 399.565.481 actions d’'UN CENTIME D’EURO (0,01)
chacune, composé d’apports en nature d’un montant total de 3.995.654,81 €.

Suite a |'apport projeté, le capital social sera porté & six millions huit cent
soixante-quinze mille six cent cinquante-quatre euros et quatre-vingt-un centimes
(6.875.654,81 €) et sera divisé en 687.565.481 actions d’un centime d’euro (0,01)
chacune, et composé :
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- d’apport en nature d’un montant total de 819.521,63 €, libéré 4 la constitution de
la société,

- d’appeort en nature des titres des sociétés ECO SMART France,
DISTRIBRANDS CORP, NINETEEN FIFTY THREE INVEST et ROYAL
BRAND MAKER pour un montant total de 2.740.500 €, apporté par Monsieur
Jonathan HARFI, lors de I’augmentation du capital a été décidée par 1’ Assemblée
Générale Extraordinaire du 18 Décembre 2020.

- d’apport en nature des titres de la société SUPER BRAND LICENCING pour un
montant total de 80.000 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI, lors de
P'augmentation du capital qui a été décidée par 1'Assemblée Générale
Extraordinaire du 29 Mars 2021.

- d’apport en nature des titres des sociétés SCI CARREE et SCI L’ AVENUE pour
un montant total de 355.633,18 €, apporté par Monsieur Jonathan HARFI lors de
I’augmentation du capital qui sera décidée par 1’Assemblée Générale
Extraordinaire du 6 Décembre 2021.

- d’apport en nature des titres de la société SCI BRABUS pour un montant total de
2.880.000 €, apporté par Monsicur Jonathan HARFI lors de ’augmentation du
capital qui sera décidée par I’ Assemblée Générale Extraordinaire du 7 Novembre
2022,

4. MONTANT DES APPORTS

Le montant des apports tels qu’évalués au paragraphe I des présentes s'établit comme
suil :

a. Apport des titres de la SCI BRABUS

- Monsieur Jonathan HARFI
30 parts en pleine propriété x 96.000 € = 2.880.000,00 €
TOTAL = 2.880.000,00 €

II. EVALUATION DES APPORTS
1. EVALUATION DE LA SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE

Les titres de la société SCI BRABUS sont apportés a la société LEVIATANE pour leur
valeur économigque.

Une seule méthode de valorisation a éié retenue en fonction de la nature immobiliére des
participations détenues. Elles ont été évaluées selon la méthode patrimoniale de ['Actif
Net Réévalué.
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Cette méthode usuelle consiste 4 substituer aux valeurs comptables des actifs
immobiliers possédés, quel que soit le mode de financement, la valeur a dires d'expert.

Ainsi, I’évaluation des titres de la société a été établie sur la base d’une valorisation des
différents actifs immobiliers détenus par la SCI & partir du rapport d’expertise en
évaluation immobiliére de la société GALTIER VALUATION, sise 92 bis rue Edouard
Vaillant — 92309 LEVALLOIS-PERRET, tel qu'il nous I'a été transmis, et de la valeur
figurant dans I'acte d’option d’achat du crédit-bail immobilier, sous déduction de
travaux de mise aux normes ICPE i réaliser ainsi que d’un abattement pour biens
occupeés et détention minoritaire.

A ces valeurs ont été ajoutés les autres éléments d’actif (immobilisations financiéres et
actifs circulants) et ont été retranchés les autres éléments de passif, les autres dettes
(financiéres, fournisseurs, fiscales, sociales et diverses).

En tenant compte de ’ensemble de ces paramétres, 100% des titres de la société sont
estimés 3 :

-pour la SCI BRABUS : 9.600.000 €, soit une valeur estimée 4 un montant de 96.000 €
par part (en pleine propriété),

Cette évaluation a été soumise 4 I’appréciation de Monsieur Raynald KOOHEN,
Commissaire aux Apports, désigné a "unanimité des associés le 13 Juillet 2022.

En conséquence, les apports de Monsieur Jonathan HARFT, sont évaluds 4 ;
- Apport de 30 parts sociales en pleine propriété de la SCI BRABUS, évalué 3 un
montant de 2.880.000 euros.

III. REMUNERATION DES APPORTS

L’apport estimé 4 une valeur globale de 2.880.000 € (Deux millions huit cent
quatre-vingt mille euros), sera rémunéré i hauteur de 2.880.000 € par 1'émission de
288.000.000 (Deux cent quatre-vingt-huit millions) actions de 0,01 € (un centime
d’euros) chacune de la société Bénéficiaire de 1’apport, la Société LEVIATANE, la
valeur de I’action n’étant pas différente de sa valeur nominale.

IV. DECLARATION DE L’APPORTEUR
L'apporteur soussigné de premiére part, déclare, pour ce qui le concerne, que :
-les droits sociaux apporiés ne sont grevés d'aucune inscription quelconque et en

particulier d'aucune inscription de nantissement ;
-les droits sociaux apportés sont sa propriété légitime ;
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-il n'existe aucun obstacle pouvant s'opposer & la libre transmission de ces droits sociaux
s

-il a 1a pleine capacité pour en disposer sur sa simple signature ;

-la société dont les droits sociaux sont apportés n'a jamais été et n’est pas en état de
cessation de paiements, de redressement ou de liquidation judiciaires et ne fait pas
I'abjet d'une procédure de sauvegarde ou de conciliation.

En résumé, rien ne s'oppose a la libre disposition des droits sociaux apportés 4 la Société
LEVIATANE bénéficiaire.

Pour sa part, Monsieur Jonathan HARF]I, é&s qualités, déclare, au nom de la Société
LEVIATANE, bénéficiaire, avoir eu parfaite connaissance des opérations effectuées par
la société SCI BRABUS depuis le début de I'exercice en cours.

Y. PROPRIETE - JOUISSANCE

La Société LEVIATANE aura la propriété des droits sociaux apportés 4 compter du jour
de l'approbation du présent contrat d'apport par 'Assemblée Générale Extraordinaire.

Elle en aura la jouissance & compter de ce jour.
VI. DATE D’EFFET
Les titres apportés représentent des apports en nature dans le cadre d’une augmentation

du capital de la société LEVIATANE. La date d’effet sera celle de I'approbation par
I’ Assemblée Générale prévue le 7 Novembre 2022,

VII. CONDITIONS SUSPENSIVES

» Approbation des apports par I'Assemblée Générale Extraordinaire de la Société
LEVIATANE.

Les apports faisant 'objet du présent contrat sont soumis a la condition suspensive de
leur approbation par |'Assemblée Générale Exfraordinaire des associés de la Société
LEVIATANE, statuant au vu du rapport de Monsieur KOOHEN Raynald Commissaire
aux Apports, comportant appréciation de la valeur desdits apports.

Tl est expressément convenu que la présente convention ne prendra effet qu'a compter du
jour de la réalisation de cette condition suspensive, 1’Assemblée Générale
Extraordinaire étant prévue ce jour le 7 Novembre 2022, & défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.
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> Agrément de la Société SCI BRABUS

Les apports faisant I'objet du présent contrat sont soumis & la condition suspensive de
I’agrément par 1'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la société SCI
BRABUS, laquelle étant prévue ce jour le 7 Novembre 2022, 3 défaut de quoi, elle sera
considérée comme non avenue, sans indemnité de part ni d'autre.

VII. ASPECT FISCAL

En matiére fiscal, I’apporteur personne physique, associé d’une personne morale
soumise 4 limp6t sur le revenu, bénéficie du régime du sursis d'imposition des
plus-values réalisées en cas d'apport de titres au profit d'une société soumise & 1'imp6t
sur les sociétés, tel que prévu notamment 4 L’article 150-UB [1 du Code Général des
Impbts.

Dans le cadre de ces dispositions, 1'opération d’apport sera, au regard des impots
directs, considérée comme simplement intercalaire. C’est-d-dire que la plus-value, le
cas écheant, ne sera imposable qu’au titre de I'année au cours de laquelle intervient un
événement de nature 4 mettre fin au sursis.

L’éventuelle plus-value des titres apportés sera imposée au niveau de la société
bénéficiaire de I'apport dans les conditions de la réglementation en vigueur.

Du fait du caractére intercalaire de 1’opération d’apport, la plus-value réalisée ne sera ni
constatée ni déclarée [’année de I’apport.

Du point de vue des droits d’enregistrement, I"opération d’apport réalisée, a 1’occasion
de P’augmentation de capital de la société bénéficiaire de 1’apport, sera exonérée de
droit.

La date d'effet du présent apport, sur le plan fiscal, est la méme que celle retenue sur le
plan juridique.
IX. ELECTION DE DOMICILE

Pour I'exécution des présentes, les parties font élection de domicile :
- L'Apporteur : & I'adresse indiquée en entéte des présentes

- la société Bénéficiaire: en son siége social indiqué en entéte des
présentes.
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X. AFFIRMATION DE SINCERITE

Les parties soussignées affirment sous les peines édictées par Ia loi que le présent acte
exprime I’intégralité de la valeur des biens apporiés.

XI. FRAIS

Les frais, droits, honoraires des présentes, ainsi que ceux qui en seront la conséquence,
sont & la charge de la société Bénéficiaire qui s’oblige a les payer.

Fait & Paris,
Le 7 Novembre 2022,
En Cing originaux.

Signatures :

Monsieur Jonathan ITARFI

La société SAS LEVIATANE
Représentée par son Président,

Tél. 0972 58 65 99

Emall : contact@scimmo.eu
RCS PARIS 884 473 943



