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PROCES-VERBAL DE L’ASSEMBLEE GENERALE EXTRAORDINAIRE
DU 1°F AVRIL 2022

L’an deux mille vingt deux, le ler avril a 9 heures, les associés se sont réunis au si¢ge social
de la société, en assemblée générale extraordinaire sur convocation écrite du président
remise en main propre.

Sont présents :

Monsieur Bruno BESANCON
représentant deux cent cinquante cinq actions en pleine propriété, ci ............ 255 actions

La Sarl BD SERVICES, représentée par Mr Bruno BESANCON
Représentant deux cent quarante cing actions en pleine propriété, ci ............ 245 actions

Monsieur Bruno BESANCON préside la séance en sa qualité de président.

Le président constate que tous les associés sont présents, qu’ils détiennent ensemble la
totalité¢ des 500 actions composant le capital et, qu’en conséquence, 1’assemblée est
valablement constituée et est habilitée a prendre toutes décisions, conformément aux
dispositions des statuts et a la législation en vigueur.

Le président rappelle que I’assemblée est réunie a 1’effet de délibérer sur 1’ordre du jour
suivant :

= Changement de sieége social
= Modification des statuts suite a ce changement
= Questions diverses

Le président ouvre la discussion. Un débat s’instaure. Puis, personne ne demandant plus la
parole, le président met successivement aux voix les résolutions inscrites a 1’ordre du jour.
PREMIERE RESOLUTION

Conformément aux dispositions des statuts de la société, les associés décident de transférer
le siege social de la société précédemment situé au 6, rue du Pré de I’Ile 78620 L’ETANG
LA VILLE au 20, Chemin des Brosses 78620 L’ETANG LA VILLE, le transfert prenant

effet a compter de ce jour.

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a | 'unanimité.
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DEUXIEME RESOLUTION

Comme conséquence du transfert de siége social, 1’assemblée des associés décide de
remplacer I’article 4 des statuts par :

Ancien texte :
« Le siege social demeure : 6, rue du Pré de I’Ile 78620 L’ETANG LA VILLE »

Nouveau texte :

« Le siege social est fixé au : 20, Chemin des Brosses 78620 L’ETANG LA VILLE »

Cette résolution mise aux voix, est adoptée a |’unanimité.

TROISIEME RESOLUTION

La collectivité des associés confere tous pouvoirs au porteur d’une copie ou d’un extrait du
présent proces-verbal a I’effet d’accomplir toutes les formalités conséquentes.

Cette résolution mise aux voix, est approuvée a | 'unanimité.

L’ordre du jour étant épuisé, la séance est levée a 10 heures.

De tout ce qui précede, il a été dressé le présent proces-verbal qui, aprées lecture, a été signé
par tous les associ€s présents.

Sarl BD SERVICES M. BESANCON Bruno

Représentée par Mr BESANCON Bruno
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AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
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STATUTS

Mis a jour le 1" avril 2022
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ARTICLE 1 FORME

La société a été constituée sous la forme de société a responsabilité limitée aux termes d'un acte
sous seing privé en date du 18 JANVIER 1997,

Par décision unanime des associés prises en assemblée générale extraordinaire le ler octobre
2018, cette société a été transformée en société par actions simplifiée sans création d'un étre
moral nouveau et le texte des présents statuts a été adopté article par article puis globalement.

La société continue d'exister entre les anciens titulaires de parts propriétaires des actions créées
ci-apres et de toutes celles qui le seraient ultérieurement.

Elle est régie par les présents statuts et par les dispositions spécifiques des articles L.227-1 a
L.227-20 du code de commerce et les autres articles du code de commerce notamment dans sa
partie réglementaire qui lui sont applicables, et d'une fagcon générale, tout texte qui s'y
substituerait.

Il est expressément précisé que la société peut, & tout moment au cours de la vie sociale, ne
compter qu'un seul associé personne physique ou personne morale.

ARTICLE 2 OBJET
La société a pour objet :

L’exploitation directe ou indirecte par voie de location-gérance ou tout autre mode de
’activité ci-aprés :

Conception, aménagement et entretien de jardins privés et publics, fournitures de plantes
potageres et d’agrément et plus généralement, tout ce qui concerne le jardinage

La participation de la société, par tous moyens, directement ou indirectement, dans toutes
opérations pouvant se rattacher a son objet par voie de création de sociétés nouvelles, d’apport,
de souscription ou d’achat de titres ou droits sociaux, de fusion ou autrement, de création,
d’acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou
établissements, la prise, I’acquisition, 1’exploitation ou la cession de tous procédés et brevets
concernant ces activités ;

Et généralement, toutes opérations industrielles, financiéres, civiles, mobiliéres ou immobiliéres,

pouvant se rattacher directement ou indirectement a 1’objet social ou a tous objets similaires ou
connexes ;

5%



:EEE qulnove http://www.diginove.com

=" All rights reserved © Copyright 2017

ARTCLE 3 DENOMINATION
La dénomination sociale reste :
« AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS »

Dans tous les actes et documents émanant de la société et destinés aux tiers, la dénomination sera
précédée ou suivie immédiatement des mots écrits lisiblement "Société par actions simplifiée" ou
des initiales "S.A.S." et de I'énonciation du montant du capital social, de son si¢ge, du numéro
unique d'identification suivi de la mention registre du commerce ces mentions sont également
portées sur les courriers électroniques destinés aux tiers.

ARTICLE 4 SIEGE SOCIAL

Le siége social est fixé au : 20, Chemin des Brosses 78620 L’Etang-la-Ville

Il peut étre transféré en tout autre endroit du méme département ou d'un département limitrophe
par décision du président. Tout transfert en un autre lieu du territoire sera prise par décision
collective des associés dans les formes prévues a l'article 23 des présents statuts et aux conditions
de majorité de l'article 24 pour les modifications statutaires. Tout transfert hors de France
nécessite une décision unanime des associés.

ARTICLE 5 DUREE

La durée de la société est fixée a quatre-vingt-dix-neuf (99) années a compter du date de son
immatriculation au Registre du commerce et des sociétés, sauf les cas de dissolution anticipée ou
de prorogation prévus aux présents statuts.

ARTICLE 6 FORMATION DU CAPITAL

Lors de la constitution de la société, le capital social, composé d'apports en numéraire, a été fixé a
la somme de 50.000 Franc divisé en 500 parts de 100 francs chacune entierement libérée par les
associés.

A la date de la transformation en SAS, le capital est réparti comme suit :

0 Monsieur Patrick DROSSAERT possédant 245 parts.
0 Monsieur Bruno BESANCON possédant 255 parts.
TOTAL 500 parts

ARTICLE 7 CAPITAL SOCIAL
Le capital social reste fixé a la somme de 14.000 Euros.

I1 est divisé en 500 actions de 28 Euros chacune, de méme catégorie, enti¢rement libérées.

EE
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ARTICLE 8 NOMINATION DES DIRIGEANTS

L'assemblée générale extraordinaire ayant décidé la transformation en SAS a nommé Bruno
BESANCON premier Président pour une durée indéterminée

Le Président, ainsi nommé, intervenant a l'assemblée a accepté les fonctions qui lui ont été
confiées.

ARTICLE 9 MODIFICATION DU CAPITAL
Augmentation du capital

Le capital social est augmenté en cours de vie sociale par décision collective des associés prise,
aux conditions de majorité prévue a l'article 17 pour les modifications statutaires, soit par
émission d'actions ordinaires a leur valeur nominale ou & leur montant majoré d'une prime, soit
par majoration du montant nominal des titres de capital existants. Dans ce dernier cas
l'augmentation de capital n'est décidée qu'avec le consentement unanime des associés sauf si
I'élévation du nominal est réalisée par incorporation de réserves, bénéfices ou primes d'émission.
La collectivité des associés statue au vu d'un rapport établi par I'organe de direction habilité.

S'agissant des augmentations de capital en numéraire les dispositions ci-aprés s'appliquent.

Les associés ont proportionnellement au montant de leurs actions un droit de préférence a la
souscription des actions de numéraire ordinaire ou de préférence émises pour réaliser
'augmentation de capital correspondante.

Réduction de capital

Le capital social peut étre réduit par une décision collective des associés dans les cas et aux
conditions prévues par le code de commerce, les associés peuvent déléguer tous pouvoirs au
Président, a 'effet de réaliser la réduction de capital décidée. La décision des associés sera prise
dans les conditions prévues a I’article 17 des présents statuts.

ARTICLE 10 LIBERATION DES ACTIONS

Le montant des actions a souscrire en numéraire est payable au siége social ou aux caisses
désignées a cet effet, a savoir lors de la constitution, la moitié au moins et lors des augmentations
de capital, un quart au moins a la souscription et, le cas échéant, la totalité de la prime d'émission;
le solde restant a verser est appelé par le président aux conditions et modalités qu'il fixera, sans
que la libération intégrale des actions puisse excéder un délai maximal de cinq ans.

Les appels de fonds sont effectués par lettre recommandée avec accusé de réception adressée a
chaque actionnaire, trente jours au moins a l'avance. La libération peut étre faite par
compensation avec des créances liquides et exigibles sur la société.

A défaut par l'actionnaire de se libérer aux époques fixées par le président, les sommes exigibles
sur le montant des actions souscrites par lui portent intérét de plein droit en faveur de la société
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au taux de l'intérét légal a compter de l'expiration du mois qui suit la date de 1'exigibilité, sans
qu'il soit besoin d'une demande en justice ou d'une mise en demeure. De plus, pour obtenir le
versement desdites sommes, la société dispose du droit d'exécution, du recours en garantie et des
sanctions prévues par les articles L.228-27 , 1..228-28 et L.228-29 du code de commerce. Ainsi
l'actionnaire qui ne se sera pas exécuté aprés une mise en demeure sera-t-il privé du droit de vote.

Par ailleurs, a défaut de procéder dans le délai légal aux appels de fonds, tout intéressé peut
mettre en oeuvre la procédure d'injonction de faire prévue a l'article 1843-3 du code civil.

ARTICLE 11 FORME DES ACTIONS

Les actions sont obligatoirement nominatives ; elles donnent lieu a une inscription au compte de
leur propriétaire dans les conditions et selon les modalités prévues par les textes en vigueur.

La propriété des actions résulte de leur inscription en compte au nom du ou des titulaires. Tout
associé peut demander a la société une attestation d'inscription en compte.

Les actions sont négociables.
ARTICLE 12 TRANSMISSION DES ACTIONS

Les actions et les autres valeurs mobiliéres sont transmissibles a I'égard de la société et des tiers
par virement de compte a compte. La cession s'opére, envers la société et les tiers, par un ordre de
mouvement signé du cédant ou de son mandataire. Cet ordre de mouvement est enregistré sur un
registre tenu a cet effet au siége social. Le transfert de propriété et la propriété des actions
résulteront de l'inscription celles-ci au compte de l'acheteur ou des titulaires. La société est tenue
de procéder a cette transcription le premier jour ouvré suivant la notification par lettre
recommandée avec demande d'avis de réception de I'ordre de mouvement dés lors que celui-ci est
complet.

A l'exception des cessions ou transmissions & des associés qui sont libres, toute autre mutation est
soumise a l'agrément préalable des associés pris par décision collective a la majorité des 3/4
associés présents ou représentés. Cet agrément peut également résulter d'une décision unanime
des associés dans un acte.

ARTICLE 13 DROITS & OBLIGATIONS ATTACHES AUX ACTIONS

Chaque action donne droit, dans la propriété de l'actif social, dans le partage des bénéfices et dans
le boni de liquidation, a une part proportionnelle a la quotité du capital social qu'elle représente.

Les actionnaires ne sont responsables que jusqu'a concurrence du montant de leurs actions.

La possession d'une action emporte de plein droit adhésion aux statuts et aux décisions réguliéres

des associés, l'associé s'engage a respecter les obligations imposées par l'un des articles des
présents statuts.

BE
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Les droits et obligations attachés a l'action suivent le titre, en conséquence, en cas de cession, les
dividendes échus et non payés et les dividendes a échoir resteront, sauf clause contraire, attachés
aux actions cédées et reviendront au cessionnaire.

Tout associé a le droit de participer aux décisions collectives quel que soit le nombre d'actions
qu'il possede, des lors que ses titres sont inscrits & un compte ouvert & son nom; il a le droit de
voter sauf disposition contraire prévue par le code de commerce.

Toute action donne droit, en cours de société comme en cas de liquidation, au réglement de la
méme somme nette pour toute répartition ou tout remboursement, de sorte qu'il sera, le cas
échéant, fait masse entre toutes les actions indistinctement de toute exonération fiscale comme de
toutes taxations susceptibles d'étre prises en charge par la société.

A T'égard de la société, les actions sont indivisibles. Les copropriétaires d'actions sont tenus de se
faire représenter pour chaque consultation par un seul d'entre eux ou par un mandataire pris en la
personne d'un autre associé, en cas de désaccord, le mandataire est désigné par le président du
tribunal de commerce statuant en référé a la demande du copropriétaire le plus diligent.

Tout actionnaire indivis peut exercer l'information prévue par les présents statuts art. 19.
Chaque action donne droit a une voix.

Le droit de vote est exercé par le propriétaire des titres remis en gage. La société ne peut
valablement voter avec des actions souscrites, atquisses ou prises en gage par elle.

En cas de démembrement du droit de propriété de l'action, le droit de vote attaché a Il'action
appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions concernant l'approbation des comptes et
l'affectation des résultats ou le droit de vote est exercé par l'usufruitier. Le droit d'information
prévu par l'article 19 des présents statuts est exercé par le nu-propriétaire et l'usufruitier.

Chaque fois qu'il sera nécessaire de posséder plusieurs actions pour exercer un droit quelconque,
en cas d'échange, de regroupement, d'attribution de titres, d'augmentation ou de réduction de
capital, de fusion ou de toute autre opération sociale, les propriétaires de titres isolés, ou en
nombre inférieur a celui requis, ne peuvent exercer ce droit qu'a la condition de faire leur affaire
personnelle du groupement et, éventuellement, de I'achat ou de la vente du nombre de titres
nécessaires.

Indivision - Usufruit - Nue-propriété

Toute action est indivisible a 1'égard de la société.

Les copropriétaires d'actions indivises sont tenus de se faire représenter par un seul d'entre eux ou
par un mandataire unique. La désignation du représentant de l'indivision doit étre notifiée a la
société dans le mois de la survenance de l'indivision. En cas de désaccord, le mandataire est

désigné, a la demande du copropriétaire le plus diligent, par ordonnance du Président du tribunal
de commerce statuant en référé.

55
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Le droit de vote attaché a 1'action appartient au nu-propriétaire, sauf pour les décisions relatives a
l'approbation des comptes et I'affectation des résultats ou il est réservé a l'usufruitier.

Méme privé du droit de vote, le nu-propriétaire d'actions a toujours le droit de participer aux
décisions collectives.

ARTICLE 14 PRESIDENT

La société est représentée, dirigée, gérée et administrée par un président qui ne peut étre qu'une
personne physique associée de la société. La perte de la qualité d'associé entrainera, de plein droit
sans formalité ni préavis, cessation des fonctions de président, il en est de méme, dés le prononcé
de son exclusion dans les conditions prévues aux présents statuts.

Le président sortant est rééligible.
ARTICLE 15 STATUT & POUVOIRS DU PRESIDENT

La rémunération du président est librement fixée par décision collective des associés de la
société.

Toute modification de cette rémunération est également du domaine des décisions collectives des
associés.

Le président est le représentant légal de la société a 1'égard des tiers. 11 est investi des pouvoirs les
plus étendus pour agir en toute circonstance au nom de la société dans la limite de I'objet social
conformément a l'article L 227-6 du code de commerce.

I1 exerce tous les pouvoirs a l'exception de ceux qui sont expressément réservés par la loi ou par
les présents statuts aux décisions collectives des associés telles qu'énoncées a l'article 17 des
présents statuts.

Le président peut déléguer des pouvoirs spécifiques et délimités a toute personne de son choix ; il
engage sa responsabilité pour toute décision prise par son délégataire.

ARTICLE 16 CONVENTIONS REGLEMENTEES & COURANTES

Toute convention intervenue directement ou par personne interposée entre la société et son
président son directeur général ou ses directeurs généraux lorsqu'il en existe et les autres organes
de direction créés, I'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des droits de vote supérieure a
10% ou, s'il s'agit d'une société actionnaire, la société la contr6lant au sens de l'article L 233-3 du
code de commerce, donnera lieu a I'établissement d'un rapport par le commissaire aux comptes
ou, s'il n'en a pas été désigné, par le président de la SAS. Pour les conventions intervenues entre
la SAS et son président, il appartiendra au directeur général s'il en existe ou a l'organe de
direction créée d'établir le rapport sur cette ou ces conventions.

Le président, le directeur général quand il existe doivent aviser le commissaire aux comptes s'il
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en a été désigné des conventions intervenues au cours de l'exercice ainsi que celles qui se sont
poursuivies au cours de cet exercice; cette information sera donnée suite a la demande qui en sera
faite par le commissaire aux comptes, ou selon les modalités prévues dans la lettre de mission du
commissaire aux comptes et acceptées par le président de la SAS et en toute hypothese au plus
tard lorsque les comptes annuels sont transmis au commissaire aux comptes.

Le commissaire aux comptes ou, s'il n'en a pas été désigné, le président ou le directeur général de
la SAS présente un rapport aux associés sur les conventions intervenues directement ou par
personnes interposées entre la société et I'un de ses actionnaires disposant d'une fraction des
droits de vote supérieure a 10%.

Les associés ou l'organe de direction intéressés par une convention sont tenus d'informer le
président ou le directeur général de la SAS deés qu'ils ont connaissance d'une convention a
laquelle la procédure est applicable.

Les associés statuent sur ce rapport chaque année lors de I'approbation des comptes, 1'associé
intéressé peut en raison des risques de conflits d'intérét ne pas prendre pas part au vote.

Les conventions non approuvées produisent néanmoins leurs effets, a charge pour la personne
intéressée et éventuellement pour le président et les autres dirigeants d'en supporter les
conséquences dommageables pour la société.

En présence d'un associé unique, il est seulement fait mention au registre des décisions des
conventions intervenues directement ou par personne interposée entre la société et son dirigeant.
Pour les autres conventions intervenant entre la société et I'associ€ unique non dirigeant ou une
société le controlant, 1'établissement d'un rapport par le commissaire aux comptes, ou s'il n'en a
pas a été désigné, par le président est exigé.

Conventions courantes -La procédure prévue ci—avant ne s'applique pas aux conventions portant
sur des opérations courantes et conclues a des conditions normales.

Conventions interdites - A peine de nullité du contrat, il est interdit au président et au directeur
général, autres que des personnes morales, de contracter sous quelque forme que ce soit des
emprunts aupres de la société, de se faire consentir par elle un découvert en compte courant ou
autrement ainsi que de faire cautionner ou avaliser par la SAS leurs engagements avec les tiers, le
tout en application de l'article L 227-12 et des interdictions prévues par l'article L 225-43 du code
de commerce.

ARTICLE 17 DECISION DES ASSOCIES

Les décisions qui doivent étre prises collectivement par les associés tant en vertu de la loi que des
présents statuts sont celles qui concernent :

- la transformation de la SAS en une société d'une autre forme ;

- l'augmentation, 1'amortissement ou la réduction de capital ;
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- la création de titres de capital ou de créance ainsi qu'il est indiqué a 'article 8 ;

- la fusion, la scission, la transformation de la SAS en une société d'une autre forme ou la
dissolution de la société ainsi que toutes les regles relatives a la liquidation et aux pouvoirs du
liquidateur ;

- la prorogation de la durée de la société ;

- la modification de dispositions statutaires a I'exception du pouvoir du président en matiere de
changement de siége selon l'article 4 ;

- la nomination, la révocation et la rémunération du président ;
- la nomination de commissaires aux comptes en cours de la vie sociale ;
- I'approbation ou le refus des conventions réglementées selon la procédure de 1'article 16 ;

- les comptes annuels et les bénéfices. A cet égard, au moins une fois par an et dans les six mois
de la cloture de l'exercice social, les associés sont consultés pour statuer sur les comptes annuels.

Toute autre décision reléve du pouvoir du président. A défaut de consultation des associés dans
les cas imposés par les textes, le président ou le dirigeant est passible des sanctions pénales
prévues a l'article L 244-2 du code de commerce.

Pour tous les domaines d'interventions énoncés ci -avant, les décisions des associés sont prises
dans les formes et selon les modalités prévues par le président ou 'organe habilité a provoquer
une consultation.

Elles peuvent résulter, au choix de la personne habilitée a provoquer une consultation, d'une
réunion des associés en assemblée, d'une consultation écrite, de la signature d'un acte ou d'une
convention ou de tout moyen apportant une sécurité comparable.

La décision de consulter les associés appartient au président sauf le droit pour le directeur général
ou s'il en a été désigné un, le commissaire aux comptes de convoquer une assemblée en cas de
carence du président et huit jours aprés l'avoir mis en demeure de le faire par lettre recommandée
avec demande d'avis de réception. Le président ou l'auteur de la convocation est autorisé a utiliser
tout support électronique, télématique ou autre dont la production serait admise a titre de preuve
envers les tiers et les administrations, ces supports seront admis tant pour la consultation des
associés qui auront préalablement accepté ce mode de transmission et communiqué leur adresse
informatique, que pour la justification de celle-ci envers les tiers.

Ainsi, les moyens de visioconférence ou de télécommunication mentionnés a l'article L 225-107
du code de commerce peuvent étre utilisés, et le président ou 'auteur de la convocation veillera

que les caractéristiques prévues a l'article R 225-97 du code de commerce soient respectées.

A cet égard, il appartient au président ou a l'auteur de la convocation d'apprécier sous sa
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responsabilité si le moyen de consultation retenu offre des garanties suffisantes de preuve et
respecte les droits des associés en toute transparence tout en permettant, si besoin, d'effectuer les
formalités inhérentes a la décision prise; si le président ou l'auteur de la convocation l'autorise, les
votes des associés ayant manifesté par écrit leur intention d'utiliser ce procédé, peut étre exprimé
par un moyen électronique sous réserve qu'ils soient sécurisés et soumis a un strict controle sous
la responsabilité du président. A cette fin, il sera créé un site spécial avec un acceés sécurisé dont
les conditions d'acces et d'utilisation seront communiquées aux associés qui en feront la demande
a la société.

Distinction entre décisions ordinaires et extraordinaires

Les décisions, autres que celles prises dans un acte, qui n'entrainent pas de modification des
statuts sont adoptées a la majorité des voix dont disposent les associés en capital présents,
représentés ou ayant régulierement voté & distance par tout mode de communication admis. Les
voix de l'associé qui décide expressément de ne pas voter lors de la réunion ou de ne pas
participer a une consultation écrite ne seront pas prises en compte pour le calcul de la majorité.

Les autres décisions entrainant une modification des statuts sont adoptées a la majorité des 3/4
des voix dont disposent les associés en capital, disposant du droit de vote, présents ou représenté
ou ayant régulierement voté a distance, sauf pour les décisions nécessitant I'unanimité soit du fait
des dispositions du code de commerce applicables aux SAS, soit en vertu des présents statuts.

Pour le décompte de la majorité sont retenus les votes par mandataire régulierement désigné
quand le mandat est admis, les abstentions lors des réunions ou des consultations écrites sont
considérées comme des votes contre.

Pour les décisions ordinaires ou extraordinaires une seule consultation est prévue.

En principe, chaque associé participe personnellement au vote.

Toutefois, pour les assemblées, il peut désigner un mandataire en la personne de son conjoint,
d’un parent en ligne directe, d'un autre associé ou du partenaire avec lequel il a conclu un pacte
civil de solidarité en cours de validité. Le mandat est donné pour l'ensemble des décisions a
prendre au cours d'une assemblée.

En cas de consultation écrite, I'associé vote personnellement.

Pour les décisions prises dans un acte, 1'associé peut étre représenté par toute personne de son
choix dés lors que le mandat est régulier et spécial.

Une décision unanime des associés est exigée pour :
- toute augmentation des engagements d'un associé et notamment l'augmentation de la valeur

nominale des actions sauf par voie d'incorporation de réserve, la transformation de la SAS en une
société en nom collectif, 'adoption d'un capital variable,
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- l'adoption ou la modification de clauses relatives a 1'agrément de la société pour les transferts
d'actions (art. 12 des présents statuts), l'inaliénabilité temporaire des actions, l'exclusion d'un
associé, l'obligation pour un associé de céder ses actions, le tout conformément a l'article L 227-
19,

En présence d'un associé unique, celui-ci exercera les pouvoirs dévolus par la loi et les statuts aux
associés lorsqu'une prise de décision collective est nécessaire. Les modalités de consultation des
associés sont alors inapplicables.

L'associé unique ne peut déléguer ses pouvoirs. Les décisions prises par l'associé unique sont
répertoriées dans un registre qu'il aura fait coter et parapher.

ARTICLE 18 MODALITES PRATIQUE DE CONSULTATION

Lors de chaque consultation des associés, il appartient au président ou a l'auteur de la
convocation de choisir parmi les trois modes décrits ci-aprés, celui qui lui semble le mieux adapté
aux décisions a prendre.

a) Assemblées : Les associés sont réunis en assemblée sur convocation du président ou en cas de
carence sur celle du directeur général ou du commissaire aux comptes, s’il en a été désigné un,
ainsi qu'il est prévu a l'article 17. Le commissaire aux comptes, s’il en a été¢ désigné un, est
convoqué a toute assemblée.

L'auteur de la convocation fixe l'ordre du jour ; il donne connaissance aux associés par tout
moyen approprié des résolutions devant étre prises. L'assemblée est réunie au siége social ou en
tout autre lieu, suivant les indications figurant dans la convocation.

Le délai entre la convocation et la tenue de I'assemblée est de quinze jours.

Toute délibération de 1'assemblée des associés est constatée par un proces-verbal qui mentionne
sous la responsabilité du président les éléments nécessaires a l'information des associés et des
tiers et notamment le sens du vote, intervenu résolution par résolution.

Ce procés-verbal est établi et signé par le président sur un registre spécial tenu au siége social,
coté et paraphé.

Toutefois, les proces-verbaux peuvent étre établis sur des feuilles mobiles numérotées sans
discontinuité et paraphées. Dés qu'une feuille a été remplie, méme partiellement, elle doit étre
jointe a celles précédemment utilisées. Toute addition, suppression, substitution ou inversion de
feuilles est interdite.

Les copies ou extraits de délibération des associés sont valablement certifiés conformes par le
président.

b) Consultation écrite : En cas de consultation écrite a l'initiative du président, il adresse, dans
les formes qu'il considére les mieux adaptées, le texte des résolutions proposées, ainsi que les
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documents nécessaires a l'information des associés et notamment ceux visés a l'article 19. Le
commissaire aux comptes s’il en a été désigné un est préalablement informé de toute consultation
écrite et du texte des résolutions proposées.

Ces associés disposent d'un délai de 15 jours a compter de la réception des projets de résolution
pour émettre leur vote, le vote peut étre émis par tous moyens, mais il doit I'étre pour chaque
résolution. Lorsque le document ou le support n'exprime pas un vote précis par "oui" ou par
"non" pour une ou plusieurs résolutions, l'associé sera présumé s'étre abstenu pour la ou les
résolutions litigieuses.

En cas de vote par télécopie, celle-ci sera datée, paraphée au bas de chaque page et signée sur la
derniere page par 'associé qui I'émet.

Pour qu'une télécopie soit admise comme exprimant un vote, il convient que pour chaque
résolution un vote par " oui " ou par " non " soit nettement exprimé, a défaut l'associé sera
considéré comme s'abstenant. Des réception, les télécopies sont paraphées et signées par le

président qui les annexe au procés-verbal de la consultation.

L'associé qui retient ce mode d'expression par télécopie ne peut en aucun cas rendre responsable
la société de tout incident technique lié au transfert des télécopies, le principe demeure que
chaque associé participe personnellement a la consultation, ces modes d'expression n'étant que
des moyens facilitant leur manifestation.

b) Vote par courrier électronique

De méme si le président l'autorise, sous sa responsabilité, pour un ou plusieurs associés
dénommés, le droit de vote peut étre exprimé par voie de courrier électronique sous réserve de
l'utilisation d'un logiciel de cryptage assurant une parfaite sécurisation des votes.

Dans ce cas, l'associé communiquera au président le code d'accés, une copie du courrier
électronique sera faite contenant le nom et l'adresse de 1'associé, la date et I'heure d'envoi. Le
président certifiera conforme cette sortie papier par rapport au message écran regu.

Cette copie certifiée sera annexée au proces-verbal de la consultation.

Pour que le courrier électronique soit admis comme exprimant un vote, il convient que pour
chaque décision un vote par " oui " ou par " non " soit nettement exprimé, a défaut, I'associé sera
considéré comme s'abstenant. La encore l'associé qui retient ce mode d'expression ne peut en
aucun cas rendre responsable la société de tout incident technique lié au transfert des messages

qui empécherait une manifestation claire de son vote.

Tout associé qui n'aura pas voté dans le délai prévu ci -avant sera considéré comme ayant voulu
s'abstenir.

Le président établira un procés-verbal faisant état des différentes phases de la consultation et sur
lequel sera porté le vote de chaque associé ou le défaut de réponse ; les supports matériels de la
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réponse des associés, quand ils existent, seront annexés au procés-verbal.

c) Décision unanime dans un acte. Les associés, a la demande du président, prennent les
décisions dans un acte, l'apposition des signatures et paraphes de tous les associés sur ce
document unique vaut prise de décision. Le commissaire aux comptes, s'il en a été désigné un, est
tenu informé des projets d'acte emportant prise de décision, une copie de l'acte projeté lui est
adressée sur simple demande.

Cet acte devra contenir les conditions d'information préalables des associés et, s'il y a lieu, des
documents nécessaires ou sur lesquels portent les décisions a prendre, la nature précise de la
décision a adopter ; l'identité (nom, prénoms, domicile) de chacun des signataires du document.

L'original de cet acte, s'il est sous seing privé, reste en possession de la société pour étre enliassé
dans le registre des proces-verbaux.

Cette décision est mentionnée a sa date dans le registre des proces-verbaux en indiquant la date,
la nature, 1'objet de l'acte, les nom et prénoms de tous les signataires de cet acte.

Pour les besoins des tiers ou des formalités, le président établit des copies certifiées conformes de
cet acte.

ARTICLE 19 INFORMATION DES ASSOCIES

Quel que soit le mode dc <onsultation, toute décision des associés doit faire l'objet d'une
information préalable comprenant I'ordre du jour, le texte des résolutions et tous documents et
informations leur permettant de se prononcer en connaissance de cause sur la ou les résolutions
soumises a leur approbation selon les modalités prévues ci-apres.

Pour chaque consultation des associés qui donne lieu a [I'établissement d'un rapport du
commissaire aux comptes quand il en a été désigné et/ou a un rapport du président, copies de ces
documents sont adressées aux associés lorsque la consultation n'a pas lieu par voie de réunion des
associés, ces mémes documents sont communiqués au comité d'entreprise s'il y a lieu.

Pour les consultations annuelles ayant trait aux comptes sociaux, les associés peuvent, 15 jours
avant la date prévue, prendre connaissance au siege social de l'inventaire, des comptes annuels,
des comptes consolidés s'il en est établi, du rapport de gestion établi par le président ou I'organe
habilité a cet effet, du ou des rapports des commissaires aux comptes, du tableau des résultats de
la société au cours des cinq derniers exercices et des conventions courantes conclues a des
conditions normales et répondant au critére de significativité visées a l'article 16 des présents
statuts; si l'ordre du jour comporte la nomination du président et/ou d'un membre d'un organe
collégial de direction, d'administration ou de surveillance les nom, prénoms usuel et age des
candidats, leurs références professionnelles et leurs activités professionnelles au cours des 10
derniéres années feront partie des documents et renseignements mis a la disposition des associés.

Le droit de consulter emporte celui de prendre copie sauf pour l'inventaire, des frais de copie
peuvent étre réclamés par la société. Il appartient au président d'assurer aux associés une
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information loyale dans le cadre des décisions qu'ils ont a prendre.

Pour les conventions dont l'associé prend copie, il sera tenu a l'interdiction d'en divulguer le
contenu a des tiers ainsi qu'il est indiqué a 1'article 16.

Tout associé a le droit d'obtenir communication des statuts.
ARTICLE 20 EXERCICE SOCIAL

L'exercice social commence le 1* janvier et finit le 31 décembre.
ARTICLE 21 ETABLISSEMENT DES COMPTES SOCIAUX

A la cloture de chaque exercice, le président dresse I'inventaire des divers éléments de l'actif et du
passif existant a cette date et les comptes annuels (bilan, compte de résultat, annexe) en se
conformant aux dispositions 1égales ou réglementaires applicables en ce domaine. Le président
établit un rapport de gestion contenant les mentions imposées par les dispositions du code de
commerce applicables aux SAS. Lorsque le président personne physiques est associé unique, il
peut se dispenser d'établir ce rapport dans les conditions fixées par les textes réglementaires en
vigueur. Il joint a ce rapport s'il y a lieu, les rapports spéciaux et complémentaires prévus par les
textes et relatifs notamment aux délégations consenties pour les augmentations de capital, aux
opérations réalisées dans le cadre des options de souscription ou d'attribution gratuite d'actions.

ARTICLE 22 APPROBATION DES COMPTES SOCIAUX & AFFECTATION DES
RESULTATS

Une décision collective des associés ou l'associé unique approuve les comptes, sur rapport du
commissaire aux comptes, s'il en a été désigné un, dans un délai de 6 mois a compter de la cloture
de l'exercice, délai ramené de droit a six mois en présence d'un associé unique. Toutefois,
l'associé unique personne physique président de la SAS peut, pour l'approbation des comptes de
la société, déposer au registre du commerce et des sociétés dont dépend la société dans le délai de
six mois de la cloture de l'exercice, l'inventaire et les comptes annuels diment signés. Il n'est pas
tenu de porter au registre des décisions le récépissé délivré par le greffe du tribunal de commerce.

Cette décision peut étre prise en assemblée, par consultation écrite ou dans un acte au choix du
président et sous réserve d'une information des associés, conformément a l'article 19 des statuts.
La décision collective ou l'associé unique se prononce également sur l'affectation 4 donner au
résultat de cet exercice.

Sur le bénéfice de l'exercice, diminué le cas échéant des pertes antérieures, il est fait un
prélévement d'un vingtieme au moins affecté a la formation d'un fonds de réserve dit " réserve
légale ". Ce prélévement cesse d'étre obligatoire lorsque ledit fonds atteint une somme égale au
dixiéme du capital social. Il reprend son cours lorsque, pour une cause quelconque, la " réserve
légale " est descendue au-dessous de cette fraction.

Les associés décident souverainement de l'affectation du solde du bénéfice distribuable
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augmenté, le cas échéant, des reports bénéficiaires antérieurs, ils déterminent notamment la part
attribuée aux actionnaires sous forme de dividende.

Les associés peuvent décider la mise en distribution de sommes prélevées sur les réserves dont ils
ont la disposition.

Aucune distribution ne peut étre faite aux associés lorsque les capitaux propres sont ou
deviendraient, a la suite de celle-ci, inférieurs au montant du capital augmenté des réserves
distribuables.

Les dividendes des actions sont payés aux époques et lieux fixés par l'assemblée dans un délai
maximal de neuf mois & compter de la cloture de l'exercice.

ARTICLE 23 CAPITAUX PROPRES INFERIEURS A LA MOITIE DU CAPITAL
SOCIAL

Si, du fait de pertes constatées dans les documents comptables, les capitaux propres de la société
deviennent inférieurs a la moitié du capital social, le président est tenu de consulter les associés
dans les quatre mois qui suivent l'approbation des comptes ayant fait apparaitre ces pertes, a
l'effet de décider s'il y a lieu a dissolution anticipée de la société. La résolution adoptée par les
associés est publiée et donne lieu a I'accomplissement des formalités réglementaires.

A défaut de consultation des associés, la dissolution éventuelle pourra étre demandée dans les
conditions prévues a l'article L 225-248 du code de commerce.

Pour le cas ou la dissolution n'est pas prononcée, la procédure de régularisation aura lieu
conformément aux prescriptions de l'article L 225-248 précité du code de commerce.

ARTICLE 24 DISSOLUTION - LIQUIDATION

I) A toute époque et en toutes circonstances, une décision des associés peut prononcer la
dissolution anticipée de la société. Un an, au moins, avant la date d'expiration de la durée de la
société, le président convoque les associés a l'effet de décider si la société doit €tre prorogée ou
non.

La dissolution pourra également intervenir par décision judiciaire dans les cas prévus par la loi.

A l'expiration de la société ou en cas de dissolution anticipée, les associés, sur la proposition du
président, réglent le mode de liquidation et nomment un ou plusieurs liquidateurs, dont ils
déterminent les pouvoirs.

La nomination des liquidateurs met fin aux pouvoirs du président et de tous mandataires, ainsi
que des commissaires aux comptes, la collectivité des associés conserve, sauf décision contraire

de sa part, les pouvoirs légaux ou fixés aux présents statuts.

Le produit net de la liquidation, aprés remboursement a chacun des associés du montant nominal
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et non amorti de leurs actions, est réparti entre les associés en proportion de leur participation
dans le capital social.

Les pertes, s'il en existe, sont supportées par les associés jusqu'a concurrence du montant de leurs
apports.

IT) En présence d'un associé unique, personne morale, la dissolution de la société décidée par
celui -ci entrainera transmission universelle du patrimoine de la société a l'associé unique sans
qu'il y ait lieu a liquidation.

Cette transmission et I'exercice éventuel des droits des créanciers auront lieu conformément aux
articles 1844-5 et 1844-8du code civil.

ARTICLE 25 CONTESTATIONS

Toutes les contestations qui peuvent s'élever pendant la durée de la société ou lors de sa
liquidation, soit entre les associés et la société ou le président, soit entre les associés eux-mémes
relativement aux affaires sociales, sont soumises a la juridiction des tribunaux compétents.

ARTICLE 26 DESIGNATION DES COMMISSAIRES AUX COMPTES

Les associés peuvent nommer un ou plusieurs commissaires aux comptes dans les conditions
prévues a l'article L. 227-9-1 du code de commerce.

Les commissaires aux comptes assurent le contrdle de la société dans les conditions prévues par
la loi. Les commissaires nommés par décision collective en cours de vie sociale le sont pour une
durée de 6 ans. Le président de la SAS doit veiller a ce que le commissaire aux comptes dispose
des documents nécessaires pour exercer sa mission et établir s'il y a lieu son ou ses rapports, ces
documents devront lui étre communiqués dans les délais définis d'un commun accord entre eux
dans la lettre de mission.

La désignation d'un commissaire aux comptes peut toujours étre demandée par un ou plusieurs
associés représentant au moins le dixiéme du capital.

Fait a L’Etang-la-Ville, le 1°" avril 2022 en 5 exemplaires.
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Generali Votre courtier : (579456)
75456 Paris Cedex 09 PARIS SAS NEW CO
27 29 RUE DE BASSANO
75008 PARIS

Tél. : 04 86 40 83 60
E-mail : CONTACT@NETASSUR.FR

Référence client n° 085 478 786
Contrat 100 % PRO n° AR 432 403

ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
20 CHEMIN DES BROSSES
78620 L ETANG LA VILLE

Attestation d’assurance

Paris, le 19 mai 2022

Generali lard atteste que I'assurance multirisque 100 % PRO du contrat en référence garantit
ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
20 CHEMIN DES BROSSES
78620 L ETANG LA VILLE

en tant que locataire de locaux professionnels situés :
20 Chemin des Brosses
78620 L'Etang-la-Ville

dans lesquels il exerce une activité de :
- Paysagiste, Jardinier avec réalisation daires de jeu, de travaux du batiment de travaux publics

contre les risques suivants :
- Incendie, événements assimilés et vandalisme (y compris responsabilité locative envers le
propriétaire et recours des voisins et des tiers)
- Effondrement
- Catastrophes naturelles
- Evénements climatiques
- Attentat et acte de terrorisme
- Dégats des eaux (y compris responsabilité locative envers le propriétaire et recours des voisins et
des tiers)
- Vol : Détériorations immobiliéres
- Vol : Dommages mobiliers
Bris des glaces et enseignes
- Bris et dommages électriques des matériels informatiques et d'exploitation

La présente attestation est valable du 18 mai 2022 au 31 décembre 2022 sous réserve que le contrat ne soit pas
modifié, suspendu, résilié ou annulé pour quelque cause que ce soit pendant cette période.
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Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 976 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris
Siége social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris

Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris
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Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d’assurances sous le numéro 026
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GENERALI

Elle n’implique qu’une présomption de garantie a la charge de I'assureur. Elle est délivrée pour valoir ce que de
droit et n’engage I'assureur que dans les limites des dispositions du contrat auquel elle se référe.

Karim BOUCHEMA
Directeur des Opérations

Generali lard, Société anonyme au capital de 94 630 300 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 552 062 663 RCS Paris
Generali Vie, Société anonyme au capital de 336 872 976 euros - Entreprise régie par le Code des assurances - 602 062 481 RCS Paris
Siége social : 2 rue Pillet-Will - 75009 Paris

Sociétés appartenant au Groupe Generali immatriculé sur le registre italien des groupes d'assurances sous le numéro 026

FSIP0047 / 471003000
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EDF-SA au capital de 1 868 467 354 € - Siége social : 22-30 avenue de Wagram 75382 Paris Cedex 08 - France - R.C.S. PARIS 552 081 317 SIRET 552 081 317 66522 - N.I.T.V.A. FR 03 552 081 317

¢
~ ~ €DF

Vos contacts

Votre interlocuteur EDF
Direction Commerciale Régionale

Par courrier

Direction Commerciale Régionale
TSA 81412

44379 NANTES CEDEX 3

Par internet
e-mail : edfpro@edf.fr
www.edf.fr/entreprises

Par téléphone
Du lundi au vendredi de 8h30 a 18h

09 70 82 15 83 (service gratuit + prix d'appel)

Urgence
Dépannage électricité Enedis :

09 72 67 50 78 (service gratuit + prix d’appel)

1/4 @

[T Document électronique

certifié authentique

FLX11700230703313-07TPEQ1

AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
20 CHEMIN DES BROSSES
78620 L ETANG LA VILLE

Avoir du 27/04/2022 ﬁ
n°® 10148425151

Vos Infortations eliant

Vos références
Compte de facturation : 5050134533
Compte commercial : 2020005352216

Votre contrat
Offre électricité : Contrat Flexible

Nom du client
AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS

Lieu de consommation

Référence acheminement : 50067815958189
20 CHEMIN DES BROSSES

78620 L ETANG LA VILLE

Electricité
Montant Hors TVA 152,06 €
Montant TVA (payée sur les débits) 26,17 €
Avoir TTC o e 178,23 €

Avoir émis en annulation de la facture 10148409147 du 26/04/2022
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Document a conserver 10 ans

AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
Détail de votre avoir du 27/04/2022 n° 10148425151

Données contrat Données Point de Livraison
Contrat Flexible 20 CHEMIN DES BROSSES 78620 L ETANG LA VILLE
Réf. de votre contrat 2010005262097 Réf Acheminement Electricité : 50067815958189

Prix non réglementés
Souscrit depuis le 24/11/2021
Venant a échéance le 23/11/2022

Evolution de la consommation facturée en kWh

584
B4 Volume de kWh
( année en cours)
B Relevé
Mar21 Aw21 Mai21 Juin21 Juil21 Aou21 Sept21 Oct21 Nov21 Dec21 Jan22 Fev22 Mar22

Total EDF Electricité * # 101,81 € HT
Abonnement électricité (HT) Période Prix unitaire HT 25,91 € Tauxde TVA
Abonnement du 27/01/2022 au 30/04/2022 25,91 €/mois 81,91€ 5,50 %
Annulation de I'abonnement du 27/01/2022 au 31/03/2022 -56,00 € 5,50 %
Consommation (HT) Période Conso 615 kWh  Prix unitaire HT 75,90 € Tauxde TVA
Electricité Période unique du 25/03/2022 au 24/04/2022 615 kWh 12,342 c€/kWh 75,90 € 20,00 %

* La part fixe de I'acheminement versé par EDF au gestionnaire de réseau est de 15,24 €, et |a part variable est de 22,82 €

Utilisation du réseau de distribution et prestations techniques (identique pour 'ensemble des fournisseurs) 42,21 € HT
Quantité  Prix unitaire HT Taux de TVA
Mise en service a la suite d'un raccordement le 27/01/2022 . 4221 € 20,00 %
nouveau :
Services 0,00 € HT
Taux de TVA
E-Services (Espace client, Bilan annuel) ( INCLUS
Opti Zen : . ! ) INCLUS
Taxes et contributions (identiques pour I'ensemble des fournisseurs) 8,04 € Hors TVA
Période Assiette  Prix unitaire HorsTVA Taux de TVA
Contribution au Service Public de |'Electricité du 25/03/2022 au 24/04/2022 615 kWh 0,10000 c€/kWh 0,62 € 20,00 %
Taxe Communale sur la Conso Finale Electricité du 25/03/2022 au 24/04/2022 615 kWh 0,66300 c€/kWh 4,08 € 20,00 %
Contribution Tarifaire d'Acheminement : : du 25/03/2022 au 25/04/2022 15,24 - 21,93% _ 334 € 5,50 %

Total Hors TVA pour ce site 152,06 € Hors TVA

TVA (identique pour I'ensemble des fournisseurs) Assiette 26,17 €
TVA a 5,50% 29,25 € 161€
TVA a 20,00% ! 122,81 € : 24,56 €

Total TTC pour ce site 178,23 € TTC

Données de comptage

Identifiant de comptage : 684 Type de compteur : Compteur Linky

Coefficient de lecture : 100

Heures Creuses : 22H34-6H34

Acheminement : Tarif BT inf 36kVA Courte Utilisation sans différenciation temporelle
Puissance souscrite actuelle (kW ou kVA) : 18.0

Index Fourniture (relevés / estimés) index de début index de fin
Base 1068 le 25/03/2022 1683 le 25/04/2022
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AAJ ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS
Détail de votre avoir du 27/04/2022 n°® 10148425151

Données contrat Données Point de Livraison
Contrat Flexible 20 CHEMIN DES BROSSES 78620 L ETANG LA VILLE
Réf. de votre contrat 2010005262097 Réf Acheminement Electricité : 50067815958189

Prix non réglementés
Souscrit depuis le 24/11/2021
Venant a échéance le 23/11/2022

Résiliation
Délai de préavis de résiliation du contrat : 30 jours dans les conditions prévues a l'article "Date d'effet, Durée et Résiliation" des Conditions Particuliéres de Vente de vos contrats de
fourniture d’énergie et de services

Réclamations

Vous souhaitez faire une réclamation écrite ? Vous pouvez vous adresser a EDF, qui met & disposition un parcours en trois étapes, pour vous assurer une réponse dans les meilleurs
délais. Etape 1 : vous adressez votre réclamation au Service Clients, dont les coordonnées se trouvent en haut a gauche de votre facture dans la rubrique contact.

Etape 2 : la réponse apportée par le Service Clients ne vous satisfait pas, vous pouvez alors envoyer votre réclamation a I'attention du Directeur Commercial Régional dont I'adresse
figure en haut a gauche de votre facture. Etape 3 : vous restez en désaccord avec la réponse du Directeur Commercial Régional, vous pouvez dans ce cas solliciter le Médiateur EDF par
internet sur https://mediateur.edf.fr ou par écrit au Médiateur EDF — TSA 50026 — 75804 PARIS CEDEX 8. Indépendamment de ce parcours en 3 étapes, si dans un délai de deux mois,
votre réclamation écrite auprés d’'EDF n'a pas permis de régler le différend, vous pouvez saisir le médiateur national de I'énergie dans le respect de son champ de compétence déterminé
par les articles L122-1 et suivants du Code de I'énergie sur www.energie-mediateur.fr ou par écrit au Médiateur national de I'énergie — Libre réponse n°59252 — 75443 PARIS CEDEX 9.

Origine 2020 de I’électricité des offres EDF sans option énergie r lable : 74,5% nucléaire, 17,1% renouvelables (dont 7,2% hydraulique, 5,9% éolien, 2,3% solaire,
géothermie 1,1% et 0,5% Biomasse), 7,7% gaz, 0,4% pétrole, 0,3% charbon.

Origine 2020 de I'électricité des offres EDF 100% énergie renouvelable (certifiée par des garanties d’origine sans engagement de provenance) : 98,2% hydraulique (97,8%
France dont 0,5% enchéres, 0,2% Allemagne, 0,1% Suisse), 1,5% biomasse enchéres France, 0,3% éolien France.

Si votre option énergie renouvelable est inférieure a 100%, le mix de votre offre correspond a la pondération des deux mix ci-dessus en fonction du pourcentage d'énergie
renouvelable retenu (ex : pour une option énergie renouvelable de 20% : le mix « énergie renouvelable 100% » s'applique pour 20% de la consommation et le mix sans option énergie
renouvelable pour le reste de la consommation).

Origine 2020 de I'’ensemble de I'électricité vendue par EDF a ses clients et indicateurs d'impact environnemental sur www.edf.fr
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BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES

» La SCI CALLICARPA, Société Civile Immobiliere au capital de 1000€, dont le
siége social est 8 Bis, rue du Fonton - 78620 'ETANG LA VILLE immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles , sous le n° 882778491,
représentée aux présentes par le gérant, Bruno BESANCON,

Ci-aprés dénommée "le Bailleur",
D'une part,

ET

» La Société AAJ- ABELIA AMENAGEMENTS DE JARDINS, SAS au capital de
14000€, dont le siége social est 20, Chemin des Brosses 78620 I'Etang-La-Ville,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Versailles, sous le n°
410646350, représentée aux présentes par le président Bruno BESANCON,

Ci-aprés dénommée "Le Preneur”,

D'autre part,

IL A ETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT

Le Bailleur est propriétaire, a L'ETANG LA VILLE 78620, 20, Chemin des Brosses,
d'un immeuble a usage d'entrepdt.

Le Preneur s'est déclaré intéressé a prendre en bail les locaux ci-apres désignes,
aux clauses, conditions et modalités qui seront définies par les présentes
conventions.

C'est pourquoi les parties se sont rapprochées et,

CECI EXPOSE, IL A ETE ARRETE ET CONVENU CE QUI SUIT
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ARTICLE 1 - BAIL

Le Bailleur donne a bail a loyer, au Preneur qui accepte, les biens et droits
immobiliers ci-dessous désignés.

ARTICLE 2 - DESIGNATION

- Un entrepét d'environ 230m2 intérieur et 1000m? extérieur cloturé situé 20, Chemin
des Brosses 78620 L'ETANG LA VILLE.

Le Preneur déclarant avoir pris connaissance des plans et les estimant conformes a
l'usage qu'il entend en faire.

ARTICLE 3 - DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de neuf années entiéres et
consécutives commencgant a courir a la date de mise a disposition du local.

Le Preneur aura la faculté de donner congé a l'expiration de chaque période
triennale et le Bailleur aura la méme faculté s'il entend reconstruire limmeuble
existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux prescrits ou autorisés dans le
cadre d'une opération de restauration immobiliere.

La partie qui voudra mettre fin au bail dans lI'un des cas prévus ci-dessus devra

donner congé a l'autre partie par acte extrajudiciaire au moins six mois avant
I'expiration de la période triennale en cours.

ARTICLE 4 - DESTINATION

Les locaux, objet du présent bail, seront utilisés par le Preneur a usage d'entrepét.

Il pourra y exercer les activités prévues dans l'objet social des Statuts du Preneur a
I'exclusion de toute autre.

Tout changement méme temporaire dans la destination des lieux ou la nature du
commerce exploité, ainsi que toutes activités annexes ou complémentaires devront
recevoir I'accord exprés préalable et écrit du Bailleur sous peine de résiliation du
présent bail.

Le Preneur est autorisé a adjoindre aux activités ci-dessus énumérées des activités
annexes ou complémentaires a condition qu'elles restent accessoires et ne modifient
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aucunement la destination principale des lieux.

Le Preneur, dont les activités peuvent entrainer des nuisances sonores, s'oblige
expressément a prendre toutes dispositions et mesures nécessaires a la réduction
au plus bas niveau possible de ces nuisances, et si le voisinage ou les autorités
administratives le demandent, a établir des isolations antibruit.

Il s'oblige a prendre toutes dispositions et mesures nécessaires pour éviter au
voisinage toute pollution sur le plan des trépidations, odeurs, émanations, fumées.

Le tout de telle sorte que le Bailleur ne puisse en aucune maniére étre recherché au
sujet de ces troubles.

Au cas néanmoins ou le Bailleur aurait a payer des sommes quelconques du fait du
Preneur, celui-ci serait tenu de les lui rembourser sans délai.

ARTICLE 5 - CONDITIONS GENERALES

Le présent bail est fait aux charges et conditions ordinaires et de droit et sous celles
particulieres suivantes que le Preneur accepte expressément :

1. De prendre les locaux dans I'état ou ils se trouveront lors de son entrée en
jouissance.

2. D'effectuer ponctuellement pendant toute la durée du bail tous travaux d'entretien
locatif et notamment

= Entretenir constamment en bon état les canalisations d'adduction et d'écoulement
des eaux, les installations electrlques d'éclairage, les portes, les fenétres,
ferrures, serrures et crémones :

* Prendre toutes dispositions pour éviter la rupture par le gel des compteurs,
canalisations et tuyaux ;

» Assurer par ses propres moyens et a ses frais tous les degorgements des
canalisations d'évacuation desservant les lieux loués 2

= Entretenir, et refaire tous les cing ans au moins, I'ensemble des peintures
extérieures, fermetures, huisseries, etc.

En outre, le Preneur prendra en charge la totalité des travaux visés a l'article 606 du
Code civil et s'oblige a les faire effectuer dés que nécessaire ou, a défaut, dans le
mois d'une injonction qui lui en serait faite par le Bailleur, le tout de maniére que
celui-ci n'ait pas a faire effectuer quelques travaux que ce soit dans les biens loués ni
a en supporter les charges.

Le Preneur pourra effectuer, s'il le juge utile, mais a ses frais, les travaux
supplémentaires qu'il désirera, sous réserve de I'approbation préalable du Bailleur et
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de ses architectes. Le colt des travaux sus-visés et des honoraires sera réglé
directement par le Preneur aux entrepreneurs et architectes.

A l'expiration du présent bail, ou encore au départ du Preneur, lesdits travaux
d'aménagement resteront sans indemnité la propriété du Bailleur, a moins que
celui-ci n'exige la remise en état des lieux, aux frais du Preneur.

De rendre a son départ les locaux en bon état d'entretien locatif.

3. De maintenir les locaux loués constamment utilisés et garnis de mobilier et
matériel en quantité et de valeur suffisantes pour répondre du paiement du loyer et
de l'exécution des conditions des présentes.

D'occuper personnellement les lieux loués, le Preneur s'interdisant de sous-louer ou
préter a des tiers tout ou partie desdits lieux, sauf l'autorisation qui lui est dés a
présent accordée d'héberger ou domicilier dans les lieux le siége social d'une ou
plusieurs sociétés ayant avec lui des liens de filiation au sens du Code général des
impots.

4. De payer ses impdts personnels et mobiliers, la taxe professionnelle, et tout
nouvel impdt ou taxe relatifs aux lieux loués, et de supporter leur augmentation de
telle sorte que le Bailleur ne soit jamais inquiété a ce sujet et d'en justifier le
paiement sur réquisition. Enfin, de payer les consommations d'eau et d'électricité
suivant les indications des compteurs divisionnaires, s'il en existe, ainsi que la
location desdits compteurs.

De rembourser au Bailleur tous les impbts et taxes relatifs aux biens loués, et en
particulier I'impdot foncier y afférent.

5. De laisser pénétrer en tout temps dans les lieux loués le Bailleur et ses
mandataires, les architectes, les entrepreneurs et ouvriers pour visiter, s'assurer de
I'état de l'immeuble, le réparer et I'entretenir. Sauf cas d'urgence caractérisé, le
Preneur sera informé au préalable de ces visites.

Le Preneur devra laisser visiter les lieux par le Bailleur ou ses représentants en cas
de résiliation de bail, pendant une période de six mois précédant la date effective de
son départ, et souffrir I'apposition d'écriteaux ou d'affiches a tels emplacements
convenant au Bailleur pendant la méme période.

6. De supporter, quelle qu'en soit la durée, méme si elle excéde 40 jours, et ce par
dérogation a l'article 1724 du Code civil, les grosses réparations et les améliorations
nécessaires et utiles, méme si elles ne doivent pas profiter au Preneur, ainsi que les
travaux prescrits par les Commissions Administratives.

7. De supporter, par dérogation a l'article 1723 du Code civil, que le Bailleur apporte
toutes modifications qu'il jugera nécessaires, tant a I'aspect extérieur qu'a I'aspect
intérieur de l'immeuble, soit par de nouvelles constructions ou additions de
constructions, soit par des démolitions de batiments, soit par I'édification de
batiments dans les cours et jardins, soit par la couverture des cours et jardins ou de
toute autre maniere.
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Si du fait de ces travaux (a l'exclusion des travaux prescrits par les autorités
administratives et sauf dans ce cas le recours ouvert au Preneur contre
I'administration), le Preneur se trouvait privé définitivement de la jouissance de tout
ou partie des locaux loués, le Bailleur serait tenu de lui consentir un abattement
définitif de loyer.

8. De ne pouvoir prétendre a aucune diminution de loyer en cas de suppression
temporaire ou réduction des services collectifs tels que I'eau, le gaz, I'électricité, le
téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-charges, etc.. non plus qu'en cas
d'humidité, fuites, infiltrations ou toute autre cause, ainsi que des fuites sur
canalisation commune masquée par un coffrage établi par le Bailleur.

9. De faire son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, en cas
d'utilisation d'appareils émetteurs ou récepteurs d'ondes ou d'instruments pouvant
produire des parasites, de la suppression des bruits troublant ses propres réceptions
des ondes.

10. De respecter les charges tolérées par la résistance des planchers.

11. De faire son affaire personnelle, sans recours contre le Bailleur, de tous dégéats
causés aux locaux en cas de troubles publics, émeutes, gréves, guerres civiles, ainsi
que des troubles de jouissance en résultant.

12. De faire son affaire personnelle du recours a exercer contre I'Etat, la Région, le
Département ou la Ville en cas d'expropriation du fonds de commerce exploité dans
les locaux objet du bail pour cause d'utilité publique, le Bailleur ne pouvant étre tenu
pour responsable d'une telle expropriation.

13. De se conformer scrupuleusement aux prescriptions, réglements et
ordonnances en vigueur, notamment en ce qui concerne la voirie, la salubrité, la
police, I'Inspection du Travail, de fagon que le Bailleur ne soit jamais inquiété, ni
recherché, a ce sujet.

ARTICLE 6 - ASSURANCES ET OBLIGATIONS DU LOCATAIRE

Le Preneur assurera a ses frais les risques propres a son exploitation.

Il devra en particulier souscrire auprés d'une compagnie notoirement
solvable

= une police d'assurance "Responsabilité Civile" garantissant les conséquences
pécuniaires de la responsabilité civile qu'il peut encourir a raison des dommages
corporels matériels et immatériels causés aux tiers ;

= une police d'assurance "Incendie-Explosions" "Vol" et "Dégats des eaux"
garantissant contre l'incendie, les explosions, les dommages électriques, les
dégats des eaux, le bris des glaces et tous risques locatifs tels que le vol y
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compris les détériorations immobiliéres consécutives a un vol ou tentative de vol,
ses biens propres a concurrence de leur valeur de remplacement a neuf au jour
du sinistre, ainsi que ses responsabilités d'occupant a I'égard des voisins et des
tiers en général.
Ces polices devront comporter une clause de renonciation a recours contre le
Bailleur et ses assureurs.

Dans le cas ou des sous-locations ou cessions seraient réalisées, les contrats
d'assurances des sous-locataires ou des cessionnaires devraient comporter une
clause de renonciation a recours contre le Bailleur et les assureurs, le locataire ou le
cédant, et les polices ci-dessus visées une clause de renonciation a recours contre
les sous-locataires ou les cessionnaires.

Le Preneur s'engage a rembourser toutes surprimes qui, a raison de son état, de ses
activités, et de son fait, seraient réclamées tant au Bailleur qu'aux voisins dans le cas
ou il conviendrait aux uns et aux autres de s'assurer. |l s'engage a aviser, par lettre
recommandée, le Bailleur et les autres occupants de toute cause de risques
aggravants (incendie, explosions, dégats des eaux) pouvant résulter de la création
ou de toute modification de son activité, chacun de ceux-ci ne pouvant étre tenu pour
avisé de l'existence de risques aggravants que par la réception de ladite lettre.

Les surprimes de ces différents contrats seront a la charge exclusive du Preneur qui
s'oblige a leur paiement ; il justifiera du paiement de ces primes et de
I'existence de la clause de renonciation a recours prévue ci-dessus a toute
réquisitior; du Bailleur en produisant une attestation de ses assureurs précisant
également le montant des capitaux assurés.

Le Preneur devra déclarer immédiatement au Bailleur tout sinistre quelle qu'en soit
l'importance, méme s'il n'en résulte aucun dégat apparent.

L'indemnité allouée par la compagnie d'assurances ou par tout autre organisme au
titre des assurances de dommages sera versée entre les mains du Bailleur.

Enfin, le Preneur s'engage a renoncer a tout recours en responsabilité contre le
Bailleur, notamment :

a) en cas de vol, cambriolage ou tout acte délictueux ou criminel dont le Preneur
pourrait étre victime dans les lieux loués,

b) au cas ou les lieux viendraient a étre détruits en partie ou en totalité ou
expropriés,

c) en cas de troubles apportés a la jouissance par le fait de tiers quelle que soit leur
qualité, le Preneur devant agir directement contre eux sans pouvoir mettre en cause
le Bailleur.

Le Preneur devra également rembourser au Bailleur les charges afférentes aux
polices garantissant les biens immobiliers loués.
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ARTICLE 7 - RESPONSABILITE

Le Preneur sera personnellement responsable, vis-a-vis du Bailleur et des tiers, des
conséquences dommageables entrainées par les infractions aux clauses et
conditions du présent bail de son fait, de celui de son personnel ou de ses préposés.
Il sera en particulier de plein droit responsable des dégéats causés en cours
d'emménagement ou de livraison, ainsi que par les personnes effectuant des travaux
pour son compte.

ARTICLE 8 - SOUS-LOCATION - CESSION

Le Preneur ne pourra sous-louer sans |'autorisation expresse et écrite du Bailleur
tout ou partie des locaux loués.

Le Preneur pourra cependant sous-louer a toute société faisant partie du méme
groupe que le Preneur, ou unie au Preneur par des liens de filiation au sens de
I'article 145 du Code général des impots.

Toute sous-location autorisée devra étre réalisée par acte auquel le Bailleur sera
obligatoirement appelé a intervenir par acte extrajudiciaire délivré quinze jours au
moins avant la date retenue pour la signature de cet acte, ou lettre recommandée
avec demande d'avis de réception postée dans le méme délai. Si la réalisation a lieu
par acte sous seing privé ou si le Bailleur n'intervient pas dans un acte notarié, la
sous-location devra lui étre signifiée par acte extrajudiciaire conformément a l'article
1690 du Code civil.

Les lieux loués formant un tout indivisible, la sous-location ne sera pas opposable au
Bailleur, et comportera renonciation expresse par le Sous-locataire a toute action et
tout droit.

Le Preneur ne pourra pas céder son droit au présent bail.

La cession du seul droit au bail sera cependant possible si le nouveau locataire
s'engage a n'exercer dans les locaux loués aucune autre activité que celles
ci-dessus visées a l'article "Destination des lieux".

En cas de cession, le Preneur devra avoir obtenu préalablement le consentement
exprés et par écrit du Bailleur qui devra étre informé quarante jours avant la
régularisation de la cession, tant du projet du Preneur que des nom et références du
Cessionnaire et du prix fixé pour la cession.

En cas de cession, le Preneur restera en tout état de cause garant et répondant
solidaire de son Cessionnaire pour le paiement des loyers et I'exécution des
conditions du bail. Un original de I'acte de cession de fonds devra étre signifié au
Bailleur conformément aux dispositions de l'article 1690 du Code civil, sauf si la
cession a été réalisée par acte authentique avec participation et acceptation du
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Bailleur.

ARTICLE 9 - LOYER

En outre, le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel en
principal de trente-trois mille euros hors taxes (33 000€ HT), taxes et charges en sus,
payable mensuellement, soit ; deux mille sept cent cinquante euros hors taxes (2 750
€ HT) et a terme a échoir et pour la premiére fois lors de la mise a disposition du
local.

Ce loyer sera majoré du montant de la taxe sur la valeur ajoutée au taux légal en
vigueur.

Ce loyer sera révisé chaque année a la date anniversaire, en fonction de la variation
de l'indice de référence des baux commerciaux. Le dernier indice connu a la date de
signature du bail est I'indice du 4éme trimestre 2021 d'une valeur de 118.59

Ce loyer est stipulé payable dans les huit jours qui suivront la réception de l'avis de
quittancement qui sera adressé mensuellement et en début de Période, par le
Bailleur ou son représentant. Le Preneur fera les paiements au Bailleur ou a son
représentant diment désigné, a I'adresse qui lui sera communiquée.

En cas de non paiement a son échéance du loyer par le Preneur ou de toute autre
somme due en vertu du présent bail, le Bailleur percevra les pénalités de retard sans
qu'il soit nécessaire d'adresser une mise en demeure quelconque.

Ces pénalités seront calculées a un taux mensuel de 1%, chaque mois commencé
étant d{ prorata temporis.

ARTICLE 10 - CHARGES

Le Preneur s'engage a assumer l'intégralité de la consommation d'eau, d'électricité,
gaz et autres services afférents aux locaux et, plus généralement, a assumer en plus
des travaux d'entretien et de réparations l'intégralité des charges dites locatives
concernant l'immeuble loué qui ne seraient pas incluses dans I'énumération qui
précede.

Il acquittera directement ou remboursera au Bailleur sur simple demande de sa part

toutes dépenses afférentes aux locaux loués, notamment celles visées aux
"Conditions Générales".

ARTICLE 11 - DEPOT DE GARANTIE

Pour garantir I'exécution de ses obligations, le Preneur versera lors de la prise d'effet
du bail au Bailleur, la somme de six mille (6 000€) a titre de dép6t de garantie.
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Cette somme sera conservée par le Bailleur pendant toute la durée du bail et ne
produira pas d'intéréts.

A l'expiration du bail, le présent dép6t de garantie sera restitué au Preneur apres le
paiement de tous loyers, charges et accessoires, ainsi que de toutes indemnités dont
il pourrait étre débiteur envers le Bailleur, notamment a l'occasion des travaux qui
pourraient étre nécessaires a la remise en parfait état locatif des locaux loués.

Lors de chaque révision du prix du loyer ci-dessus fixé, ce dépdt de garantie sera

réajusté proportionnellement au nouveau prix du loyer, et dans les mémes
conditions.

ARTICLE 12 - CLAUSE PENALE

Le non paiement a son échéance d'une quittance de loyer entrainera s'il plait au
Bailleur, a la charge du Preneur, de plein droit et sans mise en demeure préalable,
un intérét calculé au taux de 10% prorata temporis.

Le montant de la quittance sera en outre majoré de 10% a titre d'indemnité
forfaitaire.

ARTICLE 13 - CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu, comme condition essentielle des présentes, qu'a
défaut de paiement d'un seul terme de loyer ou de charges ou d'inexécution d'une
seule des clauses du bail, et un mois aprés un commandement de payer ou une
sommation d'exécuter, contenant déclaration par le Bailleur de son intention d'user
du bénéfice de la présente clause, délivré par acte extrajudiciaire et resté
infructueux, le présent bail sera résilié de plein droit si bon semble au Bailleur, sans
que celui-ci ait a remplir aucune formalité.

Si dans ce cas le Preneur se refusait a quitter les lieux, il suffirait pour I'y contraindre
d'une ordonnance rendue par Monsieur le Président du Tribunal de grande instance
dans le ressort duquel sont situés les locaux objet du bail, statuant en la forme des
référés, lequel regoit expressément compétence aux termes des présentes.

Cette ordonnance ne sera pas susceptible d'appel; toute offre de paiement ou
d'exécution apres I'expiration du délai d'un mois ci-dessus, sera réputée nulle et non
avenue et ne pourra faire obstacle a la résiliation acquise au Bailleur.

Dans tous les cas de résiliation, la somme versée au Bailleur a titre de dépot de
garantie demeurera acquise a ce dernier a titre d'indemnité, sans préjudice de son
droit au paiement des loyers courus ou a courir, y compris le terme commencé au
moment de la sortie des lieux et du prix des réparations locatives et sous réserve de
tous autres droits et actions prévus tant par la loi et les réglements en vigueur a ce
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moment, que par les clauses et conditions des présentes et de leurs avenants futurs.

Tous frais de procédure, de poursuite, d'honoraires et débours d'auxiliaires de justice
ou de mesure conservatoire resteront a la charge du Preneur.

A défaut par le Preneur d'évacuer les locaux, il serait redevable au Bailleur, de plein

droit et sans aucun préavis, d'une indemnité d'occupation fixée d'ores et déja pour
chaque jour de retard a un trenti€me du montant du dernier loyer mensuel révisé.

ARTICLE 14 - DISPOSITIONS DIVERSES

Le Preneur fera son affaire de l'installation de ses propres lignes téléphoniques et de
ses rapports avec l'administration.

Dans le cas ou les locaux viendraient a étre détruits en totalité par vétusté, faits de

guerre, guerre civile, émeutes, en cas de force majeure ou cas fortuit indépendant de
la volonté du Bailleur, le présent bail sera résilié de plein droit, sans indemnité.

ARTICLE 15 - LITIGES

Toutes contestations qui s'éléveraient entre les parties relativement a l'interprétation
et a I'exécution des présentes, a l'exception des litiges soumis par la loi a la
compétence du Tribunal de grande instance dans le ressort duquel sont sis les
locaux objet du présent bail, seront soumises a la procédure d'arbitrage.

Chacune des parties désignera un arbitre, les arbitres ainsi désignés en choisissant
un autre, de sorte que le tribunal soit constitué en nombre impair. A défaut d'accord,
le Président du Tribunal de grande instance du lieu de situation des locaux, saisi
comme en matiére de référé par une des parties ou un arbitre, procédera a cette
désignation par voie d'ordonnance.

L'instance arbitrale ne prendra pas fin par la révocation, le décés, I'empéchement,
l'abstention ou la récusation d'un arbitre. Un nouvel arbitre sera désigné par
ordonnance, non susceptible de recours, du Président du Tribunal de grande
instance, saisi comme il est dit ci-dessus.

Les arbitres ne seront pas tenus de suivre les régles établies par les tribunaux. lls
statueront comme amiables compositeurs et en premier ressort, les parties
convenant expressément de ne pas renoncer a la voie de l'appel.

La sentence arbitrale liquidera les honoraires du ou des arbitres et les frais, et
décidera par quelle partie ils seront supportés ou dans quelle proportion ils seront
partagés entre elles.

La présente clause ne saurait faire obstacle a une quelconque mesure d'urgence que
I'une des parties jugerait nécessaire de soumettre a une autorité judiciaire.
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ARTICLE 16 - FRAIS

Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites seront supportés
par le Preneur qui s'y oblige.

ARTICLE 17 - ELECTION DE DOMICILE

Pour l'exécution des présentes et notamment la réception de tous actes
extrajudiciaires ou de poursuites, les parties font élection de domicile

- le Preneur dans les locaux loués

- le Bailleur en son siége social

Fait a L'Etang-la-Ville
Le 01/04/2022
En quatre exemplaires

Le Bailleur Le Preneur
LaSClI CALLICARPA LA SAS AAJ ABELIA
Représentée par son Gérant représentée par son Président
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