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Rapport du commissaire a la transformation et du
commissaire aux comptes sur la transformation de la
societé 2012, societe civile immobiliere, en société par
actions simplifiée

Aux associés,

En notre qualité, d'une part, de commissaire aux comptes désigné en application des
dispositions de l'article L.223-43 du code de commerce et, d'autre part, de commissaire
a la transformation désigné en application des dispositions de l'article L.224-3 du méme
code par assemblée générale en date du 15 mai 2016, nous avons établi le présent
rapport afin :

- de vous présenter notre analyse de la situation de votre société ;

- de vous faire connaitre notre appréciation sur la valeur des biens composant
I'actif social et, le cas échéant, sur les avantages particuliers stipulés et de nous
prononcer, en application des dispositions de larticle R.224-3 du code de
commerce, sur le montant des capitaux propres par rapport au capital social.

Mission du commissaire aux comptes sur la situation de la société :

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de
la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes
relative a cette mission. Ces diligences ont consisté notamment & analyser la situation
de la société au regard de caractéristiques financiéres et d'exploitation.

La synthése de cette analyse est la suivante :

Sur la base des comptes arrétés au 31/12/15, les fondamentaux d'exploitation sont
solides. Les capitaux propres représentent 705 K€ contre 665 K€ au 31/12/14. Les
produits d'exploitation progressent de 40 K€ pour s'établir & 147 K€. Aprés prise en
compte de la rémunération de la gérance qui représente 34 K€ et des dotations aux
amortissements pour 30 K€, le résultat d'exploitation au 31/12/15 s'éleve a 50 K€
contre 47 K€ au titre de |'exercice précédent.

La capacité d'autofinancement dégagée sur le bilan 31/12/15 s'éléve a 69 K€ contre 42
K€ pour |'exercice précédent. Le niveau de trésorerie au 31/12/15 s'éleve a 115 K€
contre 13 K€ pour I'exercice précédent.



Depuis le 01/01/16, la direction n'a relevé aucun litige a provisionner, ni aucun élément
susceptible de remettre en cause les équilibres financiers établis.

Mission du commissaire a la transformation

Nous avons mis en ceuvre les diligences que nous avons estimé nécessaires au regard de
la doctrine professionnelle de la Compagnie nationale des commissaires aux comptes
relative & cette mission. Ces diligences ont consisté :

- acontrdler par sondages les éléments constitutifs du patrimoine de la société en
terme d'existence, d'appartenance et d'évaluation ;

- avérifier si, compte tenu des événements survenus depuis la date de cléture du
dernier exercice, le montant des capitaux propres déterminé selon les mémes
régles et méthodes comptables que celles utilisées pour I'établissement des
derniers comptes annuels est au moins égal au montant du capital social.

Nous n‘avons pas d'observation & formuler sur la valeur des biens composant l'actif
social.

Sur la base de nos travaux, nous attestons que le montant des capitaux propres est au
moins égal au montant du capital social.

Il ne nous a été fait part d'aucun avantage particulier.

Fait a CHAMBRAY -LES-TOURS,
Le 16 juin 2016

VALEXCO AUDIT
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