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CONTRAT D’APPORT PARTIEL D’ACTIF

ENTRE LES SOUSSIGNES

- La Société 3 T, Société par Actions Simplifiée au capital de 100 000 euros, ayant siege social a
DINAN (22100) - 9, rue Carnot, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DINAN
TGI sous le numéro 451 019 400,

Représentée par Madame Floriane GUILLOTIN, Présidente, spécialement habilitée aux fins des
présentes en vertu des déhibérations de I’ Assemblée générale en date du 15 Septembre 2008,

D'UNE PART,

ET

Monsieur Michel GUILLOTIN, représentant la Société 3 T, cofondatrice de la Société ARMORIC
INTERIM, Société a Responsabilité Limitée a constituer, dont le siége social sera fixé a LAMBALLE
(22400) - 12, Rue Charles Cartel et qui sera immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

SAINT BRIEUC,

specialement habilité aux fins des présentes en vertu des délibérations de I’ Assemblee genérale de la
SAS 3 T, fondatrice, en date du 15 Septembre 2008,

D'AUTRE PART,

1L AETE PREALABLEMENT EXPOSE CE QUI SUIT :

Madame Floriane GUILLOTIN, Présidente de la Société 3 T a porté a la connaissance des associés
un projet de filhalisation de la branche d'activité d’"agence de travail temporaire” exploitée par la
Société 3 T, sis a LAMBALLE (22400) - 12, rue Charles Cartel, dans le cadre de I'établissement
secondaire de la Société, qui serait réalisé au moyen d'un apport partiel d'actif par la Société 3 T au
profit d'une Société & Responsabilité Limitée nouvelle, a constituer, qui sera déenommée ARMORIC
INTERIM. Cet apport porte sur I'ensemble de la branche d'activité compléte et autonome de :

"Agence de travail temporaire”, exploitée par la Société 3 T dans le cadre de son établissement
secondaire de LAMBALLE (22400) - 12, rue Charles Cartel.

A l'effet de réaliser l'opération d'apport partiel d'actif, la Société 3 T a établi le présent contrat qui a
pour objet de déterminer la consistance des biens apportés a titre d'apport partiel d'actif a la Société a
constitter ARMORIC INTERIM par la Société 3 T. Cette opération est placée, conformément a la
possibilité offerte par l'article L. 236-22 du Code de commerce sous le régime juridique des scissions
défini aux articles L. 236-16 a L. 236-21 dudit code.

Auparavant, il est rappelé les caractéristiques principales de la Société apporteuse et de la Société
bénéficiaire de I'apport, les motifs et buts de I'apport, les comptes utilisés pour établir les conditions de
I'opération et les méthodes d'évaluation retenues.
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I-Sociétée 3T
La Sociéte 3 T a éte constituée par acte sous seing privé en date 3 DINAN (22) du 18 Novembre 2003.

Elle est immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de DINAN TGI sous le numéro
451 019 400.

Elle a pour objet en France et dans tous pays :

- Agence de travail temporaire, la participation de la société, par tous moyens, directement ou
indirectement, dans toutes opérations pouvant se rattacher a son objet par voie de création de sociétés
nouvelles, d'apport, de souscription, ou d'achat de titres ou de droits sociaux, de fusion ou autrement,
de création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou
¢tablissements ; la prise, l'acquisition, l'exploitation ou la cession de tous procédés et “brevets
concernant ces activités.

Et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres ou
immobilieéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a I'objet social ou a tout objet
similaire ou connexe.

Sa durée est de 99 années a compter du 3 Décembre 2003.
Son capital s'éleve actuellement a la somme de 100 000 euros.
Il est divisé en 10 000 actions de 10 euros chacune, toutes de méme catégorie, entiérement libérées.

LLa Société n'a m1 emprunt obligataire a sa charge, ni parts bénéficiaires en circulation.

I1 - Société ARMORIC INTERIM

La Société ARMORIC INTERIM doit étre constituée sous la forme de [a Société a Responsabilité
Limitée.

Elle sera immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT BRIEUC,
Elle aura pour objet en France et dans tous pays :

- Agence de travail temporaire, la participation de la société, par tous moyens, directement ou
indirectement, dans toutes opérations pouvant se rattacher a son objet par voie de création de sociétés
nouvelles, d'apport, de souscription, ou d'achat de titres ou de droits sociaux, de fusion ou autrement,
de création, d'acquisition, de location, de prise en location-gérance de tous fonds de commerce ou
établissements ; la prise, l'acquisition, l'exploitation ou la cession de tous procédés et brevets
concernant ces activites,

- Pactivité de placement telle que définie par les textes en vigueur et plus généralement toute activité
de prestation de services pour I’emploi ouverte par la loi aux ETT.

Et généralement, toutes opérations industrielles, commerciales, financiéres, civiles, mobiliéres ou
immobiliéres, pouvant se rattacher directement ou indirectement a l'objet social ou a tout objet
similaire ou connexe.

Sa durée sera de 99 années a compter du jour de son immatriculation au Registre du Commerce et des
Sociétés.

Son capital s'élévera a la somme de 100 000 euros correspondant a la valeur de la branche d'activité
apportee et a des apports en numéraire a hauteur de 89 433 €uros. Il sera divisé en
100 000 parts sociales de 1 euro chacune, /Llé‘
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;Apport partiel - Eleiﬁents apport;as

II1 - Liens entre les deux Sociétés

Dirigeants communs

Madame Floriane GUILLOTIN et Monsieur Michel GUILLOTIN, respectivement Présidente et
Directeur général de la Société 3 T seront également co-gérants de la Societe ARMORIC

INTERIM.

Motifs et buts de l'apport

En vue d'une exploitation plus rationnelle de cette branche d'activité d"agence de travail temporaire” et
afin d'en faciliter la gestion, les dirigeants de la Société 3 T ont estimé qu'il était souhaitable de l'isoler
au sein d'une structure juridique autonome.

Le présent apport a pour but d'assurer le transfert de cette branche d'activité a la Sociét€ nouvelle.
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Comptes utilisés pour établir les conditions de I'opération-dévolution du patrimoine de la Sncuete=
apporteuse - Date de jouissance des parts sociales nouvelles |
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1 - Comptes utilisés pour établir les conditions de l'opération

Afin de déterminer les conditions de 'apport, les dingeants de la Société 3 T et fondateurs de la
Sociéte ARMORIC INTERIM ont décidé de se référer a2 une situation intermédiaire a la date du
30 Juin 2008 arrétée par la Présidente de la société apporteuse.

Il est toutefois précisé que la référence aux €léments actifs et passifs de la société apporteuse au
30 Juin 2008 en vue de I'établissement des conditions de I'opération et de la désignation de la branche
d'activité sera sans incidence sur la consistance effective des actifs et passifs transférés dans le cadre
de l'apport qui seront dévolus a la société bénéficiaire dans I'état ou ils sc¢ trouveront a la date de
realisation de l'apport.

La valeur définitive de l'apport sera arrétée au 1°° Novembre 2008, jour de prise d'effet dudit apport.

II - Date de jouissance des parts sociales émises en rémunération de l'apport

L.es 100 000 parts sociales de la Société ARMORIC INTERIM émises en rémunération des apports.
réalisés seront créées avec joutssance du 1°° Novembre 2008.
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Methndes d'evaluatmn retenues
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l.a Société 3 T a procédé et fait procéder en sa double qualité d'apporteuse et de fondatrice de la
Societé ARMORIC INTERIM aux évaluations de l'apport, dans les conditions et suivant les
méthodes exposées en annexe 1 au présent contrat.

Conformément au réglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du comité de la réglementation comptable, les
apports de la société apporteuse ont €t€ valorisés 4 leur valeur comptable dans la mesure ou la Société
apporteuse s’assure la direction de la nouvelle société.

CECI EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :
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La Société 3 T représentée par Madame Floriane GUILLOTIN, apporte sous les conditions
suspensives ci-aprés stipulées a la Société ARMORIC INTERIM ce qui est accepté pour clle par
Monsieur Michel GUILLOTIN, l'ensemble des biens et droits de toute nature composant la branche
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compléete et autonome d'activit¢ "agence de travail temporaire” exploitée dans le cadre de
I'établissement secondaire de la SAS 3 T sis a LAMBALLE (22400) - 12, Rue Charles Cartel.

Telle qu'elle existera au jour ou l'apport partiel prendra effet et aprés l'accomplissement de la derniére
des conditions suspensives.

Sans que les énonciations qui vont suivre, en cas d'imprécision omissions ou autres causes, puissent
empécher la transmission et la remise a la Société ARMORIC INTERIM des biens et droits non
désignés ou insuffisamment de€signés.

Madame Flonane GUILLOTIN es qualites, déclare qu'il ressort de la situation comptable arrétée au
30 Juin 2008 qu'a cette date, la branche d'activité apportée était composée des éléments suivants, pour
les valeurs ci-aprés indiguées.

I - Actif transmis: - S =

I - Eléments incorporels

1° La clientele, I'achalandage, les archives techniques et commerciales, les piéces de comptabilité, les
registres et en général tous documents quelconques appartenant a la Société 3 T et se rapportant a la
branche d'activité apportée.

- Le droit au bail des locaux sis a LAMBALLE (22400) - 12, Rue Charles Cartel.

2° Tous droits de propriété industrtelle, marques, brevets pouvant appartenir ou bénéficier a la Société
3 T et hies a la branche d'activité apportée.

3° Le bénefice et la charge de tous traités, conventions et engagements qui auraient pu étre conclus ou
pris par la Société 3 T en vue de lui permettre l'exploitation de la branche d'activité ci-dessus, tant en
France qu'a |'étranger.

L'ensemble des €léments incorporels ci-dessus, évalués a 60 000 euros.

2 - Elements corporels

IMMOBILISATIONS

1° Actifs immobiliers

* les agencements et installations évalués a : 13 949 euros
* valeur d’acquisition ; 16 197 euros
* amortissements : 2 248 euros
* valeur nette comptable : 13 949 euros

2° Installations techniques - Matériel et outillage

* Mobilier et matériel de bureau/ informatique pour : 4 837 euros
* valeur d’acquisition : 6 524 euros
* amortissements : 1 687 euros
* valeur nette comptable : 4 837 euros

AUTRES VALEURS IMMOBILISEES

- Les autres immobilisations financiéres (dépots et cautionnements) pour : 2 077 euros /L’lé



VALEUR D'EXPLOITATION
Valeurs d'exploitation pour : 0 euro
VALEURS REALISABLES A COURT TERME OU DISPONIBLES

- Sommes disponibles en banque et caisse au 30 Juin 2008 pour : 2 963 euros

TOTAL ACTIF : 83 826 curos
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11 - Passif transmis
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- Provisions pour risques et charges : 0 euro

- amortissement dérogatoire: 712 euros

- Provisions pour charges fiscales et sociales : 0 euro
- Crédit de trésorerie : { euro

- Emprunts : 72 547 euros

- Intéréts a payer : 0 euro

- Emprunts et dettes diverses : 0 euro

- Acomptes et avances regus : 0 euro

- Dettes fournisseurs et comptes rattachés : 0 euro

- Dettes fiscales et sociales : 0 euro

- Dettes sur immobilisations et comptes rattachés : 0 euro
- Autres dettes : 0 euro

TOTAL PASSIF : 73 259 euros
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I1I - Actif net apporté
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ACTIF BRUT : 83 826 euros
A déduire PASSIF : 73 259 euros

ACTIF NET : 10 567 euros

IV — Déclarations
1 - Déclaration générale
Madame Floriane GUILLOTIN, és qualités, déclare que :

1) La Société 3 T est propriétaire de la branche apportée pour l'avoir créée.

2) Les biens apportés ne sont grevés d'aucune inscription quelconque et en particulier d'aucune
inscriptton de privilége de vendeur ou de créancier nanti. S'il se révélait des inscriptions, Madame
Floriane GUILLOTIN és qualités, s'engage a en rapporter la main levée dans un délai de 6 mois.

3) La Société 3 T n'a jamais €t€ en état de liquidation ou de redressement judiciaires et n'a jamais fait
I'objet d'une procédure de réglement amiable.

4) Les livres de comptabilité, piéces, comptes, archives et dossiers de la Société 3 T diment vises
feront 'objet d'un inventaire qui sera remis a la Société ARMORIC INTERIM : ces livres seront
tenus a la disposition de la Société ARMORIC INTERIM pendant une période de trois ans a partir
de la réalisation de l'apport.

5) Les chiffres d'affaires réalisés pour l'exploitation de l'activité apportée ont été le dernier exercice et
I'exercice en cours, les suivants ;

A



Exercice du 1" Janvier 2007 au 31 Décembre 2007 :
- chiffre d'affaires : 665 302 euros

Exercice du 1Y Janvier 2008 au 30 Juin 2008 :
- chiftre d'affaires : 666 570 euros

2 - Renonciation au privilege du vendeur et a l'action résolutoire

Les apports stipulés étant faits a charge notamment pour la Société ARMORIC INTERIM de payer
le passif de la branche d'activité apportée, Madame Floriane GUILLOTIN au nom de la Société 3 T,
déclare expressément renoncer au privilége du vendeur et a I'action résolutoire.

En conséquence, dispense expresse est faite de I'inscription de privilége de vendeur.

[y o e T T N T T B o T P A o P TATRIT Lo A iy oy e " H e i B
LR ¥ -3_-_:.-.- sAL L] - E ) I e g - :J.-a-hgc- P A TR L T 5'\-?5_-;“; R F o g A R T e (e = f,.\,’;_-.\,ﬁ";.;_.\jh?-\. R N .ﬂ?ﬁiy—ig AT H *"‘"“”“'mzahiﬂiah Terps Ta 1:3 P P R
i ol - o e e PO R = . - Faiarad
' W e L P B e e Lo IENERE B S T R F P L PR Ay a ?'5':‘\- AF ek TerRD e n L e S - -
e S e R L X w r R PN " Lad e e e A PR et e L L A R N Ll kL ]
4 - e - 4 H Lo e
1 ot ""ﬂﬁ::“ g » ﬂ.ﬂﬂ.; el A e e i T AT AR R T AN s e B e L T R '\-'\-':a-_;_ e N
- ' o L ey ol s .g.-\..@.ﬂf:.- [ E - E e B s W P e e e Lk L L L R s -4
i . ol - r- N Py Y AR =il i hd i ey ool el s sl - ek k2 - FEIN Pl ] hd
e

I - Transmission du passif - Propriété et jouissance des biens apportés

! - La Societe ARMORIC INTERIM prendra en charge et acquittera, aux lieu et place de la Société
apporteuse, le passif afférent a la branche d’activité apportée de cette derniére au 31 Octobre 2008, tel
qu'll ressortira des comptes de la Société 3 T arrétés au 31 Octobre 2008, qui ressortent
provisoirement a 73 259 euros.

Les parties soussignées déclarent, en tant que de besoin, que le montant du passif pris en charge par la
Société¢ ARMORIC INTERIM, s'imputera en totalité sur le montant de l'actif circulant et des autres
immobailisations financiéres a hauteur de 23 826 €uros a concurrence de ce montant et pour le surplus,
sur les éléments incorporels.

2 - La Sociéte ARMORIC INTERIM sera propriétaire et prendra possession des biens et droits a elle
apportés a titre d'apport partiel d'actif a compter du jour de I'immatriculation de la Société ARMORIC
INTERIM au Registre du Commerce et des Sociétés, mais elle en aura la jouissance le

1" Novembre 2008.

Jusqu'au dit jour, la Société 3 T continuera de gérer avec les mémes principes, régles et conditions que
par le passe, I'ensemble des biens et droits apportés. Toutefois, elle ne prendra aucun engagement
important susceptible d'affecter ces biens et droits.

Toutes les opérations faites jusqu'au jour de la prise d'effet de I'apport et concernant les biens apportés
seront considérées comme l'ayant €té, tant activement que passivement, pour le compte et aux profits
de la Société 3 T, apporteuse.

Tous accroissements, tous droits et investissements nouveaux et réductions de la valeur des éléments
apportés incomberont ou bénéficieront a la Société 3 T, la Soci¢te ARMORIC INTERIM appliquant
les ajustements indiqués au § 3 ci-aprées relatif a la prise d'effet différée de l'apport.

A cet égard, la représentante de la Soci€té apporteuse déclare qu'il n'a été fait depuis le 30 Juin 2008,
date de la derniere situation comptable, et qu'elle s'engage a ne faire entre la date de la signature des
présentes et celle de la réalisation définitive des apports, aucune opération autre que les opérations de
gestion courante,

II - Charges et conditions générales des apports

Les présents apports sont faits sous les charges et conditions d'usage et de droit en pareille matiére et,
notamment, sous celles suivantes que Monsieur Michel GUILLOTIN, pour la Société¢ ARMORIC
INTERIM, oblige celle-ct a accomplir et exécuter savoir :
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1 - La Société ARMORIC INTERIM prendra les biens et droits a elle apportés avec tous les
éléments corporels et incorporels, y compris les objets mobiliers et le matériel, dans I'état ou le tout se
trouvera, a la date de prise d'effet de l'apport, sans pouvoir élever aucune réclamation pour quelque
cause que ce soit, sous réserve de leur évaluation définitive au jour de la prise d'effet de l'apport, dans
les conditions fixées au § 3 ci-aprés relatif a la prise d'effet différce de l'apport.

2 - La Société ARMORIC INTERIM exécutera tous traités, marchés et conventions intervenus avec
tous tiers, relativement a l'exploitation des biens et droits qui lui sont apportés, ainsi que toutes polices
d'assurances contre l'incendie, les accidents et autres risques et tous abonnements quelconques.

Elle sera subrogée purement et simplement dans tous les droits, actions, hypothéques, priviléges et
Inscriptions qui peuvent étre attachés aux créances de la Société apporteuse.

Elle supportera et acquittera, a compter du jour de son entrée en jouissance, tous les 1mpdts,
contributions, droits, taxes, primes et cotisations d'assurances, redevances d'abonnements, ainsi que
toutes autres charges de toute nature, ordinaires ou extraordinaires, qui sont ou seront inherents a
['exploitation des biens et droits objet des apports ci-dessus.

Elle se conformera aux lois, décrets, arrétés, réglements et usages concernant les exploitations de la
nature de celles dont font partie les biens et droits apportés et fera son affaire personnelle de toutes
autorisations qui pourraient étre nécessaires, le tout a ses risques et perils.

3 - La.Société ARMORIC INTERIM sera tenue a I'acquit de la totalité du passtf grevant les apports
de la Société 3 T, dans les termes et conditions ou 1l est ou deviendra exigible, au paiement de tous
intéréts et a I'exécution de toutes les conditions d'actes ou de titres de créances pouvant exister, comme
la Société apporteuse serait tenue de le faire elle-méme.

4 - La Société ARMORIC INTERIM sera substituée a la Société apporteuse dans les litiges et dans
les actions judiciaires, tant en demandant qu'en défendant, devant toutes juridictions dans la mesure ou
tls concernent les biens et droits apportés.

5 - Conformément a la Loi, les contrats de travail en cours avec les membres du personnel de la
Société 3 T affectés a I'exploitation de la branche d'activité apportée se poursuivront avec la Sociéte
bénéficiaire.

Conformément aux dispositions de l'article L. 1224-1 du code du travail, l'ensemble des contrats de
travail des salariés affectés i la branche d'activité objet de I'apport, seront transférés de plein droit a la
société bénéficiaire a la date de réalisation définitive de I'apport, dans la mesure ou leur contrat de
travail n'aura pas été interrompu avant ladite date, la société bénéficiaire devant assumer toutes les
conséquences en résultant a compter de ladite date.

[.es montants dus par la soci€t¢ apporteuse au titre des contrats de travail transférés ayant €t€ pris en
compte dans le calcul de la valeur nette des apports, la société bénéfictaire supportera tous les
montants dus a ce titre a compter du I Novembre 2008 quand bien méme lesdits montants se
rapporteraient a une période antérieure.

Les parties conviennent toutefois que la société apporteuse conservera a sa charge toute responsabilité
a l'égard des salariés transférés relative a la participation des salariés au titre de toute période
antérieure au 1° Novembre 2008.

6 - De son c6té, Madame Floriane GUILLOTIN, représentante de la Société 3 T, oblige celle-ci &
fournir a la Société ARMORIC INTERIM tous renseignements dont cette derniére pourrait avoir
besoin, a lui donner toutes signatures et a lui apporter tous concours utiles pour lui assurer vis-a-vis de
gquiconque la transmission des biens et droits compris dans les apports et I'entier effet des présentes
conventions.
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Elle s'oblige également, et oblige la Société 3 T a premiére réquisition de la Société ARMORIC
INTERIM a faire établir tous actes réitératifs ou confirmatifs des présents apports et & fournir toutes
justifications et signatures qui pourraient étre nécessaires ultérieurement.

Elle s'oblige, encore, es qualités, a remettre et a livrer a la Société ARMORIC INTERIM aussitdt
apres la réalisation définitive des présents apports tous les biens et droits ci-dessus apportés ainsi que
tous titres et documents de toute nature s'y rapportant.

IRémunération des apports-de la Société 3T .~ - = .. "~ °. - S

Les apports qui preécedent sont consentis moyennant l'attribution a la Société 3 T de
10 567 parts sociales de la Société ARMORIC INTERIM sur les 100 000 qui composeront son
capital social, ainsi que d'une éventuelle somme en espeéces, dans les conditions ci-apres.

I - Creéation des parts sociales émises par la Société nouvelle en rémunération de l'apport

I - Capital de Ia Sociétée ARMORIC INTERIM

L'apport de la Société 3 T sera rémuneéré par l'attribution a cette Société de 10 567 parts sociales de
1 euro de nominal chacune, entiérement libérées, a créer par la Société ARMORIC INTERIM et
constitutives d’une partie de son capital social.

2 - Création des parts sociales remunérant l'apport

Ces 10 567 parts sociales porteront jouissance a compter du 1 Novembre 2008.

Elles seront négociables a compter de la date d'immatriculation de la Société ARMORIC INTERIM
au Registre du Commerce et des Sociétés.

3 - Conséquence de la prise d'effet différée de l'apport - Fixation et modalites de la réemunération
definitive de l'apport - Garanties données par la Société apporteuse

LLa date de prise d'effet de la présente opération d'apport partiel d'actif est fixée au 1° Novembre 2008,
date 4 laquelle I'évaluation comptable et financiere de I'ensemble des éléments de toute nature compris
dans la branche apportée sera définitive,

l.a Société 3 T apporteuse garantit la valeur de 10 567 euros retenue comme montant de l'apport.

Dans ces conditions, les parties décident que les variations comptables et financiéres qui, le cas
échéant, apparaitraient en plus ou en moins, entre les valeurs retenues au présent contrat d'apport et
celles qut ressortiront de la situation de la Société 3 T (bilan et compte de résultat) arrétés au
31 Octobre 2008, seront traitées ainsi1 qu'l suit :
- toute différence en moins de la valeur de l'actif net arrétée a 10 567 euros, obtenue :
- soit, par diminution de l'un des postes composant l'actif brut estimé ci-dessus a un montant de
83 826 euros,
- soit, par augmentation de I'un des postes composant le passif transmis estimé a un montant de
73 259 euros,

sera considérée comme une dette de la Société apporteuse compensée, ainsi que Madame Floriane
GUILLOTIN és qualités, I'y oblige, par le paiement au profit de la Société¢ ARMORIC INTERIM,
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Société bénéfictaire de l'apport, d'une somme en numéraire d'un montant correspondant a ladite
différence.

La Société 3 T, apporteuse, effectuera ce paiement a premiére demande du représentant legal de la
Société ARMORIC INTERIM a compter de 'arrété définitif des comptes d'apport ;

- toute différence en plus de la méme valeur d'apport obtenue :
- soit, par augmentation de I'un des postes composant I'actif brut estime ci-dessus a un montant de
83 826 euros,
- soit, par diminution de l'un des postes composant le passif transmis estimé a un montant de
73 259 euros,

sera compensée par la Société ARMORIC INTERIM, Société bénéficiaire, au profit de la Sociéte
3 T, Société apporteuse ;

- d'une part, sous la forme d'une somme en numéraire qui ne pourra, en tout état de cause, étre
supérieure a dix pour cent (10 %) de la valeur nette défimitive de I'apport ;

- d'autre part, pour la fraction supérieure de cette différence, par l'inscription de son montant en prime
d'apport au passif de son bilan.

‘Conditions suspensives
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L'apport partiel d'actif qui précéde et la création de la Société ARMORIC INTERIM qui en résulte
ne deviendront définitifs qu'a compter du jour ou les conditions suspensives ci-aprés auront été levées:

- approbation par 'Assemblée Générale Extraordinaire des associés de la Société 3 T du présent projet
d'apport ;

- signature des statuts de la Sociét¢ ARMORIC INTERIM et reprise du présent contrat d'apport
partiel d'actif dans les conditions de l'article L. 210-6 du Code de commerce et des articles 26, 67 et 74

du décret n® 67-236 du 23 mars 1967 ;
- immatriculation de la Société ARMORIC INTERIM au Registre du Commerce et des Sociétés.

A défaut de réalisation avant le 17" Novembre 2008 des deux premiéres conditions qui précédent, la
presente convention d'apport sera considérée comme nulle, sans indemnité de part ni d'autre.
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Régime fiscal
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Ainsi qu'll résulte des clauses ci-avant, l'apport prend effet le 1 Novembre 2008. De ce fait, les
résultats, bénéficiaires ou déficitaires, produits a compter de cette date par l'exploitation de la branche
apportée seront englobés dans le résultat imposable de la Société ARMORIC INTERIM bénéficiaire
de l'apport. En revanche, les résultats produits avant cette date continueront d'étre intégrés a
I'exploitation de la Société 3 T.

Dispositions générales

La sociéte apporteuse et la société bénéficiaire déclarent que :

— la société apporteuse et la société bénéficiaire sont des sociétés ayant leur siége social en
France, relevant du statut fiscal des sociétés de capitaux et comme telles passibles de I'imp6t
sur les sociétés ;

— l'apport n'emporte pas dissolution de la société apporteuse ;
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— l'apport aura sur le plan fiscal la méme date d'effet que sur le plan juridique, soit le
1" Novembre 2008:;

— l'apport de la branche d'activité par la soci¢té apporteuse sera rémunéré par l'attribution de
droits représentatifs du capital de la société bénéficiaire ou fera I'objet d'un réglement sous une
autre forme dans la Iimite de 10 % de la valeur nominale des droits attribués, au sens de
l'article 301 F de I'annexe I au code général des impots ;

— les parties entendent placer le présent apport partiel d'actif sous le régime fiscal de faveur
des fusions édict€, sur renvoi de l'article 210 B du code général des impdts, par l'article 210
A du code général des impdts en matiere d'impdt sur les sociétés, et sur renvoir des
articles 817 et 817 A du code général des impdts par l'article 816 du code général des impots
en matiere de droit d'enregistrement.

Engagement de conservation des titres

En conséquence, conformément aux dispositions de l'article 210 B 1 du code général des imp6ts, la
societé apporteuse s'oblige a :

— conserver pendant 3 ans les titres remis par la sociét¢ bénéficiaire en contrepartie de
I'apport ;
— calculer ultérieurement les plus-values de cession afférentes a ces mémes titres par
référence a la valeur que les biens apportés avaient, du point de vue fiscal, dans ses propres
écritures.

Impot sur les sociétés

La société bénéficiaire prend l'engagement :

— de reprendre a son passif les provisions se rapportant a la branche d'activité dont
'imposition est différée, et qui ne deviennent pas sans objet du fait de 'apport ;

— de se substituer, le cas échéant, a la société apporteuse pour la réintégration des résultats
dont la prise en compte avait été différée pour I'imposition de cette derniere a raison des biens
compris dans la branche d'activité ;

— calculer les plus-values réalisées ultérieurement a loccasion de la cession des
immobilisations non amortissables recues dans le cadre de l'apport, ou des biens qui leur sont
assimilés en application des dispositions du 6 de l'article 210 A du code général des impbts,
d'apres la valeur que ces biens avaient du point de vue fiscal dans les écritures de la société
apporteuse, a la date de prise d'effet de I'apport ;

— réintégrer dans ses bénéfices imposables a I'impdt sur les sociétés, dans les conditions et
délais fixés a l'article 210 A, 3, d du code général des impdts, les plus-values dégagées lors de
['apport sur les actifs amortissables afférents a la branche d'activité et transmis par la société
apporteuse ; étant spécifié¢ a cet égard qu'en vertu des dispositions de l'article 210 A, 3, d
précité, la cession de l'un des biens amortissables regus entrainera I'imposition immédiate de la
fraction de la plus-value afférente a ce bten qui n'aurait pas encore ¢té réintégrée a la date de
ladite cession (la cession s'entendant de toute opération de vente, apport, mise au rebut, etc.) ;
— 1nscrire a son bilan, les éléments autres que les immobilisations ou que les biens qui leur
sont assimilés en application des dispositions du 6 de l'article 210 A du code geénéral des
impots, pour la valeur qu'ils avaient du point de vue fiscal, dans les écritures de la société
apporteuse. A défaut, la société absorbante devra comprendre dans ses résultats de l'exercice
au cours duquel intervient l'apport le profit correspondant a la différence entre la nouvelle
valeur de ces éléments et la valeur qu'ils avaient, du point de vue fiscal, dans les écritures de la
soci€té apporteuse ;

— accomplir les obligations déclaratives prévues a l'article 54 septies du code général des
impots et joindre a sa déclaration de résultat un état conforme au modéle fourni par
['administration (dit état de suivi des plus-values) faisant apparaitre, pour chaque nature
d'élément, les renseignements nécessaires au calcul du résultat imposable de la cession
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ultérieure des éléments considérés, et contenant les mentions précisées par l'article 38
quindecies de l'annexe 11l au code général des impdts et a tenir le registre de suivi des plus-
values sur les éléments d'actif non amortissables donnant lieu au report d'imposition prévu par
l'article 54 septies, Il du code général des impots ;

— I'ensemble des apports étant transcrits sur la base de leur valeur comptable, reprendre dans
ses comptes l'ensemble des écritures comptables de la société apporteuse relative aux éléments
apportés et compris dans la branche d'activité, en faisant ressortir I'éclatement des valeurs
nettes comptables entre la valeur d'origine des é¢léments de l'actif immobilisé et les
amortissements et provisions pour dépréciation constatés, et continuer de calculer les dotations
aux amortissements a partir de la valeur d'origine qu'avaient les biens apportés dans les

écritures de la société apporteuse.

Taxe sur la valeur ajoutée

1° Les apports, dans le cadre de I'apport, de biens immobiliers dans le champ d'application de la TVA
immobiliére sont « déclarés inexistants » pour l'application de l'article 257-7° du code général des
Impots.

2° Conformément a l'article 257 bis du code général des imp0ts, la transmission des actifs envisagee
au présent traité est exemptée de TV A, dans la mesure ou :

— le présente apport emporte transmission d'une universalité de biens au profit de la sociéte
bénéfictaire, et

— les parties sont redevables de la TVA. La société bénéficiaire, étant réputée continuer la
personne de la société apporteuse en ce qui concerne l'exploitation de la-branche d'activité,
s'engage a soumettre a la TVA les cessions ultérieures desdits biens et a procéder, le cas
échéant, aux régularisations prévues aux articles 210 et 215 de l'annexe Il au code général
des imp0ts, qui auraient été exigibles si la société apporteuse avait continué a utiliser lesdits
biens.

La société bénéficiaire notifiera ce double engagement au service des impdts dont elle reléve, par
déclaration ¢établie en double exemplaire.

3° En ce qui concerne les stocks, les parties déclarent que les stocks apportés étant destinés a la vente,
I'apport desdits stocks n'est pas soumis a la TVA. A cet effet, la société bénéficiaire s'engage a
soumnettre a la TVA la vente des stocks recus de la société apporteuse.

En outre, la sociét€é bénéficiaire s'engage, conformément a l'instruction administrative 3 D4-96 du
3 octobre 1996, a procéder, le cas échéant, a l'imposition des livraisons & soi-méme ou aux
régularisations de taxes susceptibles de concerner les biens autres que des immobilisations dés lors que
la TVA afférente aux stocks et aux éléments les composant a pu faire l'objet d'une déduction totale ou
particlle par la société apporteuse. La sociét€¢ bénéficiaire s'engage a satisfaire aux obligations
déclaratives correspondantes.

4° Le cas échéant, la société apporteuse transférera a la société bénéficiaire la créance sur le Trésor
qu'elle détiendra au jour de la réalisation définitive de I'apport, en application de l'article 271 A du
code général des impdts. Elle informera par lettre recommandée avec accusé de réception la paierie
générale du Trésor qu'elle est le nouveau titulaire de cette créance et joindra a cette lettre une copie de
I'avis inséré dans un journal d'annonces légales du département du siége social de la soctété apporteuse
et de la société bénéficiaire attestant de la réalisation de 'apport.

Opérations antérieures

Le cas échéant, la société bénéficiaire s'engage a reprendre, en tant que de besoin, le bénéfice et/ou la
charge de tous engagements d'ordre fiscal afférents aux éléments compris dans la branche d'activité
qui auraient pu €tre antérieurement souscrits par la société apporteuse a I'occasion d'operations ayant

A/a_ 1
¢



4

bénéficié d'un régime fiscal de faveur en matiére de droits d'enregistrement et/ou d'impot sur les
societes, ou encore de taxes sur le chiffre d'affaires.

Participation des emploveurs a l'effort de construction

La soci€t¢ bénéficiaire s'engage a prendre en charge la totalité du paiement de la taxe d'apprentissage
et de la participation au financement de la formation professionnelle continue afférente aux éléments

compris dans la branche d'activit¢ et pouvant étre due par la société apporteuse depuis le
1 Novembre 2008.

Conformément aux dispositions de l'article 163 de I'annexe 1l au code général des impdts, la société
bénéficiaire s'engage & prendre en charge pour la part se rapportant aux éléments compris dans la
branche d'activité les obligations relatives a la participation des employeurs a I'effort de construction
instituée par la loi du 28 juin 1963 et auxquelles la société apporteuse resterait soumise pour la part
relative auxdits eléments, lors de la réalisation defimtive de I'apport, a raison des salaires payés par
elle depuis le 1* Novembre 2008.

La société beénéhciaire s'engage notamment a reprendre a son bilan les investissements réalisés
antérieurement par la sociéteé apporteuse et a se soumettre aux obligations pouvant incomber a cette
derniére du chef de ces investissements, pour la part relative aux éléments compris dans la branche
d'activité, et a présenter, le cas échéant, a 'administration fiscale la déclaration prévue par l'article 161
de la méme annexe dans le délai de 60 jours prescrit par l'article 202 du code général des impdts. La
société apporteuse annexera le cas échéant a sa déclaration le présent engagement de la société
bénéficiaire, le tout présenté en deux exemplaires, conformément aux dispositions de l'article 161
précite.

Taxes annexes

LLa société bénéficiaire acquittera, a compter de la date de réalisation définitive de l'apport, tous autres
impots, taxes et contributions auxquels pourraient étre assujettis les biens qui lui sont apportés et
compris dans la branche d'activité en vertu du présent traité.

La socié€t¢ bénéficiaire s'engage par ailleurs a rembourser la société apporteuse de tous impoOts et taxes
acquittés par cette derniére relativement aux éléments compris dans la branche d'activité, pour la
fraction desdits impots et taxes courue a compter de la date de réalisation définitive de I'apport.

a—— ' apeve

PET Y * P P T A T N R s A o S DU ey Byt e B Y
v H R P T L T
- . - -, TR -\.-\.-:_;_:H - FrURTTREATY, "'.':.-E.-\..;ni.- Tl .\_.‘!:3‘ ﬁ:&-:_ﬁ_:vﬁ:__wﬁ\mw JEI i - wanthd i
H N .-\."-\..--\.-\.;-: W wim T Tii SRR e
~ -
oo e ' FR - R
] - AT A £ ‘ B

- e
Eat "'i"' '\.ﬁ"\.'\.v -

I - Formalites

- La Societé ARMORIC INTERIM remplira dans les délais légaux toutes formalités Iégales de
publicité relatives aux apports effectués par la Société 3 T.

- Le présent projet d'apport partiel d'actif sera publié, conformément a la Lol et de telle sorte que le
délai accordé aux créanciers pour former opposition a la suite de cette publicité soit expiré avant la
tenue des Assemblées Générales des associés de la Société 3 T appelée a statuer sur ce projet.

Les oppositions, s'll en survient, seront portées devant le Tribunal de Commerce compétent qui en
réglera le sort.
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- La Société ARMORIC INTERIM fera son affaire personnelle des déclarations et formalités
nécessaires dans toutes administrations qu'il appartiendra, pour faire mettre a son nom les biens
apporteés.

- La Société¢ ARMORIC INTERIM fera également son affaire personnelle des significations qu'elle
pourrait devoir faire conformément a l'article 1690 du Code civil aux débiteurs des créances apportées.

- La Société ARMORIC INTERIM remplira, d'une maniére générale, toutes formalités nécessaires
en vue de rendre opposable aux tiers la transmission des biens et droits a elle apportés.

II - Frais

Tous les frais, droits et honoraires auxquels donneront ouverture les apports, ainsi que ceux qui en
seront la suite et la conséquence, seront supportés par la Société ARMORIC INTERIM ainsi que son
représentant 'y oblige.

111 - Election de domicile

Pour l'exécution des présentes et leurs suites et pour toutes significations et notifications, les
representants des Soci€tés en cause, és qualirés, €lisent domicile aux sieges respectifs desdites
Sociétes.

IV - Pouvoirs

Tous pouvoirs sont donnés au porteur d'un original ou d'une copie des présentes pour remplir toutes
formalites et faire toutes déclarations, significations, tous dépdts, publications et autres.

V - Litiges - Contestations - Expertise

Pour toute contestation qui s'éleverait entre les parties relativement a l'interprétation et a l'exécution
des présentes, et sous réserve de la clause d'expertise prévue ci-aprés, les soussignés soumettront leur
différend aux Tribunaux du siege de la Société¢ ARMORIC INTERIM qui seront seuls compétents.

Toutefois, pour tout litige relatif a l'application des dispositions comptables ou financiéres des
présentes, les parties conviennent, dés a présent, de s'en remettre définitivement aux dires d'Experts,
soit d'un seul Expert si1 elles y consentent, soit de deux Experts choisis par chacune d'elles.

S1 ces Experts ne peuvent s'entendre, ils choisiront eux-mémes un tiers Expert pour les départager,
sans que ce tiers Expert soit obligé de s'en tenir a I'avis de I'un ou I'autre des deux premiers.

Dans tous les cas ot pour une cause quelconque, un Expert ou le tiers Expert, ou le remplagant de I'un
d'eux, ne serait pas désign€é ou ne pourrait I'étre, 1l serait procédé a cette désignation par simple
Ordonnance du Président du Tribunal de Commerce du lieu du siége social de la Société rendue sur
requéte de la partie la plus diligente.

LLes Experts ou P'Expert unique disposeront d'un délai de trois mois suivant leur désignation pour
rendre leur décision.
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Annexes au contrat d'apport

Le présent contrat d'apport comporte les annexes ci-apres
- annexe | : méthodes d'évaluation

- annexe : bail et tableau d’amortissement des emprunts

Fait a DINAN

Le 15 Septembre 2008

=n 7 exemplaires, dont un pour I'enregistrement un
hour chaque partie quatre pour les dépdts prévus
par la Loi et les réeglements.

Madame Floriane GUILLOTIN Monsieur Michel GUILLOTIN
Société 3T Société ARMORIC INTERIM
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Contrat d'apport partiel d'actif entre la Société 3 T et la Sociét¢ ARMORIC INTERIM

Annexe n° 1

Méthodes d'évaluation des apports et de leur rémunération

Les éléments d'actif apportés par la Société 3 T 4 la Sociét¢ ARMORIC INTERIM ont €t€ estimes de
la maniére suivante :

Conformément au réglement n° 2004-01 du 4 mai 2004 du comité de la réglementation comptable, les
apports de la société apporteuse ont été valorisés a leur valeur comptable dans la mesure ou la Société
apporteuse s’assure la direction de la nouvelle société.

* les valeurs individuelles des actifs apportés correspondent aux valeurs de chaque actif figurant dans
la situation.comptable de la Société apporteuse arrétée au 30 Juin 2008.

La valeur nette des apports de la Société 3 T ressort a 10 567 euros.

Le capital de la Société ARMORIC INTERIM étant constitué¢ pour partie de parts sociales
rémunérant les apports il sera créé par cette Société 100 000 parts sociales de 1 €uro chacune dont
10 567 seront attribuées a la SAS 3 T.

Soit : Valeur nette des apports de 3 T/ Valeur nominale de la part sociale ARMORIC INTERIM=
10 567 parts sociales de la Société ARMORIC INTERIM constitutives pour partie du capital social.
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REPUBLIQUE FRANCAISE
Au nom du Peuple Francais

PARDEVANT Maitre Matthieu LEBRANCHU, Notaire associé, membre
~ de la Société Civile Professionnelle "Hervé et Matthieu LEBRANCHU, Notaires

associes”, titulaire d'un office notarial dont Je siege social est 4 Saint Malo, 61, rue
Georges Clemenceau, soussigné.

ONT COMPARU

La société dénommée "SCI ASAP IMMO", au capital de CENT EUROS
(100,00 €), dont le siége social est 4 LAMBALLE (22400) 12, rue Charles Cartel,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés (RCS) de SAINT
BRIEUC, sous le numéro 493 354 856 (2006 D 534).

Représentée par :

lent.- Monsieur Michel Franck Roger GUILLOTIN, époux de Madame
Flonane Claude Denise TEURTRIE, gérant de société, demeurant 3 DINARD
(35800), 6, Allée de Cartagene.

Né 2 NANTES section de CHANTENAY (44000), le 5 Juin 1964,
De nationalité Francaise.

Mari¢ sous le régime de la séparation de biens-aux termes de leur contrat de
mariage regu par Maitre Matthieu LEBRANCHU, notaire associé & SAINT

MALO, le 22 mai 2006, préalablement a leur union célébrée a la Maire de
DINARD (35800), le 24 juin 2006.

2ent.- Et Madame Floriane Claude Denise TEURTRIE, gérante de société,

epouse de Monsieur Michel Franck Roger GUILLOTIN, demeurant 3 DINARD
(35800), 6, Allée de Cartagéne.

Né¢e a DINAN (22100), Ie 10 Décembre 1975,
De nationalité Francaise.

Mariée sous le régime de la séparation de biens aux termes de leur contrat
de mariage regu par Maitre Matthieu LEBRANCHU, notaire associé 3 SAINT
MALOQO, le 22 mai 2006, préalablement i leur union célébrée a la Mairie de
DINARD (35800), le 24 juin 2006.

Agissant en qualité de co-gérants de ladite société en verty de l'article 15-2

des statuts et spécialement habilité i I'effet des presentes en vertu de l'article 24
des mémes statuts.

Ci-aprés dénommée dans le corps du présent acte sous le vocable générique
"Le ou les BAILLEURS", agissant solidairement entre eux s'ils sont plusieurs.

D'UNE PART
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Page 2

La socicte denommee " 3T ", société a responsabilité limitée, au capital de
Cinquante trois mille euros (53.000 €) dont le siége social est 3 DINAN (221 00) 9
ruc Carnot, constituée pour une durée de 99 années A compter de son

Ammatriculation, en vertu d’un acte sous seings privés en date 3 DINAN du 18
novembre 2003, régulicrement enregistrée; ladite société immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT MALO et identifiée au SIREN

sous le numéro 451.019.400.

. Représentée par : :
Madame Floriane Claude Denise TEURTRIE, gérante de société, épouse de

Monsieur Michel Franck Roger GUILLOTIN, née & DINAN le 10 décembre
1975, de nationalit¢ francaise, demeurant a DINARD (35800) 6 allée de

Cartagene
Agissant en qualité de gérante et seule associée de ladite société, nommée A

cette fonction et spécialement habilitée & ’effet des présentes en vertu de 1’article
11 des statuts.

Ci-aprés dénommeée dans le corps du présent acte sous le vocable générique
"Le ou les PRENEURS ou le ou les LOCATAIRES", agissant solidairement entre

eux s'1ls sont plusieurs.
D'AUTRE PART

LESQUELS, préalablement aux conventions aux présentes, exposent ce qui

suit :
EXPOSE

lent.- Cession du droit au bail en date du 21 décembre 2006

Suwivant acte regu par Maitre Florence AILLET, notaire associé 2
LAMBALLE, avec la participation de Maitre Matthien LEBRANCHU, notaire
soussigné, le 21 décembre 2006 :

Monsieur Michel Marie DAOUDAL, technicien EDF et Madame Annick
Josette Gilberte LAUNAY, commergante, son épouse, demeurant ensemble a
LAMBALLE, 10 rue des Saints Pals,

Nés, savoir : o

- Mr DAOUDAL 4 SAINT BRIEUC le 10 aoiit 1959

- Mme DAOUDAL 3 HENANBIHEN le 12 mars 1961 :

Mariés sous le régime 1égal de la communauté de biens acquéts, 3 défaut de
contrat de manage préalable a leur union célébrée a la mairie de HENANBIHEN
le 14 juillet 1984 ; sans modification ultérieure.

Ont cédé au profit de :

La societé dénommée " 3T ", société A responsabilité limitée, au capital de
Cinquante trois mille euros (53.000 €) dont le siége social est 3 DINAN (22100) 9
rue Carnot, constituée pour une durée de 99 années A compter de son
immatriculation, en vertu d’un acte sous seings privés en date 4 DINAN du 18
novembre 2003, réguliérement enregistrée; ladite société immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT MALO et identifiée au SIREN
sous le numéro 451.019.400. *
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Représentée par Madame Floriane TEURTRIE, sa gérante, comme il est dit

ci-dessus,
Tous leurs droits résultant du bail ci-dessous analysé et son droit au

“renouvellement.
Cette cession a été consentie sous diverses charges et conditions que les

parties dispensent le Notaire soussigné de relater aux présentes.
Elle a pris effet a compter du 21 decembre 2006 pour la propriété et a
compter du 17 janvier 2006 pour la jouissance.

Audit acte :
Monsieur Michel Marie DAOUDAL, et Madame Annick Josette Gilberte

LAUNAY, son €pouse, demeurant ensemble 3 LAMBALLE, 10 rue des Saints
Pals,

En leur qualité de gérants et seuls associés de ;
La SCI CARTEL, société civile immobiliére dont le siége est a

LAMBALLE 10 rue des Saints Pals, au capital de 76224,51 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT BRIEUC, identifiée au SIREN

sous le numéro 424 6371 331. |
Fonction a laquelle ils ont été nommés aux termes de Darticle 18 des

statuts,
Propriétaire des locaux auxquels le droit au bail se trouve rattaché.

A déclaré :

1°) Agréer la cession de bail et accepter la société « 3T » aux lieu et place
de Mr et Mme DAOUDAL

2°) Dispenser que soit faite la notification prévue par l'article 1690 du Code
Civil.

3°) Consentir a ce qu'il soit apporté les modifications suivantes,:

Changement de destination : AGENCE DE TRAVAIL TEMPORAIRE

4°) renoncer 2 se prévaloir conformément aux dispositions de l'article 4 du
decret du 30 septembre 1953, dune durée d'exploitation insuffisante du fonds

pour refuser le renouvellement ultérieur du bail.

2ent.- Acquisition par L.a société dénommeée "SCI ASAP IMMO en date

du 21 décembre 2006
Suivant acte re¢qu par Maitre Florence AILLET, notaire associé a

LAMBALLE, avec la participation de Maitre Matthieu LEBRANCHU, notaire

soussigné, le 21 décembre 2006,
La SCI CARTEL, société civile immobiliére dont le siége est i

LAMBALLE 10 rue des Saints Pals, au capital de 76224,51 €, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés de SAINT BRIEUC, identifiée au SIREN

sous le numéro 424 631 331.
Repreésentée par Monsieur Michel Marie DAOUDAL et Madame Annick

Josette Gilberte LAUNAY, ci-dessus dénommés, qualifiés et domciliés, agissant
en qualité de seuls associés et cogérants de ladite SCI, fonction a laquelle ils ont

ete nommes aux termes de 1’article 18 des statuts.
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A vendua:
La société dénommeée "SCI ASAP IMMO", au capital de CENT EUROS

(100,00 €), dont le siége social est 2 LAMBALLE (22400) 12, rue Charles Cartel,
—~ jmmatriculée au Registre du Commerce et des Socictes (RCS) de SAINT
BRIEUC, sous le numéro 493 354 856 (2006 D 534).

Représentée comme il est dit ci-dessus par Monsieur et Madame

GUILLOTIN.
Ies biens et droits ithmobiliers dont la désignation suit :

DESIGNATION

Commune de LAMBALLE (Cotes d’Armor)

12 rue Charles Cartel
Une maison a usage d’habitation et de commerce comprenant :
- au rez de chaussée ;: un magasin, un arriére-magasin, un atelier avec W.C,

un bureau
- 4 ’étage : une cuisine, une salle de séjour, deux chambres, salle de bains et

W.C.
Courette.

Le tout figurant au plan de cadastral de ladite commune,_sous les relations

suivantes :
- Section AK sous le numéro 308 pour une contenance de un are vingt deux

CEIEIATES, ..uuuveerereeeeiossssseresressssassesssarsserasssasiaeanasnensssssnsisnssssesnnnreesesainstsetareessns la22ca
Audit acte il a été indiqué ce qui suit littéralement rapporte par extrait :

"PROPRIETE - JOUISSANCE

"L'ACQUEREUR sera propriétaire de l'immeuble au moyen et par le seul
fait des "présentes a compter de ce jour.

"Muais il n'en aura la jouissance, par la perception des loyers qu'a compter

du 1°" "janvier 2007,

"I e VENDEUR déclare que l'immeuble objet des présentes est loué, savoir
" Le rez-de-chaussée G usage de magasin, arriére magasin, atelier, bureau ,
"ecouloir commun avec appartement au dessus, et courette, a Mr et Mme

"DAOUDAL, pour neuf ans & compter du 17 septembre 1999, en vertu d’un bail .
"eommercial requ par Me "AILLET notaire associé a LAMBALLE les 20 et 21
"décembre 1999, moyennant un "loyer mensuel actuel de 609 € payable
"d’avance ; dépét de garantie : 1.097,63 €,

"Précision faite que ce bail a fait l'objet d'une cession, pour le temps en
"vostant a courir a compter du 1 janvier 2007 au profit de la société « 3T »
"suivant acte recu préalablement aux présentes par Me AILLET soussigné; aux
mermes de cet acte, la SCI "CARTEL, intervenant en qualité de proprietaire de
"'immeuble , a renoncé expressément a tous droils et actions contre le cedant du
"droit au bail tant pour le paiement des loyers et accessoires, que pour
"exécution de toutes les charges et conditions du bail.

"Une copie de cette cession de bail, avec les pieces y annexees, demeurera

"iointe ef annexée aux présentes apres mention.

, ac
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”E'A CQUEREUR déclare avoir obtenu du VENDEUR tous renseignements

sur les conditions d'occupation de L'IMMEUBLE et faire son affaire personnelle
de la continuation ou de la résiliation de cette location, sans recours contre le

~ VENDEUR
7] sera subrogé dans tous les droits et actions du VENDEUR contre les

occupants a quelque titre que ce soil, et nolamment au titre de toutes créances et
. réparations locatives.”

CECI EXPOSE, il est passé comme suit aux conventions faisant l'objet des

présentes :

I - RESILIATION DE BAIL. COMMERCIAL

Ies comparants aux présentes déclarent, par les presentes, résilier
amiablement le bail commercial ci-dessus analysé, a compter de ce jour.

ABSENCE DE VERSEMENT D'UNE INDEMNITE

ABSENCE DE VERSEMENI 1) UNE INDEIVIINIZ D
Cette résiliation a lieu sans versement d'indemnité.

T
13
¥
|
J,.‘
z
L
y ]
A
:
E
'I'f:'
B
:
£
'
¥
i
i
5
I
ur
T.
i
2
™
o
O
L
=
i‘u—
H
=
H
;
1
ﬂ.
£
¢

ENREGISTREMENT
Le présent acte sera soumis 3 la formalite de I'Enregistrement
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II - BAIL COMMERCIAL

Le "baillenr" par ces présentes, donne a bail a loyer, a titre
COMMERCIAL, au "preneur”, étant fait observer que les droits et obligations du
PRENEUR et du BAILLEUR sont 1égis, en dehors des stipulations du présent
contrat, par les dispositions des articles L 145-1 et swivants du Code de Commerce

et Jes dispositions des textes subséquents, les locaux dont la désignation suit :

olsTtamgd kel e TR

DESIGNATION

Commune de LAMBALLE (Cotes d’Armor)

12 rue Charles Cartel |
Une maison a usage d’habitation et de commerce comprenant au rez-de-

chaussee :
Un magasin, un arriére-magasin, un atelier avec W.C, et un bureau.

Et un couloir commun avec l'appartement situé au dessus.
Courette.

Le tout figurant au plan cadastral de ladite commune sous les relations

suivantes :
- Section AK sous le numéro 308 pour une contenance de ............... la 22ca.
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Observation étant faite qu'il est exclu du présent bail 'Appartement a
usage d'habitation situé a I'étage des biens et droits immobiliers ci-dessus désignés
comprenant : une cuisine, une salle de séjour, deux chambres, une salle de bains et

un w.c.

Ceci exposé, il est passé 2 la convention de BAIL COMMERCIAL faisant
l'objet des présentes, étant fait observer que les droits et obligations du

LOCATAIRE et du BAILLEUR sont régis, en dehors des stipulations du present
contrat, par les dispositions des articles L 145-1 et suivants du Code de Commerce

et les dispositions des textes subséquents.

BAIL COMMERCIAL
Le BAILLEUR loue a titre COMMERCIAL au LOCATAIRE qui

accepte, le bien dont la désignation figure en I'exposé qui précéde, ainsi qu'il

existe avec toutes ses dépendances.
Le LOCATAIRE déclare parfaitement connaitre les lieux loués pour les

avoir vus et visités en vue des présentes.

DUREE
Le présent bail est consenti pour une durée de NEUF années entiéres et
consécutives qui commenceront & courir rétroactivement a compter du 1¥ janvier

2007, pour se terminer le 31 décembre au soir de l'année 2015.

DESTINATION
1 e bien loué devra servir exclusivement a l'exploitation du commerce d'une

agence de travail temporaire.
Le LOCATAIRE ne pourra exercer dans les lieux loucs, meéme a titre

temporaire aucune autre activite.
Il devra, en outre, se conformer aux prescriptions administratives et autres

concernant ce genre d'activite.

‘LOYER

Montant du loyer annuel
Le présent bail est consenti et accepte moyennant un loyer annuel de NEUF

MILLE SIX CENTS EUROS (9.600,00 €).

Modalités de paiement du lover

Le loyer sera payable mensuellement et d'avance, le premier de chaque mMO1S
et pour la premiére fois e 17 Janvier 2007.

Liecu de paiement du loyer
Ce loyer sera payable au domicile du BAILLEUR ou en tout autre endroit

indiqué par lui.

REVISION DU LOYER
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Le loyer ci-dessus fixé sera révisable a l'expiwration de chaque période
triennale dans les conditions prescrites par les articles L 145-33 et suivants du
Code de Commerce et les textes subséquents concernant les loyers dimmeuble a
usage commercial, industriel ou artisanal.

CLAUSE D'INDEXATION DU LOYER

Les parties précisent que pour fixer le loyer, elles se sont basées sur l'indice
. national du cofit de la construction du 2™ trimestre 2006, publié par I'Tnstitut
National de la Statistique et des Etudes Economiques, lequel est de 1366.

Elles conviennent i titre de condition essentielle et déterminante des
présentes que ledit loyer sera révisé de plein droit, a 'expiration de chaque periode
ANNUELLE, pour étre augmenté ou diminué, suivant la variation de l'indice du
cofit de la construction du trimestre de 'année de la révision, considérée par

rapport a l'indice de base ci-dessus retenu.
De convention expresse, cétte révision se fera automatiquement sans qu'il

soit nécessaire pour le BAILLEUR ou le LOCATAIRE, ni d'une notification par
acte extra-judiciaire ou par lettre recommandée avec accuse de réception, ni d'une
mise en demeure pour rendre exigible le montant du loyer révise.

Au cas on l'indice contractuel de comparaison ne serait pas encore publie a
la date prévue pour la révision, le loyer exigible serait calculé provisoirement en
prenant pour indice de comparaison le dernier indice connu a cette date et une
régularisation serait effectuée lors|de la publication de l'indice.

En cas de modification ou de remplacement de I'indice choisi, le nouvel
indice sera de plein droit substitué & l'ancien dans les conditions et selon le
coefficient de raccordement pubhié.

En cas de suppression pure et simple de I'indice ci-dessus choisi, 1l serait
remplacé par un nouvel indice équivalent, fixé d'un commun accord entre les

parties ou, 4 défaut, par un tribunal arbitral.
L'absence d'indice de référence n'autorisera pas le LOCATAIRE a retarder

ou différer le paiement de chaque terme de loyer, sur la base du dernier indice
connu, sauf redressement ultérieur aussitot la difficult€ aplame.

TAXE SUR LA VALEUR AJOUTEE
Conformément 3 l'article 12-E-11° de la loi N° 98-1267 du 30 Décembre |

1998, le présent bail est dispensé de la formalité de l'enregistrement.
Les parties déclarent opter pour le régime de la taxe a la valeur ajoutce, en

application des dispositions du décret N° 67-1126 du 22 Décembre 1967.
En conséquence, le loyer ci-dessus stipule etant "HORS TAXE", le montant

de chaque terme de loyer sera majoré du montant de la taxe sur la valeur ajoutce

grevant le loyer et les charges ¢ventuelles.
Notification de cette option devra étre faite par les parties auprés de

l'administration fiscale.

CONDITIONS GENERALKES
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Le bail est consenti et dccepté sous les charges et conditions suivantes que
les parties, chacune en ce qui la concerne, s'engagent a exccuter et accomplir,

Savolr :

; A - CONDITIONS COMMUNES

1°) Faculté de congé
Conformément aux dispositions de l'article L 145-4 du Code de Commerce,

‘ le LOCATATRE aura la faculté de donner ‘congé & l'expiration d'une période
triennale, dans les formes et délais de l'article L 145-9 dudit Code et le
BAILLEUR aura la méme faculté, s'il entend invoquer les dispositions des articles
L 145-18, L 145-21 et L 145-24 du méme Code, afin de construire, de
reconstruire l'immeuble existant, de le surélever ou d'exécuter des travaux
prescrits ou autorisés dans le cadre d'une opération de restauration immobilicre.

2°) Déspécialisation

Par application des dispositions de l'article L 145-47 du Code de Commerce,
le LOCATAIRE aura la faculté d'adjoindre & l'activité prévue au présent bail, des
activités connexes ou.complémentaires; pour ce faire, le LOCATAIRE devra faire
connaitre son intention au BAILLEUR par acte extrajudiciaire en indiquant les
activités dont I'exercice est envisagé, cette formalité valant mise en demeure au
PROPRIETAIRE de faire connaitre, dans un délai de deux mois a peine de
déchéance, s'il conteste le caractére connexe ou complémentaire de ces activites.

Et par application des dispositions de l'article I 145-48 du méme Code, le
LOCATAIRE aura la faculté de demander au BAILLEUR, par acte
extrajudiciaire, & étre autorisé 4 exercer dans les lieux loues, une ou plusieurs
activités différentes de celles prévues au présent bail, cette demande devant
comporter, 4 peine de nullité, l'indication des activités dont 'exercice est envisagé
et, en outre, devant étre dénoncée par acte extrajudiciaire aux créanciers inscrits

sur le fonds de commerce.

e A T gy
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3°) Clause résolutoire
A défaut de paiement 4 son échéance d'un seul terme de loyer ou a défaut de

paiement dans les délais impartis de rappels de loyers pouvant notamment Etre dus
aprés révision judiciaire du prix du bail renouvel€, ou encore, a détaut d'exécution .
dune seule des conditions du présent bail, qui sont toutes de rigueur, et apres un
simple commandement de payer ou une mise en demeure adressce par acte extra-
judiciaire resté sans effet pendant un mois, et exprimant la volonte du BAILLEUR
de se prévaloir de la présente clause en cas d'inexécution dans le délai précite, le
bail sera résilié immédiatement et de plein droit, sans qu'll soit besoin de remplir
aucune formalité judiciaire et nonobstant toutes offres ou consignations
ultérieures.

[1 est contractuellement convenu entre les parties que l'expulsion du
LOCATAIRE ou de tous occupants de son chef pourra avoir lieu en vertu d'une
simple ordonnance rendu par Monsieur Le Juge des réferes auquel les parties
conférent toutes compétences nécessaires, exécutoire par provision, nonobstant
appel, sans préjudice de tous dépens et dommages-intéréts, et du droit pour le

- - 'b“‘”ﬂq .-U'f-n'f"'.: - . i :- -
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BAILLEUR d'exercer toute action qu'il jugerait utile, pour constater I'application
de la clause résolutoire ci-dessus, la résiliation du bail en résultant 1pso facto et

obtenir I'expulsion des hieux loués.
4°) Solidarité - Indivisibilité
% Les obligations résultant du. présent bail pour le LOCATAIRE constitueront
pour tous ses ayants-droit et pour toutes personnes tenues au palement ou a
3 I'exécution, une charge solidaire et indivisible. Dans le cas ou les significations
% prescrites par l'article 877 du Code Civil deviendraient necessatres, leur cotit en

£ sera payé par ceux a qui elles seront adressées.

3 B - CONDITIONS A LA CHARGE DU LOCATAIRE
| Le présent bail est respectivement consenti et accepté sous les charges et

conditions suivantes que le LOCATAIRE s'oblige a exécuter et accomplir, savoir :

_ 1°) Etat des lieux
s Il prendra les lieux loués dans 1'état ou ils se trouveront au.moment de

I'entrée en jouissance, sans pouvoir exiger du bailleur aucune rétection, remise en
état, adjonction d'équipements supplémentaires, ou travaux quelconques, méme
- s'ils étaient rendus nécessaires par-l'inadaptation des locaux a l'activite envisagee, |
par la vétusté, ou par des vices cachés. .

Le preneur déclare bien connajtre 1'état des biens loués pour les avoir visitcs

préalablement a la signature des présentes.
Un état des lieux sera dressé contradictoirement entre les parties dans les

huit jours de l'entrée en jouissance, aux frais du preneur.
A défaut d'état des lieux, le preneur sera réputé avoir regu les locaux en bon

état.

Les parties au présent bail conviennent que la charge de tous travaux
de quelque nature qu'ils soient, qui pourraient €tre nécessaires pour mettre le
bien loué en conformité avec la réglementation existante, soit lors de l'entree
en jouissance soit- au cours du présent bail ou de ses remouvellements
successifs (notamment les travaux d'hygiéne, de sécurite, d'électricité,
d'isolation phonique ou thermique, et sans que cefte énumeération soit
limitative), sera exclusivement supportée par le locataire. Il en sera de méme
si cette réglementation vient A se modifier et que, de ce fait, le bien loué¢ n'est
plus conforme aux normes réglementaires.

LT T R T T PO N AT T [ T e SR T -

2°) Enfretien - Réparations

Il entretiendra les lieux loués en bon état de réparations locatives pendant
toute la durée du bail.

Il sera en outre tenu, par dérogation aux dispositions des articles 1720, 1754
: et 1755 du Code Civil, d'effectuer dans les lieux loués pendant toute la durce du
] bail, 2 ses frais et sans aucun recours contre le bailleur, toutes les réparations et
: travaux d'entretien, le nettoyage et en général toute réfection ou tout
; remplacement qui s'avéreraient nécessaires dans les locaux loués, autres que les
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grosses réparations définies a l'article 606 du Code Civil qui seules restent a la
charge du bailleur.

- II devra notamment entretenir en bon état de réparations locatives et

d'entretien, et procéder a leur remplacement s'il y a lieu méme si cela est necessité
par vétusté ou par force majeure, les parquets, revétements de sol, les ferrures,
portes, fenétres, devantures, vitres, verrieres, vitrines, volets simples ou roulants,
installations électriques; rtobinetterie, canalisations; appareils sanitaires, de -
chauffage, de gaz, chaudiére de chauffage central, etc.. ces travaux d'entretien et
de remplacement s'il y a lieu étant a la charge du preneur et sous sa responsabilité,
le tout devant étre restitué en fin de bail en état normal d'entretien.

Il aura & sa charge, sans recours contre le bailleur 'entretien complet et le
remplacement s'il y a lien, méme si celui-ci est occasionné par vétuste ou tout
autre cause, de la devanture et des fermetures des locaux loués, étant précisé que
toutes les réparations, grosses et menues y relatives, seront & sa charge exclusive.
Le tout devra étre maintenu constamment en état de propreté et les peintures
extérieures refaites toute les fois qu'il sera nécessaire et au moins une fois tous les

cing ans.

Il sera responsable de toutes les réparations normalement a la charge du
bailleur, mais qui seraient nécessitées soit par défaut d'exécution des réparations
dont le preneur a la charge en vertu du présent bail, soit par des degradations
résultant de son fait ou de celui de son personnel ou de sa clientéle soit dans les
lieux loués, soit dans I'immeuble dont ils font partie.

Les frais de ravalement seront supportés par le preneur.

3°) Garnissement
Il devra tenir les locaux loués constamment garnis de meubles, effets

mobiliers et matériels en quantité et valeur suffisantes lu1 appartenant, pour
répondre 4 tout moment du paiement des loyers et charges et-de l'execution des

conditions du présent bail.

4°) Transformations
Il aura 4 sa charge exclusive les transformations et réparations nécessitées

par l'exercice de son activité. Ces transformations ne pourront étre faites qu'apres
accord préalable et écrit du BAILLEUR, sous la surveillance et le controle de
I'architecte de ce demier dont les honoraires et vacations seront i la charge du
LOCATAIRE et, le cas échéant, aprés accord de l'assemblée génerale des

copropriétaires.

5°) Changement de distribution
It ne pourra faire dans les locaux loués, sans le consentement expres et écrit

du BAILLEUR, aucune démolition, aucun percement de murs, de cloisons ou
plancher, ni aucun changement de distribution. En cas d'autorisation, ces travaux
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g seront exécutés sous la surveillance et le contr6le de l'architecte du BAILLEUR
A et, le cas échéant, apres accord de I'assemblée générale des copropriétaires.

i P 6°) Améliorations

i Tous travaux, embellissements et améliorations quelconques qui seraient
faits par le LOCATAIRE, méme avec l'autorisation du BAILLEUR, resteront en
fin de bail la propriété de ce dernier, sans indemnité. Sauf convention contraire, le
BAILLEUR ne pourra exiger en fin de bail Ia remise du bien loué dans son état

: primitif aux frais du LOCATAIRE, en ce qui concerne les travaux qu'il aura

2 expressément autorises.

1 | Etant précisé qu'au cours du présent bail, les aménagements effectués par le

4 preneur resteront sa propriété, lesquels ne deviendront-la propriété du bailleur qu'a

& I'expiration du présent bail ou de ses renouvellements.

7°) Travaux
1 supportera la géne résultant éventuellement pour lui de l'exécution de

toutes les réparations, reconstructions, surélévations et travaux quelconques,
méme de simple amélioration, que!le BAILLEUR estimerait nécessaires, utiles ou

simplement convenables et qu'il ferait.exécuter pendant le cours du bail dans les
locaux loués ou dans l'immeuble dont ils dépendent, et il ne pourra demander
aucune indemnité ni -diminution de loyer ni interruption de paiement du loyer,
quelles que soient |'importance et la durée de ces travaux, mé€me s1 cette duree
excédait quarante jours, a la condition que les travaux solent exccutés sans

interruption, sauf cas de force majeure.

i 8°) Jouissance des lieux
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Il devra jouir du bien loué en bon pére de famille et ne rien faire qu puisse
en troubler la tranquillité-ni apporter un trouble de jouissance quelconque ou des
nuisances aux voisins; il devra notamment prendre toutes précautions pour éviter
tous bruits, odeurs ou frépidations et l'introduction d'animaux nuisibles, se
conformer strictement aux prescriptions de tous réglements sanitaires, arrétés de
police, et autres et veiller a toutes les régles concernant 1'hygiene, la salubrité, et

autres.

9°) Impots et charges divers

I devra acquitter exactement ses impéts, contributions et taxes personnelles
et en justifier 4 toute réquisition du BAILLEUR et notamment en fin de bail,
avant tout enlévement des objets mobiliers, matériel et marchandises.

Il remboursera au BAILLEUR, en méme temps que chaque terme de loyer,
les taxes locatives et différentes prestations et fournitures que les propriétaires
sont en droit de récupérer sur les locataires, notamment celles prévues par l'article

38 de la loi du ler Septembre 1948.
En outre, le PRENEUR remboursera au BAILLEUR la totalité des taxes

fonciéres afférentes aux locaux loues.

10°) Assurances

£~
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Il devra faire assurer et tenir constamment assurés contre l'incendie, pendant
3 le cours du bail, 4 une compagnie notoirement solvable, son mobilier personnel, le
matériel et, le cas échéant, les marchandises de son commerce. 11 devra également
~ contracter toutes assurances suffisantes contre les risques locatifs, le recours des
2 voisins, les dégats des eaux, les explosions de gaz et tous autres risques; il devra
i justifier de ces assurances et de 1'acquit regulier des primes a toute réquisition du
§ BAILLEUR.
' Si l'activité exercée par le LOCATAIRE entrainait pour ie BAILLEUR des
surprimes d'assurances, le LOCATAIRE devrait rembourser au BAILLEUR le

K montant de ces surpnmes.

11°) Cession - Sous-location
II ne pourra, dans aucun cas et sous aucun preétexte, céder son droit an

J prééent bail, ni sous-louer en tout ou en partic les locaux loués sans le
consentement exprés et par écrit du BAILLEUR, sauf toutefois dans le cas de

cession du bail 4 son successeur dans son cOmMmerce.
Par contre il pourra céder son droit au présent bail, en totalité seulement,

sans I'accord du bailleur, pour I'exercice d'un commerce rentrant dans la catégorie
de ceux autorisés et définis au chapitre "DESTINATION" ci-dessus.

Dans tous les cas, le LOCATAIRE demeurera garant solidatre de -son
cessionnaire ou sous-locataire pour le paiement du loyer et des charges et de
I'exécution des conditions du bail et cette obligation de garantie s'étendra a tous
les cessionnaires et sous-locataires successifs occupant ou non les lieux.

En outre, toute cession ou sous-location devra avoir lieu moyennant un
loyer égal & celui en vigueur a cette date, qui devra étre stipulé payable
directement entre les mains du BAILLEUR et elle devra étre réalisée par acte
authentique auquel le BAILLEUR sera appelé et dont une copie exécutoire lui

sera remise sans frais pour lui.

: 12°) Visite des lieux

1] devra laisser le BAILLEUR, son représentant ou son architecte et tous
entrepreneurs et ouvriers, pénétrer dans les lieux loucs pour constater leur état
quand le BAILLEUR le jugera & propos. Il devra laisser visiter les lieux en cas de .
congé ou en cas de mise en vente, et & défaut d'accord, tous les jours de dix heures
3 midi et de quatorze heures a dix huit heures, sauf dimanches et jours feries.

13°) Remise des clefs
Il rendra les clefs des locaux le jour ou finira son bail ou le jour du

déménagement si celui-ci le précédait, nonobstant tout prétendu délai de faveur,
d'usage on de tolérance. La remise des clefs ou leur acceptation par le BAILLEUR
ne portera aucune atteinte au droit de ce dernier de repeter contre le LOCATAIRE
le cotit des réparations de toute nature dont celwi-c1 est tenu suivant 1a Loi et les

clauses et conditions du bail.
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14°) Démolition totale ou particlle des biens loués - Destruction -
Expropriation

S1, par cas fortuit, force majeure ou toute autre cause indépendante de la

volonté du BAILLEUR, les biens loués venaient a étre démolis ou détruits, -

totalement ou partiellement, ou encore déclarés insalubres, le présent bail serait
resilie purement et simplement, sans indemnité a la charge du BAILLEUR.

En cas d'expropnation pour cause d'utilité publique, il ne pourra rien étre
réclamé au BAILLEUR, tous les dreits du LOCATAIRE étant réservés contre la
partie expropriante.

15°) Exclusion de responsabilité du BAILLEUR

Le LOCATAIRE renonce expressément a tout recours en responsabilité

contre le BAILLEUR :
- en cas de vol, cambniolage ou tout acte criminel ou délictueux qui pourrait

étre commis dans les lieux loués. ou les dépendances de I'immeuble, sauf dans le
cas ou ces actes seratent commis par toute personne dont le BAILLEUR serait

reconnu civilement responsable,
- en cas de suppression temporaire ou-réduction des services collectifs tels

que l'eau, le gaz, I'électricité, le téléphone, le chauffage, les ascenseurs, monte-

charge, etc....
- en cas de trouble apporté a la jouissance du LOCATAIRE par la faute de

tiers, quelle que soit leur qualité, sauf si ce ou ces tiers relévent de la
responsabilité du BAILLEUR, le LOCATAIRE devant agir directement contre
eux sans pouvolr mettre en cause le BAILLEUR.

- en cas d'inondation par refoulement d'égouts, humidité, infiltrations, fuites,
le BAILLEUR n'étant aucunement responsable de tous dégits ainsi occasionnés
sauf s'll n'a pas rempli ses obligations au titre de I'article 606 du Code Civil.

16°) Tolérances - Modifications
Toute modification des présentes ne pourra résulter que dun document écrit

et bilatéral.
Une telle modification ne pourra en aucun cas étre déduite, soit de
tolerances, soit de la passivité du BAILLEUR, cehu-ci restant libre d'exiger 4 tout

moment et sans preéavis le respect et la compléte application de toutes les clauses

et conditions du présent bail.

17°) Exploitation du commerce

En ce qui concerne plus particuliérement l'exploitation du commerce, il
devra l'assurer en se conformant rigoureusement aux lois, réglements et
prescriptions administratives pouvant s'y rapporter. Le bien loué devra étre
constarnment ouvert et achalandé, sauf fermeture d'usage. Aucun étalage ne sera
fait en dehors, sur la voie publique. Le LOCATAIRE ne pourra faire entrer ni
entreposer dans le bien loué des marchandises présentant des risques ou des

inconvénients quels qu'ils soient.
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Il ne pourra apposer suf la fagade de I'é¢tablissement aucune affiche et aucun
écriteau quelconques autres qu'une enseigne portant son nom et la nature de son
commerce, conformément & 'usage, mais sous son entiére responsabilité.

C - CONDITIONS A LA CHARGE DU BAILLEUR

Resteront & la charge du BAILLEUR, ainsi qu'll a été. dit ci-dessus, les
grosses réparations des locaux loucs, telles que définies & l'article 606 du Code
Civil, le tout sans déroger toutefois, en cas'd'exploitation de fonds de commerce,
aux obligations mises & la charge du LOCATAIRE en ce qui concerne les travaux
qui deviendraient nécessaires a la devanture de la boutique.

I.E BAILLEUR conserve également & sa charge, les réparations d'entretien
et les grosses réparations des parties communes de l'immeuble dont dépendent les
locaux loués, a l'exclusion de celles de ces réparations qui seraient expressement
of limitativement mises 2 la charge du locataire aux termes du présent bail.

DEPOT DE GARANTIE
Te LOCATAIRE a versé ce jour 2 titre de dép6t de garantie une somme
correspondant 4 DEUX mois de loyer (hors TVA), soit MILLE SIX CENTS

EUROS, au BAILLEUR qui en donne, par les présentes bonne et valable

quittance.
DONT QUITTANCE
Ce dépdt de garantie, non productif d'intéréts, est destiné a assurer au
BAILLEUR la bonne exécution de l'ensemble des obligations imposées au
LOCATAIRE par le présent bail, et le paiement des créances de toute nature qui
pourraient résulter d'une non-exécution ou d'une inexécution partielle ou
défectuense de ces obligations. 11 garantit en outre le paiement des loyers, charges
et accessoires et plus généralement le paiement de toute somme qui pourrait €tre
due en vertu du présent bail, notamment aprés exécution des travaux de remise en
état, ou .mise a la charge du LOCATAIRE par des textes légaux ou
réglementaires.
I sera remboursé au locataire dans les trois mois de la fin du bail ou de son
départ effectif, aprés déduction de toutes les sommes dont il est destiné a garantir

le paiement. .
En aucun cas le LOCATAIRE ne sera en droit de compenser le demier

terme de loyer et charges avec le dépdt de garantie.
Cette somme sera remise au BAILLEUR A4 titre de nantissement, dans les

termes des articles 2355 et suivants du Code civil.

Dans le cas de résiliation du bail pour inexécution de ses conditions ou pour
une cause quelconque imputable au LOCATAIRE, ce dép6t de garantie restera
acquis au BAILLEUR a titre de dommages-intéréts, sans préjudice de tous autres.

REVISION DU DEPOT DE GARANTIE
A Yoccasion de chaque révision du loyer, le depdt de garantie sera

également révisé de maniére a représenier & toute époque le montant de DEUX

termes de loyer.
—
2

(o p@




:.::1'
+

]
I
ba

LR R T T el B R o TR P S M e S o o

IV T i T

[ "".'-".'l_“r'!"l'a L F

L ol Tk B

T "-H"-' e Loy L 0 b

IO -aeT T e, ._...h::'rrpw-.-..r_f
. g Y R,

MR AT T e I TR R VO Y A LY P d P T U T H e

Page iS5+

FRAIS *
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et tous ceux qui en seront la

suite et la conséquence, sans aucune exception ni réserve, y compris le cofit de la
_copie exécutoire a remettre au BAILLEUR, seront supportés et acquitt€s par le

LOCATAIRE qui s'y oblige.

ELECTION DE DOMICILE
Pour 1'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font €lection de

domicile, savorir :
- le BAILLEUR, en son domicile ou siége social ci-dessus indique,
- et le LOCATAIRE, avant 'occupation des lieux, en son domicile ou siege

social sus-indiqué, et ensuite, dans les lieux loués.
DONT ACTE

Fait et passé au siége de l'office notarial dénommé en téte des presentes.

L'AN DEUX MIL SEPT
Pour le BAILLEUR, le Dix Janvier.
Pour LE PRENEUR, le Dix Janvier.

Et, aprés lecture faite, les parties ont signe avec le notaire.

Avec approbation expresse de :
Pages : quinze

Mots rayés nuls : sans

Lignes rayées nulles | sans
Chiffres rayés nuls : sans
Blancs batonnés : sens
Renvois : sans
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En consédquence, la République Frangaise mande et ordonne :
~ A tous huissiers de justice, sur ce requis, de mettre les

, présentes a exécution.
: - - Aux Procureurs généraux et aux Procureurs de la République prés

les tribunaux de Grande Instance d'y tenir la main.
- A tous Commandants et Officiers de la Force Publique de préter

main forte lorsqu’'ils en seront légalement requis.
' EN FOI DE OQUOI, les pré&sentes ont &té signées, scellées et

délivrées par Me LEBRANCHU, notaire A Saint Malo, section de Saint

Servan sur Mer, soussigné.
POUR COPIE EXECUTOIRE

rédigée sur goizs-----=---ccmme=---v'----—.-..-pages, réalisée par reprographie
et certifiée par le notaire soussigné comme é&tant la reproduction

exacte de l'original.
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Tableau d'amortissement prévisionnel

- 1300000000024961 /30047 14107 000450647 06

- 19/122006

PRET CODEVI]

Montant nominal : 63 000,00 EUR
Taux initial : 3,430 % I'an basé sur EURIBOR 3 MOIS

Durée : 84 mois _ _
Objet : Acquisition d'un FDC de 60 m2 situe au rdc d'un immeuble dans le centre ville

TEG : 4,52283 % dont assurance : 0,76657 %, frais: 0,32626 %

JR/IR

| * Date Somme totale |  Montant Montant l Capital Echéance |
échéance restant dﬂf_ Intéréts asSUrances amaorti assurance incluse !
1 3104720088 63 000,00 180,08 22,05 664,62 866,75
Total 2007 '] ] 180,08 [ 2205 [ 664,62 866,75
2 | 99/0P2008 62 335,38 22,05 | 666,52 866,75 |
3| 29/03/200 61 668,86 176,27 22,05 668,43 | 866,75
I 4] 31072008 61 000,43 22,05 | 670,34 366,75
5 1 30/0§2008 - 60 330,09 2205 [ 672,26 866,75
6 | 31/082008 59 657,83 22,05 | 674,18 | 866,75
58 983,65 22 05 676,11 866,75
58 307,54 T 22,05 678,04 866,75
57 629,50 22,05 679,98 -} 866,75
) 56 949,52 22,08 681,92 866,75 |
11| 31/19/2008 56 267,60 22,05 683,87 866,75
12| 30/1f7200p 55 583,73 22,05 685,82 866,75
13 | 31/1br200f 54 897,91 22,05 687,78 866,75
14 | 31/0172009 54 210,13 154,95 22,05 689,75 866,75 |
15 | 28/02/2009 5352038 | 152,98 22,05 691,72 | 866,75
16 | 31/03/2009 52 828,66 | 151.00 22.05 693.70 866,75 |
T 17 | 30/04/2009 52 134,96 149,02 22,05 695,68 | 866,75 |
18 | 31/05/2009 | 51 439,28 147,03 22,05 697,67 866,75
(19|  30/06/2009 50 741,61 145,04 22.05 699,66 866,75 |
[ 20| 31/07/2009 50 041,95 143,04 22,05 701,66 866,75
21 | 31/08/2009 49 340,29 141,03 22,05 703,67 866,75
22 | 30/09/2009 48 636,62 | 139,02 22 05 705,68 | 866,75 |
23 | 31/10/2009 | 47 930,94 137,00 22,05 707,70 866,75
24 | 30/1172009 | 47223,24 134,98 22,05 709,72 | 866,75 |
25 | 31/12/2009 46 513,52 132,95 22,05 711,75 866,75
264,60
26 | 31/0172010 45 801,77 130,92 22,05 713,78 866,75
27 [ 28/02/2010 4508799 | 128,88 22,05 715,82 T 866,75
28 | 31/03/2010 4437217 | 126,83 2205 | 717,87 | 866,75
729 | 30/04/2010 43 654,30 | 124,78 22,05 719,92']— T 866,75
30 | 31/05/2010 4293438 | 122,72 22,05 721,98 866,75

M Dossier : 130000000002496

Page |
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Date Somme totale Montant Montant Cﬂpilal Echéance
| échéance restant diie lntéréts_ _assurances amorti assurance tncluse
3] 30/06/2010 42 212,40 120,66 22.05 724,04 866,75
32 | 31/07/2010 | 41 488,36 18,59 22,05 726,11 866,75
33 | 31/0872010 | 40 762,25 11651 { 22,05 728,19 866,75
[ 34 | 30/09/2010 40 034,06 14,43 22,05 730,27 866,75
35 | 3171072010 | 39 303,79 112,34 22,05 732,36 866,75
36 | 30/11/2010 | 38 571,43 T 110,25 22.05 T 734,45 866,75
37 | 31/12/2010 37 836,98 108,15 22,05 866,75
Total 2010 - | 143506 ] . 26460 | 870134 10 401,00
38 | 31/01/2011 37 100,43 106,05 22,05 738,65 866,75
39 | 28/02/2011 ~ 36 361,78 103,93 22,05 740,77 866,75
40 { 31032011 | 356210l 101,82 | 22,05 742,38 | 866,75
a1 | 30/04/201] 34 878,13 99,69 22,05 74501 | 866,75
42 | 31/0572011 34 133,12 97,56 22,05 747,14 866,75
a3 | 30/06/2011 | 33 385,98 T 95,43 22.05 74927 | 866.75 |
a4 | 31/0772011 | 32 636,71 9329 | 22,05 | T 75141 | 866,75
~ 45 | 31/08/20011 | 31 885,30 — o114 | 2205 | 753,56 | 866,75
46 | 30/09/2011 31 131,74 88 08 T 22,05 755.72 866,75
47 | 31/10/201] 30 376,02 "~ 86,82 | 22.05 757,88 866,75
48 | 30/11/2011 |  29618,14 84,66 | 22.05 866,75
49 | 31/12/2011 | 28 858,10 | 8249 | 22,05 762, B 866,75 |
10 401,00
50 | 31/01/2012 28 095,89 30,31 22,05 ‘?64,39 866,75
51 | 29/02/2012 | 27 331,50 7812 | 22,05 766,58 T 866,75 |
52 | 31/03/2012 | 26 564,92 T 75,93 22,05 768,77 866,75
[ 53 | 30/04/2012 | 25 796,15 73.73 ~ 22,05 i 770,97 866,75 |
54 | 31/05/2012 |  25025,18 T 71,53 22,05 773,17 866,75
55 | 30/06/2012 | 24 252,01 69,32 | 22.05 775,38 866,75
56 | 31f07f201?"r___ 23 476,63 67,10 22.05 | 777,60 | 866,75 |
57 | 31/08/2012 22 699,03 64,88 22,05 | 77982 | 866,75
58 | 300972012 | 2191921 | 62,65 22,05 | 782,05 | 866,75
59 | 31/10/2012 21 137,16 60,42 22,05 784,28 866,75
60 |  30/11/2012 20 352,88 58,18 22,05 786,52 | 866,75 |
I 61 { 31/12/2012 19 566,36 55.93 | ~ 22,05 | 78877 | 866,75
Total 2012 ] 818,10 | 264,60 9 318,30 10 401,00
62 |  31/01/2013 18 777,59 53,67 22,05 791,03 866,75
63 | 28/02/2013 17 986,56 51,41 T 22,05 | 79329 | 866,75
64 | 3110312013 17 193,27 49,14 22,05 T 79556 | 866,75
65 | 30/04/2013 16 397,71 46.87 22.05 797,83 866,75
[ 66 | 31052013 15 599,88 44,59 T 22,05 | 800,11 | 866,75
67 | 30/06/2013 14 799,77 42,30 22.05 | 802,40 T 866,75
68 | 31/07/2013 13 997,37 40,01 T 22,05 804,69 866,75
69 | 31/08/2013 13 192,68 ~ 37,71 22,05 806,99 T 866,75
70 | 30/09/2013 12 385,69 35.40 | T 2205 | 809,30 866.75
71 31/10/2013 11 576,39 33,09 | T 2205 | 811,61 866,75
?z [ 301172013 10 764,78 30,77 | 22,05 | 813,93 866,75
31/12/2013 9 950,85 2844 | 22,05 | 816.26 | 866,75
—
21/01/2014 9 134,59 26 T 22 05 313 59 366 75
?5 28/02/2014 8 316,00 2377 | 22,05T 820,93 866,75
76 | 31/03/2014 7495,07 2142 | 2205 ] 82328 866,75
N° Dossier : 1300000000024961 Page 2 C (¢
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Date [ Somme totale Montant Montant Cap?ai ) Echéance ‘
échéance restant die Intéréts assurances amorti assurance incluse
77 | 30/04/2014 T 6671,79 T 19,07 T 22,05 825,63 866,75
31/05/2014 | 5 846,16 16,71 72205 | 827,99 ] 866,75
30/06/2014 | 5018,17 14,34 22,05 830,36 " 866,75
80 | 31/07/2014 | 418781 | 11,97 22,05 832,73 866,75
81 | 31/08/2014 | 3 355,08 9,59 22,05 835,11 866,75
82 | 30/09/2014 2519,97 7,20 22,05 | 837,50 866,75
83 | 31/1012014 1 682,47 4,8) 22,05 839,89 866,75
84 | 30/1172014 T 842,58 2,41 | o205 | 842,58 867,04
Total 2014 157,40 242,55 9 134,59 0 534,54
Total général _ — 7955,09 | 1852,20 | 63 000,00 72 807,29

N° Dossier ; 1300000000024961 Page 3 €6,



Tableau d'amortissement prévisionnel

Conceme -EURL3T

Référence - 1300000000024961 /30047 14107 000450647 07
Edité lc - 1941212006

PRET PROFESSIONNEL

Montant nominal : 27 000,00 EUR
Taux fixe : 3,820 % I'an

Durée : 84 mois
Objet : ligne de 27 000,00 € complémentaire 3 la ligne pret codevi de 63 000,00 €
TEG : 4,25285 % dont assurance : 0,43285 %, frais : 0,00000 %

Date Somme totale Montant Montant Capital Echéance
échéance restant dﬂE intéJl_'ils | assurances amorti assurance incluse
1| 31/12/2006 27 000,00 28,26 1,98 0,00 30,24
" Towl 2006 | | 2826 198 {  ©000] 3024
2 | 31/01/2007 27 000,00 85,95 5,40
3 | 28/02/2007 2671913 | T 8506 | 5,40
4 | 31/03/2007 2643737 | 84.16 T 540
s | 30/04/2007 | 2615471 | 83,26 5,40
6 | 31/05/2007 25 871,15 82,36 5,40
7 | 30/06/2007 25 586,69 | T 81,45
8 | 31/07/2007 25301,32 | 80,54 372,22
"9 | 31/08/2007 25 015,04 372,22
10 | 30/09/2007 | 24 727,85 | 372,22
11| 31/10/2007 24 439,75 372,22
12 | 30/11/2007 24 150.73 | 37722
13 | 31/12/2007 23 860,79 | 372,22 |
14 | 31/01/2008 23 569,93 75,03 5,40 372,22
15 | 29/02/2008 23 278,14 " 74,10 372,22
16 | 31/03/2008 2298542 | 73,17 T 372,22
17 | 30/04/2008 22 691,77 | 72,24 372,22
18 | 31/05/2008 2239719 | 71,30 372,22
19 | 30/06/2008 22 101,67 | 70,36 372,22
20 | 31/07/2008 21 805,21 T 69,41 5,40 372,22
21 | 31/08/2008 21 507,80 | 68,47 T 5.40 37222 |
22 | 30/09/2008 21 209,45 6752 | 5,40 372,22 |
23 | 31/10/2008 20 910,15 | 66,56 5,40 372,22 |
24 | 30/11/2008 2060989 | 6561 | 540 372,22
75 | 31/12/2008 20 308,68 64,65 5,40 372,22
4 466,64
26 | 31/01/2009 20 006,51 63,69 5,40 303,13 372,22
27 | 28/02/2009 1970338 | 62,72 | 540 304,10 372,22 |
28 | 31/03/2009 19 399,28 61,75 | " 5,40 305,07 T 37222
20 | 30/04/2009 | 1909421 | 60,78 | ~ 540 306,04 372,22
30j 31/05/2009 18 788,17 5981 | 540 ] 307,01 372,22

yns
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Date Somme totale Montant Montant Capital Echéance

; échéance restant dile Intéréts assuUrances amorti assurance incluse
31 | 30/06/2009 18 481,16 58,83 5,40 307,99 372,22
32 | 31/07/2009 1817317 57,85 5,40 308,97 372,22
33 | 31/08/2009 17 864,20 56,87 5,40 | 309,95 | 372,22

[ 34 | 30/09/2009 17 554,25 55,88 5.40 310,94 372,22
35 | 31/10/2009 | 1724331 | 54,89 5,40 311,93 312,22
36 | 30/11/2009 | 16 931,38 53,90 5,40 | 312,92 372,22
37 | 3171272009 | 16 618,46 52.90 5,40 313,92 372,22

38 31/0172010 16 304,54 51,90 5,40 314,92 372,22
39 15 989,62 50,90 5,40 | 315,92
a0 | 31/03/2010 15 673,70 49 89 T 5,40 316,93 372,22
41 | 30/04/2010 15 356,77 | 48.89 5,40 317,93 372,22
a2 | 31/05/2010 | 15 038,84 | 47,87 5,40 318,95 372,22
43 | 30/06/2010 14 719,89 46,86 5.40 319,96 372,22 |
[ 44| 31/072010 1439993 | 45,84 540 320,98 | 372,22
a5 | 31/082010 14 078,95 44,82 5,40 322,00 372,22
46 | 30/09/2010 1375695 | 43,79 5,40 323,03 372,22
[ 47| 311022010 13 433,92 42,76 540 324,06 l 372,22
| a8 | 3071172010 13 109,86 41,73 T 5,40 325,09 372,22
49 | 31/1272010 12 784.77 | 40,70 5.40 326,12 372,22
555,95 64,80
50 [ 31/01/2011 12 458,65 39,66 5,40 327,16 372,22
51 | 28/02/2011 12 131,49 38,62 I 5,40 328,20 372,22
s2 | 31/032011 11 803,29 37,57 5,40 329,25 372,22
53 | 30/04/2011 11 474,04 36,53 5,40 330,29 372,22
54 | 31/05/201 11 143,75 35.47 | 5.40 331,35 372,22
30/06/201 | 10 812,40 3442 | 5,40 332,40 372,22
56 | 31/07/2011 10 480,00 3336 | 5,40 333,46 | 372,22
57 | 31/08/2011 10 146,54 32,30 5,40 334,52 372,22
58 | 30/09/2011 9 812,02 31,23 5,40 335,59 372,22
59 | 31/10/2011 9 476,43 30,17 5 40 336,65 372,22
60 | 307117201 ~ 9139,78 29,09 | 5,40 337,73 372.22
1 | 311272011 8 802,05 2802 | 5,40 338,80
__Towl 2001 | 406,44 64,80 3 995,40
31/01/2012 463,25 26,94 5,40 339,88
63 20/02/2012 | 8 123,37 25,86 5,40 340,96
64 | 31/03/2012 | 7 782,41 24,77 5,40 | 342,05
65 | 30/04/2012 | 7 440,36 23,69 5,40 343,13
66 | 31/052012 | 709723 22,59 T 540 34423
67 | 30/06/2012 6 753,00 21,50 5,40 34532
|68 | 31/0772012 6 407,68 5,40 346,42
| 69 | 31/08/2012 6 061,26 540 347,52
{70 30/09/2012 5713,74 18,19 5,40 348,63
71 31/10/2012 536511 17,08 5,40 349,74
72 | 3071172012 | 501537 | 15,97 540 [ 350,85
73| 3111272012 466452 | 14,85 540 | 351,97
Total 2012
74 | 31/01/2013 4312,55 13,73 5,40 353,09 3?2,22
75 | 28/02/2013 3 959,46 12,60 5,40 354,22 372,22 |
76 | 31/03/2013 3 605,24 | 11,48 5,40 355,34 372,22
N® Dossier : 1300000000024961 Page 2




I Date sSomme totale Montant Montant Capital Echéance
échéance restant dile [ntéréts ASSUrances amorti assurance incluse
71| 30/04/2013 3 249,90 10,35 5,40 356,47 372.22 |
78 | 31/05/2013 2 893,43 921 | 540 [ 35761 T 372,22
79 | 30/06/2013 2 535,82 8,07 5,40 358,75 372,22
80 | 31/07/2013 2 177,07 6,93 5,40 359,89 372,22
81 1 817,18 5,78 5,40 372,22
82 | 30/09/2013 145614 [ 4,64 5,40 362,18 372,22

83 | 31/10/2013 1 093,96 3,48 5,40 363,34
84 |  30/11/2013 730,62 2,33 5,40 364,49
85 366,13 1.17 | 5,40 366,13 T 372,70
Total 2013 89,77 64,80 4312,55 4467,12

" Total général 384162 455,58 27 000,00 31 297,20
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